Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
33/2020 (X.30.) 6nkormanvyzati rendelete
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Gyongyds Varosi Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢€s
teleptiléskép-érvényesitéssel 0sszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 31/2017.
(VIL.25.) 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek-, tovabba a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljard

allami féépitészi, kornyezetvédelmi ¢és természetvédelmi, népegészségiigyi, kozlekedési
hatésagi, orokségvédelmi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi és erdészeti hataskorben eljard
Heves Megyei Kormanyhivatal,

banyafeliigyeleti hataskorben eljaro Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatala,
kozlekedési, népegészségiigyi és Orokségvédelmi hatdskorében eljaré Budapest Févaros
Korméanyhivatala,

Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga,

Heves Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

Innovacids és Technologiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag
Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag,

Innovacids és Technologiai Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly,

Heves Megyei Renddr-fékapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

Heves Megyei Onkorményzat,

Gyongyoshalasz Kozségi Onkorményzat,

Visonta Kdzségi Onkorményzat,

Abasar Kozségi Onkorményzat,

Palosvorosmart Kozségi Onkorményzat,

Markaz K6zségi Onkorményzat,

Pardd Nagykozség Onkorményzata,

Paradsasvar Kozségi Onkormanyzat,

Gyongydssolymos Kozségi Onkormanyzat,

Gyongyostarjan Kozség Onkormanyzata,

Nagyréde Nagykozség Onkormanyzata,

a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feladatkorében az allami foépitészi hataskorben eljardé Heves Megyei Kormanyhivatal
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:



ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

I. FEJEZET
A RENDELET HATALYA ES ERTELMEZO RENDELKEZESEI

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) E rendelet hatdlya Gyongyds varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
¢s eltérésekkel, a teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
¢és a telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Gyongyds Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének GyongyOs varos telepiilésképe védelmérdl szolo 16/2018. (I, 29.)
onkorményzati rendelet eldirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.
(3) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési 6vezetek beépitési paraméterei

b) 2. melléklet: SZ-1 jeli szabalyozasi terv (M 1:2000)
(4) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabalyozasi elemek méretezés, vagy
egyértelmi térképi vonalhoz val6 kapcsolodas hianyaban digitalis méréssel allapitandok meg
az dnkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

2. Ertelmezd rendelkezések

2. §' E rendelet alkalmazasaban:

1. Atlagos telekmélység: a beépitéssel érintett ingatlan legkisebb és legnagyobb
telekmélységének atlaga.

2. Atmend telek: Olyan épitési telek, amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem
mindsiil sarokteleknek.

3. Csoportos beépitési mod: Zartsoru beépitési moddal épiilt sorhaz, lanchaz, atriumhéz,
amely kozel egységes épitési terv alapjan, egyszerre €piilt illetve épiil, tehat a zartsort
beépitési modnak egy fajtaja.

4. Foepiilet: a telek jellemzd rendeltetési egységét befogadd, a telek beépitését
meghatarozo épiilet.

5. Kézmiipari épitmény: Olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a {6 termel tevékenység
gépesitett munkavégzés nélkiil torténik, elsdsorban a hagyomdnyos kézmiivesség
termékeinek eldallitasaval. Az épiiletben hagyomanyos kézmiipari, gépesités nélkiili
termeld tevékenység, kismértékii gépesitéssel folyd, kornyezetet nem zavaro,
jellemzden kézmiiipari tevékenység folytathato.

6.  Kialakult telekméret: Amennyiben egy épitési Ovezetben az épitési telek kialakithatd
minimalis telekmérete kialakultként van szabalyozva, tigy a legkisebb kialakithato
telekméret meghatarozasanal a telektombben, illetve épitési Ovezetben megtalalhato
legkisebb épitési telek mérete az iranyado.

7. Kiegészit6 épitmény: Az épitmények azon csoportja, amelyek az épitési Ovezetben vagy
ovezetben elhelyezhetd épitmények hasznalatat kiegészitik, kiillonalloan €piilnek, nem
mindsiilnek melléképitménynek és nem 6néllo rendeltetési egységek.

8.  Kismélységii telek: olyan épitési telek, amely atlagos telekmélysége kisebb, mint 30 m.

1 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2022. oktdéber 23-tdl
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9.  Kozforgalmu szolgaltato: kozfeladatot, illetdleg kozérdekii vagy egyéb szolgaltatast,
ellatast a szolgaltatas, illetve az azzal 0sszefliggd tevékenység biztositdsara szolgald
létesitménye.

10. Saroktelek: Az a telek, amely nem tszoételek, €s a kozteriilettel, vagy e rendelet hatalyba
Iépésekor mar kialakitott maganuattal egynél tobb, egymadssal szoget bezard
hatarvonallal érintkezik.

11. Zarvanytelek: olyan épitési ovezetben fekvo kialakult telek, amely az épitési telkekre
kiilon jogszabalyban eldirt megkozelithetéséggel nem rendelkezik.

12. Iparvasut teriilete: Ipartelep iparvasuti kiszolgalasara szolgald 6nallo helyrajzi szamon
lejegyzett teriilet.

II. FEJEZET
KOZTERULETEKKEL, KOZMUVEKKEL, KORNYEZETVEDELEMMEL ES
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. Kozterulet alakitasra vonatkozo elGirasok

3. § (1) A szabalyozasi terven jeldlt kozteriiletek kialakitasa sziikséges a hozza csatlakoz6 és
altala kiszolgalt telkek beépithetdségéhez.
(2) Belteriileten 1) kozuti kozlekedési célu teriilet kiépitése sordn biztositani kell
a) legalabb az egyoldali jardat a vegyes hasznalatl utak kivételével,
b) a 10,0 m-es szabalyozasi szélesség elérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy
z06ld savot,
c) a felszini vizek arokkal, csapadékcsatornaval valo elvezetését, vagy helyben
szikkasztasat, artalommentes elhelyezését.
(3) Azon kozintézmények, kozforgalmu szolgaltatok, melyek telkén beliil nem lehet az el6iras
szerinti parkolok szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkolok a telekhatartol mért legfeljebb
300 m-en beliili mas telken parkoldban, parkolohazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott magénit egy részének
felhasznalasaval kialakithatok.
(4) A kozteriileteket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt feliilettel lehet ellatni. A
burkolatlan feliileteket — ahol ezt miiszaki okok nem akadadlyozzdk — fenntarthatod
zoldfeliiletként kell kialakitani.

4. § (1) Egynél tobb telek telket megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd maganit gazdasagi
teriilet épitési dvezeteit kivéve csak kozforgalom eldl el nem zart maganuatként alakithato ki.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo elGirasok

5. § (1) Az épitett kornyezet értekeinek védelmére vonatkozo szabalyokat a telepiilésképi
rendelet hatdrozza meg.

(2) A lako és vegyes épitési Ovezetekben a saroktelken oldalhataron 4ll6 épiilet a koztertilet
felé nyilas nélkiili homlokzati kialakitdsu nem lehet.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kialakitando parkolok fasitandok, legalabb minden 4
parkolohelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévit megdrizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse
koriil min. 1,0 m szélességben - legaldbb 3m? /fa méretiinek kell lennie.

(4) A megljul6 energiat hasznositd berendezések tiikroz0do feliilet elkeriilésével 1étesithetok.



(5) 10 m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az utkeresztezOdéseknél a telek
sarokpontjatol szamitott 4-4 m-en beliil a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes
magassagukban atlathatdéan kell kialakitani, a csomépont belathatésaga az atlathatdsagot
akadalyozo6 novényzet iiltetésével nem korlatozhat6 sem telken beliil, sem kozteriileten.

5. Orékségvédelmi el8irasok

6. § (1) A telepiilés nyilvantartott régészeti lel6helyeit a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhazassal kapcsolatos foldmunkaval érintett
részén megeldzo régészeti feltarast kell végezni.

(3) A régészeti érdeki teriilet foldmunkaval érintett részén, a beruhdzas megkezdése elott
régészeti szemponta allapotfelmérést (terepbejarast) kell végezni.

(4) Az orszagos védelem alatt 4116 miiemléki ingatlan kornyezetét képezd azon szomszédos
ingatlant, mely a védett ingatlan allagmegdvasanak biztositasahoz vagy kozérdeki
hasznositasahoz sziikséges, adasvétel vagy kisajatitds utjan onkormanyzati tulajdonba kell
vennl.
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6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elGirdasok

7. 8§ (1) A nemzetkozi €s orszagos taj- €s természetvédelmi teriileteket (a tovabbiakban: védett
teriilet) a szabalyozasi terv rogziti.

(2) Az okologiai halozat magteriiletén 1évd beépitésre nem szant teriileteken épitményt
elhelyezni csak kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartasi célbol, kutatasi, oktatasi,
bemutatasi, ismeretterjesztési cél megvalositdsa érdekében, Okoturisztikai illetve a téj
hagyomanyaival 0sszefliggd mezdgazdasagi célbol) lehet.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezete altal érintett teriileteken a tdjba illeszthetdség szempontjait
a helyi telepiilésképi rendelet tartalmazza.

s

7. Kornyezetvédelmi el6irasok

8. § (1) Zajt, illetve rezgést el6idézd iizemi létesitmény, berendezés szdmara szolgalod
épitményt csak akkor és ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a tertiletre, illetve
létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(2) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett teriileten az 0j védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

9. § (1) Uj létesitmény kialakitasanal, valamint a meglévd, illetve 0j technologiak
izemeltetésénél be kell tartani a telek hataran mérve a kibocsatasi és a kdrnyezetterhelési
kovetelményeket és hatarértékeket.

(2) A zajtol védendo teriileteket kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe
venni.

10. § (1) Az éallattarto épiiletek, allattarté épitmények és a tragya, valamint egyéb biizos
hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, feliiletek a meglévo belteriilet hataratol mért 500
méter tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

2 Beiktatta a 30/2023.(X.3.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2023. oktdber 4. napjatol.
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(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott 11j épitmény csak ugy épithetd, ha az épitési telken
beliil, a hozz4 legkdzelebb esé lakotelek irdnydban a telek teljes hosszaban 10 méter széles
haromszintes ndvényallomany keriil telepitésre.

11. § (1) Levegotisztasdg-védelmi szempontbdl védelmi Ovezetet igényld 10j épitmény,
l1étesitmény kizarolag oly modon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi 6vezet nem
érinthet
a) lakoteriiletet, vegyes teriiletet, tidiilGteriiletet, sport célu és temetd kiilonleges
tertiletet, zoldtertiletet, kdzjoléti erddtertiiletet, tovabba
b) természetvédelmi szempontbol értékes teriiletet - orszagos védelem alatt alld
természeti teriiletet, valamint az orszagos Okoldgiai haldézat magteriiletét és az
Okologiai folyoso teriiletet.
(2) Az orszagos védett természeti teriiletek, valamint az orszagos Okologiai haldzat
magteriiletei €s 6koldgiai folyoso teriiletei levegotisztasag-védelmi szempontbol 6kologiailag
érzékeny, sériilékeny teriileteknek tekintenddk. E teriiletek térségében kizardlag olyan
épitmények, létesitmények helyezhetok el, amelyek iizemelése esetén az Okologiailag
sériilékeny teriiletekre vonatkozé hatarértékek teljestilnek.

12. § (1) Az Gsszegylijtott csapadékviz a befogadoba csak tisztan, vagy a kornyezetvédelmi
vagy vizjogi engedélyben eldirt mindségben vezethetd.

13. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetén beliil az alabbi tevékenységek végzése tilos:
a) er6sen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok el6allitasa, feldolgozasa, ilyen
hulladékok tarolasa, lerakasa,

b) veszélyes hulladék lerakoé 1étesitése,

C) egy¢b ipari szennyviz szikkasztas,

d) higtragya és tragyalé letirités.

(2) Az vizmindség-védelmi teriilet Ovezetére esd teriileten létesitendd épitményekbdl a

szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) ha a szennyviz kozcsatorna halozat 100 méter tavolsagban rendelkezésre all, akkor
a kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétol
fiiggetlentil,

b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és 100
méternél nagyobb tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna haldzat, ugy a szennyvizeket
vizzéaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell sszegytijteni €s a kijeldlt {iritd
helyre szallittatni,

¢) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és 100 méternél
nagyobb tavolsagra érhetd el a kozcsatorna halozat, akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhatd, amennyiben az alabbiak egyszerre
teljesiilnek:

ca) a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all,
mert tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani,

d) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzéjarulnak,

da) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
db) a tisztitoberendezéssel az a tisztitasi hatasfok teljesiil, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz;



e) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztito
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast, az bairmekkora
tavolsaggal érheto el.

14. § A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad. Zart szennyviztarol6 vagy egyedi szennyviztisztitdé berendezés 1étesithetd.

15. § Barmely épitési munka soran a termofold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termorétegének Osszegyiijtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

16. § Kiilteriileten nagy biizhatassal jard nagyiizemi allattartod telepek szabalyozasi terven
rogzitett védotavolsagan beliil lakoépiilet, tidiiléépiilet, oktatdsi, nevelési, egészségligyi,
szocialis és igazgatasi épiilet nem helyezhet6 el, kivéve a telepek miikodésével Osszefliggd
épitményt.

17. § A kizarolagos allami tulajdonu kisvizfolydsok természetben meglévé partélétdl vagy
m széles parti savjait szabadon kell hagyni karbantartdsi és fenntartdsi munkalatok
elvégzésére. Ezen teriileteken allando épiilet, épitmény, kerités nem helyezhetd el, és fas szart
ndvények telepitése is tilos.

18. § A parti sav tényleges teriiletét a vizligyi hatdsaggal egyeztetve sziikséges megallapitani.
Az igy kijelolt terlilet nem beépithetd, le nem burkolhatd, az ott meglévd természetkdzeli
okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

19. § A nevelési, oktatdsi intézmény telkétdl, tovabba egészségligyi intézmény, valamint
¢lelmiszer eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazésara szolgalo épiilettdl 50
m-es tavolsagon beliil allattartds céljara szolgald épiilet, épliletrész, épitmény (pl. istallo,
tragyatarolo) nem létesithetd.

20.§ Az aladbanyaszott teriileteken épitményt elhelyezni csak eldzetes geotechnikai
vizsgalatok eredményének figyelembevételével lehet.

8. Kézmlivek elGirasai

21. § (1) A szennyviz torzshéalozat kiépitéséig zart rendszerli - a blizhatds és a szivargas
megakadalyozasara alkalmas modon megvalositott és lizemeltetett - szennyviztarolo is
elhelyezhetd. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, ott az ingatlanokat egy éven beliil kdtelezéen
ra kell kotni.

(2) Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd csapadékvizeket kozvetleniil kozteriiletre
kivezetni tilos.

(3) Ujonnan épitett 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkold esetében a parkold
feliiletén keletkezd csapadékvizeket dssze kell gyljteni, és azok csak eldtisztitast kovetden
vezethetdk befogaddba. Az eldtisztitas soran legalabb mechanikai sziirést, valamint zsir- és
olajfogot kell alkalmazni, amelynek rendszeres tisztitdsdr6l a tulajdonosnak kell
gondoskodnia.

(4) A csapadékviz elvezetése soran biztositani sziikséges a csapadékvizek megtisztitasat a
befogadoba torténd bevezetés eldtt, amennyiben a befogadé nem zart csatorna.



(5) Szennyvizelvezetd-rendszerbe csak kommunalis jellegli szennyviz vezethetd, amennyiben
ettdl eltérd a szennyviz mindsége, Ugy azt az ingatlanon beliil el kell kezelni és csak az
elokezelést kdvetden vezethetd a szennyvizcsatorndba. A szennyvizek elOkezelése csak a
kezelt szennyviz befogadojat lizemeltetd hozzajarulasa utan és feligyelete mellett torténhet.
(6) Uj épités esetén, amennyiben az ingatlan ellathatdé meglévd ivovizhaldzatrol, Ggy a
technologiai vizigény biztositdsa csak a vizigény maximum 20%-ig torténhet fart katbol.

9. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

22. § (1)%%A véros teriilete 1. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A katasztrofavédelmi
osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményeirdl a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény végrehajtasarol szolo 234/2011. (X1.10.) Korm. rendelet 2. melléklete
rendelkezik.

(2) Az elégséges védelmi szint biztositdsa érdekében a telepiilésen a lakossag riasztdsa és
veszélyhelyzeti tdjékoztatasanak tervezése indokolt.

10. A telekalakitas

23. § (1) Az Ovezeti és épitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithatd
telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok kozmiiépitmények elhelyezése érdekében
(példaul szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), kozcélu kozlekedési teriiletek
(példaul kerékparut, jarda stb) kialakitdsanal, tovabba maganut vagy iparvasut teriilete
szamara.

(2) Ha a kialakult épitési telek mérete kisebb az épitési dvezeti eldiras altal meghatarozott
kialakithato legkisebb teriiletnél, akkor a telek teriilete kizardlag a szabalyozasi terv alapjan
torténd koztertileti hatarrendezés végrehajtasa érdekében csokkenthetd.

(3) Az ovezetekben és épitési Ovezetekben a szabalyozasi terven meghatarozott koztertilet
szabalyozas vagy kialakitas végrehajtasa érdekében a szabalyozas utan visszamarado telkek
az Ovezet vagy €pitési Ovezet beépitési paraméterei eldirasaitdl eltérdek is lehetnek.

(4) Telek kiegészités és telekdsszevonds abban az esetben is megengedett, ha az ilyen médon
kialakul¢ telek teriilete a kiegészités vagy telekdosszevonas utdn is alacsonyabb marad az eldirt
legkisebb kialakithato telekméretnél.

(5) Nyualvanyos (nyeles) telek tjonnan nem alakithato ki.

24. § Nem kotelezd telekhatart 1étrehozni az Ovezethatar, illetve az épitési Ovezet hatéra
mentén. A kiilonbozé Ovezet és épitési dvezet teriiletén csak a sajat épitési eldirdsanak
megfeleld paraméterek (beépitési mod, legnagyobb beépitettség, megengedett legnagyobb
épiiletmagassag, kotelezd zoldfeliileti arany, eldirt kozmiivesitettség) érvényesithetok. Az
épitési hely az épitési ovezetek sajat teriiletén beliil értelmezendd.

25. § Telekalakitds soran nem alakulhat ki — kozlekedési, kozmiitelek kivételéevel — 1
zarvanytelek.

3 Mddositotta a 23/2021.(1X.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatédlyos 2021. szeptember 29. napjatél.
4 Mddositotta a 29/2022. (IX.23.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2022. oktdber 23. napjatdl.
5 Mddositotta a 23/2021.(1X.28.) dnkormdanyzati rendelet. Hatdlyos 2021. szeptember 29. napjatdl.
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III. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

11. Altalanos épitési szabalyok

26. § Epitési telken melléképitmény onalloan, foépitmény létesitése elott csak Gigy és abban
az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése az épitési 6vezetben 1étesithetd egyeb rendeltetési
egyseéget tartalmazo foépitmény épitési dvezeti eldiras szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

27. § (1) Ha a telken meglévo épiiletek épiiletmagassaga nagyobb, mint az 1. mellékletben az
érintett terliletre meghatarozott megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassag, az épiilet
felujithato, bovithetd, de a bovitmény épiiletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett
legnagyobb értéket.

(2) Ha a telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint az 1. mellékletben az épitési
Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévo épiilet
felyjithato, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag
nem novelhetd a tetdtér beépitését kivéve. Tetotér beépités esetén az épililetmagassag mértéke
legfeljebb 0,5 méterrel ndvelhetd, amennyiben az 1. mellékletben meghatarozott megengedett
legnagyobb épiiletmagassag azt lehetové teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
modnak vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eléirasoknak, a meglévo
¢épiilet feljithatd, de bdviteni csak az eldirdsok szerinti épitési helyen beliil lehet, és Uy
rendeltetési egység nem alakithato ki.

28. § Ahol a megengedett maximalis épililetmagassdg meg van hatarozva, ott annak értékét az
utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell, azt nem lépheti tul.

29. § (1) A terepszint alatti épitmények koziil foldalatti parkold, gardzs, csapadékviz-tarold
miitargy €s nyilvanos illemhely épitheto.
(2) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil helyezhetd el.

30. §° (1) A kozteriilet fel61 minden 9,0 méter szélességet meghaladd 6nallo épitési telek hatso
kertjének gépjarmiivel vald megkdzelitését biztositani kell. Zartsorti uj beépités esetén az e
célra kialakitott kocsiathajto szabad szélességének és belmagassdganak legalabb 3 méternek
kell lennie.

(2) Meglévo épiilet atalakitasa, atépitése esetén a megmarado alépitményhez, pinceszinthez
igazodoan kisebb méret is elfogadhato.

31. § (1) "8Az eldkert hatdra — amennyiben a szabalyozasi terv, az dvezeti vagy épitési dvezeti
eldirasok mashogy nem jelolik — a kialakult allapotnak megfelel6 vagy 5 méter, mely egyben
az utcavonal fel6li kotelezo €pitési vonalat is jelenti —kivéve a gazdasagi és kiilonleges épitési
ovezetekben, ahol az eldkert hatadrvonala egyben nem jelenti az utcavonal feldli kotelezd
€pitési vonalat.

(2) Atmend telek esetén csak az egyik, tetszélegesen valasztott utcavonal feldli elokerti
hatarvonal mindsiil kotelez6 épitési vonalnak.

5 Mddositotta a 28/2021.(X.12.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2021. oktdber 27. napjatdl.
7 Mddositotta a 23/2021.(1X.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatédlyos 2021. szeptember 29. napjatél.
8 Mddositotta a 28/2021.(X.12.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktdber 27. napjatdl.
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(3) °Uj épités esetén az épiilethomlokzat legalabb 1/3-ad részét az (1) bekezdésben eldirt
¢épitési vonalon kell megépiteni.

(4)1% Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Ebben az esetben

az épiiletet a hatso telekhatarig ttizfallal ki lehet épiteni;—vagyha-a-szomszédos—telken—mar

(5)!! Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tliztdvolsag jelenti a betartandd hatso
kert méretét.

(6)*2 Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is kismélységii teleknek mindsiil, a
hatso telekhatarra keriilé épiiletet mindkét telken tizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

(7) Amennyiben a szabalyozasi terv meghatarozza az épitési helyet, ugy azon beliil az Uj
épitmény szabadon elhelyezhetd, eltéréen az (1) és (3) bekezdésben és az €pitési dvezeti
eléirasokban meghatarozottaktol.

31/A. § (1) Amennyiben az épitési Gvezetre az 1. mellékletben meghatarozott beépitési mod
zartsoru beépitést ir eld vagy az 1. melléklet szerint a beépitési mod kialakult és az igy
meghatarozott beépitési mod zartsoru €s
a) az épitési telek legkisebb mélysége az épités telek legnagyobb szélességének 2/3-
anak megfelelo értéket nem éri el vagy,
b) az épitési telek mérete az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd
telekméret 60%-at nem ¢éri el vagy,
c) kialakult telekmérettel szabalyozott épitési telkek esetében a telekméret az 500 m2-
t nem ¢éri el
a hatsokert mérete 0,0 m.
(2) Az (1) bekezdés szerint hatsokertbe épitett épitmény a csatlakoz6 telekhatarok mentén
csak tlizfalas kialakitassal épitheto.

32. § Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakés
helyisége néz — kivéve az utcdra nyild gépjarmiitarolot, tarold helyiséget, kapuathajtot —,
annak padlovonala az utca jardaszintje folott legalabb 0,75 m magassagban helyezendd el.

33. § Epiiletrész kinyulasa a kozteriilet fo1¢ az eresz és az attort korlata erkély kivételével
a) 12 m-nél keskenyebb utcaban nem megengedett,
b) 12-20 m k6zotti szélességii utcan legfeljebb 60 cm,
c) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hossza nem
haladhatja meg az épiilet homlokzati hosszanak egyharmad részét.

34. § Oldalhataron allo beépités esetén az épiiletet az €pitési oldalt képezo telekhatarra, vagy
attol 0,5- 1,0 m kozotti tigynevezett ,,csurgotavolsagra” kell elhelyezni. Amennyiben az
eldiras szerinti oldalhataron valo épiiletelhelyezés a szomszédos ingatlanon meglévo épiilettol
megtartand6 épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag betartdsa miatt nem volna
lehetséges, akkor az épiiletet az épitési oldalhatart jelentd telekhatartol tavolabb, de legfeljebb

9 Mddositotta a 28/2021.(X.12.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2021. oktdber 27. napjatol.
10 Beiktatta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktdber 23. napjatdl.
11 Beiktatta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktdber 23. napjatdl.
12 Beiktatta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktdber 23. napjatdl.
13 Médositotta a 28/2021.(X.12.) énkormdnyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktdber 27. napjatdl.
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3,0 m tavolsagra is el lehet helyezni, vagy az épiiletet az épitési oldalt jelentd telekhataron
tlizfalasan kell kialakitani.

35. § Az egyes Ovezetekben és épitési Ovezetekben eldirt zoldfeliileti fedettségbe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithat6 be.

36. § YAz Ovezetekben és épitési Gvezetekben az eldirt maximalis épiiletmagassag — a
technologiai indokoltsag mértékéig — az épiiletrészeknél, illetve a miitargyaknal tulléphetd (pl.
terménytarolo, keverd, sild, kémény stb.) 30 méterig, kivéve a Gip-11 jeli épitési dvezetben,
ahol maximum 46 méterig.

36/A. § (1) Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel valo megkdzelitését szolgald koztertilet
vagy maganut teriilet k6zott arok, vizfolyas, vizmosas, viztarozd, patak, csatorna miivelési
agban nyilvantartott ingatlan vagy vasuti teriilet talalhato, akkor a telek megkozelitését
lehetové tevé miszaki mutargy (hid, vasiti atjard) kozbe iktatasaval is kozteriilet kapcsolattal
rendelkezOnek mindsiil.

37.8§ ...

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek

o IV. FEJEZET o
EPITESI OVEZETEK TAGOLODASA

12. Beépitésre szant épitési ovezetek

38. § (1) A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési Ovezetekre tagolodnak:
a) lakotertilet, ezen beliil

aa) nagyvarosias lakoteriilet (Ln-1, Ln-2, Ln-3, Ln-4, Ln-5, Ln-6, Ln-7, Ln-8,
Ln/Dk-1, Ln/Dk-2, Ln/Dk-3, Ln/Dk-4, Ln/Dk-5, Ln/Dk-6),
ab)!® kisvérosias lakoteriilet (Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4, Lk-5, Lk-6, Lk-7, Lk-8,
Lk-9, Lk-10, Lk-11, Lk-12, Lk-13, Lk-14, Lk-15, Lk-16, Lk-17, Lk-18, Lk-19,
Lk-20, Lk21, Lk-22, Lk-23, Lk-24, Lk-25, Lk-26, Lk-27, Lk-28, Lk-29, Lk-
30, Lk-31, Lk-32, Lk-33, Lk-34, Lk-35, Lk-36, Lk-37, Lk-38, Lk-39, Lk-40,
Lk-41, Lk-42, Lk-43, Lk-44, Lk-45, Lk-46, Lk-47, Lk-48, Lk-49, Lk-50, Lk-
51, Lk-52, Lk-53, Lk-54, Lk-55, Lk/Dk-1, Lk/Dk-2, Lk/Dk-3, Lk/Dk-4,
Lk/Dk-5, Lk-Dk-6, Lk-Dk-7, Lk/S-1, Lk/Vk-1, Lk/Vk-2, Lk/VK-3, Lk/Vk-4,
Lk/Vk-5, Lk/Vk-6, Lk/Vk-7, Lk/VK-8, Lk/VK-9, Lk/VK-10, Lk/Vk-11, Lk/Vk-
12, Lk/Vk-13, Lk/VKk-14, Lk/Vk-15, Lk/Vk-16, Lk/Vk17, Lk/VK-18, Lk/Vk-
19, Lk/VKk-20, Lk/Vk-21, Lk/Zs-1, Lk/Zs-2, Lk/Zs-3, Lk/Zs-4, Lk/Zs-5, Lk/Zs-
6, Lk/Zs-7, Lk/Zs-8, Lk/Ek-1, Lk/Ek-2, Lk/Ek-3, Lk/Ek-4),

14 Médositotta a 15/2023.(V.11.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2023. majus 12. napjatdl.
15 Hatdlyon kivill helyezte a 28/2021.(X.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2021. oktdber 27. napjatdl.
16 Mddositotta a 29/2022. (1X.23.) dnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2022. oktdber 23. napjatél.

10



ac)' kertvarosias lakoteriilet (Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-
7, Lke-8, Lke-9, Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-16, Lke-17, Lke-18,
Lke-19, Lke-20, Lke-21, Lke-22, Lke-23, Lke-25, Lke-26, Lke-27, Lke-28,
Lke-29, Lke/M-1, Lke/M-2, Lke/M-3, Lke/M-4, Lke/S-1, Lke/S-2, Lke/Ek-1,
Lke/Ek-2, Lke/Ek-3, Lke/Ek-4),
ad) falusias lakoteriilet (Lf-1, Lf-2, Lf-3),

b) vegyes teriilet, ezen beliil
ba)*8 telepiiléskdzpont teriilet (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8,
Vt-9, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vi-14, Vt-15, Vi-16, Vt-17, Vi-18, Vt-19,
Vt-20, Vt-21, Vt-22, Vt-23, Vt-24, Vt-25, Vt-26, Vt-27, Vt-28, Vt-29, Vt-30,
Vt-31, Vt-32, Vt-33, Vi-34, Vi-35, Vt-36, Vt-37, Vt-38, Vi-39, Vt-40, Vt-41,
Vt-42, Vt-43, Vt-44, Vt-45, Vt46, Vt-47, Vt-48, Vt-49, Vt-50, Vt-51, Vt/Dk-
1, Vi/Dk-2, Vt/Dk-3, Vt/M-1, Vt/S-1, VU/T-1, Vt/Vk-1, Vi/VKk-2, Vt/VK-3,
Vt/Vk-4, Vt/VKk-5, Vt/Vk-6, Vt/VK-7, Vt/VK-8, Vt/Vk-9, Vi/Vk-10, Vt/Vk-11,
Vt/Vk-12, Vi/Vk-13, Vi/Vk-15, Vt/Vk-16, Vi/Vk-17, Vt/VKk-18, Vt/Vk-19,
Vt/Vk-20, Vt/Vk-21, Vt/Vk-22, Vt/VKk-23, Vt/Vk-24, Vt/Vk25, Vt/VK-26,
Vt/Vk-27, Vi/Vk-28, Vi/VKk-29, Vt/Vk-30, Vt/Vk-31, Vt/VKk-32, Vt/Vk-33,
Vt/Vk-34, Vt/Vk-35, Vt/VKk-36, Vt/Vk-37, Vt/Vk-38, Vt/VKk-39, Vt/Vk-40,
Vt/Zs-1, Vt/Zs-2, VtIZs-3, VtIZs-4, 't/ Zs-5, VVt/Zs-6),

c) gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca)'® kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-
5, Gksz-6, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13,
Gksz-14, Gksz-15, Gksz-16, Gksz-17, Gksz-18, Gksz-19, Gksz-20, Gksz-21,
Gksz-22, Gksz-23, Gksz-24, Gksz-25, Gksz-26, Gksz-27, Gksz-28, Gksz-29,
Gksz-30, Gksz-31, Gksz-32, Gksz-33, Gksz-34, Gksz-35, Gksz-36, Gksz-37,
Gksz-38, Gksz-39, Gksz-40),
cb)? ipari gazdasagi teriilet (Gip-1, Gip-2, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-7,
Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-11, Gip-12, Gip-14, Gip-15, Gip-16, Gip-17, Gip-
18, Gip-19, Gip-20),
cc) altalanos gazdasagi teriilet (Ga-1),

d) tdiil6tertilet, ezen beliil
da) iidiiléhazas teriilet (Ui-1, Uii-2, Uii-3, Uii-4, Uii-5),
db)?! hétvégihazas teriilet (Uh-1, Uh-3, Uh-5),

e) kiilonleges teriilet, ezen beliil
ea) honvédelmi teriilet (K-hon-1),
eb) garazs teriilet (K-g-1, K-g-2),
ec) idegenforgalmi teriilet (K-id-1, K-id-2, K-id-3),
ed) allatkert tertilet (K-al-1),
ee) bevasarlokozpont teriilet (K-bk-1, K-bk-2),
ef) egészségiigyi teriilet (K-eii-1, K-eti-2, K-¢ii-3, K-¢ii-4),
eg) kozmiiteriilet (K-koz-1, K-koz-2, K-koz-3, K-koz-4),
eh) mezbégazdasagi lizemi teriilet (K-mii-1, K-mii-2),
ee) oktatasi teriilet (K-ok-1, K-ok-2, K-ok-3, K-ok-4, K-ok-5, K-ok/T-1, K-

ok/T-2),

17 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) dnkormdnyzati rendelet. Hatadlyos 2022. oktdber 23. napjatdl.
18 Médositotta a 29/2022. (IX.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. oktéber 23. napjatdl.
1% Médositotta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. oktéber 23. napjatdl.
20 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. oktéber 23. napjatdl.
21 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2022. oktdber 23. napjatdl.
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ej) pince teriilet (K-pi-1),

ek) sportolasi célu teriilet (K-sp-1, K-sp-2, K-sp-3, K-sp-4, K-sp-5, K-sp-6, K-
sp-7, K-sp-8, K-sp-9, K-sp/T-1, K-sp/T-2, K-sp/Vk-1),

el) strand teriilet (K-st-1),

em) temet? teriilet (K-t-1).

(2) Az épitési Ovezetek telkeinek kialakithatdo legkisebb teriiletét, a beépitési modjat, a
beépitettség megengedett mértékét, a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét,
a zoldfelilet legkisebb mértékét és a kozmiivesitettség eldirt mértékét e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

(3) Az épitési Ovezetekben az épitési telek beépitését megelézden annak vizrendezésérdl, a
csapadékviz elvezetés kiépitésérdl elézetesen kell gondoskodni.

V. FEJEZET
LAKOTERULETEK

13. Lakéteriiletek altalanos épitési elGirasai

39. § (1) Uj épiilet épitésekor a gépjarmiitarold a f6 funkcidt tartalmazo épiiletben létesiilhet,
az utca feldl csak egy athajto, illetve egylakdsos épiiletben egy gardzskapu létesitheto.

(2) A terepszint alatti vagy a legalabb 1,0 m-nél mélyebbre siillyesztett, folddel fedett,
kertészeti eszkdzokkel kialakitott tetd a telek beépitettségébe nem szdmithatd, de az dvezeti
eldirasok szerinti kotelezd zoldfeliileti fedettség biztositasanal tetokertként figyelembe
veendo.

(3) Zartsoru beépités esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékénél a
szomszédos ingatlanok felé néz6 homlokzatmagassag sem lehet nagyobb.

(4) Lakoteriileten zavar6 hatasi nagyforgalmu kereskedelmi-szolgaltatdo 1étesitmény
(vidampark, cirkusz) nem helyezhetd el iddszakos vagy atmeneti jelleggel sem.

(5) 22A lakoteriiletek épitési Svezeteiben kialakitott épitési telken lakas funkciojii rendeltetési
egységenként a falusias (Lf) és kertvarosias (Lke) lakoteriileteken legalabb 300 m2, mig a
nagyvarosias (Ln), kisvarosias (Lk) és vegyes (Vt) lakoteriileteken — kivéve a varoskézpontban
levo ,Lk/Vk-...” és ,,Vt/Vk-...” épitési ovezetbe sorolt ingatlanokat — legalabb 150 m2
telekhanyadot sziikséges biztositani. Ha az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m2-t, akkor
a telken egy lakés funkcioju rendeltetési egység épithetd.

(6) A lakoteriiletek €pitési Ovezeteiben 1y €pités esetén a beépitéssel egyidejlileg az épitési
telken rendeltetési egységenként legalabb 1 db fa telepitendd és fenntartando.

(7) A lakoteriiletek épitési Ovezeteiben 1) €pités esetén az épitési telken lakéas funkcidju
rendeltetési egységenként 1,5 db személygépjarmii parkolohelyet kell kialakitani. A
szamitassal kapott parkolohelyek szama felfelé kerekitendd. Amennyiben a megfeleld szamu
parkolohely kialakitdsa az épitési telken beliil nem megoldhato, a parkolasrol sz6l6 helyi
rendeletben meghatarozottak szerint a parkolohely kozteriileten is biztosithato.

14. Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)

40. § (1) A nagyvarosias lakoteriilet stirQi beépitésti, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot meghalado elsésorban lako rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakoéteriileten elhelyezhetd épiilet - a lakéd rendeltetésen kiviil -:

22 Médositotta a 28/2021.(X.12.) nkormdnyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktéber 27. napjatol.
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a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) szallas jellegd,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport, és
g) parkolohaz
rendeltetést is tartalmazhat.

15. Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

41. § (1) A kisvarosias lakoéteriilet stirli beépitési, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglald, elsdsorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezheto épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) szallas jellegi,
h) igazgatasi, iroda,
i) kézmiipari és
J) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el
a) 0nallo parkolo-teriilet és gardzs 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb jarmiivek szamara,
b) termeld kertészeti épitmény és
¢) lizemanyagtolto.
(4) Az épitési ovezetben a melléképitmények koziil nem helyezhetd el

a) kozmiipotlo miitargy,

b) husfiist616, jégverem, zoldségverem,

c) allat ¢l, allatkifuto,

d) tragyatarold, komposztalo,

e) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo és

f) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.
(5) Az ,,LK/Ek-4" jelii épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét a
parkanymagassag értéke legfeljebb 1,0 méterrel 1€pheti tul.
(6)% Az, Lk-16", az , Lk-17”, az ,,Lk-19” és az , Lk-43" jelii épitési dvezetben, ha az épitési
telek teriiletének mérete nem éri el az 1. mellékletben meghatarozott épitési telekre vonatkozo
kialakithato legkisebb teriilet értéket, tigy az 1. mellékletben meghatarozott az épitési
paraméterektdl eltéréen az épitési telek legnagyobb beépitettsége 60% lehet, de a zoldfeliileti
fedettség mértéke nem csdkkenhet.
(7)** A (6) bekezdésben meghatarozott épitési dvezetek kisméretii telkeinek hatsokert mérete
minimum 0,0 méter. A hatsé telekhatarhoz csatlakozva csak tlizfalasan keriilhet épitmény
elhelyezésre.
(8) Az LKk-55 jelti épitési 6vezetben az elokert mérete 8,0 méter €s 14,0 méter kdzott szabadon
valaszthato.

23 Beiktatta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktdber 23. napjatdl.
24 Beiktatta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktéber 23. napjatol.

13



41/A. §%5

Az Lk-39 kisvérosias lakoteriilet dvezetében a 300 m? alatti telkeket legfeljebb 60 %-ig, a
300-550 m? nagysagt telkeket legfeljebb 50 %-ig, az 551 m?-nél nagyobb telkeket legfeljebb
40 %-os mértékig lehet beépiteni.

16. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

42. § (1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésti, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld
rendeltetési egységet magédba foglald, elsésorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil -

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) széllas jellegl és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el lizemanyagtolto.

17. Falusias lakéteriilet (Lf)

43. § (1) A falusias lakoteriilet elsésorban lakoépiiletek, a mezd- és az erddgazdasagi
épitmények, tovabba a lakossadgot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgéltato és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) mezo- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard

gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegtl,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az Lf-2 épitési Ovezetben amennyiben a telekméret eléri az épitési Gvezetben eldirt
minimalis telekméret kétszeresét, ugy a hatsokert mérete 0,0 méter. A hatso telekhatarra
épliletet csak tlizfalasan lehet elhelyezni.

VI. FEJEZET
VEGYES TERULETEK

18. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
44. § (1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb

rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatissal a lako
rendeltetésre.

25 Beiktatta a 25/2023.(VI.30.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatdlyos 2023. julius 1. napjatol.
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(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

C) a lakossagot és az idegenforgalmat szolgald intézmény, kdzosségi szorakoztato,

kulturalis, valamint kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) parkold, parkolohaz,

f) kézmiiipari és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A melléképitmények koziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem el6-, oldal-, és
hatsokertben:

a) hulladéktartaly-tarold,

b) husfiist616, jégverem, zoldségverem,

c) allat 61, allatkifuto,

d) tragyatarold, komposztalo,

e) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) ®Utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakés helyisége
néz — kivéve az utcara nyilo gépjarmiitarolot, tarold helyiséget, kapuathajtot —, annak a lakas
padlovonala az utca jardaszintje f616tt 0,75-0,9 m kozotti magassagban helyezendo el.
(5) A meglévo lapostetds épliletekre a meglévo épitménymagassag ndvelése nélkiil abban az
esetben is épithetd magas tetd, ha az éplilet meglévé magassaga nagyobb, mint az dvezetben
megengedett érték.
(6) Zartsort beépitési modu saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
az épitési Gvezetben meghatarozottnal 20%-kal magasabb, de a 80%-ot nem 1épheti tul.
(7) A ,,Vt-417 jelt épitési Ovezetben lidiil6épiilet, iddsek otthona célu szocidlis 1étesitmény €s
e rendeltetésekkel 6sszhangban 1évo, azokat szolgalo 1étesitmény helyezhetd el.
(8) A ,,Vt-20” jelti épitési Ovezetben az {idiildteriilet ellatdsat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato €s vendéglato 1étesitmények helyezhetdk el. Lako rendeltetést sem onalloan, sem
egybeépitve nem tartalmazhatnak az épitmények.
(9)%" A ,,Vt/Vk-19” épitési 6vezetben a 3 oldalrol kozteriilettel hatarolt saroktelek esetén az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke az épitési Ovezetben meghatirozottat
legfeljebb 1,0 méterrel 1épheti tal.
(10)28 A, Vt/50” épitési vezetben
a) a terepszint alatti beépités mértéke 70%,
b) a terepszint alatti beépités soran a 29. § (1) bekezdésén tul sportolasi, raktarozasi, nem
zavard hatasu gazdasagi tevékenységi funkcidju, valamint az épitmény rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges épitményrész is elhelyezhetd,
c) a zartsoru beépitési mod terepszint alatti épitményrészekre is vonatkozik, a felszin feletti
épitményrészek kozott legalabb 10 méter széles épiiletkdz hagyhato.
(11)® A ,,Vt/Vk-17” épitési dvezetben
a) a 300 m2 telekméret alatti kisméretii telkek maximalis beépitése 100%-ig novelhetd,
a minimalis zoldfeliileti fedettség mértéke 0%-ig csokkenthetd, amennyiben az ingatlan
tulajdonosa vallalja az Onkormanyzat altal meghatdrozott helyszinen (kozteriileten a
varoskozpontban) — ,,a fasszaru novények védelmérdl” szol6 28/2017.(V1.30.) onkormanyzati
rendelet fapotlasra, fatelepitésre vonatkoz6 szabalyainak megfeleléen — legaldbb 5 db lombos

26 Médositotta a 28/2021.(X.12.) énkormdnyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktdber 27. napjatdl.
27 Beiktatta a 28/2021.(X.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2021. oktéber 27. napjatél.

28 Beiktatta a 28/2021.(X.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2021. oktdber 27. napjatdl.

29 Beiktatta a 24/2022.(VI.24.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatdlyos 2022. julius 9. napjatdl.
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fa iiltetésének a koltségét. Az errdl szolo megallapodast az épitési vagy fennmaradasi
engedély-kérelemhez kell csatolni,

b) a hatsokert minimalis mélységének mértéke 0 méter lehet amennyiben ezt mas
jogszabalyi eldirasok lehetdvé teszik.

(12)%° A ,Vt/Vk-20" és a ,,Vt/Vk-18" jelii épitési 6vezetben a hatsokert minimalis mérete 0,0
méter.

VII. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

19. Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

45. § (1) Az ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd

a) az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei,

b) termel6 tlizemek,

C) raktarozas és mas tarolo épitmények,

d) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek elhelyezhet6 épitmények,
(3) Ha az épitési Ovezeti eldiras vagy a szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik az
elékertben portaépiilet, legfeljebb 20 m? alapteriilettel elhelyezhetd.
(4) Az ¢épitési Ovezetben a kiilonlegesen veszélyes, (pl. tliz-, robbanas-, fertézdveszélyes)
épitmények nem helyezhetdk el.
(5) Nem helyezhet6 el az 6vezetben féépiilet hianyaban lakorendeltetés és gépjarmiitarolon
kiviil 6nalldan terepszint alatti épitmény.
(6) A Gip-9 és Gip-14 jelii épitési dvezetekben amennyiben az épitési telek legkisebb
mélysége az 50,0 métert eléri, Uj épiilet elhelyezésekor

a) az el6kert mérete 10,0 méter

b) a hatsokert mérete 10,0 méter,

¢) az oldalkert mérete 10,0 méter.
(7) Az elékertben haromszinti ndvényalloméanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy
lombkoronaji fa/150 m?) kell telepiteni, mely a zoldfeliileti fedettségbe beszamithatd. A
ndvénytelepités megszakithaté a megkozelitést szolgald kapunyitds szdmara.
(8) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd - a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

b) 32kereskedelmi és szolgaltatd, valamint épiiletnek minésiild kozlekedési
épiilet is.
(9) 33Az épitési Gvezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
haszndlé és a személyzet szamara szolgalo lakasok elhelyezhetdk. Onallé laké rendeltetésii
épiilet nem helyezhetd el.
(10) A technologiai vizigényt elsdsorban a banyaszati viztelenitésbol potolt vizmennyiségbdl
kell biztositani.
(11) **A Gip-11 épitési 6vezetben, illetve az épitési dvezetet hatarolo kozlekedési teriilet fo16tt
¢épiiletrész az alabbiak szerint vezethetd at:

30 Bejktatta a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2022. oktéber 23. napjatdl.

31 Médositotta a 23/2021.(1X.28.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. szeptember 29. napjatdl.
32 Médositotta a 15/20223.(V.11.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. majus 12. napjatdl.

33 Médositotta a 15/2023.(V.11.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2023. majus 12. napjatdl.

34 Beiktatta a 23/2021.(1X.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2021. szeptember 29. napjatdl.
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a) az épiiletrészt a kozati tirszelvény betartasaval kell kialakitani,
b) az épitési telekre esé épiiletrész szakaszok, illetve tartoszerkezeti pillérek esetében az
elokertet 0 méternek kell tekinteni.
(12) ®A Gip-11 épitési Svezetben a szabalyozasi tervlapon jeldlt (Gydngydshaldsz
belteriiletétdl szamitott 250 méter tdvolsagban) telken beliili kotelez6 zoldteriilet teriiletén
épitményt elhelyezni nem lehet.
(13) °A szabalyozasi terven jeldlt tervezett foldsanctol szamitott 500 méteren beliil uj épiilet
csak a foldsanc kialakitasat, novényekkel vald betelepitését kovetden keriilhet elhelyezésre.
(14) A tervezett foldsanc teriiletét tigy kell kialakitani, hogy az 5 méter magassagu, min 500
méter hosszsagl legyen. A foldsdncon haromszintii ndvényallomanyt (gyep, 40 db cserje/
150 m2, 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2) kell telepiteni mely az épitési telekre eldirt
minimalis zoldfeliileti fedettségbe beszamithato.
(15) 3A Gip-11 épitési 6vezetben iparvasut teriilete is kialakithato az dgazati szabalyoknak
megfelelden és egyéb jogszabalyokban meghatarozottak szerint.
(16)*® A Gip-11 épitési ovezetben elhelyezhetd még a gazdasagi teriilethez kapcsolodo
munkdasszallas is.
(17)% A Gip-11 épitési dvezetben
a) az épitési helyen kiviil is végezhetd tereprendezés, amennyiben a szomszédos telek
hasznalhatosagat nem korlatozza,
b) az ingatlan hatarain és azoktél mért 1 m-es savban a természetes terepfelszint
megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a szomszédos ingatlannal kozosen torténik,
C) és az épitési Ovezettel hataros Ev jelti védelmi erdé 6vezetében foldsanc kialakitasa
érdekében a b) pontban meghatarozott tereprendezés elvégezhetd

19/A. Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)

45/A. § (1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipari és
gazdasagi tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésti
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei,

b) termeld tizemek,

C) igazgatas, iroda,

d) hitéleti, oktatasi, kutatasi, egészségiigyi, szocialis,
rendeltetést tartalmazo olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos hasznalatat nem
korlatozza, tovabba épiiletnek mindsiil6 kdzlekedési épitmény.
(3) Ha az épitési Ovezeti eldirds vagy a szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik az
elékertben portaépiilet, legfeljebb 20 m? alapteriilettel elhelyezheto.
(4) Az ¢épiteési Ovezetben a kiilonlegesen veszélyes, (pl. tliz-, robbanés-, fertézoveszélyes)
épitmények nem helyezhetdk el.
(5) Nem helyezhet6 el az épitési dvezetben lakd rendeltetést tartalmazo épiilet, foépiilet
hianyaban gépjarmiitarolon kiviil 6nalldan terepszint alatti épitmény.
(6) Az épitési 6vezetben amennyiben az épitési telket minden oldalrdl kozteriilet hatarolja, és
az a 2. mellékletben kozuti kozlekedési teriiletként szabalyozott, igy az 1. mellékletben

35 Beiktatta a 23/2021.(1X.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2021. szeptember 29. napjatdl.
36 Beiktatta a 23/2021.(1X.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatadlyos 2021. szeptember 29. napjatdl
37 Beiktatta a 23/2021.(1X.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2021. szeptember 29. napjatél
38 Beiktatta a 15/20223.(V.11.) 6nkormanyzati rendelet. Hatédlyos 2023. majus 12. napjatdl.
39 Beiktatta a 15/20223.(V.11.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2023. majus 12. napjatoél.
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meghatarozott az €pitési telek legnagyobb beépitettsége érték 5%-kal talléphetd, és az épitési
telek legkisebb zoldfeliileti fedettsége értek 5%-kal csokkenthetd.

20. Kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz)

46. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) “°Az épitési Svezetben elhelyezhetd - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a)  igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

b)  logisztikai kdzpont,

¢) inkubatorhaz,

d)  sportépitmény,

e)  parkolohaz, lizemanyagtolto,

f)  egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

g) egyéb kozosségi szorakoztato,

h)  raktar és

1)  gépjarmi oktatd-palya és az azt kiszolgalo-, épiilet is.

(3) Az épitési dvezetben a gazdasagi tevékenységi célt épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald
¢s a személyzet szamara szolgalo lakasok elhelyezhetdk a telekteriilet 10%-4ig, de maximum
300 m?-ig. Onéllo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(4) 1A Gksz-9 és Gksz-18 jelii épitési dvezetekben amennyiben az épitési telek legkisebb
mélysége az 50,0 métert eléri, 0j épiilet elhelyezésekor az el6-, oldal-, és hatsokert mérete is
10,0 méter.

(5) Az elkertben haromszintli ndvényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy
lombkoronaji fa/150 m?) kell telepiteni, mely a zoldfeliileti fedettségbe beszamithatd. A
ndvénytelepités megszakithatd a megkozelitést szolgdlod kapunyitis szamara.

(6) A technologiai vizigényt elsdsorban a banyaszati viztelenitésbol potolt vizmennyiségbol
kell biztositani.

(7) “A Gksz-40 jelii épitési dvezetben a parkoloteriileteket, a szervizbazis- és a logisztikai
raktarcsarnokok padlézatat fokozottan vizzardan sziikséges kialakitani a felszin alatti vizek
védelme érdekében.

VIIL. FEJEZET
UDULOTERULETEK

21. Udiiléhazas teriilet (Uii)

47. § (1) Az épitési Ovezetben olyan tidiiléépiiletek, tidiilétaborok és kempingek helyezhetok
el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az udiilési célu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tulnyomoan
valtozo 1idiiloi kor hosszabb tartézkoddsara szolgalnak.

(2) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el lakd, kozdsségi szorakoztatd rendeltetés sem
onallo, sem mas rendeltetéssel egy épiiletben.

40 Médositotta a 30/2023.(X.3.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2023. oktéber 4. napjatdl.
41 Médositotta a 28/2021.(X.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktdber 27. napjatdl.
42 Beiktatta a 30/2023.(X.3.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. oktdber 4. napjatdl.
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(3) A kemping oldalhatarainak teljes hosszaban legalabb 5 m széles, kétszintes zoldsavot kell
kialakitani. A zoldsav teriiletén egy sor nagy lombkoronat neveld, (azonos faju fakbol allo)
fasor, €s 5 m széles slirti cserjesor telepitendd. A z6ldsav megszakithatdo a megkozelitést
szolgald kapunyitds szamara.

22. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

48. § (1) Az épitési 6vezetben minden 400 m? telekteriilet utan 1 db iidiildegység épithetd, de
az épliletek maximum két tidiiléegységet foglalhatnak magukba.

(2) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el lakd, k6zOsségi szorakoztatd rendeltetés sem
onalldan, sem mas rendeltetéssel egy épiiletben.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd a teriilet hasznalataval 6sszhangban 1évo rekreacios célu
épitmény, valamint sportolast szolgald épitmény.

IX. FEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23. Honvédelmi célu kiilonleges teriilet (K-hon)

49. § (1) A teriilet a honvédség és a belbiztonsag szamara kizardlagosan igénybevett
teriileteket foglalja magaban.

(2) Az ¢épitési Ovezetben a honvédelmi feladatok ellatdsara szolgald, belbiztonsagot-,
katasztrofaelharitast szolgald és a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 1étesitmények és
az azokat kiegészitd épitmények helyezhetdk el.

(3) A kiegészito épitmény épitménymagassaga nem haladhatja meg a 3,5 métert.

24. Garazs kilonleges teriilet (K-g)

50. § (1) A tertiilet jellemz6en tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, gépkocsi
tarol6 funkciodjara szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetdk
a) garazsok,
b) személygépjarmiivek-, motorkerékparok- és kerékparok szervize,
C) a létesitmény lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgald épitmény.
(3) Az épitési Ovezetben kerités nem épithetd.
(4) Az épitési Gvezetben meglevo garazsépiiletek csak egy épiilettomegben Gjithatok fel.
(5) Az épitési dvezetben vizbekotés esetén a szennyvizelvezetést ugy kell megoldani, hogy
legalabb mechanikai sziirés, zsir- és olajfogd miitargy is keriiljon beépitésre.

25. Idegenforgalmi kiilonleges teriilet (K-id)

51. § (1) Az épitési 6vezetben az idegenforgalomhoz kapcsolodo épitmények, pihend, sport,
ismeretterjesztd, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato és szallashely szolgaltatd, konferencia
kozpont 1étesitményei helyezhetdk el.

(2) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint dnalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(3) Az ¢pitési Ovezetekben kornyezetet nem zavard hatasti olyan gazdasagi tevékenység
céljara szolgald épitmény is elhelyezhetd, amely az idegenforgalomhoz is kapcsoloddan
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¢lelmiszer — ital (palinka, bor), tovabba hasznalati eszk6zok kézmiiipari, vagy legfeljebb
kistizemi szintli — készitését szolgalja.

26. Allatkert kiilonleges teriilet (K-al)

52. § (1) Az épitési Ovezetben az allatok és novények bemutatdsaval, az allattartassal
Osszefiiggd rendeltetés mellett vendéglato, irodai, szocialis kiszolgalo helyiségeket, tovabba
a személyzet szamara legfeljebb netté 100 m? alapteriilet(i, 1 db lakast befogado épiiletek
1étesitésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetok még az oktatas, kutatas, egészségiigy épitményei is maximum a
telektertilet 10%-ig.

27. Bevasarlokozpont kiilonleges teriilet (K-bk)

53. § (1) A teriileten elsésorban az 5 000 m? hasznos brutté szintteriiletet meghalado
bevasarlokozpontok €s nagykiterjedésii kereskedelmi célu Iétesitmények, vasarok, kiallitasok,
kongresszusi 1étesitmények szamara kijelolt teriilet. A hasznos brutté teriiletbe a gépkocsi
tarolo szintteriilet nem tartozik bele.

(2) A sziikséges parkoloteriilet kialakitasakor eldirt telepitendd fa minimum kétszer iskolazott
helyben 6shonos lombhullaté fafajabol keriiljon ki. A 12 féréhelynél nagyobb parkolok esetén
a fak kedvezObb ¢életfeltételének biztositasa miatt legalabb 1,5 méter széles zold sav
telepitendo.

28. Egészségiigyi kilonleges teriilet (K-eii)

54. § (1) Az épitési ovezetek a Bugit Pal Koérhaz és a Matrai Allami Gyogyintézet
egészségligyi célu létesitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az ¢épitési Ovezetekben az ott dolgozdk részére széllashely, illetve szolgdlati lakas
1étesithetd a telekteriilet maximum 10%-4ig.
(3) Az épitési 6vezetekben elhelyezhetd az (1) és (2) bekezdésekben foglaltakon tal
a) igazgatasi, iroda,
b) nevelési, oktatasi és
C) szocialis
rendeltetésli épitmény is.
(4) Az épitési Ovezetben amennyiben a rendeltetésszerli hasznéalatot nem zavarja,
a) a pihenést szolgalo, rekreacios célu épitmények és
b) az ellatast szolgalo kereskedelmi célu épitmények (pl. gyogyszertar, stb.)
is elhelyezhetdk.

29. Kiilonleges k6zmdi teriilet (K-ko6z).

55. § (1) A telepiilés kozmiiellatdsanak biztositdsdhoz sziikséges, teriiletigényes létesitmények
elhelyezésére (hdkozpont, trafdéallomas, gazfogado, stb.) szolgalo teriiletek.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység ¢és az alkalmazott technologia fiiggvényében a
szabalyozasi terven feltlintetett védotavolsagot kell biztositani.

(3) Az épitési Ovezetben elhelyezhetdk a kozmiivek teriiletigényes épitményei, azokat
kiszolgalo épiiletek, mitargyaik, miiszaki és biztonsagi berendezéseik, valamint a
létesitmények lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgalod épitmények.

(4) A ,,K-koz-2” jelli épitési Ovezetben a meteorologiai dllomas és az ahhoz kapcsolodo, azt
kiszolgalo épitmények is elhelyezhetdk.
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30. Mez6gazdasagi lizemi kiilonleges terilet (K-mii).

56. § (1) Az épitési Ovezetbe a mezOgazdasagi lizemek tartoznak, ahol a mezdgazdasagi
termékek feldolgozésa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitoeszkdzok javitasa folyik,
amelyek nagyiizemi allattartds vagy mezdgazdasagi, illetve mezdgazdasagi termeléshez
szorosan kapcsolodo ipari tevékenység befogadéasara alkalmasak.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetok:
a) mezdgazdasagi iizemi épitmények,
b) a mezOgazdasagi termeléssel, boraszattal 6sszefliggd kereskedelmi, szolgaltato,
tarol6 épitmény,
) a tevékenységhez kapcsolodo kiszolgald rendeltetésti épiiletek (szocialis épiilet,
iroda, raktar, porta, stb.)
d) a létesitmény fenntartasat, tizemeltetését, védelmét szolgalo épitmény és
e) a létesitményben a tulajdonos, hasznald, személyzet szamara lakas a telektertilet
1%-4ig, de maximum 100 m?-ig.
(3) Az épitési ovezetben kozmiipotldo miitargyak a vonatkozd jogszabalyok szerint 1étesithetok
a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig.

31. Oktatasi kiilonleges teriilet (K-ok)

57. § (1) Az épitési 6vezet a varos oktatasi célu 1étesitményeinek elhelyezésére szolgald része.
Ide tartoznak az alap-, kozép-, és felséfoku oktatasi intézmények, a tangazdasag, a kollégiumi
falu, stb.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetok
a) az oktatasi célt szolgalo,
b) az oktatashoz kapcsolodo 1étesitmények (konyha, ebédld, konyvtar, kollégium, stb),
C) a sportlétesitmények, a sportolashoz kapcsolodo,
d) a kutatas-fejlesztés céljara szolgalo és
e) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato
épitmények.

32. Pince kiilonleges teriilet (K-pi)

58. § (1) Az épitési Ovezetbe a Farkasmalyi pincesor teriilete tartozik.

(2) Szennyvizet, csapadékvizet szikkasztani tilos, gytijtésiik zart rendszeri egyedi tdroléban
torténhet.

(3) Az épitési Ovezetben kizardlag a szOlégazdalkodassal, boraszattal és borturizmussal
Osszefiiggd épitmények helyezhetdk el.

(4) Préshaz kizarolag pincével egyiitt 1étesithetd.

33. Sportolasi célu kiilonleges teriilet (K-sp)

59. § (1) Az épitési dvezetben elhelyezhetdk szabadtéri vagy fedett sportpalyak, illetve olyan
sportolasi célu létesitmények, amelyek a kornyez6 lakoteriiletre nincsenek zavard hatassal.
Elhelyezhetdk tovabba a sportlétesitmények lizemeltetéséhez sziikséges kiszolgald épiiletek.

(2) A ,,K-sp-2” jelti és ,,K-sp-9” jelii épitési Ovezetekben — az (1) bekezdésben foglaltakon tul
—idegenforgalmi, turisztikai célokat szolgalo l1étesitmények is elhelyezhetdk, azaz a pihenést,
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szabadidd eltoltését, szorakozast eldsegitd €s azokat kiszolgald létesitmények. (pl. fedett

minigolf, tenisz, (gor)korcsolya, gordeszka, go-kart, squash palya, stb.). A létesitmények

kiszolgalasahoz kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglatod egység is l1étesitheto.

(3)® A, K-sp/VK-17 jelii épitési dvezetben gyogy- és wellnesskdzpont és az ehhez kapcsolodo

szolgaltatasok, iroda, targyald rendeltetések és a tenisz sportaghoz kapcsoldédo kiszolgalo

épitmények is elhelyezhetok.

(4) A ,,K-sp-37 jelt épitési Gvezetben — az (1) bekezdésben foglaltakon til — elhelyezhetdk
a) a szabadidd eltoltését, turizmust, testedzést szolgald épitmények (pl.: turistahaz,
menedékhaz, vendéglato-, szallashely szolgaltato épiilet, erdei tornapalya, jatszohely),
b) kemping,

C) szabadidOpark,

d) nyomvonal jellegii sportpalya (pl. bobpalya, futopalya, stb.),

e) nyomvonal jellegli szallité eszkoz (pl.: sifelvond, siklo, stb)

f) nem zavaré hatasu rendezvények, kiallitasok ideiglenes épitményei és
0) kutatas, ismeretterjesztés épitményei.

(4) A ,,K-sp-3” jelu épitési Ovezetben
a) a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig kozmiipotlo berendezések alkalmazhatok,

b) pavilont elhelyezni nem lehet és
C) a szennyviz elszikkasztasa tilos.

34. Strand célu kiilonleges teriilet (K-st)

60. § (1) Az épitési Ovezet a jelentds teriiletigényll, zoldteriiletbe-dgyazottan kialakithatd
létesitmények elsdsorban: strand-, gyogyfiirdd, kemping, és kiszolgald létesitményeinek
(6ltoz6, fogaddépiilet, vizesblokk, raktarak, tidiiloépiilet, kereskedelmi- vendéglato-,
szallashely szolgaltat6 épiilet, kemping-, sport- és pihendépitmények) elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezheté még — az (1) bekezdésben foglaltakon tal —

a) gyogy- és wellness-,

b) oktatast szolgalo (pl.: tanuszoda),
rendeltetés is.

35. Temeto kilonleges teriilet (K-t)

61. § (1) Az épitési Ovezet a temetkezési celu 1étesitmények elhelyezésére szolgalod dvezet.
(2) Az épitési ovezetben hagyomanyos vagy urnafalas temetkezés épitményei kialakithatok.
(3) Elhelyezhetdk tovabba
a) iroda, lizemeltetési és szocialis épiilet,
b) sirbolt és siremlék, disz-szorokut,
C) a temetdk lizemeltetéséhez sziikséges épiiletek, valamint a temetkezést kiszolgalo
vendeéglato és kereskedelmi 1étesitmények.
(4) Az épitési 6vezet teriiletén a melléképitmények koziil kizardlag
a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
C) kerti épitmény,
d) komposztalo, és
e) zaszlotartooszlop
helyezhet? el.

43 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktéber 23. napjatdl.
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(5) A sirhelyek folé tervezett siremlék, kripta-bejarat tomege a nem lehet nagyobb egy 3,0
méter élhosszusagi kockanal.

(6) A sirhelyeket szegélyezo jarofeliiletek (jarda) szintjét a szomszédos sirhely jaroszintjéhez
— akadalymentesen — kell igazitani.

(7) Az épitési ovezet ellatasahoz sziikséges parkoloteriiletet kozteriileten is el lehet helyezni.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek

X. FEJEZET
OVEZETEK TAGOLODASA

36. Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

62. § A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd Gvezetekre tagolddnak:

a) Kozlekedési és kozmiiteriilet, ezen beliil
aa) Kozuti kozlekedési teriilet (Kou),
ab) Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok)

b) Zoldteriilet (Z)

¢) Erdéteriilet, ezen beliil
ca) Védelmi erd6 (Ev),
cb) Gazdasagi erdé6 (Eg),
cc) Kozjoléti erd6 (Ek)

d) Mez6gazdasagi teriilet, ezen beliil
da) Altalanos mezgazdasagi teriilet (Ma),
db) Kertes mezégazdasagi teriilet (MKk)

e) Vizgazdalkodasi teriilet (V)

f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil
fa) beépitésre nem szant kozmiiteriilet (K-kozb),
fb) sipalya tertilet (K-si),
fc) kegyeleti park teriilet (K-kp),
fd) anyagkezeld teriilet (K-ak),
fe) megtjulo energia hasznositasi teriilet (K-en),
ff) 44sétany teriilet (K-s¢),
fg) “rekreacios célu teriilet (K-rek).

XI. FEJEZET
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

37. Kozuti kozlekedési teriilet
63. § (1) A kozlekedés és a kozmi teriiletek koziil a Kou-1, Kou-2, Kou-3, Kou-4, Kou-5,

Ko6u-6, Kou-7, Kou-8 és Kok jelli dvezetek az orszagos és a helyi kdzht, a kerékparforgalmi
l1étesitmények, a gépjarmii varakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telken

4 Médositotta a 21/2021.(VII.6.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2021. julius 7. napjatol.
4> Beiktatta a 21/2021.(VII.6.) dnkormanyzati rendelet. Hatlyos 2021. julius 7. napjatél.
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megvaldosulo kivételével -, a jarda és gyalogut, koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési
rendszere ¢€s kdrnyezetvédelmi épitményei, a kdzuti, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés,
a kozmii és a hirk6zlés épitményei, tovabba utcabutorok, koztargyak helyezhetok el, valamint
fasor (ndvényzet) elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetok az OTEK 26. §-aban szerepld funkciok.

(3) A kozlekedési teriileten beliil a mutargyakat, a kozmuveket, a koztertileti épitményeket és
a novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak belathatosagat ne
zavarjak. A kozlekedési terlileten beliill barmilyen létesitmény elhelyezése csak a kozut
kezel6jének hozzajarulasaval lehetséges.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miiszaki kialakitasanal a kozforgalmu utakra
érvényes eldirasok szerint kell eljarni.

(5) A kerékparos pihendk és tarolok kialakitasat a kijelolt nyomvonalakhoz kapcsolodoan kell
kijelolni, amelyek helyszineirdl a felhasznalokat megfeleld6 modon tajékoztatni és a
nyomvonal mentén eldjelezésiikrél gondoskodni sziikséges.

(6) A gyalogos kozlekedés szamara, beépitett teriileten legalabb az Ut egyik oldalan jarda
¢pitendd, ha erre nincs lehetéség a kozati forgalom lassitdsat forgalomcsillapitd
létesitményekkel kell megoldani (sebesség-csokkentd borda beépitése, illetve sav-elhtizés).
(7) A kozteriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfeliiletként  kell kialakitani, a forgalomtechnika ¢és a forgalombiztonsag
figyelembevételével.

64. § (1) Kbu-1: Orszagos fout teriiletének szabalyozasi szélessége

a) a teljes kozigazgatasi teriileten: szabalyozasi terv szerinti érték,

b) védoétavolsaga: kiilteriileten az 1t tengelyétdl szamitott 100-100 méter.
(2) Kou-2: Orszagos mellékutak teriiletének szabalyozasi szélessége

a) a szabalyozasi terv szerinti érték,

b) az Gt védoétavolsaga kiilteriileten az at tengelyétdl szamitott 50-50 méter.
(3) Kou-3: Helyi gytijtéutak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti
érték. Uj helyi gytijtSutak szabalyozasi szélessége minimum 22 méter.
(4) Kou-4: Kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték. Uj
kiszolgal6 utak szabalyozasi sz€élessége minimum 12 méter.
(5) Kéu-5: Onallé kerékparutak teriilete. Szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti
értek, illetve kialakult.
(6) Kou-6: Gyalogutak teriilete. Szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték,
illetve kialakult. Uj gyalogutak szabalyozasi szélessége 3 méter.
(7) Kou-7: Kiilteriileti dil6- és egyéb utak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi
terv szerinti érték, illetve kialakult.
(8) Kou-8: Jelentds parkoloteriiletek (magan és kozhasznalatd).
(9) Az utak kiépitése soran (a legalabb 12 méter sz€lességli ut esetén) mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani, kivéve ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné, illetdleg ha a novényzet kihelyezését miiszaki adottsagok nem
teszik lehetévé. A novénytelepitésre termdhely-idegen invaziés ndvényfajok nem
hasznalhatok.
(10) “°K6u-9: Kozforgalom eldl elzart magantt.

38. Kotottpalyas kozlekedési teriilet

46 Beiktatta a 25/2023.(V1.30.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatalyos 2023. julius 1. napjatoél.
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65. § (1) A kotottpalyas kozlekedési teriilet Gvezete kizarolag vasuti palya, keskeny nyomtavu
vasut, valamint azok megalloinak és allomdsainak, mitargyainak, iizemi épiileteinek,
csapadekviz elvezetd rendszerének, tovabba iparvaganyok, a kozuti kozlekedés palyai,
parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és hirkdzlési épitmények,
zoldfeliileti elemek és a (2) bekezdésben meghatarozott funkcidju épiiletek elhelyezésére
szolgal.
(2) Az ovezet teriiletén

a) a vasuti kozlekedéshez kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatd (kivéve ©nalld

széllashely), valamint a személyzet szamara szolgalo lakas épitményei,

b) a vasit miikodéséhez sziikséges kozlekedési épitmények és irodak,

¢) a kozlekedoket kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglatod épiiletek és

e) zaj- és rezgésvédelmi miitargyak
helyezhetdk el.
(3) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt teriilet legfeljebb a telekteriilet 10%-a lehet. Az
épitmények maximum 6,0 méter homlokzatmagassaggal helyezhetok el.

XII. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

39. Zoldteriilet (2)

66. § (1) A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozteriilet (kdzpark, kdzkert), amely a
telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgalja.
(2) A zoldtertiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkdozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.
(3) Az ovezet teriiletén

a) jatszokert, jatszotér,

b) sportpark,

¢) pihendkert,

d) diszkert,

e) kutyafuttato,

f) kozosségi kert, €s

g) disztod
alakithato ki.
(4) Az dvezet teriiletén elhelyezhetdk

a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiiletek,

b) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiil6 épitmények,

C) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményeit,

d) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek,

f) a parkolas épitményei,

g) épiilethez kapcsolodo, akadalymentesitést szolgalo liftek, rampak,

h) kilato illetve kilato-vendéglato terasz és

1) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges épitmények.
(5) Vendéglatod rendeltetést tartalmazo épiilet a telekteriilet maximum 3%-an épithetd. Egy
tomegben legfeljebb 75 m? beépitett alapteriiletii épiilet épithetd.
(6) A zoldteriilet telkén épiilet legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal helyezhetd el.

rrrrr
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XIII. FEJEZET
ERDOTERULETEK

40. ErdGterilet

67. § (1) Az erdoteriilet erdd céljara szolgalo teriilet.
(2) Az erdo teriiletfelhasznalasi célja szerint

a) védelmi (Ev),

b) gazdasagi (Eg) vagy

c) kozjoléti (Ek)
lehet.
(3) A védelmi erdoben — az erdei kilatd, a magasles kivételével — épiiletet elhelyezni nem
lehet.
(4) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten 100 000 m? telekteriilet felett legfeljebb 0,5%-0s
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
(5) Uj épitmények szabadonall6 beépitési méddal, legfeljebb 3,5 m épiiletmagassaggal
helyezhetdk el.
(6) A kozjoléti erddteriilet Gvezetében az aldbbiak is elhelyezhetdk:

a) szabadidd eltdltését, turizmust, testedzést szolgald épitmények (pl.: turistahaz,

menedékhaz, vendéglato -, szallashely szolgaltato épiilet, erdei tornapalya, jatszohely)

b) kemping, taborhely

¢) szabadid6parkok,

d) sportlétesitmények,

e) sportpalyak (pl.: kerékparpalya, teniszpalya, kispalyas futballpalya),

f) nyomvonal jellegii sportpalya,

g) nyomvonal jellegli szallitd eszkoz,

h) nem zavaro hatast rendezvények, kiallitasok ideiglenes 1étesitményei,

I) kutatés-, ismeretterjesztés épitményei.
(7) A gazdasagi- ¢és kozjoléti erdd Ovezetben amennyiben a telek természetvédelmi
érintettségli (Natura 2000 teriilette]l vagy Nemzeti Okologiai Halozat dvezetével, vagy
orszagos jelentdségli védett vagy fokozottan védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIIL. tv.
altal védett természeti értékkel érintett telken), épiiletet elhelyezni — erdei kilatd, magasles
valamint az erdé rendeltetésével nem ellentétes természetvédelmi célu épiilet kivételével —
nem lehet. A beépithetéség maximuma 0,1%.

XIV. FEJEZET
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

41. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (Ma4)

68. § (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds és
allattenyésztés, a bordszat és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetben
a) a 720 m?-t el nem ér§ teriileti telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
b) a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szanté miivelési
agban nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10%-os beépitettséggel elsésorban a
tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhet6 el,
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¢) az 1500 m2-nél nagyobb, de 5000 m2-nél kisebb teriiletnagysagu telken legfeljebb
7%-0s beépitettséggel elsdsorban a tarolds céljat szolgdld egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el,
d) az 5000 m2-nél nagyobb, de 10000 m2-nél kisebb teriiletnagysagu telken legfeljebb
5%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,
e) az egy hektart meghalado teriilet(i telken épitmény legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel
helyezhet? el.
(3) Az 6vezetben gazdasagi éplileteket elhelyezni szabadon all6 beépitési moddal, maximum
7,5m épiiletmagassaggal lehet.
(4) Az dvezetben lakoépiilet sz616, gyiimolesds és kert miivelési 4g esetén 3000 m?, egyéb
miivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el gy, hogy az a megengedett 3%-
os beépitettség felét nem haladhatja meg, és brutto alapteriilete nem lehet tobb 200 m2-nél. A
kiilonalld lakdépiilet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet. Lakdépiiletet 35-45°-0S
egyszeri nyeregtetovel lehet épiteni.
(5) A mezbdgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithatd ki. A
birtoktest esetében a beépithetdség a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utan szamitva,
a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m?-t eléri, és a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszeri haszndlatara nincs korlatozo hatassal, vagy azt nem veszélyezteti.
Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozasakor beszdmitasra keriilt
telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-0t nem
haladhatja meg.
(6) A birtokkozpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegii épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd.
(7) Az allattartd épiiletek tragya és hig tragya tarolasat zart mitarggyal helyben kell
megoldani.
(8) Az 6vezetben amennyiben a telek természetvédelmi érintettségii (Natura 2000 tertilettel
vagy Nemzeti Okologiai Héalézat Ovezetével, vagy orszagos jelentéségii védett vagy
fokozottan védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIIL tv. 4ltal védett természeti értékkel
érintett), annak milvelési 4ga a természetvédelmi teriilettel érintett részeken nem valtoztathato
meg.
(9) A (8) bekezdésben meghatirozott telken beliill a természetvédelmi érintettségii
terliletrészen épitményt elhelyzni nem lehet.

42. Kertes mezGgazdasagi teriilet (Mk)

69. § (1) Az Ovezetbe azok a mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzden
kertgazdalkodast, valamint z6ldsé€g-, gylimolcstermesztést folytatnak.

(2) Az 6vezetben lako rendeltetésii épiiletek nem helyezhetok el.

(3) Az 6vezetben a telkek legfeljebb 5%-o0s beépitésével elhelyezhetd egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis épililetmagassaga 4,0 m lehet.
(4) Novénytermesztés céljat szolgaldo foliasator vagy iiveghdz barmely foldrészleten
elhelyezhetd. Az livegh4z gerincmagassdga maximum 5,0 m lehet.

(5) Az 6vezetbe tartozo6 telkeken szabadon allo beépitéssel lehet elhelyezni épiiletet.

(6) Az 6vezetben amennyiben a telek természetvédelmi érintettségii (Natura 2000 teriilettel
vagy Nemzeti Okologiai Halozat Ovezetével, vagy orszagos jelentdségli védett vagy
fokozottan védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIIIL tv. altal védett természeti értékkel
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érintett), annak miivelési 4ga a természetvédelmi teriilettel érintett részeken nem valtoztathatd
meg.

(7) A (6) bekezdésben meghatarozott telken belill a természetvédelmi érintettségii
teriiletrészen épitményt elhelyzni nem lehet.

XV. FEJEZET
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

43. Vizgazdalkodasi teriilet (V)

70. § (1) Az Gvezetbe a vizgazdalkodassal Osszefliggd teriiletek, az allo- és folyovizek,
kozcéla nyilt csatorndk medre, valamint a vizkivételi helyek teriilete tartozik.

(2) Az Ovezetben - ha kiilon jogszabdly masként nem rendelkezik - a kozforgalmt vizi
kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizisport és a sporthorgaszas céljat
szolgald kozdsségi épitmények helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben a beépitettség legnagyobb mértéke legfeljebb 1%. Az elhelyezésre keriild
épitmények legnagyobb épiiletmagassaga 4,0 méter.

XVI. FEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

44. Beépitésre nem szant kiilonleges kézmuiiteriilet (K-kézb)

71. § (1) Az Ovezetbe a telepiilés kozmuelldtasdnak biztositasahoz sziikséges kialakult
allapotu teriiletigényes 1étesitmények elhelyezésére (hékozpont, traféallomas, gazfogado stb.)
szolgalo teriiletek tartoznak, melyek kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint beépitésre
szant teriiletnek nem jeldlhetdk ki.

(2) A meglévé létesitmény koriil a tevékenység €s az alkalmazott technologia fliggvényében
a szabalyozasi terven feltlintetett véddtavolsagot kell biztositani.

(3) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetok a kozmiivek teriiletigényes épitményei, azokat
kiszolgalo épiiletek, miitargyaik, miiszaki ¢és biztonsagi berendezéseik, valamint a
létesitmények lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgalod épitmények.

45. Sipalya kiilonleges teriilet (K-si)

72. § (1) Az Ovezet teriiletén csak a sipalydk iizemeltetéséhez, fenntartasahoz sziikséges
miitargyak (pl. kotéltartd oszlopok, felvonoberendezés, stb.), valamint a sportolashoz
sziikséges, annak biztonsagossagat eldsegité ¢épliletnek nem mindsiild épitmények
helyezhetdk el.

46. Kegyeleti park kiilonleges teriilet (K-kp)

73. § (1) Az 6vezetbe az egykori izraelita temetd teriilete tartozik.
(2) Az 6vezetben
a) a kegyeleti park fenntartasat, izemeltetését, védelmét szolgald épiiletek és
b) kapolna, kegyeleti emlékhely
helyezhetd el.
(3) Az Ovezetben épiileteket szabadon alldan, legfeljebb 5%-os beépitettséggel lehet
elhelyezni, legfeljebb 6,0 méteres épiiletmagassaggal.
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47. Anyagkezel6 kiilonleges teriilet (K-ak)

74. § (1) Az Gvezet teriiletén
a) az anyag mozgatasat, atvalogatasat, artalmatlanitasat, elhelyezését szolgalod
épitmények (pl.: mérleghdz, hidmérleg, atvalogatd csarnok, stb),
b) a tevékenységhez kapcsolodd kiszolgaldo rendeltetésii épiiletek (szocialis-,
irodaépiilet, raktar, porta, stb),
C) a létesitmény iizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgalod épitmények
helyezhetdk el.
(2) Az dvezetben
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m?,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%.
(3) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5 méter.

48. Megujulé energia hasznositasi kiilonleges teriilet (K-en)

75.8 (1) Az Ovezet teriiletén a megljuld energiaforrasok hasznositdsanak sajatos
épitményfajtai és a funkcidhoz kozvetleniil kapcsolodd épitmények és a tevékenységhez
szorosan kotddo, azt kiszolgald rendeltetések helyezhetdek el.
(2) Az ovezet teriiletén elhelyezett 1étesitményt be kell keriteni.
(3) A napelemtablak koziil a kevésbé tiikr6z6do, illetve polarizalo tipusuak telepithetk
(fényvisszaverddést csokkentd bevonattal).
(4) A napelemtablaknak fehér, nem polarizal6 osztd savozast kell tartalmazniuk.
(5) Az dvezetben

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m?,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.
(6) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter.

49. Sétany kilonleges teriilet (K-sé)

76. § (1) Az 6vezet az OTEK szerinti ,fasitott koztér, sétany” teriilet.
(2) Az ovezet teriiletén
a) vendéglato rendeltetésii épitmény,
b) pavilonok,
C) utca-, és parkbutorok,
d) pihenést, testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiilo épitmények,
e) kiiltéri sporteszkozok,
f) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei és
g) nyilvanos illemhelyek
helyezhetdk el.

49/A. Rekreacios célu kiilonleges teriilet (K-rek)*’

76/A. § (1) Az Ovezetben az idegenforgalomhoz kapcsolédd épitmények, pihenés és
rekreacios céli valamint sportolast szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el a teriilet maximum
2%-o0s beépithetdségével, amennyiben a talajmechanikai adottsagok azt lehetové teszik.

(2) Az 6vezetben a telek minimum 80%-ban zoldfeliiletként alakitando ki.

47 Beiktatta a 21/2021.(VII.6.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatalyos 2021. julius 7. napjatoél.
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NEGYEDIK RESZ
Egyes telepiilésrészek kiegészits eldirasai

XVIIL FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

777

50. Varoskozpont kiegészité elbirasai

77.8§ (1) A ,,.../Vk-...” jelt épitési dvezetekben az alabbi eldirdsokat is be kell tartani:
a)*® Az épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgalo teriiletet a kovetkezok
szerint kell meghatarozni, amennyiben a szabalyozasi terv masképp nem jeloli:
aa) a telek épitési hatarvonala az utca fel6l azonos az utcafronti telekhatarral. E
telekhatartol hatrahuzott homlokzat, arkad, illetve az emeleten eléreugré homlokzat,
zarterkély nem alakithato ki,
ab) zartsort beépitési mod esetén az épitési hely a telek mindkét oldalhataraig tart. Az
¢épitési hely teriiletén beliil az épiiletek 1j beépités esetén a telek mindkét oldalhatiran
zart beépitéssel csatlakozzanak,
ac) meglévé ,hézagosan zartsord” beépités esetén tomor kerités épitett
kapuépitménnyel, legalabb 3,0 méter magassaggal 1étesitendo,
ad) a f6 funkciot tartalmazo épiilet mindenkor az utcai beépitési vonalra épiiljon. Az
épiiletszarny vagy a hatso telekhatarig épiil, vagy az épiilet és a hatsé telekhatar kozotti
tavolsag nem lehet kevesebb sem 6,0 m-nél, sem az oda néz6 homlokzat magassaganak
tényleges mértékénél.
(2) Az épitési telken 1j épiilet épitésekor egy foépiilet épithetd. A megmarado épiilettel mar
beépitett telken a gépjarmiivek sajat telken torténd taroldsanak eldsegitésére egy legfeljebb
3,0 m épiiletmagassagii gépjarmiitarold épiilet épithetd, ha az egyéb vonatkozo eldirasok
betarthatok.

s

51. Dél-Kalvariapart kiegészito elGirasai

78.§ (1) A ,,.../Dk-...” jelli épitési dvezetekben az alabbi eldirdsokat is be kell tartani:

a) A lakoteriileten nem helyezhet6 el
aa) lizemanyagtoltd
ab) szallashely szolgaltato épiilet,
ac) igazgatasi épiilet,
ad) termeld kertészeti épitmény,
ae) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,
af) haszonallat tartasara szolgalo épiilet.

b) Az el6kert mérete minimum 5,0 méter, csoportos beépités esetén 3,0 méter.

C) Az alakithat6 telek minimalis szélessége 18,0 méter.

d) Az OTEK 42.§-a szerint szamitando kotelezd parkolo-férhely legfeljebb 20%-at, a —
kozteriilet tulajdonosanak és kezeldjének hozzajarulasaval — a koztertileten is ki lehet
alakitani.

e)*® A természetes terep lejtési viszonyait, valamint a telekhatartél mért 0,5 m-es savban
a terep szintjét megvaltoztatni nem szabad.

48 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2022. oktéber 23. napjatél.
49 Beiktatta a 28/2021.(X.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2021. oktéber 27. napjatdl.
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f)°0 Az épitett tamfal magassaga legfeljebb 1,20 m lehet.
(2)51

s

52. Eszak-Kalvariapart kiegészité elGirasai

79. § (1)°? Az .,.../Ek-...” jelii épitési Gvezetekben az alabbi eléirasokat is be kell tartani:

a) a lakoteriileteken az épiiletek f6ldszintjén kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato funkciok
¢s a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdit nem zavard hatasu kézmiives tevékenység is
megengedett, azzal a feltétellel, hogy ezek bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a
beépitett bruttd szintteriilet 1/3-4t,

b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet, barkacsmiihely, miterem, jarmiitarolo o6nalld
épiiletként is elhelyezhetd,

c) nem helyezhet6 el
ca) lizemanyagtolto,
cb) arusito pavilon,

d) a kialakithaté minimalis telekszélesség 17,0 méter, kivéve az ,Lk/Ek-4”, , Lke/Ek-4”,
,LK/Ek-2" és ,,Lke/Ek-1” épitési ovezetekben,

e) az oldalkert mérete
ea) szabadonall6 beépitési mod esetén a maximalis épililetmagassag fele,
eb) oldalhataron 4ll6 beépitési méd esetén minimum 5,0 méter, kivéve a ,,.Lke/Ek-17 és

az ,,Lk/Ek-4" jelii épitési Gvezetekben;

f) szabadonallo beépitési mod esetén a telken beliil a burkolt feliilet aranya legfeljebb 30%
lehet,

0)>® az elékert mérete kialakult utcafronti beépités esetén 0,0 méter, nem kialakult
utcaszakasz esetén minimum 3,0 méter, kivéve ahol a szabalyozasi terven jelolt épitési
hely masként nem hatdrozza meg.

h) ahol a telek, épitési telek lejtése — az épiilet telepitési helyén - eléri a 30%-ot, az épitési
ovezetre megadott maximalis épiiletmagassag megtartasa mellett a lejtd feldli oldalon a
homlokzatmagassdg az Gvezetben megengedett maximalis épiiletmagassag értékénél
legfeljebb 20%-kal lehet nagyobb.

(2) %Az ,Lke/Fk-17 és az ,,Lk/Ek-4” jelii épitési Gvezetben
a) a kialakithatd minimalis telekszélesség 15,0 méter, a minimalis telekmélység 40,0
méter,
b) az oldalkert mérete minimum 4,0 méter.
(3) Az ,Lke/Ek-4” és , Lk/Ek-2" jelii épitési ovezetben az eldirt szamu gépjarmiitarold
csoportonként tombdsitve is elhelyezhetd.

53. A Seregély utca — Diésmalom utca — Kakastanc utca — Rigo utca
altal hatarolt teriilet kiegészits elGirasai

80.§ (1) Az ,,.../S-...” jelli épitési Gvezetekben az alabbi eldirasokat is be kell tartani:
a) az épitési dvezetekben telkenként legfeljebb harom rendeltetési egység helyezhetd el,
melybdl maximum kettd lehet lako rendeltetéstl,

50 Beiktatta a 28/2021.(X.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2021. oktéber 27. napjatdl.

51 Hatalyon kiviil helyezte a 29/2022. (1X.23.) 6nkormanyzati rendelet. Hatédlyos 2022. oktéber 23. napjatél.
52 Médositotta a 28/2021.(X.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktdber 27. napjatdl.

53 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) dnkormanyzati rendelet. Hatédlyos 2022. oktéber 23. napjatél.

54 Médositotta a 28/2021.(X.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021. oktdber 27. napjatél.
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b) a haztartassal kapcsolatos taroloépiilet, barkacsmiihely, miiterem, jarmiitarolod
kiegészitd funkciojh épiiletként elhelyezhetd a foépiilet tomegéhez csatlakozdan;
C) az épitési Gvezetekben

ca) az elékert mérete 5,0 méter,

cb) az oldalkert mérete minimum 4,5 méter,

CC) a hatsokert mérete minimum 6,0 méter;
d) a csapadékviz a telken beliil elszivarogtathato, illetve csapadékviz-gyiijté ciszterna
1étesithetd.

s

54. A Karoly Rébert Campus Matrai Uti tangazdasaga és kérnyezete kiegészit6 elGirasai

81.8 (1) A,,.../T-...” épitési Ovezetekben az alabbi eldirasokat is be kell tartani:
a) az eldkert mélysége 5,0 méter,
b) a hatsokert mérete minimum 6,0 méter,
c) a vezetékes kdzmiivek €s hirkozlési vezetékek fold alatt helyezendok el.
(2) A ,,Vt/T-1” épitési ovezetben lakdépiilet onalloan nem é€pithetd.

55. Zsellérkozos telepiilésrészek kiegészité elGirasai

82.8 (1) Az,,.../Zs-...” jell épitési Ovezetben az alabbi eldirdsokat is be kell tartani:

a) Az épitési telek teriiletén az épitési hely a telek mindkét oldalhataraig tart. Az épitési
hely teriiletén beliil az épiiletek uj beépités esetén a telek mindkét oldalhataran zart
beépitéssel csatlakozzanak.

b) Az épitési 6vezetekben lakoépiiletek mellett kereskedelmi, szolgaltatasi és igazgatasi-
intézményi, vendéglatd, kézmiiipari, turisztikai funkcidju létesitmények is elhelyezhetdk.
C) Az épitési dvezetben 1ij épiilet csak a 150 m?-t meghalado épitési telken épithetd. A
150 m?-nél kisebb telken 4llo6 meglévé épiilet feltjithatd és korszeriisithetd, de nem
bdvithetd.

(2) Az ,Lk/Zs-3” jell, az ,Lk/Zs-5" jell, az ,Lk/Zs-4” jeli és az ,Lk/Zs-6” jelli épitési
ovezetekben
a) uj épiilet a telek északi savjaban 6sszeépiilve, a déli homlokzat felé keretes jelleggel
alakithato ki;
b) a kotelez6 épitési hely a telek északi savjaban 8,0 méter;
c) a telek déli savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sav nem lehet
nagyobb a telek hosszanak 1/3-anal.

(3)® Az ,Lk/Zs-7” jeldi, az ,Lk/Zs-2” jeldi, az ,,Lk/Zs-8” jelii, és az ,,Lk/Zs-1 jelii, épitési
ovezetekben
a) uj épiilet a telek nyugati savjaban Osszeépiilve, a keleti homlokzat felé keretes
jelleggel alakithato ki,
b) a kotelez6 épitési hely a telek nyugati savjaban 8,0 méter;
c) a telek keleti savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sav nem
lehet nagyobb a telek hosszanak 1/3-anal.

(4) A ,,Vt/Zs-...” jell épitési Ovezetekben
a) uj épiilet a telek keleti savjaban Osszeépiilve, a nyugati homlokzat felé keretes
jelleggel alakithato ki;

55 Médositotta a 29/2022. (1X.23.) dnkormdanyzati rendelet. Hatélyos 2022. oktéber 23. napjatél.
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b) a kotelezo épitési hely a telek keleti savjaban 8,0 méter;
C) a telek nyugati savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sav nem
lehet nagyobb a telek hosszanak 1/3-anal.

55/A.%¢ A Matrafiiredi telepiilésrészek kiegészitd elGirasai

82/A. §

(1)Az,,.../M-...” jelt épitési Ovezetben az alabbi eldirasokat is be kell tartani:

a)

b)

Az ¢épitési Ovezetben a melléképitmények koziil nem helyezhetd el kirakatszekrény,
husfiistolo, jégverem, zoldségverem, allat ol, allatkifutd, tragyatarold, komposztalo,
silo, Omlesztettanyag-, folyadék és gaztarold, épitménynek mindsiilé antennatartd
szerkezet és zaszlotartd oszlop.

csak olyan létesitmény iizemeltethetd, amely nem okoz a vonatkozd jogszabalyban az
idiil6teriiletre eldirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

(2) A Vt/M-1 jeli épitési Ovezetben

a)

b)

nem helyezhetd el

aa) kozosségi szorakoztatd rendeltetésii épiilet sem Onélldéan, sem mas rendeltetéssel
egy épliletben sem,

ab) parkolohaz,

ac) kézmuipari rendeltetésii épiilet,

tovabba elhelyezhetd kemping ¢és 1idiilé rendeltetésti épitmény. A kemping épitési

telkének oldalhatarainak teljes hosszéban legalabb 5 m széles, kétszintes zoldsavot kell

kialakitani. A z6ldsav teriiletén egy sor nagy lombkoronat neveld, (azonos faji fakbol

allo) fasor, és 5 m széles strli cserjesor telepitendd. A zOldsav megszakithatd a

megkozelitést szolgald kapunyitds szamara.

(3) A Lke/M-4 jelti épitési Gvezetben az épitési helyet a mar beépitett teriileten az 1. melléklet
szerint meghatarozott beépitési mod szerint sziikséges meghatarozni. A beépitetlen telken 1
€pités esetén az épitési hely az oldalhataron 4ll6 beépitési mdédnak megfeleléen helyezendd

el.

82/B. §

Matrafiired elkiiloniilt belteriiletén a 30 %-os lejtést — az épiilet telepitési helyén - elérd épitési
telkeken az épiilet lejtd feloli oldalan a homlokzatmagassag legfeljebb 20 %-kal
meghaladhatja az eldirt épililetmagassagot.

OTODIK RESZ
Zaro rendelkezések

XVIIIL. FEJEZET

HATALYBA LEPTETO ES HATALYON KiVUL HELYEZO RENDELKEZESEK

56 Beiktatta a 29/2022. (IX.23.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2022. oktdber 23. napjatdl.
57 Beiktatta a 25/2023.(V1.30.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatalyos 2023. julius 1. napjatél.
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56. Hatalyba Iéptet6 rendelkezés

83. § Ez arendelet 2020. december 1-én 1ép hatalyba, és rendelkezéseit az ezt kovetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.

57. Hatdlyon kiviil helyez6 rendelkezés

84. § Hatalyat veszti a Gyongyods Varos Epitési Szabalyzatarol szold 3/2007. (11.19.) Onk.
rendelet.

Hiesz Gyorgy s.k. Dr. Kozma Katalin s.k.
polgiarmester jegyzo

A 21/2021.(VIL.6.) onkormanyzati rendelet 2021. julius 7. napjan lépett hatalyba.

A 23/2021.(IX.28.) 6nkorméanyzati rendelet 2021. szeptember 29. napjan lépett hatalyba.
A 28/2021.(X.12.) onkormanyzati rendelet 2021. oktéber 27. napjan lép hatalyba.

A 24/2022.(V1.24.) 6nkormanyzati rendelet 2022. junius 25. napjan lép hatalyba.

A 29/2022. (IX.23.) onkormanyzati rendelet 2022. oktéber 23. napjan lép hatalyba.

A 15/2023.(V.11.) 6nkormanyzati rendelet 2023. majus 12. napjan 1ép hatalyba.

A 25/2023.(V1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2023. julius 1. napjan 1ép hatalyba.

A 30/2023.(X.3.) onkormanyzati rendelet 2023. oktober 4. napjan 1ép hatalyba.
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