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1. TERVI ELŐZMÉNYEK 
1.1. A MÓDOSÍTÁS BEMUTATÁSA 

A város jelen településrendezési tervének módosítását a T4Terv Bt. készítette. (Felelős tervező: 

Kőszeghy Ábel) 

A településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos feladatokat önkormányzati 

főépítészként Gergely Péter látja el megbízásos jogviszonyban. 

A településre jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban: 

Településszerkezeti terv: 54/2003. (V.26.) ÖKT határozat 

Szabályozási terv és helyi építési szabályzat: 7/2003. (V.26.) ÖKT rendelet 

A jelenleg hatályos településrendezési eszközök elfogadásuk óta többször is módosításra 

kerültek. A legutolsó módosítás elfogadása óta újabb módosítási igények merültek fel. Az egyik 

ilyen módosítási igény az önkormányzat által tervezett beruházás kapcsán vált szükségessé. A 

meglévő iparterületen kialakított 553/77 hrsz-ú közlekedési terület és a 2406. sz. 

Szurdokpüspöki – Gyöngyös összekötő út csomópontjának kialakítása kapcsán készült úttervek 

szabályozási terven való átvezetése indokolja. A szabályozási és szerkezeti tervlapok továbbá 

jelölnek egy földhivatalilag kialakított utat is melynek a kialakítandó 553/77 hrsz-ú 

útcsatlakozáshoz túl közel van az útcsatlakozása. Az út a valóságban még nem épült meg, és 

funkcióját sem lenne képes betölteni ezért megszüntetése és iparterületbe valamint 

erdőterületbe sorolása (a lakóterület mentén) javasolt. A területrendezési eszközök módosítását 

többségében a kialakult telekszerkezet valamint az önkormányzati fejlesztési elképzelések 

indokolják. 

 

A tervezési terület lehatárolása oly módon történik, hogy a módosítással érintett terület tágabb 

környezete is megismerhetővé váljon, a várható hatások a környező földrészleteken és 

területfelhasználási egységeken is vizsgálhatók legyenek. Az így lehatárolt tervezési terület a 

Gyöngyöspata meglévő belterületi határa és az 553/88 hrsz-ú út által határolt terület.  

A konkrét módosítás során az 553/73 hrsz-ú közlekedési terület, az 553/77 hrsz-ú közlekedési 

terület és az 553/76 ipari gazdasági terület területfelhasználása kerül módosításra. Mindhárom 

földrészlet a tervezési területen helyezkedik el.  

Az 553/77 hrsz-ú földrészlet a hatályos terven ipari gazdasági területbe sorolt, mely a tervezett 

kicsatlakozást és meglévő útterveket figyelembe véve közlekedési területbe való sorolása 

indokolt. Ezen út országos közútra való kikötése során érinti a szintén ipari gazdasági területbe 

sorolt 553/76 hrsz-ú földrészletet, melyből a szükséges terület kiszabályozásra kerülnek. A 
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meglévő 553/75 és /76 hrsz-ú iparterületek nyugati oldalában 16 méter széles kiszabályozott, 

külön hrsz-ra lejegyzett közlekedési területet ábrázol a terv. A közlekedési terület kialakítása 

még nem történt meg, azonban javasolt az 553/73 hrsz-ú út északi részének erdőterületbe 

sorolása, mellyel egyrészt a lakó és ipari funkció elválasztásra kerül, másrészt a déli részének 

iparterületbe való átsorolása során kieső biológiai aktivitásérték pótlására is szolgál. Az 

iparterületek építési paramétereit is kívánja módosítani az önkormányzat. A kisebb 

telephelyigényű vállalkozások részére a minimális telekméret meghatározását 1000 m2-re 

csökkentené a terv által. A kisebb telekigényű területek jellemzően a belterületi iparterületekre 

– a tervezési területbe esőkre – lehet érvényes. A várható beépítések ezáltal a környező már 

meglévő beépítésekkel harmonizálhatnak, és átmenetet képezhetnek a nagyobb tömegképzésű 

iparterületi telephelykialakítások között. 

 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 32. § (6) bekezdésének 

alapján a településrendezési eszközök módosításának véleményeztetése tárgyalásos 

eljárásmódban kerül lefolytatásra. 

„(6) A településrendezési eszköz egyeztetése tárgyalásos eljárás szerint történik, amennyiben a 

településrendezési eszköz készítése vagy módosítása 

a) a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának 

gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési 

beruházás megvalósítása miatt indokolt, 

b) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a 

veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető 

veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, vagy 

c) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás 

megvalósítása miatt indokolt.” 

 

A fenn megfogalmazottak közül a c) pontban foglaltak teljesülnek így tehát a Kormányrendelet 

szerinti tárgyalásos eljárásmód alkalmazható. A tervezett változtatások az iparterület 

kialakításával illetve az ipari út megépítésével kapcsolatban történnek. Az iparterület 

hasznosításával új munkahelyek jönnek létre mely a város illetve tágabb környezetére is 

gazdaságélénkítő hatással bír. 
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A város településrendezési eszközeinek módosítása megindításakor az egyes tervek, illetve 

programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerint a 

tervmódosítás várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése érdekében megkereste az 

érintett államigazgatási szerveket, hogy nyilatkozzanak a megküldött dokumentumok alapján 

szükségesnek tartják-e a környezeti vizsgálat elkészítését. A területfejlesztési koncepció, a 

területfejlesztési program és a területrendezési terv tartalmi követelményeiről, valamint 

illeszkedésük, kidolgozásuk, egyeztetésük, elfogadásuk és közzétételük részletes szabályairól 

szóló 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet szerinti adatszolgáltatási eljárás 2021 júliusában 

lefolytatásra került.  
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1.1.1. A tervezési terület 

 

A tervezési terület a város belterületén annak keleti határában helyezkedik el. A hatályos terv 

jellemzően gazdasági területeket illetve lakóterületeket jelöl. Az önkormányzat fejlesztési 

szándékainak megfelelően a terület rendezése szükséges. 

A tervezési területre érvényes településrendezési eszközök még a 2000-es évek elején készültek 

fekete-fehér kivitelben. Jelen módosítás során a tervezet már színes ábrázolással készül, a jobb 

áttekinthetőség érdekében. Feltüntetésre kerülnek a magasabb rendű jogszabályok által 

védelmet igénylő, vagy korlátozással járó elemek is, melyek fekete-fehér megjelenítéssel 

megnehezítené az értelmezést. 
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Hatályos településszerkezeti terv – részlet (fekete-fehér kivitelben) 
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Hatályos településszerkezeti terv színes feldolgozásban, új alaptérképpel, a kapott 

adatszolgáltatások feltüntetésével 

 

Tervezett településszerkezeti terv - részlet 

A tervezett településszerkezeti tervlapon jelölésre kerülnek a földhivatali alaptérkép szerint 

kialakult utak. A magánutak hálózatát továbbra sem szükséges a terven meghatározó elemként 

feltüntetni. Az államigazgatási szervektől kért adatszolgáltatások alapján megállapítható, hogy 

a módosítással érintett területeket természeti-, környezeti védelem alatt álló érték nem érinti. 

Örökségvédelmi érintettség nem áll fenn. A település egész területe érintett a tájképvédelmi 

terület övezetével így annak jelölése a határvonallal jelen tervlapon nem jeleníthető meg. 
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Az ipar és lakóterület közötti terület erdősítését az önkormányzat vállalja, mely az iparterület 

és lakó funkció térbeli szétválasztását is elősegíti a biológiai aktivitásérték szinten tartása 

mellett. A tervezési területen belül a meglévő üzemanyagtöltőn kívül más kialakult beépített 

terület nincs. Eddig a hatályos tervek által meghatározott területfelhasználásokhoz igazodó 

telekalakítások történtek, melyek több esetben a szabályozási tervlapok figyelmen kívül 

hagyásával mentek végbe. Ezért olyan állapot alakult ki, melyet az önkormányzat rendezni 

kíván, s az így kialakult szabályozással az építési telkek eladhatóvá, hasznosíthatókká válnak 

az iparterületen. 
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A területfelhasználási (településszerkezeti) változásokat az alábbi ábra mutatja be: 

 

 

Tekintettel arra, hogy a közlekedési területből a fenti ábra szerinti 1. módosítás új beépítésre 

szánt területet jelöl ki (Ipari gazdasági terület (Gip) így a Magyarország és egyes kiemelt 

térségeinek területrendezési tervéről szóló CXXXIX tv. (a továbbiakban: OTrT) 12.§ (3) 

bekezdésében foglaltaknak is meg kell felelni a módosítás során, mely szerint: 

„(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-

ának megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel 
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kapcsolatban lévő zöldterületet, - gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén 

zöldterületet vagy véderdőt - kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy véderdő kijelölése az új 

beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, akkor a 

zöldterületet vagy a véderdő területét a település arra alkalmas más területén kell kijelölni.” 

Az ábra szerinti 2. módosítás során több mint 5% védelmi erdő kerül kijelölésre így a módosítás 

nem ellentétes az OTrT hivatkozott előírásának, bár meg kell jegyezni, hogy a közlekedési 

terület jelen állapotában nem tekinthető kialakultnak. 

A magasabb rendű jogszabályok által meghatározott övezetek közül a tervezési területet 

egyedül a tájképvédelmi terület övezete érinti, akárcsak a teljes település közigazgatási 

területét. A rá vonatkozó országos érvényű szabályok továbbra is betarthatók maradnak a 

módosítás során és azt követően is. 

A hatályos szabályozás a tervezési területen belüli iparterületekre vonatkozóan a Gip 5,2,9,8 

építési paramétereket határoz meg mely a jelmagyarázattal és a HÉSZ normaszövegével együtti 

értelmezése alapján 30%-os maximális beépíthetőséget, szabadon álló építményelhelyezést, 

maximum 7,5 méter építménymagasságot és 2400 m2-es legkisebb kialakítható telekméretet ír 

elő a területre. 

E szabályozásban változás csak a kialakítható telekméretet illetően történik – Gip 5,2,9,12 ahol 

a 12-es kód az 1000 m2-es legkisebb kialakítható telekméretet jelenti. 
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Hatályos szabályozási tervlap – részlet 
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Tervezett szabályozási terv - részlet 

 

A településrendezési eszközök módosítása az önkormányzat településkép védelméről szóló 

5/2019. (III.28.) sz. rendeletével összhangban készült. 
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1.2. TERVEZŐI NYILATKOZAT 

Gyöngyöspata településrendezési tervének módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az 

integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: Rendelet) alapján, az országos településrendezési és építési követelményekről 

szóló 253/1997. (XII.20.) kormányrendelet (OTÉK) előírásainak megfelelően készült. 

 

  

     Kőszeghy Ábel 

            településtervező 

     TT 09-0655 

 

1.3. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS 

Az Önkormányzat a Rendelet változásaihoz igazodva partnerségi szabályzatot fogadott el 2017 

szeptemberében. Az önkormányzat képviselő-testületének partnerségi egyeztetés szabályairól 

szóló 8/2017. (IX.28.) önkormányzati rendelete szerint a településrendezési eszközök 

módosítását kihirdeti. Az állami főépítészi eljárásmódra jellemzően a Rendelet és a helyi 

partnerségi egyeztetés szabályairól szóló rendelet rendelkezései alapján lakossági fórum 

megtartására is sor kerülne, ám a veszélyhelyzet ideje alatt egyes településfejlesztési, 

településrendezési és településkép-védelmi szabályok eltérő alkalmazásáról szóló 546/2020. 

(XII.2.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése értelmében a személyes megjelenést előíró 

szabályoktól az önkormányzat eltekinthet és az egyeztetés elektronikus úton is lefolytatható. 

Így a módosítás csak elektronikusan kerül bemutatásra az önkormányzat honlapján illetve a 

helyben szokásos módon történő közzététel formájában.  

A partnerségi egyeztetés során észrevétel, vélemény nem érkezett a településrendezési 

eszközök módosításával kapcsolatban, így képviselő-testület a partnerségi egyeztetést lezárta. 

A döntés a 3.3. fejezetben került dokumentálásra. 

 

1.4. KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT  

Az egyes tervek illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 

előírásai alapján az önkormányzat, mint kidolgozó kikérte a környezet védelméért felelős 

szervek véleményét, hogy szakterületükre kiterjedően nyilatkozzanak, a településrendezési 

eszközök módosítása jelentős hatással lesz-e a környezetre. A 2/2005. (I.11.) Korm.rendelet 

szerinti környezet védelméért felelős szervek véleményeinek beérkezését követően az azokban 

megfogalmazottak figyelembevételével képviselő-testületnek döntést kell hoznia. A környezet 
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védelméért felelős szervek válaszaikat határidő letelte előtt küldhetik meg az önkormányzat 

részére. A véleményezésre rendelkezésre álló időn belül beérkezett vélemények kiértékelését 

az önkormányzati főépítész elkészítette és azt valamint a véleményeket a képviselő-testület 

részére megküldte. A képviselő-testület a beérkezett vélemények ismeretében azokkal 

egybehangzóan úgy döntött, hogy környezeti vizsgálat elkészítésére nincs szükség. A döntés 

kivonata a 3.4 fejezetben kerül dokumentálásra.  
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2. JÓVÁHAGYÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
2.1. HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

HATÁROZATI JAVASLAT: 

……../2021. (…….) ÖH. sz. határozat 

 

Gyöngyöspata Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az alábbi határozatot hozta: 

GYÖNGYÖSPATA VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 

az 553/88 hrsz-ú út és meglévő belterületi határ által határolt terület fejlesztésével 

kapcsolatos 

településszerkezeti terv részbeni módosítását jóváhagyja 

A képviselő testület 

1. Gyöngyöspata Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Gyöngyöspata város 

településszerkezeti tervének jóváhagyásáról szóló 54/2003. (V.26.) sz. határozatának 

részét képező, „T-6” jelű „Szerkezeti terv” elnevezésű tervlapját a jelen határozat 1. 

melléklete szerinti „Tm-3T” jelű „1. módosítási pont – településszerkezeti tervlap” 

elnevezésű tervlapon a „Tervezési terület határa”-val jelölt terület tekintetében a „Tm-3T” 

jelű tervlapon ábrázolt részletekre módosítja. 

2. Az elfogadott településrendezési eszközöket a polgármester nevében meg kell küldeni a 

véleményezési eljárásban részt vett államigazgatási-, érdekképviseleti szerveknek és 

társadalmi szervezeteknek. 

 

Felelős:  Hevér Lászlóné polgármester 

Határidő:  azonnal 

 

Gyöngyöspata, ………………………. 

 Hevér Lászlóné 

 polgármester 

 

 



1. melléklet a(z) …/2021. (……) ÖKT határozathoz 

 



2.2. RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

Gyöngyöspata Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2021. (......) 

önkormányzati rendelete 

Gyöngyöspata Helyi Építési Szabályzatáról szóló 7/2003.(V.26.) önkormányzati 

rendeletének módosításáról 

 

Gyöngyöspata Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) 6. pontjában kapott felhatalmazás 

alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 1. pontjában és az épített 

környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében 

meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) 

bekezdésében meghatározott 

állami főépítészi, környezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségügyi, közlekedési 

hatósági, örökségvédelmi, ingatlanügyi, földügyi igazgatási és erdészeti hatáskörben eljáró 

Heves Megyei Kormányhivatal, 

bányafelügyeleti hatáskörben eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatala, 

közlekedési, népegészségügyi hatáskörében eljáró Budapest Főváros Kormányhivatala, 

Bükki Nemzeti Park Igazgatósága, 

Heves Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 

Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 

Országos Vízügyi Főigazgatóság, 

Észak-magyarországi Vízügyi Igazgatóság, 

Innovációs és Technológiai Minisztérium Közlekedési Hatóság Vasúti Hatósági Főosztály, 

Innovációs és Technológiai Minisztérium Közlekedési Hatóság Léginavigációs és Repülőtéri  

Hatósági Főosztály,  

Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, 

Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, 

Heves Megyei Rendőr-főkapitányság, 

Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, 

Heves Megyei Önkormányzat, 

Nagyréde Nagyközség Önkormányzata, 

Szűcsi Községi Önkormányzat, 

Jobbágyi Község Önkormányzata, 

Szurdokpüspöki Község Önkormányzata, 

Gyöngyöstarján Község Önkormányzata, 

Pásztó Városi Önkormányzat, 

 

- valamint partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 8/2017. (IX.28.) önkormányzati rendelet 

alapján meghatározott partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 

1. § 

(1) A Gyöngyöspata Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Gyöngyöspata Helyi 

Építési Szabályzatáról szóló 7/2003. (V.26.) önkormányzati rendeletének (a továbbiakban: 

HÉSZ) 5.§ (3) bekezdésének f) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„f) A legkisebb zöldfelület: 40%” 
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2.§ 

 

A HÉSZ 1.§ (3) bekezdésében a „Tm-2SZ és Tm-3SZ jelű” szövegrész helyébe a „Tm-2SZ, Tm-

3SZ és Tm-4SZ jelű” szöveg lép. 

 

3. § 

 

A HÉSZ 5.§-(3) bekezdésében a „lehet.” szövegrész helyébe a „lehet, amennyiben a 

szabályozási terv másként nem jelöli.” szöveg lép. 

 

4. § 

 

A HÉSZ 1/A.§-a kiegészül a következő (4) bekezdéssel: 

„(4) Az övezeti és építési övezeti paraméterekben előírt legkisebb kialakítható telekméretnél 

kisebb telkek is kialakíthatók közműépítmények elhelyezése érdekében (például 

szennyvízátemelő, transzformátorház, vízgépház stb.), közcélú közlekedési területek (például 

kerékpárút, járda stb) kialakításánál, továbbá magánút számára.” 

 

5.§ 

 

A HÉSZ 5.§ (3) bekezdése kiegészül a következő h) ponttal: 

„h) Az országos közutak felé eső előkertben háromszintű növényállományt (gyep, 40 db 

cserje/150 m2, 1 db nagy lombkoronájú fa/150 m2) kell telepíteni, mely a zöldfelületi 

fedettségbe beszámítható. A növénytelepítés megszakítható a megközelítést szolgáló 

kapunyitás számára.” 

 

6.§ 

 

E rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a HÉSZ mellékletét képező „T-SZ2” jelű „Déli lakó és 

ipari terület szabályozási terve” megnevezésű tervlap jelen rendelet 1. mellékletét képező „Tm-4SZ” 

jelű „1. módosítási pont - szabályozási tervlap” elnevezésű szabályozási tervlapon "Érvényes 

szabályozási terv határa"-val jelölt területek tekintetében a „Tm-4SZ” jelű tervlapon ábrázolt 

részletekre módosul. 

 

Záró rendelkezések 

7. § 

 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 

      PH. 

 

 Hevér Lászlóné Dr. Behan Anett Éva 

 polgármester jegyző 



1. melléklet a(z) …/2021. (……) sz. Ör. rendelethez



3. ÖNKORMÁNYZATI DÖNTÉSEK 
3.1. PARTNERSÉGI RENDELET 
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3.2. HATÁROZAT A MÓDOSÍTÁS MEGINDÍTÁSÁRÓL ÉS A KIEMELT FEJLESZTÉSI TERÜLETRŐL 
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3.3. HATÁROZAT A PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS LEZÁRÁSÁRÓL 
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3.4. HATÁROZAT A KÖRNYEZETI VIZSGÁLATRÓL 
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4. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

A településrendezési eszköz jelen módosítása során a korábbi alátámasztó szakági munkarészek 

módosítása nem vált szükségessé.  

 

4.1. TÁJRENDEZÉSI MUNKARÉSZ 

Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan, nem került kidolgozásra, mivel a tervezett 

változások érdemben nem változtatják meg a hatályos rendezési tervhez korábban készített 

munkarészeket. A tervezési területen belül a kialakult telekterületekhez igazodó szabályozás 

tervezett. 

 

4.1.1. Biológiai aktivitásérték számítás 

Gyöngyöspata településrendezési tervének módosítása során új beépítésre szánt terület 

kijelölése történik az 553/73 hrsz-ú út déli részterületén.  

Így szükséges igazolni az Étv. 7.§ (3) bekezdés b) pontjában foglaltakat miszerint: újonnan 

beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének 

biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, az e törvény 

végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet. 

A számításhoz a területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV.3.) ÖTM 

rendeletben 1. mellékletében meghatározott értékeket használtuk: 

Biológiai aktivitásérték számítás Gyöngyöspata 2021 évi II. településrendezési eszköz-

módosításához 

Ssz. 

Területfelhasználás 

hatályos 

Terület 

(ha) 

BAÉ 

szorzó 

BAÉ 

érték 

Területfelhasználás 

tervezett 

BAÉ 

szorzó 

BAÉ 

érték 

1. Köu 0,2695 0,6 0,1617 Gip 0,4 0,1078 

2. Gip 0,7132 0,4 0,28528 Köu 0,6 0,42792 

3. Köu 0,3942 0,6 0,23652 Ev 9 3,5478 

      Összesen 0,6835     4,08352 

    

A településrendezési eszközök módosítását 

követően a BAÉ érték változása: + 3,40002 

A biológiai aktivitásérték változása pozitív értéket mutat, tehát a módosítás megfelel az Étv. 

előírásainak. 

 

4.2. KÖRNYEZETALAKÍTÁSI MUNKARÉSZ 

Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan, nem került kidolgozásra, mivel a tervezett 

változtatások a jelenlegi állapot feltüntetését, a szabályozás a meglévő állapothoz igazítását 

tartalmazza. Várható környezeti hatások nem keletkeznek. A lakó és ipari területe közötti 
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erdősáv a jövőben beépíthető területekre pozitív hatással lehet, amennyiben az erdősülés 

ténylegesen megvalósul. 

 

4.3. KÖZLEKEDÉSI MUNKARÉSZ 

A tervezési területen belül a legtöbb közlekedési terület kialakítása még nem történt meg. A 

földhivatali telekosztás és művelési ágak tükrözik a korábbi szabályozási tervi elképzeléseket. 

Az önkormányzat megbízásából az 553/77 hrsz-ú ipari út megvalósításához úttervező 

bevonásával készült engedélyezési terv. A tervezett közlekedési terület vonatkozásában 

készült tervek a csapadékvíz elvezetésére is kiterjednek. 
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4.4. KÖZMŰVEK 

Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan, nem került kidolgozásra, mivel a tervezett 

változások érdemben nem változtatják meg a hatályos rendezési tervhez korábban készített 

munkarészeket. Amennyiben a területek beépítése tervezett a meglévő közműhálózat elérhető 

közelségben helyezkedik el, így a rákötések, a hálózat bővítése biztosítható. 

 

4.5. MAGASABB RENDŰ TERVEKHEZ VALÓ IGAZODÁS BEMUTATÁSA 

A magasabb rendű tervekhez való igazodás bemutatása szükséges minden településrendezési 

terv készítéséhez és elfogadásához. 

 

Gyöngyöspata településrendezési tervéhez a 2018 év végén elfogadott, s azóta hatályba lépett 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló CXXXIX törvényt 

(továbbiakban: OTrT) kell figyelembe venni elsősorban. Az OTrT kiegészítésére szolgáló 

miniszteri rendelet a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 

szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM 

rendelete (a továbbiakban MvM rendelet) és 

a Heves Megye Területrendezési tervéről 

szóló Heves Megyei Önkormányzat 

Közgyűlése Elnökének 5/2020. (V.7.) 

önkormányzati rendelete (a továbbiakban: 

MTrT) által meghatározottak is betartandók 

és figyelembe veendők. 

Az Ország Szerkezeti Terve (OTrT) a 

település közigazgatási területét 4 

kategóriába sorolja. 

- erdőgazdálkodási térség 

- mezőgazdasági térség 

- települési térség 

- vízgazdálkodási térség 

 

A területfelhasználást illetően a településszerkezeti terven: 

- az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők övezetére 

vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó 
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szabályok figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan 

lehatárolni 

- a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe kell 

sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem 

jelölhető ki 

- a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető 

- a vízgazdálkodási térség területét - e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen 

kijelölt beépítésre szánt területek kivételével - vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú 

erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület, 

továbbá különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú 

erdőterület övezetbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel 

egyeztetve kell pontosítani. 

A térségi területfelhasználások tekintetében a 

jóváhagyott felülvizsgált MTrT az alábbi 

térségi területfelhasználási egységeket 

határozzák meg a város területére: 

- erdőgazdálkodási térség 

- mezőgazdasági térség 

- vízgazdálkodási térség 

- települési térség 

Mint jól látszik, mind az országos, mind a 

megyei terveken a tervezési terület települési 

térséget érint. 

 

 

 

 

 

 

A továbbiakban az országos és megyei övezetek kerülnek bemutatásra, a tervezési terület 

vonatkozásában. 
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Országos övezetek ismertetése 

Országos övezetek 

Gyöngyöspata 

város 

érintettsége 

Tervezési 

terület 

érintettsége 

A konkrét 

módosítás 

érintettsége Lehatárolás 

ökológiai hálózat 

magterületének övezete igen nem nem 

Bükki Nemzeti Park 

Igazgatósága 

adatszolgáltatása 

ökológiai hálózat 

ökológiai folyosó övezete igen nem nem 

Bükki Nemzeti Park 

Igazgatósága 

adatszolgáltatása 

ökológiai hálózat 

pufferterületének övezete igen nem nem 

Bükki Nemzeti Park 

Igazgatósága 

adatszolgáltatása 

kiváló termőhelyi 

adottságú szántók 

övezete igen nem nem 

Budapest Főváros 

Kormányhivatala 

Földmérési, 

Távérzékelési és 

Földhivatali 

Főosztály 

adatszolgáltatása és 

az OTrT alapján 

jó termőhelyi adottságú 

szántók övezete igen nem nem 

Budapest Főváros 

Kormányhivatala 

Földmérési, 

Távérzékelési és 

Földhivatali 

Főosztály 

adatszolgáltatása és 

az MvM rendelet 

alapján 

erdők övezete igen nem nem 

Heves Megyei 

Kormányhivatal 

Agrárügyi Főosztály 

Erdészeti Osztály 

adatszolgáltatása 

erdőtelepítésre javasolt 

terület övezete igen nem nem 

MVM rendelet 

szerint 
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tájképvédelmi terület 

övezete igen igen igen 

Bükki Nemzeti Park 

Igazgatósága 

adatszolgáltatása 

világörökségi és 

világörökségi 

várományos terület 

övezete nem nem nem OTrT alapján 

vízminőség-védelmi 

terület övezete igen nem nem 

MVM rendelet és 

MTrT szerint 

nagyvízi meder övezete nem nem nem 

Észak-magyarországi 

Vízügyi Igazgatóság 

adatszolgáltatása 

alapján, MVM 

rendelet alapján 

VTT-tározók övezete nem nem nem 

Észak-magyarországi 

Vízügyi Igazgatóság 

adatszolgáltatása és 

MVM rendelet 

alapján 

honvédelmi és katonai 

célú terület övezete nem nem nem 

Honvédelmi 

Minisztérium 

adatszolgáltatása 

alapján 

 

Az országos övezetek érintettségéből adódóan a következő jogszabályhelyek betartása 

kötelező: 

A település egész közigazgatási területe érintett a tájképvédelmi terület övezetével. Az övezetre 

vonatkozó szabályokat az MvM rendelet 4.§-a tartalmazza: 

„4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének 

megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a 

település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó 

vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, 

valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 

tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében - a településkép 

védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 

rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 
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a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 

szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 

településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 

követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a 

hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 

alkalmazásával kell megvalósítani.” 

A jelenlegi módosítás tájképi szempontból nem jelentős változást hoz a tájképben, illetve a 

településképben. A településképi rendelet az építményekre vonatkozóan meghatározza az MvM 

rendeletben megfogalmazott tájba illesztés szabályait.  

 

Megyei övezetek ismertetése 

Megyei övezetek 

Gyöngyöspat

a város 

érintettsége 

Tervezési 

terület 

érintettség

e 

A konkrét 

módosítás 

érintettség

e Lehatárolás 

ásványi 

nyersanyagvagyo

n terület övezete igen nem nem 

Borsod-Abaúj-Zemplén 

Megyei Kormányhivatal 

Hatósági Főosztály Bányászati 

Osztály adatszolgáltatása 

alapján és MTrT alapján 

rendszeresen 

belvízjárta terület 

övezete nem nem nem 

Észak-magyarországi Vízügyi 

Igazgatóság adatszolgáltatása 

alapján és MTrT alapján 

tanyás területek 

övezete - - - 

Az MTrT tanyás területek 

övezetét nem határoz meg. 

földtani 

veszélyforrás 

övezete igen nem nem 

Borsod-Abaúj-Zemplén 

Megyei Kormányhivatal 

Hatósági Főosztály Bányászati 

Osztály adatszolgáltatása, 

MTrT övezeti tervlap és 

MBFSZ adatok alapján 
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tájrehabilitációt 

igénylő terület 

övezete nem nem nem 

MTrT övezeti tervlapja szerint 

– Nagy kiterjedésű kopárokkal 

érintett település, Barnamezős 

területek 

borszőlő 

termőhelyi 

kataszter övezete igen   

MTrT övezeti tervlapja szerint 

– nincs 

adatszolgáltatás/adatszolgáltat

ó nevesítve 

magas természeti 

értékű terület 

övezete nem nem nem 

MTrT övezeti tervlapja és a 

Bükki Nemzeti Park 

Igazgatósága adatszolgáltatása 

alapján 

összenövéssel 

érintett 

települések 

övezete nem - - MTrT övezeti tervlapja szerint 

Tisza-menti 

együttműködés 

övezete nem - - MTrT övezeti tervlapja szerint 

vízeróziónak 

kitett terület 

övezete nem nem nem MTrT övezeti tervlapja szerint 

 

Nyilatkozat az Országos Szerkezeti Tervnek és a Heves Megyei Területrendezési Tervnek való 

megfelelésről 

 

Kőszeghy Ábel (okleveles településmérnök, TT-09-0655), mint Gyöngyöspata város 

településrendezési tervének tervezője a fent leírtak alapján nyilatkozom, hogy az általam 

készített településszerkezeti terv az 1996. évi XXI. Törvény alapján figyelembe veszi a 

magasabbrendű terveket. A törvény értelmében figyelembe kell venni a tervi hierarchiában 

magasabbrendű tervet, így Gyöngyöspata esetében az Országos Területrendezési Tervet, és a 

Heves Megyei Területrendezési Tervet. 

Az előzőekben leírtak alapján, mint tervező nyilatkozom, hogy Gyöngyöspata város 

településszerkezeti terve megfelel a település közigazgatási területére vonatkozó Országos 

Szerkezeti Tervi, és a Heves Megyei Területrendezési Terv előírásainak, azokkal nem 

ellentétes. 
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Debrecen, 2021. július hó 

       ……………………………. 

        Kőszeghy Ábel 

          okleveles településmérnök 

           TT-09-0655 

 

4.6. HÍRKÖZLÉSI MUNKARÉSZ 

Jelen dokumentációhoz a területre vonatkozóan, nem került kidolgozásra, mivel a tervezett 

változások érdemben nem változtatják meg a hatályos rendezési tervhez korábban készített 

munkarészeket.  
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5. BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK ÉS KIÉRTÉKELÉSÜK 
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6. TERVLAPOK 
 


