Sajészoged Kozség Onkormanyzata 10/2013.(VIIL30.) 6nkormanyzati rendelete
Sajoszoged épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol

Sajoszoged Kozség Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6-7. pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi Onkorményzatairdél szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1)
bekezdésében, és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a

1. BAZ. Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitész
2. Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyeloség

3. Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet

4. Orszagos Viziigyi Igazgatosag

5. BAZ. Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve
6. BAZ. Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

7. Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala

8. Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal

Polgari Repiilési és Kornyezetvédelmi Osztaly

9. BAZ. Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyelosége

10. Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi Kézpont

12. Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga

14. BAZ. Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala

15. BAZ. Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga

16. BAZ. Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga
17. Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal Vezetdje

18. BAZ. Megyei Rendor-fokapitanysag

20. Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysaga
21. Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala

22. Tiszatjvaros, Nemesbikk, Hejobaba, Szakald, Nagycsécs, Sajoords, Girincs
Onkorméanyzatok

véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya
1.§ (1) A rendelet hatalya Sajoszoged kdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ala tartoz6 teriileten a vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok el6irasait az e
rendeletben foglalt eldirasokkal egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendelet eldirasait a kozteriilet hasznalatardl sz6l6 onkormanyzati rendelet és a helyi
épitészeti Orokség védelmérdl szold oOnkorményzati rendelet figyelembe vételével kell
alkalmazni.

2. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok



2.§ (1) A szabalyozasi terv kotelezo szabalyozasi eleme, a kozteriiletek és a nem koztertiletek
elhatarolasara vonatkozo6 szabalyozasi vonal.

(2) A szabalyozasi terven feltlintetett kozteriiletek a kozérdekbdl sziikséges kozteriileteket
tartalmazzadk, melyek egyrészt a telepiilési kozélet tereit, a telepiilés mukddéséhez,
iizemeltetéséhez sziikséges teriileteket, masrészt az egyes telkek kozteriileti kapcsolatait
biztositjak.

(3) Uj kozteriilet az egész tombre kiterjedd telekalakitasi terv szerint hozhato létre.
(4)-(6)
3. Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eléirasok

3.8 (1) Az dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb kialakithato telekméretnél kisebb méretii
telek is beépithetd, az egyéb ovezeti eldirasok betartasaval.

(2) Amennyiben a lakasokhoz vagy telepiiléskozponti vegyes teriilet rendeltetési egységekhez
eldirt gépjarmitarolok szama nem biztosithatd, Uigy az a kozteriilet hasznalatarol szolo
onkormanyzati rendeletben szabalyozott modon kozteriileten is elhelyezhetd.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes és lakoteriilet épitési Ovezeteiben jogszabaly altal kotelezben
eldirt parkolok szaméanak megfeleld bruttd 30 m2/gépkocsi féréhelyet kozlekeddvel, épiileten
beliil illetve terepszint alatt torténd elhelyezés esetén nem kell beszamitani az egyes teriiletek
eldirdsaiban meghatarozott szintteriilet stirliségbe.

(4)
4.§ (1) Az eldkert mérete

a) mar beépiilt teriileteken az adott utcaban, az €rintett ingatlan kdrnyezetében legalabb kettd —
a mindenkori hatalyos szabalyoknak megfeleléen épiilt és a foldhivatali ingatlan
nyilvantartasban feltiintetett — féépiilethez igazodo¢ (kialakult allapot),

b) a tobbi teriileten 3,0, vagy 5,0 méter, ha az egyes Ovezeti eldirdsok, vagy a szabalyozasi terv
ettdl eltéréen nem rendelkezik.

)

(3) Az el6- és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil nem lehet

a) novénytermesztés céljara szolgald kerti novényhaz (iiveghaz), foliasator,
b) tisztitomezdvel ellatott oldé medencés miitargy,

c) arnyékszek,

d) kemence, husfiistol6,

e) allatkifuto,

f) tragyatarolo, komposztalo,

g) silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasi 6mlesztett anyag-,
folyadék- vagy gaztarolo.



(4) Az épitési vonal — ha az egyes épitési dvezetek masként nem szabalyozzak - az épitési hely
kozteriilet felé esé hatarvonala. Uj féépiiletek utca fel6li homlokzata hosszanak legalabb 60%-
a kotelezbéen az épitési vonalra kell, hogy kertiljon.

(5) Az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy épiiletnek az utca
feloli épitési vonalon kell allnia.

5.§ (1)-(2)

(3) Ahol a hatsokertben meglévd, ingatlan-nyilvantartasi térképen feltiintetett melléképiilet 4ll,
a szomszédos hataros telken a hatsokertben is épithetd melléképiilet a meglévével azonos
sz¢élességben, annak takarasaval.

6.8 (1) Oldalhatéaron all6 beépitési mod esetén 18 m telekszélességig az épiiletet a telekhatartol
1 m-re kell elhelyezni. 18 m-t meghalado telekszélesség esetén az épiiletet a telekhatartol
legalabb 1 m-re kell elhelyezni. Meglévd oldalhataron 4ll6 épiilet esetében az épitési hely hatara
az ¢épiilet kiils6 oldalfala.

(2) A minimalis hatsokert mérete — az dvezeti eldirasok eltérd rendelkezése hianyaban — a
tényleges épitménymagassag, de minimum 6 méter, kivéve ha a hatsé telekszomszédnak a
hatsotelekhataron meglévo épiilete van, ez esetben a meglévo épiilet hatso falanak letakarasaval
(a hatsokert mérete 0 m) megengedhetd melléképiilet épitése.

(3) Amennyiben oldalhataron 4ll6 beépitési modba sorolt telektombdt hatarolod utcaszakaszon
beliil egyetlen olyan kdzbensd telek van, amely mellett mindkét oldalon ugyanabba az épitési
ovezetbe sorolt saroktelkek taldlhatok, amelyeken a kozbensd telek hatsokerti telekhatira
vonaldban 1évé oldalsé telekhatartol 3,0 m-nél kisebb tavolsaggal elhelyezett (oldalhataron
allo) épiiletek vannak, akkor a kozbensd telek hatsokertjének legkisebb mérete 3,0 m lehet,
amennyiben az a tlizvédelmi szabalyoknak is megfelel.

(4) Ha az épitési Ovezet paramétereiben , K” — kialakult jelolés szerepel - a legkisebb
kialakithato telekméretnél a ,,K™ azt jelenti, hogy az épitési Gvezet telke tovabb nem oszthatd,

(5) A burkolt feliiletek nagysagat ugy kell megallapitani, hogy a legkisebb zoldfeliilet és a
megengedett legnagyobb beépitettség jogszabalyban szabalyozott mértéke minden esetben
teljestiljon.

(6) Onallé terepszint alatti épitményként csak kozmiiaknak, mélygarazsok, és a folddel boritott
pincék létesithetdk.

4. Epitészeti el6irasok
7.8 (1)

(2) Kozteriiletre nézd éplilet homlokzatmagassaga nem lehet nagyobb, mint az eldirt
épitménymagassag + 1 m.

(3) Az épitési dvezeteknél meghatarozott legnagyobb épitménymagassag egyhazi és kegyeleti
épiiletek (templom, képolna) tornyanal figyelmen kiviil hagyhato.

(4)-(6)
8.§ (1)



(2) A lako- ¢és vegyes ¢épitési Ovezetekben az €pitési telken, a telek beépitett teriiletébe be nem
szamitoan elhelyezhetdé melléképitmények: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotld
mitargy, hulladéktartaly-taroldé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény
(legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény, és kizardlag a Gip dvezetben legfeljebb 6,0
m magas szélkerék.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

9.§ (1)-(5)

(6) A Saj6 arterén az arvédelmi, az 6kologiai és természetvédelmi, tovabba a tajképvédelmi
érdekekkel 0sszhangban gondoskodni kell a természetszerti erdéallomanyok megdérzésérdl, a
tajidegen erddallomanyoknak honos erddtarsuldsokra valé fokozatos cseréjérdl.

(7)

6. Kornyezetvédelmi eldirasok
Leveg6 tisztasag védelem

10.§ (1) A megengedett kornyezetterhelési hatarértékeket a hatalyos jogszabalyok alapjan kell
meghatdrozni, és biztositani kell, hogy azok hatarérték alatt maradjanak.

(2) A szallopor terhelés mérséklésére az \ij utak mentén, ill. a meglevé utakon - ha a
szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi - haromszintes novényzetbdl allo védo zoldsavot kell
kialakitani.

7. Zajvédelem

11.§ (1) Zajt kibocsaté berendezés, telephely ugy létesithetd, hogy a tevékenység
megkezdésének napjatol kezdddden zajkibocsatdsa nem haladhatja meg a szamdara a
kornyezetvédelmi hatosag altal eldirt zajkibocsatasi hatarértéket.

(2) Meglévd kozlekedési tutvonalak melletti terlileteken megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljestilését.

(3) A zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiilsé kornyezeti zajtdl védendd
homlokzata el6tt kell teljesiilni.

(4) Zajt, illetve rezgést el6idézo 0j lizemi létesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet
és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad 1étesiteni és tizembe helyezni,
hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve 1étesitményre megallapitott hatarértékeket ne
haladja meg.

(5) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett teriileten az 0j védendd
l1étesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.



(6) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo 1étesitmény koriil az illetékes hatosagok altal
meghatarozott védotavolsag biztositando. A véddtavolsdgon beliil lako- és szallasépiilet,
¢lelmiszertarold és feldolgozd, kereskedelmi- és vendéglatd-, valamint a szabadid6 eltdltését
szolgalo épiilet €s sportolasi 1étesitmény, tovabba lizemi méretli allattartotelep nem létesitheto.

8. Hulladékgazdalkodas

12.§ (1) Kommunalis hulladék, allati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak az
erre a célra 1étesitett, hatosagi engedéllyel rendelkezd telepen, lerakohelyen helyezheto el.

(2) Veszélyes hulladék az tizemek teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo jogszabalyok
¢s hatdsagi eléirasok betartasaval tarolhato.

(3) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkez6 szennyviz, kommunalis hulladék és
egy¢éb hulladék artalommentes dtmeneti tarolasarodl és a kijeldlt telepekre szallitdsarol.

9. Vizmindségvédelem

13.§ (1) El§ vizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot,
szennyvizet vezetni tilos, a meglévd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

(2) Vizfolyéasok, csatorndk mederrendezése csak természetbarat modon torténhet, a partjuk
mentén levd természeti teriiletek, ndvényalloméanyok kérositasa nélkiil.

(3) A gépkocsi parkolokat, a gazdasagi teriileteken beliil a rakodok és a szabadtéri tarolas
teriileteit vizzard burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogon keresztiil, ill.
elékezelés utan vezethet6k a kozcsatornaba.

(4) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.

10. Zoldfeliiletek védelme

14.§ (1) A gazdasagi telken beliil kotelezOen eldirt zoldfeliileti aranynak megfeleld
novénytelepitést a hasznalatbavételi engedély kérelem benytjtasaig meg kell valositani, annak
hidnydban hasznélatbavételi engedély nem adhatd ki. A ndvénytelepités legalabb 50 %-at
haromszintes novényzettel kell megoldani. A fasitds kipusztult egyedeit folyamatosan,
maximum két vegetacios idOszak alatt potolni kell.

(2)-(3)

(4) A védo zoldsavokat legalabb 80 % boritottsagu erdoteriiletként, cserjével vegyesen kell
kialakitani.

(5) A zavard hatasu létesitményeknél a telken beliil biztositani sziikséges a zavard hatas
gatlasara alkalmas védo 1étesitmények elhelyezését.

(6) Kijelolésre keriiltek az orszagos 6kologiai halozat elemei, megkiilonboztetésre keriiltek az
okologiai halozat 6kologiai folyosok, €s puffer teriiletiik. Lehatarolasukat e rendelet fiiggeléke
tartalmazza.



(7) Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltoztatasa csak
a természetvédelmi célokkal 6sszhangban torténhet.

(8) A természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatol
szamitott 50 méteren, tavak partjatdl szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolyasok
hullamterében 0j épitmények nem helyezhetoek el.

11. A telepiilési kornyezet védelme

15.§ (1) Biztositani kell az épitett kornyezetben €16k (tartozkodok) egészségének védelmét,
¢letfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell a kiilonb6zo tevékenységek karos hatasainak
megsziintetésére, vagy a hatalyos eldirdsok szerinti visszavonasara.

(2) A telepiilés szennyezd forrasait meg kell sziintetni.

(3) A még beépitetlen teriileteken a teriilet jelenlegi hasznalatdnak megvaltoztatasaban
érdekeltek terhére el kell késziteni a régészeti leldhelyek topografidjat, a veszélyeztetett
régészeti lelohelyek feltarasat, azok anyaganak megfeleld elhelyezését.

12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eléirasok
16.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén
a) Arviz altal veszélyeztetett teriiletek,
b) Belviz altal veszélyeztetett tertiletek,
c¢) Orszagos 6koldgiai halozat (6koldgiai folyoso)
talalhatok.

(2) A Sajo-foly6 partéleitdl szamitott 10-10 m szélességii savot szabadon kell hagyni a meder
megkozelitésére ¢és az elvégzendd vizgazdalkodasi -arvizvédelmi ¢és karbantartasi-
szakfeladattok ellatasara.

(3) Kiiltertileten a parti sdvban csak gyepgazdalkodas megengedett.

(4) A nyilt artéri teriileten, a hullamtéren ¢€s a toltés mentett oldali 1abvonalatol szamitott 110,0
m széles savban tervezett létesitmények tervezésekor az illetékes viziigyi hatésaggal egyeztetni
sziikséges, valamint a szakhat6sag hozzajarulasat meg kell szerezni.

(5) A Kkiilteriiletek hasznositasa sordn az esetleges vizkivételek, illetve vizvisszavezetések csak
az ¢élémeder allandositasaval, ill. torkolati miitargy kialakitasaval a vizjogi engedélye alapjan
lehet.

(6) A Sajo-folyd kiépitett arvizvédelmi toltésének a mentett oldali teriiletsavja valtozo
szélességben fakaddvizes teriiletnek mindstil.

(7) A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezet altal érintett telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése sordn, a viziigyi hatdsdg adatszolgaltatisa alapjan belvizrendezési



munkarészt is késziteni kell. Az Gvezet terliletén ) beépitésre szant teriilet csak kivételesen, a
belvizrendezési munkarészben meghatarozott feltételek teljestilése esetén jeldlhetok ki.

(8) Az okologiai folyosd dvezetben beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha a
telepiilési teriiletet az 6kologiai folyoso koriilzarja, és a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(9) A (8) bekezdésben foglaltak esetén, a beépitésre szant teriilet a kiilon jogszabaly szerinti
tertiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az 6kologiai folyosd természetes €s természetkozeli ¢lohelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikodése.

(10)

(11) Az ovezetben a kozlekedési infrastruktira haldzatok elemeinek nyomvonala az 6koldgiai
folyoso ¢és az érintkezd magtertiilet természetes él0helyeinek fennmaradasat biztosito mddon, az
azok kozotti oOkoldgiai kapcsolatok miikddését nem akadélyozd miiszaki megoldasok
alkalmazaséaval helyezheto el.

(12) Az 6vezetben 1j kiilszini miivelésti banyatelek nem létesithetd, meglévo kiilszini miivelésii
banyatelek nem bdvithetd.

13. Telepiilésképi kotelezések

17.§ (1) A beiiltetési kotelezettség hatdlya ald tartozo teriileteket a Szabdlyozasi Tervben
meghatarozott teriiletek.

(2) A beiiltetési kotelezettség hatalya ala tartozo teriileten biztositani kell a telepitési savban
a) gylimolcs- évagy mas fafajokkal torténd telepitést lakoteriileten,

b) vegyes faallomanyu fasitast gazdasagi teriileten,

c) gyepesitést.

(3) Az iiltetést a teriilet hasznalatbavétele el6tt kell elvégezni figyelembe véve a kiiiltetési
id6északokat.

14. Kozmiivekre vonatkozo rendelkezések

18.§ (1) Epitési telkek kozmiivesitését — eltéré miiszaki lehetéségek kivételével — kozteriiletrol
kell megoldani.

(2) A miiszakilag rendelkezésre allo kozcsatornara
a) kotelezden ra kell kotni,
b) a meglévd zart rendszerii szennyviztarozot tizemen kiviil kell helyezni.

(3) Uj zart rendszerli szennyviztarozd épitésére engedély kiadni csak akkor lehet, ha a
kdzcsatornara rakotés miiszakilag nem lehetséges és ezt a jegyz6 igazolja.



(4) A zart rendszerli egyedi szennyviztarold hasznalatba vételének a feltétele a vizzardsag
hivatalos mérési dokumentumokkal torténd igazolasa.

19.§ (1) A kozépfesziiltségii 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok eldirasok, és
szabvany szerinti rogzitett biztonsagi dvezetét szabadon kell hagyni.

(2) A 20 kV-os vezeték védotavolsaga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a széls6
szalaktol. A sz¢€lso szalak tavolsaga 3 m.

©)
20.§ (1) Az érvényes eldirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi 6vezete a foldgazvezeték

falsikjatol nagykozépnyomast vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomasu vezeték biztonsagi
Ovezete az atmér6tol fliggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

)
21.8(1)
)
3)

15. Az épités altalanos szabalyai
22.§ (1) Az egyes épitési Ovezetekben eloirt kozmiiellatottsag megléte az épités feltétele
a) az ovezetre eldirt kozmiiellatottsag megléte,
b) a telek kozutrdl, kozteriiletrdl, vagy maganutrol megkozelithetdsége.

(2) Maganut legalabb két telek megkdzelitésére barmely ovezetben kijeldlhetd, melyet a
telekalakitasi eljarasban kiilon helyrajzi szamon kell lejegyeztetni.

(3) Szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznélatbavételi engedély kiadasanak
id6pontjatol  kotelez6. Amennyiben a  szennyvizkezelés zart rendszeri egyedi
szennyviztarozoban torténik, ennek tizembehelyezését szintén a hasznalatbavétel feltételeként
kell kezelni.

(4) Valamennyi 6vezetben elhelyezheték

a) a nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik,

b) a koztargyak,

c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
d) a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgaldé miitargyak,

e) a nyilvanos illemhelyek, hulladekgytjtok

(5) Az épitmények elhelyezése az épitési hely feleljen meg

a) az Ovezetre vonatkozo jelen eldirdsoknak,



b) az 6vezetre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi eldirasoknak,
¢) a levegémindségi eldirasoknak

(6) Az oOvezetekre vonatkozo altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

(7) A, kismélységti” telkek beépitése:

a) A 25,0 m mélységet el nem érd kisméretii telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozo
altalanos és Ovezeti szabalyokat is be kell tartani.

b) Kismélységii teleknek az a épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért mélysége
(feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. 5 m-el rovidebb) a 25,0 métert nem éri el.
Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatol vald eltérés 5 m —nél nagyobb, a két oldal
atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kismélységli” telkekre vonatkozd specialis
eléirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységli azon telkekre is alkalmazni,
melyeket a szabalyozasi terv, az egységes szabalyozasra torekvés érdekében, kiilon ebbe a
kategoriaba sorol.

c) A ,kismélységii ” telkekre vonatkozo kiilon eléirasok.

ca) Ha a kismélységi telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso
telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet talalhato, az eldirt
tliztavolsagot be kell tartani.

cb) Ha a ,kismélységli telek” vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az
Ovezetben eldirt tliztavolsag jelenti a betartand6 hatsé kert méretét.

cc) Amennyiben a hatso telekhatdrhoz csatlakoz6 telek is jelen eldirdsok szerinti ,,.kismélységii”
teleknek mindsiil, a hats6 telekhatarra keriild épiiletet tiizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.

(8)

(9) A beruhazéasok megvaldsitasa soran a beruhazo koteles gondoskodni a humuszos terméréteg
megmentéseérdl €s hasznositasarol.

16. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

23.§ (1) A vizhalozatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado tlizszakaszhoz sziikséges
vizmennyiséget minden koriilmények kozott biztositsa.

(2) A tlizcsapokat tigy kell elhelyezni, hogy a jogszabalyoknak megfeleléen a tlizcsap €s a
védendd épitmények kozott 100 m-nél nagyobb tavolsag ne alakulhasson ki.

(3) A telepiilés vizellato rendszerének korszeriisitése és bdvitése soran figyelembe kell venni a
kialakitando ipari teriiletek magasabb tlizoltoviz igényének biztositasat. A kialakitando



halozat a varhatd mértékadd tlizszakasz méretek és a halozat kapacitasanak mértékében
biztositsa az ipari teriiletek oltdvizellatasat.

(4) Az uthalozatot ugy kell megtervezni, hogy az a jogszabalyoknak megfelelden biztositsa a
tlizoltosag vonulasat. Az épiiletek, épitmények, utszakaszok megkozelithetdségét és a tiizoltasi
felvonulasi teriiletet biztositani kell.

(5) Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt,
6vohelyet) ugy kell megvaldsitani és fenntartani, hogy az a jogszabalyoknak is megfeleljen.

(6) Az arvizi helyzet, a felszini csapadékvizek elvezetésére és a vizelvezetd rendszerek
fenntartasara fokozott figyelmet kell forditani.

(7) A biztositani kell a 1égi €s katasztrofa riasztas feltételeit.

Il. Fejezet

Teriilet-felhasznalasi egységek ovezeti tagozodasa

17. A telepiilés teriiletének tagolasa jogalkalmazasi szempontbdl

24.§ (1) A telepiilés teriilete jogalkalmazasi szempontbol kiilteriiletre és belteriiletre van
felosztva.

(2) A bel- és kiilteriilet jelenlegi és tervezett hatarat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

18. Szabalyozasi elemek
25.§ (1) Kotelezo szabalyozasi elemek
a) a bel- és kiilteriiletek lehatarolasa

b) a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek, illetdleg az azokon beliili egyes
terliletrészek lehatarolasa

c) az egyes terliletrészeken beliil a kozteriiletek és egyéb teriiletek elkiilonitése
d) a kozteriileteken beliil a kiilonb6zd célokat szolgalo teriiletek

e) a kozteriiletnek nem mindsiild teriileteken beliil a telkek, épitési telkek, teriiletek kialakitasara
¢s beépitésére vonatkozo megallapitasok,

f) az egyes teriiletrészeken beliil a védett és a védelemre tervezett, valamint a védo teriiletek,
tovabbi épitmények

g) az infrastruktura-halozatok és épitmények szabalyozast igényld elemei,
h) helyi értékvédelmi teriilet hatéra,
1) egyedi tajértékek.

(2) Az 6vezeti jellemzok



a) a kialakithat6 legkisebb telekteriilet mérete,

b) a beépitési mad,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke,

d) a megengedett legnagyobb épitménymagassag,

e) a beépités feltételének kdzmiivesitettségének mértéke,
f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke

g) kornyezetvédelmi hatarértékek

h) a terepszint alatt elhelyezhetd épitmények.

26.§ (1) A telepiilés teriilete épitési szempontbol beépitésre szant teriiletre és beépitésre nem
szant terliletre van felosztva.

(2) Beépitésre szant teriiletek ovezetei

a) lakotertiletek Ovezetei

aa) kertvarosias lakoteriilet 6vezete: Lke-1 jelii 6vezet, Lke-2 jelt 6vezet, Lke-3 jelli vezet
ab) falusias lakoteriiletek ovezete: Lf-1 jel ovezet, Lf-2 jelii dvezet

b) telepiiléskdzpont vegyes teriiletek ovezetei: Vt-1 jelll dvezet, Vt-2 jelli dvezet, Vt-3 jelll
ovezet, Vt-4 jelll 6vezet, Vt-5 jelll Ovezet

c) gazdasagi teriiletek Gvezetei

ca) kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet: Gksz jelii dvezet
cb) ipari gazdasagi teriilet Gvezetei: Gip jelll Ovezet

d) iidiilSteriilet dvezetei: Uh jelii dvezet hétvégihazas teriilet dvezete
e) kiilonleges beépitésre szant teriiletek Gvezetei

ea) mezdgazdasagi lizemi terliletek: Kmg jelli vezet

eb) gyorsinditasu gazturbinas hderdmii transzformator teleppel: Ke jelt 6vezet
ec)Sportpalya dvezete: Ksp jelli 6vezet

ed)Temetd teriiletének dvezete: Kt jeli dvezet

(3) Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

a) Kozlekedési teriiletek dvezetei

aa)KOu-2 jelii -orszagos fout dvezete

ab)KOu-3 jelii -orszagos mellékut dvezete

ac)KOu-4 jelli -orszagos telepiilési gytijtéut dvezete

ad)KOu-5 jelii -orszagos telepiilési kiszolgalé ut dvezete



ae)KOu-7 jelii —kozteriileti parkolo dvezete

b) kotottpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet dvezete: KOk - jelii dvezet (vasut)
c) zoldteriilet ovezete: Z kk jelii kozkert dvezete

d) erdéteriilet 6vezete

da) E jelti erd6 ovezete

db) Eg jelti erdd dvezete

dc) Ev jelti védelmi erd6 dvezete

dd) Ee jelli egészségiigyi, szocialis turisztikai erdd dvezete

e) mezdgazdasagi teriilet ovezetei

ea) Ma-I jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete intenziv hasznélattal
eb) Ma-E jelti altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezete extenziv hasznalattal

ec) Ma-Ix jeli korlatozott hasznalati altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ovezete intenziv
hasznalattal

ed) Ma-Ex jelli korlatozott hasznalatli altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete extenziv
hasznalattal

ee) Mk jelii kertes mezdgazdasagi teriiletek ovezete
f) Vizgazdalkodasi teriiletek ovezete

fa) V-1 jeli 6vezet (Sajo-folyo, patak, csatorna, arok)
fb) V-2 jelii 6vezet (10)

fc) V-3 jeli 6vezet (vizmii)

fc) V- 4 jelii 6vezet (arvédelmi toltés)

g) Természetkdzeli teriilet Ovezete: Tk jelii Gvezet

h) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

ha) Megujuld energia-hasznositasi teriilet (K-en)

19. Telekalakitas szabalyai

27.§ (1) A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezo telket alakitani. A
telkek kozlekedési teriiletté valo része a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész
pedig az ennek megfeleld dvezeti besorolast kapja.

(2) A beépitésre szant teriilet céljara kijelolt telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészekbdl ki kell venni a kozlekedésre szant teriileteket, majd a
fennmaradt tertiletet a teriiletre vonatkozo eléirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.



(3) Az épitési telkek megkozelitésére szolgdlo maganut kialakitasdnal a kozhasznélatot a
kozteriiletekre  vonatkozé rendelkezéseknek megfeleléen kell Dbiztositani, ¢és az
ingatlannyilvantartasba a teriiletet 6nallo helyrajzi szammal, Gt miivelési aggal kell bejegyezni.

(4) A telepiilés belteriiletén uj nyeles telek nem alakithat6 ki.

20. Az épitési ovezetek altalanos eldirasai
28.§ (1)

(2) A zoldfeliiletek legkisebb aranyat a rendelet -egyes Ovezeti eldirdsai alapjan kell
meghatarozni.

(3) A természetes terepfelszint 0,5 m-el meghalado épiilet koriili feltoltés, ha az nem arviz, vagy
belviz veszély elharitasat szolgalja nem engedhetd meg.

(4) Terepszint alatti épitmények mindegyike elhelyezhetd a telepiilésben.

(5) Allattart6 épiilet épitésének tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az allattartasrol szolo
onkorményzati rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

21. Kialakult allapot
29.§ (1) A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén 1 telket alakitani

a) kialakult tombben akkor szabad, ha az wjabb telkek teriilete eléri az Gvezetben eldirt
legkisebb telekméretet vagy a telektombben kialakult és beépitet telkek teriiletének atlagos
méretét

b) tombbelsd feltards esetén akkor szabad, ha az wjabb telkek teriilete eléri a telek eldirt
legkisebb tertiletét.

(2) Kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévd telekméret értendd. A telek megosztasara
csak a tombben kialakult atlagos telekteriiletnek megfelelden keriilhet sor. A haromnal tobb
telket tartalmazo tomb esetében az atlagos telekteriilet szamitdsa soran a legkisebb és a
legnagyobb telekteriiletet figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) A kialakult telektombben az épiiletek elhelyezésének modjat az épiilet épitési helyén beliili
elhelyezésének modjat a vonatkozo eldirdsok ¢s az illeszkedés szabalyai szerint kell
meghatdrozni és

a) az el6kert mérete a kialakult allapothoz igazod6 kell, hogy legyen a tomb épitett
utcaszakaszan, de legalabb az Gvezet teriiletén

b) az oldalkert mérete el kell hogy érje a min. 4 m-t,(de ez esetben a max. épitmény magassag
4,0 m lehet),

c) a hatsokert mérete el kell, hogy érje a min. 6 m-t, (de ez esetben a max. épitmény magassag
6,0 m lehet).



(4) Az ovezetben eldirt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghalad6 mélységii telek esetében az épitési hely hatsd vonalanak mélysége

a) nem haladhatja meg a 40 m-t.
b) az dvezetre eldirt telekmélységet,

c) az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitmény-magassdg mértékével
csokkentett értékét.

(5) Az ovezetben eldirt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghalado mélységii telek esetében az épiilet hossza nem haladhatja meg

a) az Ovezetre eldirt telekmélységnek a megengedett épitmény-magassag értékével csokkentett
értékeét,

b) az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitmény-magassag mértékével
csokkentett értékeit,

c) a 20,0 m-es telekmélységet.

(6) A szabalyozasi terven a "helyi értékvédelmi " jelii teriileten az Gvezeti eldirdsok keretei
kozott 0 éplilet elhelyezése esetén az oldalkert mérete nyilas nélkiili homlokzat kialakitasaval
4,0 m-re csokkenthetd, de ez esetben az épitmény magassdga nem haladhatja meg a 4,0 m-t.

1. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai
22. A lakéteriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

30.§ (1) A terv lakoteriiletei sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias (Lke) és falusias (Lf)
lakotertiletek.

(2) A lakotertiletek beépitésének feltételei, 1j épitéseknél teriiletfelhasznalastol és dvezetektdl
fliggden

a) részleges, vagy teljes kozmiivesités,

b) levegdmindség, zajterhelés és egyéb kornyezetvédelmi terhelés ne érje el a hatéalyos
jogszabalyokban meghatarozott hatarértéket.

(3) A lakoteriileteken terepszint alatti épitmények — a hatalyos jogszabaly szerint el6-, oldal és
hats6 kertben elhelyezhetd melléképitmények kivételével - csak a telkek ,,épitési helyein"
helyezhetdk el. Az épiiletek alatt alagsor, pinceszint 1étesithetd. A terepszint alatti épitmények,
pinceszint létesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas talajviz esetén
talajviznyomas elleni szigetelés sziikséges.

(4) Falusias lakoteriileten legfeljebb kétlakasos lakoépiilet épithetd, kertvarosias
lakoéteriileteken legfeljebb négylakésos lakoépiilet helyezhetd el.



(5) Allattartasra szolgalé épiiletek, helyiségek, és melléképitmények épitési telken torténd
elhelyezésénél a védotavolsagokat és mas épitési feltételeket az allattartasrol szo6ld helyi
onkormanyzati rendelet hatarozza meg. Az allattarto épliletek épililetmagassaga max. 4,5 m.

(6)

(7) A lakoépiiletek és melléképiiletek kozott a beépitési oldalon 6,0 m tavolsagot kell tartani,
vagy azokat kdzvetleniil hozzaépiteni. Ez utobbi esetben a lakohaztol szamitott 6,0 m-en beliil
allattartasi célokat szolgalo melléképiilet nem lehet.

(8) A helyben szokésos melléképiiletek a jarmitarold, nyari konyha, mosdkonyha, szarito,
tarold ¢épitmények (tiizel6anyag-, mezdgazdasagi tarolas) allattartds épitményei, kisipari
mtuhely, kiskereskedelmi {izlet, pavilon, kazdnhaz.

(9) Az épitési telkek teriiletén, ahol a villamosenergia tavvezeték véddteriilete nem biztosithato,
ott a villamosenergia tavvezeték kozteriiletre torténd kihelyezésérdl gondoskodni kell.

23. A kertvarosi lakoéteriilet 6vezeteire vonatkozo eldirasok (Lke)
31.§ (1) A kertvarosias lakdteriileten elhelyezhetd
a) legfeljebb négylakasos lakoépiilet,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,
c) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
d) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiipari épitmény.
(2) A kertvéarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezhetd
a) legfeljebb hatlakasos lakdépiilet,
b) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
¢) sportépitmény,
d) lizemanyagtolto,

e) a terlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgal6 épiilet.

(3) A kertvérosias lakoteriileten nem helyezhetd el

a) szallashely szolgaltatd épiilet - a megengedett lakdsszamot meg nem haladd
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

b) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

¢) onalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmilivek szamara.

32.§ (1) A kertvarosias lakoteriiletek funkcionalis zonakra tagolodnak

(2) Lako- és gazdasagi udvar zonaban



a) az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el,

b) az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil melléképiilet csak a foépiilettel egybe épitve
1étesithetd.

c) az allattartd melléképiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozd védotavolsagok
betartandok.

(3) Gazdasagi és kert zona az utcai telekhatartol 20 métert6l 40 m-ig szamitando zona.

(4) A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetdk. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyez6 telekhatarra épiilhet.

(5) Az utcai telekhatartdl szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépithetd.

(6) Lakofunkcio a zdénaban Onalloan nem helyezhetd el, csak a lakd és gazdasagi udvar
zondjdhoz kapcsolddva, onnan atnytlva.

(7) 40 m-nél rovidebb telken a min. 6,0 m hatsokertet biztositani kell.
33.§ (1) A kertvarosias lakoteriiletek beépitésének feltételei, 1) épiilet esetén

a) teljes kozmiivesités (zart szelvényli csapadékviz csatorna és vezetékes gazellatas kivételével)
ésa

b) levegémindség, zajterhelés és egyéb kornyezetvédelmi terhelés maradjon a hatalyos
jogszabalyokban meghatédrozott hatarértékek alatt.

(2) A kertvarosias lakoteriilet Ovezetei: Lke-1 jelli vezet, Lke-2 jelii 6vezet, Lke-3 jelii 6vezet.

(3) Az ,,.Lke” ovezetre vonatkozo értékeket az 1. melléklet 1. tablazata tartalmazza.

24. A falusias lakoteriilet 6vezeteire vonatkozo eldirasok (Lf)
34.§ (1) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6:
a) lakoépiilet,
b) mez6- €s erddgazdasagi (lizemi) épitmény,
c) kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet,
d) szallashely szolgaltato épiilet,
e) kézmiipari épitmény,
f) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
g) sportépitmény.
(2) Uzemanyagtolt6 elhelyezése tilos.

(3) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerti hasznalatdit nem zavar6
hatasu egyéb - nem nagyiizemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épitmény is.

35.§ (1) A falusias lakoteriiletek funkcionalis zonakra tagolodnak.



(2) Lako és gazdasagi udvar zonaban
a) az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd el,

b) az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak féépiilettel egybeépitve
1étesithetd,

c) az allattartd melléképiiletek esetében az allattartd épiiletre vonatkozd védotavolsagok
betartandok.

(3) Gazdasagi és kert zona az utcai telekhatartol szdmitott 20 métertdl 40 méterig terjedd zona.

(4) A melléképiiletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon elhelyezhetok.
Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezo telekhatarra épiilhet.

(5) Az utcai telekhatartdl szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépithetd.

(6) Lakofunkcio a zdénaban o6nalloan nem helyezhetd el, csak a lakd és gazdasagi udvar
z6najahoz kapcsolodva, onnan atnyutlva.

(7) A falusias lakoteriilet Ovezetei: Lf-1 jelli ovezet, Lf-2 jelii dvezet

(8) A falusias lakoteriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni, amennyiben még
nem épiiltek ki a kdzmiivek.

(9) A beépités feltételei 0j épiilet esetén

a) a villamos energia,

b) az ivoviz,

c) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcéll szolgaltatassal,

d) a szennyviz tisztitisa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
tisztitomezdvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy idészakos tarolasa egyedi zart
szennyviztaroldban is megengedhetd;

e) levegdmindség, zajterhelés és egyéb kornyezetvédelmi terhelés maradjon a hatdlyos
jogszabalyokban meghatdrozott hatarértékek alatt.

(10) Az ,,Lf” 6vezetre vonatkozo értékeket az 1. melléklet 2. tablazata szerint tartalmazza.

25. Telepiiléskozpont teriilet 6vezeteire vonatkozo altalanos eléirasok (Vt)
36.§ (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd
a) lakoépiilet,
b) igazgatési épiilet,
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

d) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsddleges,

e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,



f) sportépitmény,

g) parkolohaz, lizemanyagtolto.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezhetd

a) nem zavaro hatast egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet,
b) termeld kertészeti épitmény.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5
t onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet Ovezeteinek beépitésének feltétele, Uj intézmény épitése
esetén teljes kozmiivesités (zart szelvényl csapadékviz elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével) és a levegdmindség, zajterhelés és egyéb kornyezetvédelmi terhelés maradjon a
hatalyos jogszabalyokban meghatarozott hatarértékek alatt.

(5) A telepiiléskozpont teriilet épitési telkein az eld- és oldalkertekben pavilonok és 6nallo
épitményként 2 m2 feliiletet meghaladd reklamtdbla épitése nem engedélyezhetd, és nem
engedélyezhetd 2 m2 feliiletet meghalado6 reklamjellegi homlokzatfestés.

(6) A teleptiléskozpont teriileteken terepszint alatti épitmények - az el6-, oldal és hatso kertben
elhelyezhet6 hatalyos jogszabaly szerinti melléképitmények kivételével - csak a telkek ,.épitési
helyein" helyezhetdk el. Az épiiletek alatt pinceszint 1étesithetd. A terepszint alatti épitmények,
pinceszint létesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas talajviz esetén
talajviznyomas elleni szigetelés sziikséges.

37.§ (1) Az eldkertek mélysége, a hatsokertek legkisebb mélysége a hatalyos jogszabalyok,
szabalyozasi terv és HESZ szerint.

(2) A teleptiléskozpont vegyes teriiletek Gvezetei: Vt-1 jelli ovezet, Vt-2 jelli ovezet,
V1t-3 jell 6vezet, Vt-4 jelti ovezet, Vt-5 jelii ovezet

(3)A ,,Vt” ovezetre vonatkozo értékeket az 1. melléklet 3. tablazata tartalmazza.

26. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz)
38.8 (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd
a) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szémara szolgalo lakasok,

c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

d) parkolohaz, tizemanyagtolto,

e) sportépitmény.

f) egyhazi, oktatasi, egészségiligyi, szocialis épiilet,

g) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.



(2) Az 6vezetben az alabbi tevékenységi korok nem helyezhetdk el
a) alapanyag, lizemanyag iigynoki nagykereskedelem,

b) ¢ldallat nagykereskedelem,

c) nyers-félkész bor nagykereskedelem,

d) fém-, érc, nagykereskedelem,

e) vasaru szerelvény nagykereskedelem,

f) hulladék nagykereskedelem.

(3) Az 6vezetbe elhelyezhetd

a) gazdasagi épitmények

aa) atrako épitmény, mérleghdz,

ab) lizlethaz,

ac) raktar,

ad) szocialis helység épitménye,

ae) lizemi jellegli kutatd €s szolgaltatod épitmény,

af) teriilet ellato alapfoka intézmény,

ag) termékvezetek,

ah) lizemanyagtolto.

b) melléképitmények

ba) garazs,

bb) kirakat szekrény,

be) tiizeldanyag tarolo,

bd) kazanhaz.

c) terepszint alatti épitmények (talajmechanikai szakvélemény alapjan)
ca) stillyesztett rakodo,

cb) mérleghaz,

cc) technologiai és lizemelés-kdzbiztonsagi célu pincehelyiség.

(4) A kereskedelmi szolgéltatdé gazdasagi teriileteket legaldbb részleges kozmiivesitéssel kell
ellatni, amennyiben a sziikséges kozmiivek még nem épiiltek ki.

(5) A beépités feltételei, 11j épiilet esetén
a) a villamos energia,

b) az ivoviz,



c) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,

d) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
tisztitomezovel ellatott oldomedencés miitdrggyal, vagy id6szakos taroldsa egyedi zart
szennyviztaroldban is torténhet;

e) levegdmindség, zajterhelés és egyéb kornyezetvédelmi terhelés maradjon a hatalyos
jogszabalyokban meghatarozott hatarértékek alatt.

(6) A Gksz. ovezetre vonatkozo értékeket az 1. mellélet 4. tdblazata tartalmazza.

27. Az ipari gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai (Gip)
39.§ (1) Az ipari teriilet a telepiilésen egyéb ipari teriilet is lehet.

(2) A jelentés mértékli zavaro hatasu ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes, blizos vagy nagy
zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(4) Az ipari gazdasagi teriileten - a jelentds mértékli zavaro hatdsu ipari teriilet kivételével -
kivételesen elhelyezhetd

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakésok,

b) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek.

28. Az egyéb ipari teriilet 6vezete

40.§ (1) Az egyéb ipari teriilet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatisi ¢és a
teleptilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben az alabbi tevékenységek nem engedheték meg
1. akkumulatorgyartas

2. ércdusito

. banyaiizem

. Iéporgyartas

. atomenergiai 1étesitmény

. 1zotop labor

. veszélyes hulladékégeto €s feldolgozé tizem

. fehérje-feldolgoz6 tizem
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. zsirfeldolgoz6 lizem



10. azbesztgyartas

11. cellulozgyartas

12. grafitgyartas

13. foszgéngyartas

14. gyogyszergyartas

15. kokszolé mii

16. vorosiszap tarolo

17. zagytér

18. veszélyes hulladéklerako

(3) Az ipari gazdasagi teriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni, amennyiben
a szlikséges kozmiivek még nem épiiltek ki.

(4) Beépitésének feltétele 11 épiilet esetén

a) részleges kozmiivesités (energia vizellatas, szennyvizelvezetés korszeru alternativ miiszaki
megoldéssal is torténhet) és a

b) levegdmindség, zajterhelés €és egyéb kornyezetvédelmi terhelés maradjon alatta a hatalyos
jogszabalyokban meghatarozott hatarértékek alatt.

(5) Az ipari - gazdasagi teriiletek terepszint alatti épitmények - az el6-, oldal és hatso kertbe
elhelyezhet6 melléképitmények kivételével - csak a telkek ,,épitési helyein" helyezhetdk el. Az
épiiletek alatt pinceszint 1étesithetd. A terepszint alatti épitmények, pinceszint létesitésénél
figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas talajviz esetén a talajviznyomas elleni szigetelés
szlikséges.

(6) A ,,Gip” dvezetre vonatkozo értékeket az 1. mellélet 5. tablazata tartalmazza.

29. Hétvégi hazas iidiiléteriiletek (Uh)

41.§ (1) A hétvégi hazas teriileten els6sorban a 4,5 m beépitési magassdgot meg nem halado,
legfeljebb két iidiildegységet magéaba foglalo tidiiléépiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten az lidiildegységeket csoportos formaban is elhelyezhetdk.

(3) A helyi épitési szabalyzatban megengedhetd olyan épitmények elhelyezése, amelyek a
teriilet rendeltetésével Osszhangban vannak és azt szolgaljak, valamint sportépitmények
elhelyezése is.

(4) A hétvégi hazas teriileten kdzosségi szorakoztatd épiilet nem helyezheto el.
(5) A hétvégihazas tidiildteriiletek beépitésének feltételei, Uj épiilet esetén

a) teljes kozmivesités (zart szelvényli csapadékviz elvezetés és vezetékes gazellatas
kivételével)



b) levegémindség, zajterhelés és egyéb kornyezetvédelmi terhelés maradjon alatta a hatalyos
jogszabalyokban meghatarozott hatarértékek alatt.

(6) Az ,,Uh” 6vezetre vonatkozd értékeket az 1. melléklet 6. tablazata tartalmazza.

30. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (K)
42.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
a) Kmg - mez6gazdasagi lizemi teriiletek dvezete,
b) Ke - gyorsinditasu gazturbinas héerdmii 6vezete transzformator teleppel,
) Ksp - sporpalya teriiletének vezete,
d) Kt - jelii temetd teriiletének Gvezete.
(2) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek beépitésének feltételet, 1) épiilet esetén

a) legalabb részleges kozmiivesités (energia vizellatas, szennyvizelvezetés korszerl alternativ
muszaki megoldassal is torténhet) és a

b)levegémindség, zajterhelés és egyéb kornyezetvédelmi terhelés maradjon a hatalyos
jogszabalyokban meghatédrozott hatarértékek alatt.

(3) Az 6vezetben a rendeltetéshez, miikodéshez sziikséges épiiletek és épitmények, helyezhetdk
el.

(4) A ,K” 6vezetre vonatkozo értékeket az 1. mellélet 7.tablazat tartalmazza.

IV.Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek eldirasa
31. Kozlekedési teriiletek ovezetei (KOu; KOK)

43.§ (1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabdlyozdsi szélességeit €s
véddtavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

(2) Az utak szabdlyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén Iétesitményt
elhelyezni csak a hatalyos jogszabalyban eldirtak szerint szabad.

(3) A (2) bekezdés szerinti teriiletsavba esé meglévo épiileteken végezhetd mindennemti épitési
tevékenység - a teriiletsav kialakulasanak varhato idejét, az épiiletnek a teriiletsavban elfoglalt
helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értekét) mérlegelve, az illetékes kozlekedési
szakhatosag allasfoglalasanak figyelembevételével.

A kozlekedési teriileten elhelyezhetdk a kozlekedést kiszolgalo:
kozlekedési épitmények,
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

igazgatasi épiilet,



gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgal6 lakas.

(4) A kozuti kozlekedési teriilet ovezetei

a) KOu-2 jeldi -orszagos fout dvezete

b) KOu-3 jelii -orszagos mellékut dvezete

¢) KOu-4 jelii -orszagos telepiilési gyiijtéut dvezete

d) KOu-5 jelii -orszagos telepiilési kiszolgalé ut dvezete
e) KOu-7 jelti —kozteriileti parkolo dvezete

44.§ (1) Szabalyozasi szélességek

a) orszagos féut: KOu-2 jelii vezet

aa) a 35-0s fokozlekedési ut jelenlegi atkelési szakasza (Ady Endre utca), valtozo szélességii, a
kialakult allapot miatt.

ab) a tervezett Uj 35-0s fout uj nyomvonalon, a belteriilettdl D-re keriil elhelyezésre, igy a
jelenlegi 35-6s fout forgalmi helyzete, szerepkore megvaltozik.

b) orszagos mellékutak: KOu-3 jelii dvezet

ba) Sajoszdged - Sajooros (36107) atkelési szakasza Ady utca, min. 18,0 m szabalyozasi
szélesség

bb) Sajoszdged - Hejobaba 3311-es atkelési szakasza Babai utca) 18,0 m szabalyozasi szélesség

c) helyi gytijtéutak KOu-4 jelli 6vezet, a gytijtéutak 22,0 m, 18,0 m, 16,0 m szabélyozasi
sz¢élességgel alakitandok ki.

d) kiszolgal6 utak KOu-5 jelii 6vezet, 10,0 m, 12,0 m, 14,0 m, 16,0 m, szabalyozasi szélesség
e) parkold KOu-7 jelii dvezet.

)

(3) Kotott palyas kozlekedési teriilet KOKk jelii dvezet eldirasai:

a) A vasuti kozlekedési teriilet ovezetében mas jogszabalyi eldiras hianyaban 10 m szélességii
¢pitési teriiletet kell biztositani.

b) A vasit védoétavolsagan beliil 0 beépitésre szant teriilet, vagy 0 épitményeket elhelyezni
csak a telepiilés katasztrofavédelmi besorolasanal és a veszélyeztetd hatasnak a
figyelembevételével lehet.

32. Zoldteriilet 6vezetei (Z)
45.§ (1) Az dvezetben épiilet legfeljebb 4,5 m beépitési magassaggal helyezhetd el.

(2) Az egyes zoldteriiletek legkisebb zoldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke kdzkert esetében



a) a megengedett legnagyobb beépitettség 3%,
b) a legkisebb zoldfeliilet 60%.

(3) Uj kozkert 1étesitése, rekonstrukcidja csak kertépitészeti terv, vagy kertészeti szakvélemény
alapjan torténhet.

33. Erdoteriiletek

46.§ (1) Az erdok elsédleges rendeltetését ¢és az erdd elsddleges rendeltetésének
megvaltoztatasat az erdészeti hatosag hatarozza meg.

(2) A telepiilésen gazdasagi (Eg), védelmi (Ev), egészségligyi, szocidlis, turisztikai célu (Ee)
erddk ovezete talalhato.

34. Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet ovezete (Eg)

47.§ Elsodlegesen gazdalkodas céljara szolgald teriilet. A teriileten az erd6 ¢és a
vadgazdalkodashoz kapcsolodo iizemi épiiletek 0,5%o0s maximalis beépithetdségig helyezhetok
el.

35. Védelmi rendeltetésii erddoteriilet 6vezete (Ev)
48.8 (1) A védelmi rendeltetésii erdOben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) A védelmi célu erdéteriileten az Ovezeti eldirdsok €s a hatalyos jogszabalyi eldirasok
betartasa mellett elhelyezhetdk egyes miitargyak:

a) a teriilet felhasznalasi egységhez tartozo kozutak, kozterek €s gépjarmii- varakozohelyek,
b) kozmiivek (szennyviztisztité és komposztalo telepek kivételével),

c) nyomvonal jellegii vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kdzott),

d) geodéziai, turisztikai jelek,

e) koztargyak,

f) nyilvéanos illemhelyek, hulladékgytijtok,

g) kutatas €s az ismeretterjesztés létesitményei

h) vadgazdalkodas céljat szolgald 1étesitmények.

36. Egészségiigyi-turisztikai erdo (Ee)

49.§ (1) A turisztikai, azaz kdzhasznalatra szant erdd teriiletén kozjoléti rendeltetésti miitargyak
¢s a rendeltetésszerli haszndlathoz és fenntartashoz sziikséges miitargyak helyezhetdk el.



(2) Csak olyan — a természetvédelmi és erdészeti hatosag altal engedélyezett — szabadid6
eltoltését, sportolast, jatékot, pihenést szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el, melyek az erddt
rendeltetése betdltésében karosan nem befolyasoljak (erdei tornapalya, kerékparut, turistatt,

pihend-hely, esébedlld, sétautak, sétanyok; azonos stilust, természetes anyagu parkbutorok
(padok, hulladékgytijtok stb),

(3) Erdéteriileten épiiletek, épitmények, uj funkciok elhelyezése csak az erdészeti hatdsag
jovahagyasaval torténhet.

37. Mezégazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
50.§ (1) A mezOgazdasagi rendeltetési teriilet a kovetkezd Ovezetekre tagozodik
a) Altalanos mez&gazdasagi teriiletek intenziv gazdalkodassal Ma-I (szant6)
b) Altalanos mezégazdasagi teriiletek extenziv gazdalkodassal Ma-E (gyep, legeld)

c) Korlatozott hasznélati mezdgazdasagi teriiletek Ma-Ix (szantd) és Ma-Ex (rét, legeld)
ovezetek

d) Kertes mezOgazdasagi teriiletek dvezetei: Mk

38. Altalanos mezbgazdasagi teriilet jellemzéen szanté miivelésii teriilet — intenziv
gazdalkodassal (Ma-1)

51.§ (1) Az 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag egybetiiggd részei tartoznak,
ahol a szantd miivelésii terliletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért foként a szantofoldi
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) A termdfoldon torténd beruhazasokat ugy lehet engedélyezni, hogy a Ilétesitmények
elhelyezése a kornyezd teriileteken a talajvédd gazdéalkodas feltételeit ne akadéalyozza. A
beruhdzashoz sziikséges védoteriiletet sajat teriileten (telken) beliil kell biztositani, és az
artalom kikiiszobolésérdl az artalomkeltdnek kell gondoskodnia.

(3)
(4) A ,,Ma-I” ovezetre vonatkozo értékeket az 1. melléklet 8. tdblazata tartalmazza.

(5) Tanya épiilet, lakohaz és farmgazdasag létesitése 6000 m2 épitési telek kialakitasaval és
legalabb 3,0 ha nagysagot elérd teriilet megmiivelése.

(6) Az 6vezetben elhelyezhetéek a ndovénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint lakdépiilet a tulajdonos, vagy az
ott dolgozdk részére.

52.§ (1) Terepszint alatti 1étesitmények a talajvizviszonyok figyelembevételével elhelyezhetok.

(2) Allattarto telepek létesitése csak 3,0 ha teriilet folott, kiilon szakhatosagi engedélyek
beszerzésével megengedett. Allattarto telep birtokkozpontként 6néalloan is 1étesithetd.



(3) Az 6vezetben Uj lakas, lakdépiilet csak akkor épithetd, ha rendeltetésszerli hasznalatdhoz
szlikséges ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkezd hulladék és szennyviz elszallitasat
vagy artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd allandé megkdzelitést a
tulajdonos vagy hasznal6 biztositani tudja.

(4) A mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke részleges. Energia,
vizellatas és szennyvizelvezetés korszerl alternativ mtiszaki megoldasu is lehet. Ha a szennyviz
a kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani, vagy egyedi
szennyviztisztitot kell 1étesiteni.

39. Altalanos mezégazdasagi teriilet jellemzéen szanté miivelésii teriilet - extenziv
gazdalkodassal (Ma-E)

53.§ (1) Az ovezet telkein lakoéplilet nem épithetd, csak a gyepgazdalkoddshoz vagy
allattartashoz kapcsolddo tevékenységek végzéséhez sziikséges épitmények helyezhetdek el.

(2) Az épitményeket szabadon alloan kell elhelyezni, a telekhatartol mért minimalis tdvolsag
10,0 m.

(3) Az ,,Ma-E” ovezetre vonatkozo értékeket az 1. melléklet 8. tablazata tartalmazza.

(4) Allattarto telepek létesitése csak 5,0 ha teriilet folott, kiilon szakhatésagi engedélyek
beszerzésével megengedett. Allattartd telep birtokkdzpontként onalléan is kialakithato, de az
5,0 ha minimalis telekteriiletnek ekkor is meg kell lennie.

(5) Az Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke részleges. Energia, vizellatds ¢és
szennyvizelvezetés korszerll alternativ miiszaki megoldast is lehet. Ha a szennyviz a
kozcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztiroldt kell kialakitani, vagy egyedi
szennyviztisztitot kell 1étesiteni.

40. Korlatozott hasznalati mezogazdasagi teriiletek ovezete
Ma-Ix (szantd) és Ma-Ex (rét, legel6) ovezetek
54.§ (1) A korlatozas okai
a) arvizveszély,
b) belvizveszély,
c) o6kologiai halozat (6kologiai folyoso)
d) régészeti, ex lege védett teriiletek és védo ovezeteik
lehetnek.

(2) Az dvezetben épiilet nem, €pitmény, mutargy kiilon jogszabalyi keretek kozott helyezhetd
el.

(3) Arvizveszélyes teriileten



a) csak olyan modon torténhet a teriiletek hasznositasa — épitmények mitargyak elhelyezése -
ami visszatartd hatasaval az arvizek szabad levonulasat nem akadalyozza.

b) a viziigyi épiiletek, épitmények padloszintjét (szerkezeti also élét) a MASZ + 1 m f51é kell
kiemelni, az épitményeket ldbakon allo kiviteltire kell megtervezni, és a labakat a jeges arviz
torlonyomasara kidolés ellen méretezni kell.

(4)

(5) Vizfolyasok partja mellett legalabb 50 méter széles savban a mezdgazdasagi teriiletek csak
extenziven (vegyszermentesen) miivelhetok, gazdasagi épiiletek sem helyezhetdk el.

(6) Régészeti teriileteken €s ex lege védett teriileteken és véddovezetiikon beliil Gj épiilet,
épitmény csak az illetékes szakhatosag hozzajarulasaval helyezhet6 el.

41. Kertes mezogazdasagi teriiletek 6vezete (MKk)

55.§ (1) Az 6vezetben 720 m2 telektertiiletig lyukpince és folia sator kivételével épitmény nem
helyezhet? el.

(2) Az oOvezetben 1500 m2- telekteriiletig csak gazdasagi épiilet helyezheté el 3 %-0S
beépitettséggel, maximum 3,5 m beépitési magassaggal.

(3) Az ,,Mk” 6vezetre vonatkozo értékeket az 1. melléklet 9. tablazata tartalmazza.

(4) Lako vagy pihendtér elhelyezésének feltétele 3000 m2 telektertilet, a megengedett 3%-0S —
os beépitettség felét nem haladhatja meg. A kiilonallo lakdépiilet beépitési magassaga
legfeljebb 3,5 m lehet, és legalabb 5 ha iiltetvény tulajdonldsa, vagy bérleményként valo
hasznalata.

42.Vizgazdalkodasi teriiletek dvezete (V)

56.§ (1) Vizgazdalkodasi teriilete Gvezetében csak a vizgazdalkodassal és az arvédelemmel
kapcsolatos épitmények és 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az alabbi vizgazdalkodasi teriilet 6vezetei talalhatok
a) V-1 ovezetbe tartoznak a folyok, patakok, csatornak, arkok,

b) V-2 6vezetbe tartoznak a horgasztavak,

c) V-3 6vezetbe tartoznak a vizmiivek,

d) V-4 ovezetbe tartoznak az arvédelmi toltések.

(3) V-1 6vezetben a védéovezeten beliil Ideiglenes épitményt, keritést sem lehet elhelyezni a
meder megkozelitésének biztositasara és az elvégzendd vizgazdalkodasi -arvizvédelmi és
karbantartasi- szakfeladatok ellatasdra miatt.

(4) A V-2 Ovezetként szabalyozott teriiletén elhelyezheték a vizi sport és sporthorgaszat
szolgald kozdsségi épitmények vizjogi engedély alapjan.



(5) A V-3 és V-4 ovezetben vizjogi engedély alapjan helyezhetok el miitargyak és épitmények.

43. Természetkozeli teriiletek dvezete (Tk)

57.§ Az dvezetben éplilet nem helyezhet6 el.

43/A. Kiilonleges megujulé energia-hasznositasi teriilet (K-en)
57/A.§ (1) A K-en jeli kiilonleges megujuld energia-hasznositasi teriilet vezet a telepiilésen
tervezett napelemes kiserdmiivek elhelyezésére szolgal.
a) Az dvezet teriiletén a megujulé energiaforrasok hasznositasanak sajatos épitményfajtai és a
funkcidhoz kozvetleniil kapcsolddo épitmények €s a tevékenységhez szorosan kotddo, azt
kiszolgalo rendeltetések helyezhetdk el.
b) Az dvezet teriiletén elhelyezett 1étesitményt be kell keriteni.
¢)A napelemtablak koziil a kevésbé tiikr6zddo, illetve polarizalo tipustiak telepithetdk (fény-
visszaverddeést csokkentd bevonattal).
d) A napelemtablaknak fehér, nem polarizal6 oszt6 savozast kell tartalmazniuk.
e) Az Ovezetben
ea) a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m2,
eb) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2%.
f) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,0 méter, mely a technoldgiai
épitményrészek esetében sziikség esetén 30 méterig tulléphetd.

44. Helyi értékvédelmi teriiletek eldirasai
58.8 (1) A helyi teleptilésszerkezeti védettségli teriileten védendd
a) a szabalyozasi vonal (utcahal6zat),
b) a beépités maodja,
c) a telekszerkezet jellege.

(2) A védendd latvanyok és a latvanyban megjelend 0j épitmény esztétikai mindségének
biztositasa érdekében latvanyterv készitendd.

(3) A helyi értékvédelmi teriileteken megdrzendd az utcak és kozok rendszere, nem nyithatok
Uj utcak és kozok.

(4) A helyi régészeti jelentdsegli teriiletek védelme érdekében az épitést megeldzden kotelezd
a feltaras.

(5) Az épités alatt megfigyelést kell végezni leletmentés, esetleges épitési modositas céljabol.

45. Tajvédelmi eléirasok



58/A. A zoldfeliilet a tajra jellemzd legyen, lehetéleg honos fajokbol. Allergén, invaziv
novényfajok telepitése tilos.

V. Fejezet

46. A térségi szabalyozas elemei BAZ Megye Teriiletrendezési Terve alapjan
59.§ (1) A telepiilés igazgatasi teriiletének térségi Gvezetei
a) 0kologiai halozat: 6koldgiai folyoso, pufferzona ovezetei,
b) kivalo termdhelyi adottsagu erdoteriilet,
c) kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet dvezete
d) rendszeresen belvizjarta teriilet teriilet vezete
(2) Az egyes térségi dvezetekre vonatkozd sajatos eldirdsok

a) Okologiai folyoso és pufferzona dvezete, ezekre BAZ Megye Teriiletrendezési Tervének
eldirasai vonatkoznak.

b) Kivaldé termohelyi adottsdgi erdéteriilet Ovezetében kiilszini banyatelek megallapitéasa,
illetve banyaszati tevékenység engedélyezése a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkoz6 szabalyok szerint lehetséges.

c) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriilet 6vezetében

ca) Az oOvezet teriiletén kiilonds figyelmet kell forditani a szennyviz-elvezetés, -tisztitas és
elhelyezés mielébbi megoldasara, a teljes szennyvizcsatorna - haldzat kiépitését meg kell
valdsitani.

cb) A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziikséges az
¢épiiletek tetOvizeinek gylijtése ¢€s hasznositasa, a telepiilések burkolt feliileteire hulld
csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitdst kovetd
hasznositasanak eldsegitése.

d) Rendszeresen belvizjarta teriilet altal érintett Ovezetben gondoskodni kell a vizek
elvezetésérol, a vizlevezetd arkok, csatornak rendszeres karbantartasarol.

VI.Fejezet
Zaro rendelkezések
60.§ (1) Ez a rendelet 2013. oktober 01-jén 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Sajoszoged Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 21/2004. (XI1.22.) KT. rendelete.



dr. Gulyas Mihdly sk.

polgarmester

Kihirdetési zaradék:

Kihirdetve 2013. augusztus 30-an.

Sajoszoged, 2013. augusztus 30.

dr. Boros Istvan sk.

cimzetes f0jegyzo



1. MELLEKLET a 10/2013.(V111.30.) 6nkorméanyzati rendelethez

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

1. TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezeti | Beépitésének A A beépitettség A A
jele modja kialakithato | megengedett | megengedett | zoldfeliilet
legkisebb legnagyobb legnagyobb | legkisebb
telektertilet mértéke épitmény mértéke
meérete magassag
m? % m %
1. Lke-1 O] 400 30 4,5 20
2. Lke-2 o) 600 30 4,5 20
3. Lke-3 O] 800 30 4,5 20
2. TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezeti | Beépitésének A A beépitettség A A
jele modja kialakithato | megengedett | megengedett |zoldfeliilet
legkisebb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb
telekteriilet mértéke épitmény mértéke
mérete magassag
m? % m %
1. Lf-1 O] 700 30 4,5 40
2. Lf-2 o) 1200 30 4,5 40
-A legnagyobb homlokzatmagassag 5,5 m
3. TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezeti | Beépitésének A A beépitettség A A
jele modja kialakithato | megengedett | megengedett |zoldfeliilet
legkisebb legnagyobb | legnagyobb | legkisebb
telektertilet mértéke épitmény mértéke
mérete magassag
m? % m %
1. Vit-1 o) 400 30 4,5 10
2. Vi-2 SZ K 30 7,5 10
3. Vt-3 o) 600 30 4,5 10
4, Vi-4 O] 1000 30 4,5 10
5. Vt-5 SZ 1000 30 4,5 10




4. TABLAZAT

Az épitési telek
Ovezeti A A beépitettség A A
jele Beépitésének | kialakithato | megengedett | megengedett |zoldfeliilet
modja legkisebb legnagyobb legnagyobb | legkisebb
telekteriilet mértéke ¢pitmeény mértéke
merete magassag
m? % m %
1. Gksz SZ 2000 40 9,0 (T)* 20
*(T) Technologia fiiggvényében eltérd érték is lehet
5.TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezeti A A beépitettség A A
jele Beépitésének | kialakithatdo | megengedett | megengedett |zoldfeliilet
modja legkisebb legnagyobb legnagyobb | legkisebb
telekteriilet mértéke épitmény mértéke
mérete magassag
m? % m %
1. Gip SZ 2000 40 9,0 (T)* 25
*(T) Technologia fiiggvényében eltérd érték is lehet
6.TABLAZAT
Az épitési telek
Ovezeti A A beépitettség A A
jele Beépitésének | kialakithatd | megengedett | megengedett |zoldfeliilet
modja legkisebb legnagyobb legnagyobb | legkisebb
telekteriilet mértéke épitmeny mértéke
mérete magassag
m? % m %
1. Uh ) 200 15 4,5 60
*(T) Technologia fiiggvényében eltérd érték is lehet
7. TABLAZAT
Az épitési telek
Az épitési ovezet funkciondlis besoroldsa
Ovezeti | Beépitésé- A A beépitettség | A megengedett | A zoldfelilet
jele |nek modja | kialakithato megengedett legnagyobb legkisebb
legkisebb legnagyobb épitmény mértéke
telektertilet mértéke magassag
mérete
m? % m %
1. | Kmg SZ 1000 40 6,0 (T) 40
2. Ke SZ 1000 40 7,5 (T) 40
3. Kt SZ 1000 10 7,5 40
4. | Ksp SZ K 10 7,5 40




8. TABLAZAT

A telkek
Ovezeti |Beépitésének | A kialakithato A A megengedett
jele modja legkisebb beépitettség | legnagyobb épitmény
telekteriilet | megengedett magassag
méret legnagyobb
mértéke
m? % m
1. Ma-| SZ 6000+ 3 ha 3 (4,5)
csak lakoépiiletre
vonatkozik
gazdasagi épitmény
magassaga
technoldgiafiiggd
2. Ma-E SZ 6000+ 5 ha 3 (4,5)
csak lakoépiiletre
vonatkozik
gazdasagi épitmény
magassaga
technoldgiafiiggd
9.TABLAZAT
Az épitési telkek
Beépitésének | Legkisebb Legnagyobb A megengedett
Ovezeti modja tertilet beépitettsége | legnagyobb épitmény
jele magassag
m? % m
1. Mk SZ 3000 3 3,5
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