Bator Koézség Onkormanyzatanak

11/2002. (1X.19.) sz. rendelete
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Bator Kozség Képviselo-testiilete az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés a) pontjaban
biztositott jogkorében, a torvény 8. §-aban foglalt rendezési elvek figyelembevételével megalkotja a
kovetkezo helyi €pitési szabalyzatot (tovabbiakban: rendelet) €s annak alkalmazasat elrendeli.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§

A jelen rendelet hatalya Bator kdzség igazgatasi teriiletére (bel- és kiilteriiletére) teljed ki.
A rendelet alkalmazasa

2. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, boviteni, feljitani, helyreallitani, korszeriisiteni €s
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban: épitési tevékenységet folytatni),
valamint ilyen célra hatosagi engedélyt adni a 253/1997. (XII. 20.), az Orszagos Telepiilésrendezési €s
Epitési Kovetelményekrol sz616 Korm. rendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) és az altalanos
érvényll egyéb torvényi és hatosagi rendelkezések megtartasa mellett csak a telepiilésrendezési terv és
a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

(2) A rendelet el6irasait az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervekkel egyiitt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

3. §

(1) A belteriileti szabalyozasi tervlapokon kotelezé €s iranyado szabalyozasi elemek szerepelnek:

Kotelezd szabalyozasi elemek:

- kotelez6 szabalyozasi vonal,

- kotelezo épitési vonal,

- teriiletegység hatara, teriiletfelhasznalas,



- ¢pitési dvezet hatara,
- ¢€pitési Gvezetre vonatkozo beirasok,
- Dbeltertileti hatar

Irdnyado szabalyozasi elemek:
- iranyado szabalyozasi vonal,
- iranyado épitési vonal,

- telekhatdrok.

a/ A kotelezO szabalyozasi vonalakat a terliletek rendeltetésszem felhasznaldsa, telekalakitas és
épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok.

b/ Az iranyadd szabalyozasi vonalakat a tovabbtervezés, illetve intézkedések soran javaslatként
kell figyelembe venni, helyiikk - a vonatkoz6 jogszabdlyok szerint - szabdlyozdsi terv,
telekalakitasi terv, vagy valtozasi vazrajz alapjan pontosithato.

¢/ A teriiletegység és az Gvezet hatarvonala a terv modositasa nélkiil akkor valtoztathat6, ha a
valtoztatas a telekhatar-rendezés miatt valik sziikségessé és a szabdlyzat teleknagysagra
vonatkoz6 eldirasai mindegyik telek esetében betarthatok.

d/ Az iranyad¢ épitési vonalat az épitési engedélyezés soran lehet meghatarozni.

e/ A szabdlyozési tervben jelolt telekhatarokat a telekalakitasi terv, illetve a valtozasi vazrajz
készitésénél irdnyado jelleggel kell figyelembe venni, azokat a szabalyzat eldirasainak keretei
kozott az onkormanyzat épitésiigyi hatdsaga pontosithatja.

(2) A Kkiilteriileti szabalyozasi terv kotelezd €s iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezo
szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket, illetve ovezeteket hataroljak le, illetve
az azokra vonatkoz6 ¢épitési eldirasokat jelolik. Az irdnyadd szabalyozasi elemek az egyes
teriiletfelhaszndlasi egységeken, Ovezeteken beliili egyéb javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas)
vonatkoznak.

a/ A kotelezd szabalyozasi elemek megvéltoztatasa csak a szabalyozési terv modositasaval
torténhet.
b/ Az irdnyadd szabéalyozasi elemek pontositdsa részletesebb tartalmu tervek (pl. erdd- és
mezOgazdasagi lizemtervek, rekultivacios tervek) alapjan torténhet.
¢/ A kiilteriileti szabalyozasi terven kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
- a szabalyozasi vonalakat,
- a teriiletfelhasznalasi egységek hatarat,
- a tertiletfelhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,
- a teriiletfelhasznalasi egység, illetve ovezet jelét,
- a tertiletfelhasznaldsi egységekben, illetve dvezetekben eldirt beépithetd legkisebb foldrészlet
nagysagat,
- a teriiletfelhasznélasi egységekben, illetve Ovezetekben kialakithato legkisebb foldrészlet
teriiletét,
- a beltertileti és a beépitésre szant/ nem szant teriiletek hatarat.
d/ A c/ bekezdésben felsorolt szabalyozési elemek csak a szabalyozasi terv moddositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethetok meg.



A telekalakitas €s az épités engedélyezése
4.8

(1) Azokon a teriileteken, ahol a tertiletfelhasznalas, az 6vezet vagy épitési dvezet a telepiilésrendezési
terv szerint megvaltozik, a telekalakitas €s €pités a valtozasnak megfelelden engedélyezhetd.

(2) Az (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden, az épités akkor is engedélyezhetd, ha a valtozas
a/ a legkozelebbi jovoben (5 éven beliil) kovetkezik be és az épités csak az élet-, vagyon-,
kozbiztonsadg, vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikséges munkak
elvégzésére iranyul,
b/ a terv tavlataban valik iddszeriivé, az épités ideiglenes jelleggel - a kartalanitas kizarasaval -
¢s csak akkor engedélyezhetd, ha
- a terv szerinti felhasznalas megvaldsulas at nem akadalyozza meg,
- az dllag megodvasara iranyul, vagy
- a kornyezet védelme érdekében torténik, illetve
a tavlati felhasznalas megvaldsuldsanak varhato idejére bizonyithatéan meg-tériil.

(3) A tervezett lakoteriiletek épitési telkeinek kialakitasa (a Szabadsag utcatol nyugatra és a Béke
utcatol északra eso teriileten) telekalakitési terv alapjan torténhet.

(4)

(5) Az épiiletek épitési engedélyének megadasakor talajmechanikai szakvélemény készittetésére fel
kell hivni az épittetdk figyelmét a telepiilés geoldgiai adottsdgai miatt.



TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

5.8
(1) A telepiilés igazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletbe tartozik.

(2) A belteriileti hatar modositasardl a telepiilésrendezési tervnek és a jelen eléirasoknak megfelelden
kell gondoskodni.

(3) A belteriiletbe be kell vonni a kdvetkezo teriileteket:
a/ Szabadsag utca nyugati oldala, az Ujtelep utcaval szemben,
b/ a Kossuth Lajos utca nyugati oldala,
c/ a Béke utca - Hunyadi utca mogotti tertilet,
d/ a Hegyalja utca folytatasa.

(4) A telepiilésrendezési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara csak akkor keriilhet
sor, ha az ezaltal beltertiletté nyilvanitott teriilet tervezett felhasznalasa is idészertivé valik.

6.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete - fiiggetleniil attdl, hogy bel- vagy kiilteriilet - épitési szempontbol
beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletekbe tartozik.

(2) Bator beépitésre szant teriiletei - épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint - a kovetkezo
teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

- lakotertiletek,

- vegyes teriiletek,

- gazdasagi teriiletek,

- udiilotertiletek,

- kiilonleges teriiletek.

(3) Bator beépitésre nem szant teriiletei
- kozlekedési €s kozmiielhelyezési, hirkozlési teriiletek,
- zOldteriiletek,
- erdotertiletek,
- mezdgazdasagi terliletek,
- vizgazdalkodasi teriiletek korébe tartoznak.

(4) A teriiletfelhasznalasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv, azok tagozodasat
- Ovezeteit, €pitési Ovezeteit - a szabalyozasi terv tiinteti fel.



A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

Lakoteriilet

7.8

(1) A lakoteriilet épitési hasznalatanak sajatos jellege szerint az Lf jelii falusias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.

(2) A lakoteriilet
a/ els@sorban egy- ¢és kétlakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,
b/ elhelyezhetd még
- a lakossagot ¢és az idegenforgalmat szolgald intézmény, kulturalis, kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglato épiilet,
- igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis és irodaépiilet,
- személygépjarmii-tarolo,
- szallashely-szolgaltato épiilet,
- a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard, a kornyezetvédelmi eldirasoknak megfeleld
kézmiiipari és egyéb gazdasagi épitmény,
- sportépitmény
c/ kivételesen elhelyezhetd:
- fizemanyagtolts, az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eléirtak figyelembe vételével.

(3) A lakoteriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen az alabbi 6vezetekre tagolodik:

al @ 0 30 jelti épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet

500 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a épithetd be

50 { 500 | iidalhatéron &ll6 beépitési mod szerint, legfeliebb 5,0 m
épitménymagassagu épiilettel.

b/ 0 30 jelt épitési ovezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet
5 3 500 800 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a épithetd be

oldalhataron 4ll6 beépitési mod szerint, legfeljebb 5,5 m
épitménymagassagu épiilettel.

c/

S7 15 jelti épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telektertilet
Lf 10000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 15%-a épithetd

5,5 110000 | be szabadonallban elhelyezett, legfeljebb 5,5 m
épitménymagassagu épiilettel.

Megjegyzés: Az dvezeti jelben szerepld 30%-os beépithetdség iranyado érték, a telekre vonatkozo,

kotelezéen alkalmazandé maximalis beépithet6ség meghatarozasanal a (7) bekezdés eldirasait kell
figyelembe venni.



(4) A lakoételek mérete
a/ meglévo lakotelek esetén

- atelek teriilete és mérete a kialakult allapot szerinti,

- az Ovezeti jelben meghatarozott telekteriiletnél kisebb - mar korabban is beépitett - telek méretei
kialakult allapotnak tekintendok, jelen szabalyzat egyéb eldirasainak betartasa mellett az épitési
telek beépithetd,

b/ meglévo lakoteriileten torténd telekalakitas esetén

- a telek teriilete nem lehet kisebb a telektdmb &vezeti jelében meghatarozott 500 vagy 800 m?2-
nél,

- atelek irdnyadé szélessége oldalhataron allé beépitési mod esetén 18 m, amely érték legfeljebb
16 m-ig csokkenthetd a meglévd telekhatarokhoz torténd igazodas igénye esetén,

¢/ 0j lakétertileten torténd telekalakitas esetén
- atelek teriilete legalabb 800 m?,
- atelek szélessége legalabb 18 m legyen,

(5) A lakoteriilet azon telkei, amelyek kozatrol vagy 6nalld helyrajzi szami maganutrol gépjarmivel
kozvetleniil nem megkozelithetdek, nem épithetdk be.

(6) Az épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgalod teriileteket a kovetkezOk szerint
kell meghatérozni:
a/ az ¢élokért mélysége
- 1 telekalakitasu teriileten 5,0 m,
- meglévo utcakban a kialakult allapothoz igazodo6 vagy legfeljebb 5,0 m,
b/ az oldalkert szélessége
- 1j telekalakitast teriileten és a legalabb 16,0 m szélességli meglévo telkek esetében az
orszagos eldirasok szerinti,
- a12,0-16,0 m kozotti telekszélesség esetén legalabb 4,5 m,
- a12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,0 m,
¢/ a hatsokért mélysége nem lehet kevesebb
- sem 6,0 m-nél,
- sem az épitmény hatsokertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél,
- atelek utcavonaltdl mért 50,0 m-nél hosszabb része hatsokertként kezelendo.
- a 25 m-nél rovidebb telkek esetében - a patak menti teleksor kivételével - az épiilet a hatso
telekhatérig épithetd.

(7) A beépités mértéke

A lakotelek beépithetd tertilete

a/ ha a telek teriilete 400-1000 m? koz6tti, akkor a telek teriiletének 30%-a,

b/ ha a telek teriilete 1000 m?-nél nagyobb, akkor a telek teriiletének 30%-a, de az 1000 m? feletti
rész csak fél teriilettel szamithato,

c/ ha a telek teriilete 300-400 m? kozotti, akkor a brutté beépithetd teriilet legfeljebb 120 m?,

d/ ha a telek teriilete 300 m -nél kisebb, akkor a telek teriiletének legfeljebb 40%-a beépithetd, ha
az eld-, oldal- és hatsdkertre vonatkozo eldirasok betarthatok.



(8) A telek beépitési modjai
a/ az O jelii, oldalhataron all6 beépitési mod, ahol az épiilet

- szabalyozasi terven kotelezd beépitési vonallal jelolt oldalhatérra,

- iranyad6 beépitési vonal esetén lehetdleg a megjelolt telekhatarra helyezend6. Ha a
telekszélesség, a szomszédos telkek méretei €s beépitési adottsagai, a tajolas stb. indokoljak,
akkor az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalldan is elhelyezhetd.

b/ az SZ jelii szabadonalld beépitési mod, ahol az épiiletek az OTEK szerinti épitési helyen beliil

- a kialakult allapotnak megfelelden - szabadon elhelyezhetok.

(9) Uj beépités esetén lehetSleg egy foépiilet épiiljon. Meglévd beépités esetén a telek rendeltetésszert
hasznalatahoz sziikséges egyéb épiiletek egy csoportban, a meghatarozott épitési hely szerinti teriileten
beliil, a lakohaztol kiilonalloan is épithetok.

(10) A lakoteriileten a (2) bekezdés szerint elhelyezhetd 1étesitményekhez az OTEK 42. §-aban
meghatarozott szamu gépjarmi elhelyezését a telken beliil kell biztositani.

(11) Az épiiletek kialakitasa magastetével torténjen,
- atetdgerinc irdnya utcaval parhuzamos legyen, vagy utcara merdleges tetdgerinc esetén az utca
felé kontyolt tetd késziiljon,
- foghijtelken a tetd kialakitasa az utcaképbe illeszkedd legyen.
- a tetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasa legyen,
- atetOtér beépitheto,

(12) A zoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 50%-a legyen.

(13) Az Ovezetben csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd, amelynél a szakhatosagok meg
tudjak itélni a kovetkezoket:

- a létesitmény uj, bejelentés-kdtelezett pontforrdsainak emisszidja a levegd védelmérdl szolo
rendelkezések szerint meghatarozasra keriild levegotisztasdg-védelmi zonaba sorolasnak ¢€s az
adott gazdasagi tevékenységnél elérhetd legjobb technikatél megkivanhatd emisszio-
hatarértékeknek megfeleld,

- aszomszédos létesitmények, a lakoteriilet hasznalatat a vonatkoz6 rendelet mértékén tuli iizemi
eredetll zajterheléssel nem zavarja,

- a tevékenység soran keletkez0 kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal egyiitt
kezelhetd technoldgiai jellegli hulladék a kdrnyezet terhelése nélkiil artalmatlanithato (gytjtés,
szallitas, engedélyezett Gijrahasznositas),

- atevékenységbdl eredd szennyezd (fertdz6, mérgezd) anyag a talajt, a felszini- és a felszin alatti
vizeket nem karositja,

- a kozteriilet terhére sajat telken beliil nem kielégithetd mértékii parkolasi igényt nem gerjeszt,
Uj gépjarmuforgalmat nem vonz,

- a karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart
szennyvizgylijtobe vezetés elott a telken beliil eldtisztitja, ill. elokezeli,

- a teriilethasznéalat révén keletkez6 veszélyes hulladék karos kornyezeti hatdsok nélkiili,
1ddszakos gytijtése €s taroldsa a hatalyos jogszabalyok eldirdsai szerint biztosithato,



- azlizemi tevékenységbdl ered6 kornyezeti zajterhelés hatarértéke - a lakoteriileten beliili izemi
l1étesitmények telekhataranal 50/40 dBA érték nappal/éjjel - betarthato.

- aterllet kozlekedésbdl eredo zajterhelésének hatarértéke lakoutca mentén 55/45 dBA, gytijto-
¢s forgalmi utak mentén 60/50 dBA (a kozegészségiigyi hatosadg engedélyével 65/55dBA)
nappal/éjjel értékek.

Vegyes teriilet

8.§

(1) A vegyes teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének lakoépiiletek és helyi telepiilési szint
igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, egyhazi €s olyan kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd
létesitmények elhelyezésre szolgdldo része, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatdssal a

lakofunkciora.

(2) A vegyes teriilet épitési hasznalatanak sajatos jellege szerint a Vt jeli telepiiléskozpont vegyes
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen az alabbi

ovezetekre tagolodik:

30

O
5,0

1000

30

b/@ S7
5.0

500
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3,5

500

<y

jelii épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m?,

a telek teriiletének legfeljebb 30%-a épithetd be szabadonalld
beépitési mod szerint, legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu
épiilettel. A templom milemlék épiiletére a kialakult allapot
szerinti épitménymagassag vonatkozik. A zoldfeliilet a telek
teriiletének legalabb 50%-a legyen.

jelii épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet 500 m?,
a telek teriiletének legfeljebb 30%-a épithetd be szabadonalld
beépitési mod szerint, legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu
épiilettel. A zoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 30%-a legyen.

jelii épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet 500 m?,
a telek teriiletének legfeljebb 30%-a épithetd be oldalhataron alld
beépitési mod szerint, legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu
épllettel. A zoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 30%-a legyen.



d/ Vi \szZ 30 jelt épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet 2500
t 55 | 2500 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a épitheté be szabadonalld

' beépitési mod szerint, legfeljebb 5,5 m ¢épitménymagassagu
épulettel. A zoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 50%-a legyen.

Vit jelt épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet 5000
5,5 | 5000 | m? a telek teriiletének legfeljebb 30%-a épithetd be szabadonalld
beépitési mod szerint, legfeljebb 5,5 m épitménymagassagl
épiilettel. A zoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 50%-a legyen.

(4) Az épitési telek teriiletén beliil - 0 épiilet vagy épiiletbdvités esetén - az épiilet elhelyezésére
szolgélo teriiletet a kovetkezOk szerint kell meghatarozni:

a/ az elékért mélysége az utcaban kialakult allapothoz igazodjon, de legalabb 3,0 m legyen

b/ az oldalkert szélessége az OTEK eléirasai szerint,

¢/ a hatsokért mélysége nem lehet kevesebb

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épitmény hatsokertre néz0d tényleges homlokzatmagassaganak mértékeénél,

- a Kossuth u. 5. sz alatti panziéo miiemlék épiilete esetében kialakult allapot szerinti.

(5) Az épiiletek kialakitasa magastetovel torténjen
- atetdgerinc iranya utcaval parhuzamos legyen,
- atetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasu legyen,
- atet6tér beépithetd.

(6) A létesitmények elhelyezése, bovitése, korszeriisitése az (elvi) épitési engedély részét képezd
beépitési terv alapjan torténhet. A tervnek az épitészeti kialakitason kiviil a telken beliili utakat, a
parkolast, az aruszallitast, a zoldfeliiletek kertészeti kialakitdsat, a kozmiiellatds megoldasat is
tartalmaznia kell.

(7) A kozosségi 1étesitményekhez az OTEK 42. §-aban meghatarozott szamu parkold kozteriileti
parkoloban is elhelyezhetd, ha a funkci6 vagy a kialakult allapot adottsagai miatt a sajat telken valo
elhelyezés nem lehetséges.

(8) Az egyes telkek teriiletének legalabb az Gvezeti eléirasokban meghatarozott %-at zoldfeliletként
kell kialakitani.



Gazdasagi teriilet

9.§

(I) A gazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének els6sorban gazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgald része.

(2) A telepiilés gazdasagi teriiletei épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint:
- kereskedelmi, szolgaltatod
- mezbdgazdasagi lizemi
teriiletbe tartoznak.

(3) A Gk jelii kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsdsorban nem jelents zavard hatasu, gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetok
a/ lizemi jellegli termeld és szolgaltatd épitmények,
b/ tizemi jellegli kutatohelyek épitményei,
¢/ mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
d/ kornyezeti hatdsuk (zaj, gépjarmiiforgalom stb.) miatt lakoteriileten el nem helyezhetd
gazdasagi célu épiiletek telephelyei,
e/ a gazdasagi célu épiileten beliill az lizem rendeltetésszerii és biztonsagos mitkodéséhez
sziikséges egy szolgalati lakas
f/ iroda, szocialis, kozosségi létesitmények,
g/ raktéarak és taroloépitmények,
h/ kozlekedési és szallitasi létesitmények,
1/ gépjarmutarolok
J/ sportépitmény, lovarda
k/ 161stallo, lovarda
1/ védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen az
alabbi ovezetekre tagolodik:

2000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a épithetd be
55 | 2000 szabadon 4llo6 beépitési mod szerint, legfeljebb 5,5 m
épitménymagassagu épiiletekkel. A zoldfelilet a telek
teriiletének legalabb 30%-a legyen.

al @SZ 30 jelt épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet

SZ 30 6000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 30%-a épithetd be
55 | 6000 szabadon 4ll6 beépitési mod szerint, legfeljebb 5,5 m épit-
ménymagassagl épiiletekkel. A zoldfeliilet a telek tertile-
tének legalabb 30%-a legyen.

jelii épitési Ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet




(4) A Gm jelii mezégazdasagi tizemi teriilet olyan, mezOgazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek a telepiilés mas beépitésre szant teriileteitdl csak az eldirt
védadtavolsagon kiviil telepithetok.

A tertileten elhelyezhetdk

a/ mezOgazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmények

b/ a nagylétszamu allattartasra is alkalmas allattartd épiiletek

¢/ raktarak és tarolo épitmények

d/ terményfeldolgozo

e/ gépjavitd- és tarolé mithelyépiiletek

t/ egyéb, mezdgazdasagi tevékenységet szolgalo gazdasagi épiiletek
g/ a teriilet 6rzéséhez, lizemeltetésehez sziikséges egy szolgalati lakas
h/ kézmii- és energiaszolgaltatds 1étesitményei

i/ védoftasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek

(5) A mezb6gazdasagi tervékenységet szolgaldo beépitésre szant teriilet az alabbi épitési Gvezetbe
tartozik.

S7 30 jelli épitési Ovezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet
@ 10000 m? lehet. A telek teriiletének legfeljebb 30%-a épithetd
5,5 |10000 be szabadon all6 beépitési mod szerint, legfeljebb 5,5 m

épitménymagassagu ¢épiiletekkel. A zoldfelillet a telek
teriiletének legalabb 30%-a legyen.

(6) A szerkezeti tervben meghatarozott mezégazdasagi lizemi teriileten kiviil j mez6gazdasagi tizemi
teriilet (major) a telepiilésszerkezeti terv moddositasaval, a jogszabalyokban eldirt aldtamaszto
munkarészeket tartalmazo szabalyozasi terv alapjan, a belteriileti hatartol 300 m-nél, nagylétszamu
allattartas esetén legaldbb 500 m-nél tavolabb létesitendd. Az épitési hatosagi engedélyezés feltétele
az illetékes szakhatosagok hozzajarulasa.

(7) Gm jelii 6vezetben nagylétszamu allattartas fasitas nélkiil a belteriilet hataratol 500 m tavolsagon
tul, eldirt fasitas mellett 300 m véddtavolsag betartasaval 1étesitendd, illetve miikddtethetd.

(8) A Gm jelii teriilet telekhataran teljes hosszban védéfasitas - tobbszintes fa- és cserjesavot - kell
telepiteni a kedvezdtlen kornyezeti hatdsok mérséklésének €s a kondiciondld hatids fokozéasanak
érdekében.

(9) Meglévé Gm jelii teriileten talalhatd egyes Iétesitmények funkcidvaltasahoz, mas célu
hasznositasahoz, illetve teriiletének bdvitéséhez vagy megosztasahoz az illetékes szakhatosdgok
hozzajarulasa sziikséges. A teljes teriilet funkciovaltasa csak a telepiilésszerkezeti terv €s a helyi épitési
szabalyrendelet modositasaval torténhet.



(10) A gazdasagi teriileten 0j épiilet elhelyezése, meglévo épiilet bévitése, engedélyhez kotott felajitas
csak a teljes épitési telekre kiterjedd beépitési terv alapjan torténhet, amely az (elvi) épitési
engedélyezési terv részét képezi. A tervnek az épiiletek épitészeti kialakitasan kiviil tartalmaznia kell
a telepitést, a parkolést, a bels6 gépjarmi-kozlekedést, a rakodas teriileteit, a zoldfeliiletek kialakitasat,
a kozmiiellatas megoldésat, az épités - beruhdzas kornyezetvédelmi kovetelményeinek szabalyozasat
¢s a kozegészségiigyi kovetelmények teljesitésének bizonyitasat.

(11) Ko6zatrol vagy 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott maganttrol gépjarmiivel megkozelithetd és
az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott, kozmiivel ellatott telkek épithetdk be.

(12) A gazdasagi teriilet épitési telkén beliil az épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet az OTEK
eldirdsai szerint kell meghatarozni. Az épitési helyen beliil az épiiletek - a vonatkozd orszagos eldirasok
betartasa mellett - szabadon elhelyezhetok. A meglévo telephelyek elébbi eldirasoknak nem megfeleld
¢épiiletei megtarthatok. Ez esetben a szomszédos telkek beépitésénél kell érvényesiteni az épitmények
kozott sziikséges tavolsag megtartasat.

(13) Az épitési telken elhelyezhet6 épiiletek legnagyobb épitménymagassaga a teriiletre vonatkozo
Ovezeti jel szerinti, amelytdl csak a technologiai eldirasok betartdsdnak indokéaval lehet eltérni.

(14) A gazdasagi teriileten kialakithato épitési telek méretét
- a funkciodhoz sziikséges épitmények €s szabadtéri tarolohelyek, v
az épitmények kozott megengedett legkisebb tavolsdgokra vonatkoz6 eldirdsok megtartasaval,
- akornyezetre gyakorolt karos hatasok és
az indokolt fejlesztési igények figyelembevételével, tovabba
a teriiletre vonatkoz6 ovezeti jel szerint meghatdrozott legkisebb kialakithato telekteriilet és
legnagyobb beépithetdség
szerint kell meghatarozni.
A kialakitando6 telek szélessége nem lehet kevesebb 20 m-nél.

(15) A kialakitandé telephelyek szamara az OTEK Aaltal eléirt szamu parkolohelyet a telken beliil
sziikséges biztositani.

(16) Zoldfeliiletek kialakitasara az dvezet teriiletén az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a/ az egyes telkek terliletének legalabb az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani, ezen beliil legalabb a zoldteriiletek fele parkositando,

b/ a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb kétharmadat haromszintii (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- €s cserjeszint egylittesen) ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani,

c/ a telkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb egy sorban egységes fasor telepitendo,

d/ a 10 féréhelynél nagyobb 1) parkolokat al5.§ (6) pontja szerinti médon fasitva kell kialakitani,
e/ telkek megosztdsa esetén a a)-d) pontok eldirasainak minden kialakuld telek esetén
érvényesiilnie kell,

(13) Gazdasagi teriileten csak olyan teriilethasznalat, illetve olyan tevékenységekhez sziikséges

épitmények épitése engedélyezhetd, amelyeknél az alabbiak teljesiilése az engedélyezés soran
megitélhetd:

- a létesitmény uj, bejelentés-kotelezett pontforrasainak emisszidja a levegd védelmérol szolo

rendelkezések szerint meghatarozasra keriil6 levegdtisztasagvédelmi zoénaba sorolasnak és az

adott gazdasagi tevékenységnél elérhetdé legjobb technikatdl megkivanhaté emisszio-



hatarértékeknek megfeleld,

- aszomszédos létesitmények, a lakoteriilet hasznalatat a vonatkozo rendelet mértékén tali tizemi
zajterheléssel nem zavarjak,

- a tevékenység sordn keletkezd kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal egytitt
kezelhetd technoldgiai jellegl hulladék a kdrnyezet terhelése nélkiil artalmatlanithato (gytjtés,
szallitas, engedélyezett Gijrahasznositas),

- atevékenységbdl eredd szennyezo (fertdzo, mérgez0) anyag a talajt, a felszini- és a felszin alatti
vizeket nem karositja,

- ¢piiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a termdfold védelmérol,
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl ¢€s Tjrahasznositasardl az  engedélyezési
tervdokumentaci6 szerint, a talajvédelmi hatosag eldirdsainak megfeleléen gondoskodnak,

- akozteriilet terhére sajat telken beliil nem kielégithetd mértékii parkolasi igényt nem gerjeszt,

- a kéros és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kozcsatorndba, ill. a zart
szennyvizgyljtobe vezetés eldtt a telken beliil eldtisztitja, ill. elokezeli,

- ha a gazdasagi létesitményekben folytatott tevékenységek sordn veszélyes hulladékok
keletkeznek, azoknak az elszallitdsig a vonatkozd jogszabalyokban eléirt modon,
hulladékfajtanként elkiilonitett gyiijtésérél és kornyezetszennyezés nélkiili tarolasardl
gondoskodnak,

- az Uzemi tevékenységbdl eredd kornyezeti zajterhelés gazdasdgi Ovezetre vonatkozo
megengedett hatarértéke 60/50 dbA nappal/éjjel.

9/A. §

(1) A GKk-1 jeli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi €pitési Ovezet elsdsorban a kdrnyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetok:

a) szolgaltatd épitmények,

b) iroda, szocidlis, kozdsségi 1étesitmények,

c) raktarak és taroloépitmények,

d) kozlekedési létesitmények,

e) gépjarmiitarolok,

f) sportépitmény, lovarda.

(3) A Gk-1 jelti épitési 6vezetben a szabalyozasi terven feltlintetett Gvezeti jel szerinti legnagyobb
épitménymagassagi €rték még technologiai indokkal sem 1éphetd tul.

(4) A kialakithato telek minimalis szélességi értéke 20 méter.

(5) A Gk-1 épitési 6vezetben a lakoéteriilettel k6zos telekhatar mentén és a koztertiletekkel k6zos
telekhatar mentén legalabb egy sorban egységes fasor telepitendd, mely kapunyitas céljabol
megszakithatd maximum 7,5 méter hosszon.



Udiilé6teriilet

10. §

(1) Az udiilétertilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének tdiiléépiiletek, tovabba tdiilétabor és
kemping elhelyezésére szolgalo része.

(2) Az idiiléteriiletek hasznalatuk jellege szerint az iidiiléhazas teriiletbe tartoznak.

(3) Az Uii jelii iidiildhazas teriileten
- szallas jellegii épiiletek (szélloda, panzio, idiiléhazak),
- ezen létesitmények kiegészitd és kiszolgalo funkcioit tartalmazo épiiletek és épitmények,
- kereskedelmi, vendéglato épiilet,
- Szolgalati lakoépiilet,
- kozdsségi, sportolasi célu épiiletek,
- kerti épitmények helyezhetok el,
- nem helyezhet? el allattarto épiilet.

(4)Az " Ui 52 20 jelii dvezetben
5,5 3000

- a telekteriilet nagysaga, legalabb 3000 m? legyen,

- atelek a szabadon allo beépitési modnak megfelelden épithetd be,

- abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%,

- udiilétabor ¢€s kemping esetében a telek tertiletének legfeljebb 10%-a €épithetd be, a fennmarado
szabad teriilet 35%-4an helyezhetdk el a satrak és a lakokocsik,

- a telken legfeljebb 55 m ¢épitménymagassagi szallasépiiletek és legfeljebb 4,5 m
épitménymagassagu mas funkcioju épiiletek épithetok,

- az ¢éplletek magastetdvel épiiljenek,

- azoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 60%-a, lidiilétabor, kemping esetében legalabb 40%-
a legyen,

- az Uudildteriileten kozmiives villamosenergia- és ivovizszolgaltatast, valamint kozmiives
szennyvizelvezetést kell kiépiteni, a hdenergiat foldgazzal és/vagy villamos energiaval lehet
biztositani, a csapadékviz-elvezetés zart vagy nyilt arokrendszerrel is kialakithat6.

(5) Az udiilételken 1Gj 1étesitmény elhelyezése, meglévo épiilet bovitése az (elvi) épitési engedélyezési
terv részét képezd beépitési terv alapjan torténhet. A tervnek az épitészeti kialakitason kiviil
tartalmaznia kell a telken beliili utakat, jardakat, a belsé kozlekedés rendszerét, a parkolast, a
zoldfeliiletek kertészeti kialakitasat, a kozmiiellatds megoldasat.



Kiilonleges teriilet

11. §

(1) A kiilonleges tertiletek a telepiilés beépitésre szant teriiletének a 7-10. §-ok szerinti teriilettdl eltérd,
funkciojuk és a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kiilonleges, egyedi szabalyozast igényld részei.

(2) A kiilonleges teriileten elhelyezhet6 funkciok és az ennek megfeleld 6vezetek a kovetkezok:

a/ Kiilonleges idegenforgalmi-iidiilési célu teriiletek
b/ Sportpalyak

¢/ Temetd

d/ Kegyeleti park

e/ Banyateriilet

f/ Szennyviztisztito telep

g/ Hulladéklerako

(3) A K-IDy jelii 6vezet a kiilonleges idegenforgalmi - sportolasi teriiletek 6vezete, ahol a rekreaciot
szolgalo funkcidk (pl. sipalya) épitményei, l1étesitményei, gépjarmiiparkoldi helyezhetdk el. A tervezett
teriiletfelhasznalds megvaldsuldsaig a telkeken mezdgazdasagi mivelés folytathatdo. A beruhdzési
program ismeretében szabalyozasi terv készitendd. A terv €pitészeti alatimaszté munkarészének az
¢épiiletek épitészeti kialakitasan kiviil tartalmaznia kell a telepitést, a kozlekedést, parkolast
kézmiiellatas megoldasat, a zoldfeliiletek kialakitasat.

(4) A K-ID2 jelti 6vezet a Nagyaszo tanya teriiletén kialakithat6 kiilonleges teriilet 6vezete. A teriilet
rendeltetése szerint az idegenforgalom - iidiilés specidlis teriilete, ahol a kozegészségiigyi eldirasok
feltételeinek biztositasa esetén pl. széllashely (kemping, vandortabor), lovasbazis (tGralovaglas
pihendhelye) alakithato ki.

Az épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriilet 5000 m?, a telek teriiletének legfeljebb 15%-
a épithetd be, legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu, szabadonalld beépitési mod szerint elhelyezett
éptiletekkel. A satrak és/vagy lakokocsik a telek teriiletének legfeljebb 35%-at foglalhatjak el. A
zoldfeliilet a telek tertiletének legaldbb 40%-a legyen. A részleges kdozmiivesitettség megvalositasig
épitési engedély csak az érintett szakhatosagok (ANTSZ, Kornyezetvédelmi Feliigyeldség. Vizmii
Igazgatosag, Tlizoltosag) eldirasai szerint, illetve hozzéjarulasaval adhato.

(5) A Ks jelii 6vezet a sportlétesitmények teriilete
- Az Ovezet sportolasi célra, a sportolast szolgalo épiiletek, épitmények (pl. 61t6z0, lelato,
sportpalyak) elhelyezésére szolgal.
- A telek teriiletének (8869 m?) legfeljebb 5%-a épitheté be szabadonalld beépitési mod szerint
legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu épiilettel.



(6) A Kt jeli 6vezet a temet0 teriilete

A teriilet hagyomanyos €s urnas temetés céljara hasznalhatd. E teriileten beliil a funkcidhoz
sziikséges épitmények elhelyezése engedélyezheto.

A temetd épitményeire (ravatalozo, kolumbarium) vonatkozo beépithetdség maximalis mértéke
a temetd teriiletének 5%-a. A legfeljebb 5,0 m ¢épitménymagassagu épiilet szabadonallo
beépitési mod szerint helyezhetd el.

A temetési helyek a temet6 teriiletének legfeljebb 65%-at foglalhatjak el.

Az Uj sirhelytablak ugy jelolenddk ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott védotertilet
kialakithato legyen.

A temet6t €16 sovénnyel, fakkal kiegészitett attort keritéssel korbe kell keriteni.

A temeté latogatéi részére L. iitemben min. 10 db, tavlatban az OTEK eldirasai szerinti
mennyiségli parkolot kell 1étesiteni és fenntartani a terv szerinti helyen.

A temetd teriiletén beliil uj teriiletegységek igénybe vétele a rendezett teriilethasznalat és a
1étesitmény tajképi - teleplilésképi érzékenysége miatt csak a temetd egész teriiletére kiterjedo,
kertépitészeti tervet is tartalmazo, az uthalézatra, a parcellazds rendjére és a zoldfeliileti
kialakitasara is vonatkozo épitési engedélyezési terv alapjan torténhet.

A temetdben végzendd minden munkat - kivéve a sirgondozast, viragiiltetést - a Polgarmesteri
Hivatalnak elézetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitas, siremlék, umasir épitése stb.).

A temetd, valamint a lako- és széllasépiiletek, oktatasi intézmények, iidiilok, sportlétesitmények
kozotti védotavolsag 50 m.

(7) A Kk jeli 6vezet a volt zsidotemetdre és kornyezetére kiterjedd kegyeleti park teriilete.

(8) K-B jelii Ovezet a Szarvaskd 1. {izemen kiviili banyatelek teriilete.

(9) A K-HSZ jelii Ovezet a szennyviztisztitd létesitmény szamara szabalyozott Ovezet. A
szennyviztisztitd teriilete épitésszabdlyozas szempontjabdl kialakult allapota. A 1étesitmény
kozegészségiigyi védotavolsaga 500 m.

(10) A K-H jelii 6vezet a kommunalis hulladék lerakasara fenntartott iizemi teriilet. A térségi
hulladéklerakd rendelkezésre allasa esetén a hulladéklerakot rekultivalas utan be kell zarni. A
létesitmény kozegészségiigyi védotavolsaga 1000 m.



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmuteriiletek

12.§

(1) A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, valamint a kozmiivek teriiletigényes l1étesitményeit,
az azok szamara sziikséges épitési teriilet szélességét €s a védotavolsagot a szabalyozasi terv abrazolja.

(2) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt elhelyezni csak a
terliletsav megtartasaval szabad.

(3) A (2) bekezdés szerinti teriiletsavba esé meglév épiileteken mindennemti épitési tevékenység az
illetékes  kozlekedési  szakhatosag  allasfoglalasanak  figyelembevételével — végezheté, de
engedélyezéskor mérlegelendd

- ateriiletsav kialakuldsanak varhato ideje

- az éplletnek a teriiletsavban elfoglalt helye,

- az éplilet sajatossaga (eszmei és gazdasagi értéke)

(4) A kozutak tervezési osztalyba sorolasat az illetékes kozutkezeld hatarozza meg.

13. §

A kozathalozat terliletbiztositast igényld elemei a kovetkezok:

/sz.: a kozlekedési teriilet szélessége, szabalyozasi sz¢élesseg/

(1) Forgalmi ut
- 2414 sz. Bator - Szucsi 6sszekoto ut (Kossuth L. utca)
sz.: 14,00-16,00 m
- 24125 Hevesaranyosi bekdtéut (Hunyadi Janos utca)
sz.: 12,00-16,0 m

(2) Lakoutak és vegyeshasznalatli utak
Meglévo lakoutak a kialakult szélességgel, amely a terv szerinti helyeken modositando.

- Pet6fi utca SZ. 7,00-10,00 m
- Béke utca SZ. 9,00-11,00 m
- Szabadsag utca Sz. 12,00-16,00
- Kanada utca SZ. 8,50 m

- Ady Endre utca SZ. 8,70 m

- Réakodczi Ferenc utca SZ. 9,00-16,00 m
- Jozsef Attila utca SZ. 6,30 m

- Ujtelepi utca SZ. 14,00 m

- Dozsa Gyorgy utca Sz. 15,00 m

- Hegyalja utca SZ. 12,00 m



Tervezett 1) lakoutak
- Szabadsag utcatol nyugatra sz.: min. 16,00 m
- Béke utcatol északra sz.: min. 14,00 m
(3) Gyalogutak
- meglévo gyalogutak
- tervezett gyalogutak s2.: min. 3,00 m

sz.: min. 6,00 m
(4) Jarmiivek elhelyezése

- Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges szamu és fajtaju gépjarmiivek
elhelyezésérdl telken beliil kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint.
- Uj kozteriileti személygépjarmii-varakozo helyet kell kialakitani
- a Szabadsag utca mellet a temetd és a kozpark kozott,
- az Ujtelep utca végén
- a Szabadsag térbdl nyilo utca végén
- a Dozsa Gyorgy utca végen.

Kozmiivek

14. §

(1) A kozmivek teriilletigényes létesitményeit a kozmitervlapok, elrendezésiiket az ut-
mintakeresztszelvények tartalmazzak.

(2) A telepiilés beépitésre szant teriiletén teljes kozmiivesitést kell biztositani

a/ a vizellatast ivovizvezetékkel, a tlizoltovizet fold feletti tlizcsapokrdl, illetve
tliziviztarolobol,

b/ a szennyvizelvezetést kdzcsatornaval kell megoldani,

c/ a csapadékvizelvezetés kdzcsatornaval, fedett vagy nyilt drokrendszerrel is kialakithato,

d/ a héellatast fokozatosan foldgazvezetékkel kell biztositani,

e/ a villamosenergia-ellatast f61d- vagy légkabellel,

f/ a hirkozlés és kabeltelevizio-halozat légkabel esetén a MATAV-val kozos oszlopokon
vezetendo.

(3) A telepiilés belteriiletétdl tavoli beépitésre szant teriileten, illetve a beépitésre nem szant teriileteken
épiilet épitésre épitési engedély az érintett szakhatdsagok eldirdsai szerint, illetve hozzajarulasaval
adhato.

(4) A még hianyzo kozmiivezetékek kiépitésérél gondoskodni kell, a rossz allapoti vezetékek
folyamatos cseréjét meg kell oldani. A mar megépiilt kozmithaldzatra valdo mieldbbi racsatlakozast
szorgalmazni kell.

(5) Utrekonstrukcié soran a kozmiivek sziikség szerinti 4tépitésérdl gondoskodni kell.



(6) A kozmiivezetékek és létesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait, az MSZ 7487 szabvanyt,
tovabba a megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirdsokat be kell tartani. Ahol a véddtavolsag nem
biztosithatd, ott meg kell oldani a kozmiivek védelembe helyezését €s szabvany aldli felmentést kell
kérni.

(7) A kozmiivek haldzati elemei szamara sziikséges teriileten beliil épitmény, névényzet telepitése csak
az illetékes szakhatosag eseti eldirdsai szerint és a megvalositas idejét is figyelembe véve torténhet.

(8) A létesitmények tiizivizigényét a tlizvédelmi szabalyzat eldirasainak megfelelden kell biztositani.
Uj létesitmények tervezése esetén alkalmazni kell a 35/1996. (X11.29.) BM rendelettel hatalyba 1épett
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (OTSZ) eldirasait. A vizvezeték keresztmetszetét és a benne
uralkod6 viznyomast ugy kell meghatarozni, hogy a beépithetdség legnagyobb mértékét kihasznald
beépités esetén (mértékado tiizszakasz) is biztositva legyen a tiiziviz.

(9) A kozség ivovizellatasat biztositd vizvezeték-halozat védoteriiletét, védosavjat a 123/1997.(VIL.
18.) Korm. Rendeletben foglaltaknak megfelelden kell kialakitani és fenntartani.

(10) A kozségben elvalasztott rendszerli csatornahaldzat épitend6 ki, azaz a szennyviz, valamint a
felszini- és csapadékvizek kiilon haldzaton vezetendok.

(11) A szennyviz nem szikkaszthato, gyljtése szivargasmentes zart taroloban csak azokon a telkeken
engedélyezhetd, ahol a kdzcsatorna még nem épiilt meg.

(12)

(13) Uj teriiletek beépitése, Uj utca nyitisa esetén koziizemi vizhaldzat csak a szennyvizcsatorna
egyidejii megépitésével létesithetd.

(14) A szennyvizcsatornaba, illetve a szennyviztisztitd telepre csak - a vonatkozo eldirasoknak
megfeleld - karos és veszélyes anyagokat nem tartalmaz6 szennyvizek vezethetdk. A szennyvizek

eldtisztitasat a keletkezés helyén kell megoldani.

(15) A terv teriiletére csapadékvizelvezetési tanulmanytervet kell készittetni, melyben meg kell
hatarozni a fobb vizelvezetési iranyokat, befogadokat és a vizelvezetd miivek fébb paramétereit.

(16) A csapadékvizelvezeto 1étesitmények épitése vizjogi engedélykateles tevékenység.

(17) Az 1) lakoteriiletek tényleges beépitése el6tt, vagy azzal egy idoben a csapadékvizelvezetés és
vizrendezés megoldasa sziikséges.



(18) A meglévo csapadékvizelvezetd arkok, atereszek rendszeres karbantartasardl az ingatlanok
tulajdonosainak gondoskodniuk kell.

(19) A kozségen atvezetd patakokat és nyilt arkokat a belteriileti szakaszon rendezni kell. A nyilt arkok
mentén az egyik oldalon legalabb 2,0 m, a masik oldalon legalabb 1,0 m savot a karbantartas szamara
szabadon kell hagyni.

Zoldteriiletek és zoldfeliiletek

15. §

(1) A szabalyozasi terv Zp és Zk jeli teriiletfelhasznalasi egységei a zoldteriiletek. A zoldteriilet a
belteriilet beépitésre nem szant, jellemzden ndvényzettel fedett része, amely kozhasznalata, rekredcios
szerepet is betoltd, diszkertként is funkcionalo koztér.

(2) A zoldteriiletként szabalyozott zoldfeliileteket a szabalyozasi terven jelolt helyen, a terv szerinti
teriileti kiterjedésben kotelezd megvalodsitani és akként fenntartani.

(3) A Zp jelti kdzpark - szabadidOpark a Lasko és az Aranyos patak 6sszefolyasa és a Szabadsag utca
kozott - teriiletén a pihenést, szérakozast, szabadidd eloltését szolgald létesitmények és kerti
épitmények (pl.: to, sétany, pihendhely, gyermekjatszotér, vendéglatd épiilet, nyilvanos WC, a teriilet
fennmaradasdhoz sziikséges épiilet, kerti lugas, tlizrakohely) helyezhetdk el. A beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 2%. A kozpark létesitése kertépitészeti kiviteli terv alapjan
engedélyezhetd.

(4) A Zk jelti kdzkertekben a kert funkcidjanak megfelelé épitmények (szobor, padok, tiizrakohely,
es6bedllo, homokozd, maszokak, stb.) helyezhetdk el. A kozkertek teriiletén épiilet épitése nem
engedélyezhetd.

(5). A zoldteriileti 1étesitmények, a kozparkok és a kozkertek mas célu teriilethasznositasa csak a
telepiilésszerkezeti terv €s a helyi épitési szabalyzat mddositasaval engedélyezhetd.

(6) A 10 féréhelynél nagyobb 1j parkoldok csak fasitott formaban, harom-harom gépkocsiallasonként
egy-egy kozepes novekedésii fafa;j iiltetésével létesithetok.

(7) A meglévo fasitott kozteriiletek, fasorok, az intézmények ¢és magankertek telepiilésképi
szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozo6 telepiilésképi jelentdségli gyepes
z0ldsavok és zoldfeliiletek védendd zoldfeliileti elemek, amelyeket érintd rendezés, valtoztatas csak
épitéshatosagi engedély alapjan torténhet.

(8) A telkek teriiletének - az Gvezeti eldirasokban - meghatarozott részét kotelezo zoldfeliiletként kell
kialakitani. Kialakult 4llapot esetén az Gvezeti eldirdsokban szabalyozott kotelez6 zoldfeliileti fedettség
tobbszintes névényallomany telepitése esetén az OTEK elbirasainak megfeleléen csokkentheté. A
kotelezo zoldfeliileti fedettség biztositasanal a terepszint alatti épitmény felett kialakitott zoldfeliiletet
az OTEK eldirasai szerinti mértékig csak tetékertként lehet szamitasba venni.



(9) Az intézmény jellegli, kozosségi célu létesitmények zoldfeliileteit, a hangstlyos telepiiléskép
formal6 hatasuk miatt, kertépitészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani. A telepitendd novényzet,
névényfajok kdzott kdzismerten, erdsen allergizald ndvényfaj nem lehet.

(10)

(11) Minden meglévd, 20 cm-nél nagyobb torzsatmérdji diszfat, ill. fas novényzetet kivagni csak
rendkiviil indokolt esetben, a fak védelmérdl szolo rendelet eldirasainak betartasaval, épitéshatdsagi
engedéllyel lehet.

(12) A kivagott fakat a fakivagasi engedélyben meghatarozott modon pétolni kell. Az épitési engedély
alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott ndovényzet potlasarél lombtérfogat-
egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivagasara épitéssel dsszefliggésben keriilt sor, akkor a
visszapotlas helyét, modjat, a kiiiltetendé ndvény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell
meghatarozni. A visszapoétlasra keriilé novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a fentiekben
emlitett jogszabalyok alapjan az eljar6 hatdsag meghatarozhatja.

(13) A kozteriiletként szabalyozott teriileteket (kozutak, kozterek) az alapfunkcid ellatasat biztositd
mértékig fasitani, parkositani kell.

(14) A kozutak épitési teriiletén és a mezOgazdasagi célu kiilteriileti feltaro utak, valamint a felszini
vizfolydsok mentén a szabdlyozasi terven jeldlt helyeken ut menti fasorokat kell telepiteni, fas
zoldsavokat kell 1étesiteni. Az 0 utak, utcak épitésekor, illetve a meglévok atépitésekor az Uit menti
z06ldsav kialakitasara alkalmas, legalabb 16 m széles utcdkban, a kézmilvezetékek véddtavolsagainak
betartasa mellett az utca mindkét oldalan fasitott zoldsavot kell kialakitani, illetve fenntartani. A 16 m-
nél keskenyebb, de min. 12 m széles lakoutcakban a kdzut épitésével, rendezésével (pl. kozmiivesités,
burkolatcsere, utszélesités) egyidejii beruhdzasként legalabb egyoldali, tiltet6-gddros utcafasitast, vagy
fasitott zoldsavot kell megvaldsitani. A fasorok helyét a kdzmiivek és az utburkolatok tervezésekor
biztositani kell.

Erdoteriilet

16. §

(1) Az E jeli erdéteriiletek a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének erdd 1étesitésére, fenntartasara
szolgalo részei. Az 6nallo teriiletfelhasznalasi egység egyes dvezeteit a szabalyozasi terv jeloli.

(2) A teriiletfelhasznalasi egységre az erdOtorvény, a természetvédelmi térvény és a hozzajuk
kapcsolddo jogszabalyok mellett az OTEK, valamint a helyi épitési szabalyzat eldirdsai vonatkoznak.



(3) A Kkiilteriileti izemtervezett erd0k fenntartasardl és kezelésérdl az érvényes erdészeti lizemterv
rendelkezik. Az elsddleges rendeltetési cél a védelmi rendeltetés kivételével az erddgazdalkodas
szempontjabol irdnyadd, az épitéshatosagi szabalyozas szempontjabdl kotelezd szabalyozasi elem.

(4)

(5) Az erdéteriileteket az erdészeti hatosaggal el6zetesen egyeztetett modon, a szabalyozasi terv szerint
a kiilteriileten maradva, a terlilet nagysagat nem csokkentve, kismértéki térbeli modositassal meg kell
tartani.

(6) Az erdéteriilet az épitésszabalyozasban megkiilonboztetett elsddleges rendeltetési célok szerint az
alabbi dvezetekre tagozodik:
a/ EG jell teriiletek Ovezete az elsddleges rendeltetés szerint gazdasagi- fatermeld célu
erdoként iizemtervezésre javasolt erddtertilet.
b/ EE jelii teriiletek 6vezete az elsddleges rendeltetés szerint egészségligyi-szocialis,
turisztikai, oktatasi-kutatasi céllal k6zjoléti erdoként lizemtervezésre javasolt erddteriiletek.
¢/ EV jelti teriiletek 6vezete az elsddleges rendeltetés szerint védelmi céllal iizemtervezett
¢s ilyen célu lizemtervezésre javasolt meglévd és 1étesitésre javasolt 0j erddtertiiletek.

(7) Ha a véderd6t valamely tevékenység karos kornyezeti hatasanak a csokkentése érdekében kell
létrehozni, a véderdd telepitésérdl és fenntartdsardl annak a teriiletén és koltségén kell gondoskodni,
aki az ujabb teriiletfelhasznalési igények miatt a kdrnyezeti konfliktust eldidézte.

(8) Az erdétertileten beliil a valamennyi teriiletfelhasznalasi egységben elhelyezhet6 épitményeken tal
az alabbiak szerint meghatarozott €épitmények helyezhetdk el:
a/ az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények,
b/ kozlekedési és szallitasi épitmények, tovabba
¢/ termékvezetékek
A kozjoléti-turisztikai rendeltetésti erdoben a fentieken til az alabbi épitmények is
elhelyezhetdk:
a/ a szabadido eltoltését,
b/ a testedzést €s a turizmust szolgéld €pitmény (pl. esdbealld, pad, tornapalya, tiizrako,
stb.)
¢/ az oktatast-kutatast, az egészségiigyi-szocialis szolgaltatast biztosito épiiletek,
épitmények.

(9) A védelmi rendeltetésti erdéteriileten csak az OTEK 32. §-aban szerint megengedett épitmények
helyezhetdk el.

(10) Erdoteriileten beliil - a kilatotornyok kivételével - legfeljebb 4,5 m épitménymagassaga
épitmények helyezhetdk el.



(11) Az EG jeli gazdasagi és az EE jelii egészségiigyi-szocidlis, turisztikai, tudomanyosoktatasi céla
kozjoléti erdd Ovezeten beliil, a legalabb 10 ha nagysagu erddként nyilvantartott teriilettel egyiitt
lizemtervezett, nem erd6ként nyilvantartott - Kivett - telken, vagy kivett teriiletként nyilvantartott
alrészleten, az erdészeti €s az épitészeti hatdsag altal kijeldlt épitési helyen (tanyaudvaron), a legalabb
300 ha erdéteriilet fenntartdsahoz sziikséges

a/ egy szolgalati jellegli, masként el nem idegenithetd lakést tartalmazé lakdépiilet,

b/ az erd6 rendeltetésének megfeleld funkcioju épiilet 1étesithetd.

Az dvezeten beliil az alabbi épitési eldirasokat kell alkalmazni:

c/ a birtoktest épitésre igénybe vehet6 telkének, telek alrészletének legkisebb mérete 1 ha
d/ a telek max. beépithetdsége 5 %

e/ a birtoktest beépithetdsége 0,5%

f/ a max. épitménymagassag 5,0 m,

o/ egy-egy épiilet max. szintteriilete 200 m?

(12) Az 500 m2-t meghaladé épitési igény esetén az épités csak kétlépesds eljarasban engedélyezhetd.
(13)
Mezogazdasagi teriiletek és dvezetei

17.§

(1) A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a ndvénytermesztés ¢€s
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds ¢és tarolas, egylittesen
mezOgazdasagi termelés és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgald része. A
mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfelelden az alabbi 6vezetekre tagolodik:

a/ MA jeli altalanos mezdgazdasagi Gvezet

b/ MT jelt kimél6 gyepgazdalkodast igénylé mezOgazdasagi teriiletek ovezete

¢/ MT*jelli 6vezet kiméld gyepgazdalkodast igényld, nem épithetdé mezdgazdasagi teriiletek
Ovezete

d/ MU jelii gyiimdles/sz616 iiltetvények dvezete

e/ MK jelii mezdgazdasagi teriilet a belteriileti kertek dvezete



(2) A teriilet 6vezeteinek betartandé telekalakitasi és épitési elGirasai a kovetkezok

Az bvezet jele MA MT MT* MU
Kialakithat6 telek

- legkisebb teriilete (m?) 6.000 6.000 10.000 10.000
- legkisebb szélessége (m) 30 30 50 50

Szanto, gyep miivelési ag esetén
Lakohazzal és gazdasagi épiilettel beépitheto telek (foldrészlet)

- legkisebb teriilete (m?) 50 ha 100 ha _ _
- legkisebb szélessége (m) 50 50 B} B}
- legnagyobb beépitettség (%) 0,2 0,1 - -

Sz0616, gylimdlcs, kert miivelési 4g esetén
Lako és gazdasagi épiilettel beépithetd telek (foldrészlet)

- legkisebb teriilete (m?) 10 50. _ 5
- legkisebb szélessége (m) 50 50 . 50
- legnagyobb beépitettség (%) 0,2 0,3 . 0,3

A MK jelii belteriileti kertek Ovezetében a talaj mechanikai adottsagoktol fiiggden egy terepszint alatti
épitmény (pince) elhelyezhetd, kivéve a 293 helyrajzi szdmu (faiskola) telkét, ahol a legaldbb 1 ha
nagysagu telken a telek teriiletének legfeljebb 3%-os beépitésével lakod- és gazdasagi épiilet helyezhetd
el.

(3) A mez6gazdasagi rendeltetési teriiletek beépitése az alabbi megkotésekkel engedélyezhetd:

a/ Az épitményeket szabadon alldan kell elhelyezni.

b/ Az épitmények épitménymagassaga: 5,0 m, kivéve a gazdasagi épiiletek specidlis technologiai
eldirasok miatt eseti modon megéllapitott és engedélyezett épitménymagassaga.

¢/ Csak magastetds épiilet épithetd.

d/ Az alkalmazando nyeregtetd max. hajlasszoge 45°.

e/ A tetOhéjazat anyaga cserép, szinezett kiselemii pala vagy egy¢éb tajba ill6 tetéfedd anyag
(pl.: né&d, zsindely) lehet.

f/ A helyi épitési szabalyzat szerint beépitésre alkalmas kiilteriileti mezdgazdasagi hasznositasu
tertilet telkei koriil kerités az aldbbiak szerint épithetd:

- a foldrészlet hataran vagy a szabalyozasi terv szerint a kiilteriileti, térszerkezeti jelentdségili
foldutak szdmara a foldutak tengelyétdl mért min. 4-4 m tavolsagra legalabb 8 m-es
szabalyozasi szélesség megtartasaval.

- A kerités kiiltertileten 1abazat nélkiili, fa vagy fém oszloprendszerti, attort kapuzata és
kialakitasu, a kornyez6 tajba semleges latvannyal illeszkedé legyen,
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g/ A villamosenergia-halozat kisfesziiltségti (20 kV alatti) tartéoszlopai tajvédelmi érdekbdl
kiilteriileten csak fabol késziilhetnek.
h/ Csak kornyezetbarat, tjba ill6 anyagok alkalmazhatok; hulladékanyagok épitésre nem
hasznalhatok fel.

(4) A mezbgazdasagi teriileten 1étesiild gazdasag épiileteit - a kdzegészségiigyi elbirasok betartasa
mellett - kétlépcsds engedélyezési eljarasban, az engedélyezési terven kijelolt épitési helyen
(tanyaudvar) lehet elhelyezni. Egy foldrészleten csak egy tanyaudvar jelolheto ki. A kijelolt tanyaudvar
teriilete nem haladhatja meg a foldrészlet teriiletének 20%-4at.
(5) A megengedett maximalis beépitettségii telek (foldrészlet) teriilete csak abban az esetben
csOkkenthet6, ha ez altal a beépitettség mértéke nem haladja meg (aranyos megosztassal vagy bontassal
egyidejiileg) a megengedett mértéket.
(6) A mezbégazdasagi hasznositasu teriiletként leszabalyozott teriileteket mas teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolni - az erddteriileteket kivéve - csak a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat modositasaval lehet. A mezdgazdasagi 6vezeteket érintd épitésszabalyozasi valtoztatas csak
a teriiletre vonatkozo szabdlyozasi terv és szabdlyozasi eldirasok mddositasa alapjan engedélyezhetd.
(7) A kiilteriileti mez6gazdasagi 1étesitményeknél keletkez6 hulladékok artalmatlanitasahoz sziikséges
miiszaki feltételeket egyénileg kell biztositani. A keletkezd szennyvizek artalmatlanitasi lehetdségérol
eseti vizligyi szakhatosagi allasfoglalast kell beszerezni. Amennyiben a keletkezd szennyvizeket
egyénileg miikddtetett kisberendezéssel kell tisztitani, akkor a vizjogi engedélyektdl fiiggden a tisztitott
szennyvizet vagy a jelolt befogadoig kell eljuttatni, illetve a talaj védelmi hatésag engedélye alapjan,
sajat teriileten ontdzéssel vagy szikkasztassal lehet véglegesen artalmatlanitani. Tisztitatlan szennyviz
szikkasztasa tilos.

Vizgazdalkodasi teriiletek

18.§

(1) A telepiilés vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefiiggd teriiletei az egyéb rendeltetésii tertiletek.

(2) A VT jelt vizgazdalkodasi rendeltetésti teriilet Gvezeteibe tartoznak
- a patakmedrek €s azok parti sdvja,
- az alloévizek medre (tervezett joléti tavak) €s parti savja,
- a kozcélu nyilt csatorndk medre és savja partjai és a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
sz¢élességben,



(3) A VT jeli teriileteket érint6 eléirasok a kovetkezok:
a/ A beépitésre szant teriileteken a vizfolydsok mentén legalabb egy oldalon vagy mindkét
oldalon a meder sz¢élétdl mért min. 6-6 m széles fenntartd savot szabadon kell hagyni.
b/ A vizfolyasok kiilteriileti, illetve a beépitésre nem szant teriiletsavok menti szakaszan legalabb
egy oldalon a meder sz¢élétél mért min. 6 m széles fenntartd savot szabadon kell hagyni.
¢/ a tavak koriil a meder sz¢1étél mért min. 6,0 m széles fenntart6 savot szabadon kell hagyni.

(4) A VT jel teriileten és a fenntartd savon beliil épiiletet, épitményt elhelyezni, barmilyen épitési
munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak az épitési engedélyhez beszerzett vizjogi engedély alapjan
lehet.

(5) A vizfolyasok melletti teriiletek beépitésének elofeltétele a vizfolyasok Qi-3%-0s mértékado
vizhozamra torténd kiépitése, mederrendezése.

(6) A tervezett tavak létesitése vizjogi engedélykoteles, melyhez a 18/1996. (IV. 13.) KHVM
rendeletben eldirtaknak megfeleléen dsszeallitott kiviteli tervet be kell nytjtani az EVIZIG-hez

Az allattartas altalanos szabalyai

19.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az allattartas rendjére vonatkozo eléirasokrol (tarthatd allatfélék,
belteriileti max. allatlétszam, allattartas kotelezo technologiaja, kdzegészségiigyi és kornyezetvédelmi
kovetelmények, az allattartd €s mas épiiletek kozotti tavolsagok, stb.) a Helyi Allattartasi Rendelet
rendelkezik.

()

(3) A haszonallattartas jellegétdl fliggd épitési eldirasok a kovetkezok:

a/ nagylétszamu arutermeld allattartas gazdasagi épiileteinek létesitése csak az allategészségligyi
normak altal meghatarozott modon, az Gm jelii ovezet 1,0 ha-nal nagyobb telkén
(foldrészleten), vagy az M Gvezetek Ovezeti eldirdsai szerint engedélyezhetd. A belteriileten,
a belteriilet, valamint minden védendd teriiletfelhasznalasu telek hatara koriili min. 500
méteres terliletsavon beliill Uj nagylétszadmu allattartdsnak mindsiilé tevékenység nem
folytathato.

b/



Taj- és természetvédelem

20.§

(1) Bator kozség igazgatasi teriiletén ,,ex lege” orszagos védelem alatt allnak a védett novények és
allatok ¢l6helyei. A kozség teriiletén rendelettel kijelolt orszagos védelem alatt allo teriilet nincs
(2) A természetvédelemrol sz016 torvény értelmében a tajvédelem korébe tartozdéan védendd a ma még
természetes vagy természeteshez kozeli taj arculata. A Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga altal
meghatarozott, illetve a szabdlyozasi terven jeldlt természet kozeli allapotd teriiletek
terlilethasznalatanak, épitésének, kezelésének engedélyezésénél, az épitéshatdsagi eljarasoknal a fenti
torvény, valamint a vonatkozo tovabbi rendelkezések eldirdsai szerint kell eljarni.
(3) A szabalyozasi terven természet kozeli allapotu teriiletként jelolt teriileteken minden tevékenység
csak a természetvédelmi hatdsag engedélyével végezhetd, épitési engedély csak a természetvédelmi
hatdsag hozzajarulasaval adhato ki.
(4) A kozség teriiletén Heves megye helyi jelentéségii védett teriileteként helyi védelem alatt all 1978
Ota a Nagyoldal a Heves megyei Tanacs VB 196/78 hatarozati szamu, 09/23/TT/78 Toérzskonyvi
szamu, 30,5 ha teriilete.
(5) A telepiilésrendezési terv helyi védelemre javasolja és a védelem érdekében egyedi modon
szabalyozza az alabbi teriileteket:

- a biikksz¢ki ut és a siroki hatar kozti Vizesvolgyarnyék és Nagyrét, valamint

- a biikksz€ki ut északi oldalan 1évd Pipishegy, Bolhahegy ¢s Medves-lapa Szabalyozasi terven

jelolt teriiletét, melyek ,,6sbordkas’, szorvany erdds gyepteriiletek, védelemre érdemes értékes
természeti teriiletek.

(6) A szabalyozasi terven jelolt értékes fak és egyedi tajértékek (pl. gémeskat, szikla) helyi védelmét
onkormanyzati rendelettel kell biztositani.
(7) A telepiilés mindennemii teriiletfelhasznalasa soran biztositani kell a védett ndvények és allatok
értékes €lohelyeit, az élohelyek kapcsolatat, az dkologiai folyosok megmaradasat. A t4ji-kornyezeti
adottsagokban maradand6 valtozast okozo kozathalozat-fejlesztés és a felszini vizelvezetd-rendszer
atalakitasa esetén a természeti értékek védelmét hangsulyozoé komplex kornyezeti hatdstanulmanyt
(vonatkozo rendelet szerint), illetve kdrnyezeti hataselemzést (a vonatkozé rendelet hatalya ald nem
tartozo esetekben) kell készittetni.

A KORNYEZETVEDELEMRE VONATKOZO ELOIRASOK

21. §
Talajvédelem
(1) A létesitmények elhelyezésekor, illetve kialakitasakor letermelt humuszos term6foldet deponalni

kell. A deponalt termdfold az épitkezés befejeztével vagy helyben, vagy mas é€pitési helyen
termofoldteritésként hasznositando.



(2) A feltoltések kialakitasara kornyezetet karositd anyag, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazhat6. Az
¢épitéshez igényelt teriiletfeltoltés csak bevizsgalt mindségi, a talajt és a talajvizet nem veszélyeztetd,
a feltoltés talaj mechanikai igényeit is kielégité anyaggal, az épitési engedélyben meghatarozott
médon torténhet. Az 500 m2-nél nagyobb teriiletet érinté feltoltés, terepalakitas engedélyezésének
feltétele a talajvédelem biztositdsa érdekében, hogy az engedélyezésre benyujtott dokumentacio
tartalmazza a kovetkezoket:

- tereprendezési terv

- a feltoltésre hasznalt anyagok mindsitése

- talajtani szakvélemény, talajvédelmi terv

- erdzi6 védelemre vonatkozo épitészeti megoldasok

- az ¢épitésfoldtani viszonyokat tisztaz6 talaj mechanikai vizsgélatok, tovabba

- az épitéshatosag eseti igényeként az épitéssel jard valtoztatas kornyezeti hataselemzése.
(3) A telkeken rézsiik kizarélag oly modon alakithatok ki, illetve meglévok oly modon alakithatok at,
hogy a rézsu allékonysaga a telek teriiletén beliil biztosithato legyen. (A telepiilés tertiletén 1,5 m-nél
magasabb rézsii (egy tagban) nem létesithetd.
(4) Kisarutermeld- és a csaladi sziikségleteket kielégité allattartds csak almos tartasi moddal
engedélyezhetd.
(5) A nagyallatlétszam és az alatti 1étszamu arutermeld allattartas soran keletkez6 almos i és higtragya
kornyezetkimél artalmatlanitasa kizarélag hatosagi engedély alapjan torténhet

Felszini és felszin alatti vizek védelme

(6) A felszini vizelvezetd rendszert a telkek beépitésének megkezdését megel6zden a talajvédelmi
eldirasoknak megfeleld miiszaki megoldassal ki kell alakitani.

(7) A vonatkozo jogszabalyi eldirasok értelmében a befogaddba, illetve szikkasztasra csak tiszta
csapadékviz kertilhet. A tisztantartott burkolatokon 6sszefolyod, szennyez8anyag mentes csapadékviz
- kivéve a gépjarmiivek szamara kialakitott burkolt feliileteken dsszefolyd vizeket - a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a kozcsatornaba vezethetd.

(8) A keletkez6 szennyvizeket zart csatornahaldzatban kell elvezetni a teriiletrol.

(9) A kozcsatornaba kizardlag a jogszabalyi elbirasoknak megfeleld minéségli szennyviz vezethetd. A
szennyezett viz szikkasztésa tilos.

(10) A teriilet a talaj és a felszin alatti vizek védelmérdl rendelkez6 elbirasok szerint a telepiilés az ,,B”
érzékeny teriiletek kozé tartozik, amelyeknél a Ci=C2 intézkedési szennyezettségi hatarértékek a
mértékadoak. A teriilethasznalat csak ennek megfelelden torténhet.

(12) A tisztitott illetve kezelt szennyviz szikkasztasa a kiilteriilet beépitésre nem szant részén 0j épités
esetén a talajvédelmi hatdsag hozzajarulasaval torténhet.

(13) Az asott kutakba, a csapadékviz-csatornakba, tovabba a kozvetlen €l6viz-folyasba szennyvizet
bevezetni tilos.

(14) A felszini vizfolyasok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes élohelyek
védelmét a tervezés €s kivitelezés soran biztositani kell.

(15) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgytijté-teriileteken hordalékfogokat kell
1étesiteni, melyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.



Levegotisztasag-védelem

(15) A leveg¢ tisztasaganak védelme érdekében a vonatkozo hatalyos rendelet eldirasai szerint kell
eljarni. A légszennyezO forrasok emisszidjat a levegd védelmével Osszefiiggd, orszagos hatokori
rendelet altal meghatarozott hatarértékeknek kell megfeleltetni. Epitési engedély csak a sziikséges
kornyezetvédelmi engedély megléte utan adhato.
(16) A légszennyezd, szagos-blizos kommunalis 1étesitmények (szennyviztisztitd), lizemi allattartd
telepek, tragyakezelok koriil a szabalyozasi tervben jelolt kiterjedésii, €pitési korlatozassal terhelt
védoteriiletet kell fenntartani:

- szennyviztisztito -300 m

- hulladéklerako a rekultivalas utani 5 évig 1000 m

- nagylétszamu allattarto telep - 500 m kivéve védofasitas melletti felmentéssé - a kialakult

allapotra tekintettel - 300 m

Zaj- és rezgésvédelem

(17) Uj létesitésti vagy atépiil6 ut, illetve épiilet esetén a zaj- és rezgésvédelemrél szol6 vonatkozd
rendelet el6irasai kotelez érvénytiek, a zajvédelemrdl az épittetdnek kell gondoskodnia.

(18) A zaj- és rezgésvédelemrdl szo6l6 rendeletben az iizemi tevékenységbdl eredd zajterhelés laza
beépitésti lako- és intézményteriiletre vonatkozd hatarértéker 50/40 dBA nappal/éjjel értékek,
udiil6tertiletre vonatkozo hatarértékei 45/35 db A nap- pal/éjjel értékek.

(19) Zajt, illetve rezgést el6idézo 0j lizemi 1étesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilso zaj fonast csak olyan modon szabad tervezni, 1étesiteni, lizembe helyezni, meglevo
helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan modon szabad bdviteni, felijitani, korszeriisiteni, hogy a
hatasteriileten 1év0 l1étesitmények teriilethaszndalata és a beépités jellege szerinti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékei a 1étesitmények telekhatarainal teljestiljenek.

Hulladékgazdalkodas

(20) A kozség teriiletén keletkez0 kommunalis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgytijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani.

(21) A hulladék lerakasa a regionalis hulladéklerako kialakitasaig a meglévo lerakohelyen lehetséges.
ellendrzott 6sszetétell €s mindségli épitési tormelék hasznosithatd. A tormelék alkalomszert, rendezett
lerakdséhoz az épitési hatosag €s a teriilet tulajdonosanak engedélye sziikséges. A feltoltés kizarolag a
rekultivacids terv, illetve a rekultivaciot szolgalo terepalakitasnak megfelelden torténhet.

(23) A veszélyes hulladékok gytijtésérol, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallittatasarol, illetéleg
artalmatlanitasarol a hulladéktermeldnek a vonatkoz6 rendelet szerint kell gondoskodnia.



Latrehogs elveshetd.
(25) A kertekben keletkez6 zoldhulladékot vagy a sajat ingatlanon, vagy az dnkormanyzat altal kijelolt
helyen, a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol elkiilonitetten kell gytijteni és tarolni,

illetve az Gjrahasznosithatésagnak megfeleléen kezelni.

AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME

22.§

Miiemlék, miiemléki kornyezet, telepiilésszerkezet

(1) A Bator teriiletén 1év6 miiemlékeket és a miemléki kornyezet hatarat a szabalyozasi terv tiinteti

fel.

(2) A telepiilés miiemlék épiiletei
- a XVIII. szazadban épiilt késobarokk romai katolikus templom,
- az 1772 -ben épitett plébaniahaz késobarokk épiilete
- a Nepomuki Szt. Janos képolna
- Kossuth u. 5. volt erdészh4z, ma panzio
- Kossuth u. 18. volt erddtiszti lakas, ma lakohaz

(3) Milemléki kornyezet a (2) bekezdés szerinti épiileteket 6vezd, a terven abrazolt hatarvonalon beliili
tertilet.

(4) A (1)-(3) bekezdésben foglaltakkal kapcsolatban a miemlékvédelemre vonatkozd torvény
rendelkezéseit kell betartani.

(5) A régi falurész telepiilésszerkezetének megdrzése érdekében a terv szerinti szabalyozasi vonalakat
meg kell tartani.

EGYEB RENDELKEZESEK

23.§

Jelen szabalyozasi terv és helyi épitési eldirdsok jovahagyasaval egyidejiileg a korabban készitett
rendezési tervek hatalyukat vesztik.



