LUDAS KOZSEG ONKORMANYZATA

7/2009. (VII1. 26.) sz. rendelete

LUDAS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI
TERVEROL

Ludas Kozség Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés a) pontjaban biztositott jogkdrében, a torvény 8. §- dban
foglalt rendezési elvek figyelembe-vételével megalkotja a kovetkez6 helyi épitési szabalyzatot
(tovabbiakban: rendelet) és annak alkalmazasat elrendeli.

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1.§

A jelen rendelet hatalya Ludas kozség igazgatasi teriiletére (bel- €s kiilteriiletére) terjed ki.

A rendelet alkalmazasa

2.§

D A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket kialakitani,
épitményt, épitményrészt, ¢Epiiletegyiittest ¢épiteni, atalakitani, bdviteni, feldyitani,
helyreallitani, korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(tovabbiakban: épitési tevékenységet folytatni), valamint ilyen célra hatosagi engedélyt adni
a 253/1997. (XII. 20.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616
Korm. rendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) és az altalanos érvényii egyéb torvényi
¢és hatosagi rendelkezések megtartasa mellett csak a telepiilésrendezési terv és a helyi épitési
szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

@ A rendelet eldirasait az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.



Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A belteriileti szabalyozasi tervlapokon kotelezd és iranyadd szabalyozasi elemek
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szerepelnek:

Kotelez6 szabalyozasi elemek:

— szabalyozasi vonal,

— teriiletegység hatara, teriiletfelhasznalas,

— ¢pitési Ovezet hatara,

— ¢pitési Ovezetre vonatkozé eldirdsok,

— belteriileti hatar, beépitésre szant tertilethatéra.
Iranyado szabalyozasi elemek:

— telekhatéarok.

d A kotelezé szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerti felhasznalésa, telek-
alakitas és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyozasi
terv modositasaval valtoztathatok.

b) A teriiletegység és az Gvezet hatarvonala a terv modositasa nélkiil akkor valtoztathato,
ha a valtoztatds a telekhatar-rendezés miatt valik sziikségessé €s a szabalyzat
teleknagysagra vonatkozo el6irasai mindegyik telek esetében betarthatok.

0 A szabalyozasi tervben jelolt telekhatarokat a telekalakitasi terv, illetve a valtozasi
vazrajz készitésénél iranyadd jelleggel kell figyelembe venni, azokat a szabalyzat
eléirasainak keretei kozott az dnkorményzat €pitésiigyi hatdsdga pontosithatja.

A kiilteriileti szabalyozasi terv kotelezé és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz. A
kotelezé szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket, illetve dvezeteket
hataroljak le, illetve az azokra vonatkozd épitési elirasokat jelolik. Az iranyado
szabalyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken, Gvezeteken beliili egyéb
javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.
d A kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv modositasaval
torténhet.
b) Az iranyado szabalyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmu tervek (pl. erdd- és
mezbgazdasagi lizemtervek, rekultivacios tervek) alapjan torténhet.
0 A kiilteriileti szabalyozasi terven kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
— a szabalyozasi vonalakat,
— aterliletfelhasznalasi egységek hatérat,
— a teriiletfelhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,
— ateriiletfelhasznalasi egység, illetve vezet jelét,
— a terilletfelhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben eldirt beépithetd legkisebb
foldrészlet nagysagat,
— a teriiletfelhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben kialakithato legkisebb
foldrészlet tertiletét,
— abelteriileti és a beépitésre szant/ nem szant teriiletek hatarat.
d) A c) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv modositasaval
valtoztathatok, illetve sziintetheték meg.



A telekalakitas és az épités engedélyezése

4. 8§

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriiletfelhasznalas, az Ovezet vagy épitési Ovezet a
telepiilésrendezési terv szerint megvaltozik, a telekalakitds és épités a valtozasnak
megfelelden engedélyezheto.

a) Az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden az épités akkor is engedélyezhetd, ha a
valtozas a legkozelebbi jovében (5 éven beliil) kdvetkezik be és az épités csak az élet-,
vagyon-, kozbiztonsag, vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikséges
munkdk elvégzésére iranyul,

b) a terv tavlataban valik idészeriivé, az épités ideiglenes jelleggel — a kartalanitas
kizarasaval — és csak akkor engedélyezhet6, ha
— aterv szerinti felhasznalas megvalosulasat nem akadalyozza meg,

— az é4llag megodvasara iranyul, vagy
— akdrnyezet védelme érdekében torténik, illetve
a tavlati felhaszndlds megvalosuldsanak varhato idejére bizonyithatéan megtériil.

(2) A tervezett lakoteriiletek épitési telkeinek kialakitasa telekalakitasi terv alapjan torténhet.
Nem kotelez6 (elvi) telekalakitasi tervet késziteni a kozteriiletet nem érinté és nyolcnal
kevesebb telek kialakulasat eredményezé telekhatarrendezés, telekegyesités, vagy
telekfelosztas esetén. Nyeles telek nem alakithat6 ki.

(3) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei telekalakitasi terv, teriilet-elokészités,
vizrendezés, tereprendezés, feltoltés, elokozmiivesités hianya miatt nem biztositottak, az 4j
¢piilet épitése a fenti munkak elvégzésének €s a kozmiirendszerre vald rakotés lehetdségének
igazolasaval engedélyezhetd. Hasznalatbavételi engedély csak a sziikséges teenddk elvégzése
utan €s a kozmurakotések kiépitésével adhato.

(4) A vasut 50 m-es védGsavjan €s a vasuti atjarok ralatasi haromszogén beliili épitésiigyi
hatdsagi eljarasba a kozlekedési hatosagot be kell vonni.

(5) Banyatelekkel érintett teriileten torténd épitéshez a banyatulajdonos hozzajarulasa sziikséges.

(6) A telkek teriiletének - az Ovezeti elbirasokban — meghatarozott részét kotelezo
zoldfeliiletként kell kialakitani. Kialakult allapot esetén az Ovezeti el6irasokban
szabalyozott kotelez6 zoldfeliileti fedettség tobbszintes névényallomany telepitése esetén
az OTEK eléirdsainak megfelelden csokkenthetd. A zoldfeliilet minden 150 m?-én 1 db
lombos fa, vagy 40 db legalabb kozepes novekedésii (1-1,5 m magasra novo) cserje
eliiltetése sziikséges.

(7) A meglévo fasitott kozteriiletek, fasorok, az intézmények és magankertek telepiilésképi
szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozo6 telepiilésképi jelentoségi
gyepes zoldsavok és zoldfeliiletek védendd zoldfeliileti elemek, amelyeket érinté rendezés,
valtoztatas csak épitéshatosagi engedely alapjan torténhet.

(8) A beépitésre nem szant teriileteken torténd épitések, illetve zoldmezds beruhazasok épitési
engedélyezési eljardsa sordn az épitési engedélyezési tervben kiilon munkarészben —
talajvédelmi terv - kiilon jogszabaly alapjan kell foglalkozni a teriileten talalhato
humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a felhasznalas modjaval. Talajvédelmi
tervet csak a kiilon jogszabalyban meghatarozott szakérté készithet.
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Allattartd ¢épiilet tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az allattartasrol szolo
onkormanyzati rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni
kell.

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

5. §

A telepiilés igazgatasi teriilete bel- és kiiltertiletbe tartozik.

A belteriileti hatar modositasarol a telepiilésrendezési tervnek és a jelen eléirasoknak
megfelelden, a vonatkozd magasabb rendii jogszabalyi eléirasok szerint kell gondoskodni.

Belteriiletbe kell vonni a 011/3 hrsz-t vasuti teriiletnek a szabalyozasi terven abrazolt részét.

A telepiilésrendezési tervben kijeldlt fejlesztési teriiletek beltertiletbe vonasara csak akkor
keriilhet sor, ha az ezaltal belteriiletté nyilvanitott teriilet tervezett felhasznalasa is idészerivé
valik.

6. §

A telepiilés igazgatasi teriilete - fiiggetleniil attol, hogy bel- vagy kiilteriilet - épitési
szempontbol beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekbe tartozik.

Ludas beépitésre szant teriiletei - épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint - a kdvetkezé
tertiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

— lakoteriiletek,

— gazdasagi teriiletek,

— kiilonleges teriiletek.

Ludas beépitésre nem szantteriiletei

—  kozlekedési éskozmiuteriiletek,

— zoOldteriiletek,

— erdoteriiletek,

— mezdgazdasagiteriiletek,

— vizgazdalkodasi teriiletek

— természetkdzeli teriiletek

— kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
korébe tartoznak.

A teriiletfelhasznalasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv, azok
tagozodasat - Ovezeteit, épitési Ovezeteit - a szabalyozasi terv tiinteti fel.



A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

7

-§

(1) A lakoteriiletek épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint Lf jelii falusias lakoteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe tartoznak.

(2) A falusias lakoteriilet
a)  egylakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,
b) alakoteriileten elhelyezheté még
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

szallashely szolgaltato épiilet,

a teriulet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavaro,

a kornyezetvédelmi

eldirasoknak megfeleld, egyéb —nem nagylizemi — gazdasagi tevékenység céljara
szolgélo épitmény,
mez06- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény,
termel0 kertészeti épitmény,

sportépitmény

€)  nem helyezhet6 el

izemanyagtolté

(3) A falusias lakoteriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen az alabbi
ovezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato| Beépités | Megengedett | Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfeliilete | épitménymagassag
(%) (%) (m)
Lf-1 1200 oldalhataron 30 50 5,5
allo
Lf-2 900 oldalhataron 30 50 5,5
allo
Lf-3 600 oldalhataron 30 50 5,5
allo
Lf-4 2500 szabadonallo 20 60 5,5
(kialakult)
Lf-5 200 zartsora 100 0 55
Lf-6 900 szabadon- 30 50 kialakult
allo




(4) A lakotelek mérete
a) meglévo lakotelek esetén
— a telek teriilete és mérete a kialakult allapot szerinti,
— az Ovezeti jelben meghatarozott telekteriiletnél Kisebb — mar korabban is beépitett
— telek méretei kialakult allapotnak tekintenddk, jelen szabalyzat egyéb el6irasainak
betartasa mellett az épitési telek beépithetd.
b) telekalakitas esetén
—a telek teriilete nem lehet Kisebb a telektomb Gvezeti jelében meghatarozott
tertiletnél,
—atelek szélessége legalabb 18 m legyen,
—meglévé hosszu lakotelkek megosztasa esetén az eredeti telekszélesség
megtarthato.

(5) A lakoteriilet azon telkei, amelyek koztrol vagy o6nallo helyrajzi szami maganttrol
gépjarmiivel kozvetleniil nem megkdzelithetéek, nem épithetdk be. Nyeles telek nem
alakithato Ki.

(6) Az épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgalo teriileteket a kvetkezok
szerint kell meghatarozni:
a) az eclékert mélysége
— 1j telekalakitasu tertileten 5,0 m,
— meglévo utcakban a kialakult allapothoz igazodo,
b) az oldalkert szélessége
— 1j telekalakitasu teriileten és a legalabb 16,0 m szélességii meglévo telkek
esetében az orszagos eldirasok szerinti,
— a12,0-16,0 m kozatti telekszélesség esetén legalabb 4,5 m,
— a12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,0 m,
€) a hatsokert mélysége nem lehet kevesebb
— sem 6,0 m-nél,
— sem az ¢épitmény hatsokertre nézé tényleges homlokzatmagassaganak
mértékénél,
— atelek utcavonaltol mért 50,0 m-en tali része hatsokertként kezelendo,
— a 25 m-nél rovidebb telkek esetében az épiilet a hatso telekhatarig épithetd.

(7) A beépités mértéke
a) lakotelek beépithetd teriilete a telek teriiletének 30%-a,
b) ha a telek teriilete 1200 m2-nél nagyobb, akkor a 1200 m? feletti rész csak fél
terlilettel szamithato.

(8) A telek beépitési modja:

a) Sz jelii szabadonalld beépitési mod szerinti 6vezetben az épiiletek és a telekhatar
kozott minden oldalrol beépitetlen telekrész maradjon. Az Lf-4 jelii 6vezetbe a meglévo
beépitési mod atmenetileg megtarthato.

b) O jelt oldalhataron all6 beépitési mod, ahol az épiilet

— az utcaban kialakult allapot szerinti oldalhataron helyezhet6 el,

— haatelekszélesség, a szomszédos telkek méretei €s beépitési adottsagai, a tajolas
stb. indokoljak, akkor az épiilet az épitési helyen beliil szabadonalloan is
elhelyezhetd, az oldalkertre vonatkoz6 eldirasok betartasaval.

C) Zjelii zartsort beépitési mod, ahol az épitési hely a telek mindkét oldalhataraig tart.



©)

(10)

(11)

(12)

Az ¢épitési telken egy lakoéplilet épithetd. A telek rendeltetésszerii haszndlatdhoz
sziikséges egy¢éb épiiletek egy csoportban, a meghatarozott épitési hely szerinti teriileten
beliil, a lakohaztol kiilonalloan is épithetdk.

Az épiiletnek a szomszédos telekkel kozos hatarvonalan vagy attol, 3,0 m-en beliil allo
homlokzati falaban és tetofeliiletén nyilas nem nyithato, ha a beépitendé oldalhatarral

szomszédos telek 16,0 m-nél keskenyebb (v.0. (6) bekezdés b) pontjaval).

A lakoteriileten elhelyezhet6 1étesitményekhez az OTEK 42. §-aban meghatarozott szamu
gépjarm elhelyezését a telken beliil kell biztositani. A kozosségi 1étesitményekhez a
parkol6 kozteriileten is elhelyezhetd, ha a funkcid, vagy a kialakult allapot adottsagai miatt
a sajat telken valo elhelyezés nem lehetséges.

(13) Az 6vezetben csak a lakofunkciot nem zavard, a lakoteriileti kdrnyezeti hatarértékeknek

(14)

(15)

(16)

megfeleld kornyezeti terhelésti gazdasagi tevékenységhez sziikséges épités ¢és

kornyezethasznalat torténhet, amelynél az engedélyezésben illetékes hatosagok meg tudjak

itélni a kovetkezdket:

— a létesitmény uj, bejelentés-kotelezett pontforradsainak emisszidja az adott gazdasagi
tevékenységnél elérhet6 legjobb technikatol megkivanhatd emisszio-hatarértékeknek
megfeleld,

— az Uj létesitmény a szomszédos létesitmények, a lakotertilet hasznélatat a vonatkozd
rendelet mértékén tili tizemi eredetii zajterheléssel nem zavarja,

— az Uj létesitmény hasznalata soran keletkezd technologiai jellegli, veszélyes és nem
veszélyes hulladék karos kornyezeti hatasok nélkiili, idészakos gylijtése és tarolasa a
hatalyos jogszabélyok eldirasai szerint biztosithato,

— a tevékenységbdl eredd szennyezé (fert6z6, mérgez6) anyag a talajt, a felszini- és a
felszin alatti vizeket nem karositja,

— a kozteriilet terhére sajat telken beliil nem kielégitheté mértékii parkolasi igényt nem
gerjeszt, Uj gépjarmiiforgalmat nem vonz,

— a karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart
szennyvizgylijtébe vezetés elott a telken beliil el6tisztitja, ill. elokezeli.

Az egyes telkek teriiletének legalabb az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani.

Az Ovezet nem lakofunkcioju telkein a zoldfelillet kialakitdsara vonatkozo
kovetelmények:
a) atelkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb Y4-ét haromszintl (gyep- cserje- és



b)

lombkoronaszint egyiittesen), ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag
egyszintli novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként 1-1, legalabb
kétszer iskolazott, kozepes novekedésii, lombos fa telepitendd.

a kotelezd zoldfeliilet szadmitasnal a zoldfelillet mértékébe a gyepes sportpalya
egyszintll ndvényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a mlianyag
gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet 50 % mértékig beszamithatd. Egyéb
gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat) a kételez6 legkisebb zoldfeliilet
szamitasnal nem vehet6 figyelembe.

Gazdasagi teriilet

8.§

(1) A gazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének elsésorban gazdasagi céla
épitmények elhelyezésére szolgdlo része.

(@) A telepiilés gazdasagi teriiletei épitési hasznalatuk sajatos jellegeszerint:
— kereskedelmi, szolgaltato,
— ipari
gazdasagi teriiletbe tartoznak.

(3) A GKksz jelii gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentés zavard hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
Kereskedelmi, szolgaltato tertileten elhelyezhetok

a)
b)
c)
d)
€)
f)

9)

iizemi jellegli termeld és szolgaltatd épitmények

iizemi jellegii kutatohelyek épitményei,

mindenfajta, nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célua épiilet,
raktarak és tarold épitmények,

iroda, szocialis, koz0sségi 1étesitmények,

a kozegészségiigyi eldirasok teljesiilése esetén az lizem rendeltetésszerli és
biztonsagos mitkkodéséhez sziikséges egy szolgalati lakas,

védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

Kiilteriileti Gksz jelii teriileten a kovetkezd funkcioju épiiletek is elhelyezhetdk:

h)

kornyezeti hatasuk (nagy gépjarmiiforgalom, stb.) miatt lakoteriileten el nem
helyezhet6 gazdasagi célu épiiletek telephelyei,

kozlekedési és szallitasi 1étesitmények,

gépjarmiitarolok,

lizemanyagtoltd allomas

(@) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven jel6lteknek megfeleléen
az alabbi ovezetekre tagolodik:



Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd|  Beépités Megengedett | Kialakitando | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilete beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(m?) (%) (%) magassag (m)
Gksz-1 1500 oldalhataron 40 30 6,0
allo
Gksz-2 3000 szabadonallo 60 20 8,0

() A Gip jelii ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetdk

a) jelentés kornyezeti hatasuk (zaj, gépjarmiforgalom sth.) miatt lakoteriilettol
védotavolsaggal elhelyezhetd gazdasagi célu épiiletek telephelyei,
b) energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei,
€) banyaszattal kapcsolatos tizemi épitmények,
d) ipari termel6 tizemek,
€) raktarak és mas tarold épitmények,
f) kozlekedési és szallitasi 1étesitmények,
0 gépjarmitarolok,
h) {lizemanyagtoltok,
i) iroda, a dolgozok szocialis ¢és egészségvédelmi ellatasat szolgald épiiletek és
épitmények, kozosségi 1étesitmények, sportépitmény,
J) védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.
(6) Az ipari gazdasagi teriileten az 6vezeti eléirasok:
Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd| Beépités Megengedett | Kialakitand6 | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilete beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(m?) (%) (%) magassig (m)
Gip-1 5000 szabadonallo 30 40 11,0*
* egyes épitmények, illetve épitményrészek magassdga a technologidhoz sziikséges

meértékben novelhetd

(7) A gazdasagi teriileten csak a kozhtrol vagy 6nallo helyrajzi szamon nyilvantartott magan-
utrol gépjarmiivel megkozelithetd és az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,
kozmiivel ellatott telkek épithetdk be.

(8) A gazdasagi teriileten kialakithato épitési telek méretét
a funkcidhoz sziikséges épitmények és szabadtéri tarolohelyek,
az épitmények kozott megengedett legkisebb tavolsagokra vonatkozé elbirasok meg-
tartasaval,
a kornyezetre gyakorolt karos hatasok és
az indokolt fejlesztési igények figyelembevételével, tovabba
a teriiletre vonatkoz6 Gvezeti jel szerint meghatarozott legkisebb kialakithato telek-
teriilet és legnagyobb beépithetdség szerint kell meghatarozni.
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(9) A gazdasagi teriilet épitési telkén beliil az épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet az OTEK
el6irasai szerint kell meghatarozni. Az épitési helyen beliil az épiiletek — a vonatkozo
orszagos eléirasok betartasa mellett— szabadon elhelyezhet6k. A meglévo telephelyek elébbi
eldirasoknak nem megfeleld épiiletei megtarthatok. Ez esetben a szomszédos telkek
beépitésénél kell érvényesiteni az épitmények kozott sziikséges tdvolsag megtartasat.

(10) A gazdasagi teriileten 0j épiilet elhelyezése, meglévo épiilet bévitése, engedélyhez kotott
felujitasa csak a teljes épitési telekre kiterjedd beépitési terv alapjan torténhet, amely az (elvi)
épitési engedélyezési terv részét képezi. A tervnek az épiiletek épitészeti kialakitasan kiviil
tartalmaznia kell a telepitést, a parkolast, a belsé gépjarmii-kozlekedést, a rakodas teriileteit,
a zoldfeliiletek kialakitasat, a kozmiellatas megoldasat, az ¢épités — beruhdzas
kornyezetvédelmi kovetelményeinek szabalyozasat és a kozegészségiligyi kovetelmények
teljesitésének bizonyitasat.

(A1) Az épitési telken elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épitménymagassaga a teriiletre
vonatkozo Ovezeti jel szerinti, amelytdl csak a technoldgiai eléirasok betartasanak
indokaval lehet eltérni

(12)

(13) A kialakitando telephelyek szaméra az OTEK altal el6irt szamu parkolohelyet a telken beliil
sziikséges biztositani. A telken beliili ut, illetve parkolo burkolatanak széle a szomszédos
telekhatartol legalabb 2,0 m tavolsagra legyen.

(14) Zoldfeliiletek kialakitasara az Gvezet teriiletén az alabbi el6irasok vonatkoznak:

d az egyes telkek teriiletének legalabb az Ovezeti eldirasokban meghatarozott %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani, ezen beliil legalabb a zdldfeliiletek egyharmada
kertépitészeti modszerekkel parkositando,

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb kétharmadat haromszinti (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint
egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani,

¢ a telkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb egy sorban egységes fasor
telepitendo,

d) a gazdasagi teriilet telekhataran teljes hosszban védéfasitast — tobbszintes fa- és
cserjesavot Kell telepiteni a kedvez6tlen kornyezeti hatasok mérséklésének és a
kondicional6 hatas fokozasanak érdekében,

€) a parkolokat fasitva kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1-1, legalabb kozepes
novekedési, elénevelt lombos fafaj egyedeinek telepitésével,

f) telkek megosztasa esetén az a)-d) pontok el6irasainak minden kialakulé telek esetén
érvényesiilnie kell.

(15) Gazdasagi teriileten csak olyan teriilethasznalathoz, funkcidhoz sziikséges épitmények
épithetdk, amelyeknél az alabbiak teljestilése az engedélyezés soran megitélheto:
—  a létesitmény Uy, bejelentés-kotelezett pontforrasainak emisszioja az adott gazdasagi
tevékenységnél elérhetd legjobb technikatol megkivanhat6 emisszio- hatarértékeknek
megfeleld,
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az 1j létesitmény a szomszédos létesitmények, a lakoteriilet hasznalatat a vonatkozo
rendelet mértékén tili tizemi zajterheléssel nem zavarjak,

az 0j létesitmény hasznalata soran keletkezd technologiai jellegili, veszélyes €s nem
veszélyes hulladék kéaros kornyezeti hatasok nélkiili, idoszakos gytijtése és tarolasa a
hatalyos jogszabalyok eldirasai szerint biztosithato,

a tevékenységbdl eredd szennyezo (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt, a felszini- és a
felszin alatti vizeket nem karositja,

¢épiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet eldkészitése soran a termdfold
védelmérdl, Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és ujrahasznositdsarol az
engedélyezési tervdokumentacidé szerint, a talajvédelmi hatdsag eldirasainak
megfeleléen gondoskodnak,

a kozteriilet terhére sajat telken beliil nem kielégitheté mértékii parkolasi igényt nem
gerjeszt,

a karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kdzcsatornaba, illetve a
zart szennyvizgyiijtobe vezetés el6tt a telken beliil el6tisztitja, ill. elokezeli.

Kiilonleges teriilet

9.§

A kiilonleges teriiletek a telepiilés beépitésre szant teriiletének a 7-9. §-ok szerinti teriilettol

eltérd, funkcidjuk €s a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kiilonleges, egyedi szabalyozast
igényld részei.

@

A kiilonleges teriileten elhelyezhet6 funkciok és az ennek megfelel6 vezetek a kovetkezok:

a) Ks jelii sportolasi célu tertiilet
b) Kt jelti temetd
¢) Ksz jelii tizemi szennyvizkezel6 teriiletek

@ A Ks jelii épitési Gvezet a telepiilés sportolasi célu kiilonleges teriilete.

a) A Ksjeli épitési ovezetben elhelyezhetdk:
— atestedzést és a szabadidd aktiv eltoltését szolgald szabadtéri és zart 1étesitmények
(sportpalyak, 61t6z6 stb.),
—  jatszotéri épitmények,
— atertlet fenntartasat szolgalo épitmények,
— ateriilethasznélathoz sziikséges fasitott parkolok.
b) Az Ovezetben az épiiletek szabadonallo modon, legalabb 5 m-es eldkert
megtartasaval helyezenddk el.
C) Az épitési dvezetre vonatkozé eldirasok:
Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd| Beépités Megengedett | Kialakitand6 | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilete beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(m?) (%) (%) magassag (m)
Ks 3000 szabadonallo 10 80* 55
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* a kotelezo zoldfeliilet szamitasnal a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya egyszintii
novényzetként 100 % mértékig beszamithato

@ A Kt jelt épitési Gvezet a temetd teriilete

d A teriilet hagyomanyos és urnas temetésre hasznalhato, ahol a temetkezés céljait
szolgald, valamint az azokat kiegészité épitmények (pl. ravatalozo, kolumbarium,
kapolna, kegyeleti hely) helyezhetdk el.

b) az épitési Gvezetre vonatkozo eldirasok:

Epitési telek Epitmény

Ovezeti | Kialakithato| Beépités Megengedett | Kialakitand6 | Megengedett

jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilete beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(m?) (%) (%) magassig (m)
Kt 6000 szabadonallo 10 40 5,5

0 A temetési helyek a temet6 teriiletének legfeljebb 65%-at foglalhatjak el.

d) A temetd rendezését, feltjitasat, atalakitasat kertépitészeti engedélyezési terv alapjan
lehet megvalositani.

6) A telek teriiletének legalabb 40%-t zoldfeliiletként kell kialakitani. A sirok teriiletét
a zoldfeliileti arany szamitasanal max. 40%-ban zoldfeliiletként lehet figyelembe
vennl.

f) Az 1j sirhelytablak ugy jelolendék Ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott
védoteriilet kialakithatd legyen.

0 A temeté minden 200 m?-re utén legalabb 1 db nagykoronaju lombos fat kell telepiteni.

h) A temeté latogatéi része az OTEK elSirasai szerinti mennyiségii parkolot kell
létesiteni.

) A temetdben végzendé minden munkat — kivéve a sirgondozast, viragiiltetést — az

tizemeltetének elézetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitas, siremlék, urnasir épitése
sth.).

®) A Ksz jelu szennyvizkezeld teriiletek épitési Gvezetei:

3)

b)

A Ksz jelii 6vezetben elhelyezhetOk a szennyvizkezelés, szennyviztisztitas céljait
szolgald épitmények, miitargyak (technologiai berendezések), valamint azok
kiegészitd épitményei (az Orzés €s az lizemeltetés 1étesitményei).

Az dvezetben az épiiletek szabadonalloan, legalabb 5 méteres eldkert megtartasaval
helyezhetdk el. Az épitménymagassag értékétdl az egyes technologiai berendezések
esetében el lehet térni a berendezések elhelyezésének érdekében. Ebben az esetben az
épitési helyet a tényleges magassag figyelembe vételével kell kijeldlni.

€ Az épitési Gvezetre vonatkoz6 elbirasok:
Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithat Beépités Megengedett | Kialakitando | Megengedett
jele | 6 legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(m?) (%) (%) magassag (m)
Ksz 300 szabadonallo 40 40 55
Ksz2 10.000 szabadonallo 40 40* 7,5

*A kotelez6 zoldfeliileti mértéket haromszintes novényalloméannyal kell biztositani.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriletek

10. §

A KOu ¢és a KOk jelii kozlekedési teriileteket és létesitményeket, valamint a kozmiivek
tertiletigényes létesitményeit, az azok szamara sziikséges épitési teriiletet a szabalyozasi terv
abrazolja.

A KOu utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavjdban kozlekedési és
kozmiiépitmények és miitargyak helyezhetdk el.

A vasut KOk jelii teriiletén vasuti vaganyok, valamint vasuti iizemi épiiletek és épitmények
helyezhetok el.

A (2) és a (3) bekezdés szerinti teriiletsdvba esé meglévd épiileteken mindennemi €pitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak figyelembevételével
végezhetd, de engedélyezéskor mérlegelendd

— ateriiletsav kialakulasanak varhat6 ideje

— az épiiletnek a teriiletsavban elfoglalt helye,

— az épilet sajatossaga (eszmei és gazdasagi értéke).

A kozutak tervezési osztalyba sorolasat, illetve halozati besorolasat az illetékes kozttkezeld
hatarozza meg.

A kozteriiletek terepszint alatti felhaszndlasanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal biztositani kell az it menti fasorok elhelyezhetdségét.

A kozutak kiiltertileti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése, feltjitasa esetén —
okologiai ¢€s tajképi érdekek érvényesitése céljabol a kozutkezeld hozzajarulasaval — fasor,
illetve tobbszintli kialakitastu zoldsav telepitendd.

Az utak mentén, a parkolok teriiletén az ,,é16 utcakép” kialakitasa, az 6koldgiai kiegyenlitd
¢és arnyékhatas novelése, valamint a kornyez6 artalmak elleni védelem hatékonysaganak
fokozasa miatt egységes novényanyagu fasorokat, illetve ahol a kézmiivek miatt fa nem
telepithetd, oda cserjesavot, talajtakard novényeket kell iiltetni.

11.§

A kozathalozat terliletbiztositast igényld elemei a kovetkezok:

(1) Forgalmi utak

— 3. szamt Budapest-Miskolc elsérendi féut
Szabalyozasi szélesség a kialakult allapot szerint

— 3206. szamu Detk — nagyfiigedi 6sszekoto ut
Szabalyozasi szélesség a kialakult allapot szerint.

— 32305. sz. Ludas allomashoz vezetd ut
Szabalyozasi szélesség a kialakult allapot szerint.
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(@) Lakoutak és vegyeshasznalatu utak
— meglévo lako- és vegyeshasznalath utak szélessége a kialakult allapot szerinti, amely a
terv szerinti helyeken modositando.
— tervezett lakoutak kozlekedési teriiletének szélessége sz.: min 12,0m
— tervezett vegyeshasznalati utak sz.: min 10,0m

(3 Gyalogutak
— meglévo gyalogutak szabalyozasi szélessége a kialakult allapot szerint
— tervezett gyalogutak sz.: min. 4,0m

@) Autébuszmegall6
— megallohelyek kiépitettek

(5) Jarmiivek elhelyezése
Az ¢épitmények rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges szamu és fajtaji gépjarmiivek
elhelyezésérdl telken beliil kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint, kivéve ha a
meglévo funkcidhoz tartozod telek mérete, hasznalata a telken beliili parkolast nem teszi
lehetéve.

(6) Kiilteriileti utak
— fejlesztést igényld térszerkezeti jelentdségii utak szélessége sz.: min. 16,0 m
— mezbégazdasagi utak épitése, felujitasa soran minimum 12,0 m szabalyozasi szélesség
biztositando.
— A nem az orszagos Uthalézat részét képezd kiilteriileti utak, mezd- és erddgazdasagi
tizemi utak, diiléutak mentén a tengelytdl mért 6-6 méteren beliil épitmény nem
helyezhet el.

(7) Vasiiti fovonal
A Budapest — Miskolc - Zahony vasuti fovonal szabalyozasi szélessége a kialakult allapot
szerint.

Kozmivek

12.§

(1) A telepiilés belteriiletén teljes kozmiivesitést kell biztositani

a) avizellatast ivovizvezetékkel, a tiizoltovizet fold feletti tizcsapokrol, illetve
tliziviztarolobol,

b) a szennyvizelvezetést kozcsatornaval kell megoldani,

€) a csapadékvizelvezetés kozcsatornaval, fedett vagy nyilt arokrendszerrel alakithato
ki,

d) ahoellatast fokozatosan foldgazvezetékkel kell biztositani,

e) a villamosenergia-ellatast fold- vagy 1égkabellel,

f) ahirkozlés és kabeltelevizio-halozat 1égkabel esetén kozos oszlopokon vezetendd.

(2) A vezetékes kozmiivel gazdasagosan nem ellathato, a telepiilés belteriiletétdl tavoli beépitésre
szant teriileten, illetve a beépitésre nem szant teriileteken épiilet épitésére épitési engedély az
érintett szakhatosagok elbirasai szerint, illetve hozzajarulasaval, részleges kozmtiellatas mellett is
adhato.
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(3) A még hianyz6 kézmiivezetékek kiépitésérél gondoskodni kell, a rossz allapotu vezetékek
folyamatos cseréjét meg kell oldani. A mar megépiilt kozmiihalozatra vald miel6bbi
racsatlakozast szorgalmazni kell.

(4) Utrekonstrukcio soran a kozmiivek sziikség szerinti 4tépitésérl gondoskodni kell.

(5) A kozmiivezetékek és létesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait, a vonatkozd
szabvanyt, tovabba a megfelel6 agazati szabvanyokat és eléirasokat be kell tartani. Ahol a
védotavolsag nem biztosithatd, ott meg kell oldani a kozmiivek védelembe helyezését ¢és
szabvany aloli felmentést kell kérni.

(6) A kozmiivek halozati elemei szamara sziikséges teriileten beliill épitmény, névényzet
telepitése csak az illetékes szakhatosag eseti elbirdsai szerint és a megvaldsitas idejét is
figyelembe véve torténhet.

(7) A létesitmények tlizivizigényét a tlizvédelmi szabalyzat el6irasainak megfeleléen kell
biztositani. Uj létesitmények tervezése esetén alkalmazni kell az Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzat eldirasait. A vizvezeték keresztmetszetét és a benne uralkod6 viznyomast ugy kell
meghatarozni, hogy a beépithetéség legnagyobb mértékét kihasznald beépités esetén
(mértékado tlizszakasz) is biztositva legyen a tliziviz.

(8) A telepiilés ivovizellatasat biztositd kutak és vizvezeték-halozat védoteriiletét, véddsavijat a
vonatkozo kormanyrendeletben foglaltaknak megfelelden kell kialakitani és fenntartani.

(9) A kozségben elvalasztott rendszerii csatornahalozat épitend6 Ki, azaz a szennyvizet, valamint a
felszini- és csapadékvizeket kiilon halozaton kell vezetni.

(10) A szennyviz nem szikkaszthatd, gytijtése szivargasmentes zart taroloban csak a kdzcsatorna
megépitéséig engedélyezhetd.

(11)A szennyvizhalozat megépitése utan a szennyvizkibocsatokat kotelezni  kell a
szennyvizcsatornara valo rakotésre, a régi szennyviztaroz6 szakszerii felszamoldsara. Ha az
épitési telek eldtt kozmilves szennyvizvezeték van, 0 épiiletre hasznélatbavételi engedély
csak a kozmicsatornara valo rakotés utan adhato.

(12) Uj teriiletek beépitése, 11j utca nyitasa esetén koziizemi vizhalozat csak a szennyvizcsatorna
egyidejli megépitésével 1étesithetd.

(13) A szennyvizcsatornaba, illetve a szennyviztisztitd telepre csak — a vonatkoz6 eldirasoknak
megfeleld — karos és veszélyes anyagokat nem tartalmazd szennyvizek vezethetok. A
szennyvizek eldtisztitasat a keletkezés helyén kell megoldani.

(14) A csapadékviz elvezetd Iétesitmények épitése vizjogi engedélykoteles tevékenység.

(15) Az uj lakoteriiletek tényleges beépitése elott, vagy azzal egy idében a csapadékviz elvezetést
a tobbi kozmiivel egyiitt ki kell épiteni, és a vizrendezését meg kell oldani.

(16) A csapadékviz elvezet6 arkok, atereszek rendszeres karbantartasarél az ingatlanok
tulajdonosainak gondoskodniuk kell.
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Zoldteriiletek és zoldfeliiletek
13. §

(1) A zoldtertilet a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzéen ndévényzettel fedett része, amely
kozhasznalatu, rekreacios szerepet is betoltd, diszkertként is funkcionald koztér.

(2) A Zp jeli kozpark 6vezetében

d) a disz- és pihendkert funkcidjahoz tartozo kerti épitmények, (pl. utca-butorok,
koztéri szobrok, diszkutak, arnyékolok)
b) jatszotéri épitmények,
C) apihenést, a jatékot és a szorakozast szolgald épitmények,
d) a teriilet hasznalatahoz ¢s fenntartasahoz sziikséges egyébépitmények
helyezhetok el.

(3) A Zk jelii kozkert 6vezetében

d) a disz- és pihendkert funkcidjahoz tartozo kerti épitmények, (pl. utca-butorok,
koztéri szobrok, diszkutak, arnyékolok)
b) jatszotéri épitmények,
helyezhetok el.

(4) Kozpark és kozkert kialakitasa, feljitasa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(5) A zoldteriiletek 6vezeti elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

A telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd| Beépités Megengedett | Kialakitand6 | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(m?) (%) (%) magassag (m)
Zp 10000 szabadonall6 2 70 45
Zk 600 szabadonall6 2 70 45

(6) A zoldteriileteken elhelyezésre keriild kerti épitmények a kotelez6 normakhoz igazododan,
fabol, feliiletkezelt fém (pl. Ontdttvas) terméskd és tégla felhasznalasaval késziilhetnek.

Erdoteriiletek
14. §

(1) Az erdoteriiletek olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyek jellemzden az erdd
folyamatos fenntartasanak céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdé miivelési agban
nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdémiiveléshez, az erd6hasznalathoz, valamint a
vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, l1étesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéteriiletek az épitésszabalyozasi ovezeti besorolasa szerint - de azzal a kitétellel, hogy
az esetleges épitési igénybevételkor az erd6k védelmérol sz616 torvényben meghatarozottak
a mérvadoak - az alabbi ovezetekre tagozddnak:
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a) az Eg jelt 6vezet teriiletei a. gazdasagi- fatermelési céllal hasznositott meglévo és
1étesithetd uj erdoteriiletek,

b) az Ev jeli 6vezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandd meglévo és 1étesithetd )
erdétertiletek.

(3) Az Ev és Eg jeli erdok dvezetében elhelyezhetd épitmények a mashol és masként nem
1étesithetd:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,
b) akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
€) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgaldé miitargyak.

(4) Az erd6 elsédleges rendeltetését az erdészeti hatosag allapitia meg. Az erd6gazdasagi
ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka, teriilethasznalat-modositas csak az
erd6k védelmével, létesitésével, kezelésével, haszndlataval Osszefiiggd orszagos hatalyu
jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatosaggal, mint szakhatdsaggal egyetértésben
torténhet, de mindenkor figyelemmel az erd6 védelmérdl szolo torvény vonatkozo
szakaszaira.

(5) Az lizemtervezett erd6k fenntartasarol és kezelésér6l az érvényes erdészeti iizemterv
rendelkezik.

(6) Meglévo, izemtervezett erdok teriiletén, az erdéteriiletet érintd, az épitésszabalyozas Gvezeti
besorolasa szerinti épitési szandék csak akkor valosithatdo meg, ha az épités az erdtdrvény
eldirasainak megfeleléen indokolt és az erdészeti hatosag altal is tamogatott. Tervezett
erd6teriiletek Ovezeti besorolasat a szabalyozasi terv és jelen elbirasok hatarozzak meg,
amellyel az 0j erdok iizemtervezésekor egyeztetni kell az erdéknek az {izemtervben

meghatarozando elsédleges rendeltetés megallapitasat.

(7) Az erdéovezetben, az indokolt és tamogatott épitéshez az épitési helyet és azon beliil az
éptlet, épitmény helyét elvi épitési engedélyben az épitési hatdsag az erdészeti hatosaggal
egyetértésben jeloli Ki.

Mezogazdasagi teriiletek
15. §

(1) A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a novénytermesztés és
az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos mezdgazdasagi termelés €s az ahhoz
szlikséges ¢épitmények elhelyezésére szolgalo része.

(2) A mez6gazdasagi 6vezetekre vonatkozo altalanos eléirasok:

a) a mezogazdasagi Ovezetekben lakas nem helyezhetdel.

b) A szabalyozasi tervben mezdgazdasagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-
nyilvantartasban erdémiivelési agban nyilvantartott, illetve az erd6torvény hatalya ala
tartozd6 1500 m>t meghaladd teriiletnagysagi telek az erdészeti hatdsag
hozzajarulasatol fliiggéen a védelmi célu erdéovezetre vonatkozo elbirasok szerint
hasznosithato.

c) Nagy allatlétszamu, tizemi allattartas céljat szolgalo épiiletek nem helyezhetok el.
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(3) A mezb6gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen az alabbi 6vezetekre
tagolodik:

a) az Ma-a jeli altalanos mezdgazdasagi 6vezet, ahol az tizemszerii szant6foldi miivelés
a jellemzo,

b) az Ma-gy jelii altalanos mezdégazdasagi Gvezet, ahol a kimél gyepgazdalkodas a
jellemzo,

€) az Ma-k jelti korlatozott hasznalati altalanos mezd6gazdasagi teriiletek Ovezete, a
nemzeti 6kologiai haldzathoz tartozo, helyi természetvédelem ala vonando természeti
teriiletek, ahol a kimélo gyepgazdalkodas a jellemzo,

d) az MK-b jel, mas teriiletként nem hasznosithato belteriileti kert, illetve gyepteriilet.

(4) Az Ma-a és Ma-gy jeli mezdgazdasagi Ovezetekben a mezOgazdasagi termeléshez
(nOvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas) sziikséges gazdasagi
épitmények (allattartd épiiletek, terménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok,
tragyatarolok), épitmények helyezhetdk el.

(5) Az Ma-k jelii korlatozott hasznalath altalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezetében csak a
mashol és masként nem létesithetd

a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik,

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
€) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak

helyezhet6k el.

(5) Az Mk-b jelii 6vezetben épitmény nem helyezhet6 el.

(6) A mezdgazdasagi 6vezetekben minden épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munka
csak elvi épitési engedély alapjan torténhet.

(7) A mezdgazdasagi Svezetekben épithetd egy-egy épiilet max. alapteriilete 200 m? lehet,
kivéve, haa teriilethasznalatnak megfelel6 technoldgia ennél nagyobb alapteriiletli épitmény
létesitését indokolja és az elbirasoktol valo eltérést az elvi épitési engedély, a kornyezet- és
a latvanyvédelem érdekeit biztositva megengedi.

(8)

(9) A mezégazdasagi teriileten jelentés foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a
vonatkozd rendelkezések elGirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe
vételével csak tigy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra vald visszatartasat,
C) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és ijak kialakulasat.
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(10 A mez6gazdasagi 6vezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az Gvezet A telek Az épiilet
Sajatos | Ovezeti A A kialakithato 0j telek Epiilet A Megengedett
teriilet- jel | beépités mérete elhelyezésére megengedett | legnagyobb
hasznalat jellemzo igénybe vehet6 | legnagyobb | épitmény-
modja telek legkisebb | beépitettség | magassaga
terepszint (m)
legkisebb| legnagyobb | teriilete | szélessége| felett | alatt
(m?) (m?) (m?) (m) (%) | (%)
Altalinos | Ma-a SZ 5000 - 200000 50 0,3 - 55
mg-1 ovezet
Altalanos | Ma-gy SZ 10000 - 300000 50 0,3 - 5,5
mg-i 6vezet
gyep
Korlatozott| Ma-k - 10000 - - - - - -
hasznalata
mg-i Gvezet
Belteriileti | Mk-b - 1000 - - - - - -
kertek

Vizgazdalkodasi teriiletek

16. §

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:
a) a patakok, arkok,
b) a vizmedrek mentén a meghatarozott szélességii parti savok,
€) vizmi-létesitmények (kut, viztarold6 medence) és azok koriilkeritett védoteriiletei.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jeli vizmedrek és a Vii jeli vizmii lizemi teriiletének
ovezetébe tartoznak.

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembe-
vételével — kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi 6vezeteket érintd
barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak elvi épitési engedély és az
ahhoz beszerzett vizjogi engedély alapjan lehet.

(4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében 6,0 m-es parti savot szabadon kell hagyni, ott allando6 épitmény,
épiilet nem helyezheto el.

(5) A teriileten jelentés foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a vonatkozo
rendelkezések elbirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak tgy
szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra vald visszatartasat,
C) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és Gjak kialakulasat.
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Természetkozeli teriilletek

17.§

(1) A T-m jelt természetkozeli allapotu teriiletek ovezete, a 050/1 hrsz-u mocsar — az un.
,,Darvas” — teriilete.

Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet
18.§

(1) A Kb jelii banyateriiletek 6vezete a hatalyos banyatelek teriiletének a banyamivelés és
ezzel kozvetleniil 6sszefliggd tevékenység céljara kijelolt része.
a) Az ¢épitési Gvezetben elhelyezhet6 épitmények
— abanyalizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épiiletek
—  abanyaiizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis igényeket kiszolgald épiiletek
—  porta és mérleg éplilet
— a kitermeléshez, a Kkitermelt anyag kezeléséhez, szallitaisahoz (apritas,
o0sztalyozas, rakodas, szallitoszalag, stb.) sziikséges épitmények
—  szolgalati lakas
— aterliletnek, illetve egy részének idényjellegli hasznalatat (sport, szabadidd)
biztosito épiiletek
— afelszini és felszin alatti vizek elvezetését, eldirt kezelését szolgald

kézmiilétesitmények
b) Az Gvezetben az épiiletek szabadonalld modon, legalabb 3m-es elokert megtartasaval
helyezendok el.
C) Az épitési 6vezetre vonatkozo elbirasok:
Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato | Beépités | Megengedett | Kialakitando | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Kb 5000 szabadonallo 2 20 8,0*

* kivéve technologiai épitmény

18/A. §
Kiilonleges megujulo energia-hasznositasi teriilet

(1) A K-en jelt kiilonleges megtijuld energia-hasznositasi teriilet Gvezet a telepiilésen tervezett
napelemes kiserdmiivek elhelyezésére szolgal.

a) Az Gvezet terliletén a megjuld energiaforrasok hasznositdsanak sajatos épitményfajtai €s a
funkcidhoz kozvetleniil kapcsolodd épitmények és a tevékenységhez szorosan kotddo, azt
kiszolgalo rendeltetések helyezhetdk el.

b) Az dvezet teriiletén elhelyezett Iétesitményt be kell keriteni.

c) A napelemtablak koziil a kevésbé tiikr6z0do, illetve polarizald tipusuak telepithetok (fény-
visszaverddést csokkento bevonattal).
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d) A napelemtéblaknak fehér, nem polarizald osztd savozast kell tartalmazniuk.
e) Az dvezetben
ea) a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m2,
eb) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2%.
f) Az Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter, mely a technologiai
épitményrészek esetében sziikség esetén 30 méterig tulléphetd.

Az allattartas altalanos szabalyai
19. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az allattartas rendjére vonatkozd eldirasokrol (tarthatd
allatfélék, belteriileti max. allatlétszam, allattartas kotelezd technologiaja, kozegészégiigyi €s
kornyezetvédelmi kovetelmények, az allattartd és mas épiiletek kozotti tavolsagok stb.) a
vonatkozé magasabb rendii jogszabalyok és a Helyi Allattartasi Rendelet rendelkezik.

(2) Az allattartas céljat szolgalo épiiletek, épitmények elhelyezése csak az 6vezeti eldirasoknak
megfelelden, az épitésiigyi hatosagnak bejelentve torténhet.

Orokségvédelem

20. §

T4j- és természetvédelem
21. §

@ A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett novények és allatok élohelyeit, az
¢lohelyek kapcsolatat, az dkoldgiai folyos6 megmaradasat, bekapcsolasat az orszagos
halézatba. Teriiletet felhasznalni csak gy szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti
értéket jelentd életk6zosségek életfolyamatait és él6hely-viszonyait, a biologiai sokféleséget
ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse. Az orszagos Okologiai
halézathoz tartozo teriiletek az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel Osszhangban a
természetvédelmi hatdsag jovahagyasaval hasznosithatoak.

@ A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, a természetes
¢léhelyek védelmét a kivitelezés ¢és a végleges teriiletfelhasznalds soran egyarant
biztositani kell. A természetkozeli allapoti mederszakasszal rendelkez6 felszini vizfolyas
rendezése csak tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint
torténhet.

@ A meglévo fasitott kozteriiletek, fasorok, az intézmények és magankertek telepiilésképi
szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozo telepiilésképi
jelentdségli gyepes zoldsavok és zoldfeliiletek védendd zoldfeliileti elemek, amelyeket
érintd rendezés, valtoztatas csak jelen rendelet alapjan torténhet.

@ A meglévd novényzet védelme érdekében a 10 cm-es térzsatmérét meghaladd — az
tizemtervezett erdéteriileteken kiviili - fat (kivéve a gylimdlcsfakat) kivagni csak bejelentési
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kotelezettség teljesitését és a fapotlasi kotelezettség feltételeirdl szoldo megallapodast
kovetden, csak rendkiviil indokolt esetben, a jegyz6 el6zetes engedélyével szabad.

Az engedély nélkiil kivagott, 10 cm torzsatmérdt meghaladd fak visszapotlasardl az
ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia. A visszapodtlasra szant novényallomany
fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos jogszabalyok alapjan a jegyz6 hatarozza meg,
amelyhez sziikség esetén szakértt von be. A visszapoétlasra szant ndvényzetet lehetoség
szerint az eredeti helyen vagy annak kozvetlen kornyezetében kell telepiteni.

Az épités soran a meglévo, fak esetén a 10 cm torzsatmérdt meghalado fas novényzet
megovasarol gondoskodni kell.

A potlandd novényzetallomany mértéke engedéllyel kivagott fa potlasa esetén a fa
torzsatmérdjének egyenértéke, az engedély nélkiil kivagott, elpusztitott ndvényzet esetén
a torzsatmérd-egyenérték kétszerese, amit faiskolai elénevelt, legalabb 5 cm torzsatmérdji
faegyedekkel kell potolni. A visszapotlasra kijelolheté —telepitési hely késobbi
meghatarozasa esetén a kotelezéen visszapotlando fas novényallomany értékét mértékado
beszerzési aron a telepiilés zoldfeliileteinek létesitésére, fenntartasara elkiilonitett
koltségvetési keretbe be kell fizetni.

A kozteriiletek terepszint alatti felhasznélasandl, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfelelé szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozteriileti fak,
fasorok elhelyezhetdségét, fennmaradasat.

A kornyezeti értékek, a kornyezet mindségének védelme érdekében, a zavard mértékii
légszennyez6-, zajterheld kornyezeti hatasok ellen, zavaro latvanyok takarasara, illetve
értékes ¢lohelyek Osszekapcesolasara — megfeleld hely rendelkezésre allasa esetén —
tObbszintes telepitésii védézoldsav, ,,biofal” 1étesitése rendelhetd el.

KORNYEZETVEDELEM
Fold- és talajvédelem
22.§

A term6foldon torténd é€pitési  engedélykoteles valtoztatasok esetén az épitési
engedélyeztetési eljarasba a talajvédelmi hatdsagot is be kell vonni. Az épitési
engedélyezési tervben kiilon munkarészben kell foglalkozni a teriileten talalhato
humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a felhasznalas modjaval. A
talajvédelmi szakvéleményt csak arra jogosultsaggal rendelkezd szakért6 készitheti el.

Az épitési munkak soran a term6fold védelmérdl, a talaj fels, humuszos termérétegének
Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Gjrahasznositasarol az
épittetd koteles gondoskodni.

A foldmozgatassal jar6 munkavégzések soran:

— A fels6 humuszos réteget kiilon kell letermelni és deponalni.

— A foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fiivesitéssel, nedvesitéssel).

— Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé
rétegként elteriteni.
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— A feleslegben maradé humuszos feltalajt a teriiletrdl elszallitani csak a talajvédelmi
hatdsag nyilatkozata alapjan szabad.

Termoéfoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatosag engedélye sziikséges. A
mezdgazdasagi teriiletek teriiletfeltoltéssel jaro tereprendezéséhez csak bevizsgalt, nem
talajidegen anyag hasznalhato. A talajvédelem érdekében a talajvédelmi szakhatosag
allasfoglalasaval 6sszhangban az épitésiigyi hatosag talajvédd ndvényzet (védozold, erdo,
fasitott zoldsav, beiiltetési kotelezettség) 1étesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek
tulajdonosait.

A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a talaj eroziovédelme, a rézsiik
allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato legyen.

Levegoétisztasag-védelem

23.§

A teriileten, meglévé védendd teriilethasznalatot (pl. lakoteriilet, oktatasi, egészségiigyi,
vendéglatd létesitmény) zavard, biizzel jard tevékenység nem folytathatd. Meglévd
Iétesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a kozegészségiigyi
hat6sag az onnan szarmazo6 blizt a lakossag szdmara zavaronak mindsiti.

Uij, 1égszennyez6 kornyezeti emisszioval jard, szagos-biizos létesitmények csak az erre
lehetdséget add épitési Gvezetben, a védendd teriilethaszndlatu teriiletek kornyezet-
mindségét biztositva, a kozegészségligyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatdsag
eldirasai szerint helyezhet6 el.

A diffaz légszennyezést okozo anyagokat (megfelelden lefedve, elzarva) szabadtéren
tarolni, illetve szallitani csak a felporzast megakadalyozo takaras mellett lehet.

Nyilt téri égetés csak a vonatkozo dnkormanyzati rendeletben szabalyozott modon folyhat.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme
24. §

A teriilet a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast tartalmazo
jogszabaly alapjan ,,érzékeny” besorolasu. A vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek
védelme érdekében, a vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem kivanatos
feltoltodését, vagy lefedését eredményezé épitési munka a teriileten nem folytathato.

A vonatkozo jogszabalyi eldirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben kertilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz
a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kdzvetleniil a befogadoba vezethetd.

A szennyvizkozmii-halozat kiépitéséig a keletkez6 szennyvizeket zart szennyviz- tarolokban
kell gytijteni, és gondoskodni kell az Osszegytijtott szennyvizek megfelelé engedéllyel
rendelkez6 szervezet altal torténd elszallitasardl szennyviz befogadasara alkalmas,
engedélyezett szennyviztisztito telepre.
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Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa
nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok.
A felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz
szakszer(i elvezetésérdl gondoskodni kell.

A felszini vizfolydsok medrének megvaltoztatasa, vizének hasznositdsa maganteriileten
(elterelés, kikovezés, felduzzasztas, vizhez kotddo allattartas) csak az illetékes hatosagok
altal engedélyezett esetekben, kdrnyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély
alapjan lehetséges.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények

25. §

Zaj- és rezgés elleni védelem

@

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo funkcio, teriilethasznalat csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott iizemi eredetli kdrnyezeti zaj, illetve rezgésterhelés
mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethasznalati teriiletre, az adott
létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

@

©)

@

©)

©)

A teriileten keletkezd kommunalis hulladékot €s azzal egyiitt kezelhetd termelési hulladékot
a szervezett hulladékgyiijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani. Azokon a
teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitasba nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék
kornyezetkimélé artalmatlanitasardl - pl. engedélyezett szilard hulladéklerakon torténd
elhelyezésérol - a tulajdonos kételes gondoskodni.

Az ellendrzott Osszetételll €s mindségl €pitési (inert) tormelék csak a kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkez6, inert hulladék befogadasara is engedélyezett hulladéklerakon
helyezhet6 el.
A veszélyes hulladékok gytijtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasarol,
illetéleg artalmatlanitasarol a hulladéktermeldnek a vonatkozd jogszabalyok szerint kell
gondoskodnia.

A haztartdsokban keletkezd kiilonleges kezelést igényld hulladékok gyiijtése az e célra
1étesiild lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet.

A zoldfeliileteken keletkezé zoldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A z6ldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladektol
elkiilonitetten kell gytijteni és tarolni, a hulladékot az Gjrahasznosithatosdgnak megfeleléen
kell kezelni. Zoldhulladékot elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevok
tamadtak meg, melyeket csak igy lehet megsemmisiteni.

A tertileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodnia kell arrol, hogy a tulajdonan
rendezetlen, engedély nélkiili, illegalis hulladéklerakas ne torténjen. A maganteriileten 1év6
engedély nélkiil (illegalisan) lerakott hulladékok kornyezeti artalom nélkiili felszamolasarol
(elszallitas) és az igénybe vett teriilet rendeltetés szerinti allapotnak megfelelé rendezésérdl
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a tulajdonosnak kell gondoskodnia. A kozteriileten 1évo illegalis hulladéklerakas
felszamolasarol és az igénybe vett teriilet rendezésérdl az onkormanyzat gondoskodik.

Epitési korlatozasok

26. §

A nevelési, oktatasi intézmény telkét6l, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint
¢lelmiszer eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettdl 50
m-es tavolsagon beliil allattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.

A felszini vizek természetkézeli allapoti partja menti védétavolsag, véddovezet
kiilteriileten:

9

b)

A vizfolyasok természetkozeli allapotu kiilteriileti szakaszan, a vizfolyads mindkét
partjan, a telekhatartél mért 50-50 m széles, természetvédelmi célt, vizvédelmi
védodvezet, ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak
a vizhasznalathoz ko6t6dé épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat).
a vizfolyasok, felszini vizelvezetd csatorndk tdrozok partjan, legaldbb egyoldali, a
partéltdl mért, szabadon jarhato fenntartosav biztositando:

—a VIZIG kezelésébe tartozo vizek partjan 6-6 m,

— a tarsulasok és az onkormanyzat kezelésében 1év6 vizek partjan, belteriileten

legalabb egy oldalt 3 m, kiiltertileten 3-3 m.

Kozlekedési és kozmii nyomvonalak és 1étesitmények védétavolsaga, védoteriilete:

9

b)

9
h

)

kozutak kiilteriileti szakasza mentén az 1t tengelyétél mért 50-50 m, ahol minden
épitési munkahoz a kozutkezeld hozzajarulasa sziikséges.

a vasutvonal sz¢€Is6 vaganyatol mért 50-50 m, ahol minden épitési munkahoz a
MAYV hozzijarulasa sziikséges,

400 kV-os légvezeték sz€ls aramvezet§jétdl vizszintesen a nyomvonalara
merdlegesen mért 28-28 m,

220 kV-os légvezeték sz¢Elsé aramvezet6jétdl vizszintesen a nyomvonalara
merblegesen mért 18-18 m,

120 kV-os légvezeték sz¢Els6 aramvezetdjétdl vizszintesen a nyomvonalara
merblegesen mért 13-13 m,

1-35 kV-os elektromos 1égvezetéké kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m,
kisfesziiltsegt fold feletti 1égvezeték esetén 1-1 m,

35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségi foldben elhelyezett vezetéknél 1-1 m,

a vizmiikut belsé véddovezete a kut koriili 10 m sugaru kor, kiilsé védéovezet a
belsé véddovezet hataratol mért 100 m szélességli korgytirt,

ahol a védétavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott meg kell oldani a
kozmiivek védelembe helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

27.§

Ludas Kozség Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a telepiilésfejlédés biztositdsa
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érdekében a 2. szamt mellékletben felsorolt ingatlanokra vonatkozoan.

@ A szabalyozasi terven jelolt 4j utak létesitése, egyes meglévo utak bovitése, szabalyozasa
érdekében az épitésiigyi hatosag a teleknek a kozht céljara sziikséges részét Ludas Kozség
Onkormanyzata javara igénybe veheti és lejegyezheti.

EGYEB RENDELKEZESEK

28. §

(1) Ezarendelet 2009. szeptember 15-én 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet mellékletét képezé terviapok:

a) Szabalyozasi terv a kiilteriiletre SZ-1 M =1:10 000
b) Szabalyozasi terv a beltertiletre SZ-2 M = 1: 2000
Ollei Mihalyné Pusztai Attila

polgarmester jegyzd



MELLEKLETEK

1. sz. melléklet

Az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva a Helyi épitési szabalyzatban megengedett
hatarértékek:

1 Az oldalkert szélessége a kialakult telekszélesség miatt a 7.§ (10) bekezdés b) pontja szerint
a 12 m-nél keskenyebb telek esetében 3 m-ig, a 12 és 16 m kozotti telekszélesség esetén 4,5
m-ig csokkenthetd.

2 A7.§(10)bekezdés c) pontja szerint a 25 m-nél rovidebb kialakult allapotu telkek esetében
az épiilet a hatso telekhatarig nytlhat (nincs hatsokert).

2. sz. melléklet

Elévasarlasi jog
Ludas Kézség Onkorményzatat elévasarlasi jog illeti Meg.......c.ecveveeevecrereeresisesiienienee, céljabol

.............................................................................................. helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozo6an.



