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Targy: Gyongyos Varos Uj Teleptlésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak készitése - el6zetes
tajékoztatas; nyilatkozat a kérnyezeti értékelés tematikajanak meghatarozasa kérdésében.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyéngy6s Varos Onkorméanyzata a Telepulésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak készitését
hatarozta el. Ezzel kapcsolatban ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz616 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet (fovébbiakban: R.) 37.§ (4) alapjan elGzetes tdjékoztatasi szakaszban véleményemet az
alabbiakban adom meg:

JOGSZABALYI KORNYEZET VALTOZASAI

Az épitésiigyet, a telepiilésfejlesztést és telepllésrendezést érinté jogszabalyi kérnyezet 2017. januar 1.-ét
koévetéen nagymértékben megvaltozott. Formailag és tartalmilag is jelentésen médosult az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmerdl szol6 1997. évi LXXVIIL. tv (fovabbiakban: Etv.) és az orszagos telepilésrendezési és
épitési kévetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK). Az Etv.
végrehajtasara kiadott R. a telepilésfejlesztéshez, teleptlésrendezéshez kapcsolédd eljarasjogi és anyagi jogi
kérdésekben allapit meg Uj normakat.

PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYOZASA

A lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervekkel, egyhazakkal térténd véleményeztetés a helyi
adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint
torténik. [Ld. R. 28. és 29/A. § ]

A telepilésrendezési eszkdzok készitését megel6zéen, illetve a tervezés el6tt — minden esetben - az
énkormanyzatnak rendeletben kell dénteni a partnerségi egyeztetés szabalyairdl.

A partnerségi egyeztetésrél hozott dontést résziinkre sziveskedjenek megkiildeni.

NYILATKOZAT

» Nyilatkozom, hogy a teleplilésrendezési eszkozok készitése minden szakaszban részt kivanunk venni. [Ld.
R. 37.§ (4) bb)]

> Véleményink kialakitasahoz sziveskedjenek az elkészult véleményezési dokumentaciét — mely tartalmazza
a tervdokumentacio(ka)t valamint az eljaras soran beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemenyek
figyelembe nem vételének indokolasat is - papir formatumban és elektronikus adathordozén
rendelkezésiinkre bocsatani.

. AMODOSITAS TERULETEIL, TEMAI

Gyéngyos Varos Uj Telepilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak készitése - el6zetes
tajékoztatas; nyilatkozat a kérnyezeti értékelés tematikajanak meghatarozasa kérdésében.

Heves Megyei Kormanyhivatal - Allami Féépitész
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V. TERVKESZITES

1.

Onkormanyzati féépitész

A helyi 6nkormanyzat telepllésfejlesztéssel és telepilésrendezéssel, valamint az épitett kérnyezet helyi
alakitdsaval és védelmével, tovabba az épitéstggyel osszefiiggd feladatokkal kapcsolatos ddntéseket az
onkormanyzati f6épitész késziti el6.

[Ld.: Etv. 6/A.§ (3); a féépitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. r. 2.§ (5) ¢)]

Jogosult telepiiléstervezé és szakagi tervezék

A telepiilésrendezési tervezési munkat ,az épitésugyi és az épitésuggyel 6sszefliggd szakmagyakorlasi

tevékenységekrél szolo 266/2013. (VI. 11.) Korm. rendeletben meghatarozottak szerint’, tervez6i

névjegyzékbe bejegyzett, jogosultsaggal rendelkezé (betijele: TT), - az egyes szakagak munkajat is iranyitd

— telepiiléstervezé végezhet.

E jogszabalyban foglaltak alapjan a kotelezé alatamaszt6 munkarészeket is csak az arra jogosult szakagi

tervezék készithetik. A kamarai nyilvantartas betijele teleplléstervezési zéldfellleti és tajrendezési

szakterlleten TK, telepiiléstervezési egyéb szakagi szaktertleten: TK6, TV, TE, TH lehet! A jogosultsagi
el6irasok be nem tartasa jogszer(itlen és a tervek Ujrakészitésének eldirasat eredményezheti!

Az alatdmaszté munkarészeket a R. 3. ,alatdmaszto javaslat tartalmi kévetelményeit részletezd” melléklete

szerinti tartalommal kell elkésziteni.

A telepllésrendezési tervek jovahagyandé munkarészeit a telepiilésrendezé tervezdnek, a koételezd

alatamaszté szakagi munkarészekhez tartozo tervlapokat az annak készitésére jogositott telepulésrendezési

szakagi tervez6 alairasaval és tervezdi névjegyzék szamaval kell ellatni. [Ld. 266/2013. (VII. 11.) Korm.
rendeletben 14. §; 19. §; 1. sz. melléklet.]
Tervezési alaptérkép

A szabalyozasi terv modositasainak jévahagyandé munkarészeit is az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép —

aktualizalt - hiteles masolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni. A terveken fel kell tuntetni: ,Készilt az

allami alapadatok felhasznalasaval’. [Ld.: R. 13. § (2)]

A helyi 6nkormanyzatok feladatainak ellatasahoz szukséges tevékenység térképi megalapozaséahoz az

allami ingatlan nyilvantartasi térképi adatbazisait kotelezd alkalmazni!

[Ld.: a féldmérési és térképészeti tevékenységrol szolé 2012. évi XLVI. Térvény 8. §]

A tervkészités soran alkalmazott hiteles térkép masolatat a dokumentaciéhoz csatolni szikséges.

Alapkovetelmények

A térvényben foglalt eléirasok maradéktalan teljestlése érdekében vizsgalni szikséges, hogy a rendezés

végrehajtasa illetve elmaradasa milyen hatassal van az Etv. 7. §-ban rogzitett szempontokra, valamint azok

milyen médon jutnak érvényre a teleptlésrendezési eszk6z6k médositasa soran.

> A telepiilésszerkezeti terv és leiris, valamint a HESZ és a hozza tartozé szabalyozasi terv készitése
(modositasa soran) az Etv. 10. § és 13. § valamint az OTEK 2-30.§-aiban megfogalmazott
kévetelményeket tovabba az OTEK szakmai elirasait is figyelembe kell venni.

> A jovahagyando és kételezd, illetve a nem kotelezé szakagi alatamaszté munkarészeit (javaslatait) az
R. 3. melléklete, a terveken alkalmazandd jelkulcsokat a R. 14.§ és 6. melléklete, a fogalmakat az OTEK
1. melléklete tartalmazza.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésrendezési eszk6zok kozotti 6sszhang vizsgalata

a) A telepulésrendezési eszkézok a teriletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban késziilnek”,
ezért a telepllésrendezési eszkozok készitése soran a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel jovahagyott
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési terv (MoTrT) és a Heves Megyei Kézgylilés
12/2005. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Heves Megyei Terlletrendezési Terv, mint
magasabb szintli teriiletrendezési tervek és a telepulésrendezési terv ésszhangjat vizsgélni kell. (A
tertileti tervek kozétti ellentmondéas esetén az MoTrT-ben foglaltakat kell irdnyaddnak tekinteni.) Az ezt
bemutatd kotelezé alatamasztd munkarészben, a tervezének teruleti mérleg szamszer( igazoldsaval,
valamint a teleptlésrendezési tervekben a hatarok kijeldlésével is meg kell jeleniteni. [Ld. 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 4.§ (2).]

b) A kiemelt térségi és megyei teruletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési tervek készitése soran
az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei 6vezetek terileti érintettségével kapcsolatosan éllasfoglalasra
kotelezett allamigazgatasi szervek korérél és az eljaras részletes szabalyairél szolo 282/2009. (XII. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott eljaras - dokumentalt - lefolytatasat kévetéen, amennyiben annak
eredményeként szilkségessé valik a modositasi tertleteken tdl, a telepilés kozigazgatési teruletére
kiterjedéen sziikséges vizsgalni az 6sszhangot.

A jogszabaly a kormanyhivatalt nem sorolia az adatszolgaltatdsra kételezett allamigazgatasi szervek
kérébe.

Dokumentalas

Az egymastdl eltéré6 jogszabdllyal elfogadasra kertlé telepulésrendezési eszkozoket uGgy célszer(

dokumentalni, hogy a jogi aktusnak megfeleléen kilén kezelheté legyen.

EgyszerGsitett tablazatos formaban szilkséges bemutatni a véleményezésbe bevont szereplék témér

véleményét. A véleményezési eljaras soran beérkezett véleményekre tételes, széveges szakmai magyarazat

telepulési féépitész altali 6sszedllitasa indokolt. A féépitész ezzel ad tajékoztatast a képviselbtestiletnek a
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beérkezett véleményekrdl - azok telepilésrendezési eszkdzbe tortént beépitésének szakmai magyarazataval
-, és kér dontést a vitathato kérdések esetében a tovabbtervezéshez.

VI. A JOVAHAGYASRA KERULG DOKUMENTACIOK
1. Telepiilésszerkezeti Terv (TSzT)

A telepiilésszerkezeti terv a telepiilésfejlesztési koncepcidval tartalmi ésszhangban készil, és arrdl a

telepiilési 6nkormanyzat képviseld testulete hatarozati formaban dont!

a) ,A telepiilésszerkezeti terv a telepilés telies kozigazgatasi teriletére készul” A moédositasokat egy
tervlapon, az 6sszefiiggések bemutatasdval a modositasok atvezetésével indokolt abrazolni.

b) A telepllésszerkezeti terv részét képzé szerkezeti tervlap a telepllés nagysagat, sajatossagait
figyelembe vevé, 1:10 000-es vagy nagyobb méretaranyu léptékben sziikséges abrazolni.

c) Telepillésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az elzetes és véleményezési szakaszba
be kell vonni az érintett terlleti, telepiilési dnkormanyzatokat és a tertleti (megyei) féépitészt is.

d) A telepiilésszerkezeti tervhez alatdmaszté munkarészeket kell késziteni.

2. Helyi Epitési Szabalyzat (HESz)

Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepulési 6nkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak

megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepllés koézigazgatasi terlletenek

felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmevel
kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és koételezettségeket helyi épitési

szabalyzatban kell megallapitania.” [Ld. ETV 13.§ (1)]

A helyi épitési szabalyzat a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban készil, és azt a telepilési

énkormanyzat képviseld testilete rendelettel allapitja meg!

a) A szabalyozas normativ elve: A telepiilésen belill az azonos szerepkord, jellegl, beépitési intenzitasu
tertiletrészeket - altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos tertiletfelhasznalasu egységbe
kell sorolni. Ez azt jelenti, hogy az azonos helyzetben 1évS telkeket azonos értékl épitési jogok és
kotelezettségek illetik meg! [Ld. OTEK 6.§ (2)]

b) Valtoztatasi tilalom: A telepilésrendezési feladatok megvalosithatésaga érdekében a helyi épitési
szabalyzat készitésének idSszakara, az énkormanyzat rendelettel — irdsos megallapodas esetén -
valtoztatasi tilalmat rendelhet el. [Ld. Etv. 21.§ (1)]

c) Epitési_tilalmak felillvizsgalata: Az épitési tilalmak felulvizsgalatat a telepllésrendezési eszk6zok
felulvizsgalataval egyiitt el kell végezni. [Ld. Etv. 20. § (2)]

d) OTEK eléirastdl (1I-1ll. fejezet) eltéré szabalyozas alkalmazésa:

Szigorubb értékek megallapitasa a HESZ-ben valé részletes kidolgozassal lehetséges.

Megengeddbb értékek megallapitasanak szabalyait az OTEK 111. § (2) bekezdése hatarozza meg. Az
alkalmazas feltétele, hogy az ott megfogalmazottak szerinti indoklassal - a témakort onallo
munkarészben feldolgozva - jarjanak el, mivel ilyenkor minden esetben hozzdjarulast szikseges
beszerezni az illetékes allami f6épitésztdl! [Ld. R. 28.§ (3)]

e) HESZ készités. modositas formai, szerkesztési szabalyai:

ea) A helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képzé szabalyozasi terv készitésénel, a szakmai
kovetelmények mellett a jogalkotasrdl szolo (tovabbiakban: Jat) 2010. évi CXXX. térvényben
foglaltakra is tekintettel kell lenni (elézetes hatasvizsgalat, indoklasi kotelezettség, vélemenyezes,
stb.). Ezeket a munkarészeket az alatdmaszté munkarészek kézott célszeril dokumentalni.

eb) A jogszabalyszerkesztésrél szolé 61/2009. (XIl. 14.) IRM. rendelet eléirasait a HESZ készitése
soran alkalmazni kell.

ec) Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithaté meg.

ed) A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv. A telepllésszerkezeti tervhez
alatamaszté munkarészeket kell késziteni.

ee) A szabalyozasi terv tartalmazza legalabb:
- az épitési Gvezetek és Gvezetek lehatarolasat
- a mas jogszabalyok altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett terileteket.

VIl. KORNYEZETI VIZSGALAT TEMATIKAJAVAL KAPCSOLATOS NYILATKOZAT

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarol” szlé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
KR.) 4.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a megkeres6 levél mellékleteként a ,Kornyezeti értékelés
tematika tervezete” targyu leiratot megfelelének tartom.

Felhivom szives figyelmét a KR. 5. § (3) bekezdésében foglaltakra, mely szerint énkormanyzati déntést kell hozni a
kérnyezeti vizsgalat lezarasrol. '

A kornyezeti értékelés egyes részeit a 4. szamu mellékletben meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfelelé
részszakterileteken ,a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértéi tevékenysegril
52616 297/2009. (XII. 21.) Korm. rendeletben régzitettek szerint” tervezéi névjegyzékbe bejegyzett, jogosultsaggal
rendelkezé (kérnyezetvédelmi szakterileten, illetve részteriletein SZKV betljelli; természetvedelmi szakterileten és
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részterlletein SZTV bet(jell, valamint tajvédelmi szakterlleten, SZTjV betljeli — szakértéi jogosultsaggal
rendelkez6 szakértd késziti el. [Ld.: R. 8. § (1)];

Kelt: Egerben, az elektronikus tandsitvany szerint

Dr. Pajtdék Gabor, a Heves Megyei Kormanyhivatalt vezeté kormanymegbizott nevében és megbizasébdl:

Fajcsak Dénes
allami féépitész

A HE/AF/81-2/2019. szam( levélrsl értesiilnek:
Cimzett — elektronikus Uton
Irattar




