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Heves Varos Onkormanyzata a telepilésrendezési eszkézeinek fellilvizsgalatat, 0 telepilésrendezési eszkozok
készitését hatarozta el. Ezzel kapcsolatban ,a telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl”
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 37.§ (4) alapjan el6zetes tajékoztatasi szakaszban
véleményemet az alabbiakban adom meg:
I. JOGSZABALYI KORNYEZET VALTOZASAI
Az épitéstigyet, a teleptilésfejlesztést és telepiilésrendezést érinté jogszabalyi kérnyezet 2017. januar 1.-ét
kévetéen nagymértékben megvaltozott. Formailag és tartalmilag is jelentésen modosult az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tv (fovébbiakban: Etv.) és az orszagos telepiilésrendezési és
épitési  kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK). Az Etv.
végrehajtasara kiadott R. a telepulésfejlesztéshez, teleplilésrendezéshez kapcsolédoé eljarasjogi és anyagi jogi
kérdésekben allapit meg Uj normakat.
Il. PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYOZASA
A lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervekkel, egyhazakkal torténd véleményeztetés a helyi
adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint
torténik. [Ld. R. 28. és 29/A. § ]
A telepulésrendezési eszkozok készitését megel6zéen, illetve a tervezés elétt — minden esetben - az
onkormanyzatnak donteni kell partnerségi egyeztetés szabalyairél.
A partnerségi egyeztetésrél hozott dontést résziinkre sziveskedjenek megkiildeni.
Ill. NYILATKOZAT
» Nyilatkozom, hogy a teleptilésrendezési eszkdzok készitése minden szakaszban részt kivanunk venni. [Ld.
R. 37.§ (4) bb)]
» Véleményunk kialakitdsahoz sziveskedjenek az elkésziilt véleményezési dokumentaciét — mely tartalmazza
a tervdokumentacid(ka)t valamint az eljaras soran beérkezett véleményeket és a beérkezett vélemények
figyelembe nem vételének indokolasat is - papir formatumban és elektronikus adathordozén
rendelkezésiinkre bocsatani.
IV. A MODOSITAS TERULETEI, TEMAI
Uj telepuilésrendezési eszkézok készitése Heves varos teljes kzigazgatasi teriiletét érintéen.

V. TERVKESZITES

1. Onkormanyzati fGépitész
A helyi 6nkormanyzat telepllésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel, valamint az épitett kérnyezet helyi
alakitasaval és védelmével, tovabba az épitéstiggyel dsszefliggé feladatokkal kapcsolatos dontéseket az
onkormanyzati f6épitész késziti eld.
[Ld.: Etv. 6/A.§ (3); a f6épitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. r. 2.§ (5) ¢)]
Heves Megyei Kormanyhivatal - Allami Féépitész
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2. Jogosult telepiiléstervezd és szakagi tervezék

A telepiilésrendezési tervezési munkat ,az épitésiigyi és az épitésliggyel 6sszefliggé szakmagyakorlasi

tevékenységekrél szél6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozottak szerint”, tervezdi

névjegyzékbe bejegyzett, jogosultsaggal rendelkezé (betlijele: TT), - az egyes szakagak munkdjat is iranyito

— telepiiléstervez6 végezhet.

E jogszabalyban foglaltak alapjan a kételez6 alatamaszté munkarészeket is csak az arra jogosult szakagi

tervez6k készithetik. A kamarai nyilvantartas betlijele telepuléstervezési zoldfellleti és tajrendezési

szakterlileten TK, telepiiléstervezési egyéb szakagi szaktertleten: TK6, TV, TE, TH lehet! A jogosultsagi
eléirasok be nem tartasa jogszer(tlen és a tervek Ujrakészitésének eléirasat eredményezheti!

Az alatamaszté6 munkarészeket a R. 4. ,alatdmasztd javaslat tartalmi kévetelményeit részletez6” melléklete

szerinti tartalommal kell elkésziteni.

A teleplilésrendezési tervek jovahagyandd munkarészeit a telepilésrendezé tervezének, a kotelezd

alatdmaszté szakagi munkarészekhez tartozé tervlapokat az annak készitésére jogositott teleptilésrendezési

szakagi tervezd alairasaval és tervezdi névjegyzék szamaval kell ellatni. [Ld. 266/2013. (VII. 11.) Korm.
rendeletben 14. §; 19. §; 1. sz. melléklet.]
3. Tervezési alaptérkép

A szabalyozasi terv médositasainak jovahagyandd munkarészeit is az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép —

aktualizalt - hiteles masolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni. A terveken fel kell tiintetni: ,Késziilt az

allami alapadatok felhasznalasaval’. [Ld.: OTEK 4. § (4)]

A helyi 6nkormanyzatok feladatainak ellatdsahoz szilkséges tevékenység térképi megalapozasahoz az

allami ingatlan nyilvantartasi térképi adatbazisait kotelezé alkalmazni!

[Ld.: a foldmérési és térképészeti tevékenységrél sz616 2012. évi XLVI. Térvény 8. §]

A tervkészités soran alkalmazott hiteles térkép masolatat a dokumentaciohoz csatolni sziikséges.

4. Alapkovetelmények

A toérvényben foglalt elirdsok maradéktalan teljesiilése érdekében vizsgalni sziikséges, hogy a rendezés

végrehajtasa illetve elmaradasa milyen hatassal van az Etv. 7. §-ban régzitett szempontokra, valamint azok

milyen moédon jutnak érvényre a telepilésrendezési eszk6z6k modositasa soran.

> A telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint a HESZ és a hozza tartozo szabalyozasi terv készitése
(mbdositasa soran) az Ftv. 10. § és 13. § valamint az OTEK 2-30.§-aiban megfogalmazott
kévetelményeket tovabba az OTEK szakmai eléirasait is figyelembe kell venni.

> A jovahagyando és kotelezd, illetve a nem kotelez6 szakagi alatdmaszté munkarészeit (javaslatait) az
OTEK 3. § és 4. §-ai, a terveken alkalmazand® jelkulcsokat és fogalmakat az OTEK 1. és 2. sz. melléklete
tartalmazza.

5. A teriiletrendezési tervek és a telepiilésrendezési eszk6z6k k6zotti 6sszhang vizsgalata

a) ,A teleplilésrendezési eszkdzok a teruletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban készllnek”,
ezeért a telepllésrendezési eszkdzok készitése soran a 2003. évi XXVI. térvénnyel jévahagyott Orszagos
Terliletrendezési Terv (OTrT) és a Heves Megyei Kézgydlés 12/2005. (IV. 29.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyott Heves Megyei Teriiletrendezési Terv, mint magasabb szint(i teruletrendezési tervek és a
telepiilésrendezési terv 6sszhangjat vizsgalni kell. (A tertileti tervek kézétti ellentmondés esetén az OTrT-
ben foglaltakat kell irdnyaddénak tekinteni.) Az ezt bemutaté kotelezé alatdmasztdé munkarészben, a
tervezének teriileti mérleg szamszer(i igazolasaval, valamint a telepllésrendezési tervekben a hatarok
kijeldlésével is meg kell jeleniteni. [Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4.§ (2).]

b) A kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervek, valamint a teleptilésrendezési tervek készitése soran
az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek teruleti érintettségével kapcsolatosan allasfoglalasra
kotelezett allamigazgatasi szervek korérél és az eljaras részletes szabalyairél szoldé 282/2009. (XII. 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott eljaras - dokumentalt - lefolytatasat kévetéen, amennyiben annak
eredményeként sziikkségessé valik a modositasi terileteken tal, a telepllés kozigazgatasi teriletére
kiterjed6en sziikséges vizsgalni az 6sszhangot.

A jogszabdly a kormanyhivatalt nem sorolja az adatszolgaltatasra koételezett allamigazgatési szervek
korébe.

c) A magasabb rendl terlletrendezési tervek és a telepulésrendezési eszk6zok kozotti Gsszhang
megteremtés érdekében a feriilefrendezési hatésagi eljdrasokrél szélé 76/2009. (IV. 8.) Korm.
rendeletben meghatarozott esetekben és modon terliletrendezési hatésagi eljaras kérelmezhetd.

6. Dokumentalas

Az egymastol eltéré jogszaballyal elfogadasra keriilé telepulésrendezési eszkézoket ugy célszerl
dokumentalni, hogy a jogi aktusnak megfeleléen kilén kezelhetd legyen.

Egyszer(sitett tablazatos formaban szikséges bemutatni a véleményezésbe be bevont szereplék tomor
véleményét. A véleményezési eljdras soran beérkezett véleményekre tételes, szbveges szakmai
magyarazat telepllési f6épitész altali Osszedllitasa indokolt. A f6épitész ezzel ad tajékoztatast a
képviselbtestiletnek a beérkezett véleményekrél - azok telepiilésrendezési eszkdzbe tortént beépitésének
szakmai magyarazataval -, és kér dontést a vitathatd kérdések esetében a tovabbtervezéshez.




VI. A JOVAHAGYASRA KERULO DOKUMENTACIOK

1.

Telepiilésszerkezeti Terv (TSzT)

A telepilésszerkezeti terv a telepulésfejlesztési koncepcioval tartalmi Gsszhangban készil, és arrol a

teleptilési 6nkormanyzat képvisel6 testiilete hatarozati formaban dént!

a) ,A teleplilésszerkezeti terv a telepllés telies kézigazgatasi terlletére készul” A modositasokat egy
tervlapon, az 6sszefliggések bemutatasaval a modositasok atvezetésével indokolt abrazolni.

b) A telepilésszerkezeti terv részét képzé szerkezeti tervlap a telepllés nagysagat, sajatossagait
figyelembe vevé, 1:10 000-es vagy nagyobb méretarany léptékben sziikséges abrazolni.

c) Teleplilésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az el6zetes és véleményezési szakaszba
be kell vonni az érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzatokat és a tertleti (megyei) féépitészt is.

d) A teleplilésszerkezeti tervhez alatamaszté munkarészeket kell késziteni.

Helyi Epitési Szabalyzat (HESz)

,Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a teleplilési 6nkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak

megfelelen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi terlletének

felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési

szabalyzatban kell megallapitania.” [Ld. ETV 13.§ (1)]

A helyi épitési szabalyzat a telepllésszerkezeti tervvel Gsszhangban készil, és azt a telepilési

dnkormanyzat képviselt testilete rendelettel allapitja meg!
a) A szabalyozas normativ elve: A telepiilésen bellll az azonos szerepkér(, jellegli, beépitési intenzitasu
terliletrészeket - altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint - azonos teriletfelhasznalasu egységbe
kell sorolni. Ez azt jelenti, hogy az azonos helyzetben I1€vé telkeket azonos értékl épitési jogok és
kotelezettségek illetik meg! [Ld. OTEK 6.§ (2)]
b) Valtoztatasi tilalom: A telepulésrendezési feladatok megvaldsithatosaga érdekében a helyi épitési
szabalyzat készitésének id6szakara, az onkormanyzat rendelettel — irasos megallapodas esetén -
valtoztatasi tilalmat rendelhet el. [Ld. Etv. 21.§ (1)]
c) Epitési tilalmak felilvizsgalata: Az épitési tilalmak felulvizsgalatat a telepiilésrendezési eszkézok
felulvizsgalataval egyiitt el kell végezni. [Ld. Etv. 20. § (2)]
d) OTEK eléirastol (1-11I. fejezet) eltérd szabalyozas alkalmazasa:
Szigorubb értékek megallapitasa a HESZ-ben valé részletes kidolgozassal lehetséges.
Megengeddbb értékek megallapitasanak szabalyait az OTEK 111. § (2) bekezdése hatarozza meg. Az
alkalmazas feltétele, hogy az ott megfogalmazottak szerinti indoklassal - a témakort ©nallo
munkarészben feldolgozva - jarjanak el, mivel ilyenkor minden esetben hozzajarulast szikséges
beszerezni az illetékes allami f6épitésztél! [Ld. OTEK 111. §]
e) HESZ készités, modositas formai, szerkesztési szabalyai:
ea) A helyi épitési szabdlyzat és a mellékletét képz6 szabalyozasi terv készitésénél, a szakmai
kovetelmények mellett a jogalkotasrél szold (tovabbiakban: Jat.) 2010. évi CXXX. térvényben
foglaltakra is tekintettel kell lenni (el6zetes hatasvizsgalat, indoklasi kotelezettség, véleményezés,
stb.). Ezeket a munkarészeket az alatamaszté munkarészek kozétt célszer(i dokumentalni.

eb) A jogszabalyszerkesztésrél sz6lo 61/2009. (XIl. 14.) IRM. rendelet eldirasait a HESZ készitése
soran alkalmazni kell.

ec) Egy adott teriletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithaté meg.

ed) A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv. A telepulésszerkezeti tervhez
alatamaszté munkarészeket kell késziteni.

ee) A szabalyozasi terv tartalmazza legalabb:
- az épitési bvezetek és dvezetek lehatarolasat
- a mas jogszabalyok altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett tertleteket.

VIl. TOVABBI ELJARAS

>

>

A telepllésrendezési eszkdzok elkészilt tervezetét a polgarmester a véleményezési szakasz keretén belll
véleményezteti. [Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2)]

,Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékényvet kell
késziteni.” [Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (1)]

A véleményezést kbvetéen a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is —
ismertetni kell a képviselS-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselbtestilet
dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadas esetén a déntést indokolni kell.”

[Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2)]

»A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét, az
eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozén megkildi végsé
szakmai véleményezésre az allami féépitésznek.”

[Ld. 3714/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1)]




> A teleplilésrendezési eszk6zok csak azt kévetéen 30 nappal késSbb Iéptetheték hatalyba, hogy a
polgarmester a jovahagyott (de még nem hatalyos) telepllésrendezési eszk6zt és az elfogadasaroél szélé
képviselS-testiileti dontést megkiildi_az allami_féépitésznek és eljarasban részt vevd 0Osszes
allamigazgatasi szervnek vagy az elektronikus Uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositja és errél
ertesiti az érintetteket. Ez__azt jelenti, hogy ha a megkiildés/kbzlés nem térténik, akkor a
telepiilésrendezési eszk6z nem léphet hatalyba!

[Ld. 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1), (2)]

» A telepllésrendezési eszktzoket (valamint a helyi épitészeti, természeti értékek védelmét elrendeld

dontést) az &nkormanyzat déntését kéveté 30 napon belil a rendelettel vagy hatarozattal egyiitt egy
példanyban a jeqyz6 koételes a Dokumentacios Kézpont részére megkiildeni.

A dokumentumokat jogszabalyi eléirds hianyaban a térképi alap tervdokumentacidékat GML (Geography
Markup Language) formatumban, a tébbi dokumentumot PDF (Portable Document Format) formatumban
kell a Dokumentaciés Kozpont részére atadni.

[Ld.: az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kézpontrol, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet.}

VIlIl. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

1. A hosszutavra szolé koncepcidt az 6nkormanyzat a megallapitasrol szél6 dontés mellékleteként fogadja el.

2. A koncepciét és a modositdsat a megalapozé vizsgalat alapjan kell elkésziteni, részletes tartalmi
kévetelményeit Az R 2. melléklete tartalmazza. A koncepcié moédositdsa esetén a korabbi megalapozé
vizsgalat felhasznalasara az R 3/A. § szerint van lehet6ség.

3. Az R 1. és a 2. meliékletben meghatarozott tartalmi elemek 6sszevonhatdk, atcsoportosithaték, indokolt
esetben egyes elemei elhagyhatok. A tartalmi elemek részletezettségét az 6nkormanyzati féépitész irdsban
hatarozza meg.

ATELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO, AZ INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA, A

TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK, A TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES A

TELEPULESKEPI RENDELET EGYEZTETESENEK ES ELFOGADASANAK KOZOS SZABALYAI

1. A koncepciot, a stratégiat, a telepiilésrendezési eszkdzoket, a kézikdnyvet és a telepulésképi rendeletet a
polgarmester, illetve a fépolgarmester (a tovabbiakban egyiitt: polgarmester) egyezteti a partnerségi
egyeztetés szerinti érintettekkel, az R 9. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi szervekkel, az érintett
tertileti és telepiilési dnkormanyzatokkal.

2. Alakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel, vallasi k6zésségekkel (a tovabbiakban:
partnerek) torténé véleményeztetés a helyi adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének
figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint torténik.

3. Koncepcid, stratégia, telepiilésrendezési eszkoz, kézikonyv, telepiilésképi rendelet véleményezési
eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhato el.

4. A koncepcid és a stratégia egyszerre torténé készitése esetén az egyeztetési eljaras torténhet
parhuzamosan vagy egy eljarasban, de a koncepciorol sz6lé dontés meg kell, hogy el6zze a stratégia
elfogadasat.

5. A koncepcid, a stratégia, a teleptlésrendezési eszkdz egyszerre torténé készitése esetén az egyeztetési
eljaras térténhet parhuzamosan vagy egy eljarasban. Az egy eljarasban térténé véleményeztetés soran a
teleplilésrendezési eszkdz egyeztetési szabalyai szerint kell az egyeztetési eljarast lefolytatni.

6. A koncepcié elfogadasa meg kell, hogy elézze a stratégia €s a telepulésszerkezeti terv elfogadasat. A
telepiilésszerkezeti terv elfogadasa meg kell, hogy el6zze a helyi épitési szabalyzat elfogadasat.

7. Parhuzamos egyeztetési eljaras esetén a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet elfogadasa meg kell, hogy
el6zze a helyi épitési szabalyzat elfogadasat.

Eger, az elektronikus tanusitvany szerint.

A kormanymegbizott helyett eljard Dr. Sesztak Attila féigazgaté nevében és megbizasabol:

Fajcsak Dénes
allami féépitész

A HE/AF/79-2/2018. szamu levélrdl értestilnek; 1 Cimzett, 2 Irattar




