KERELEM AZ OTEK-TOL VALO ELTERESHEZ
Gyongyds Varosi Onkormanyzat a Gyongyds varos helyi épitési szabalyzatardl és

szabalyozasi tervérdl szol6 33/2020. (X.30.) énkormanyzati rendeletében meghatarozott
Vt/VK-17 jel(i épitési Gvezetre vonatkozo épitési paramétereken kivan valtoztatni az épitési
ovezetben kialakult minimalis telekméretet el nem érg terlletekre (<300m?) vonatkozoan.
A kialakult allapot szerint az épitési dvezetbe tartozo 6db ilyen telek jelenlegi beépitettsége
meghaladja az épitési Ovezetben megengedett mértéket, mely egyben az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
altal meghatarozott megengedett legnagyobb értékben kerllt meghatarozasra a tervek
2020-as jovahagyasakor. A teriileten kialakult kisméret( telkek és beépitettségilik indokolja

a szabalyozas modositasat az alabbiak szerint:

.18. Telepliléskozpont terilet (Vt)
44, § (1) A telepiiléskozpont teriilet elsésorban lako és olyan telepiilési szintl egyéb
rendeltetést szolgalo épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako
rendeltetésre.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 éplilet - a lakd rendeltetésen kivil -:

a)igazgatasi, iroda,

b)kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) a lakossagot és az idegenforgalmat szolgald intézmény, kdzosségi szorakoztato,

kulturalis, valamint kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épllet

d)hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e/ parkold, parkol6haz,

f/kézmdipari és

g sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A melléképitmények kozil nem helyezhet6 el sem épitési helyen, sem el6-, oldal-, és
hatsokertben:

a) hulladéktartaly-tarolo,

b)hisfiistold, jégverem, zoldségverem,

c)allat 6, allatkifuto,

d) tragyatarold, komposztalo,

e/silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) Utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcéara lakas helyisége
néz — kivéve az utcéra nyild gépjarmiitarolot, tarold helyiséget, kapuathajtot —, annak a lakas
padlovonala az utca jardaszintje f616tt 0,75-0,9 m k6zotti magassagban helyezendo el.



(5) A meglévd lapostetds épliletekre a meglévo épitménymagassag novelése nélkiil abban
az esetben is épithetd magas tetd, ha az épiilet meglévé magassaga nagyobb, mint az
ovezetben megengedett érték.

(6) Zartsor( beépitési modl saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb
meértéke az épitési dvezetben meghatarozottnal 20%-kal magasabb, de a 80%-ot nem
|épheti tal.

(7) A ,Vt-41" jel(i épitési dvezetben (idiiléépllet, id6sek otthona céll szocialis l1eétesitmény
és e rendeltetésekkel 6sszhangban lévd, azokat szolgald I1étesitmény helyezhetd el.

(8) A ,Vt-20" jelli épitési ovezetben az UdiilGteriilet ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltato és vendéglato Iétesitmények helyezhetdk el. Lako rendeltetést sem onalloan,
sem egybeépitve nem tartalmazhatnak az épitmények.

(9) A ,Vt/Vk-19" épitési Gvezetben a 3 oldalrdl kozterllettel hatarolt saroktelek esetén az
éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke az épitési dvezetben meghatarozottat
legfeljebb 1,0 méterrel Iépheti tdl.

(10) A ,Vt/50" épitési ovezetben

a)a terepszint alatti beépités mértéke 70%,

b} a terepszint alatti beépités soran a 29. § (1) bekezdésén tal sportolasi, raktarozasi, nem
zavard hatasd gazdasagi tevékenységi funkciojd, valamint az épitmény rendeltetésszer{i
hasznalatahoz sziikséges épitményrész is elhelyezhetd,

¢)a zartsorl beépitési mod terepszint alatti épitményrészekre is vonatkozik, a felszin feletti
épitményrészek kozott legalabb 10 méter széles épliletkdz hagyhato.

(11) A, Vt/Vk-17" épitési ovezetben

al a 300 m? telekméret alatti kisméretii telkek maximdlis beépitése 100%-ig novelhetd, a
minimdlis zéldfeliileti fedettség mértéke 0%-ig csokkenthets. Amennyiben a telek beépitése
meghaladja a 80%-0s beépitési korldtot és a 10%-os zoldfeliileti fedettség telken bellil nem
biztosithaté, ugy a telek mindenkori tulgidonosa a telekméret szerinti 10%-os zoldfellleti
fedettseg kialakitasat és gondozasat vallalja onkormanyzat altal meghatdrozott ideig és médon
Onkormdnyzati tulajdona zéldteriileten,’

b) a hatsokert minimalis mélységének mérteke O meter. ,

Az OTEK altal meghatarozott beépithetdséget 80%-ban a minimalis zéldfeliileti fedettséget
10%-ban hatarozza meg a telepiiléskozpont vegyes teriiletekre. A fenti valtoztatas életbe
léptetése érdekében kezdeményezziik az OTEK 111.§ (2) bekezdése alapjan az OTEK-t6l
valo eltérés engedélyezését.

Indokaink az eldirasok alapjan a kovetkezok:

1. Kiilonleges telepiilésrendezési okok, vagy kialakult helyzet bemutatasa (111.§ (2) bek.
a) pontja alapjan)

1 A Heves Megyei Kormanyhivatal HE/AFV/...../2022 szamu allami f6épitészi zaré szakmai vélemény alapjan az
OTEK-t6l valo eltérés engedélyezett.



A terlleten a 6 telek kialakult allapot, telekosztasok a kozelmdltban nem torténtek. A
2020-ban jovahagyott Uj telepulésrendezési eszkozok az épitési Ovezetre a legkisebb
kialakithatd telekméretet 300 m2-ben hataroztak meg, figyelemmel a jellemz&en
felaprozodott terlletre. Az olyan egyedi esetek melyek soran a telekméret nem éri el a
minimalis telekméretet, a HESz a beépitést lehetdvé teszi, azonban a mar eleve tilépiilt
ingatlanok esetében kizarja az esetleges bdvitést, atépitést, hasznalatbavételi és
fennmaradasi engedélyek kiadasat. A beépitést javasolt az épitési dvezetben el6forduld
hasonld tulajdonsagi telkekre normativan szabalyozni, akarcsak a zoldfellleti fedettség
minimalis értékét. A legkisebb zoldfellileti fedettség 10%-a egyes korbeépitett, vagy
teljesen beépitett terlileteken nem tarthatd fenn, illetve a legkisebb telek esetén ez
mindossze 5,6 m2-t jelentene. Javasolt tehat a tervezett modositas normativ bevezetése
az épitési vezeten beliil a kialakult allapoti teriiletekre vonatkozéan. Uj 300 m2-nél kisebb
terulet csak kozterlleti kisajatitas miatt valosulhat meg, azonban ilyet a telepllésrendezési
eszkdzok nem tartalmaznak jelenleg.

2. Az eltérés kozérdekkel valo 6sszhangjanak igazolasa (111.§ (2) bekezdés b) pontja
szerint

Az eltérést az egyik tulajdonos kérelmezte az onkormanyzattdl. A teriiletre vonatkozo
szabalyozas lehetGséget teremt, mely alkalmazasa esetén a kérelmezének a zoldteriileti
fedettség kapcsan megallapodast sziikséges kotnie az onkormanyzattal. Kozérdeket nem
sért, a jelenlegi kialakult allapot rendezését szolgalja a modositas.

3. Az OTEK 31.§ (1) bekezdésében 1&év6 kovetelmények teljesiilnek, azaz ,az épitményeket
csak gy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen felelienek meg a telepiilésrendezési,
telepliléskeépi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj-, természet- és a miemlékvédelmi, tovabba a
rendeltetési, az egészség-, a tiz-, a koz- és mds biztonsagi az akadalymentességi
kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetbleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai,
kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetdleg azokat ne befolydsoljak kdrosan” (111.§ (2)

bekezdés c) pontja szerint)



Telepilésrendezési  kovetelmények, telepiilésképi, illeszkedési és rendeltetési
kovetelmények: a telepiilésrendezési kdvetelményekkel 6sszhangban van az OTEK-t5l vald
eltérés, a tervezett szabalyozas soran a szomszédos teriiletek, épitési Ovezetek, dvezetek
hasznalhatosagara nincs befolyassal. A meglévo és boviteni szandékozott épitményeknek
tovabbra is meg kell felelni az épitészeti, statikai és tlizvédelmi szabalyoknak.

Taji-, természeti- és miemlékvédelmi kovetelmények: A teriilet beallt, természetvédelmi
érték nincsen a terlleten. A modositas és a fejlesztési szandék nem fogja megvaltoztatni a
teriilet tajképi megjelenését. A kdvetelményekkel dsszhangban van az OTEK-t6l valé
eltérés.

Egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelmények. Az
OTEK szerinti és a hatdsagok altal el§irt egészség-, a tliz, a kdz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeket, attol fliggéen vagy fliggetlenil, hogy milyen jellegli
épitmeény valosul meg figyelembe kell venni a beruhazonak/tulajdonosnak.

Geolégiai, éghajlati, illetleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai
adottsagainak meg0rzése: a modositas beallt teriiletet érint. A tervezett valtoztatasok
egyaltalan nem befolyasoljak a geoldgiai, éghajlati és terepviszonyokat. Nem valtoztatja
meg a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagait.

A jogszabalyok alapjan tehat nincs akadalya az OTEK-tél vald eltérés alkalmazasara a

gyongyosi Vt/Vk-17 jel(i épitési dvezetre.

Osszességében megallapithaté, hogy az ,Vt/Vk-17" telepiiléskdzpont vegyes épitési
Ovezetben torténd épitési elGirdsok médositasa dsszhangban van a magasabb rendi
jogszabalyokkal, a kiilénb6z6 szakmai, szakagi érdekeket nem sérti. Ezért kérjlik, hogy
jaruljanak hozza Gyongyos varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo

33/2020. (X.30.) onkormanyzati rendeletének a fent leirtak szerinti moédositasahoz.



