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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a KdszeghyArt Tervezok Betéti
Tarsasag készitette. (Felelds tervezd: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérnok,
teleplilésmérnok szakértd)

A telepiilésre jelenleg a kdvetkezd telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Teleplilésszerkezeti terv: 217/2020.(X.29.) OKT hatarozat
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelten készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 33/2020. (X.30.) OKT rendelet

(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelel6en készitett)

A telepiilés onkormanyzatanak képviseld-testiilete a 21/2022. (1.27.) szama polgarmesteri
hatarozataban dontott a telepllés telepilésrendezési eszkdzeinek modositasardl. A
hatarozatban tobb tervezési terlletrdl sziiletett dontés, azonban jelen modositas csak az
3. pontban meghatarozottakkal kapcsolatban készilt. A hatarozat 3. pontja alapjan
meghatarozott teriilet normativ szabalyozasanak meghatarozasahoz a hatarozat szerinti
foldrészlet épitési dvezetének vizsgalata javasolt. A tervezési teriilet ennek megfeleléen
ker(ilt lehatarolasra, figyelemmel az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l1o

1997 évi LXXVIII. tv.-ben meghatarozott telektomb fogalmara.

A telepllésrendezési eszkozok modositasa soran az egyeztetési és véleményezési

eljarasokkal kapcsolatos feladatokat dnkormanyzati féépitészként Németi LaszIo latja el.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes  telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdél sz6l6  314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 41.§ szerinti egyszer(sitett eljarasmoéd alkalmazasaval torténik a

modositas véleményeztetése. Az egyszer(isitett eljarasmod abban az esetben



alkalmazhaté amennyiben a Kormanyrendelet 32.§ (4) bekezdésében foglalt Gsszes

kritérium teljesdl:

.,0) a teleplilésszerkezetet meghatdrozé miszaki infrastruktdra féhdlozat nem vdltozik,
b) nem torténik 4j beépitésre szant terlilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében a
modositdst gazdasagfejlesztd beruhdzds megvalésulasa érdekében tamogatja,

¢) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A fenn megfogalmazottak kozlil az dsszes kritérium teljestl igy tehat a Kormanyrendelet

szerinti egyszer(sitett eljarasmod alkalmazhato.

A varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasa a terlletfejlesztési koncepcio, a
teriletfejlesztési program és a terliletrendezési terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint
illeszkedésuk, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételik részletes
szabalyairdl sz6lé 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras
meginditasaval kezdédott. Ezzel egy idében az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerint a
tervmodositas varhatd kornyezeti hatas jelent6ségének eldontése érdekében megkereste
az érintett allamigazgatasi szerveket, hogy nyilatkozzanak a megktildott dokumentumok
alapjan szikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk
vizsgalt szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allo6 id6 azonban jelen véleményezési dokumentacio
elkészitésekor még nem telt le. A képviselo-testiilet a hatarido leteltét kovetben a
beérkezett vélemények ismeretében donthet a kornyezeti vizsgalat elkészitésérol, vagy
amennyiben véleményeltérést tapasztal, Ggy egyeztetd targyalas Osszehivasat

kezdeményezheti.



A Kormanyrendelet altal el6irt partnerségi egyeztetés elektronikus Gton torténik
figyelembe véve a veszélyhelyzettel dsszefliggd atmeneti szabalyokrol sz616 2021. évi
XCIX.  tv. 156-157.§ paragrafusanak elGirasait. A  telepllésfejlesztéssel,
teleplilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd partnerségi egyeztetés
szabalyairél sz616 31/2017. (VII.25.) Or. rendelet (a tovabbiakban: partnerségi rendelet)
eléirasainak megfeleléen kerlilnek figyelembe vételre a partnerek altal benyijtott

észrevételek, vélemények.



TERVEZOI NYILATKOZAT

Gyongyos varos teleplilésrendezési eszkozének modositasa a Kormanyrendelet alapjan
annak tartalmi kovetelményeinek betartasaval, az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet eldirasainak megfelel6en

késziilt.

- {
L@% fx,;\_
K&szeghy Abel

okleveles telepiilésmérnak, telepiilésmérnok szakértd

TT 09-0655, SZTT09-0655
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A MODOSITAS BEMUTATASA

1. A gyongyosi Vt/VK-17 épitési dvezetre vonatkozo szabalyozas fellilvizsgalata

1. abra Tervezési teriilet lehatarolasa a hatalyos telepiilésszerkezeti terven — piros négyzetekkel koriilhatarolt teriilet
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2. abra Tervezési teriilet lehatarolasa a légifelvétel alapjan

Az onkormanyzat rendezni kivanja a telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalas Vit/Vk-
17 jell épitési dvezetében elhelyezkedd aprotelkes jellemz&en beépitett terlleteket,
melyek jelenlegi kialakult helyzete miatt nem fejleszthetdk szabalyosan. A hatalyos épitési
szabalyzat (a tovabbiakban: HESz) az épitési Svezetre vonatkozdan az alabbiakat hatarozza
meg:

12



HESz:
.39.§ (5) A lakoterliletek épitési dvezeteiben kialakitott épitési telken lakds funkcioju rendeltetési
egysegenkent a falusias (Lf) és kertvarosias (Lke) lakotertleteken legalabb 300 m2, mig a
nagyvarosias (Ln), kisvdrosias (Lk) és vegyes (\/t) lakoterliileteken — kivéve a varoskozpontban lévé
JLk/VKk-..." és ,Vt/Vk-...” épitési Ovezetbe sorolt ingatlanokat — legalabb 150 m2 telekhanyadot
szlikséges biztositani, Ha az épitési telek tertilete nem éri el a 300 m2-t, akkor a telken egy lakds
funkcioja rendeltetési egység épitheto.
44. § (1) A telepiiléskozpont teriilet elsbsorban laké és olyan teleplilési szintli egyeb rendeltetést
szolgalé éplilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szallds,

¢) a lakossagot és az idegenforgalmat szolgalo intézmeény, kozosségi szorakoztato,

kulturalis, valamint kereskedelmi, szolgadltaté, vendéglato eplilet

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségtigyi, szocidlis,

e) parkolo, parkolohdz,

f) kézmdiipari és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A melleképitmeények kozil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem elé-, oldal-, és
hatsokertben:

a) hulladéktartdly-tarolo,

b) husfiistold, jégverem, zoldségverem,

c) allat o/, dllatkifuto,

d) tragyatarolé, komposztalo,

e} silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) Utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakas helyisége
néz — kivéve az utcdra nyilo gépjarmiitarolot, tarolo helyiséget, kapudthajtot —, annak a lakds
padlovonala az utca jardaszintje folott 0,75-0,9 m kozotti magassagban helyezendo el.
(5) A meglévé lapostetds épliletekre a meglévd épitménymagassdg névelése nélkil abban az
esetben is épitheté magas tet6, ha az éplilet meglévé magassaga nagyobb, mint az ovezetben
megengedett érték.
(6) Zartsoru beépitési modu saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mertéke
az épitési 6vezetben meghatdrozottnal 20%-kal magasabb, de a 80%-ot nem lépheti tl.

77.§(1)A,../Vk-.." jelii épitési Ovezetekben az alabbi elbirdsokat is be kell tartani:
a) Az épitési telek tertiletén beliil az éplilet elhelyezésére szolgalo teriiletet a kovetkezOk szerint
kell meghatarozni:

aa) a telek épitési hatdrvonala az utca felbl azonos az utcafronti telekhatdrral. E
telekhatartol hatrahazott homlokzat, drkad, illetve az emeleten elreugro homlokzat, zdrterkély
nem alakithato ki,

13



ab) zartsoru beépitési mod esetén az épiteési hely a telek mindkét oldalhatardig tart. Az épitési
hely tertiletén beliil az épliletek Gj beépités esetén a telek mindkét oldalhatdrdn zart beépitéssel
csatlakozzanak,

ac) meglévd ,hézagosan zdrtsori” beépités esetén tomor kerités épitett kapuépitménnyel,
legalabb 3,0 méter magassdggal létesitendo,

ad) a f6 funkciot tartalmazo éplilet mindenkor az utcai beépitési vonalra éplilion. Az épliletszdrny
vagy a hatso telekhatdrig éplil, vagy az éplilet és a hatso telekhatar kozétti tavolsag nem lehet
kevesebb sem 6,0 m-nél, sem az oda néz6 homlokzat magassaganak tényleges mértékénél,

(2) Az epitési telken dj éplilet épitésekor egy foéplilet épithetd. A megmaradé éplilettel mar
beépitett telken a gépjarmiivek sajat telken torténd tarolasdnak eldsegitésére egy legfeljebb 3,0
m  épliletmagassagu gépjarmitarolé éplilet épithets, ha az egyéb vonatkozo elbirasok
betarthatok.”

A B C D E F G
1 Az épitési telek
Megengedett
) kialakithato | legkisebb ElGirt
Epitési legnagyobb legnagyobb
beépitési legkisebb | zoldfeliileti kozmlivesitettség
ovezet jele beépitettsége épliletmagassag
madja* teriilete fedettsége mértéke
(%)x-* (m)*x-
2 (m?)** (%)
75 Vt/Vk-17 Z 80 300 10 8,0 Teljes

14




<."'u'. =4

& - b |
\ ]
- > |
A N
& 20
# -y
- \'_
po? Wk-£
» :\_e,t
- ‘1
N el
H
=3 3 -
-
i*l -
/>< ' b gl
.
638 | A -T==F
"""""J 1
P - "._-"I:I A
. — T { k-
e T = o 7] - B 208
7 243 i X ::: . -?d; T lflizlﬁrsnsgglllar N
ny ‘; - 4 — -'i‘l..'.'f‘,g o Fons
dam LT AN - P(' v ol . .
- - 57 = i e - 00
§ . . = F n e | - Sraen wrgy
0T WL i = 2 {;‘" 7 -2”’?‘! { [Vyvk-9]) | ; T it
_ Rl . Y e I oy T
115 . TR - g B e | zoeet | SR —
| 7 - 2 =40
'Ha.q- f o
K iy 2
= 1 g 1.7
-#[
TS
] = | —— -y | o - - fa
cl L - S il AR 3
ST i - | a - ':2'13_]
447, . 1
i H4T1 g 1 . 1 f T K e
] ¥ 2ol g [T7E I 2174] = 4, 3
s s F 2.7 o I i

3. abra Tervezési teriilet lehatarolasa a hatalyos szabalyozasi terven — piros négyzetekkel koriilhatarolt teriilet

A tervezési teriileten beliil elhelyezkedd Vt/Vk-17 jelli épitési dvezetben szabalyozott
foldrészleteket az alabbi abra mutatja be vilagoszold szinnel jeldlve. Ezen beldl

elhelyezkedo teriiletek kozil kéken sraffozott telkek a 300m? teriiletet el nem érd telkek,

melyek jellemz6en 84-100%-0s beépitéssel rendelkeznek.
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4, abra A tervezett szabalyozas a kéken sraffozott teriiletekre vonatkozoan késziil

A telkeken az elGirt 80%-0s beépitést meghalad6 mérték{ beépités alakult ki, tobb esetben
100%-ot is elérben. A teriiletek vizsgalata soran megallapitast nyert, hogy az épitési dvezet
telkein csaknem az Osszes telek hatsokertje is beépitett, mely egy esetleges b&vités soran

a szlikséges engedélyek megadasanak akadalyat vetiti elére. A teriiletek megfeleld
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hasznalatanak biztositasa érdekében a HESz vonatkozd rendelkezéseinek madositasa valik
sziikségessé. A 300 m2-t el nem érd telkek esetében 53-267m?2méreti telkek talalhatok
(6db). A minimalis zoldfeliileti fedettség a hatalyos HESz rendelkezései szerint 10%, mely
ezen telkek esetében 5,3-26,7 m? zoldfellleti fedettséget jelent. A beépitési magassag
megengedett értéke 8,0 méter, mely a beépitett hatsokertek miatt olyan mértéki
arnyékolassal jar, mely a kisméret( zoldfeliiletek fenntartasat neheziti meg. A javaslat
szerint a HESz Vt/Vk-17 épitési dvezetben elhelyezkedd kisméretd telkek beépitése
meghaladhatja a 80%-ot és a 10% zoldfellleti fedettség mértéke csokkenthetd, azonban ha
a tulajdonos vagy épittetd ezt szeretné kihasznalni (gy az onkormanyzattal kdzdsen
meghatarozott terlleten a telkén meg nem valosulo zoldteriiletet nkormanyzati tulajdon
zoldteriileten alakitja ki és gondoskodik annak fenntartasarél. Errdl kiilén megallapodas
szllethet, igy a szlikséges zoldfellleti fedettség kialakitasa megtorténhet a varoskozponti
tertletek kialakult allapotanak jogszabalyi harmonizaciojaval egyszerre.

Tekintettel a kialakult allapotra az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol
52616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) megfogalmazottaktdl
megengedébb szabalyozas engedélyeztetése is sziikséges, melyhez az OTEK 111. §
szerinti eltérési kérelmet is mellékeljik. A telepuléskozpont vegyes teriletfelhasznalas(
épitési ovezetekre az OTEK 2. mellékletének 1. tablazata szerint 80% megengedett
legnagyobb beépitést és 10% legkisebb zoldfeliileti fedettséget ir eld. A terezett
szabalyozas ett6| eltérs, megengedébb szabalyozast iranyoz eld, ezért sziikséges az OTEK
111.§ (2) bekezdésének figyelembevételével az allami foépitészi hataskorben eljard
kormanyhivatal engedélyét is kikérni.

Tervezett szabalyozas:

A1) A Vt/Vk-17" épitési vezetben

a) a 300 m2 telekméret alatti kisméret( telkek maximalis beépitése 100%-ig névelhetd, a mi-
nimdlis zoldfeliileti fedettség mértéke 0%-ig csokkenthetd, amennyiben az ingatlan tulajdono-sa

hatdrozatlan ideig, de legalabb 25 évig vallalja az 6nkormanyzat dltal meghatarozott hely-szinen
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(kozteriileten) legaldbb a 10 %-os mértéknek megfeleld zoldteriilet kialakitasat és fenn-tartasat.

Az err6l 52616 megallapoddst az épitési vagy fennmaraddsi engedeély-kérelemhez kell csatolni, '

b) a hatsokert minimalis mélységenek mertéke O méter lehet amennyiben ezt mas jogszabalyi

A

el6-irasok lehetove teszik.”

A B C D E F G
1 Az épitési telek
Megengedett
. kialakithato | legkisebb ElGirt
Epitési legnagyobb legnagyobb
beépitési legkisebb | zoldfeliileti kozmlivesitettség
ovezet jele beépitettsége épliletmagassag
madja* teriilete fedettsége mértéke
(%)x-a(- (m)x-a(-
2 (m?)** (%)
75 Vt/Vk-17 Z 80*** 300 10%** 8,0 Teljes

** A \Vt/Vk-17 épitési Ovezetre vonatkozo eltérd szabalyozast a 44.§ (11) bekezdése tartalmazza.

1 A Heves Megyei Kormanyhivatal XXX szamii allami f6épitészi zaro szakmai vélemény alapjan az OTEK-t6l
valo eltérés engedélyezett.
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A TERVEZESI TERULET ISMERTETESE

A tervezeési teriilet lehatarolasa soran a telepllés terlletén talalhatd osszes Vt/Vk-17
épitési ovezetben |évo terlilet megvizsgalasra kerdilt, és a teriilet lehatarolasa is ekként
tortént. Az épitési ovezetben megvizsgalt telkek koziil 6 db volt az elirt minimalisan
kialakithato telekméret (300m2) alatti teriletd.

A tervezeési terllet természetvédelmi érintettsége

A tervezési terllet nemzetkozi-, orszagos, illetve helyi természetvédelmi védett értéket
nem érint. A szabalyozasi terv tajékoztato jelleggel tiinteti fel a tajertektar.hu egykori
weboldalan fellelhet6 egyedi tajértékeket, melyek koziil kettd a tervezésit teriileten belilre
esik, azonban a modositassal nem érintett. A modositas és annak hatasai nem terjednek ki

az egyedi tajértékekre, igy azok védelme, megdrzése biztositott marad.
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5. abra Egyedi tajértékek a tervezési teriileten és annak kornyezetében - Zold duplakarikaval jeldlve

A tervezési terllet orokségvédelmi érintettsége

A nyilvantartott régészeti lel6helyek a tervezési teriiletet nem érintik. Orszagos miemléki
védelem alatt all 2099 torzsszami 5697 azonosité szammal egy lakohaz a 4494 hrsz-(
foldrészleten. A modositas e miemléket nem érinti, azonban ex lege miemléki

kornyezetével érintett az egyik modositas ala vont foldrészlet: 4493 hrsz-0 ingatlan. A

20



tervezési teriilet egy részét érinti terlleti miiemléki védelem is, a 9340 térzsszamon 5704
azonositészaml ,Gyongyds, a varos belterlletének miemléki kornyezete” néven. A
modositassal érintett 6 ingatlan kozil 1-et érinti ez utébbi miiemléki terilet: 4544 hrsz.
Helyi épitett orokség szempontjabol a tervezési teriilet teljes egésze a telepiléskép
védelmi rendeletben meghatarozott teriileti védelem — varosszerkezeti jelentdségli terllet
altal érintett. A tervezett modositasok a telepiléskép védelmi rendelettel dsszhangban
vannak. A tervezési teriileten tobb (8) helyi védett egyedi érték is megtalalhatd, azonban
ezekre vonatkozo épitési szabalyok modositasa nem tervezett.

A kiilonbozd védelmeket a hatalyos szabalyozasi terv rogziti. A legfrissebb adatok
megkérése megtorténik, és valtozas esetén azok feltlintetésre kerllnek a terveken.

A modositas a védett ingatlanokra nem fejt ki negativ hatast, jellemz&en a kialakult allapot

illetve egyes teriiletek tovabbi kihasznalasat segiti eld.
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6. abra Tervezési teriilet és modositassal érintett foldrészletek drokségvédelmi érintettsége Jeldlések: Zold-Vt/Vk-
17-épitési ovezetben szabalyozott telkek; Kék sraffozas-modositassal érintett foldrészletek; Rozsaszin-nyilvantartott
orszagos miiemléki érték; Piros négyzetracsos jel6lés-miiemléki kdrnyezet és teriileti miiemléki védelemmel érintett
teriilet; Fekete négyzetracsos jel6lés-helyi egyedi védelemmel érintett épitmények telkei
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A tervezési terllet tajképvédelmi érintettsége
Gyongyos terllete jelentds mértékben érintett a tajképvédelmi terllet dvezetével, azonban

a tervezési terlilet nem esik bele az ovezettel érintett teriiletek korébe.
Teriiletfelhasznalas valtozasok
A tervezett modositas soran nem tervezett a teriiletfelhasznalasok modositasa.

A modositas a telepulésképi rendelettel osszhangban van, annak modositasa nem valik

szlikségesseé.

- {
L@’an/) /w_.
K&szeghy Abel

okleveles telepiilésmérnak, telepiilésmérnok szakértd

TT 09-0655, SZTT09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
../2022 (xx.xx.) 6nkormanyzati rendelete
Gyongyos varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol sz616
33/2020. (X.30.) onkormanyzati rendelet modositasaral

Gyongyds Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepllésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepuléskép-
érvényesitéssel osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 31/2017. (VII.25.)
onkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek-, tovabba a telepulésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 41.§ (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljaro allami foépitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi,
kozlekedési hatdsagi, orokségvédelmi, ingatlantigyi, foldlgyi igazgatasi és erdészeti
hataskorben eljar6 Heves Megyei Kormanyhivatal, kozlekedési, népegészségiigyi és
orokségvédelmi hataskdrében eljard Budapest Févaros Kormanyhivatala, Biikki Nemzeti
Park lgazgatosaga, Heves Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Borsod-Abalj-
Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag, Eszak-
magyarorszagi \lizligyi lgazgatosag, Innovaciés és Technologiai Minisztérium
Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag Kozlekedési Hatdsagi Ugyekért Felelds
Helyettes Allamtitkarsag, Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Légiigyi Felligyeleti
Hatdsagi F6osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Heves Megyei Renddr-fékapitanysag, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatésag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga, valamint a
telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilés-rendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében az allami féépitészi hataskorben eljar6 Heves Megyei
Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1§
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A Gyongyos varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz616 33/2020.
(X.30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 44.§-a a kovetkez6 bekezdéssel
egészil ki:

(11) A ,Vt/Vk-17" épitési ovezetben

a) a 300 m2 telekméret alatti kisméret( telkek maximalis beépitése 100%-ig novelhetd, a
minimalis zoldfeliileti fedettség mértéke 0%-ig csokkenthetd, amennyiben az ingatlan
tulajdonosa hatarozatlan ideig, de legalabb 25 évig vallalia az onkormanyzat altal
meghatarozott helyszinen (kozterlleten) legalabb a 10 %-os mértéknek megfeleld
zoldterllet kialakitasat és fenntartasat. Az errél sz6l6 megallapodast az épitési vagy
fennmaradasi engedély-kérelemhez kell csatolni,’

b) a hatsékert minimalis mélységének mértéke 0 méter lehet amennyiben ezt mas

jogszabalyi eld-irasok lehetdvé teszik.

2.§

A HESZ 1. mellékletének 5. Telepiiléskdzpont teriiletek épitési dvezetei tablazata az 1.

melléklet szerint modosul.

Zaro rendelkezések

3.8

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon Iép hatalyba és az azt kdvet6 nap hatalyat

veszti.

GyoNgyos, 2022. ... s

! A Heves Megyei Kormanyhivatal HE/AF/...../2022 szamu allami foépitészi zard szakmai vélemény alapjan az
OTEK-t6l valo eltérés engedélyezett.
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Hiesz Gyorgy Dr. Kozma Katalin

polgarmester jegyz6
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1. MELLEKLETA.../2021.(......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
5. Telepiiléskozpont teriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1 Az épitési telek
Megengedett
) kialakithaté | legkisebb ElGirt
Epitési legnagyobb legnagyobb
beépitési legkisebb | zoldfeliileti kozmlivesitettség
Ovezet jele beépitettsége épliletmagassag
moédja* teriilete fedettsége mértéke
(%) (m)**

2 (m2)** (%)
3 Vt-1 Sz 50 2000 30 K Teljes
4 Vt-2 Sz 30 800 50 K Teljes
5 Vt-3 YA 80 2500 10 10,5 Teljes
6 Vt-4 Sz K K 30 7,5 Teljes
7 Vt-5 Sz 40 1000 25 7,5 Teljes
8 Vt-6 Sz 40 1200 30 7,5 Teljes
9 Vt-7 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
10 Vt-8 Sz 40 K 40 K Teljes
11 Vt-9 Sz 40 1000 30 7,5 Teljes
12 Vt-10 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
13 Vt-11 Sz K 800 50 K Teljes
14 Vt-12 Sz 40 1200 30 6,0 Teljes
15 Vt-13 Sz 40 K 40 6,0 Teljes
16 Vt-14 Sz 30 1200 40 10,5 Teljes
17 Vt-15 Z 40 600 30 7,5 Teljes
18 Vt-16 Z 35 1200 40 6,0 Teljes
19 Vt-17 Sz 80 K 10 K Teljes
20 Vt-18 K 70 K 10 K Teljes
21 Vt-19 Z 80 200 10 7,5 Teljes
22 Vt-20 Sz 40 600 25 4,5 Teljes
23 Vt-21 0 30 600 30 4,5 Teljes
24 Vt-22 Sz K K 25 6,0 Teljes
25 Vt-23 Sz 40 2000 40 10,5 Teljes
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26 Vt-24 0 30 600 30 6,0 Teljes
27 Vt-25 Sz 30 800 30 5,5 Teljes
28 Vt-26 Sz 40 4000 30 7,5 Teljes
29 Vt-27 Sz 50 2000 30 9,0 Teljes
30 Vt-28 K 30 800 50 6,0 Teljes
31 Vt-29 K 80 K 10 K Teljes
32 Vt-30 VA 50 K 25 K Teljes
33 Vt-31 Sz 30 K 40 K Teljes
34 Vt-32 Sz 30 K 40 6,0 Teljes
35 Vt-33 K 60 K 20 K Teljes
36 Vt-34 Z 40 1200 30 7,5 Teljes
37 Vt-35 K 50 K 30 K Teljes
38 Vt-36 Z 60 1200 40 10,5 Teljes
39 Vt-37 Sz 35 K 30 K Teljes
40 Vt-38 Sz 50 K 30 K Teljes
41 Vt-39 VA 50 K 40 K Teljes
42 Vt-40 VA 60 1000 20 6,0 Teljes
43 Vt-41 Sz 25 800 50 K Teljes
JAA Vt-42 Sz 50 K 25 K Teljes
45 Vt-43 Sz 40 K 30 K Teljes
46 Vt-44 K 80 400 10 K Teljes
47 Vt-45 Sz 50 1000 25 14,0 Teljes
48 Vt-46 Sz 45 600 25 4,5 Teljes
49 Vt-47 z 60 K 20 7.5 Teljes
50 Vt-48 Sz 40 3500 10 10,0 Teljes
51 Vt-49 Sz K K 10 K Teljes
52 Vt-50 Z 40 700 30 15,0 Teljes
53 Vt-51 Sz 50 1000 25 12,0 Teljes
54 \/t/Dk-1 K 45 K 30 4,5 Teljes
55 Vt/Dk-2 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
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56 Vt/Dk-3 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
57 Vt/S-1 Sz 40 500 30 7,5 Teljes
58 Vt/T-1 Sz 30 3000 30 8,0 Teljes
59 Vt/Vk-1 Sz 60 4000 20 K Teljes
60 Vt/Vk-2 Z 60 700 30 6,0 Teljes
61 Vt/Vk-3 Sz 80 K 10 K Teljes
62 Vt/Vk-4 Z 80 K 10 8,0 Teljes
63 Vt/Vk-5 VA 75 K 10 K Teljes
64 Vt/Vk-6 Z 80 150 10 8,0 Teljes
65 Vt/Vk-7 VA 80 1800 10 K Teljes
66 Vt/Vk-8 Sz 60 K 10 K Teljes
67 Vt/Vk-9 Sz K K 60 K Teljes
68 Vt/Vk-10 z 80 200 10 5,0 Teljes
69 Vt/Vk-11 VA 60 800 20 13,0 Teljes
70 | Vt/Vk-12 Z 50 9000 30 K Teljes
71 Vt/Vk-13 Sz 60 K 30 K Teljes
72 Vt/Vk-14 Sz 40 2000 20 8,0 Teljes
73 Vt/Vk-15 VA 70 300 20 55 Teljes
74 Vt/Vk-16 VA 50 K 25 K Teljes
75 Vt/Vk-17 VA 80*** 300 10%** 8,0 Teljes
76 | Vt/Vk-18 Z 60 800 20 6,0 Teljes
77 Vt/Vk-19 VA 60 300 20 55 Teljes
78 | Vt/Vk-20 Z 60 300 20 8,0 Teljes
79 Vt/Vk-21 VA 60 K 20 8,0 Teljes
80 | Vt/Vk-22 Z 60 800 20 5,5 Teljes
81 Vt/Vk-23 VA 80 K 10 10,0 Teljes
82 Vt/Vk-24 Z 60 300 20 6,0 Teljes
83 Vt/Vk-25 VA 80 250 10 10,5 Teljes
84 | Vt/Vk-26 Z 60 400 20 6,0 Teljes
85 | Vt/Vk-27 VA 60 400 20 8,0 Teljes
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86 | Vt/Vk-28 Z 80 2500 10 12,0 Teljes
87 | Vt/Vk-29 Sz 40 9000 30 K Teljes
88 Vt/Vk-30 VA 60 K 10 K Teljes
89 Vt/Vk-31 VA 75 150 10 5,0 Teljes
90 | Vt/Vk-32 Z 80 K 10 K Teljes
91 Vt/Vk-33 Z 80 K 10 5,5 Teljes
92 Vt/Vk-34 VA 60 K 20 11,0 Teljes
93 Vt/Vk-35 VA 60 200 20 5,0 Teljes
94 | Vt/Vk-36 K 50 1500 25 K Teljes
95 Vt/Vk-37 VA 80 K 10 13,0 Teljes
96 Vt/Vk-38 Sz 40 K 20 K Teljes
97 Vt/Vk-39 VA 60 2500 20 K Teljes
98 Vt/Zs-1 Z 60 300 20 8,0 Teljes
99 Vt/Zs-2 z 75 150 10 5,0 Teljes
100 Vt/Zs-3 Z 60 400 20 8,0 Teljes
101 Vt/Zs-4 VA 60 200 20 5,0 Teljes
102 Vit/Zs-5 Z 60 300 20 6,0 Teljes
103 Vit/Zs-6 Z 80 200 10 5,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonalls, Z - zartsorq, K - kialakult

** Rovidités: K - kialakult

*** A Vt/Vk-17 épitési Ovezetre vonatkozo eltérd szabalyozast a 44.§ (11) bekezdése tartalmazza.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran az épitett kornyezet a kialakult allapothoz
igazodban szabalyozotta valik. A meglévd teleplilésképre nem lesz karositd hatassal. A
kialakult allapot szerinti zoldteruletek, illetve zoldterlletek hianya is potlasra kerllhetnek a

szabalyozas hatalyosulasaval.
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepliilésszerkezet, teriiletfelhaszndlasi rendszer

A tervezési teriileten beliil jellemz&en telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalas illetve
a varoskozpontot feltard kozlekedési terlletek hatarozzak meg a telepllésszerkezetet. A
modositas soran a kialakult és hatalyos telepiilésszerkezeti terv megvaltoztatasa,

modositasa nem indokolt.

Beépitésre szant teriiletek

A tervezési terlleten belil (j beépitésre szant tertilet nem ker(l kijelolésre, a beépitésre
szant terliletek és a beépitésre nem szant teriiletek aranya nem valtozik. A modositassal a
meglévd beépitésre szant teriiletek intenzivebb kihasznalasaval nem szlikséges Gjabb
termofold igénybevétele, mely a termdéfolddel vald takarékos banasmod elvének

érvényesiilése.

Beépitésre nem szant teriiletek

A beépitésre nem szant terlletek tervezetten nem valtoznak, azonban a tervezett
szabalyozas hatasara az onkormanyzat és az épittetok kdzt olyan megallapodas sziilethet,
mellyel a kialakult allapotd 100%-ban mar beépitett terlletek eldirt zoldfellileti fedettségét

is potolni lehet.
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Szerkezet meghatdrozo nyomvonalas és tagolo elemek
A telepllésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghatarozd nyomvonalas és tagold

elemek valtozatlanok maradnak a madositas soran.

Védelmi és korlatozé elemek
A tervezési teriiletet érintd kornyezet-, természet-, taj- és orokségvédelmi teriileteket a
hatalyos teleplilésrendezési eszkozok tartalmazzak. Az adatigénylés soran beérkezd

adatszolgaltatasok alapjan frissitésre kerilhetnek, amennyiben tortént valtozas 2021 ota.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES 0SSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. jlnius 22-én lépett hatalyba. A
Heves Megye Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valoé osszhangba
hozatala 2020 majusaban megtortént. A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok mar az
Gjonnan elfogadott Heves Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilés Elndkének 5/2020. (V.7.)
onkormanyzati rendeletével jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A kdvetkezékben a
terlletrendezési tervekben meghatarozott teriletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és
térségi Ovezetek, valamint az orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktlra haldzatok
Gyongyosre vonatkozo elGirasait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT
rendelkezéseit figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes
térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozo

szabalyokat.
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Orszagos terilletfelhasznalasi kateqoriak

Erdégazdalkodasi térseg
Mez8gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

===  Gyorsforgalmi at (meglévd)
—_— Gyorsforgalmi at (tervezett)
— Féat (meglévs)
——— F8at (tervezett)
s 3 NagysebességU vasitvonal (tervezett)
B Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
= Nemzetkozi kereskedelmi replltér (meglévd)
Kéz6s felhasznalasa katonai és polgari
& repllStérré fejleszthetd repilétér (meglévd)
Orszagos kerékparitvonal
Orszagos kikaté (meglévd)
@ Hatarkikdté (meglévé)

Energetikai halozatok es egyedi épitmenyek

Atomerémii (megléva)
Atomerdmu (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképességl erémud (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglevé)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
400 kV-os atviteli halozati tévvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallits vezeték (meglévd)

F&ldgézszallits vezeték (tervezett)

Kdolajszallite vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévad)

Vizi |étesitmények

WTT-tarozé (meglévd)

WTT-tarozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozé (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozé (tervezett)
Kiemelt jelentéségl vizi épitmény (meglévd)
Orszagos jelentéségti csatorna (meglévé)
Orszagos jelentéségl csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

CEETBENY

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévs)
* Veszélyeshulladék-égetémii (meglévs)
-] Radioaktivhulladék-tarolo (meglévi)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

l:l Telepiilés kozigazgatasi hatara

7. abra OTrT tervlapjanak részlete a varos kozigazgatasi teriiletének vonatkozasaban

Az OTrT szerkezeti terve mezOgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve

teleplilési térséget jeldl. Az OTrT az MTrT és a telepllésrendezési tervek iranyaba hataroz
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meg betartandd elGirasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kdzlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellato vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi terlletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben val6 alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi, mez6gazdasagi,
vizgazdalkodasi, sajatos terlletfelhasznalasu és telepllési térség hatarozza meg a varos
terletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentségli miiszaki infrastruktira-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeloIni,

- amegyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi tertiletfelhasznalasi kategoriakon
bellil a 11. § el6irasait kell alkalmazni,

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség,

e) sajatos terlletfelhasznalasa térség.
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Térségi teriletfelhasznalasi Kategoriak

,' Q- Erddgazdilkodasi térség
‘ N ‘ Mezdgazdasagi térség
»

Vizgazdalkodasi térség
D relepiiesi tersée
"? ‘- Sajiitos terilletfelhasznildsd térség

8. abra Az MTrT térségi szerkezeti tervlapjanak részlete a varos kozigazgatasi teriiletének viszonylataban

A tervezési terllet teljes tertlilete teleptilési térségben helyezkedik el.
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Orszagos ovezetek ismertetése

Orszagos ovezetek

Gyongyos
varos
érintettsége

Tervezési
terilet
érintettsége

A konkrét
modositas
érintettsége

Lehatarolas

Blikki Nemzeti Park

okologiai hal6zat lgazgatosaga
magteriletének dvezete | igen nem nem adatszolgaltatasa
okologiai hal6zat Blkki Nemzeti Park
okologiai folyoso lgazgatosaga
Ovezete igen nem nem adatszolgaltatasa
okologiai hal6zat Blkki Nemzeti Park
pufferteruletének lgazgatosaga
Ovezete igen nem nem adatszolgaltatasa
Lechner
kivalé termd&helyi Tudaskozpont
adottsagl szantok adatszolgaltatasa
Ovezete igen nem nem és OTrT szerint
Lechner
Tudaskozpont
adatszolgaltatasa
jo termdhelyi adottsagl és MVM rendelet
szantok ovezete igen nem nem szerint
Heves Megyei
Kormanyhivatal
Agrarligyi Fdosztaly
Erdofelligyeleti
FOosztaly
adatszolgaltatasa
(2020-as
erddk ovezete igen nem nem erd6térkép adatok)
Lechner
Tudaskozpont
adatszolgaltatasa
erdGtelepitésre javasolt és MVM rendelet
terllet ovezete igen nem nem szerint
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Blikki Nemzeti Park

tajképvédelmi  teriilet lgazgatosaga
Ovezete igen nem nem adatszolgaltatasa
vilagoroksegi és
vilagorokseégi
varomanyos terllet
Ovezete nem nem nem OTrT alapjan
vizmindség-védelmi MVM rendelet
terilet dvezete igen igen igen szerint
Eszak-
magyarorszagi

Viziigyi lgazgatosag
adatszolgaltatasa
nagyvizi meder dvezete |nem nem nem alapjan

Eszak-
magyarorszagi
Vizligyi lgazgatosag
adatszolgaltatasa

VTT-tarozok ovezete nem nem nem alapjan
Honvédelmi
Minisztérium
honvédelmi és katonai adatszolgaltatasa
celd terulet Gvezete igen nem nem alapjan

A vizmingség-védelmi teriilet dvezetét az MvM rendelet 5.§-a szabalyozza:

.5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetéserdl, illetve
a szennyviz Ovezeten bellili kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében

rendelkezni kell.
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(2) A vizmindség-védelmi teriilet oOvezetébe tartozo
teleplilések teleplilésrendezeési eszkézeinek készitése sordn
ki kell jeloini a vizvedelemmel érintett tertileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban  kell
megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében bdnydszati

tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbol kivett

helyekre vonatkozo eléirasok  alkalmazasaval <
engedélyezhetd.”

A modositassal érintett teriileten () beépités nem
tervezett. A helyi épitési szabalyzat rendelkezik a
vizminOség-védelmi teriiletrdl, igy Gjabb el&iras
rogzitése nem indokolt a modositassal kapcsolatban.

Megyei 6vezetek ismertetése

¥

5 S

L

L.,.,
7
/
|

i
Ve

9. abra A tervezési teriilet a vizmingség-
védelmi teriilet vonatkozasaban

Tervezési A
terillet
érintettsége

Gyongyos
varos

Megyei ovezetek érintettsége

konkrét

modositas
érintettsége

Lehatarolas

Szabalyozott
Tevékenységek

asvanyi Fellgyeleti Hatosaga

nyersanyagvagyon adatszolgaltatasa

terllet dvezete igen nem nem alapjan
Eszak-magyarorszagi
Vizligyi Igazgatdsag

rendszeresen adatszolgaltatasa

belvizjarta teriilet alapjan és az MTrT

Ovezete nem nem nem alapjan

tanyas tertletek

Ovezete nem nem nem MTrT alapjan

foldtani Szabalyozott

veszélyforras Tevékenységek

Ovezete igen nem nem Feligyeleti Hatosaga
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‘ ‘ adatszolgaltatasa
alapjan

tajrehabilitaciot

igényld terdiilet

Ovezete nem MTrT alapjan
Nincs adatszolgaltato
megjeldlve a

borsz6l6 termdéhelyi 218/20089.

kataszter  terlilet|igen (tervezési teriilet vélhet6en nem|Korm.rendeletben

ovezete érintett/beltertilet) sem mashol

magas természeti

értékd tertilet

Ovezete nem MTrT alapjan

0sszenovéssel igen — a tervezési terilet nem esik a

érintett telepllések | kozigazgatasi  hatar  illetve  annak

ovezete kornyezetébe MTrT alapjan

Tisza-menti

egylttmiikodés

Ovezete nem MTrT alapjan

vizerozionak kitett

terllet dvezete igen MTrT alapjan

A vizerozionak kitett terilet Gvezete az MTrT egyedi Ovezeti tervlapja alapjan a teljes
telepiilést érinti. Az MTrT szovegesen hatarozza meg, hogy a telepiilés kozigazgatasi
terlletein belll melyek, azok a teriiletek, melyek ténylegesen az dvezet részét képezik:

.0 megyei terliletrendezési tervben megdllapitott 6vezet, amelyben az 5%-ndl nagyobb lejtésii és
a vizerozié kdros hatdsdval szemben kevésbé ellendllé talajtulajdonsdgokkal jellemezhetd
tertiletek talalhatok.”

A ra vonatkozd szabalyozast az MTrT 32.§-a tartalmazza:

.32. § A vizerozionak kitett teriilet 6vezetbe tartozo teleplilések veszélyeztetett teriiletein olyan
tertiletfelhaszndlast kell eldirni a telepliilések teleplilésszerkezeti tervében, és a helyi épitési

szabdlyzataban olyan épitési Ovezeti 6vezeti eldirdst kell meghatdrozni, amely a vizer6zio

meértekét csokkenti
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Tekintettel a tervezési teriileten bellil a médositassal érintett teriilet meredekségére az a
vizerozionak kitett teriilet 6vezetével érintett. A tervezett terlletfelhasznalas és a tervezett

szabalyozas az MTrT el&irasaival dsszhangban késziilt.

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktira hal6zatot a
megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak.

Azokat jelen mddositas nem érinti.

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A terlletfelhasznalasi rendszerben nem kovetkezett be valtozas. A teleplilésfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott jovoképpel és célokkal 6sszhangban vannak, a tervezett

szabalyozasi valtozasok azoknak megfelelden keriiltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv modositasa nem valt szikségessé.

SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZES

A tervezett terlletfelhasznalashoz tajrendezési szempontbdl nem készilt javaslat,
tekintettel arra, hogy jellemzden a kialakult allapot szerinti szabalyozas meghatarozasara
iranyul, mely bizonyos feltételekkel tovabb fejleszthetd terlletekké modositja az apro

telkes tertlileteket az épitési dvezeten belll.
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Biologiai aktivitasérték valtozdsa

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten
tartasardl gondoskodni kell. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997 évi
LXXVIII. tv. (Etv.) 7.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan beépitésre szant
tertiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A teleplilésszerkezeti tervben
djonnan beépitésre szant terllet nem kerll kijelolésre, a telepllésszerkezeti terv

valtozatlanul hatalyban marad, igy az igazolast nem sziikséges elkésziteni.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A Vt/Vk-17 épitési ovezetre elbirt 10%-os zoldfellleti fedettség mértéke a 300 m2-nél
kisebb telkek esetén nehezen oldhaté meg, tobbségiik tllépitett ezért helyben torténd
zoldfeliileti el6iras tettkerteken volna csak megoldhat6. A legtobb épitmény azonban
magastetds kialakitas( kialakult varoskdzponti karaktert hordoz magan. Sem telepulésképi
szempontbdl nem volna célszer( lapostetds zoldtetdk kialakitasa, és nem javasolhaté a 20-
30 m2-es zoldfellletek fenntartasa az épuletekkel koriilzart terlleteken — melyek
beépitési magassaga 8,0 méter. Az ilyen esetekre keriilt elirasra az épitési szabalyzatban
a zoldfellleti fedettség kivaltasa, mely a tulajdonosok és az onkormanyzat kozti kozos
megallapodas alapjan tarthatoé be és valosulhat meg. Tekintettel az egyes telkek jelenlegi
néhol 100%-ot elérd beépitésére a tervezett szabalyozas betartdsa soran pozitiv
fejlesztésnek tekinthetd a tulajdonosok és az onkormanyzat kozti megallapodas soran

megvalosuld zoldteriletek fejlesztése.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK
A tervezési terileten belll a moédositassal érintett ingatlanok épitési telkek ezért
kozteriiletrdl vagy kozterilet el6l el nem zart maganitrol megkdzelithetdk. A teriilet

kozlekedési kapcsolatai kiépitettek, modositasuk nem sziikséges.
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Kozosseégi kozlekedes, kerékpdros kozlekedes, fobb gyalogos kozlekedés, gépjarmii elhelyezés
A kozossegi kozlekedésre, a kerékparos kozlekedésre, a gyalogos kozlekedésre és

gépjarm( elhelyezésre a telepiilésrendezési terv modositasanak hatasa nincs.

KO6zMUVESITESI JAVASLATOK
A tervezési terlleten 0j kdzmdiigénybevétel nem tervezett. Amennyiben Gj épitmény
tervezése, elhelyezése valik sziikségessé a teljes kozmivesitettséget sziikséges

biztositani, melyrél a hatalyos HESz rendelkezik.

HiRKOZLESI JAVASLATOK
A telepiilésrendezési terv jelen modositasaban nem érintett hirkozlési létesitmény. A
hatalyos tervek alatamasztd munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a

tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A telepllésrendezési eszkozok modositasakor nem feltételezheték karos kornyezeti
hatasok. A kornyezeti elemek megbrzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa

biztosithatok.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO 0SSZHANG BEMUTATASA
A hatalyos teleplilésszerkezeti terv modositasa nem tervezett. A tervezett valtoztatasok a

HESz normaszovegeét érintik, tertletfelhasznalasi valtozas nem indokolt.
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KERELEM AZ OTEK-TOL VALO ELTERESHEZ
Gyongyds Varosi Onkormanyzat a Gyongyds varos helyi épitési szabalyzatardl és

szabalyozasi tervérdl sz6l6 33/2020. (X.30.) énkormanyzati rendeletében meghatarozott
Vt/VK-17 jel(i épitési Ovezetre vonatkozo épitési paramétereken kivan valtoztatni az épitési
ovezetben kialakult minimalis telekméretet el nem érg terlletekre (<300m?) vonatkozoan.
A kialakult allapot szerint az épitési dvezetbe tartozo 6db ilyen telek jelenlegi beépitettsége
meghaladja az épitési Ovezetben megengedett mértéket, mely egyben az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
altal meghatarozott megengedett legnagyobb értékben keriilt meghatarozasra a tervek
2020-as jovahagyasakor. A teriileten kialakult kisméret(i telkek és beépitettségiik indokolja

a szabalyozas modositasat az alabbiak szerint:

.18. Telepliléskdzpont teriilet (Vt)
44. § (1) A telepliléskozpont teriilet elsdsorban laké és olyan telepllési szintl egyéb
rendeltetést szolgalo épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a laké
rendeltetésre.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 éplilet - a lakd rendeltetésen kivdil -:

a)igazgatasi, iroda,

b)kereskedelmi, szolgaltaté, szallas,

¢) a lakossagot és az idegenforgalmat szolgald intézmény, kozosségi szorakoztato,

kulturalis, valamint kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épllet

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) parkolo, parkoléhaz,

f/kézmdipari és

g sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A melléképitmények kozil nem helyezhet6 el sem épitési helyen, sem elé-, oldal-, és
hatsokertben:

a) hulladéktartaly-tarolo,

b)hisfiistold, jégverem, zoldségverem,

c/allat ol, allatkifuto,

d) tragyatarold, komposztalo,

e/silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) Utcavonalra eldkert nélkil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakas
helyisége néz — kivéve az utcara nyilé gépjarmitarol6t, tarolo helyiséget, kapuathajtot —,

43



annak a lakas padlévonala az utca jardaszintje folott 0,75-0,9 m kozotti magassagban
helyezendd el.

(5) A meglévd lapostetds épliletekre a meglévo épitménymagassag novelése nélkiil abban
az esetben is épithetd magas tetd, ha az épiilet meglévé magassaga nagyobb, mint az
ovezetben megengedett érték.

(6) Zartsor( beépitési moda saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb
meértéke az épitési dvezetben meghatarozottnal 20%-kal magasabb, de a 80%-ot nem
|épheti tal.

(7) A ,Vt-41" jel(i épitési dvezetben Udiiléépllet, id6sek otthona céll szocialis 1eétesitmény
és e rendeltetésekkel 6sszhangban lévd, azokat szolgald I1étesitmény helyezhetd el.

(8) A ,Vt-20" jell épitési ovezetben az UdilGterilet ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd és vendéglato Iétesitmények helyezhettk el. Lakd rendeltetést sem onalléan,
sem egybeépitve nem tartalmazhatnak az épitmények.

(9) A Vt/Vk-19" épitési Ovezetben a 3 oldalrdl kozterilettel hatarolt saroktelek esetén az
épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke az épitési ovezetben meghatarozottat
legfeljebb 1,0 méterrel Iépheti tul.

(10) A ,Vt/50" épitési ovezetben

a)a terepszint alatti beépités mértéke 70%,

b) a terepszint alatti beépités soran a 29. § (1) bekezdésén tal sportolasi, raktarozasi, nem
zavard hatasd gazdasagi tevékenységi funkciojd, valamint az épitmény rendeltetésszer(i
hasznalatahoz sziikséges épitményrész is elhelyezhetd,

¢)a zartsorl beépitési mod terepszint alatti épitményrészekre is vonatkozik, a felszin feletti
épitmeényrészek kozott legalabb 10 méter széles épliletkoz hagyhato.

(11) A, Vt/Vk-17" épitési bvezetben

al a 300 m2 telekméret alatti kisméretii telkek maximdlis beépitése 100%-ig novelhetd, a
minimdlis zéldfellileti fedettség mértéke 0%-ig csokkenthets, amennyiben az ingatlan tulajdonosa
hatdrozatlan ideig, de legalabb 25 évig vallalja az dnkormanyzat dltal meghatdrozott helyszinen
(koztertileten) legaldbb a 10 %-os mértéknek megfeleld zéldteriilet kialakitasat és fenntartdsat.
Az errdl sz6l6 megdllapoddst az épitési vagy fennmaraddsi engedély-kérelemhez kell csatolni,’
b) a hatsokert minimalis mélységének mértéke O méter lehet amennyiben ezt mas
jogszabalyi elGirasok lehetdvé teszik.,

Az OTEK altal meghatarozott beépithetdséget 80%-ban a minimalis zéldfeliileti fedettséget
10%-ban hatarozza meg a telepiiléskozpont vegyes teriiletekre. A fenti valtoztatas életbe
léptetése érdekében kezdeményezziik az OTEK 111.§ (2) bekezdése alapjan az OTEK-t6l
valo eltérés engedélyezését.

Indokaink az eldirasok alapjan a kovetkezok:

1 A Heves Megyei Kormanyhivatal HE/AFV/...../2022 szamu allami f6épitészi zaré szakmai vélemény alapjan az
OTEK-tdl valo eltérés engedélyezett.
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1. Kiilonleges telepiilésrendezési okok, vagy kialakult helyzet bemutatasa (111.§ (2) bek.
a) pontja alapjan)

A terlileten a 6 telek kialakult allapotd, telekosztasok a kozelmualtban nem torténtek. A
2020-ban jovahagyott (j telepllésrendezési eszkozok az épitési dvezetre a legkisebb
kialakithatd telekméretet 300 m2-ben hataroztak meg, figyelemmel a jellemzden
felaprozodott terlletre. Az olyan egyedi esetek melyek soran a telekméret nem éri el a
minimalis telekméretet, a HESz a beépitést lehetévé teszi, azonban a mar eleve talépiilt
ingatlanok esetében kizarja az esetleges bdvitést, atépitést, hasznalatbavételi és
fennmaradasi engedélyek kiadasat. A beépitést javasolt az épitési dvezetben el6forduld
hasonld tulajdonsagu telkekre normativan szabalyozni, akarcsak a zoldfeliileti fedettség
minimalis értékét. A legkisebb zoldfellileti fedettség 10%-a egyes korbeépitett, vagy
teljesen beépitett terlileteken nem tarthatd fenn, illetve a legkisebb telek esetén ez
mindossze 5,6 m2-t jelentene. Javasolt tehat a tervezett modositas normativ bevezetése
az épitési vezeten beliil a kialakult allapoti teriiletekre vonatkozéan. Uj 300 m2-nél kisebb
terulet csak kozterlleti kisajatitas miatt valosulhat meg, azonban ilyet a telepllésrendezési
eszkdzok nem tartalmaznak jelenleg.

2. Az eltérés kozérdekkel valo 6sszhangjanak igazolasa (111.§ (2) bekezdés b) pontja
szerint

Az eltérést az egyik tulajdonos kérelmezte az dnkormanyzattdl. A teriletre vonatkozo
szabalyozas lehetfséget teremt, mely alkalmazasa esetén a kérelmezdnek a zoldterdileti
fedettség kapcsan megallapodast sziikséges kotnie az onkormanyzattal. Kozérdeket nem
sért, a jelenlegi kialakult allapot rendezését szolgalja a modositas.

3. Az OTEK 31.§ (1) bekezdésében 1&v6 kovetelmények teljesiilnek, azaz ,az épitményeket
csak dgy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen felelienek meg a telepiilésrendezési,
telepliléskeépi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj-, természet- és a miemlékvédelmi, tovabba a
rendeltetési, az egészség-, a tiz-, a koz- és mds biztonsagi az akadalymentességi

kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetbleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai,
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kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetdleg azokat ne befolydsoljdk kdrosan" (111.§ (2)

bekezdés c) pontja szerint)

Telepilésrendezési  kovetelmények, teleplilésképi, illeszkedési és rendeltetési
kovetelmények: a teleplilésrendezési kévetelményekkel dsszhangban van az OTEK-tl vald
eltérés, a tervezett szabalyozas soran a szomszédos teriiletek, épitési Ovezetek, dvezetek
hasznalhatosagara nincs befolyassal. A meglévo és boviteni szandékozott épitményeknek
tovabbra is meg kell felelni az épitészeti, statikai és tlizvédelmi szabalyoknak.

Taji-, természeti- és miemlékvédelmi kovetelmények: A teriilet beallt, természetvédelmi
érték nincsen a terlleten. A modositas és a fejlesztési szandék nem fogja megvaltoztatni a
teriilet tajképi megjelenését. A kdvetelményekkel dsszhangban van az OTEK-t6l vald
eltéres.

Egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelmények. Az
OTEK szerinti és a hatdsagok altal el§irt egészség-, a tliz, a kdz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeket, attol fliggéen vagy fliggetlendl, hogy milyen jellegi
épitmeény valosul meg figyelembe kell venni a beruhazonak/tulajdonosnak.

Geolégiai, éghajlati, illetleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai
adottsagainak megorzése: a modositas beallt terlletet érint. Az tervezett valtoztatasok
egyaltalan nem befolyasoljak a geologiai, éghajlati és terepviszonyokat. Nem valtoztatja
meg a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagait.

A jogszabalyok alapjan tehat nincs akadalya az OTEK-tél valo eltérés alkalmazasara a

gyongyosi Vt/Vk-17 jel( épitési ovezetre.

Osszességében megallapithatd, hogy az ,Vt/Vk-17" telepiiléskdzpont vegyes épitési
ovezetben torténd épitési eldirasok maddositasa 6sszhangban van a magasabb rend(i
jogszabalyokkal, a kiilonb6z6 szakmai, szakagi érdekeket nem sérti. Ezért kérjik, hogy
jaruljanak hozza Gyongyos varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo

33/2020. (X.30.) onkormanyzati rendeletének a fent leirtak szerinti moédositasahoz.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYAIROL SZOLO RENDELET

Gyineyos Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének
31/2017. (VIL.25.) onkormanyzati rendelete

a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel

osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol*

Gyongyés Varos Onkorminyzata Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésének elsd fordulataban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag he-
lyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének
1. pontjiban meghatarozott feladatkérében eljarva a kivetkezoket rendeli el.

1. A rendelet hatalya

1.§

E rendelet hatilya Gyongyos varos telepiilésfejlesztési koncepciéjanak (a tovabbi-
akban: koncepcio), integralt telepiilésfejlesztési stratégidjanak (a toviabbiakban:
stratégia), telepiilésrendezési eszkozeinek (a tovabbiakban: telepiilésrendezési esz-
kozok), telepiilésképi arculati kézikonyvének (a tovabbiakban: kézikonyv) és tele-
piilésképi rendeletének (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) készitése, médosi-
tdsa soran a 3. § szerinti partnerekre, valamint a partnerségi egyeztetés szabdlyaira
terjed ki.

2.§

A koncepci6, a stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilés-
képi rendelet készitésének vagy médositasanak a lakossaggal, érdekképviseleti, ci-
vil és gazdalkodé szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténd véleményeztetése a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrol sz616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. ren-
delet) és jelen rendeletben meghatarozott szabalyok szerint térténik.

2. A partnerek meghatarozasa

3.§

(1) A partnerségi egyeztetésben az alabbi természetes személyek, jogi személyek és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek (a tovabbiakban: partnerek) ve-
hetnek részt:

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult, az
adott telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel illetve telepiilésképi eszkoz
készitéssel, vagy modositassal érintett természetes vagy jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,
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b) a gydngyosi székhellyel, telephellyel rendelkezd, az adott telepiilésfejlesz-
téssel, telepiilésrendezéssel illetve telepiilésképi eszkoz készitéssel, vagy mo-
dositassal érintett gazdalkod6 szervezet,

¢) a gyongyosi székhellyel bejegyzett civil szervezet,

d) akornyezet védelmének altalanos szabalyairél sz616 1995. évi LIII. torvény
98. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok vélemé-
nyezési eljarasaba — a partnerségi egyeztetés megkezdése elétt legalabb 30
napnal kordbban — a polgarmesternél irasban bejelentkezd egyéb szerve-
zet.

(2) Az (1) bekezdés a) és b) pontjai szerinti, az adott telepiilésfejlesztéssel, telepii-
1ésrendezéssel illetve telepiilésképi eszkoz készitéssel, vagy méodositassal érintett
teriilet lehatarolasat az Onkorményzat az eszkoz készitésérél sz6l6 telepiilésfej-
lesztési dontésében esetenként hatarozza meg.

3. A partnerek tajékoztatdsinak mddja és eszkozei

4.8

(1) Koncepci6 vagy stratégia készitése esetén a partnerek tajékoztatisa — a Korm.
rendelet szerinti el6zetes és munkakozi tajékoztat6 keretében —
a) a Polgarmesteri Hivatal Fé téri kozteriiletre nézé ablakaiban elhelyezett
hirdetéfeliileteken,
b) a Gyongyosi Ujsagban vagy Heves Megyei Hirlapban,
¢) awww.gyongyos.hu honlapon koézzétett hirdetmény utjan, tovabba
d) lakossagi forum Kkeretén beliil szoban torténik.

(2) A koncepci6 és a stratégia modositasa esetén a partnerek tajékoztatasa az elké-
sziilt tervezetrdl — a Korm. rendelet szerinti munkakozi tajékoztaté keretében —
a www.gyongyos.hu honlapon kozzétett hirdetmény ttjan torténik.

5.§

Kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitése vagy médositasa esetén a partnerek
tajékoztatisa — a Korm. rendelet szerinti elfzetes és munkakozi tajékoztaté keret-
ében —

a) a Polgarmesteri Hivatal Fé téri kozteriiletre nézo ablakaiban elhelyezett

hirdetéfeliileteken,

b) a Gyongyési Ujsagban vagy Heves Megyei Hirlapban,

¢) awww.gyongyos.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, tovibba

d) lakossagi férum keretén beliil szoban torténik.
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6.§

(1) Telepiilésrendezési eszkozok teljes eljarasban torténd készitése, modositasa ese-
tén a partnerek tdjékoztatasa — a Korm. rendelet szerinti el6zetes és munkakozi
tajékoztat6 keretében —

a) a Polgiarmesteri Hivatal Fé téri kozteriiletre nézd ablakaiban elhelyezett
hirdetéfeliileteken,

b) a Gyingyosi Ujsagban vagy Heves Megyei Hirlapban,

¢) awww.gvongyos.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, tovabba

d) lakessagi férum keretén beliil széban torténik.

(2) Telepiilésrendezési eszkdzok egyszeriisitett eljarasban torténé készitése, modo-
sitasa esetén, valamint a Telepiilésrendezési eszkozok targyalisos eljarasban
torténd készitése, modositasa esetén a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt ter-
vezetrél — a Korm. rendelet szerinti munkakozi tdjékoztaté keretében — az (1)
bekezdésben meghatirozott médon torténik.

(3) A (2) bekezdésben foglaltaktol eltérdéen, telepiilésrendezési eszkoz készitésének
vagy modositasanak targyalasos eljarasa soran, a Kormany altal rendeletben ki-
hirdetett veszélyhelyzet esetén, ha az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet kavet-
kezményeinek a felszimoldsa, vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyeget6é veszély-
helyzet megel6zése miatt indokolt, a partnerek tajékoztatisa az elkésziilt terve-
zetr6l — a Korm. rendelet szerinti munkakozi tiajékoztaté keretében, — a
www.gyongyos.hu honlapon kiézzétett hirdetmény utjan torténik.

rr_ v

(4) Telepiilésrendezési eszkozok allami foépitészi eljarasban torténd készitése, mo-
dositasa esetén a partnerek tdjékoztatasa az elkésziilt tervezetrél — a Korm. ren-
delet szerinti munkakozi tajékoztaté keretében — a (3) bekezdés szerinti médon
kozzétett hirdetmény utjan torténik.

7.§

(1) A hirdetménynek — elézetes tajékoztaté esetén — tartalmaznia kell:

a) a Korm. rendelet 37. § (3) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban az érin-
tett allamigazgatasi szervek szamara tajékoztatasra bocsajtott dokumen-
tumot,

b) a partnerek észrevételeinek benyiijtisara nyitva allé hataridét és

¢) a postacimet vagy elektronikus levélcimet, ahova az észrevétel megkiild-
heté.
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(2) A hirdetménynek — munkakézi tdjékoztat6 esetén — tartalmaznia kell:

a) az érintett Allamigazgatasi szervek szamara tajékoztatasra bocsajtott do-
kumentumokat, targyalasos és allami foépitészi eljaras esetén, legalabb a
tervezet dsszefoglal6 leirasat és az elkésziilt jovahagyandé munkarészeket,

b) a partnerek észrevételeinek benyiijtisara nyitva allé hataridét és

¢) a postacimet vagy elektronikus levélcimet, ahova az észrevétel megkiild-
heté.

8. §

A lakossagi forum osszehivdsa és lebonyolitdsa sorin Gyéngyds Varos Onkor-
manyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatirdl sz6l6 6nkormanyzati rendeleté-
ben foglaltak szerint eljarni.

4. A javaslatok, vélemények dokumentalasanak, elfogaddsanak és
nyilvantartisanak modja

9.§

(1) A partnerek a lakossagi forumon szoban észrevételt tehetnek, amelyet jegyzé-
konyvbe kell foglalni. A lakossidgi forumot koveté 8 napon beliil, valamint lakos-
sagi forum hianyaban a hirdetmény kozzétételét szamitott 15 napon beliil a part-
nerek irasos észrevételeket tehetnek az alabbi médokon:

a) papir alapon a polgarmesternek cimezve, Gyongyiés Viros Onkormany-
zata cimére (3200 Gyongyos, Fé tér 13.) torténdé megkiildéssel, vagy

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatarozott e-mail cimre torténd
megkiildéssel.

(2) Azt a partnert, aki az (1) bekezdés szerint kdzétett hataridén beliil véleményt
nem nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hatarido leteltét kovetéen hozzajarulé
partnernek kell tekinteni, az egyeztetés tovabbi szakaszaiban és az elfogadasi
szakaszban egyarant.

(3) Targyalasos eljarasban, az egyeztetd targyalds vonatkozisiaban az eljarisban
érintett partnernek az egyeztetd targyalist megel6z6 partnerségi egyeztetésben
jogszabalyon alapulé ellenvéleményt tett partnert kell tekinteni.

(4) Az (1) bekezdés szerint beérkezett vélemények tisztizdsa érdekében a
polgirmester a véleményezé partnerrel meghivisos egyeztetd targyalds
keretében tovabbi egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyzékonyvet kell
késziteni.
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(5) Azt a partnert, aki a partnerségi egyeztetés soran hataridén beliil véleményt
nem adott, vagy adott, de a (4) bekezdés szerinti meghivisos egyeztetd
targyalason a meghivas ellenére nem vett részt, kifogast nem emeld partnernek
kell tekinteni, az egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogadasi szakaszban
egyarant.

(6) A beérkezett javaslatokat, véleményeket a fdoépitész az (1) bekezdésben
megjelolt hataridd elteltét kivetéen tovabbitja a kézikonyv, telepiilésképi
rendelet, fejlesztési dokumentum vagy a telepiilésrendezési eszkoz készitésével
megbizott tervezének.

(7) A tervez6 a véleményekkel, javaslatokkal kapcsolatos szakmai véleményét — a
tervezési szerz6désben megallapitott hataridében — megkiildi az 6nkormanyzat
részére, a polgarmesternek cimezve.

(8) A szakmai javaslatok alapjan a féépitész a vélemények, javaslatok elfogada-
sara, el nem fogadas esetén indokoldsara vonatkozéan déntés-tervezetet készit.

10. §

(1) A beérkezett vélemények, javaslatok elfogadasarodl vagy el nem fogadasarol, az
el nem fogadas indokolasarél — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a képvisel6-
testiilet dont.

(2) Telepiilésrendezési eszkoz targyalasos vagy allami f6épitészi eljarasban torténd
lefolytatisa esetén a beérkezett partneri vélemények, javaslatok elfogadasarol
vagy el nem fogadasardl, az el nem fogadas indokoldsarol a polgarmester dont.

(3) Minden a partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos Korm. rendeletben és jelen ren-
deletben nem szabilyozott kérdésben a polgarmester dont, a vonatkozé eljarasi
szabilyok megtartisa mellett.

11.§

(1) A jelen rendeletben foglaltak szerint beérkezett véleményeket, javaslatokat a
foépitész a targy és az eljarasi szakasz rogzitésével, a beérkezés sorrendjében
nyilvantartja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartas legalabb az aldbbiakat tartalmazza:
a) a véleményezd, javaslattevé nevét, tovabba lakhelyét, székhelyét, vagy te-
lephelyét,
b) avélemény beérkezésének iddpontjat,
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b) a vélemény, javaslat rovid tartalmit,

¢) a véleményezési szakaszt lezard, vagy a 10. § (2) bekezdés szerinti dontést
kivetden a véleményt, javaslatot elfogadd, vagy elutasité képviseld-testiileti
hatarozat szamat, illetve a polgarmester dintését.

(3) Az (1) bekezdés szerinti dokumentumokat a kozfeladatot ellaté szervek iratke-
zelésére vonatkozd szabalyok szerint, az ott meghatdrozott hatiridéig kell
érizni.

5. Az elfogadott koncepcio, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és
telepiilés-fejlesztési eszkdz nyilvanossagat biztositd intézkedések

12. §

A polgirmester — a feladatkor szerint illetékes szervezeti egységek titjan — gondos-
kodik az elfogadott koncepcio, stratégia, kézikdnyv, telepiilésképi rendelet és tele-
piilésrendezési eszkoz elfogadast kovetd 15 napon belilli kozzétételérdl, a
www.gyongyos.hu honlapon. A honlapon tiorténo kizzététel nem mentesit a Korm.
rendelet 43. és 43/B. §-a szerinti egyéb kozzétételi szabalyok teljesitése aldl.

13. §
Az elfogadott koncepciorol, stratégiarol és ezek modositasarol sz6l6, a Korm. ren-
delet 30. § (13) bekezdésében foglaltak szerinti tajékoztatasrol a polgarmester a
foépitész utjan gondoskodik.
6. Zaré rendelkezések

14. §

E rendelet a kihirdetését koveté napon 1ép hatilyba, rendelkezéseit a hatilyba 1é-
pését kovetden induld egyeztetési eljarasokban kell alkalmazni.

Hiesz Gybrgy Dr. Rédei Rita
polgarmester aljegyzd

* A Képviselo-testiilet a rendeletet 2017. julius 24-i rendkiviili iilésén fogadta el.
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DONTES A MODOSITAS MEGINDITASAROL ES A KIEMELT FEJLESZTESI TERULETROL (3. PONT
SARGAVAL KIEMELVE)

4 Kivenat!

Gydngyds Virosi Onkormdnyzat Képviseli-testiilete 2022. Janudr 27-i iilésének jegyzo-
konyvebdl:

Gybngybs Virosi Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
21/2022. (1.27.) 6nkormanyzati hatdrozata:

Gybngybs Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dttekinteite és megiirgyalta a

»Helyi épitési szabalyzat médositisira vonatkoz6 tervezési program jévahagyasira

és wj HESZ médositisok megkezdésére” vonatkozé javaslatot, és az alabbi dontést
hozta.

r

1. A Képviselo-testiilet egyetért a helyi épitési szabalyzat médositisinak megterve-
zésével és jovahagyasra valé el6készitésével az alabbiak szerint:
1.1 Sziv utcai ingatlanok esetében a beépitési méd feliilvizsgalata
1.2 TESCO ingatlanon keresztiil tervezett kozit feliilvizsgalata
1.3 Napkelte utcai (Esthajnal u. el6tti szakaszon) tervezett szabilyoz4si vonal fe-
liilvizsgalata, toriése
1.4 Bocskai utcai épités ovezetekben a beépithetdség feliilvizsgalata
1.5 Hatsokert szabalyozasdnak kiegészitése kiilondsen a varoskdzponti ingatlanok
vonatkozasaban '
1.6 Erzsébet kiralyné utcaban az 1578 hrsz- ingatlan melletti szabdlyez4si vonal
moédositisa
1.7 McDrive melletti szabalyozasi vonalak médositisa a kialakult allapotnak
megfelelden
1.8 Matrafiired, Abasdri utca mogotti 6402 hrsz-t kozteriilet ujra szabalyozasa
1.9 Volt laktanyiban 2740/56 hrsz-a ingatlanra vonatkozoan beépitési szazalék
moédositasa
1.10 Gyar utcai GKSz-16 jelii épitési dvezet svezeti Jellemzéinek (beépitési % és
magassag) modositisa

1.11 Kézpark kialakitisa a 4051/72 hrsz-o ingatlan egy részébél a tervezett
4051/85 hrsz-on.

2. A Képviseld-testiilet a hatalyos épitési szabilyzat és szabalyozasi terv médosita-
sara vonatkozd igények koziil a Déli Kiilhatar utca déli oldalin 1évé 0258/30-31,
0258/34-36 és 0258/73-74 hrsz-& ingatlanok belteriiletbe vondsanak, a Kovacs utcai
Lk-39 jelit épitési 6vezet, az 1973 & 2010 hrsz-a »k0zit” médositisanak, a Komlei
Karoly Sporttelep és Vérosi Sport- és Rendezvénycsarnok 2741/1 hrsz-@ ingatlanara
vonatkozé médositas el6készitésével, tervezés megkezdésével egyetért. Felkéri a Fo-
épitészt a sziikséges intézkedések elvégzésére.

Hataridé: 2022 december 31.
Felelés: Németi Laszl6 foépitész
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3. A KépviselG-testiilet a 2077 hrsz-i ingatlannal kapcsolatos, OTEK eléirasoktol
valé eltéréssel jaré modositas megkezdését timogatja.

4. A Képviseld-testiilet a 11114 hrsz-u kozat jelentds sziikitését eredményez6 médo-
sitds megkezdését nem tdmogatja.

5. A Képviselé-testiilet felkéri a Féépitészt a kérelmezék — dontésnek megfelels —
irasbeli tajékoztatasara.

Hatérid6: 2022 februdr 15.
Felelés: Németi Laszl6 f6épitész

Kmf.
Hiesz Gyorgy sk. Dr. Kozma Katalin sk.
polgdrmester Jegyid

Kivonat hiteléiil:
Gyongyos, 2022. janudr 28.
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ONKORMANYZATI FOEPITESZ NYILATKOZATA

GYONGYOSI K62OS ONKORMANYZATI HIVATAL
POLGARMESTERI KABINET
FOEPITESZ
3200 GYONGYOS, F6 tér 13.

Szam: 18/3-26/2022. Targy: NYILATKOZAT

Gyongyds varos telepiilésrendezési eszkozeinek a Vt/Vk-17 épitési Gvezetre vonatkozo
maodositasa céljabdl késziilt tervdokumentacioval kapcsolatban 6nkormanyzati f6épitészként

az alabbi nyilatkozatot teszem.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
5z0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovadbbiakban: Rendelet) 3/A. § értelmében a
telepiilésrendezési eszkoz készitése sordn Uj megalapozo vizsgélat készitése nem sziikséges.
A tervezett modositas kis teriiletet érint és az arra vonatkozd megallapitasok tovabbra is

érvényesek.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel nyilatkozom, hogy a Gyéngyds véros
telepiilésrendezési eszkézeinek modositasanak vonatkozasdban a Rendelet 3. melléklet
szerinti alatamaszto javaslat tartalmi elemei koziil csak a tervezett szabalyozast bemutaté
szoveges illetve rajzi munkarészek elkészitését tartom indokoltnak jelen médositds kapcsan
a dokumentacidhoz csatolni. A tervezett valtoztatds nem olyan léptékii, hogy tovabbi
alatdmasztdé munkarészek késziiljenek, ezért a jovahagyandd munkarészek szakmailag

megfeleld kidolgozasa sziikséges, de azokon tul kiilén tervlap készitése nem indokolt.
Kérem a fentiek szives tudomasul vételét!

Gyodngyos, 2022. februar 28.
émetrLaszlo

fGépitész
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