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Targy: Gyongyospata telepiilésrendezési eszkozei médositasa — zaré szakmai vélemény
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Gydngydspata Varos Onkormanyzata a telepiilés belteriiletén 1évé F& utca 40., 398/2. hrsz-u teriiletét
érintéen a Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasat kezdeményezte — a meglévé allapot és a HESZ
O0sszhangjanak megteremtése céljabol. A normativ szabalyozas elve alapjan a Kkialakult allapotu
terlletekre vonatkozoan altalanosan érvényes Uj szabalyozast vezet be.

LA telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” széld 314/2012. (XI. 08.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban R.) 32.§ (6a) bekezdése szerint az allami féépitészi eljarasmod
alkalmazhato, ha az alabbi feltételek egyike teljesul:
»,a) magasabb szint(i jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizécio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;
b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasboél, méretaranybdl addédo pontatlansag javitasa érdekében térténik;
c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében térténik, az
alébbi esetekben:
ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 modositasa, vagy szabélyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amely kbvetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csékken, vagy a
mar meglévé koézteriilet szabalyozasi szélességének csbkkentése 10%-nal kisebb mértékii és a
megmaradé szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a teleplilésszerkezeti terv modositasat
nem teszi szlikségesse,
cb) bvezet, épitési bvezet hataranak a médositasa, amely a teleplilésszerkezeti terv médositasat nem
teszi sziikségessé, vagy
cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa;
d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elbiras pontositasa érdekében toérténik az épitési
helyet meghatarozé elbiras médositasa; vagy
e) a teleplilésképi rendelettel térténé 6sszhang megteremtése érdekében torténik.”

Az elkészitett dokumentaciéot megkildte a R. 42/A. § (2) szerinti, végsé szakmai véleményezés
lefolytatasara.
A modositas tervezetet attanulmanyozva az aldbbiak szerint foglalom dssze véleményinket:

I. AMODOSITAS TERULETEI, TEMAI

A varos belterlletén 1évé F& utca 40., hrsz.: 398/2. ingatlanon talalhaté épitmények felljitasahoz,

fennmaradasahoz a meglévd allapot és a HESZ kozotti dsszhang megteremtése sziikséges,

fennmaradasi engedélyt csak ennek megfeleléen kaphat. A normativ szabalyozas elvét kdvetve Uj,

altalanosan érvényes el6irasok keriilnek rogzitésre a Helyi Epitési Szabalyzatban az ésszes kialakult

allapotu teriletre vonatkozéan. Ennek megfelel6en

- az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassagot tullépé épitmények felljithatok,
bdvitheték, de a bdvitmény éplletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb
értéket;
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ha a beépitettség tullépi az épitési dvezetre meghatarozott legnagyobb beépithetéség mértékét, a
telken meglévé épitmény felljithatd, de sem a beépitettség, sem a brutté szintterilet mértéke, sem
a beépitési magassag nem ndvelhetd a tetdtér beépitését kivéve;

ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett terliletre meghatarozott épitési helyre, el6-,
oldal- és hatsokertre vonatkozd elbirasoknak, a meglévd éplilet felujithatd, de bdviteni csak az
elbirasok szerinti épitési helyen belll lehet, és Uj rendeltetési egység nem alakithato ki.

SZAKMAI VELEMENY

1. A dokumentacio el6készitésre vonatkozéan:

a) Gydngyospata Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 84/2020. (IX. 09.) szamu
hatarozataban dontétt a teleplilésrendezési eszk6zok maédositasarol.

b) A tervezési munkat a T4Terv Bt. (4029 Debrecen, Lorantffy utca 25.) végezte, felel6s tervezd:
Készeghy Abel (TT 09-0655). Megbizott féépitész: Gergely Péter.

2. Ajovahagyandé és alatamaszté munkarészekre vonatkozéan:

a) A modositott telepilésrendezési eszkézok tartalmukban megfelelnek az altalanos érvényl
szakmai szempontoknak.

b) Tervezé nyilatkozott, hogy a teleplilésrendezési eszk6zOk készitése soran a magasabb szintl
tervekkel (MaTrT-vel, megyei tervvel) valé 6sszhang biztositott.

c) Figyelembe véve a tervezett valtozasok jellegét, a telepulésrendezési eszkdzok korabbi
alatamaszté munkarészeinek modositasa nem valt szilkségessé.

Az eljarasra vonatkozéan:

a) A partnerségi egyeztetéseket az dnkormanyzat lefolytatta a partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz6l6 8/2017. (IX. 28.) sz. 6nkormanyzati rendelet alapjan, a veszélyhelyzet megsziinésével
Osszefiiggd atmeneti szabalyokrdl és a jarvanyligyi késziiltségrél szolé 2020. évi LVIII. térvény
165. § (2) bekezdésben rogzitett eltérésekkel, elektronikus Uton. A partnerségi egyeztetést a
Képvisel6-testilet a 104/2020. (X. 26.) sz. hatarozataval zarta le.

b) Koérnyezeti vizsgalat elkészitését a megkeresett allamigazgatasi szervek nem tartottak
szukségesnek, az erre vonatkozé dontést a 103/2020. (X. 26.) sz. képviseld-testlleti hatarozat
tartalmazza.

A telepulésrendezési eszk6zOk targyi médositasat - figyelembe véve az el6z8ekben rogzitetteket -
nem kifogasolom.

A TERVEK JOVAHAGYASA ES MEGKULDESE

¢ A jelen szakmai véleményemet a jovahagyasra jogosult képvisel6-testiilettel ismertetni kell.
o A mar teljes kérlien véleményezett és egyeztetett jovahagyandé teleplilésrendezési eszk6z6kdn

tovabbi kiegészitések, javitdsok mar csak a szakmai véleményezési eljarasbdl kovetkezd
szempontok alapjan lehetséges és igy jogszerl. Amennyiben eltéré valtoztatasi igények mertlnek
fel a jovahagyas el6tt, ugy azokat a R. 36. § - 41. §-nak megfeleld Ujraegyeztetési eljaras
lefolytatasaval tudjak a telepiilésrendezési terveikbe és a HESZ-be illeszteni.

o A polgarmester a telepllésrendezési eszkdzt — az elfogadasardl szol6 jegyzékdnyvvel egyltt — a

képviselS-testileti dontést kovetd 15 napon beliil megkiildi az allami f6épitészi hataskorében
eljaré6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevd O0sszes allamigazgatasi szervnek,
vagy az elektronikusan hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon belll értesiti az
allami f6épitészi hataskorben eljdré6 megyei kormanyhivatalt és az eljarasban résztvevd Osszes
allamigazgatési szervet annak elérési lehetdségeirdl. (Ld. R. 43. § (1), (2) bek.)

¢ Amennyiben a megkiildés/kozlés nem torténik meg, akkor a telepiilésrendezési eszkoz

jogszeriien nem lép hatalyba.

o A teleplilésrendezési eszk6zOket (valamint a helyi épitészeti, természeti értékek védelmét elrendeld

doéntést) az dnkormanyzat dontését kdvetd 30 napon belll a rendelettel vagy hatarozattal egyutt
egy példanyban a jegyz6 kételes a Dokumentacios Kézpont részére megkuldeni.

Kelt. Egerben, az elektronikus alairas szerint

Dr. Pajtok Gabor, a Heves Megyei Kormanyhivatalt vezetd kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Fajcsak Dénes
allami féépitész

A HE/AF1/69-5/2020. szamu levélrdl értesiilnek:
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