HELYI EPITESI SZABALYZAT

Szentdomonkos kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 3/2007. (1V. 11.)

/////

Szentdomonkos Kozségi Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja alapjan, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIII. torvény 62. 8§ (6) bekezdes 6. pontjaban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi
szervek, az érintett tertleti és telepllési 6nkormanyzatok valamint a telepulésfejlesztéssel,
teleplilésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairol sz6l6 6/2017. (VI1.7.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8

A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

(1)  Arrendelet hatdlya kiterjed Szentdomonkos kdzség teljes igazgatasi teruletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terileten teriletet felhasznalni, épitési telket, epitési
teruletet kialakitani, az épitésre szolgalo foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni,
valamint ilyen célra hatdsagi engedélyt adni — az orszagos érvényli rendelkezésekben
foglaltak megtartasa mellett — csak a szabalyozasi tervben és a jelen helyi épitési
szabalyzat rendelkezeseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.

(3) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet J-2 és J-3 szabalyozasi tervlap,
b) 2. melléklet Tm-1SZ szabalyozasi tervlap.

2.8

A SZABALYOZASI TERV ELEMEI
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A szabalyozasi terv kotelezé és iranyado elemeket tartalmaz.

A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) a kozterlletek és egyéb terlletfelhasznalasi egységek hatarvonalait,

b) az épitési Ovezetek és dvezetek hatarvonalait, besorolasat és jellemzdit,

c) a telepulésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd el6irasokat és
korlatozasokat,

d) az épitési vonalra és épitési helyre illetve védésavokra vonatkozo eldirasokat,

e) a tervezett kotelezo telekhatarokat.

A szabalyozasi terven irdnyadonak kell tekinteni:
a) az iranyado szabalyozaési vonalakat,
b) és az egyeb szabalyozasi elemeket.

A kotelez6 szabalyozasi elemekt6l valo eltérés csak a rendelet, illetve a szabalyozasi
terv eldzetes modositasat kovetden engedélyezhetd.

Az iranyadod szabalyozasi elemektdl el lehet térni a rendelet, illetve a szabalyozasi terv
madositasa nélkil is.

3.8

BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA

A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek meglévd, megszling és tervezett
hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

A szabalyozasi tervvel beépitésre szant teriiletbe vonasra keriild teriiletek rendeltetését
a szabalyozasi terv tartalmazza. Ezen beépitésre szant teriileti hatarvonalak modositasa
a fejlesztési és épitési igények fliggvényében szakaszosan végrehajthato.

A beépitésre szant teriileti hatdrvonal a szabalyozasi terven jeldlteknek megfelelden
modosithato.

A tartalék beépitésre szant teriletek terlletfelhasznalasa csak a legalabb telektémbre
készitendd szabalyozési terv alapjan modosithatok, illetve épithetdk be az alabbiak
szerint:
a) Terlletfelhasznalas modosithato:
- a szabalyozasi terv és a telepiilésszerkezeti terv altal lehatarolt teruletek
lakoteriiletként, zoldteriiletként, valamint kozlekedési és kozmi
tertiletkeént.

A terileteket a teriletfelhasznalas megvaltoztatasaig az eredeti rendeltetésének
megfelelden kell hasznalni ugy, hogy az a rendezési tervben meghatirozott célok
megvaldsitasat ne akadalyozza, ne nehezitse, €s ne tegye koltségesebbé. Az iranyadd
szabalyozasi vonalak kozott allando jellegii épitmény nem helyezhetd el.
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Il. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.8

A beépitésre szant teruletek teriiletfelhasznalasi egysegei épitési dvezetekre tagozddnak,
melyek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

A beépitésre szant tertiletek épitési hasznalatuk szerint az alabbiak:

a) lakéterulet
b) vegyes terulet
C) gazdasagi tertlet

d) kilonleges terlet

LAKOTERULET

5.8

(1) A falusias lakoteruletek ( Lf) epitési dvezeti hatérait a szabalyozaési terv tartalmazza. Ezen
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lakoterlletek épitési hasznalatuk, jelleglk és beépitési szintterllet-stirtiségiik alapjan
falusias lakoteriiletek. (OTEK 14. §) Ezen teriileten alkalmazand6k az OTEK vonatkoz6
eldirasai. A lakoteriilet épitési telkein legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo lako vagy tidiiléépiilet helyezhetd el.

6.8

Lf
) 30
K K

épitési dvezet eldirasai

Az épitési dvezetben az épitési telek beépitési madja : oldalhataron allé

A kialakithatd legkisebb telekterilet : kialakult (Uj épitési telek kialakitasa csak a
szabalyozasi terv szerint alakithato ki)

A beépitettseg megengedett legnagyobb mértéke : 30 %.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag : kialakult
( az épitménymagassdg a két szomszédos beepitett épitési telken 1évo épiilet

épitménymagassaganak atlagatol legfeljebb + 1,0 meterrel térhet el )

Az épitési telek legkisebb zoldfelulete: 40 %.



(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7)  Aterepszint alatti ( épulet hatarol6 falain kivili ) épitmény alapterilete legfeljebb a
telektertilet 10 %-a lehet, az épiletek az adottsagok fliggvenyében alapincézhetok.

(8) Az épuleteket az épiteési Ovezetben kialakult gerinciranyu és tet6hajlasszogt (38-44°)
magastetvel kell kialakitani.

(8) Az épitési Ovezet épitési telkein:
a) az allattartasrol szold helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattarté épuletek,
b) ésa melléképitmények
elhelyezhetok.

7.8

Lf
@) 30
K 600
Lf
) 30
K 700

M~
o3

) 30
K 900
épitési Gvezet eldirasai

(1) Az epitési dvezetben az épitési telek beépitési modja : oldalhatéron allo
( saroktelken sziikség esetén az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd )

(2) A kialakitand6 legkisebb telekterilet : 600, 700, illetve 900m2 (szabalyozasi terv
szerint)

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 30 %

(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagasséag : kialakult

(az épitménymagassag a két szomszédos beépitett épitési telken 1évo épiilet
épitménymagassaganak atlagatol legfeljebb + 1,0 m-rel térhet el.)

(5) Az epitési telek legkisebb zoldfelulete : 40 %
(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

(7)  Aterepszint alatti ( epulet hatarolo falain kivdli ) épitmények alapterilete legfeljebb a
telekteriilet 10 %-a lehet, az épliletek az adottsagok fuiggvényében alapincézhetok.
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Az éplileteket az épitési Gvezetben kialakult gerinciranyu és tet6hajlasszogi (38-44°)
magastet6vel kell Kialakitani.

Az épitési dvezet épitési telkein :

a) az allattartasrol szolé helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattartd épuletek,
b) és a melléképitmények

elhelyezhetdk.

8.8

Lf
SZ 30
55 800
¢épitési dvezet eldirasai

Az épitési dvezetben az épitési telkek beépitési mddja : szabadon allo.
A kialakithato legkisebb telektertlet : 800 m2

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 5,5 m

Az épitési telek legkisebb zoldfelilete: 40 %.

Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

A terepszint alatti ( épulet hatarol6 falain kivili ) épitmények alapterilete legfeljebb a
telekterllet 10 %-a lehet, az épliletek az adottsagok fiiggvényében alapincézhetdk.

Az épiileteket a kornyezetbe illeszkedé magastetével kell épiteni..

Az épitési Ovezet épitési telkein:

a) az allattartasrol sz616 helyi dnkormanyzati rendelet szerinti allattarto épliletek,
b) és a melléképitmények
elhelyezhetdk.
VEGYES TERULET
9.8

A vegyes terilet telepiiléskdzpont vegyes teriilet (\Vt), amely tobb 6nallo rendeltetési
egységet magaba foglald lako- és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi,
szocidlis épliletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
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nincsenek zavard hatassal a lako funkciéra, (OTEK 16. §) Ezen a teriileten
alkalmazandok az OTEK vonatkoz6 el6irasai.

A telepiléskdzpont vegyes teriilet hatérait a szabalyozasi terv tartalmazza.

10. 8

Vi
@) 40
K 600
¢épitési dvezet eldirasai

Az épitési dvezetben az épitési telek beépitési madja : oldalhataron allé
A kialakitando legkisebb telekterilet : 600 m2
A beépitettseg megengedett legnagyobb mértéke : 40 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag : epitési telkenként legfeljebb a kialakult
épitménymagassag + 1,0 m.

Az épitési telek legkisebb zoldfelilete a be nem épitett teriilet 50 %-a.
Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

A terepszint alatti ( épulet hatarol6 falain kivdili ) épitmények alapterilete legfeljebb a
telekteriilet 10 %-a lehet, az épliletek az adottsagok fuiggvényében alapincézhetok.

Az épiileteket az épitési Gvezetben kialakult gerinciranyu és tetdhajlasszogi (38-44°)
magastet6vel kell kialakitani.

Az épitési dvezetben a melléképitmények elhelyezhetdk.
GAZDASAGI TERULET

11. 8§
A gazdasagi tertilet egyeb ipari gazdasagi teriilet (Geip), amely els6sorban a nem
jelentds zavard hatasu gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. (OTEK 20. 8§)

Ezen a teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkozé elirasai.

Az egyéb ipari gazdasagi tertlet hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

12. 8

Geip
SZ 50
7,5 2000
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¢épitési dvezet eldirasai

Az épitési Ovezetben az épitési telkek beépitési modja : szabadon allo.
A kialakithatd megengedett legkisebb telekterilet : 2000 m2

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 7,5 m

Az épitési telek legkisebb zoldfelllete: 20 %.

Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

A terepszint alatti (épllet hatarol6 falain kivili) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertilet 10 %-a lehet, az épuletek az adottsagok fliggveényében alapincézhetok.

Az épiileteket az épitési Gvezetben magastetével kell Kialakitani.

KULONLEGES TERULET

13.§

Kiilonleges teriilet a temetd kiilonleges teriilet (Kt), és a sportolasi célu kiilonleges
tertlet (Ks).

A kuldnleges terulet épitési Ovezeti hatérait a szabalyozasi terv tartalmazza.

14. 8
Kt
SZ 3
5,5 K

temetd kiilonleges épitési dvezet eldirdsai

Az épitési ovezetben csak a temetkezéssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
Az épitési dvezetben a beépités madja: szabadon allo

A kialakithatd legkisebb telekterilet: kialakult

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m

A megengedett legkisebb zéldfelllet: 40 %.
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15. 8§

Ks
SZ 3
55 K
sportolasi céla kilonleges épitési Gvezet eldirasai

Az épitési dvezetben csak a sportolast kiszolgald épitmények helyezhetdk el.
Az épitési dvezetben az épitési telek beépitési modja : szabadon allo.

A megengedett legkisebb telektertlet : kialakult

A beépitettseg megengedett legnagyobb mértéke: 3 %.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 5,5 m

Az épitési telek legkisebb zoldfelulete : 40 %.

Az épitési 6vezet csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.

A terepszint alatti épitmények (épilet hatarolo falain kivili) alaptertlete legfeljebb a
telekterllet 10 %-a lehet, az épliletek az adottsagok fuiggvényében alapincézhetdk.

1. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
16. 8§
A beépitésre nem szant terlletek terlletfelhasznalasi egységei dvezetekre tagolodnak,

melyek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

A beépitésre nem szant terlletek hasznalatuk szerint az alabbiak :

a) kozlekedési és kozmii terllet
b) zoldterilet

C) erdotertilet

d) mezOgazdasagi teriilet

e) vizgazdalkodasi tertlet

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

17. 8
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A kozuti kozlekedési teriilet (KOu) hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

A kozlekedési és kozmuelhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a
gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken
megvaldsulok kivételével - , a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmivek ¢és a
hirkézlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. (OTEK 26.8) Ezen a teriileten
alkalmazanddk az OTEK vonatkoz6 eldirasai.

18. 8§

Koéu
Kozati kozlekedési ovezet eldirdsai

Az épitési Ovezetben csak kozlekedést kiszolgalo épitmeényt lehet elhelyezni, a
vonatkozd jogszabalyok betartasaval.

Az orszagos foutak kiilteriileti szakasza mentén, annak tengelyétél 100 m tavolsdgon
beliil, valamint minden kozat kiiltertileti szakasza mentén, annak tengelyétdl szamitott
50 m tavolsagon bellil épitmény csak a kilon jogszabalyokban eléirt feltételek szerint
helyezhet? el.

A kozutak szabalyozasi szélességei a kovetkezok:

a) Orszagos féutak (Kou-1)

aa) 25. szdmu Kerecsend-Eger-Banréve masodrendi féut szabalyozasi szélessége a Tm-
1SZ jelii szabalyozasi tervlapon jeldltek szerint

ab) Tervezett deli elkeriild szabalyozasi szélessége a Tm-1SZ jeli szabalyozasi
tervlapon jeldltek szerint.

b) Kilteruleti gytijtoutak:
0136, 0156, 0179 hrsz-a foldat: 20 m (tajvedelmi korzet teruletén kialakult)

C) Belteriileti gyiijto Ut:
Hostya utca : 18 m, védett terlileten kialakult

d) Lakoutak I.:
Uj lakodt beépitetlen beltertiletben: 16-18 m

€) Lakoutak I1I.:
A terepviszonyok, forgalmi viszonyok és a meglévd beépités altal indokolva, illetve
helyi telepiilésszerkezet vedelme érdekében: valtozo
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j] Tervezett kerékparat: 6 m

(4) Uj kozuati kozlekedést biztositd kozteriilet kialakitasa soran biztositani kell a kétoldali fasor
helyét, amennyiben annak nincs miiszaki akadalya. A novénytelepitésre Szentdomonkos Kozség
Onkormanyzat Képviseld-testiilletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 2/2018. (111.14.)
onkormanyzati rendelet 3. mellékletében nevesitett dshonos novények alkalmazhatok.

(5) Az Orszagos Okologiai Halozat altal érintett Kou-1 dvezetben az OTEK 26.§ (3) bekezdésében
meghatéarozottak kozul csak a kozlekedési épitmények és miitargyaik helyezhetok el.

1)
@)

3)
(4)
()
(6)

1)

1)

3)

ZOLDTERULET

19. 8

A zbldteruletek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

A zéldteriilet (Z) az allandoan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark). (OTEK
27.8)

A zoldterileten elhelyezhet6 épiiletek beépitési modja: szabadon allo
A zoldterileten épuletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.
A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

Az 6vezetben az épiiletek tet6hajlasszoge 38-44° lehet.

ERDOTERULET

20. 8

Az erddtertilet az erdd rendeltetése szerint : védelmi erdé (Ev), gazdasagi erdd (Eg)
tertlet. (OTEK 28.8) Ezen a terileten alkalmazanddk az OTEK vonatkozé el6irasai.

21. 8

Védelmi erdd 6vezet eldirasai (Ev)

A védelmi erdok a Tarnavidéki Tajvédelmi Korzet teriiletén 1€vo védett erddk, melyek
Ovezeti hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

A Tarnavidéki Téjvédelmi Korzet védett erdd teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.
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22.8
Gazdasagi erdd ovezet eldirasai (Eg)

A gazdasagi erddk teriiletén az erd6k elsédleges célja az erdei termékek eléallitasa és
hasznositasa.
A gazdasagi erd6 6vezetben elhelyezhetd:
a) az erd6 rendeltetésszerii hasznalatahoz és fenntartasahoz sziikséges épitmeny
b) és a vadgazdalkodas céljat szolgalo épitmény
Az 6vezetben a beépithet6 telek megengedett legkisebb teriilete: 100.000 m2 (10 ha)
Az dvezetben a telek beépitési modja: szabadon alld

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,5 m

MEZOGAZDASAGI TERULET
23. §

A mezdgazdasagi teriilet altalanos mezdgazdasagi dvezet (Ma), illetve kertes
mezogazdasagi 6vezet (Mk), melynek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

A mez6gazdasagi teriilet a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolasi épitményei elhelyezése céljara szolgald

tertlet. (OTEK 29.8) Ezen a terileten alkalmazanddk az OTEK vonatkozé el6irasai.
24. 8

Altalanos mezdgazdasagi 6vezet eldirdsai (M4)

Az altalanos mezdgazdasagi Ovezetbe a mezdgazdasagi termelésre szolgald szanto,
gyep, rét, legeld, gyiimolcsos, sz010, kert €s nadas megnevezésii foldrészletek tartoznak.

A beépithet6 telek megengedett legkisebb teriilete: 10000 m2 (1 ha)
Az dvezetben a telek beépitési modja : szabadon allo.

A beépitettseg megengedett legnagyobb mérteke : 3 %

A megengedett legnagyobb épitménymagassag : 7,5 m.

Az Ovezetben csak az épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épitményt lehet
épiteni, az épiiletek tetdgerince a tereplejtés iranyvonaléval parhuzamos, tetéhajlasszoge
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38-44°, tet6formaja nyeregtetd legyen.
Allattartas csak korbekeritett tertileten folytathato.
Az Ma-1 6vezet az extenziv miivelésli mezOgazdasagi teriilet dvezete, ahol csak
gyepgazdalkodas és legeltetés folytathato.
25. 8
Kertes mezdgazdasagi dvezet eldirasai (MKk)
A kertes mezbgazdasagi ovezet hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

Az dvezetben telkenként egy, a tarolas céljat szolgalo terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhetd el.

VIiZGAZDALKODASI TERULET

26. 8

A vizgazdalkodasi teriiletek (V) a vizgazdalkodéassal Osszefiiggd teriiletek. Ezen a
teriileten alkalmazandok az OTEK vonatkoz6 eldirasai. (OTEK 30. 8)

A vizgazdalkodasi teriletek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

IV. FEJEZET

EPITMENYEK ELHELYEZESE

27.8

(1) Az épitési telkeken, beépitési modjuktol fiiggéen — ha azt ajelen rendelet épitési Ovezeti

és Ovezeti elbirasai, vagy a szabalyozasi terv nem tartalmazzak — az épitési
hatarvonalakat és az épitési vonalat az alabbiak szerint kell megallapitani.

ELOKERT

28. 8

(1) Az eldkert legkisebb mélysége a Szabadsag ut mindkét oldalahoz kapcsolodo épitési

telkeken 12 méter. A szabdlyozasi terven fel nem tiintetett esetben az eldkert legkisebb
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mélysegét az épitési telkeken az utcaban kialakult elékertek mélysége hatarozza meg az
alabbiak szerint: az eldkert mélysége a két szomszédos beépitett épitési telek eldkerti
mélysegének atlaga, vagy 5 méter.

OLDALKERT

29. §

(1) Az oldalkert legkisebb szélessege nem lehet Kisebb:

a) oldalhatéron allé beépités esetén :
- az épitési telekre eléirt (megengedett) legnagyobb
épitménymagassagnal,

b) szabadon all6 beépités esetén :
- az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag
felénél,

HATSOKERT
30. §

(1) A hatsokert méretének meghatarozasara az OTEK 35. § (4)-(5) bekezdését kell
alkalmazni.

(2) Az épitési hely hatsé hatarvonala azonban az épitési telek utcai telekhataratdl maximum
65 méter tavolsagra lehet. Az épitési teleknek az épitési hely hatsé hatarvonala mogotti
tertletére a hatsokert eldirasait kell alkalmazni.

EPITESI VONAL
31.8

(1) Az épitési vonalat az elOkert épitési hatarvonalan, és az utcaban az €pitési telkek jellemzo
beépitési oldalhataran kell megallapitani. Az oldalso épitési vonal az épitmények kozotti
megengedett legkisebb tavolsag betartasa érdekében ettdl eltéréen is megallapithato. Az

oldalso épitési vonal az oldalsé telekhatartél 1 m-re is megallapithatd, ha azt a telek
szabalyos csapadékviz elvezetése indokolja.

V. FEJEZET

HELYI EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM
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EPITESZETI OROKSEG VEDELME

32. 8

A miiemlékeket és a miiemléki kdrnyezet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
Az ezekkel kapcsolatos épitési munkat csak a vonatkozo jogszabalyok betartasaval lehet
végezni.

A régészeti leldhely teriiletének lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza. A
régészeti leldhely teriiletén csak a vonatkozo jogszabalyok betartasaval lehet
foldmunkéval jaré beruhazast megvaldsitani. Amennyiben régészeti leléhelynek nem
mindsiild teriileten foldmunkék sordn vératlan régészeti lelet vagy emlék kertil eld, a
vonatkoz6 jogszabalyok eldéirasainak megfelelden kell eljarni.

A helyi védelem alatt allo éplleteket a szabalyozasi terv tartalmazza. Az ezekkel
kapcsolatos épitési munkat kulon jogszabalyban megfogalmazottak szerint lehet
végezni.

A mitemlékek és helyi védelmi épiiletek fenntartasi €s helyreallitasi munkalatainal az
eredeti, illetve a hagyomanyos miiszaki megoldasok és épitdanyagok hasznalatat
elényben kell részesiteni.

A helyi védelmi teriileten a lakdépiiletek tomegalakitasa, tetéformdja, nyildsosztasa,
homlokzati anyaghasznalata és vakolatszinezése illeszkedjen a telepiilésen 1évo
hagyomanyos népi lakéhazakéhoz.

A helyi védelmi teriileten az épililetek tetOszerkezete csak hagyomanyos tetéforméju
lehet 38-44 °-os tet6hajlasszoggel, natir ivesvagasu cserépfedéssel, tetéfelépitmény

nélkiil. Az épiilet homlokzata fehér szinti simitott homlokzatvakolatu lehet.

A helyi értékvédelmi terlileten a Kkeritések végikdn hegyezett, kétfelé hasitott
gémbfabol, vagy fiirészelt 1écbdl épiiljenek, sotétbarnara pacolt, egységes szinben.

Az épitett kornyezet mindségének védelme érdekében a milemléki kdrnyezetben és a

helyi védelmi teriileten csak miiemléki tervezési jogosultsaggal rendelkezd okleveles
épitészmérnok készithet engedélyezési tervdokumentaciot.

TERMESZETI ERTEKVEDELEM

33.8
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A TELEPULESKEP VEDELME

34.8

A kialakult, valtozatos beépitésii utcakon a helyi védelmi épiiletek adjak az utca
karakterét, ezt a kornyez6 épiiletek épitészeti kialakitasanal figyelembe kell venni.

A lakotelken épiil6 gazdasagi-kiszolgalo eplletek egy tomegben, a lakdépulettel azonos,
vagy azzal harmonizalé megjelenésti homlokzatképzéssel 1étesithetok.

A lakotelken épiilé gazdasagi épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga
4,0 méter, megengedett legnagyobb tetdgerinc magassaga 6,5 méter, amely lejtds terep
esetén az épulethez legmagasabban csatlakozd terepfelszint6l mért tetégerincre
vonatkozik.

A lakételkek utcai keritései egy-egy utcaszakaszon jellegikben azonosak legyenek. A
természetes épitbanyagok hasznalatat elonyben kell részesiteni.

A telepiléskép védelme érdekében a 46/1997 (XI11.29.) KTM rendelet 9. §-aban
foglaltakon tul a telepllés terliletén épitési engedélyhez kotott tevékenység a
kozépiiletek telkeinek kdzhasznalata teriiletén torténd kerités épités.

Az utcakeresztszelvények adottsagait figyelembe véve az utcdban a vonatkozo
jogszabalyok betartasaval fasort kell telepiteni. Keriilni kell a gyorsan o6regedd,
szemeteld vagy allergiakeltd hatasu fajok alkalmazasat.

A telepiilés zoldteriiletén, a kozparkokban a teriileten jellemzd 6shonos ndvényzetet kell
telepiteni és fenntartani.

VI. FEJEZET

KORNYEZETVEDELEM

LEVEGOTISZTASAGVEDELEM

35. 8

A teleplilés kozigazgatasi terliletén kizarolag olyan tevékenységek folytathatdk, olyan
l1étesitmények helyezhetdk el, melyek 1égszennyezd anyag kibocsatdsa az azok helye
szerinti védettségi kategdriara vonatkozd kibocsatasi hatarértékeket nem haladja meg,
illetve a 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti levegd mindségére
vonatkozo hatarértékek tallépését nem okozza.
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Lakoovezetben csak olyan kisipari tevekenység folytathatd, amely nem jar jelentOs
1égszennyezéssel, illetve amely tevékenység soran nem keletkezik feliileti 1égszennyezd
forras. Ezen Ovezetben telepengedélyhez kotott, illetve blizos tevékenység sem
folytathatd. A belteriiletben 1égszennyezéssel jaro tevékenység ( pl.: faflirészelés ) nyilt
téren nem engedélyezhetd, aut6fényezo tevékenység egyaltalan nem végezhetd.

A telepulés tertiletén kommunalis és ipari hulladékot égetni tilos, betartando tovabba a
14/2001 (V.9.) K6M-EUM-FVM egyiittes rendelet.

ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM
36. 8
A zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol csendes dvezetbe tartozik a telepiilés (Kt)
temet6 kiilonleges terilete.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a zajt kibocsato 1étesitmények miikodése soran az
alabbi megengedett legnagyobb ,,A” hangnyomas szintet be kell tartani:

Teruleti funkcid Megengedett egyenértékii ,,A”
Hangnyomas szint  (dB)

Nappal (6-22 h) Ejjel (22-6 h)
Tajvédelmi korzet tertilete 45 35
Egyéb lakéterilet 50 40

A telepllés kozigazgatasi terlletén betartandd egyeb zaj és rezgésterhelési
hatarértékeket a 8/2002 (111.22.) KOM-EUM. egylittes rendelet szabalyozza.

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmilyen zajt kibocsato létesitmény csak
abban az esetben lizemeltethetd, vagy épithetd, illetve barmilyen tevékenység csak
abban az esetben folytathatd, ha az okozott zaj mértéke a fenti rendelet szerinti
hatarértéket nem haladja meg.

Az orszagos fOutak és mellékutak, valamint a telepiilési gyiijtdutak mentén a telkek
elOkertjében javasolt a ndvényzet telepitése zajcsokkentés €s levegdtisztasag védelmi
okokbal.

FOLD ES VIZVEDELEM

37. 8
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A szennyvizcsatorna-halozat 0j szakaszanak kiépitéséig az azzal nem rendelkezd
kiilteriileten 0j épitményt csak a miszaki és kornyezetvédelmi kovetelményeknek
megfeleld - a telepiilésekrdl szarmazo szennyvizek szennyviztisztitd kismitargyai €s
kisberendezései 1étesitési feltételeirdl szolo MI-10-127/9-84 eldirasait is figyelembe
vevo - vizzardan megépitett szennyvizgyiijté akna létesitésével lehet hasznalatba venni.
A szennyviztarolok engedélyezett modon torténd hasznalatat folyamatosan ellendrizni
kell.

A kozcsatorna-halozat Gj szakaszanak kiépitése utan a rakotés kotelezd, a korabbi
kozmiipotlok egyidejli, szakszerli megsziintetésével. Uj kozmiipotlo szennyviztarold ezt
kovetden nem épithetd az érintett terileten.

A kommunalis és technologiai eredetli szennyvizet tilos az ¢lovizekbe, felhagyott
kutakba, csapadékelvezetd arkokba és csatornakba bevezetni illetve gyijteni, vagy a
talajba elhelyezni, talajra kilocsolni, illetve a telken kivilre szabalytalanul kivezetni. A
felszini vizek elvezetéset biztositd nyilt drokhaldzatot ki kell épiteni és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

A telepiilés a 27/2004 (XI1.25.) KvVM rendelet értelmében ,,érzékeny” szennyezddés
érzékenységi besorolasu.

Valamennyi vizelvezeté arokba, patakba ndovényvédészer, szerves vagy miitragya
bejutasat, barmilyen hulladék elhelyezését meg kell akadalyozni.

Betartandok tovabba a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIL.21.) Korm.
rendelet, a felszini vizek mindsége védelmének szabalyair6l sz6l6 220/2004. (VIL.21.)
Korm. rendelet, tovabba a vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl szol6 221/2004.
(VI1.21.) Korm. rendelet eldirasai.

A term6fold hasznald — valasztasa szerint — koteles a term6foldet miivelési dganak
megfeleld termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatasa nélkiil a talajvédelmi
eldirasokat betartani. Az erdzi6 altal veszélyeztetett teriileten a termdréteg megdvasat
fokoz6 miivelési eljarasokat kell alkalmazni, a nitratérzékeny mezdgazdasagi
teriileteken a jo mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait be kell tartani.

HULLADEKARTALMATLANITAS
38. 8§

Telepiilési kommunalis, illetve veszélyes és ipari termelési hulladékot csak szervezett
szemétgyljtéssel az e célra kijelolt kistérségi regionalis lerakohelyen szabad elhelyezni.

A veszélyes hulladékok kornyezetszennyezést kizdr6 modon és szelektiven torténd
gyljtésérol és artalmatlanitasarol a 98/2001 (VI.15.) Korm. rendelet szerint, a hulladék
termel6jének (beleértve a lakossagot is ) kell gondoskodnia. A veszélyes hulladékok
kezelésre valo atadasa esetén meg kell gy6zddni az atvevd kezelésre vonatkozo
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jogosultsagaral.

Tilos a hulladékok illegalis lerakdsa és égetése, valamint a veszélyes hulladék
kommundlis hulladék kozé juttatdsa. A felszamolt kommunalis hulladéklerakot a
vonatkozo jogszabalyok szerint rekultivalni kell.

VEDOTAVOLSAGOK

39.8

A telepiilés igazgatasi teriiletén 1évo patakok valamint az egyéb vizfolydsok mindkét
partjan, a partéltél szamitott 6-6 méter szélességben fenntartasi terlletsavot kell
biztositani, ezen belll &lland6 épitmény nem 1étesithetd.

A kozmivek és védoidomaik szakagi szabvanyokban meghatarozott véddtavolsagait,
véddsavijait és véddteriileteit - tekintettel a 123/1997 (VIIL.18.) Korm. rendelet eldirdsaira
is - a beépitésnél figyelembe kell venni.

A temetd szabalyozasi terven feltiintetett 30 m-es véddtavolsagat be kell tartani, ezen
beliil csak urnahelyes temetkezés engedélyezhetd, 1) épitési telek vagy épiilet csak 30
m-nél tavolabb 1étesithetd.

A telepilésen épitend6 allattartd épitmények ¢és melléképitmények elhelyezésére
vonatkozo védotavolsagokat Szentdomonkos kozseg Onkormanyzat
Képvisel6testiiletének az allattartasrol szol6 rendelete szabalyozza.

EGYEB ELOIRASOK

40. 8

Az Ujonnan létesitendd, illetve miikodd, a kornyezetet terheld beruhazasok esetében
sziikség esetén a modositott 20/2001. (I1.14.) Korm. rendelet el6irdsai szerint kornyezeti
hatasvizsgélatot kell végezni.

A szennyvizcsatorna-halozatba vezetett szennyviz mindségére vonatkozdan a 204/2001
(X.26.) Korm. rendelet el6irasait kell betartani.

A telepiilés sziikséges tlizoltoviz ellatasat biztositani kell. Kozteriileten épitményt
elhelyezni csak a tlizvédelmi eldirasok betartasaval lehet.

Az aldbanyaszott terileteken, azok hatastavolsagaban és a banyatelekkel fedett
terileteken csak geotechnikai szakvéleménnyel, illetve az érdekelt szakhatésagok
(Miskolci Banyakapitanysag, Magyar Geoldgiai Szolgalat), valamint a banyatelek
kezel6jének hozzajarulasaval lehet épiiletet elhelyezni.
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A lejtdés térszinen torténd beavatkozasok (bevagés, épités, stb.), illetve a kovérebb
agyagtertletek térfogatvaltozdsa miatt az agyagos teriileteken torténd épitések
felszinmozgas kialakulasaval jarhatnak. llyen esetekben javasolt a talajmechanikai és
geotechnikai vizsgalat elkészitése.

A szabalyozasi terven megjelolt felszinmozgasos teriileten épitményt elhelyezni csak a
45/1997 (X11.29.) KTM rendelet 5. § 13. pontja alapjan elkészitett geotechnikai
dokumentacié (szakvélemény), és a Magyar Geologiai Szolgalat hozzajarulo
nyilatkozata alapjan lehet.

A mélyfekvésii teriiletek beépitése elott gondoskodni kell a teriilet feltoltésérdl és
megfeleld tomoritésérol, illetve a csapadékviz elvezetd rendszer kiépitésérol €s a kozeli
folyovizek (patakok) szabalyozasardl. A feltdltés csak nem szennyezd anyaggal
torténhet. Beépités el6tt talajmechanikai szakvélemény szikséges.

A telepllés igazgatéasi terliletén épitményt Ggy szabad elhelyezni, hogy az feleljen meg
a telepulésrendezési-, a kdrnyezet-, a taj- és a természet-, illetve a miiemlékvédelmi,
tovdbba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a kOz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illet6leg a terep,
a talaj ¢és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetdleg azokat ne
befolyasolja karosan.

VII. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK ELOIRASAI

41. 8§

(1) A tervezési teriilettel osszefliggé telepiilésrendezési feladatok megvalositasat az Etv. 17-30.

1)

§ szerinti altalanos szabalyokon tilmenden az alabbi helyi eléirasok biztositjak.

ELOVASARLASI JOG
42. 8
Elévasarlasi jog illeti meg az 6nkormanyzatot:
a) A 428-444 hrsz-u ingatlanok szabalyozasi terv szerinti terllete tekintetében,

sportolasi célu teriilet bévitése celjabol.

KISAJATITAS
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43. 8

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az arra

vonatkoz6 kilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és modon sajétithatok ki.

(2) A Tm-1SZ jelii szabalyozasi tervlapon a 25. szamu fout és a tervezett déli elkeriilé
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vizrendezésével kapcsolatos szolgalom helye kerilt Kkijelolésre, mely az utak
csapadekviz elvezetését szolgalja. A szolgalmi jog sem az dvezeti szabalyozast, sem az
egyes ingatlanok megkdzelitési viszonyait nem érinti. A szolgalommal jel6lt terulet
esetleges miiszaki sziikségszerliség esetén kisajatithatd. Ebben az esetben azonban az
egyes ingatlanok, ingatlan részek megkozelitését biztositani kell.

TELEKALAKITAS, HELYI KOZUT CELJARA TORTENO LEJEGYZES
44. 8

A beépitésre szant teriileten kialakitando épitési telkek eldirds szerinti megkozelitésének
biztositasa érdekében a szabalyozéasi terven jeldlt kiszolgald utak igény szerint
fokozatosan kiépithetdk, az Etv. 27. § (1) bekezdése szerinti lejegyzést kovetden.

A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat altal meghatarozott telekalakitas csak
az érintett telek kiszolgalasahoz sziikséges 1t egyidejii kialakitasa idején
engedélyezhetd.

Az Ovezeti és €pitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithato telekméretnél
kisebb telkek is kialakithatok koézmiépitmények elhelyezése érdekében (példaul
szennyvizatemeld, transzformatorhdz, vizgéphaz stb.), kdzcélu kozlekedési teriiletek
(példaul kerékparut, jarda stb) kialakitasanal, tovabba maganit szamara.

UTEPITESI ES KOZMUVESITESI HOZZAJARULAS
45, §

A szabélyozasi tervben a terlletre tervezett kiszolgald utakat és k6zmiiveket az Gjonnan
beépitésre szant teriileteken a tervezett épiiletek épitési engedélyének kiadasa el6tt,
illetve rehabilitacidra kijelolt teriileteken legkésdbb az altaluk kiszolgélt épitmények
hasznalatbavételéig meg kell valdsitani.

E kotelezettség teljesitése az érintett ingatlan tulajdonos érdeke, ezért a megvalositas
koltségeit az Onkormanyzat jelen rendeletével a mindenkori érintett ingatlanok
tulajdonosaira haritja. A kiépités modjarol, litemezésérdl az érintett tulajdonos és az
Onkormanyzat kiilon megallapodast kétnek.

BEULTETESI KOTELEZETTSEG
46. 8
A gazdasagi terileteknek a lakoteriiletekkel hataros oldalan, 15 méteres savban

beiiltetési kotelezettséget ir eld az Onkormanyzat a kozérdekli kornyezetalakitas
érdekeében.
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A beiiltetési kotelezettségii terulet fasitdsat a helyi épitési szabalyzat jovahagyasat
kovetd 5 éven belil el kell végezni, sziikség esetén kertépitészeti fasitasi terv alapjan.

VIIl. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

47. 8

(1) Aki a jelen épitési szabalyzat 5. - 17.8-ig, a 24.8, 26.8, 30. - 33.8-ig, €s37.- 42.8-ban

foglalt eléirdsokat megszegi, szabalysértést kovet el, ami 30 ezer forintig terjedd
pénzbirsaggal sujthato.

(2) A helyi épitési szabalyzatot a szabalyozasi tervvel, és mellékleteivel egyitt kell
alkalmazni.

(3) A telepulés kozigazgatasi teriiletén az allattartast Szentdomonkos kozség Képvisel6-
testiletének az allattartasrdl sz6l6 rendelete szabalyozza.

(4) A telepllés kozigazgatasi teruletén az épitett és termeészeti kdrnyezet helyi védelmét
kulon rendeletben kell szabalyozni.

(5) A telepulés kozigazgatasi teriiletén a helyi lakossag zavartalan életvitele érdekében a
kereskedelmi, szolgéltatd és kézmiiipari épitmények lizemeltetési feltételeit kiilon
rendeletben kell szabélyozni.

(6) A jelen helyi épitési szabalyzat és mellékletei a kihirdetést kovet6 30. napon 1épnek
¢letbe, egyidejlileg az el6z6 ORT-vel kapcsolatos 5/1997 (VIIL5) szamd
Onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

(7) A jelen épitési szabalyzat eldirasait a hatalyba 1épést kovetden indult tigyekben kell
alkalmazni.

Szentdomonkos, 2006. ............cccoiiiiii...

Jegyzo Polgarmester



