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Gyongyds varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalvozasi tervérgl™

Gydngyds Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és
vedelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjén, az épitett kormyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL trvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabélyairol szolé 31/2017.
(VIL.25.) dnkorményzati rendeletben meghatirozott partnerek-, tovabba a telepiilésfejlesztési
koncepciérol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 28.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljard

allami fOépitészi, kémyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, kozlekedési
hat6sagi, drokségvédelmi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi és erdészeti hataskorben eljard
Heves Megyei Kormanyhivatal,

banyafeliigyeleti hataskérben eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatala,
kozlekedési, népegészségiigyi és Orokségvédelmi hatdskorében eljard Budapest Févaros
Korméanyhivatala,

Biikki Nemzeti Park Igazgatosiga,

Heves Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosig,

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,

Eszak-magyamrszégi Viziigyi [gazgatdsag,

Innovécids €s Technolégiai Minisztérium Kozlekedéspolitikdért Felelds Allamtitkérsa’.g
Kozlekedési Hatésagi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkérsag,

Innovaci6s és Technologiai Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hat6sagi Féosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly,

Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Féosztaly,

Heves Megyei Rendér-fokapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirk$zlési Hatosag,

Heves Megyei Onkorményzat,

Gyongyoshalasz Kézségi Onkorményzat,

Visonta Kozségi Onkorményzat,

Abasér K6zségi Onkorményzat,

Palosvordsmart Kézségi Onkorményzat,

Markaz Kézségi Onkormanyzat,

Parad Nagykézség Onkormanyzata,

Paradsasvar K6zségi Onkormanyzat,

Gyongyossolymos Kozségi Onkormanyzat,

Gyongydstarjan Kozség Onkorményzata,

Nagyréde Nagykozség Onkormanyzata,



a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feladatkorében az 4llami foépitészi hatdskorben eljar6 Heves Megyei Korményhivatal
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

~ Altaldnos rendelkezések

_ LFEJEZET _
A RENDELET HATALYA ES ERTELMEZO RENDELKEZESEI

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) E rendelet hatalya Gyongyos varos kizigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésfejlesztési eszkdz6krol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Gydngyos Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
Gyongy6s vdros teleplilésképe védelmérol szolo 16/2018. (III. 29.) nkormanyzati rendelet
eloirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.
(3) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési dvezetek beépitési paraméterei

b) 2. melléklet: SZ-1 jelli szabélyozasi terv (M 1:2000)
(4) A szabélyozasi terven abrézolt kitelezd vonalas szabalyozési elemek méretezés, vagy
egyértelmi térképi vonalhoz valé kapcsolédas hianyéban digitalis méréssel allapitandék meg
az dnkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Atmend telek: Olyan épitési telek, amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem
mindsiil sarokteleknek.

2. Csoportos beépitési méd: Zartsord beépitési moddal épiilt sorhazak, lanchézak,
atriumhézak, amelyek kozel egységes épitési terv alapjén, egyszerre épiiltek (pl. a
Golya, Csalogany, Aranysas, Fecske, Nap, Hold, Napnyugta és Gothard utcdkban)
illetve épiilnek, tehat a zartsord beépitési médnak egy fajtaja.

3. Fdépiilet: a telek jellemz6 rendeltetési egységét befogads, a telek beépitését
meghatarozé épiilet.

4. Kézmifipari épitmény: Olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a 6 termeld tevékenység
gépesitett munkavégzés nélkiil torténik, elsésorban a hagyoményos kézmiivesség
termékeinek eldallitasdval. Az épiiletben hagyomanyos kézmiiipari, gépesités nélkiili
termelé tevékenység, kismértékii gépesitéssel folyd, kérnyezetet nem zavaro,
jellemzden kézmtipari tevékenység folytathatd.

5. Kialakult telekméret: Amennyiben egy épitési 6vezetben az épitési telek kialakithat6
minimélis telekmérete kialakultként van szabélyozva, gy a legkisebb kialakithatod



.....

telekméret meghatérozasandl a telektémbben, illetve épitési §vezetben megtaldlhatd
legkisebb épitési telek mérete az iranyadé.

6. Kiegészitd épitmény: Az épitmények azon csoportja, amelyek az épitési Gvezetben
vagy dvezetben elhelyezhet6 épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonalléan épiilnek,
nem mindsiilnek melléképitménynek és nem 6nalld rendeltetési egységek.

7. Kozforgalmu szolgdltaté: kdzfeladatot, illetleg kozérdekii vagy egyéb szolgaltatast,
ellatast a szolgaltatas, illetve az azzal dsszefiiggd tevékenység biztositasara szolgald
létesitmeénye.

8. Saroktelek: Az a telek, amely nem uszotelek, és a kozteriilettel, vagy e rendelet
hatalyba lépésekor mér kialakitott magénuttal egynél tobb, egymassal szdget bezard
hatérvonallal érintkezik.

9. Zdrvanytelek: olyan épitési 6vezetben fekvo kialakult telek, amely az épitési telkekre
kiilon jogszabalyban el6irt megkozelithetéséggel nem rendelkezik.

. . . II. FEJEZET ) )
KOZTERULETEKKEL, KOZMUVEKKEL, KﬁRNYEZETVEDELE}V'H\I’EL ES
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozé el6irasok

3. § (1) A szabalyozasi terven jel6lt kozteriiletek kialakitdsa szitkséges a hozza csatlakozo és
altala kiszolgalt telkek beépithet6ségéhez.
(2) Belteriileten 0j kozati kozlekedési célu teriilet kiépitése soran biztositani kell
a) legalabb az egyoldali jardat a vegyes hasznalath utak kivételével,
b) a 10,0 m-es szabalyozasi szélesség clérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy
zold savot,
¢) a felszini vizek éarokkal, csapadékcsatorndval valé elvezetését, vagy helyben
szikkasztasat, artalommentes elhelyezését.
(3) Azon kézintézmények, kozforgalmu szolgaltatok, melyek telkén beliil nem lehet az eléiras
szerinti parkolok szdmét kialakitani, a sziikség szerinti parkoldk a telekhatartol mért legfeljebb
300 m-en beliili mas telken parkol6ban, parkoldhazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriillete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganit egy részének
felhasznéldsaval kialakithatok.
(4) A kozteriileteket csak a legszilkségesebb nagysagt burkolt feliilettel lehet ellatni. A

burkolatlan feliileteket — ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzdk — fenntarthatd
z6ldfeluiletként kell kialakitani.

4. § Egynél t6bb telket megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganit gazdasagi teriilet &pitési
Ovezeteit kivéve csak kozforgalom el6l el nem zért maganttként alakithaté ki.

4. Az épitett kornyezet alakitdsara vonatkozo elirasok

3. § (1) Az épitett komyezet értékeinek védelmére vonatkozd szabalyokat a telepiilésképi
rendelet hatérozza meg.

(2) A laké és vegyes épitési 6vezetekben a saroktelken oldalhatéron 4116 épiilet a kozteriilet felé
nyilas nélkiili homlokzati kialakitdsi nem lehet.
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(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kialakitandé parkol6k fasitanddk, legalabb minden 4
parkol6helyre 1 db lombos fét kell telepiteni, vagy a meglévét meg6rizni. A fakat agy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott felilletnek - a fa t6rzse
koriil min. 1,0 m szélességben - legaldbb 3m? /fa méretiinek kell lennie.

(4) A megujuld energit hasznosité berendezések titkroz6do feliilet elkeriilésével 1étesithetdk.
(5) 10 m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az utkeresztezédéseknél a telek
sarokpontjatol szamitott 4-4 m-en belill a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes
magassagukban atlathatéan kell kialakitani, a csomépont belathatésiga az atlathatosagot
akadalyoz6 n6vényzet iiltetésével nem korlatozhaté sem telken beliil, sem kozteriileten.

sy

5. Orokségvédelmi el&irasok

6. § (1) A teleptilés nyilvantartott régészeti lel6helyeit a szabélyozasi terv tartalmazza.

(2) A nyilvéntartott régészeti lelohelynek a beruhdzassal kapcsolatos foldmunkaval érintett
részén megel6z6 régészeti feltarast kell végezni.

(3) A régészeti érdekii teriilet foldmunkaval érintett részén, a beruhazas megkezdése el6tt
régészeti szempontu dllapotfelmérést (terepbejarast) kell végezni.

6. A taj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé el6irdsok

7. § (1) A nemzetkozi €s orszagos téj- és természetvédelmi teriileteket (a tovabbiakban: védett
teriilet) a szabalyozasi terv r6gziti.

(2) Az okologiai halézat magteriiletén 1év6 beépitésre nem szant teriileteken épitményt
elhelyezni csak kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartasi célbol, kutatdsi, oktatdsi,
bemutatdsi, ismeretterjesztési cél megvalositisa érdekében, okoturisztikai illetve a t4]
hagyoményaival 6sszefiiggé mezégazdasagi célbol) lehet.

(3) A tajképvédelmi tertilet Gvezete altal érintett teriileteken a t4jba illeszthetéség szempontjait
a helyi teleptilésképi rendelet tartalmazza.

7. Kornyezetvédelmi elGirasok

8. § (1) Zajt, illetve rezgést eldidézé lizemi létesitmény, berendezés szamara szolgéld épitményt
csak akkor €s Ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a tertiletre, illetve
létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg,

(2) Zaj- €s rezgésvédelemi hatarérték thllépéssel mar érintett teriileten az U védend6
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

9. § (1) Uj létesitmény kialakitdséndl, valamint a meglévé, illetve Uj technologidk
lizemeltetésénél be kell tartani a telek hatiran mérve a kibocsatdsi és a kérnyezetterhelési
kdvetelményeket és hatarértékeket.

(2) A zajtol védendé teriileteket kiilon jogszabalyban meghatérozottak szerint kell figyelembe
venni.

10. § (1) Az Aallattarto épiiletek, allattarto eépitmények €s a tragya, valamint egyéb bilizos
hulladék kezeléséhez szitkséges épitmények, feliiletek a meglévo belteriilet hataratél mért 500
méter tdvolsagon beliil nem helyezhet6k el.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott (ij épitmény csak gy épithetd, ha az épitési telken beliil,
a hozzd legkdzelebb esé lakotelek iranyaban a telek teljes hosszdban 10 méter széles
héaromszintes ndvényallomény keriil telepitésre.
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11. § (1) Levegotisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld Gj épitmény,
Iétesitmény kizér6lag oly mddon alakithaté ki, helyezhetd el, hogy a védelmi &vezet nem
érinthet
a) lakéteriiletet, vegyes teriiletet, iidiilSteriiletet, sport céli és temeté kiilonleges
teriiletet, z6ldteriiletet, k6zjoléti erd6teriiletet, tovabba
b) természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet - orszagos védelem alatt allé
természeti teriiletet, valamint az orszagos dkologiai halozat magteriiletét és az 6koldgiai
folyoso teriiletet.
(2) Az orszégos védett természeti teriiletek, valamint az orszagos 6kologiai hal6zat magteriiletei
¢s okologiai folyosd teriiletei levegétisztasdg-védelmi szempontbél ckoldgiailag érzékeny,
seriilékeny terlileteknek tekintendk. E teriiletek térségében kizardlag olyan épitmények,
létesitmenyek helyezheték el, amelyek iizemelése esetén az dkoldgiailag sériilékeny teriiletekre
vonatkozé hatarértékek teljesiilnek.

12. § (1) Az Osszegytijtott csapadékviz a befogaddba csak tisztan, vagy a kdmyezetvédelmi
vagy vizjogi engedélyben elbirt mindségben vezethetd.

13. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetén beliil az alabbi tevékenységek végzése tilos:
a) erbsen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok eléallitdsa, feldolgozésa, ilyen hulladékok
tarolasa, lerakasa,

b) veszélyes hulladék leraké létesitése,
¢) egyé€b ipari szennyviz szikkasztas,
d) higtragya és tragyalé leiirités.
(2) Az vizminéség-védelmi teriilet Gvezetére esd teriileten létesitendé épitményekbdl a
szennyviz komyezet kérositasa nélkiili kezeléséhez az aldbbiakat kell figyelembe venni:
a) ha a szennyviz kozcsatorna halézat 100 méter tavolsagban rendelkezésre 4ll, akkor
a kozhalézati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl
fiiggetleniil,
b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t &s 100
meéternél nagyobb tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna halézat, tigy a szennyvizeket
vizzar6an kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegytijteni és a kijeldlt iiritd
helyre széllittatni,
¢) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m®-t &s 100 méternél
nagyobb tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna hédldzat, akkor helyben 1étesitendd
szennyviztisztit6 kisberendezés is alkalmazhat6, amennyiben az aldbbiak egyszerre
teljestilnek:
ca) a tisztitott vizek szamaéra a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre all,
mert tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani,
d) ha az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok
hozzajarulnak,
da) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlik til a targyi telken,
db) a tisztitéberendezéssel az a tisztitasi hatésfok teljesiil, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghatiroz;
e) ha barmelyik illetékes szakhatdsag nem ad hozzjarulést a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés létesitésére, ki kell €piteni a kdzcsatorna csatlakozast, az barmekkora
tavolsaggal érhetd el.



14. § A teleplilés kozigazgatdsi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad. Zart szennyviztarol6 vagy egyedi szennyviztisztité berendezés 1étesithetd.

15. § Bdarmely épitési munka sordan a termodfold védelmérdl, a talaj fels6é, humuszos
termoOrétegének Osszegyiijtésérél, megfelelé kezelésér6l és a jogszabdlyban eldirt
ujrahasznositasarél az épittetd kételes gondoskodni.

16. § Kiilteriileten nagy biizhatdssal jard nagyiizemi allattarté telepek szabélyozasi terven
rogzitett védoétavolsagan beliil lakdépiilet, tUdiléépiilet, oktatdsi, nevelési, egészségiigyi,
szocialis és igazgatési épiilet nem helyezhets el, kivéve a telepek miikddésével 6sszefliggd
épitmeényt.

17. § A kizarélagos allami tulajdont kisvizfolyasok természetben meglévd partélétsl vagy
deponidjanak mentett oldali 14bvonalatdl szamitott 6,0 m, egyéb kisvizfoly4sok esetében 3,0 m
széles parti savjait szabadon kell hagyni karbantartasi és fenntartasi munkalatok elvégzésére.
Ezen teriileteken allandé épiilet, épitmény, kerités nem helyezhet6 el, és fas szirti ndvények
telepitése is tilos.

18. § A parti sav tényleges tertiletét a vizligyi hatdsaggal egyeztetve sziikséges megéllapitani.
Az igy kijelolt teriilet nem beépithets, le nem burkolhat6, az ott meglévé természetkdzeli
okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) fennmarad4sat biztositani kell.

19. § A nevelési, oktatdsi intézmény telkétol, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint
¢lelmiszer eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazaséra szolgalé épiilettél 50 m-
es tavolsdgon beliil allattartds céljara szolgdld épiilet, épiiletrész, épitmény (pl. istallo,
tragyatarold) nem létesithetd.

20.§ Az alabanyaszott teriileteken épitményt elhelyezni csak elzetes geotechnikai vizsgalatok
eredményének figyelembevételével lehet.

8. Kozmtivek el8irasai

21. § (1) A szennyviz t6rzshélozat kiépitéséig zart rendszer(i - a biizhatds és a szivérgas
megakadalyozasira alkalmas médon megvalésitott és ilizemeltetett - szennyviztirold is
elhelyezhetd. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, ott az ingatlanokat egy éven beliil kételezéen
ra kell kétni.

(2) Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd csapadékvizeket kozvetleniil kozteriiletre kivezetni
tilos.

(3) Ujonnan épitett 20, illetve annél t5bb gépkocsit befogadd parkolé esetében a parkold
feltiletén keletkezé csapadékvizeket dssze kell gytijteni, és azok csak eltisztitast kdvetden
vezetheték befogadoba. Az el6tisztitds soran legalabb mechanikai sziirést, valamint zsir- &s
olajfogot kell alkalmazni, amelynek rendszeres tisztitasardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia.
(4) A csapadékviz elvezetése sordn biztositani sziikséges a csapadékvizek megtisztitdsat a
befogadoéba torténd bevezetés elétt, amennyiben a befogadd nem zart csatorna.

(5) Szennyvizelvezeté-rendszerbe csak kommundlis jellegti szennyviz vezethetd, amennyiben
ettdl eltéré a szennyviz minGsége, gy azt az ingatlanon beliil eld kell kezelni és csak az
el6kezelést kovetden vezethetd a szennyvizesatornaba. A szennyvizek el6kezelése csak a kezelt
szennyviz befogaddjat tizemeltet6 hozzajarulasa utan és feliigyelete mellett torténhet.

(6) Uj épités esetén, amennyiben az ingatlan ellathaté meglévd ivovizhalézatrl, gy a
technolégiai vizigény biztositasa csak a vizigény maximum 20%-ig térténhet fiirt katbél.
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9. Katasztréfavédelmi osztdlyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

22. § (1) A véros teriilete 1. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A katasztrofavédelmi
osztalyba sorolas alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint kévetelményeirdl a
katasztréfavédelemrél €s a hozza kapesolodé egyes térvények médositasardl szolo 2011. évi
CXXVIII toérvény rendelkezik e rendelet 2. fiiggeléke szerinti tartalommal.

(2) Az elégséges védelmi szint biztositdsa érdekében a telepiilésen a lakossag riasztasa és
vesz€lyhelyzeti tdjékoztatasanak tervezése indokolt.

10. A telekalakitas

23. § (1) Az ovezeti és épitési Ovezeti paraméterekben eléirt legkisebb kialakithatd
telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok kézmiiépitmények elhelyezése érdekében (példaul
szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), kozcéli kozlekedési teriiletek (példaul
kerékparut, jarda stb) kialakitasanal, tovabba magantit szamara.

(2) Ha a kialakult épitési telek mérete kisebb az épitési dvezeti eldirds altal meghatirozott
kialakithat6 legkisebb teriiletnél, akkor a telek teriilete kizardlag a szabélyozasi terv alapjan
torténé kozteriileti hatarrendezés végrehajtasa érdekében csokkenthetd.

(3) Az ovezetekben és épitési dvezetekben a szabalyozési terven meghatérozott kozteriilet
szabélyozas vagy kialakitas végrehajtasa érdekében a szabalyozas utin visszamaradé telkek az
Ovezet vagy €pitési dvezet beépitési paraméterei elbirasaitédl eltérdek is lehetnek.

(4) Telek kiegészités és telekdsszevonds abban az esetben is megengedett, ha az ilyen médon
kialakuld telek teriilete a kiegészités vagy telekdsszevonas utan is alacsonyabb marad az eldirt
legkisebb kialakithaté telekméretnél.

(5) Nyulvényos (nyeles) telek ujonnan nem alakithato ki.

24. § Nem kotelez6 telekhatart Iétrehozni az 6vezethatdr, illetve az épitési Gvezet hatira mentén.
A kiilénbdz6 dvezet €s épitési Gvezet teriiletén csak a sajét épitési eldirasanak megfelels
parameterek  (beépitési mod, legnagyobb beépitettség, megengedett legnagyobb
épiiletmagassag, kotelez6 zoldfeliileti arany, eldirt kozmiivesitettség) érvényesitheték. Az
épitési hely az épitési 6vezetek sajat teriiletén beliil értelmezendb.

25. § Telekalakitds sordn nem alakulhat ki — koézlekedési, kozmiitelek kivételével — 4j
zarvanytelek.

. . ILFEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

11. Altaldnos épitési szabalyok

26. § Epitési telken melléképitmény 6nélléan, féépitmény létesitése eldtt csak gy és abban az
esetben €pithetd, ha épitése, elhelyezése az épitési dvezetben létesithetd egyéb rendeltetési
egységet tartalmazé foépitmény épitési Gvezeti elbirds szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

27. § (1) Ha a telken meglévé épiiletek épiiletmagassaga nagyobb, mint az 1. mellékletben az
érintett teriiletre meghatarozott megengedett legnagyobb ¢pliletmagasség, az épiilet feldjithato,

bovithet, de a b6vitmény épiiletmagassdga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb
ertéket.



(2) Ha a telek meglévé beépitettségi mértéke nagyobb, mint az 1. mellékletben az épitési
ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken megléve éptilet
felujithato, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag
nem ndvelhetd a tet6tér beépitését kivéve. Tetdtér beépités esetén az épiiletmagassag mértéke
legfeljebb 0,5 méterrel novelhetd, amennyiben az 1. mellékletben meghatirozott megengedett
legnagyobb épiiletmagasséag azt lehetévé teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatérozott beépitési
modnak vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hats6kertre vonatkozo el6irasoknak, a meglévéd
¢ptilet felujithat6, de bdviteni csak az eléirasok szerinti épitési helyen beliil lehet, és 0j
rendeltetési egység nem alakithaté ki.

28. § Ahol a megengedett maximalis épiiletmagassag meg van hatdrozva, ott annak értékét az
utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell, azt nem 1épheti tul.

29. § (1) A terepszint alatti épitmények koziil foldalatti parkolé, garazs és nyilvanos illemhely
épithet6.
(2) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil helyezhetd el.

30. § A koztertilet fel6l minden 9,0 méter szélességet meghaladé 6nallo ¢épitési telek hatsé
kertjének a gépjarmiivel valé megkozelitését biztositani kell. Zartsora beépités esetén az e célra
kialakitott kocsidthajté szabad szélességének és belmagassaganak legalabb 3 méternek kell
lennie.

31. § (1) Az elSkert hatdra — amennyiben a szabalyozasi terv, az dvezeti vagy épitési Hvezeti
eldirasok mashogy nem jelslik — a kialakult &llapotnak megfelelé, mely egyben az utcavonal
feldli kotelezd €pitési vonalat is jelenti.

(2) Atmend telek esetén csak az egyik, tetszolegesen valasztott utcavonal feldli elékerti
hatarvonal mindsiil kitelezd épitési vonalnak.

(3) Az (1) bekezdésben eléirt épitési vonalon 1ij épités esetén az ¢épiilethomlokzatot az épitési
vonal hosszdnak legalabb 40%-an végig kell épiteni.

32. § Az utcavonalra elokert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéra lakas helyiségei

néznek, azok padlévonala az utca jérdaszintje f6l6tt legaldbb 0,75 m magassdgban helyezenddk
&l

33. § Epiiletrész kinyuldsa a kzteriilet f516 az eresz és az 4ttért korlati erkély kivételével
a) 12 m-nél keskenyebb utcaban nem megengedett,
b) 12-20 m kozétti szélességli utcan legfeljebb 60 cm,
¢) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hossza nem
haladhatja meg az épiilet homlokzati hossz4nak egyharmad részét.

34. § Oldalhatdron 4ll6 beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezé telekhatérra, vagy
attol 0,5- 1,0 m kdzotti tigynevezett »csurgotavolsagra” kell elhelyezni. Amennyiben az eléiras
szerinti oldalhatron val6 épiiletelhelyezés a szomszédos ingatlanon meglévé épiilettdl
megtartandé épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsdg betartdsa miatt nem volna
lehetséges, akkor az épiiletet az €pitési oldalhatart jelentd telekhatartol tavolabb, de legfeljebb

3,0 m tavolsagra is el lehet helyezni, vagy az épiiletet az ¢pitési oldalt jelentd telekhataron
tlzfalasan kell kialakitani.

35. § Az egyes Gvezetekben és épitési dvezetekben elbirt zsldfeliileti fedettségbe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithaté be.
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36. § Az ovezetekben és épitési Ovezetekben az eléirt maximalis épiiletmagasség — a
technoldgiai indokoltsag mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a miitargyaknal tillépheté (pl.
terménytarolo, keverd, sild, kémény stb.), maximum 30 méterig.

37. § (1) A természetes terep lejtési viszonyait, valamint a telekhatértél mért 0,5 m-es savban a
terep szintjét megvaltoztatni nem szabad.

(2) Az épitett tamfal magassaga legfeljebb 1,20 m lehet.

(3) Abol a telek, épitési telek lejtése — az épiilet telepitési helyén - eléri a 30%-ot, az épitési
Ovezetre megadott maximalis épliletmagassdg megtartdsa mellett a lejté feléli oldalon a

homlokzatmagassag az Gvezetben megengedett maximalis épiiletmagassag értékénél legfeljebb
20%-kal nagyobb lehet.

 MASODIK RESZ
__Beépitésre szant teriiletek

e T e e e bl S e R i Ly

] IV. FEJEZET o
EPITESI OVEZETEK TAGOLODASA

12, Beépitésre szant épitési dvezetek

38 § (1) A telepiilés teruletenek beep1tésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a

rrrrrr

a) lakotertlet, ezen belul
aa) nagyvarosias lakéteriilet (Ln-1, Ln-2, Ln-3, Ln-4, Ln-5, Ln-6, Ln-7, Ln-8,
Ln/Dk-1, Ln/Dk-2, Ln/Dk-3, Ln/Dk-4, Ln/Dk-5, Ln/Dk-6),
ab) kisvarosias lakétertilet (Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4, Lk-5, Lk-6, Lk-7, Lk-8, Lk-
9, Lk-10, Lk-11, Lk-12, Lk-13, Lk-14, Lk-15, Lk-16, Lk-17, Lk-18, Lk-19, Lk-
20, Lk-21, Lk-22, Lk-23, Lk-24, Lk-25, Lk-26, Lk-27, Lk-28, Lk-29, Lk-30, Lk-
31,Lk-32, Lk-33, Lk-34, Lk-35, Lk-36, Lk-37, Lk-38, Lk-39, Lk-40, Lk-41, Lk-
42, Lk-43, Lk-44, Lk-45, Lk-46, Lk-47, Lk-48, Lk/Dk-1, Lk/Dk-2, Lk/Dk-3,
Lk/Dk-4, Lk/S-1, Lk/Vk-1, Lk/Vk-2, Lk/Vk-3, Lk/Vk-4, Lk/Vk-5, Lk/Vk-6,
Lk/Vk-7, Lk/Vk-8, Lk/Vk-9, Lk/Vk-10, Lk/Vk-11, Lk/Vk-12, Lk/Vk-13,
Lk/Vk-14, Lk/Vk-15, Lk/Vk-16, Lk/Vk-17, Lk/Vk-18, Lk/Vk-19, Lk/Vk-20,
Lk/Vk-21, Lk/Zs-1, Lk/Zs 2, Lk/Zs-3, Lk/Zs-4, Lk/Zs-5, Lk/Zs-6, Lk/Zs-7,
Lk/Zs-8, Lk/Ek-1, Lk/Ek—Z Lk/Ek-3, Lk/Ek—4)
ac) kertvarosias Iakoterulet (Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7,
Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15, Lke-16, Lke-
17, Lke-18, Lke-19, Lke-20, Lke-21, Lke-22, Lke-23, Lke-24, Lke-25, Lke- 26,
Lke-27, Lke-28, Lke-29, Lke/Dk-1, Lke/Dk-2, Lke/Dk—S Lke/S-1, Lke/S-2,
Lke/Ek-1, Lke/Ek- 2, Lke/Ek-3 , Lke/Ek-4),
ad) falu51as lakoterulet (Lf-1, Lf-2, Lf-3),

b) vegyes teriilet, ezen beliil
bay) telepiiléskozpont teriilet (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vit- 6, Vit-7, Vt-8, Vi-
9, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vi- 14 Vt-15, Vt-16, Vt-17, Vt-18, Vt-19, Vt-20,
Vt-21, Vt-22, Vt-23, Vt-24, Vt-25, Vi-26, Vt-27, Vt-28, Vt-29, Vt-30, Vt-31,
Vt-32 Vt-33, Vt-34, Vt-35, Vt-36, Vt-37, Vt-38, V-39, Vt-40, Vt-41, Vt—42
Vt-43, Vi-44, Vt-45, Vt-46, Vt-47, Vt-48, Vt-49, Vt-50, Vt-51, Vt/Dk- 1, Vt/Dk-
2, Vt/Dk-g Vi/S-1, VUT-1, V/Vk-1, Vt/Vk-2, Vt/Vk-3, Vt/Vk 4, Vt/Vk-5,
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Vt/Vk-6, Vt/Vk-7, Vt/Vk-8, Vt/Vk-9, Vt/Vk-10, Vt/Vk-11, Vt/Vk-12, Vt/Vk-
13, Vt/Vk-14, Vt/Vk-15, Vt/Vk-16, Vt/Vk-17, Vt/Vk-18, Vt/Vk-19, Vt/Vk-20,
Vt/Vk-21, Vt/Vk-22, Vt/Vk-23, Vt/Vk-24, Vt/Vk-25, Vt/Vk-26, Vt/Vk-27,
Vt/Vk-28, Vt/Vk-29, Vt/Vk-30, Vt/Vk-31, Vt/Vk-32, Vt/Vk-33, Vt/Vk-34,
Vt/Vk-35, Vt/Vk-36, Vt/Vk-37, Vt/Vk-38, Vt/Vk-39, Vt/Zs-1, Vt/Zs-2, Vt/Zs-
3, Vt/Zs-4, Vt/Zs-5, Vt/Zs-6),

c) gazdasagi tertilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5,
Gksz-6, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13, Gksz-
14, Gksz-15, Gksz-16, Gksz-17, Gksz-18, Gksz-19, Gksz-20, Gksz-21, Gksz-
22, Gksz-23, Gksz-24, Gksz-25, Gksz-26, Gksz-27, Gksz-28, Gksz-29, Gksz-
30, Gksz-31, Gksz-32, Gksz-33, Gksz-34, Gksz-35, Gksz-36, Gksz-37),
cb) ipari gazdasagi teriilet (Gip-1, Gip-2, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-7,
Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-11, Gip-12, Gip-13, Gip-14, Gip-15, Gip-16, Gip-17,
Gip-18, Gip-19, Gip-20),

d) udiléteriilet, ezen beliil
da) udiiléhazas teriilet (-1, Ui-2, Uii-3, Uii-4, Uii-5),
db) hétvégihazas teriilet (Uh-1, Uh-2, Uh-3, Uh-4, Uh-5),

e) kiilonleges tertilet, ezen beliil
ea) honvédelmi teriilet (K-hon-1),
eb) garazs tertilet (K-g-1, K-g-2),
ec) idegenforgalmi teriilet (K-id-1, K-id-2, K-id-3),
ed) allatkert teriilet (K-al-1),
ee) bevasarlokozpont teriilet (K-bk-1, K-bk-2),
ef) egészségligyi teriilet (K-eti-1, K-eti-2, K-eii-3, K-eti-4),
eg) kozmiteriilet (K-k6z-1, K-koz-2, K-koz-3, K-koz-4),
eh) mezbgazdasagi lizemi tertilet (K-mii-1, K-mii-2),
ee) oktatasi teriilet (K-ok-1, K-ok-2, K-ok-3, K-ok-4, K-0k-5, K-ok/T-1, K-
ok/T-2),
ej) pince teriilet (K-pi-1),
ek) sportolasi célu tertilet (K-sp-1, K-sp-2, K-sp-3, K-sp-4, K-sp-5, K-sp-6, K-
sp-7, K-sp-8, K-sp-9, K-sp/T-1, K-sp/T-2, K-sp/Vk-1),
el) strand teriilet (K-st-1),
em) temet? tertilet (K-t-1).

(2) Az épitési Ovezetek telkeinek kialakithaté legkisebb teriiletét, a beépitési modjat, a
beépitettség megengedett mértékét, a beépitési magassdg megengedett legnagyobb mértékét, a
zoldfeliilet legkisebb mértékét és a kézmiivesitettség elbirt mértékét e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

ppppp

(3) Az ¢pitési bvezetekben az épitési telek beépitését megelézben annak vizrendezésérél, a
csapadékviz elvezetés kiépitésérdl eldzetesen kell gondoskodni.

V.FEJEZET
LAKOTERULETEK

13. Lakéteriiletek altalédnos épitési elGirasai

39. § (1) Uj épiilet épitésekor a gépjarmiitarold a f6 funkci6t tartalmazé épiiletben létesiilhet,
az utca feldl csak egy athajtd, illetve egylakasos épiiletben egy gardzskapu létesithetd.
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(2) A terepszint alatti vagy a legalabb 1,0 m-nél mélyebbre siillyesztett, folddel fedett, kertészeti
eszkdzokkel kialakitott tetd a telek beépitettségébe nem szamithat6, de az dvezeti elbirasok
szerinti kotelezd zoldfelileti fedettség biztositasanal tetékertként figyelembe veends.

(3) Zartsort beépités esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékénél a szomszédos
ingatlanok felé néz6 homlokzatmagassag sem lehet nagyobb.

(4) Lakoteriileten zavaré hatdsi nagyforgalmu kereskedelmi-szolgaltatd létesitmény
(vidémpark, cirkusz) nem helyezhetd el idészakos vagy atmeneti jelleggel sem.

(5) A lakotertiletek épitési Gvezeteiben kialakitott épitési telken lakas funkci6jii rendeltetési
egységenként a falusias (Lf) és kertvarosias (Lke) lakoteriileteken legalabb 300 m2, mig a
nagyvarosias (Ln), kisvarosias (Lk) és vegyes (Vt) lakoteriileteken legaldbb 150 m2
telekhanyadot sziikséges biztositani. Ha az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m2-t, akkor a
telken egy lakas funkcidju rendeltetési egység épitheté.

(6) A lakoéteriiletek €pitési Gvezeteiben Uj épités esetén a beépitéssel egyidejiileg az épitési
telken rendeltetési egységenként legalabb 1 db fa telepitendd és fenntartando.

(7) A lakoteriiletek épitési Gvezeteiben 0 épités esetén az épitési telken lakas funkcioja
rendeltetési egységenként 1,5 db személy gépjarmii parkoldhelyet kell kialakitani. A szamitassal
kapott parkolohelyek szama felfelé kerekitend. Amennyiben a megfeleld szamt parkolohely
kialakitdsa az épitési telken belill nem megoldhatd, a parkoldsrdl sz616 helyi rendeletben
meghatarozottak szerint a parkoléhely kozteriileten is biztosithato.

14. Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)

40. § (1) A nagyvarosias lakéteriilet siiri beépitést, tobb nallé rendeltetési egységet magaba
foglals, 12,5 m-es beépitési magassdgot meghaladé elsésorban laké rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A nagyvirosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd,

d) szallas jellegt,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport, és

g) parkoléhaz
rendeltetést is tartalmazhat.

15. Kisvarosias lakéterilet (Lk)

41. § (1) A kisvérosias lakéteriilet siirii beépitésii, tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba
foglald, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Gvezetben elhelyezheté épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgaltatd,
b) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocidlis,
¢) kulturalis, kzosségi szorakoztato,
d) szallas jellegti,
h) igazgatasi, iroda,
i) kézmiipari és
J) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Az épitési tvezetben nem helyezhet6 el
a) 6ndll6 parkolo-teriilet és gardzs 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb jarmiivek szdméra,
b) termeld kertészeti épitmény €s
c) lizemanyagtolto.
(4) Az épitési dvezetben a melléképitmények koziil nem helyezhetd el
a) kdzmiip6tléo mitargy,
b) husfiist6lo, jégverem, zoldségverem,
c) éllat o1, allatkifuto,
d) tragyatarolo, komposztald,
e) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo és
J) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zdszlotart6 oszlop.
(5) Az ,.Lk/Ek-4” jelii épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét a
parkdnymagassag értéke legfeljebb 1,0 méterrel 1épheti tal.

16. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

42. § (1) A kertvéarosias lakoteriilet laza beépitésli, dsszefiiggd nagy kertes, t6bb &nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére
szolgal.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:

a) a helyi lakossag ellatasét szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

c) kulturélis,

d) széllas jellegii és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési vezetben nem helyezhet6 el {izemanyagtolté.

17. Falusias lakéteriilet (Lf)

43. § (1) A falusias lakoteriilet elsésorban lakéépiiletek, a mezd- és az erd6gazdasagi
épitmények, tovabba a lakossigot szolgdld, koérnyezetre jelentds hatist mem gyakorld
kereskedelmi, szolgltat6 és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgl.
(2) Az épitési &vezetben elhelyezhet épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:

a) mez0- és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard

gazdasagi tevékenységi célq,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegli,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szociélis,

/) kulturalis, k6zdsségi szorakoztatod és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az Lf-2 épitési Gvezetben amennyiben a telekméret eléri az ¢épitési dvezetben eldirt
minimalis telekméret kétszeresét, ugy a hatsokert mérete 0,0 méter. A hatsd telekhatarra
épiiletet csak tlizfalasan lehet elhelyezni.
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VI. FEJEZET
VEGYES TERULETEK

18. Telepiiléskozpont teriilet (Vi)

44. § (1) A telepiiléskozpont teriilet elsésorban laké €s olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalé épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatéssal a laké rendeltetésre.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) a lakossagot €s az idegenforgalmat szolgdlé intézmény, kozosségi szorakoztatd,

kulturlis, valamint kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglaté épiilet

d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

e) parkold, parkolohaz,

) kézmiiipari és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A melléképitmények koziil nem helyezheté el sem épitési helyen, sem eld-, oldal-, és
hatsokertben:

a) hulladéktartaly-tarolo,

b) husfiist6l6, jégverem, zoldségverem,

c) allat ol, allatkifuto,

d) tragyatarold, komposztalo,

e) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) Utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcéra lakas helyiségei
néznek, a lakds padldvonala az utca jardaszintie folott 0,75-0,9 m kozott magassagban
helyezend? el.
(5) A meglévé lapostetds épiiletekre a meglévd épitménymagassig novelése nélkiil abban az
esetben is €pithet6 magas tetd, ha az épiilet meglévé magassaga nagyobb, mint az dvezetben
megengedett érték.
(6) Zartsord beépitési modu saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
az €épitési Ovezetben meghatérozottnal 20%-kal magasabb, de a 80%-ot nem lépheti tal.
(7) A ,,Vt-417 jelii épitési 6vezetben tidiiléépiilet, idések otthona céla szocialis létesitmény és
e rendeltetésekkel 6sszhangban 1év6, azokat szolgalé létesitmény helyezhetd el.
(8) A ,,Vt-20” jelii épitési vezetben az tidiiléteriilet ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd

€s vendéglaté létesitmények helyezhetSk el. Laké rendeltetést sem Onalléan, sem egybeépitve
nem tartalmazhatnak az épitmények.

VIL FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

19. Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

45. § (1) Az ipari gazdaségi teriilet olyan gazdasagi célt ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek més beépitésre szant teriileten nem helyezheték el.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd

a) az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei,

b) termel6 tlizemek,

¢) raktérozas és mas tarold épitmények,

d) kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriiletek elhelyezhet6 épitmények,
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(3) Ha az épitési Gvezeti eldirds vagy a szabalyozdsi terv masképp nem rendelkezik az
el6kertben portaéptilet, legfeljebb 20 m? alapteriilettel elhelyezhetd.
(4) Az épitési dvezetben a kiilonlegesen veszélyes, (pl. tliz-, robbands-, fertézéveszélyes)
épitmények nem helyezhettk el.
(5) Nem helyezhet6 el az 6vezetben féépiilet hidnydban lakérendeltetés és gépjarmiitaroléon
kiviil 6nélloan terepszint alatti épitmény.
(6) Amennyiben az épitési telek legkisebb mélysége az 50,0 métert eléri, vj épiilet
elhelyezésekor

a) az elOkert mérete 10,0 méter

b) a hatsokert mérete 10,0 méter,

¢) az oldalkert mérete 10,0 méter.
(7) Az elékertben haromszintli névényéllomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy
lombkorongju fa/150 m?) kell telepiteni, mely a zoldfeliileti fedettségbe beszAmithats. A
ndvénytelepités megszakithaté a megkozelitést szolgald kapunyitds szaméra.
(8) Az épitési dvezetben elhelyezhetd - a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

b) 10 000 m? szintteriiletet meg nem haladé kereskedelmi és szolgaltaté, valamint

épiiletnek mindsiil6 kozlekedési
épiilet is.
(9) Az épitési bvezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznéld
¢s a személyzet szdmara szolgald lakasok elhelyezhetdk a telekteriilet 10%-4ig, de maximum
300 m*-ig. Onallé laké rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.
(10) A technolégiai vizigényt elsésorban a banyészati viztelenitésbdl pétolt vizmennyiségbl
kell biztositani.

20. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

46. § (1) A kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet elsdsorban kérnyezetre jelentSs hatast nem
gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgil.
(2) Az épitési Gvezetben elhelyezhett - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

b) logisztikai kdzpont,

c¢) inkubétorhéz,

d) sportépitmény,

e) parkolohéz, lizemanyagtolto,

J) egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

g) egyéb kozdsségi szorakoztatd és

h) raktar
éptilet is.
(3) Az ¢pitési dvezetben a gazdasagi tevékenységi célti épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé
€s a személyzet szamara szolgdl6 lakésok elhelyezheték a telekteriilet 10%-4ig, de maximum
300 m*-ig. Onall6 laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(4) Amennyiben az épitési telek legkisebb mélysége az 50,0 métert eléri, uj épiilet
elhelyezésekor az eld-, oldal-, és hatsékert mérete is 10,0 méter.
(5) Az eldkertben hiromszinti nsvényéllomanyt (gyep, 40 db csetje/150 m%, 1 db nagy
lombkorondjii fa/150 m?) kell telepiteni, mely a zoldfeliileti fedettségbe beszamithaté. A
novénytelepités megszakithat6 a megkozelitést szolgélo kapunyitas szamara.
(6) A technoldgiai vizigényt elsésorban a banyaszati viztelenitésbdl potolt vizmennyiségbdl
kell biztositani.
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VIIL FEJEZET
UDULOTERULETEK

21. Udiiléhazas teriilet (Uii)

el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk &s felszereltségiik, valamint infrastrukturélis
ellatottsaguk alapjan az tidiilési célu tartézkoddasra alkalmasak, és amelyek tilnyoméan valtozé
idiil6i kor hosszabb tartdzkodasara szolgalnak.

(2) Az épitési Gvezetben nem helyezhetd el laké, kozosségi szérakoztatd rendeltetés sem 6nallo,
sem mas rendeltetéssel egy épiiletben.

(3) A kemping oldalhatarainak teljes hosszaban legaldbb 5 m széles, kétszintes zoldsavot kell
kialakitani. A z6ldsav teriiletén egy sor nagy lombkoronat nevel, (azonos faju fakbol allo)
fasor, és 5 m széles siirli cserjesor telepitendd. A zoldsav megszakithaté a megkozelitést
szolgalo6 kapunyitds szamara.

22. Hétvégi hdzas teriilet (Uh)

48. § (1) Az épitési Gvezetben minden 400 m? telekteriilet utin 1 db tdiiléegység épithetd, de
az épiiletek maximum két tidiiléegységet foglalhatnak magukba.

(2) Az épitési Gvezetben nem helyezheté el lako, kozodsségi szérakoztatd rendeltetés sem
Onalléan, sem mas rendeltetéssel egy épiiletben.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd a teriilet hasznalatdval sszhangban 16v6 rekredcios céla
¢pitmény, valamint sportolést szolgédld épitmény.

IX. FEJEZET )
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23. Honvédelmi célu kiilonleges teriilet (K-hon)

49. § (1) A teriilet a honvédség és a belbiztonsag szdmara kizarélagosan igénybevett teriileteket
foglalja magaban.

(2) Az cpitési 6vezetben a honvédelmi feladatok ellatdséra szolgald, belbiztonsagot-,
katasztréfaelharitast szolgald és a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi létesitmények és az
azokat kiegészitd épitmények helyezhetok el.

(3) A kiegészit6 épitmény épitménymagassiga nem haladhatja meg a 3,5 métert.

24. Garazs kiilénleges teriilet (K-g)

30. § (1) A tertilet jellemzden tobb 6nallo rendeltetési egységet magéba foglald, gépkocsi tarold
funkci6jara szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetok

a) garazsok,

b) személygépjarmiivek-, motorkerékparok- és kerékparok szervize,

¢) a létesitmény tizemeltetését, fenntartdsat, védelmét szolgald épitmény.
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(3) Az épitési dvezetben kerités nem épitheto.
(4) Az épitési 6vezetben meglevd garazsépiiletek csak egy épiilettémegben jithatok fel.

rrrrr

legalabb mechanikai sziirés, zsir- és olajfogd miitargy is keriiljon beépitésre.

25. Idegenforgalmi kiilonleges teriilet (K-id)

ismeretterjesztd, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd és szallashely szolgaltatd, konferencia
kozpont 1étesitményei helyezhetok el.

(2) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint 6nalldan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(3) Az épitési dvezetekben kérnyezetet nem zavaré hatdsu olyan gazdasagi tevékenység céljara
szolglé épitmény is elhelyezhetd, amely az idegenforgalomhoz is kapcsolédoan élelmiszer —
ital (palinka, bor), tovdbba hasznalati eszkzok kézmiiipari, vagy legfeljebb kistizemi szintli —
készitését szolgélja.

26. Allatkert kiilonleges teriilet (K-al)

52. § (1) Az épitési Ovezetben az 4llatok és niévények bemutatisival, az allattartissal
Osszefliggd rendeltetés mellett vendéglatd, irodai, szocialis kiszolgalé helyiségeket, tovabba a
személyzet szdmara legfeljebb netté 100 m? alapteriiletli, 1 db lak4st befogadd ¢épliletek
létesitésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezheték még az oktatds, kutatds, egészségiigy épitményei is maximum a
telekteriilet 10%-ig.

27. Bevasarlokozpont kiilonleges teriilet (K-bk)

53. § (1) A teriileten els6sorban az 5 000 m? hasznos brutté szintteriiletet meghalado
bevaséarlokozpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi célu 1étesitmények, vasarok, kiallitasok,
kongresszusi létesitmények szdmara kijelolt teriilet. A hasznos brutté teriiletbe a gépkocsi
tarold szintteriilet nem tartozik bele.

(2) A sziikséges parkoldteriilet kialakitasakor eldirt telepitendd fa minimum kétszer iskolézott
helyben éshonos lombhullaté fafajabél keriiljén ki. A 12 féréhelynél nagyobb parkolok esetén
a fak kedvezObb életfeltételének biztositisa miatt legalabb 1,5 méter széles z51d sav telepitendo.

28. Egészségligyi kiilonleges teriilet (K-eli)

54. § (1) Az épitési 6vezetek a Bugt P4l K6rhaz és a Métrai Allami Gyogyintézet egészségligyi
célu létesitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési Gvezetekben az ott dolgozok részére szallashely, illetve szolgalati lakds
létesithetd a telekteriilet maximum 10%-4ig.
(3) Az épitési 6vezetekben elhelyezhetd az (1) és (2) bekezdésekben foglaltakon tul

a) igazgatasi, iroda,

b) nevelési, oktatasi és

¢) szocialis
rendeltetésii épitmény is.
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(4) Az épitési Gvezetben amennyiben a rendeltetésszer(i hasznalatot nem zavarja,
a) a pihenést szolgdlo, rekreacids céli épitmények és
b) az ellatast szolgalo kereskedelmi célu épitmények (pl. gydgyszertar, stb.)
is elhelyezhetok.

29. Kulonleges kozmdi teriilet (K-koz).

55. § (1) A teleptilés kozmuellatisanak biztositasahoz sziikséges, teriiletigényes létesitmények
elhelyezésére (h6kozpont, trafodllomds, gazfogads, stb.) szolgalé teriiletek.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technolégia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett védétavolsagot kell biztositani.

(3) Az épitési vezetben elhelyezhetSk a kozmiivek teriiletigényes épitményei, azokat
kiszolgalé épiiletek, mitargyaik, miiszaki és biztonsagi berendezéseik, valamint a
létesitmények lizemeltetését, fenntartdsét, védelmét szolgald épitmények.

(4) A ,K-k6z-2” jelii épitési Gvezetben a meteorolégiai dllomas és az ahhoz kapcsolodd, azt
kiszolgalo épitmények is elhelyezhetdk.

30. Mezdgazdasagi Gizemi kiilénleges teriilet (K-mii)

56. § (1) Az épitési Gvezetbe a mezbgazdasagi lizemek tartoznak, ahol a mezGgazdasigi
termékek feldolgozasa, tirolasa, a mez8gazdasagi gépek, és szallitbeszkdzok javitasa folyik,
amelyek nagylizemi allattartds vagy mezOgazdasigi, illetve mezégazdasgi termeléshez
szorosan kapcsolédé ipari tevékenység befogadasara alkalmasak.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetdk:
a) mezbgazdasagi izemi épitmények,
b) a mezOgazdasagi termeléssel, bordszattal Gsszefiiggh kereskedelmi, szolgaltato,
tarol6 épitmény,
¢) a tevékenységhez kapcsolodo kiszolgalé rendeltetésti épiiletek (szocidlis épiilet,
iroda, raktar, porta, stb.)
d) a létesitmény fenntartésat, lizemeltetését, védelmét szolgalo épitmény és
e) a létesitményben a tulajdonos, hasznald, személyzet szdmara lakés a telekteriilet 1%-
aig, de maximum 100 m*-ig.

(3) Az épitési Svezetben kozmiip6tlé miitdrgyak a vonatkozé jogszabalyok szerint 1étesitheték
a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig.

31. Oktatasi kiilonleges teriilet (K-ok)

37. § (1) Az épitési Gvezet a varos oktatasi céld létesitményeinek elhelyezésére szolgilo része.
Ide tartoznak az alap-, kdzép-, és felséfoku oktatasi intézmények, a tangazdaség, a kollégiumi
falu, stb.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6k
@) az oktatasi célt szolgalo,
b) az oktatashoz kapcsolods létesitmények (konyha, ebédls, kényvtér, kollégium, stb),
¢) a sportlétesitmények, a sportoldshoz kapcsolods,
d) a kutatds-fejlesztés céljara szolgals és
e) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato
épitmények.
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32. Pince kiilonleges teriilet (K-pi)

58. § (1) Az épitési 6vezetbe a Farkasmalyi pincesor teriilete tartozik.

(2) Szennyvizet, csapadékvizet szikkasztani tilos, gylijtésiik zart rendszer(i egyedi téroldban
torténhet.

(3) Az ¢épitési Ovezetben kizardlag a sz6légazdalkodassal, boraszattal és borturizmussal
oOsszefiiggd épitmények helyezhettk el.

(4) Préshaz kizarolag pincével egyiitt 1étesithetd.

33. Sportolasi célu kilonleges teriilet (K-sp)

59. § (1) Az épitési 6vezetben elhelyezhetok szabadtéri vagy fedett sportpalyak, illetve olyan
sportoldsi céli létesitmények, amelyek a koérnyez6 lakéteriiletre nincsenek zavard hatassal.
Elhelyezhet6k tovdbba a sportlétesitmények iizemeltetéséhez szikséges kiszolgalo épiiletek.
(2) A ,K-sp-2” jelti és ,,K-sp-9” jelii épitési dvezetekben — az (1) bekezdésben foglaltakon tul
— idegenforgalmi, turisztikai célokat szolgal6 létesitmények is elhelyezhetdk, azaz a pihenést,
szabadidé eltoltését, szorakozast elésegité és azokat kiszolgald létesitmények. (pl. fedett
minigolf, tenisz, (gor)korcsolya, gordeszka, go-kart, squash palya, stb.). A létesitmények
kiszolgalasahoz kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglaté egység is létesithetd.
(3) A .K-sp/Vk-1” jelli épitési Gvezetben gyodgy- és wellnesskdzpont és az ehhez kapcsol6dd
szolgéltatasok is elhelyezhetok.
(4) A ,,K-sp-3” jelti épitési 6vezetben — az (1) bekezdésben foglaltakon tiil — elhelyezhetdk

a) a szabadidd eltdltését, turizmust, testedzést szolgdlé épitmények (pl.: turistahaz,

menedékhaz, vendéglatd-, széllashely szolgaltato épiilet, erdei tornapalya, jatszohely),

b) kemping,

¢) szabadidOpark,

d) nyomvonal jellegii sportpélya (pl. bobpalya, futopalya, stb.),

e) nyomvonal jellegli szallito eszkoz (pl.: sifelvono, siklé, stb)

J) nem zavar6 hatdsi rendezvények, kiéllitasok ideiglenes épitményei és

g) kutatas, ismeretterjesztés épitményei.
(4) A ,,K-sp-3” jelli épitési 6vezetben

a) a teljes kdzmiivesitettség kiépitéséig kozmlip6tlé berendezések alkalmazhatok,

b) pavilont elhelyezni nem lehet és

c) a szennyviz elszikkasztdsa tilos.

34. Strand célu kilonleges teriilet (K-st)

60. § (1) Az épitési Gvezet a jelentds teriiletigényti, zoldtertiletbe-agyazottan kialakithat6
létesitmények elsdsorban: strand-, gy6gyfiirdé, kemping, és kiszolgalo 1létesitményeinek
(61t6z6, fogaddépiilet, vizesblokk, raktérak, udiiléépiilet, kereskedelmi- vendéglatd-,
szallashely szolgéltato épiilet, kemping-, sport- és pihenéépitmények) elhelyezésére szolgl.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd még — az (1) bekezdésben foglaltakon tal —

a) gyogy- és wellness-,

b) oktatast szolgalé (pl.: tanuszoda),
rendeltetés is.
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35. Temetd kiilonleges teriilet (K-t)

61. § (1) Az épitési dvezet a temetkezési célu létesitmények elhelyezésére szolgald dvezet.
(2) Az épitési 6vezetben hagyomanyos vagy urnafalas temetkezés épitményei kialakithatok.
(3) Elhelyezhetdk tovabba
a) iroda, lizemeltetési és szocialis épiilet,
b) sirbolt és siremlék, disz-szorokt,
¢) a temet6k lizemeltetéséhez sziikséges épiiletek, valamint a temetkezést kiszolgald
vendéglato €s kereskedelmi 1étesitmények.
(4) Az épitési vezet teriiletén a melléképitmények koziil kizarolag
a) kdzmii-becsatlakozasi miitirgy,
b) hulladéktartaly-tarold,
¢) kerti épitmény,
d) komposztalo, és
e) zaszlotartdoszlop
helyezhet? el.
(5) A sirhelyek fol€ tervezett siremlék, kripta-bejarat témege a nem lehet nagyobb egy 3,0 méter
élhosszsagi kockanal.
(6) A sirhelyeket szegélyezo jardfeliiletek (jarda) szintjét a szomszédos sirhely jardszintjéhez —
akadalymentesen — kell igazitani.
(7) Az épitési ovezet ellatasahoz sziikséges parkoléteriiletet kdzteriileten is el lehet helyezni.

,  HARMADIK RESZ
.. . Beépitésre nem szant teriiletek

i X.FEJEZET
OVEZETEK TAGOLODASA

36. Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei

62. § A teleplilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd dvezetekre tagolodnak:
a) Kozlekedési €s kozmiiteriilet, ezen beliil
aa) Koziti kozlekedési teriilet (Kou),
ab) Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok)
b) Zsldtertilet (Z)
¢) Erdéteriilet, ezen beliil
ca) Védelmi erd6 (Ev),
cb) Gazdasagi erd6 (Eg),
cc) Kozjoléti erdd (Ek)
d) Mezbgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma),
db) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
e) Vizgazdalkodasi teriilet (V)
) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil
Ja) beépitésre nem szant kdzmiiteriilet (K-kozb),
Jb) sipélya teriilet (K-si),
fc) kegyeleti park teriilet (K-kp),
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fd) anyagkezel§ teriilet (K-ak),
fe) megijuld energia hasznositasi teriilet (K-en),
7 sétany teriilet (K-sé).

XI. FEJEZET )
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

37. Kozuti kozlekedési teriilet

63. § (1) A kozlekedés és a kozmi tertiletek koziil a Kou-1, Kou-2, Kéu-3, Kou-4, Kéu-5, Ksu-
6, Kou-7, Kou-8 és Kok jelii ovezetek az orszdgos és a helyi kozit, a kerékparforgalmi
létesitmények, a gépjdrmili varakozdhely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiiléd telken
megvalosuld kivételével -, a jarda és gyalogut, koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozati, a kotottpalyas, a vizi €s a 1égi kozlekedés,
a k6zmii és a hirkozlés épitményei, tovabba utcablitorok, kdztargyak helyezhetdk el, valamint
fasor (novényzet) elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezheték az OTEK 26. §-aban szerepld funkciok.

(3) A kozlekedési teriileten beliil a miitdrgyakat, a kzmiiveket, a kizteriileti épitményeket és a
novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kizlekedést, az utak belathatdsagat ne zavarjak.
A kozlekedési tertileten beliil barmilyen létesitmény elhelyezése csak a kozit kezeldjének
hozzajarulasaval lehetséges.

(4) A kozforgalom el6l el nem zart magénutak miiszaki kialakitasanal a kézforgalmt utakra
érvényes eloirdsok szerint kell eljarni.

(5) A kerékparos pihendk és tarolok kialakitdsat a kijelolt nyomvonalakhoz kapcsolddéan kell
kijel6lni, amelyek helyszineirél a felhaszndlokat megfeleld modon tajékoztatni és a nyomvonal
mentén eldjelezésiikrdl gondoskodni sziikséges.

(6) A gyalogos kozlekedés szamdra, beépitett teriileten legalabb az 1t egyik oldalan jarda
¢épitend6, ha erre nincs lehet6ség a kozati forgalom lassitasat forgalomesillapitd
létesitményekkel kell megoldani (sebesség-csokkents borda beépitése, illetve sav-elhiizas).

(7) A kozteriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfeliiletként  kell ~ kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag
figyelembevételével.

64. § (1) Kou-1: Orszagos foéut teriiletének szabalyozasi szélessége

a) a teljes kozigazgatasi teriileten: szabalyozasi terv szerinti érték,

b) védodtavolsaga: kiilteriileten az Gt tengelyétdl szamitott 100-100 méter.
(2) K6u-2: Orszagos mellékutak teriiletének szabalyozdsi szélessége

a) a szabélyozési terv szerinti érték,

b) az it véddtavolsdga kiilteriileten az ut tengelyétél szamitott 50-50 méter.
(3) Ko6u-3: Helyi gytijtéutak teriileténck szabéalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti
érték. Uj helyi gytijtoutak szabalyozasi szélessége minimum 22 méter.
(4) Kou-4: Kiszolgdld utak szabdlyozési szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték. Uj
kiszolgal¢ utak szabalyozasi szélessége minimum 12 méter.
(5) Kéu-5: Onallé kerékparutak teriilete. Szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti
érték, illetve kialakult.
(6) Kou-6: Gyalogutak teriilete. Szabélyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték,
illetve kialakult. Uj gyalogutak szabalyozasi szélessége 3 méter.
(7) Kou-7: Kilteriileti diils- és egyéb utak teriiletének szabélyozasi szélessége a szabélyozasi
terv szerinti érték, illetve kialakult.
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(8) Kou-8: Jelentds parkoléteriiletek (magan €s kdzhasznalati).

(9) Az utak kiépitése soran (a legaldbb 12 méter szélességii it esetén) mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani, kivéve ahol az a kozlekedés
biztonsagét veszélyeztetné, illetSleg ha a ndvényzet kihelyezését miiszaki adottsagok nem
teszik Jehetdvé. A novénytelepitésre termOhely-idegen invaziés novényfajok nem
hasznalhatok.

38. Kotottpalyas kozlekedési teriilet

65. § (1) A kotottpalyas kozlekedési teriilet Svezete kizérdlag vasuti palya, keskeny nyomtéva
vasat, valamint azok megélloinak és éllomasainak, miitargyainak, tizemi épiileteinek,
csapadékviz elvezeté rendszerének, tovabba iparvaginyok, a koziti kézlekedés palyai,
parkoldk, kerékpéaros és gyalogos infrastruktira elemek, kézmii és hirkozlési épitmények,
zoldfeliileti elemek és a (2) bekezdésben meghatirozott funkeioju épiiletek elhelyezésére
szolgal.
(2) Az 6vezet teriiletén

a) a vasuti kozlekedéshez kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatd (kivéve 6nallo

széllashely), valamint a személyzet szémdra szolgal6 lakas épitményei,

b) a vastt miikodéséhez sziikséges kdzlekedési épitmények és irodak,

¢) akozlekedoket kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éptiletek és

e) zaj- és rezgésvédelmi miitargyak
helyezhetdk el.
(3) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt teriilet legfeljebb a telekteriilet 10%-a lchet. Az
épitmények maximum 6,0 méter homlokzatmagassaggal helyezhetdk el.

_XIL FEJEZET
ZOLDTERULETEK

39. Zoldterilet (Z)

66. § (1) A zdldteriilet dllandéan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a
teleptilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, dkolégiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgalja.
(2) A zoldteriiletnek kozhtrol, koztérrd] kdzvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkdzelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.
(3) Az 6vezet teriiletén
a) jatszokert, jatszotér,
b) sportpark,
¢) pihendkert,
d) diszkert,
e) kutyafuttatd,
/) kozosségi kert, és
g) disztd
alakithato ki.
(4) Az dvezet teriiletén elhelyezhetsk
a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiiletek,
b) pihenést, testedzést szolgal6 épiiletnek nem mindsiil épitmények
¢) ismeretterjesztés épiiletnek nem min6siil épitményet,

>
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d) teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek,

/) aparkolas épitményei,

g) épiilethez kapcsolodo, akadalymentesitést szolgald liftek, rampdk,

h) kilato illetve kilato-vendéglato terasz és

i) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges épitmények.
(5) Vendéglatd rendeltetést tartalmazé épiilet a telekteriilet maximum 3%-4n épithets. Egy
tdmegben legfeljebb 75 m? beépitett alapteriiletii épiilet épithetd.
(6) A zoldteriilet telkén épiilet legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal helyezhet6 el.

rrrrr

XIII. FEJEZET
ERDOTERULETEK

40. Erdétertlet

67. § (1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.
(2) Az erd¢ teriiletfelhasznalési célja szerint

a) védelmi (Ev),

b) gazdasagi (Eg) vagy

¢) kozjoléti (Ek)
lehet.
(3) A védelmi erdében — az erdei kilato, a magasles kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.
(4) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten 100 000 m? telekteriilet felett legfeljebb 0,5%-os
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
(5) Uj épitmények szabadonall beépitési moddal, legfeljebb 3,5 m épiiletmagassiggal
helyezhetdk el.
(6) A kozjoléti erdéteriilet dvezetében az aldbbiak is elhelyezhetdk:

a) szabadid6 eltoltését, turizmust, testedzést szolgdlé épitmények (pl.: turistahaz,

menedekhaz, vendéglato -, széllashely szolgaltato épiilet, erdei tornapélya, jatszéhely)

b) kemping, tdborhely

¢) szabadid6parkok,

d) sportlétesitmények,

e) sportpélyék (pl.: kerékpérpélya, teniszpalya, kispéalyas futballplya),

J) nyomvonal jellegli sportpélya,

g) nyomvonal jellegli szallit6 eszkoz,

h) nem zavar6 hatdsi rendezvények, kiallitasok ideiglenes létesitményei,

i) kutatas-, ismeretterjesztés épitményei.
(7) A gazdasagi- és kozjoléti erdd 6vezetben amennyiben a telek természetvédelmi érintettségli
(Natura 2000 teriilettel vagy Nemzeti Okolégiai Halézat Svezetével, vagy orszagos jelent6ségli
védett vagy fokozottan védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIIL tv. 4ltal védett természeti
crtékkel érintett telken), épiiletet elhelyezni — erdei kilats, magasles valamint az erdd

rendeltetésével nem ellentétes természetvédelmi céli épiilet kivételével — nem lehet. A
beépithetdség maximuma 0,1%.
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XIV. FEJEZET _
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

41. Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M4)

68. § (1) Az altalanos mezbégazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartds és
allattenyésztés, a bordszat és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozéséra, taroldséra és 4rusitdsara szolgald épitmények helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetben
a) a 720 m*-t el nem érd teriiletd telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
b) a 720-1500 m? koz6tti teriiletnagysagi telken - a nadas, a gyep és a szantd miivelési
agban nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel elsésorban a
tarolas céljat szolgalé egy gazdaségi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhet6 el,
¢) az 1500 m>-nél nagyobb, de 5000 m?-nél kisebb teriiletnagysagn telken legfeljebb
7%-0s beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgalé egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet$ el,
d) az 5000 m*-nél nagyobb, de 10000 m2-nél kisebb teriiletnagysagu telken legfeljebb
5%-o0s beépitettséggel elsésorban a tarolds céljat szolgdlé egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet? el,
e) az egy hektart meghalado teriilet(i telken épitmény legfeljebb 3%-os beépitettséggel
helyezhet6 el.
(3) Az bvezetben gazdasagi épiileteket elhelyezni szabadon 4116 beépitési moddal, maximum
7,5m épiiletmagassaggal Iehet.
(4) Az 6vezetben lakoépiilet sz616, gylimdlesds és kert miivelési ag esetén 3000 m?, egyéb
mivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el tigy, hogy az a megengedett 3%-o0s
becpitettség felét nem haladhatja meg, és bruttd alapteriilete nem lehet t6bb 200 m?-nél. A
kiilonallé lakoéépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet. Lakééptiletet 35-45°-0s egyszerii
nyeregtetével lehet épiteni.
(5) A mez6gazdasagi teriileten t5bb 6n4ll6 telekbsl mezbgazdasagi birtoktest alakithaté ki. A
birtoktest esetében a beépithet6ség a birtoktesthez tartozé sszes telek teriilete utan szamitva, a
(2) bekezdésben meghatarozottak szerint csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokk6zpont),
ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszer(i hasznalatra nincs korlatozé hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az
esetben a birtokkGzpont beépitettségének meghatirozasakor beszamitisra keriilt telkeken
épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtokk6zpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja
meg.
(6) A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mez6égazdasagi
tevékenységhez kapesolodé szallds jellegt épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd.
(7) Az allattarto épiiletek tragya és hig tragya tarolasat zart miitirggyal helyben kell megoldani.
(8) Az vezetben amennyiben a telek természetvédelmi érintettségli (Natura 2000 teriilettel
vagy Nemzeti Okol6giai Hal6zat Svezetével, vagy orszagos jelentéségii védett vagy fokozottan
védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIIL. tv. altal védett természeti értékkel érintett), annak
miivelési dga a természetvédelmi teriilettel érintett részeken nem véltoztathatd meg.

(9) A (8) bekezdésben meghatérozott telken beliil a természetvédelmi érintettségli teriiletrészen
épitmeényt elhelyzni nem lehet.
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42. Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)

69. § (1) Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemz&en
kertgazdélkoddast, valamint z6ldség-, gylimoélestermesztést folytatnak.

(2) Az Ovezetben lako rendeltetésii épiiletek nem helyezhetok el.

(3) Az dvezetben a telkek legfeljebb 5%-o0s beépitésével elhelyezhetd egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis épiiletmagassiga 4,0 m lehet.

(4) Novénytermesztés céljat szolgald foliasitor vagy iiveghdz barmely foldrészleten
elhelyezhetd. Az iiveghdz gerincmagassiaga maximum 5,0 m lehet.

(5) Az 6vezetbe tartozo telkeken szabadon 4ll6 beépitéssel lehet elhelyezni épiiletet.

(6) Az Gvezetben amennyiben a telek természetvédelmi érintettségli (Natura 2000 teriilettel
vagy Nemzeti Okologiai Halézat Svezetével, vagy orszagos jelentéségli védett vagy fokozottan
védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIIL tv. dltal védett természeti értékkel érintett), annak
miivelési 4ga a természetvédelmi tertilettel érintett részeken nem valtoztathaté meg.

(7) A (6) bekezdésben meghatérozott telken beliil a természetvédelmi érintettségii teriiletrészen
épitményt elhelyzni nem lehet.

' XV.FEJEZET
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

43. Vizgazdalkodasi teriilet (V)

70. § (1) Az dvezetbe a vizgazdalkodassal Gsszefiiggd tertiletek, az 4ll6- és folydvizek, kdzeélu
nyilt csatornak medre, valamint a vizkivételi helyek teriilete tartozik.

(2) Az Ovezetben - ha kiilén jogszabdly masként nem rendelkezik - a kozforgalmu vizi
kozlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizisport és a sporthorgiszas céljat
szolgélo kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(3) Az tvezetben a beépitettség legnagyobb mértéke legfeljebb 1%. Az elhelyezésre keriils
épitmények legnagyobb épiiletmagassaga 4,0 méter.

. . XVLFEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

44, Beépitésre nem szant kulonleges kdzmiiteriilet (K-kozb)

71. § (1) Az bvezetbe a telepiilés kozmiiellatdsanak biztositasahoz szitkséges kialakult 4llapotu
teriiletigényes létesitmények elhelyezésére (hékdzpont, traféallomds, gdzfogadé stb.) szolgald
teriletek tartoznak, melyek kiilén jogszabalyban meghatdrozottak szerint beépitésre szént
tertiletnek nem jel6lhet6k ki.

(2) A meglévo létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technolégia fiiggvényében a
szabdlyozasi terven feltiintetett védétavolsagot kell biztositani.

(3) Az ¢pitési dvezetben elhelyezhet6k a kdzmiivek teriiletigényes épitményei, azokat
kiszolgalo épiiletek, miitargyaik, mfiszaki és biztonsdgi berendezéseik, valamint a
letesitmények itizemeltetését, fenntartésat, védelmét szolgald épitmények.
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45. Sipalya kiilonleges teriilet (K-si)

72. § (1) Az o6vezet teriiletén csak a sipalyak tizemeltetéséhez, fenntartisihoz sziikséges
mutargyak (pl. kotéltarté oszlopok, felvonoberendezés, stb.), valamint a sportoléshoz
sziikséges, annak biztonsagossagat elésegitd épiiletnek nem mindsiild épitmények helyezheték
el.

46. Kegyeleti park kiilonleges teriilet (K-kp)

73. § (1) Az 6vezetbe az egykori izraelita temetd teriilete tartozik.
(2) Az 6vezetben
a) a kegyeleti park fenntartasat, tizemeltetését, védelmét szolgald éptiletek és
b) képolna, kegyeleti emlékhely
helyezheté el.
(3) Az 6vezetben épiileteket szabadon 4lléan, legfeljebb 5%-os beépitettséggel lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres épiiletmagassaggal.

47. Anyagkezeld kilonleges teriilet (K-ak)

74. § (1) Az bvezet teriiletén
a) az anyag mozgatasat, atvdlogatdsat, artalmatlanitésat, elhelyezését szolgald
épitmények (pl.: mérleghdz, hidmérleg, atvilogatd csarnok, stb),
b) a tevékenységhez kapcsolédé kiszolgdlé rendeltetésii épiiletek (szocialis-,
irodaépiilet, raktar, porta, stb),
¢) a létesitmény lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgalo épitmények
helyezhet6k el.
(2) Az dvezetben
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m?,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%.
(3) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb ¢pliletmagassag 6,5 méter.

48. Megujulé energia hasznositasi kiilonleges teriilet (K-en)

75.§ (1) Az Ovezet terilletén a megtjulé energiaforrdsok hasznositasanak sajétos
épitményfajtdi és a funkcidhoz kézvetleniil kapcsolods épitmények és a tevékenységhez
szorosan kot6d6, azt kiszolgélo rendeltetések helyezhettek el.
(2) Az bvezet teriiletén elhelyezett létesitményt be kell keriteni.
(3) A napelemtablak koziil a kevésbé tikrdz6ds, illetve polarizal6 tipustak telepithet6k
(fényvisszaver6dést csokkentd bevonattal).
(4) A napelemtablaknak fehér, nem polarizal6 oszt6 savozast kell tartalmazniuk.
(5) Az Gvezetben

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m?,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.
(6) Az dvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,0 méter.
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49, Sétany kiilonleges teriilet (K-sé)

76. § (1) Az 6vezet az OTEK szerinti ,,fasitott koztér, sétany” teriilet.
(2) Az bvezet teriiletén
a) vendéglato rendeltetésii épitmény,
b) pavilonok,
¢) utca-, és parkbutorok,
d) pihenést, testedzést szolgalod épiiletnek nem minésiilé épitmények,
e) kiiltéri sporteszkdzok,
J) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiil6 épitményei és
g) nyilvanos illemhelyek
helyezhetok el.

., XVILFEJEZET o
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

50. Varoskozpont kiegészito elGirasai

77.§ (1) A ,,.../Vk-...” jelt épitési dvezetekben az alabbi el6irasokat is be kell tartani:
a) Az épitési telek teriiletén beliil az éptilet elhelyezésére szolgald teriiletet a kdvetkezok
szerint kell meghatarozni:
aa) a telek épitési hatarvonala az utca felél azonos az utcafronti telekhatarral. E
telekhatédrtol hatrahtizott homlokzat, 4rkad, illetve az emeleten eléreugré homlokzat,
zarterkély nem alakithato ki,
ab) zartsort beépitési mod esetén az épitési hely a telek mindkét oldalhatérdig tart. Az
épitési hely teriiletén beliil az épiiletek 1j beépités esetén a telek mindkét oldalhataran
zart beépitéssel csatlakozzanak,
ac) meglévd ,hézagosan =zirtsori” beépités esetén tomor kerités épitett
kapuépitménnyel, legaldbb 3,0 méter magassaggal 1étesitendd,
ad) a f6 funkci6t tartalmazé épiilet mindenkor az utcai beépitési vonalra épiiljén. Az
épiiletszarny vagy a hatso telekhatarig épiil, vagy az épiilet és a hatso telekhatéar kzotti
tavolsag nem lehet kevesebb sem 6,0 m-nél, sem az oda nézé homlokzat magassaganak
tényleges mértékénél.
(2) Az épitési telken 1j épiilet épitésekor egy foépiilet épithetd. A megmaradé épiilette]l mar
beépitett telken a gépjarmiivek sajét telken torténé taroldsanak elésegitésére egy legfeljebb 3,0
m épiiletmagassagn gépjarmiitarolé épiilet épithetd, ha az egyéb vonatkozd eldirasok
betarthatok.

51. Dél-Kalvariapart kiegészitd elSirasai

78. § (1) A ,,.../Dk-...” jelli épitési Svezetekben az alabbi eldirdsokat is be kell tartani:
a) A lakoéteriileten nem helyezhet6 el -
aa) Uizemanyagtoltd
ab) széllashely szolgaltato épiilet,
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ac) igazgatasi épiilet,
ad) termel6 kertészeti épitmény,
ae) egyeb kozosségi szorakoztato épiilet,
af) haszondllat tartasara szolgalo épiilet.
b) Az elékert mérete minimum 5,0 méter, csoportos beépités esetén 3,0 méter.
¢) Az alakithat6 telek minimalis szélessége 18,0 méter.
d) Az OTEK 42.§-a szerint szamitandé kotelezd parkolo-férhely legfeljebb 20%-at, a —
kozteriilet tulajdonosanak és kezel6jének hozzajarulasaval — a kozteriileten is ki lehet
alakitani.
(2) Az ,Lke/Dk-...” jelli épitési ovezetekben maximalisan csak a kételezéen el6irt parkold
sziikséglet kétszeresének megfelel6 szami vagy nagysagu garazs épithetd.

52. Eszak-Kalvariapart kiegészitd elGirasai

79. § (1) Az,,.../Ek-...” jel(i épitési Svezetekben az alébbi eléirdsokat is be kell tartani:
a) a lakoterileteken az épiiletek foldszintjén kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
funkciok €s a teriilet rendeltetésszerii hasznilatdt nem zavaré hatasi kézmiives
tevékenység is megengedett, azzal a feltétellel, hogy ezek bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a beépitett brutté szintteriilet 1/3-4t,
b) haztartéssal kapcsolatos taroloépiilet, barkacsmithely, miiterem, jarmttirolé 6nallé
épliletként is elhelyezhetd,
¢) nem helyezhet6 el
ca) lizemanyagtolto,
cb) arusité pavilon,
d) a kialakithaté minimalis telekszélesség 17,0 méter, kivéve a , Lke/Ek-4”, , Lk/Ek-2” és
,Lke/Ek-17 épitési 6vezetekben,
e) az oldalkert mérete
ea) szabadondllé beépitési m6d esetén a maximalis épiiletmagassag fele,
eb) oldalhataron allé beépitési mod esetén minimum 5,0 méter, kivéve a ,Lke/Ek-17
jelt épitési Svezetben;
J) szabadonall6 beépitési mod esetén a telken beliil a burkolt feliilet ardnya legfeljebb 30%
lehet,
g) az eldkert mérete kialakult utcafronti beépités esetén 0,0 méter, nem kialakult
utcaszakasz esetén minimum 3,0 méter.
(2) Az ,.Lke/Ek-17 jelii épitési dvezetben
a) a kialakithato minimalis telekszélesség 15,0 méter, a minimalis telekmélység 40,0 méter,
b) az oldalkert mérete minimum 4,0 méter.
(3) Az ,Lke/Ek-4” é&s ,Lk/Ek-2” jeli épitési Ovezetben az eloirt szdmd gépjarmiitarold
csoportonként témbdsitve is elhelyezhetd.

53. A Seregély utca — Diésmalom utca — Kakasténc utca — Rigo utca
altal hatdrolt teriilet kiegészitd elirdsai

80. § (1) Az ,,.../S-...” jelii épitési 6vezetekben az alabbi eldirdsokat is be kell tartani:
a) az épitési dvezetekben telkenként legfeljebb harom rendeltetési egység helyezhet6 el,
melyb6l maximum kettd lehet laké rendeltetési,
b) a hiztartassal kapcsolatos taroloépiilet, barkacsmiihely, miiterem, jarmiitérold kiegészitd
funkcidju épiiletként elhelyezhetd a foépiilet tomegéhez csatlakozdan;
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c) az épitési Gvezetekben

ca) az el6kert mérete 5,0 méter,

cb) az oldalkert mérete minimum 4,5 méter,

cc) a hatsokert mérete minimum 6,0 méter;
d) a csapadékviz a telken beliil elszivarogtathato, illetve csapadékviz-gyiijtd ciszterna
1étesithetd.

54. A Karoly Robert Campus Matrai Gti tangazdasdga és kornyezete kiegészits el&irasai

81.§ (1) A ,,.../T-...” épitési Gvezetekben az alabbi elbirasokat is be kell tartani:
a) az elokert mélysége 5,0 méter,
b) a hatsokert mérete minimum 6,0 méter,
¢) a vezetékes kozmiivek és hirkozlési vezetékek fold alatt helyezenddk el.
(2) A ,,VI/T-1” épitési 6vezetben lakéépiilet dnalldan nem épithetd.

55. Zsellérkozos telepiilésrészek kiegészito elGirasai

82.§ (1) Az,..../Zs-...” jelli épitési vezetben az aldbbi elbirasokat is be kell tartani:

a) Az épitsi telek teriiletén az épitési hely a telek mindkét oldalhatéraig tart. Az épitési
hely teriiletén beliil az épiiletek 0] beépités esetén a telek mindkét oldalhataran zart
beépitéssel csatlakozzanak.

b) Az épitési dvezetekben lakdépiiletek mellett kereskedelmi, szolgaltatasi és igazgatési-
intézményi, vendéglaté, kézmiipari, turisztikai funkci6ju létesitmények is elhelyezhetdk.

¢) Az épitési Svezetben 1j épiilet csak a 150 m?-t meghaladé épitési telken &pithetd. A 150
m?-nél kisebb telken 4ll6 meglévé épiilet feltjithaté és korszerlisithetd, de nem bévithet6.

(2) Az ,Lk/Zs-3” jelli, az ,Lk/Zs-5” jelt, az ,Lk/Zs-4” jell és az ,Lk/Zs-6" jeli épitési
Ovezetekben

a) Uj épiilet a telek északi savjaban dsszeépiilve, a déli homlokzat felé keretes jelleggel
alakithato ki;

b) a kotelez épitési hely a telek északi savjdban 8,0 méter:

¢) a telek déli sdvjdban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sav nem lehet
nagyobb a telek hosszanak 1/3-4nal.

(3) Az ,Lk/Zs-3” jelti, az ,,Lk/Zs-2” jelt, az ,Lk/Zs-6” jell, és az ,,Lk/Zs-1” jelii, épitési
dvezetekben
a) uj épiilet a telek nyugati sdvjdban Gsszeépiilve, a keleti homlokzat felé keretes
jelleggel alakithato ki;
b) a kételezd épitési hely a telek nyugati savjaban 8,0 méter;
¢) a telek keleti sdvjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sav nem lehet
nagyobb a telek hosszénak 1/3-4nél.

(4) A ,,Vt/Zs-...” jelli épitési 6vezetekben
@) 1j épilet a telek keleti savjaban sszeépiilve, a nyugati homlokzat felé keretes
jelleggel alakithat6 ki;
b) a kotelezo épitési hely a telek keleti savjaban 8,0 méter;
¢) a telek nyugati sdvjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan €pithet6 be, de ez a s4v nem
lehet nagyobb a telek hosszanak 1/3-4n4l.
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 OTODIK RESZ
. Zarérendelkezések

_ XVILFEJEZET ) ,
HATALYBA LEPTETO ES HATALYON KiVUL HELYEZO RENDELKEZESEK

56. Hatalyba léptetd rendelkezés
83. § Ez a rendelet 2020. december 1-én 1ép hatélyba, és rendelkezéseit az ezt kivetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.
57. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezés

84. § Hatilyat veszti a Gydngyds Varos Epitési Szabalyzatarol szolé 3/2007. (I1.19.) Onk.
rendelet.

l e i, —
Hiesz Gyorgy Dr. Kozma Katalin
polgarmester jegyzé

* A Képviseld-testiilet a rendeletet 2020. oktober 29-i iilésén fogadta el.
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