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Késziilt: 2019. jalius 1. 16 6ra
Gyongyosi Polgarmesteri Hivatal Nagyterme
3200 Gyongyos, Fo tér 13.

Jelen vannak: 3 f6 a lakossag részérél

Kiss Tivadar képviselo, TMKB elnok

Készeghy Abel tervezo (Ké6szeghy Art Bt.)

Czéh Rébert tervezo (Ké6szeghy Art Bt.)

Németi Laszlé foépitész (Gyongyosi Pmh.)

Kiss Agnes ig. h., jegyzokonyvvezet6 (Gyongyosi Pmh.)
Targy: Gyongyos varos 1j telepiilésrendezési eszkozeinek elkészitése

Gyongyos, Széchenyi u. 1. és 3. szamu ingatlanok TRE-modositas

Németi Laszlé féépitész: Udvozli a megjelenteket. Ismerteti a lakossagi forum témajat. Az Gj
telepiilésrendezési eszk6zok készitésének nyitd rendezvénye a mai. Tobb 1épcsdje van, idében
elére haladva egyre fontosabb a kommunikacio a lakossaggal, az érintettekkel, tarsadalmi alapti
tervezés folyik. Folyamatosan kapjuk a mddositasi igényeket, kézben folyamatosan médosita-
sokat is hajtottunk végre. Folyik az informaciogyijtés, adatszolgaltatés, annak érdekében, hogy
az elkésziil6 rendezési terv a tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti igényeknek megfelelé legyen.
A mostani lakossagi forumon még nem tervet mutatunk be, hanem az igényeket, észrevételeket
varjuk, még tovabbi 30 napig. A tapasztalatokat a varos teljes kozigazgatasi teriiletére, pl. a
mezbgazdasagi teriiletekre, zartkertekre, pincesorokra, gazdasagi-, lakoteriiletekre vonatko-
z6an varjuk, melyeken javitani lehet. A masik téma egy kis modosités, a volt Renddrség épiilet
ujjaépitése, a Széchenyi u. 1. szdm alatti sarokingatlanon. 10 éve indult, a telken vannak még
épiiletrészek, a beruhazé megvasarolt még egy ingatlant, j6 lenne, ha ez egy épitészeti egység
lenne, 1-2 m épitménymagassag-ndvelést kért. Atadja a szt a tervezdknek a terv ismertetésére.

Készeghy Abel tervezé: Koszonti a megjelenteket. Mind a két tervezési munkat 6k nyerték el.
A Széchenyi u. esetében 2 m épitménymagassag-novelést kértek, errél tobbet nem is lehet el-
mondani. Az Uj rendezési terv esetében jelenleg a régi tervet dolgozzak fel, melyet figyelembe
kell venni, a meglévd épitési jogok miatt is. 12 éves a meglévo rendezési terv, azota rengeteg
modositas tortént, egységbe kell foglalni. Ezutan a beérkezett igényeket tekintik majd 4t, a jog-
szerlieket teljesitik. A jogszabaly szerint ez év végéig minden telepiilésnek 0j rendezési tervet
kellene készitenie. Varja az észrevételeket, melyeket rogzitenek.

Németi Laszlo foépitész: A Széchenyi u. 1. szamu épiilet helyi védelem alé van helyezve. A
rendezési tervben a megengedett épitménymagassag alacsonyabb, mint az éplilet magassaga.
Felmeriilt, hogy lebontandk, funkcidjukat vesztett épiiletek esetében ez gyakori is, de végiil
szeretnék a meglévd épitménymagassagot kihasznalni, a 8 m helyett ez 10 m, tehat majdnem
egy szint a kiilonbség. A meglévé épiiletekig fokozatosan csokken majd az épiiletmagassag, a
telepiiléskép nem sériil. Megér ennyit az épiilet, hogy megmaradt a homlokzata, koltséges volt
az atalakitas. A fogda épiilet helyén 1j épiilet épiil, a foépiilet igy meg tudott maradni.

A telepiilésszerkezeti terv a f6 haldzati elemeket adja meg: az uthalozatot (3. és 24. sz. fout, 4
szamjegy(i utak), a vizhal6zati elemeket (patakok), k6zmii-halézatokat (erésaram, kis- és ko-
zépfesziiltség, gyengedram, info-, telekommunikacids halozatok, optikai rendszerek, stb.), ezek
fejlesztési lehetdségeit. A terv meghatarozza a teriiletfelhasznalasokat, figyelembe kell venni a
meglévo épitési jogokat is, kozérdekii korlatozasukat is meg kell fontolni a kartalanitas miatt.
Nagy szdmu ingatlan sorsardl kell donteni, nagy résziik érintetlen marad, helyenként viszont
muszaj valtoztatni. Felsébb jogszabalyon is mulhat az ingatlanok besorolésa, lehet, hogy a régi
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besorolds mar meg is sziint. P1. a Lak6-IV 6vezet helyett most Falusias lakoteriilet van, de nem
lehet 6ket 6sszehasonlitani, ezeket kell a tervben kiegyenliteni tigy, hogy az ingatlantulajdonos
szamara is elfogadhato legyen.

A kozlekedési halozat nagyon nehéz dolog, fejlesztése igen koltséges, és altalaban maganingat-
lanokat is érint. Kozvetlen eldnyeit nehezen latni, pedig egy-egy beavatkozas rengeteget tud
észszerlisiteni a varos kozlekedésén, késébb végtelen hasznot hoz, pl. ha 1 km-rel rovidebb tton
el lehet jutni az autdpalyéra a déli elkeriilé uton. A jovében ennek értéke felbecsiilhetetlen, bar
a jelenben f4jdalmas kiadni érte a pénzt. Evtizedek 6ta szerepel a rendezési tervekben a tervezett
wthalozat (Warga Laszlo-féle, majd VATI-s terv), de még nem valésult meg, pl. a belsd teher-
mentesitd utak, Deak F. u. B-i és D-i folytatasa, emiatt pl. az Eszak-Kalvariaparti lakéteriilet
tovabbi fejlesztése sem lehetséges.

Balogh Tivadar, gyongydsi lakos: A Kalvaria-templom mogétt van egy teriilete, szemben par
éve megépiilt a lakdtelep, szeretné a teriiletét gazdasagi 6vezetbol lakoteriiletté dtmindsiteni.
Gazdasagi tevékenységre a domborzat miatt kevésbé alkalmas, lak6hdzaknak igen.

Németi Laszl6 f6épitész: Ez a modositasi igény mar szerepel a listankon. Kordbban késziilt
mar ide modositasi javaslat, hosszas targyalds utdn taldn nem kertilt a képvisel6-testiilet el€.

Balogh Tivadar, gyongyosi lakos: Voltak ellenérvek, pl. a zoldfeliilet csokkenése, a feltoltott
terep, de ezeket nem tartja valds indokoknak, mivel a szomszéd ingatlanokra is kaptak €pitési
engedélyt. A tervez szerint szakmailag megépitheté a lakdépiilet a teriileten.

Balla Imréné, gyongyosi lakos: A Dedk Ferenc u. végében utat akar a varos épiteni, mikor
akarjak megcsinalni? Oriasi probléma ez nekik, mert ott van a telkiik (Kertész u.), amit mar
megosztottak, az 500 m2-es részt felajanlottak a varosnak megvételre, de olyan valaszt kaptak,
hogy a varos nem tudja megvenni. Se eladni nem tudjak, se épiteni nem lehet r4, nem tudnak
mit kezdeni vele, ott van a 2000 m2-es telek is, mihez kezdjenek vele? Meddig tart igényt a
varos az 500 m2-es részre? Legyen lerendezve, hogy kell, vagy nem a varosnak. Fizetik utdna
a kommunalis adoét is, a semmiért.

Németi Laszl6 foépitész: Erre a kérdésre a rendezési tervben nem lehet valaszt adni. A kérdés
az, hogy mikor fog épiilni a kdzmii, az Gt. A rendezési terv teriiletet biztosit a kdzérdek ut
szdmara, nem tudjuk azt mondani, hogy nem tartunk ré igényt, de azt sem, hogy megvessziik.
Lehet rd megoldast talalni, pl. maganutat csindlni bel6le, ami gy hasznalhat6, mintha 0t lenne.
Lehet kémi a kisajatitast is. Sziikség van ra, elég nagy forgalom bonyolédik a Piispoki uton.
Nagyok a telkek, a végében lehetne is egy teleksort csindlni, a Kalvaria-domb végében is, de
nem lehet kozpénzbél, ha ezzel felértékelédnek az ingatlanok. Ki kell talélni a konstrukeiot.
Igyeksziink egyedileg kezelni a problémakat, de nem konny(, nem a rendezési terven mulik.
Nincs értelme véaltoztatni a terven, megvan az Ut 1étjogosultsaga, tavlatban sziiksége van ra a
varosnak. Ha minden évben lenne pénz ilyen célra, akkor aprd 1épésekben lehetne haladni. Leg-
alabb a telket ki lehetne alakitani jogilag, mint évekkel ezel6tt a nyugati elkeriil6 Ut esetében,
az épitésre majd most keriil sor. Ujfajta konstrukcio sziikséges, legyen a fejlesztésnek motorja.
Az Onkorményzat nem tudja felvéllalni, hogy t6bb hektaros ingatlanfejlesztéseket menedzsel-
jen. Ha csak az ingatlan-tulajdonosok vannak egyesével, az nem miikddik, megoldas lehet, ha
valaki 6sszevasarolja a teriileteket, vagy 6sszeallnak épitok6zosségge.

Készeghy Abel tervezé: A honlapon fenn van a terv, az el6zetes tdjékoztatasi dokumentécio.
Németi Laszl6 foépitész: Kérdések hianyaban megkdszoni a jelenlévok részvételét, érdekls-
dését.

kmf.
A jegyzOkonyvet készitette:
Kiss Agnes
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