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Ugyintéz6:  Kiss Agnes modositasara €s készitésére /Bene ut,
Matrafiired 6250 hrsz., Jeruzsalem u. (3.
forduld); Széchenyi u. 1-3. (2. fordulo);
1j TRE (1. forduld)/; belteriiletbe vona-
sok ingatlan-nyilvantartasi dtvezetése

Gyongyos Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete

Helyben

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. A telepiilésrendezési eszkdzok médositasa — 3. fordulé /elfogadasi szakasz/
(Bene uti tomb, Matrafiired Paradi Gt 6250 hrsz- ingatlan, valamint Jeruzsalem ut-
cai 6voda és boleséde tombje)

Az ut6ébbi iddszakban a varos tobb részteriiletén kertil sor a telepiilésrendezési eszkdzok modo-
sitdsara, erre a hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjan ez év december 31-ig van lehetség.
A folyamatban 1évé TRE-mdédositasok kiilonb6z6 szakaszban vannak, attol fliggben, hogy
egyeztetéslikre milyen tipusu eljarasban keriilhetett sor a jogszabalyi rendelkezések értelmében.
A targyaldsos eljdarasban egyeztetett 4 db részteriilet esetében a mddositas mar végso elfoga-
déasra kertilt (Dél-keleti Iparteriilet, 0203/10 és 0203/52 hrsz-u ingatlanok, Sastéi parkold,
GIANT beruhazasi teriilet).

Az egyszeriisitett eljdrdsban egyeztetett, alabbi 3 db részteriiletre vonatkozoan az egyeztetési
eljarasban (2. forduldban) beérkezett véleményeket a T. Képvisel6-testiilet kordbban mar elfo-
gadta, ezzel a véleményezési szakaszt lezarta.

— Bene uti tomb /Cselegate Kft/ A 719-730/2 hrsz-i ingatlanok szabalyozasa
teleptiléskdzpont vegyes €pitési 6vezetben, melynek egy része (719-726 hrsz.) jelenleg
is teleptiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.

— Matrafiired, 6250 hrsz-0 kozteriilet tombje Matrafiireden a 6251 és 6252 hrsz-u
foldrészletek, valamint az el6ttiik fekv6 kozteriilet (a 6250 hrsz-u ingatlanrésze)
beépitési paramétereinek modositasa.

— Jeruzsalem utcai évoda és bolcsdéde tombje Az Orszaght utca és a Jeruzsalem utca
szabalyozasi vonalanak moédositasa a bolcsdde €s 6voda fejlesztése miatt.

Az Allami Féépitész zaré véleményében a médositasok ellen kifogast nem emel /M(1) mellék-
let/, igy e harom részteriiletre is a TRE-mdédositas — rendelet-tervezet — elfogadasat javasoljuk.
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II. Széchenyi u. 1-3. szam (2. fordulé — partnerségi egyeztetés és kdrnyezeti értékelés
lezarasa)

Partnerségi egyeztetés A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stra-
tégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogin-
tézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 29/A.
§ (1) bekezdése értelmében, a széles korii tarsadalmi bevonés és a nyilvanossag biztositasa ér-
dekében a polgarmester a TRE-modositas soran az 6nkorményzat rendeletében megallapitott
partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti helyen és médon téjékoztatja a partnereket, valamint
biztositja szamukra a véleményezés lehetOségét.

A partnerségi egyeztetést fenticknek megfeleléen lefolytattuk, ennek soran lakossagi forum
megtartasara is sor keriilt. A szabalyos kihirdetés ellenére a 2019. jilius 1-jén tartott lakossagi
férumon — a tervezok és a Polgarmesteri Hivatal munkatarsain kiviil — 6sszesen 3 6 jelent meg
/M(2) melléklet/. A kihirdetésben szerepld hataridéig a mddositassal kapcsolatban partneri vé-
lemény nem érkezett.

A Korm. rendelet alapjan, a beérkezett észrevételek, hozzaszolasok ismeretében a partnerségi
véleményezési szakaszt a Képviseld-testiiletnek le kell zarnia.

Kornyezeti értékelés Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) alapjdn TRE készitése, vagy modositasa esetében
le kell folytatni a varhat6 kdrnyezeti hatés jelentoségének, illetve a kdrnyezeti vizsgalat sziik-
ségességének eldontésére iranyul6 véleményezési eljarast.

A R. értelmében kikértiik a kdrnyezet védelméért feleloés kozigazgatasi szervek véleményét
arrol, hogy a hataskoriikbe tartozo kdrnyezet- vagy természetvédelmi szaktertiletet illeten var-
hato-e jelentds kornyezeti hatds a TRE-modositas vonatkozasaban. A beérkezett vélemények
szerint kdrnyezeti vizsgalat készitését a megkérdezett kdrnyezet védelméért felelds szervek
egyike sem tartotta sziikségesnek /M(3) melléklet/. A R. 4. és 5. §-ai alapjan az 6nkormanyzat-
nak dontést kell hoznia a vérhat6é kérnyezeti hatas tekintetében a kdrnyezeti vizsgélat sziiksé-
gességérol vagy annak elvetésérdl.

A kornyezet védelméért felelds szervek véleménye alapjan, jelen modosités sordn a kdrnyezeti
vizsgélat elvégzésétdl az Onkormanyzat eltekinthet. E dontést a nyilvanossag tajékoztatésara
alkalmas médon, valamint a varos honlapjan is kozzé kell tenni, tovabba arrol értesiteni kell a
kornyezet védelméért felelds szerveket is.

II1. Uj telepiilésrendezési eszkozok készitése

A véros teljes teriiletére vonatkoz6 ) telepiilésrendezési eszk$zok készitése folyamatban van.
Az elbzetes tajékoztatd anyagot a Korm. rendelet 37. §-a szerint az eljarasban érintett partne-
rekkel ismertettiik, a jogszabalyban meghatarozott dllamigazgatési szerveknek, valamint az
érintett teriileti és telepiilési nkormanyzatoknak eldzetes tajékoztatas céljabol megkiildtiik, ez-
zel az el6zetes tajékoztatasi szakasz lezarult. A rendezési feladat ellatasahoz sziikséges adatokat
a Korm. rendelet rendelkezéseinek megfelelden az érintett allamigazgatasi szervektdl beszerez-
tiik, a tervezok részére tovabbitottuk.

A tervezd KoszeghyArt Tervezok Bt. (1117 Budapest, Fehérvari 0t 31. 3. em. 24.) kdzbeszer-
z¢ési eljarasban keriilt kivalasztasra. A tervezés folyamatban van, az elsé szakaszban a meglévé
telepiilésrendezési eszkdzok tanulmanyozésa, tovabba az érintett dllamigazgatasi szervektdl be-
érkezett adatok feldolgozasa, kiértékelése megtortént. A tervkészités tovabbi fazisaiban az érin-
tettek (Onkormanyzat, partnerek, allamigazgatasi szervek, tervezd, f6épitész) részérél beérke-
zett vélemények, illetve javaslatok vizsgalatara, feldolgozasara, majd a tervbe torténd beépité-
sére kertilhet sor.
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Igazgatdsagunkra rendszeresen érkeznek az ingatlan tulajdonosok, beruhdzok részérél modosi-
tasi igények, az aktudlis kérelmek az alabbiak /M(4) melléklet/:

1. Batthyany téri teniszpalyak

A tobb, mint 5000 m2 nagysagu alapteriileten 1év6 teniszpalyak allapota leromlott, feldjitasuk
azonban gazdasigtalan lenne. A 1étesitmény hasznalata a gépkocsi forgalom, a parkolas, a zaj,
tovabba a szall6 por tekintetében, f6leg a délutani és esti 6rdkban zavarja a kéryezetét, ugyan-
akkor a sportoldst is zavarja a palyak mellett elhalad6 gépkocsi forgalom.

Osszességében tehat elmondhaté, hogy a helyszin sportlétesitmény céljara nem idedlis.

A tulajdonos kéri a teriilet atsorolasat ,,Telepiiléskdzpont vegyes teriilet” dvezetbe. Ebbe az
dvezetbe sorolt a belvéaros teljes teriilete, mely sokféle rendeltetésii épitmény elhelyezésére al-
kalmas (lako, igazgatési, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis, kulturdlis, kozdsségi szorakoztatd, sport 1étesitmény).

A teriilet méreténél, elhelyezkedésénél fogva kozcélra is jol hasznosithatd lenne (intézmény,
parkolok, rekredcids zoldteriilet, stb. céljara) ezért megfeleld feltételek mellett a megvasarlasa
is javasolt.
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2. Petéfi S. u. 39. sz. lakéépiilet melletti 1359 hrsz-u ingatlan

=

A lakéépiilet tulajdonosa ingatlana kiegészitése céljabol a szomszédos, Csobanka utcai 1359
hrsz-t ingatlanbdl 80 m2 teriiletli ingatlanrészt szeretne megvasérolni, mely jelenleg ,,Kozle-
kedési teriilet” Svezetbe sorolt, tehat ,Kisvarosias lakoteriilet” 6vezetbe torténd atsorolasa

sziikséges.
3.  Farkasmaly, Sziluett Hotel melletti 8801/3 hrsz-i ingatlan

Telepiilésszerkezeti terv Szabdalyozasi terv

1999. évben késziilt rendezési tervben a hotel témbje ,,Kilonleges — Idegenforgalmi teriilet”-
ként szerepelt, széllashely, vendéglato épiilet elhelyezése céljara szolgélt. A Tulajdonos akkor
a hotel melletti ingatlanra is épitési engedélyt szerzett, de az épitésre nem keriilt sor. A hatalyos
rendezési tervben a témb nem beépitésre szant, ,,Mezégazdasagi tertilet” dvezetbe sorolt. A
Tulajdonos kéri a beépithetéség, a kordbbi rendezési terv szerinti Gvezeti besorolés visszaalli-
tasat.
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4. Kortvélyes” 0268/2, 0265/5-0265/9 hrsz.

A teriilet jelenlegi Gvezeti besorolédsa: ,,Gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté”, ,,Mezdgazda-
sagi”, Kozlekedési” teriilet, ,,Véderdd”. A kérelem szerinti naperédmii ,,Gazdasagi ipari” teriile-
ten helyezhet6 el, ehhez a teriilet &tmindsitése sziikséges.




-6 —
5.  Atkari at 0258/24 hrsz.

Telepiilésszerkezeti terv

I

\

Szabalyozasi terv

Az Atkéri Gton a szennyviztisztitd teleppel szemkdzti témb ,,Védéerds” dvezetbe sorolt, a tu-
lajdonos kéri ennek feliilvizsgélatat, és mas, nem beépitésre szant §vezetbe val6 atmindsitését.



A Vasonté utcai volt Ontdde, illetve ISG és kornyéke teriiletre vonatkozo médositasrol az 6n-
korményzati dontés a tavalyi évben mar megsziiletett, ennek értelmében a telephely a jelenlegi
,»Qazdasagi ipari teriilet” Svezetbdl ,,Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato teriilet” dvezetbe ke-
riil atsorolésra, tovabba a telephely keleti iranya bvitése céljabol a szomszédos mezdgazdasagi
kiilteriileti ingatlanok ,,Gazdasagi ipari teriilet” 6vezetbe kertilnek.

A telephely déli szomszédja a 1776/3 hrsz-t ingatlan, mely ugyancsak ,,Gazdasagi ipari teriilet”
dvezetbe sorolt. A tulajdonos altal tervezett, az ingatlanon végezni kivant szolgaltat6 tevékeny-
ségek alapjan a terlilet atsorolasa sziikséges, a kérelemben lakodvezetbe térténd atsorolds sze-
repel. A tervezés, illetve egyeztetési eljaras soran lehet majd meghatdrozni azt az épitési dve-
zetet, melyben a tervezett 1étesitmények elhelyezhetdk.

7.  Kalvaria utca 5347/1, 5347/3, 5347/4, 5347/5, 5347/6, 5347/7 és 5347/8 hrsz.

. r;,iu‘iﬁ}niw-*

e ‘»ﬂ"'”

Az ingatlanokat magaban foglalé teriilet ,,Gazdaséagi kereskedelmi szolgaltaté teriilet” Svezetbe
sorolt. A tulajdonos kérelme alapjan a teriilet lejtése és elhelyezkedése miatt nem alkalmas ke-

reskedelmi és szolgaltato épiilet elhelyezésére, ezért lakoépiilet épitésére alkalmas épitési Sve-
zetbe torténd atsorolasat kéri.
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8.  Matrafiired, Paradi uti pavilonsor témbje

A Matrafiired, Paradi iti pavilonsor témbjében 1évé 6760 hrsz-u épiilet, illetve foldhasznélati
jog alapjan a 6759/A, 6761/A és 6762/2/A hrsz-u felépitmények tulajdonosai, tovabba 6762/1
hrsz-u Benevir Etterem tulajdonosa a szabalyozasi terv médositasat kérték, a magéanerds terii-
letrendezés jogi lehetdségének biztositasa érdekében.

A felépitményeket illet6 foldhasznélati jog az 6nkormanyzati tulajdont 6759, 6761 és 6762/2
hrsz-0 foldrészletek mellett az ugyancsak 6nkormanyzati 6763 hrsz- kézutat is terheli.

A kérelem tartalmazza, hogy a 6762/2 hrsz-u kozteriilet egy szakaszon kdzvetleniil hatdros a
6762/1 hrsz-u ingatlanon 1évé felépitménnyel (Benevar Etterem), ebbél kifolyolag az épiilet
ezen része kizardlag a kozteriileten keresztiil kozelitheté meg, illetve az esetleges karbantartasi,
javitasi, illetve felgjitasi munkalatok kizarolag a kozteriilet hasznalataval valésithatok meg. Az
étterem bejarata elott hizodd 6763 hrsz-u ,,k6zat” ténylegesen az ingatlan és a 24. szamu fout
kozotti jarda és zoldteriilet.

A tulajdonosok a fenti, kialakult helyzet rendezés érdekében a szabalyozasi terv modositasat
kérik, mely lehet6vé teszi a 6759 és 6761 hrsz-u foldrészletek, tovabba telekalakitast (megosz-
tast) kovetden a 6762/2 hrsz-u ingatlan, valamint a 6763 hrsz-0 ingatlan részeinek megvasarla-
sat.

9.  Matrafiired, Benevar Etterem
Az étterem tulajdonosa a 6762/1 hrsz-u ingatlanaval kapcsolatos kérelmét 6nalldan is benytij-
totta, arra az esetre, ha a rendezés az el6z6 pontban leirtak szerint, a teljes teriiletre vonatkozéan

valamilyen oknal fogva nem lehetséges. A teriilet szabalyozasara a telepiiléstervezékkel eléze-
tesen javaslatot is készittetett:
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Kéri a szabalyozasi terv modositasat, mely lehet6vé teszi a 6763 hrsz-u ingatlan megosztasat,
és az 4ltala tobb évtizede gondozott és karbantartott ingatlanrészek megvasarlasét, tovabba
telekalakitast (megosztast) kovetden a 6762/2 hrsz-0 ingatlan részeinek megvasarlasat.

10. 10061, 10063 és 10075 hrsz-u ingatlanok 6sszevonasa
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A farkasmalyi bekotduttol délre fekvo teriileten a kérelmez6 a tulajdondban 1évé 10061, 10063
és 10075 hrsz-U ingatlanokat szeretné dsszevonni, mely Gt megsziintetésével jar. A tulajdonos

10063 hrsz-u ingatlan beépithetdségének 10%-ra torténd novelését kéri, az ingatlanon vadészati
bemutatoterem kialakitisat tervezi.
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A fentiekben ismertetett kérelmek esetében javasoljuk az elézetes, elvi dontés meghozatalat a
modositési igényekkel kapcsolatban. Elfogadasuk esetén, a tovdbbiakban felhivjuk majd a ké-
relmezdket a Korm. rendelet 15. §-a, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. §-a szerinti tanulményterv benyujtasara. A tervezett
beruhazast bemutatd, az eldirt tartalmi kovetelményeknek megfeleldéen késziilt tanulmanyter-
vek alapjan javasoljuk majd a mddositadsokkal kapcsolatos végleges képviselo-testiileti dontés
meghozatalat. Ekkor keriilhet majd sor a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésére is, mely-
ben régzitendok a tervkészitéssel, illetve a beruhazas megvalositasaval kapcsolatos feltételek
(koltségek vallalasa, terlilet rendezése, infrastruktira kiépitése, stb.). Az Snkorményzat a szer-
z0désben arra véallal kotelezettséget, hogy a sziikséges telepiilésrendezési eljarast a megdallapi-
tott hataridén beliil meginditja és azt az elbirasoknak megfeleléen lefolytatja. A szerz6désben
rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljardsa soran a véleményezdk
részér6l felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedések-
r6l, a telepiilésrendezési eszk6zokon végrehajtandéd valtoztatdsok kotelezettségérol, a valtozta-
tas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol is.

IV. A 021/85,021/86 és 021/87 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vondsdnak ingatlan-
nyilvantartasi atvezetése

A Golya utca mogotti, a Méjus 1 [épcsé vonaldban fekvd foldrészleten, a tavalyi évben elfoga-
dott TRE-modosités alapjan lakdtertilet kialakitasara kertil sor /M(5) melléklet/.

A rendezési tervvel dsszhangban a tulajdonos a teriilet rendezésébe kezdett. A korabbi 021/77
hrsz- szant6 kiilteriiletként megosztasra keriilt: a teriilet nyugati, Toka-patak fel6li része kiil-
teriilet marad, a lakoétertilet a keleti ingatlanrészen alakithatd ki. Az M(6) melléklet szerinti
vazrajz alapjan a belteriiletbe vonashoz a T. Képviseldtestiilet a hozzajarulasat megadta, don-
tése a kérelem mellékleteként a Foldhivatalnal benytjtasra keriilt, a fekvéshatar valtozas enge-
délyezése megtortént. A kovetkezd 1€pés a beltertiletbe vonas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése
lesz, a tulajdonosnak ezen eljarasban is csatolnia kell az erre vonatkoz6 6nkormanyzati dontést,
erre vonatkozo kérelmét az M(7) melléklet tartalmazza.

V. A 0253722 és 0253/23 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasanak ingatlan-nyilvan-
tartasi atvezetése

A Dél-Keleti Ipartertilet feltaro utjanak Karacsondi ttra térténd kivezetéséhez a 2953 hrsz-u ut
kiszélesitése sziitkséges /M(8) melléklet/.

A 0253/23 hrsz-u ingatlan tulajdonoséaval kétott megallapodas alapjan a kiszélesitéshez sziik-
séges teriilet rendelkezésre all, ennek keretében mindkét ingatlanrész belteriiletbe vonésra kertil
/M(9) melléklet/. A belteriiletbe vonashoz sziikséges képviseldtestiileti dontés kordbban mar
megsziiletett, a fekvéshatar valtozas engedélyezési eljarasa folyamatban van. A belteriiletbe
vonés ingatlan-nyilvantartési dtvezetéséhez ez esetben is csatolandé az 6nkorményzati dontés.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Tekintettel az el6terjesztésben foglaltakra, kérem, hogy a telepiilésrendezési eszk6zoknek a
Gyongyss, Bene uti tomb, a Matrafiired, Paradi ut 6250 hrsz-u kozteriilet, valamint a Jeruzsa-
lem u. 6voda és boleséde tombjére (3. forduld), a Széchenyi u. 1-3. ingatlanra (2. forduld) vo-
natkoz6 modositisa; az 0 teleplilésrendezési eszk6zok készitése (1. forduld), valamint belte-
rlletbe vonasok ingatlan-nyilvantartasi dtvezetése igyében a mellékelt hatarozati javaslatot és
rendelet-tervezetet jovahagyni sziveskedjenek!

Gyodngy6s, 2019. szeptember 5.

Németi Laszlo
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Epitési 6vezeti atsorolasi kérelem

Batthyany téri teniszpalyak

helyrajzi szam: 4428 és 4429

Jelen &llapotok:

Az 5015 négyzetméteres teriileten jelenleg 5 salakos pélya izemel. A hdrom beton alapi
mdanyagpélya teljesen elhasznalédott. A mlianyag elemek szétszedése és elszallitasa folyik. Az
ltoz6k épilete méretiiknél és alfapotuknal fogva alkalmatlana mai kor igényeinek kielégitésére. A
feldjitasuk is kizarhaté a szerkezeti sériiléseik miatt.

Soha nem tériilne meg egy Uj klubhaz és a betonalap( hitsé palyak feldjitasa. A belvdrosban
lehetetlen lenne - a 2022-t61 az Unidban betiltott tilnyomdasos teniszsatrakat kivaltd- két palyat
lefedé fix csarnok épitése. A kdrnyék délutani parkoldsénak a megoldatlansaga csak a sajat telken

|8tesitett parkolokkal oldhaté meg, de ez tovabb sziikitené, az egyébként is sz(ik sportolasra hasznalt
palyafelliletet.

Gyakoriak a kérnyék lakdival a konfliktusok. Kordbban a délutani és esti 6rakban okozott zaj és
forgalom terhelés volt a f§ gond. Napjainkban ezekhez kapcsolddott a szeles napok emelkedésével, a

sz3ll6 salakpor okozta problémak. A teniszezsk szdmdra is rendkiviil zavaré a két szélsé pélydhoz
kozeli-erds autéforgalom.

Azt hiszem kijelenthetd, hogy a tenisztradicidk ellenére a teniszpalya nem jo funkcié itt a belvaros
szivében.

A teriilet jelen pillanatban »Gybngy6s Varos Epitési Szabdlyzata » Szerint a kiilonleges sportcéld
teriilet Gvezetbe sorolt. Ez a kordbbi id6szakban jol szolgélta a sport érdekeit, de ma méar tébb
problémat teremt a salakpélyés belvdrosi teniszezés, mint amennyi elénnyel jar.

Kérem a Tisztelt- képviselStestiiletet a teriilet GYESZ szerinti dtmindsitését Telepiilés kdzponti vegyes
teriiletté.

Ez nagyon kiszélesitené az ingatlan, a varos érdekeinek megfeleld fejleszthetéségét. Egy ekkora
méretl ingatlan, legyen akdr Onkormanyzati vagy magan tulajdonban, jelentésen hozzéjdrulhat a

belvérosi funkcidk bévitésén keresztiil, hogy egy 4j és hasznos szinfoltja lehessen a gydngydsi
belvérosnak.

Gydngyos 2019. maj. 3.

MAT <A CSUCS BT.
3200 Gyongybs, Batthyany tér 2,

Adbszdm:23257117-1-10 "
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Asztalos Andréas

a Matra Cstcs Bt. Ggyvezetdje
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Gy6ngyss

Polgédrmester ur részére

Téargy: Rendezési tervel kaposolatosjavasl% e

CAGMsisy N

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tudomésom szerint késziil varosunk rendezési terve. A Farkasmaly pincesoron
talalhato foldteriilettel kapcsolatban javaslom, hogy a korabbi rendezési tervnek
megfelelden, beépithetd legyen a tertilet.

A telek helyrajzi szdma 8801/1 — Sziluett Hotellel szomszédos teriilet. Erre a
terliletre kordbban érvényes épitési engedélyem volt, majd néhany éve
visszamindsitették mez8gazdaségi teriiletté és az épités meghitsult. Ez
szamomra jelentds hatrannyal jart, mert a telek értéke lecsskkent. A teriileten az
0t és a kdzmiivek rendelkezésre 4llnak.

Javaslom ezért az 0j rendezési tervben a 8801/1 hrsz teriilet beépithetdségének a
lehetdségét biztositani sziveskedjenek!

Tisztelettel:  »° .~



kérelem
Németi Laszlo & Kiss Tiborné részére
atsorolas kérése

tervezés targya:
Gydngyos, Kortvélyes, terlileti dtsorolds

tervezési helyszin:
Gyéngybs, Kértvélyes hrsz. 0268/2, 0265/5, 0265/6, 0265/7, 0265/8, 0265/9

{igyintézs:
gyongyinvest Kft.
3200 Gybngyds, Bornemissza u. 8.

Alulirott kérelmezem a mellékelt dokumentécid alapjén a teriilet dvezeti dtsoroldsat a varos
telepiilésrendezési dokumentumaiban, elsésorban naper6mii hasznositési céllal, masodlagosan
gazdasagi hasznositas lehetbségével,

Az ezzel kapcsolatos kdltségeket vallaljuk.

Barminemd( kérdés, észrevétel esetén készséggel dllok rendelkezésre.
Gyodngyds, 2018. jinius 12.

Udvézlettel:

Fileki Gdbor
ligyvezets i
melléklet: 1pld. vazlat




Kiss Agnes

Feladé: Németi Laszlo

Kiildve: csiitorték 2019. mércius 7 13:37

Cimzett: Kiss Agnes

Targy: FW: kiiltertleti szantd 0258/24 terlilet besorolasa

From: Jozsef Erdei <ergo7002@gmail.com>

Sent: Thursday, March 7,2019 11:14 AM

To: Németi Laszld <nemetidaszlo@gyongyosph.hu>
Subject: kiilteriileti szantd 0258/24 teriilet besoroldsa

Tisztelt Cimzett Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Igazgatosag!

Tisztelt Németi LaszI6 igazgatod Ur részére!

Azzal a kéréssel fordulok Onhoz,hogy a tulajdonomban 1évé HRSZ 0258/24 kilteruleti tertletet legyenek szivesek az
Onkormanyzatnal jelenlegi besorolas szerint erdd, mas besorolasba helyezni.

A Terliletet beépiteni nem akarom.

Indoklasom az alabbiak.

A jelenlegi besorolas szerint Naperdm( parkot sem létesithetek a mivelés aldli kivonasi kotelezettség miatt ,&s ezért
kérem a jelenlegi besorolas feltlvizsgalatat a Rendezési tervben,

ha lehetséges és a jogszabalyi eltirasoknak megfelel.

Tisztelettel



H - 3200 Gyongyds, ST

Kiss Tiborné

Varosfejlesztési Igazgatdhelyettes vészére
Gyangyosi Polgdrmesteri Hivatal

varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Igazgatosag

.t

GySngyds
G tér 13.
3200

Térgy: Besoroldsi modositdsi kérelem és nyilatkozat a rendezési tervben a Harsanyiné Czékmany

Katalin ingatlananak vonatkozasaban

Tisztelt Kiss Tiborné, Tisztelt virosfejlesztési Igazgatohelyettes Asszony!

Személyes megbeszélésiink szerint a ksvetkezéképpen nyilatkozok:

A tulajdonomat képez6 3200 Gyongyos Vasdntd utca HRSZ 1776/3,i szdmingatlan,m

belteriileti ipari besorolds ald tartozik (kivett (izem udvar).

Tekintettel arra a kdriilményre, hogy a kdzeljovBben szeretnék az ingatlanon levé lap
emeletet raépiteni, illetve ezzel egyidejlleg az ingatlanon tovébbi épitkezést inditani,

modjat boviteni / médositani. Szeretném, kérni a Tisztelt Képvisels-Testlletet, hogy ¢

terv megvéltoztatasaval a fentiekben megjeldlt ingatlan vonatkozasdban az dvezeti b
modositant sziveskedjenek.

Az alibbi bévitéseket szeretnék a tevékenységemben a jévSben az ingattanon:

¢ Reridezvényszervezés

e Etterem
s Bifé
s Panzid

¢ Boraszat
s Raktarpzas
é Kereskedelem és szolgdltatas

DS
h

q
foe 3

y jelenleg

tetls épiletre
aszndlati

elyi rendezési
orolast




Szeretném ha a 1776/3 helyrajzi szamd ingatlan lakdévezetbe keriilne a rendez

A telek jobb oldali szomszédja lakéhdz és az azt kévets tovabbi két ingatlan is Iz

Amikor a szomszédok Bvezeti besoroldsat néztiik meg, kiderdilt, hogy a hdrom {

lakéépiilet nincs lakddvezeti besorolasban.

Ezért szeretném kérni, hogy a lakébvezeti besorolasnal a 6 m-es épitmény mag
kaphassam meg, @ mar az eléhb emlitett emeleti raépités miatt:
Mivel a bal oldali kézvetlen szomszédom ipari teriilet ahol az épitmeény magass
igy nem lehet ott sem zavard az én dltalam kért 6 méteres épitmény magassag

Nyilatkozom arrél is, hogy-a hogy a teriilet atmingsitésével kapcesolatos tervezs

vallalom,

Az Ondk javaslata alapjan keresek tervezsi irodat, vagy az Onok altal megkeres

irodat fogadom el,

Kérelmem pozitfv elbirdldsdban bizva, valaszukatvarva

Tisztelettel:

. - — U (e >N
. P - -

3200 Gydneybs,

Gydngyds, 2019. majus 15.
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Tisztelt Polgdrmester Url

Alulirott B _ - Gydngyds, C ~~ - glatti lokos az aldbbi kéréssel fordulok
polgdarmester Urhoz:

Gydngydsdén a Kdlvéria templom kézveilen szomszédségdban a feleségemmel oz aldbbi
ingatlanok tulgjdonosai vagyunk:

534771 hrsz
5347/3 hrsz
534774 nrsz
534775 hrsz
534716 hrsz
534717 hwsz
5347/8 hrsz.

A szabdlyozdsi terv jelenleg o ferUletet Gksz-0 &vezetbe sorofia. A terUlet lejiési és sojatos

elhelyezkedési viszonyai alkalmationnd teszik a telkeket kereskedelmi és szolgdliatéd célu éplletek
elhelyezésére.

Azzal a kéréssel fordulok Tiszielt polgérmester Urhoz, hogy fenti épitési telkeinkel modositott
szoboiyozcm tervben 6ndlld lakééplielek beepitesere dikalmas épitési dvezetbe sorolja &,

A szabdlyozdsi terv részleges mddositasdnak koliségeit természetesen megdfizetjik.

Kérem kérelmem pozitiv elbirdldsat!

Varom szives valaszai!

2019.03. 08. ¥

Tel.:

_nail.com

Vagoutiqe



Gydngy0s Varos Polgérmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Vérosiizemeltetési Osztaly
Kiss Agnes

Tisztelt Cim!
Alulirott
Ca(szil:” név:" - T3
valamint
a(szil: ] anév:] )
mint a gyéngyosi 6759/ A hrsz.-i mgatlan (M/1)) ¥2 - ¥» ardnyt tulajdonosa
tovabba
szil:1 ,anév:L i )
valamint
v t(szik1 anév:C. = a)
mint a gydngyosi 6760 hrsz.- ingatlan (M/2.) ¥ - Y2 aranyt tulajdonosa
tovabba
a(sztil: """ ,amév: )
valamint

1 (szil: anév:}
mint a gyongyosi 6761/ A hrsz.-t ingatlan
tovabba

Y2 -2 aranyt tulajdonosa

v (szidl: sanév:il 7 )
valamint
L (szill: 7, anév: t)
-mint a gydngyosi 6762/ A/2 hrsz.-a ingatlan (M/4.) V2 - Y2 ardnyt tulajdonosa

a csatolt meghatalmazas (M/5.) alapjan meghatalmazottjukként eljar

tovabba
Benevar Bt.
(székhely: 3232 Gyongy®s, Paradiat 11)
mint a gydngydsi 6762/1 hrsz.-t ingatlan (M/6.) 1/1 arédnyt tulajdonosa
a csatolt meghatalmazas (M/7.) alapjan meghatalmazottjaként eljar dr. Szab6 Péter
igyvéd
az alédbbi

kérelmet

terjesztjiik el6 a Gyongyts Véros Epitési Szabélyzatarél sz616 3/2007. (I1.19) énkormanyzati
rendelet és a hozzatartoz6 szabélyozasi tervek médositdsa irant:

1. oldal, 6sszesen: 3 ‘ ‘ 8



1. A Gyongyts Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonéban 4ll6 gyongydsi 6759 hrsz.-i
ingatlant (M/8.) terheli a gyongydsi 6759/ A hrsz.- ingatlant illets féldhasznalati jog.

2. A Gybngyts Varos Onkormanyzata 1/1 arényt tulajdondban 8116 gydngyosi 6761 hrsz.-4
ingatlant (M/9.) terheli a gytngyosi 6761/ A hrsz.-t ingatlant illet$ fsldhasznélati jog.

3. A Gyongyds Varos On_korményzata 1/1 arényt tulajdondban 4116 gydngydsi 6762/2
hrsz-G ingatlant / 10) terheli a gyongyos1 6762/ 2/ A hrsz -4 mgaﬂant illeti
foldhasznalati jog, a oM T e

: javéra bejegyzett toldhasznalati jog az M/1 11. szémon csatolt
~Mérési vazlat” szerinti tartalommal.

4. A Gybdngyés Varos Onkorméanyzata 1/1 aranyt tulajdonaban 4ll6 gydngyosi 6763 hrsz.-a

ingatlant .) terheli a gySngydsi 6759/ A-, a gybngydsi 6760-, valamint a 6761 /A
hrsz.- ingatlant illet6 hasznalati jog.

5. A gybngydsi 6762/2. hrsz.-t ,kozteriilet” megjel6lésti ingatlan egy része kozvetlendil
hatéros a gyongydsi 6762/1 hrsz.-t ingatlanon 1évé felépitménnyel. Ebb6l kovetkezben az
épiilet egy része kizarolag a kozteriileten keresztiil kozelithet6 meg, illetve az esetleges

karbantartasi, javitas, illetve feljitdsi munkélatok kizar6lag a kozteriilet hasznalataval
valésithatéak meg.

6. A gydngyosi 6762/1 hrsz.-t ingatlan bejarata elétt helyezkedik el a 6763 hrsz.- , kozat”
megjelslésti ingatlan, amely ténylegesen a 24-es tit kozotti jarda és ,zoldtertlet”.

A fentiek kapcsan a térképmasolatot

A fenti 6 pontban feltiintetett és kialakult helyzet megnyugtat6 és hosszttdvii rendezése
érdekében a kérelmezSk fennalls konszenzus alapjan kérjitk a Gyongy®ds Véros Epitési

Szabalyzatarsl sz6l6 3/2007. (I1.19) dnkormanyzati rendelet és a hozzatartozé szabalyozasi
tervek moédositdsat az aldbbiak szerint:

ad 1. A gydngyosi 6759. hrsz.-a ingétlan vonatkoz4sdban a gybngydsi 6759/A hrsz.-t
ingatlan tulajdonosai érdemi vételi ajanlatot tehessenek a tisztelt Cim felé.

ad 2. A gydngyodsi 6761. hrsz-G ingatlan vonatkozasaban a gyongyosi 6761/A. hrsz.-a
ingatlan tulajdonosai érdemi vételi ajanlatot tehessenek a tisztelt Cim felé.

ad 3.45. A gyoéngydsi 6762/2. hrsz.-i ingatlan megosztésra-, illetve telekalakitésra keriiljon
és a kérelmezék érdemi vételi ajanlatot tehessenek a tisztelt Cim felé. E korben a
ténylegesen kialakitdsra kerills ingatlanok telekhatérai kapcsan a kérelmezdk a
tovabbi egyeztetési készségiiket jelzik a tisztelt Cim felé.

ad 4.+6. A gydngydsi 6763. hrsz.-t ingatlan megosztasra keriiljon és a hasznalati jog
jogosultak, valamint a gydngydsi 6762/1 hrsz.-( ingatlan tulajdonosa is érdemi
vételi ajanlatot tehessenek a tisztelt Cim felé.

Kérjiikk, hogy a felmeriils koltségek kapcsan kérelmezék képviselsit sziveskedjenek

el6zetesen t4jekoztatni, amelyeket a tdjékoztatast koveten a kérelmezdk vallalnak
megfizetni.
4

‘ 2. oldal, Hsszeserni: 3




Mindezekre tekintettel tisztelettel kérem a tisztelt Cimet a jelen kérelem tdmogatéséra,
valamint a tovabbi sziikséges eljarasok lebonyolitdséra.

Gyéngyos, 2019. méajus 17.

Tisztelettel: .~
g

Lz i
-7 7 7 dr.Szabé Péter %gyvéd

‘ 3. oldal, 6sszesen: 3



dr. Szabo6 Péter tigyved

Gyongyos Varos Polgarmesteri Hivatal
Vérosfejlesztési és Varosiizemeltetési Osztaly

Tisztelt Cim!

A mellékelt Meghatalmazas (M/1) alapjan Ugyfelem, a Benevar Bt (székhely: 3232
Gyongyds, Paradi t 11.; M/ 2:) képviseletében eljarva az alabbi

kérelmet

terjesztem el6:

Ugyfelem 1/1 ardnyt tulajdonat képezi a gydngydsi 6762/1 hrsz.-t ingatlan (M/32),
amelyben t5bb évtizede éttermet {izemeltet.

1. A mellékelt térképmasolat (M/4)) tantsaga szerint a Gydngyds Varos Onkorményzata
1/1 ardnyta tulajdondban 6763 hrsz.-t ,kdzat” megjelolésti ingatlan (M 5)
kozvetleniil az Ugyfelem ingatlandnak bejarata el6tt helyezkedik el. Ez ténylegesen az
Ugyfelem ingatlana és a 24-es tit kozott jarda és ,zoldteriilet”. Az ezen ingatlan jelen

kérelemmel érintett részérSl készitett fényképfelvételeket M/6, é M/7. szamon
mellékelem.

Ugyfelem ezen ingatlanrészeket tbb évtizede gondozza és karbantartja. Szeretné, ha a

tulajdoni és térképészeti llapotok a mar kialakult dllapotoknak megfelel6en keriilnének
kialakitasra.

2. A Gyongyos Véros Onkormanyzata 1/1 aranyt tulajdonét képezd gydngydsi 6762/ 2.
hrsz-4 ,kozteriilet” megjelslést ingatlan (M ) egy része kozvetleniil hatiros az
Ugyfelem tulajdonat képezé ingatlanon 4ll6 felépitménnyel. Az ezen ingatlan jelen
Kérelemmel érintett részérl készitett fényképfelvételeket M/9: & M/10: szémon
mellékelem.

Az Ugyfelem tulajdondban 4116 felépitményt egy része kizardlag a fenti kozteriileten
keresztiil kozelithets meg, illetve az esetleges karbantartasi, javitds, illetve felijitasi
munkalatok kizarolag a kézteriilet hasznalataval valosithatdak meg.

Ay

I

3200 Gydngyss, Il uien 5. 5200 i
36 (ZONABSI74.52
pewr@s) n%)%lrn*

székhely: 3200 Gydngyds, Biiza utca 5. fsz. 2. a.
cégkapu: #50233188
kamarai azonosité szam: 36068993
addszam: 50233188-1-30
telefonszam: +36 (37) 300 103, +36 (20) 435 74 52
e-mail cim: peter@szabodr.hu
honlap: www.szabodr.hu
facebook: SZABO UGYVEDI IRODA Gydngyds



dr. Szabo Péter iigyvéd

Mindezekre tekintettel Ugyfelem a Gyongyts Varos Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2007.
(IL19) onkorményzati rendelet és a hozzatartoz6 szabélyozési tervek modositdsa irénti
kérelmet terjeszt elé.

Ugyfelem a Gydngyds Varos Onkorményzaténak rendezési terv-modositdsat készité T4
TERV Kft-t bizta meg a teriilet szabélyozésa kapcsin a javaslat elkészitésére, amely
javaslatot M/11. szamon csatolok.

A fentiekben feltiintetett és kialakult helyzet megnyugtaté és hosszitévi rendezése
érdekében Ugyfelem kéri, hogy

ad 1. a gybngyosi 6763. hrsz.-1 ingatlan a fenti szabalyozasi javaslat alapjdn megosztdsra
keriilion és ezt kovetSen az érintett ingatlanrészek kapcsan Ugyfelem érdemi vételi
ajénlatot tehessen Gydngyds Varos Onkorményzata felé.

ad 2. A gybngytsi 6762/2. hrsz,-i ingatlan a fenti szabalyozasi javaslat alapjan megosztasra-,
illetve telekalakitasra keriilion és ezt kovetden Ugyfelem érdemi vételi ajanlatot
tehessen Gydngyds Véaros Onkormanyzata felé.

Ugyfelem a ténylegesen kialakitdsra keriils ingatlanok telekhatdrai kapcsén a tovébbi
egyeztetési készségét jelzi a tisztelt Cim felé,

Kérem, hogy az esetlegesen felmeriils koltségek kapcsan sziveskedjenek iigyvédi irodankat
elézetesen t4jékoztatni, hogy ennek ismeretében tudjon Ugyfelem nyilatkozni a koltségek
megel6legzésérdl.

Mindezekre tekintettel tisztelettel kérem a tisztelt Cimet a jelen kérelem tdmogatdsara,
valamint a tovabbi sziikséges eljarasok lebonyolitasara.

Gybngyos, 2019. jalius 09.

Tisztelettel;

Benevér Bt. képv.:
dr. Szab6 Péter iigyvéd

székhely: 3200 Gybngyos, Bliza utca 5. fsz. 2. a.
cégkapu: #50233188
kamarai azonosité szam: 36068993
addszam: 50233188-1-30
telefonszam: +36 (37) 300 103, +36 (20) 435 74 52
e-mail cim: peter@szabodr.hu
honlap: www.szabodr.hu
facebook: SZABO UGYVEDI IRODA Gybngybs
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