HEJOBABA KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12/2007. (IV.19.) szamu rendelete

HEJOBABA EPITESI SZABALYZATAROL és SZABALYOZASI TERVEROL

Hejdbaba Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az ,Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl” szold tobbszor
modositott 1997. évi LXXVIIIL. Tv. 7. § (3) bekezdés c./ pontjaban kapott felhatalmazasa
alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében megalkotja Hejobaba Epitési
Szabalyzatat és elrendeli annak alkalmazasat.

Hejobaba Epitési Szabalyzatat és a rendelet részét képezd, 1. szamu melléklet szerinti
,Beépitésre szant teriiletek Szabdlyozasi Terve”, valamint a 2. szamt melléklet szerinti
,Beépitésre nem szant teriiletek Szabalyozasi Terve” rajzi munkarészeit egyiittesen kell
alkalmazni.

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya HejObaba kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az illetékességi teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket, telket épitési teriiletet,
kozpark esetén teriiletet kialakitani, az épitési telken épitési tevékenységet folytatni és arra
hatosagi engedélyt adni, valamint kotelezést eldirni csak a Kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szold 1995. évi LIII. torvény, (tovabbiakban Ktv.) és az Epitett kornyezet
alakitasarol ¢és védelmérdl szold tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény,
(tovabbiakban Etv.), valamint e torvény alapjan meghatarozott, az Orszagos Telepiilés-
rendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban OTEK) eldirasai, illetdleg a Helyi Epitési Szabalyzat elirasainak egyiittes
figyelembevételével lehet.

2. §
Szabalyozasi elemek
(1) A Szabalyozasi terv kotelezd €s iranyado szabalyozasi elemeket tartalmaz.

(2) A Szabalyozasi Terv kotelez6 szabalyozasi elemei:
= Kozigazgatasi hatarvonal
= Tervezett beltertileti hatarvonal
= A beépitésre szant teriilet hatdrvonala
= A kozteriiletek és egyéb funkcioju teriiletek hatara
= Szabalyozasi szélesség — a kozteriileteknél a kotelezd szabalyozasi vonalak kozotti
minimalis tavolsag
= A teriiletfelhasznalasi egység hatara
= Az dvezeti hatar
= A teriiletfelhasznalasi és Ovezeti besorolas
=  Ovezeti eldirasok, ezen beliil



- Az ovezetben elhelyezhetd épitmények rendeltetése
- A beépités feltételei
- A beépitési mod
- Alegnagyobb beépitettség mértéke
- A telek teriiletének és utcai homlokvonaldnak minimélis mérete — ha azt az dvezeti
eldiras meghatarozza
- A telken beliili zoldteriilet minimalis mérete
- Az ¢épitménymagassag megengedett legnagyobb, - és ha az Ovezeti eldiras
tartalmazza - az épitménymagassag minimalis mérete
= A teriiletre, az épitményekre, a természetre €s az objektumokra vonatkozd védelmi
eldirasok
= Az el6-, hatso- és oldalkertek minimalis méretei, valamint az épitési hely, - ha azt az
Ovezeti eldirds meghatarozza
= A kotelezd épitési vonal, - ha azt az dvezeti eldiras meghatarozza
= A lakotelkek zonai
* A kdzmivesités minimalis eldirasai
= A terepszint alatti épitmények eldirasai
= A kornyezetvédelmi eldirasok
(3) A Szabalyozasi Terv iranyado elemei:

= Az azonos épitési Ovezeten beliili telekhatarok, és a telekhatar valtozasai, ha azok az
ovezeti eldiras feltételeit kielégitik.

(4) A kotelez6 szabalyozasi elemek, illetdleg a telepiilés-szerkezet kialakitasat érintd
valtozasok modositasa csak a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat egyidejli modositasaval valtoztathato.

(5) Az iranyado szabalyozasi elemek modositasa a telepiilésrendezési terv modositasa nélkiil
akkor engedélyezhetd, ha a modositas utan az egyéb eldirdsokban meghatarozott valamennyi
feltétel teljesitésre keriil. A kotelezd szabalyozasi vonalat, teriiletegység hatarvonalat, vagy az
ovezet hatarvonalat nem érintd telekhatarok megvaltoztatdsdhoz a telepiilésrendezési tervet
nem kell modositani, de az 6vezeti szabalyozas kotelez6 elemeit be kell tartani.

Il. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3.8
A teriiletek felhasznalasa
(1) Hejobaba igazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

a./ Beépitésre szant teriiletek

Lakoétertilet (L)

= falusias lakoteriilet - Lf
Vegyes teriilet (V)

= telepiiléskozponti vegyes teriilet -Vt

Gazdasagi teriilet (G)



= kereskedelmi szolgaltato tertilet - Gksz

= jparteriilet - Gip
Kiilonleges teriilet (K)

= szocialis otthon teriilete - K/1

= temetd teriilete - K/2

= sport teriilet - K/3

b./ Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko)

= kozutak teriilete - Kou

= vasut terlilete - Kok
Zoldteriiletek (Z)

= kozpark teriilet -Kp
Erdétertiletek (E)

= védoerdo -E/1

= gazdasagi erd6 -E/2

Mezdgazdasagi teriiletek (M)
altalanos mezb6gazdasagi teriilet (M4)

= korlatozas nélkiil hasznalhatdo mezdgazdasagi teriilet - Ma-1
= korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet - Ma-2
» hasznalati mod valtozasra javasolt mezdgazdasagi teriilet - Ma-3

kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
= korlatozott hasznalatu kertes mez6gazdasagi tertilet - Mk-2
mezOgazdasagi majorsagi teriilet (Mm)

= mezdgazdasagi allattarto-terménytarolo teriilet - Mm-1
* mezdgazdasagi lizemi teriilet - Mm-2

Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

= allando vizfeliiletek -VI/1
= ideiglenes vizfeliiletek -VI/2

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kk)
» Hirkozlési teriilet — Kk/H

A teriiletek Gvezeti hatarvonalait és Gvezeti besorolasukat a Szabalyozasi Tervek hatarozzak
meg.

(2) A beépitésre szant teriiletek - a kiilonleges teriiletek kozott felsorolt szennyviztisztitd €s
hulladéklerak¢ teriiletek kivételével — csak belteriileten helyezhetdk el.



(3) Beépitésre nem szant teriiletek kiil- és belteriileten egyarant kijeldlhetdk.

4. §
A belteriileti hatar modositasa

(1) A belteriilet hatarvonalat az 1. szamt melléklet szerinti ,,Beépitésre szant Teriiletek
Szabalyozasi Terve” tiinteti fel. A hatarvonal a rendelet kihirdetése napjan érvényes ingatlan-
nyilvantartas szerinti allapot.

(2) A beltertileti hatarvonal lehetséges modositasainak helyét és teriiletét, valamint a beépitésre
szant teriilet hatarvonalat a Szabalyozasi Terv tiinteti fel.

(3) A beépitésre szant teriiletek belteriiletbe vonasarol kiilon rendeletben kell intézkedni. A
tervezett teriilethasznalat szerinti kozmi- és kozlekedési kapcsolatok kiépitésérdl, ill. egyéb
terlilet-elOkészitési tervi feladatok végrehajtasarol a belteriileti hatarvaltozasrol sz6lo
rendelettel egyidejiileg kell donteni.

(4) A terv tavlatan tali beépitésre szant - beltertileti kezelést igénylo - teriileteket (tovabbiakban
tartalék teriiletek) a Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza.

5. §

A telepiilésrendezési feladatok megvalésulasat biztosito sajatos jogintézmények

(1) A telepiilési teriiletek rendeltetésszerii felhasznalasanak biztositasa érdekében az 1. szamu
melléklet felhatalmazasa alapjan kell eljarni.

a. Telekalakitasi tilalmat kell elrendelni a megjelolt teriileteken az 5/1-a. szam melléklet
szerinti célok megvalosulédsa érdekében.

b. Epitési tilalmat kell elrendelni a megjeldlt teriileteken az 5/1-b. szamu melléklet szerinti
célok megvaldsuléasa érdekében.

c. Valtoztatasi tilalmat kell elrendelni a megjeldlt teriileteken az 5/1-c. szami melléklet
szerinti célok megvalosulédsa érdekében.

d. Az oOnkormanyzat a kozérdekli célok megvalositisa érdekében a rendezett
teleptilésfejlodés biztositasa érdekében a megjeldlt teriileteken az 5/2. szama melléklet
szerinti célok teljesitéséhez eldvasarlasi jogot allapit meg.

e. Kiszolgalo és lakout céljara kell lejegyezni az 5/3. szamu melléklet szerinti ingatlanokat.
A lakoteriilet kialakitds érdekében torténd lejegyzést az ingatlan tulajdonosainak kell
kérelmezni.

f. Beépitésre szant teriileten kiszolgald utak és kozmiivek kialakitdsara vonatkozoan az
utépités €s kozmiivesitési hozzajarulas mértékének és aranyanak megallapitasat a Keépviselo-
testiilet kiilon rendeletben szabalyozza.

g. Telepiilésrendezési kotelezettség tekintetében

= beépitési kotelezettséget kell eldirni az 5/4-a. szdml melléklet szerinti ingatlanokon
= helyrehozatali kotelezettséget kell eldirni az 5/4-b. szami melléklet szerinti
ingatlanokon



= Dbeiiltetési kotelezettséget kell eldirni az 5/4-c. szamt melléklet szerinti ingatlanokon
(2) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasa érdekében onkormanyzati rendelettel el6irt

a. tilalmat, vagy annak megsziintetését a vonatkozo rendelet alapjan az 1. foku épitésiigyi
hatosag az érintettekkel hatarozat utjan kozli €s az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérél gondoskodik,

b. az eldvasarlasi jogot az 6nkormanyzat koteles az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni,

c. a telepiilésrendezési kotelezettség hatarozattal torténd elrendelésérdl és az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésérdl az épitésiigyi hatésagnak kell intézkedni.

(3) A telekalakitasi, épitési tilalommal terhelt teriiletek altal lefedett és az Gnkormanyzat javara
elévasarlasi joggal érintett ingatlanok a kozigazgatasi eljards meginditasakor az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriilnek.

(4) A tilalommal terhelt ingatlanon az Etv. 22 § (2) bekezdés szerinti épitési tevékenység
engedélyezheto.

(5) A telepiilésrendezési kotelezettségnek a tulajdonostol elvarhatd mértéken tali teljesitéséhez
- a beépitésre vonatkozo kotelezettség kivételével — az onkormanyzat a képviseld-testiilet kiilon
rendelete szerinti mértékben hozzajarul. A beépitési kotelezettség nem teljesitése esetén az
onkormanyzat az Etv. 29. § (2) bekezdés szerint koteles eljarni.

(6) Az ingatlan rendeltetésének, hasznalati modjanak megvaltozasa, vagy korlatozasa soran
keletkezd karokozasért az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezgjét kiilon jogszabaly szerinti
kartalanitas illeti meg. A kartalanitdst az koteles megtériteni, akinek tevékenysége miatt
korlatozast kell elrendelni.

6. §
A telekalakitas szabalyai

(1) A telepiilés teriileteinek Gvezetein és épitési Gvezetein beliil a telekalakitas - a 8. § szerinti
feltételek betartasaval kialakitott koztertiletrl vagy maganttrol biztositott kozvetlen kapcsolat
mellett — jelen elbiras, a Szabalyozasi tervek és a vonatkozo rendelet alapjan engedélyezhetd.

(2) Beépitésre szant teriileten épitmény csak az (1) bekezdés szerint kialakitott épitési telken
helyezhet? el.

(3) Az épitési telek kialakithato legkisebb utcai homlokvonalanak szelessége legalabb 14,00 m.

(4) Az dvezetre elbirt legkisebb telekméretet el nem ¢érd kialakult ingatlan csak akkor valik
épitési telekké és akkor épithetd be, ha az ingatlan beépitésére és az épiilet kialakitasara
vonatkozo szabalyok betarthatok.

(5) Nyulvanyos telek beépitésre szant teriileten nem alakithato ki.

(6) Nyulvanyos telek beépitésre nem szant teriileten csak akkor engedélyezhetd, ha az a teriilet
terv szerinti hasznalatat célozza ¢€s a koztertileti kapcsolat mas modon nem biztosithato.

(7) Az o6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott teriilethasznalattol és a szabalyozasi tervt6l
eltérd kialakult hasznalat esetén a terv szerinti igénybevétel idopontjaig, tovabba a tartalék



teriileteken telekalakitas a 8. § vonatkozd rendelkezésein tul, csak a kialakult hasznalat
megtartasaval és csak telekegyesités és telekhatar-rendezés céljara, engedélyezhetd.

7. §
A telkek beépitésének feltételei

(1) A szabalyozasi terven jelolt megvaltozott teriilethasznalata és 6vezetii teriileteken az épités
csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezheto.

(2) Az 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott teriilethasznalattol és a szabalyozasi tervt6l
eltérd kialakult hasznalat esetén épitési tevékenység csak a 8. § vonatkozo eldirasai szerint
engedélyezhetd.

(3) A beépitésre szant teriileten az Gvezetre eldirt legkisebb telekméretet el nem ér6 ingatlan
esetén az ¢épitési engedélyezési eljarast megeldzéen a telek beépitésére, az épitészeti és
teleptilésképi  kovetelmények tisztazasara vonatkozo, Osszesitett tartalmu elvi épitési
engedélyezési tervet kell késziteni, és elvi engedélyezési eljarast kell lefolytatni. Az elvi épitési
engedélyben az adott ingatlant a sziikséges feltételek megléte és betartasa mellett épitési telekké
kell nyilvanitani. A beépitési feltételeknek meg nem feleld ingatlan csak beépitésre nem szant
tertiletként hasznalhatok fel.

(4) A telek jelenlegi beépitettségét meghalado, a korabbi el6irasoknak megfeleléen beépitett,
ill. jogerds épitési engedély vagy fennmaradéasi engedély alapjan kialakult allapot csak a
meglévd beépitettség megtartasaval, az engedélyezhetd szintteriilet nodvelés mértékéig
engedélyezhetd.

(5) Beépitésre szant teriileten épiilet rendeltetésszerti hasznalatara vonatkozo engedélyt adni a
kozmithalozat részleges kiépitése — szennyvizcsatorna helyett zart vizzardan kiképzett
szennyviz-gyljtdmedence 1étesitése mellett ideiglenes jellege, a csatornazas megvalositasaig -
esetén

(6) Epitmények, épiiletek csak épitési helyen helyezhetd el, az Gvezeti eldirasok szerinti
telekbeépitettség mértékéig. Az épitési hely az ingatlannak az eld,- oldal,- és hatsokerttel, vagy
50 m-nél nagyobb mélységli ingatlan esetén a hatsokert helyett megallapitott zonahatar altal
hatarolt része.

(7) A beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteiben az OTEK 32. § szerinti épitmények
elhelyezhetdk.

(8) A beépitésre nem szant teriileteken épitési tevékenység az €pitéshatosagi eljarasok szabalyai
szerint az Etv. 19. § (2) bekezdés 1./-f./ pontjainak egyiittes betartasaval engedélyezhets.

8.8
Epitéshatosagi eljarasok

(1) Epitési engedély csak az ovezetre, épitési Gvezetre vonatkozé eldirasoknak megfeleléen
kialakitott telkekre, a beépitésre szant teriileten belteriiletbe vont épitési telkekre adhato.

(2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa és épitési Gvezete a Szabalyozasi terv
szerint megvaltozik, telekalakitas és épités csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.



(3) A (2) bekezdésben foglaltaktol eltéréen az épités és telekalakitas a szabalyozasi tervtol
eltéro teriilethasznalat esetén csak akkor engedélyezhetd, ha:

a. az ¢épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, kozbiztonsdg, vagy egészségiigyi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b. aterv szerinti teriiletfelhasznalas a terv tavlatan tal (10, vagy tobb év) valik esedékessé,
¢s annak végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi koltségesebbé.
Ezen a teriileten épitmény csak ideiglenes jelleggel, visszavonasig érvényes hatallyal,
kartalanitdsi igény kizarasaval engedélyezhetd.

(4) Az épitési tilalom ald esé teriileten csak az Etv. 22. § (2) bekezdés szerinti épitési munka
engedélyezhetd.

(5) A valtoztatasi tilalom ala esé teriileten épitési telket alakitani, épitési tevékenységet
folytatni, arra engedélyt adni, valamint értékndveld valtoztatdst végezni az életveszély
elharitasan kiviil nem lehet.

(6) Kozteriileten a képviseltestiilet kiilon rendeletével szabalyozott épitmények épitése
engedélyezhetd.

(7) Allattarté épiilet épitése, és a tevékenységhez kapcsolodo épitmények létesitése az dvezeti
eldirasok és az allattartasi rendelete egyiittes alkalmazasaval engedélyezheto.

(8) Elvi épitési engedélyezési eljaras elozetes lefolytatasa mellett adhatd engedély:
a.

b. a telek beépitésével, telepiilésképi €s épitészeti kovetelmények tisztazasara vonatkozo,
elvi épitési engedély megadasahoz,

c. a beépitésre szant teriileten kialakitando létesitmények telepiilésképi szempontjainak
érvényesitéséhez,

d. telepiiléskdzponti vegyes teriileten torténd kozmi gerincvezeték kialakitasa,

e. az igazgatasi teriileten €piild minden 500 m -nél nagyobb épitmény épitéséhez,

f. a telepiilés teriiletén épiild, a teriiletre eldirt beépitési magassagot meghaladd tornyok és
kémények épitése soran. Ha a torony vagy kémény magassaga meghaladja a 16,50 m-t, a
teriileti foepitész allasfoglalasat is ki kell kérni,

(9) Az épitési engedély kérelemhez a harmonikus telepiiléskép, utcakép kialakitasahoz
M=1:500-as léptékben utcaképet kell késziteni, melyen a tervezett épiilet mellett 2-2
szomszédos ingatlan épitett, tervezett vagy lehetségesen tervezhetd épitészeti egyiittest kell
abrazolni. Az utcaképen az épiiletek sorat keritéssel egylitt kell abrazolni, és jellni kell az
elékertben telepitendd fakat a fafajta megjelolésével.

(10)

I11. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI



9.§
Altalanos eléirasok

(1) Valamennyi teriiletfelhasznalas, létesités, beavatkozas soran érvényre kell juttatni a
kdrnyezetvédelem eldirasait és a kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy az

a. a legkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b. megelézze a kdrnyezetszennyezést,
c. kizarja a kdrnyezetkarositast.

(2) A tomb méretii 0j beruhazasok engedélyezésénél ha a beépitésre szant teriilet meghaladja
az 1 ha-t, kérnyezetvédelmi hatastanulmany készitése sziikséges.

(3) Mély fekvési teriiletek csak nem szennyezett anyaggal tolthetdk fel.
(4) A telepiilés teriiletén védotavolsagot igényl6 l1étesitmények:
- vizfolyasok mellett a vonatkoz6 jogszabdlyban el6irt véddovezet vagy korlatozas
- teleptilési vizmi kutak védelmére eloirt védéidom és korlatozas
- villamos tavvezetékek biztonsagi Gvezetei
- gazszallitd vezetékek és gazfogado allomas védo és biztonsagi teriiletei
10. §
A fold védelme

(1) A mezdgazdasagi term6foldek mindségének megovasa, a terméképesség fenntartasa,
rendeltetésszerii hasznalata a foldtulajdonosok ill. hasznalok kotelessége.

(2) Termo£6ld terv szerinti igénybevételéhez a miivelési ag valtozas, valamint - beépitésre szant
teriilet esetén — a belteriiletbe vonas érdekében a beruhdzo a vonatkoz6 eldirasai alapjan koteles
eljarni.

(3) A beruhazas megkezdése elbtt a teriiletileg illetékes foldvédelmi hatdsag hozzajaruld
nyilatkozata alapjdn a beruhdazé koteles a termdréteg megmentésérdl, védelmérdl,
Osszegytijtésérol, megfeleld kezelésérdl és ujrahasznositasardl gondoskodni.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a term6foldek védelme érdekében, pangdvizek, belvizek
kialakulasanak elkertilése érdekében gondoskodni kell a csapadékviz megfeleld elvezetésérol.

(5) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal
osszefliggésben keletkezo folyékony telepiilési €s veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

11. §
A vizek védelme

(1) Hejobaba felszin alatti vizmindsége szennyez6dés érzékenység alapjan a vonatkozo rendelet
eldirasa szerint ,,A” - érzékeny besorolasu teriilet, az intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci.



(2) A csapadékvizek befogadoi az Alomzugi és a Kering6 csatorna. A felszini vizekbe taplalt
vizek mindségének meg kell felelni a vonatkozd rendeletekben eldirt mindségi
kovetelményeknek.

(3) A tavlati vizbazis teriilet biztositasa miatt a telepiilés teriilete a vonatkoz6 rendelet alapjan
nitrat érzékeny tertilet, ezért a vizek mezOgazdasagi eredetii nitrat szennyezéssel szembeni
védelmére vonatkozo eldirast fokozottan be kell tartani.

(4) A védend6 tavlati vizbazis kijelolésre keriilé védéidoma felszini vetiileti teriiletének
hasznalatdra vonatkozo eldirasok megallapitasa érdekében a vonatkozd rendelet szerint a
hataskorrel rendelkezo feliigyeldség jar el.

(5) A szennyvizek és szennyviz iszapok mezOgazdasagi felhasznalasanak és kezelésének
szabalyait a vonatkozo rendelet alapjan kell végezni.

12. §
Arvizvédelem, folyészabalyozas

(1) A belvizelvezeté csatorna mindkét oldali partvonala mentén 6-6 m-es parti savot kell
szabadon hagyni.

(2) A parti sav kiilteriileti szakaszan a vonatkozo rendelet el6irasait kell alkalmazni.
13. §
A levegétisztasag védelme

(1) A levegotisztasag védelme a Ktv., valamint a levegd védelmével kapcsolatos vonatkozo
rendelet, tovabba a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékei és a
légszennyezési hatarértékek a vonatkozo rendelet eldirdsai szerint keriilnek megallapitasra.

(2) A telepiilés levegdkornyezeti allapotanak besorolasa a vonatkozo rendelet alapjan a kijelolt
varosok részére megadott 8-as zona. Ezen beliil kén-dioxid, nitrogén-dioxid, szén-monoxid és
benzol vonatkozasaban ,,F”, szilard (PM ) vonatkozasban ,,E” zonacsoportba tartozik.

(3) A telepiilés teriiletén kizarolag olyan tevékenység folytathato és a technologidhoz
kapcsolddoan olyan épiiletek elhelyezése engedélyezhetd, amelynek légszennyezdanyag
kibocsatasa, 1€gszennyezésre gyakorolt hatasa a fenti rendeletekben eldirt hatarértéket nem 1€pi
tal és kornyezetveszélyeztetést nem okoz, tovabba melyek hasznalata sordn a tényleges
kibocsatas az illetékes kornyezetvédelmi feliigyeldség altal kiadott technologiai hatarértékek
alatt maradnak.

(3) A (3) bekezdés szerinti teriileteken huzamos emberi tartozkodasra szolgalo épiilet, valamint
levegdterhelésre érzékeny élelmezési célt szolgdld ndvényi kultira nem telepithetd.

(5) A kornyezetvédelmi hatésag a leveglterhelést okozd forrasokra, tevékenységekre,
technologiadkra, 1étesitményekre (tovabbiakban: légszennyezd forrds) az elérhetd legjobb
technika alapjan, a jogszabalyban, illetbleg az egyedi hatosdgi eljarasanak keretében
kibocsatasi hatarértéket, levegbtisztasag védelmi kdvetelményeket allapit meg.

(6) A diffuz levegéterhelés elkeriilése érdekében a helyhez kotott diffuz 1égszennyezo forras
rendszeres karbantartasardl és tisztantartdsar6l az ingatlan tulajdonosa, kezeldje, illetve
hasznaloja kdételes gondoskodni.



(7) A kibocsatasi hatarértékek tallépése, vagy a levegbtisztasag védelmi kovetelményeknek a
kornyezet allapotat veszélyeztetd be nem tartisa esetén a kornyezetvédelmi hatdsag a
légszennyezOt intézkedési terv kidolgozasara és végrehajtasara kotelezi, melynek mulasztasa
esetén a légszennyezd forrds miikodését korlatozhatja, felfiiggesztheti, vagy betilthatja, és a
hatosagi intézkedésérdl a telepiilési onkormanyzatot is értesiti.

(8) Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi kor megvaldsitasa elbtt a
vonatkoz6 rendeletben felsorolt tevékenységek esetén kornyezeti hatastanulmany készitendo.
A kornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatastanulmany készitése rendelhetd
el, amennyiben a kornyezetallapot veszélyeztetettsége ¢és a megeldzés, vagy karelharitas
lehetséges modozatai nem kellGen tisztazottak.

(9) Hulladék hagyomanyos haztartasi energiatermeld berendezésben, valamint nyilt térben
torténd égetése tilos. Kis mennyiségben keletkezd haztartasi papirhulladék és veszélyesnek nem
mindsiild fahulladék haztartasi tiizeloberendezésben torténd égetése kiilon engedély nélkiil
végezhetd. A helyi védelem alatt allo terlileteken nadas és mas vizi novények égetése, tovabba
a nem védett teriileteken tarloégetés csak az dnkormanyzati rendeletben szabalyozott médon
lehetséges.

14. §
Zaj és rezgés elleni védelem

(1) A telepiilés belteriiletének a zaj és rezgésterhelési hatarértékei a vonatkozo rendelet alapjan
az alabbiak szerint tagozodik:

- 1. dvezet; csendigényes, zajérzékeny teriileti funkciok
- 2. ovezet; L jelt lakotertiletek
- 3. dvezet; V jelu telepiiléskozponti, laké €s intézményekkel vegyesen beépitett tertilet

- 4. ovezet; G jell gazdasagi teriiletek, valamint a kiilteriiletnek a belteriilettel hataros 100
m-es savja, tovabba a Kiilonleges dvezetbe sorolt teriiletek

(2) A telepiilés belteriiletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl helyi rendeletben
meghatarozott hatarértékek betartdsaval az alabbiak szerint kell gondoskodni:



Zajforras megnevezése 1. Ovezet | 3. Ovezet | 4. Ovezet
nappal éiiel

Uzemi létesitménvekbdl szarmazo zai 45/35 | 50/40 | 55/45 60/50
Epitdipari kivitelezési tevékenységbol szarmazo 60/45 65/50 75/55 75/55
28 55/40 | 60/45 | 65/50 | 70/55
» egy honap, vagy kevesebb 50/35 | 55/40 | 60/45 | 65/50
Kozlekedési zaj

orszagos mellékutvonalon 65/55

laké utakon 55/45

1. 6vezet kornyezetében 50/40

|_Avazaten haliil 45/35 -

(3) Az lizemi létesitmény hatarértékei aldol a vonatkozd rendelet alapjan meghatarozott
iddtartamra a kornyezetvédelmi hatdsag legfeljebb 10 dB tullépést engedélyezhet.

(4) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato 1étesitmény csak abban
az esetben lizemeltethetd és barmely tevékenység csak abban az esetben folytathato, ha az 4ltala
kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a (2) bekezdés szerinti tablazatban rogzitett
hatarértékeket nem haladja meg.

(5) A szorakoztatod és sportlétesitmények kornyezetének védelme érdekében meg kell tenni a
szlikséges intézkedéseket az intézményhez kapcsolhatd, de azon kiviil keletkezd zajterhelés
kialakulasa ellen.

15. §
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

(1) A telepiilési hulladék ellendrzott és eldirt modon torténd gyhjtését, szallitasat, elhelyezését
¢s artalmatlanitasat a vonatkozé térvények és rendeletek alapjan onkormanyzati rendeletben
kell szabalyozni.

(2) A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésérol a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeir6l sz6lo vonatkozd rendelet eldirdsai szerint kell
gondoskodni.

(3) A telepiilés teriiletén végzett tevékenységek soran képz6dé a vonatkozo rendelet szerinti
veszélyes hulladékokat elkiilonitve, a kornyezet karositasat kizaré6 modon, az e célra kijelolt
gytijtéhelyen kell 6sszegytijteni.

(4) A telepiilés teriiletén kommunalis és egyéb hulladék a regionalis hulladékleraké telepre
torténd elszallitasig, - az elszallitasra vonatkozd gyakorisagot is figyelembe véve — csak
megfeleld méretii zart edényzetben tarolhato.

(5) A Kkozteriiletek tisztantartasarol, takaritasarol, hulladék és gyommentesitésérdl kiilon
onkormanyzati rendeletben kell intézkedni.

16. §
Sugarzas

(1) A sugarzas tekintetében a vonatkozo torvényekben foglaltakat kell figyelembe venni.



(2) A telepiilés teriiletén az 1 W-nal kisebb adoteljesitményii, kereskedelmi frekvencian
iizemeld nagyfrekvencids mikrohullamu atjatszok és adoévevok 1 m-nél nem hosszabb
tartooszlopai a telepiilés beépitésre szant teriiletén 1évo épitmények tetdfeliiletén elhelyezhetok.

(3) Az 1 m-nél hosszabb tartdoszlopokon elhelyezésre keriil atjatszok és adovevok csak
beépitésre nem szant teriileten 1étesithetok.

17. §
Kornyezeti biztonsag

(1) A miszaki biztonsag betartasanak érdekében a kazanok, nyomastartd edények,
tiizeloberendezések, 1 kV fesziiltség feletti villamos vezetékek, tdvhdovezetékek, veszélyes
folyadéktarolok 1étesitését, bontasat a vonatkozé eldirasok betartasaval kell végezni.

IV. FEJEZET
A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI
18. §
A természet értékeinek védelme

(1) A telepiilés teriiletén tervezett orszagos természetvédelemi teriiletként kell kezelni és
fenntartani a 2. szamu melléklet szerinti teriileteket.

(2) A telepiilés teriiletén helyi természeti értékként kell kezelni és fenntartani a 3. szamu
melléklet szerinti egyedi elemeket

(3) A helyi taji- és természeti értékek védelmét, a teriiletek kezelését az Onkormanyzat kiilén
rendeletben szabalyozza.

V.FEJEZET
A KULTURALIS OROKSEG VEDELMI ELOIRASAI
19. §
Altalanos eléirasok

(1) A rendelet hatalya kiterjed a telepiilés egyedi épitményeire és miiszaki 1étesitményeire és
azok kornyezetére.

(2) A telepiilés sziluettjének védelme érdekében a telepiilés barmely teriiletén, ahol a telepiilésre
jellemzotol eltérd szintszamu épiilet vagy eltéré magassagh épitmény megvalositasat tervezik,
az épités csak telepiilésképi vizsgalat alapjan engedélyezhetd.

(3) Kozteriiletet érintd beruhazasok soran az épitészeti kiselemeknek, az utcabutoroknak,
burkolatoknak egységes telepiilésképi megjelenését figyelembe kell venni.

20. §

Epitészeti értékvédelem



(1) Az 6nkormanyzat az épitészeti 6rokség helyi védelme érdekében az egyedi épitményeinek
védelmét helyi rendeletben szabalyozza.

(2) A telepiilés teriiletén az épitészeti 6rokség helyi védelme biztositasa érdekében helyi egyedi
védelem alatt kell kezelni és nyilvantartani a 4. szamu melléklet szerinti épitményeket.

(3) Az 6nkormanyzat az épitészeti 6rokség helyi védelmének keretén beliil kiilondsen az Etv.
vonatkozé eldirasainak betartasaval az ¢épitészeti Orokség helyi védelmének szakmai
szabalyairdl sz6l6 vonatkozo rendelet szerinti szabalyokat allapithatja meg.

(4) Az épitési hatosagnak a helyileg védett épiiletet érintd épitési munka engedélyezési eljarasa
soran el kell rendelni tervtandcsi vélemény csatolasat

(5) Az épitési hatosag a helyileg védett épiiletet érint6 épitési munka engedélyezési eljarasa
soran elrendelheti:

a. az épiilet épitéstorténeti kutatasat,

b. az épiilet alaprajzi és homlokzati kialakitasat tomeg és arany rendszerét megvaltoztatd
allapot megsziintetését vagy visszaallitasat,

c. az épiileten talalhatd miivészeti értéki részletek szakértdvel valo feltjittatasat,

d. az épiiletnek a foépitész altal elfogadott kivitelli homlokzati burkolasat, szinmintak
szerinti szinezését.

21. §

Régészeti orokség védelme

(1) A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohelyeit a 5. szama melléklet tartalmazza.

(2) Foldmunkakkal jaré beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti leldhelyeket a kulturalis
orokseég védelmérdl szolo torvény alapjan el kell kertilni.

(3) A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti lel6helyek topografiajat, a
veszélyeztetett régészeti lel6helyek feltarasat, és biztositani azok anyaginak megfeleld
elhelyezését.

(4) A védetté nyilvanitott régészeti lelohelyen olyan tevékenységet folytatni, amely a
lel6helynek allapotromldsat eredményezheti tilos. A régészeti teriileten az épitkezés,
foldmozgatds megkezdését a munkak meginditasa el6tt a Herman Ott6 Muzeumnak be kell
jelenteni.

(5) A régészeti feltaras koltségeit — a ment6 feltarasok kivételével —annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt.

(6) A régészeti emlékek és leletek eldkeriilése esetén a leletmentést a vonatkozo torvény és
kapcsolddo rendeletek alapjan kell biztositani.

VI. FEJEZET



TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
22. §

A teriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

(1) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegli szabalyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetdk. Az épitési hely jelen eldiras 7. § (6) bekezdésével megallapitott teriilet.

(2) A telepiilés egyedi telkes lakoovezeti épitési telkein az épiiletek az alabbiak figyelembe
vételével keriilhetnek elhelyezésre:

a. A Szabalyozési Terv alapjan el6irt épitési helyen beliil a max. beépitettségnek megfeleld
nagysagu telekteriilet épithetd be, de ez az érték nem lehet tobb 500 m -nél.

b. Az utcai telekhatar vonaltdl szamitott 30 méteren tuli telekrész lakdépiilettel egyik dvezet
sem épithetd be.

(3) A telepiilés teriiletén az eldirt beépitési magassagtol eltéré magassagh tornyok ill. nagy
méretit kémények csak az igényelt technologia fiiggvényében az alabbi Ovezetekben
1étesithetok:

= Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)

= Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet (Gksz)
= [Ipari teriilet (Gip)

= Kiilonleges teriilet (K)

(4)

(5) Az épiletek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz az Onkormanyzat helyi
rendeletnek megallapitasaig az OTEK vonatkozo elirasa szerinti mennyiségben parkolét kell
1étesiteni.

(6) Az épitési telken - a telek beépitett teriiletébe beszamitasra nem keriild6 mdédon - az alabbi
épitmények helyezhetdk el:

- el0- és oldalkertben:

= kozmiibecsatlakozasi miitargy
* hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),
= kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel),

- oldal- és hatsokertben:

= kerti ¢épitmény (hinta, csuszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

= kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

= Kkerti épitett tlizraké hely, lugas,

= Kkerti tetd legfeljebb 20 m vizszintes vetiilettel,

= Kkerti szabadlépcso és lejto,

= szabadon 4ll6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.



(7) El6-, oldal- és hatsokertek kialakitasanak szabalyai:
ELOKERTEK:

a. Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elSkerti méret az utcai telekhatartol szamitott
5 méter.

b. Kialakult lakotertileteken a meglévd, vagy a kornyezetben kialakult értéket kell alkalmazni.
OLDALKERTEK:

Oldalhataron 4116 beépités esetében az OTEK eldirasait kell alkalmazni

HATSOKERTEK:

a. A falusias lakoteriileten beliil min. 6 méter, illetve kialakult.

b. Az 50 m-nél nagyobb telekmélységii ingatlanok esetén a hatsokertek megallapitasa a
telekzonak épitési hatarvonalai szerint torténik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
23.§
Falusias lakoteriiletek (Lf)

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lakoteriilet gazdasagi funkciokat is betdlto,
falusias karakterdi, legfeljebb 6,00 m-es épiiletmagassdgot meg nem halad6 lako-épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A tervben a kovetkezo falusias lakoteriileti 6vezetek kerliltek kialakitasra:

= Lf-1 O-30 / 450-K@oosy — oldalhataron allo beépités max. 4,5 m-es
épitménymagassaggal

= Lf-2 O-30 / 450-700 - oldalhataron 4all6  beépités max. 4,50 m-es
épitménymagassaggal

= Lf-3 0O-30/ 6,00-K@oo0y — oldalhataron allo beépités max. 6,00 m-es
épitménymagassaggal

(3) A falusias lakotertiileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:

= alakodépiiletben legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység (lakas) helyezhetd el

* mez6- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény, a 14. § eldirdsainak betartasa mellett
= kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet

= kézmiipari tevékenység végzésére szolgald épitmény

= helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

= sportépitmény

= termeld kertészeti épitmények

(4) A falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhet6 el:



* {izemanyagtoltd allomas
24. §

Lakdteriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalo szabalyozasa

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott

Sajatos hasznalat [~ . ... Min. Min. Max. Max.
szerint _Epitest [BeCpitesi| ) eriilet|zsldfeliiletiépitmény- | bedpitettsé
ovezet jelel mod g
m? % m %

Falusias Ly O K (1000) 40 4,50 30
lakoteriilet L-2 @) 700 40 4,50 30

L3 0] Koo 40 6,00 30

Ahol

O - oldalhataron all6 beépités
K - kialakult, vagy telek alakitassal kialakithato allapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt
hatarok

25. §

Vegyes teriiletek

(1) A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek vegyesen torténd
elhelyezésére szolgal.

26. §
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek (Vt)

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako-
¢s olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-,
szallashely-szolgaltatd, egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis ¢épiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, melyek alapvetden nincsenek zavaré hatassal a
lakéfunkciora.

(2) A tervben a kovetkezo telepiiléskozponti vegyes teriiletli 6vezetek keriiltek kialakitasra:

= Vt-1 0-30 / 6,00-K1000) — oldalhataron all6 beépitésii teriilet max. 6,0 m-es
épitménymagassaggal, telekalakitasi lehetdséggel

= Vt-2 SZ-50 / 6,00-K - oldalhataron all6 beépitésii teriilet max. 6,0 m-es
épitménymagassaggal

(3) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten elhelyezheto:

= lakoépiilet,

= igazgatasi épiilet,

= kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

= egyeb kozosségi szorakoztatod épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges,

= egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

= gportépitmény,



= parkoldhaz.
(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezheto el:

= zavar0 és nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi €épitmény,
= termeld kertészeti épitmény,
* {izemanyagtoltd allomas.

(5) A Vt-2 jeli telepiiléskdzponti vegyes teriilet hasznalati Ovezet kialakult ingatlanai
kozépiilet elhelyezésére szolgalnak, azon lakdéfunkcié nem helyezhet6 el.

(6) A telepiiléskézpont vegyes teriileten a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara 6nallod parkoldteriilet és garazs nem helyezheto el.

27. §
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglalo
szabalyozasa
Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos hasznalat [, ] ] Min Min Max Max
szerint EPICS! | BECPUSSI o okeriilet|zo1delilet] épitmény- | beeptettse
dvezet jele mod zoldfeliilet| p y eepgettse
m? % m %
Telepiiléskozponti|  \/-1 0] K (1000) 40 6,00 30
vegyes teriilet Vi-2 Sz K 30 6,00 50

Ahol
O - oldalhataron all6 beépités
SZ - szabadon 4ll6 beépités
K - kialakult, vagy telek alakitassal kialakithato allapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt
hatarok
28. §

Gazdasagi teriiletek

(1) A telepiiles gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgaltato
teriiletek (Gksz) és ipari teriiletek (Gip).

29.§
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz)

(1) A kereskedelmi-, szolgaltatd teriilet elsésorban nem jelentds zavar6d hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, gazdasagi teriileten elhelyezett 6vezetek:

- Gksz-1 Sz-15/6,00-K — kereskedelmi, gazdasagi teriilet max. 6,00 m
épitménymagassaggal



- Gksz-2 Sz-15/6,00-K1s00) — kereskedelmi gazdasagi teriilet max. 6,00 m
épitménymagassaggal, telekalakitasi lehetoséggel

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhet6:
- mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet

- gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgal6 lakasok

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet

- sportépitmény

(4) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten kivételesen elhelyezhetd:
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
- egyéb koz0sségi szorakoztatod épiilet.

(5) Az ovezetben kivételesen sem helyezhetd el parkolohaz és lizemanyagtoltd allomas.

30. §
Ipari teriiletek (Gip)

(1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Azoknal az lizemi létesitményeknél, amelyek kdrnyezetében a terv védderdd létesitését irja
eld, a védOéerddt annak az ilizemnek, gazdalkodo szervnek kell kialakitania, amelyik a
kornyezetszennyezést okozza. A védderdd legkisebb szélessége 50 m.

(3) Azoknal az lizemi létesitményeknél, amelyek kornyezetszennyezést okoznak, de védderdd
hely hidnydban nem alakithato ki, a védofasitasrol, sajat telken beliil kell gondoskodni.

(4) Az ipari teriiletek besorolasa a telepiilésen:
=  Gip-1—ipari teriilet

(5) Az iparteriileten nem zavar6 hatasu, elsésorban konnytipari gazdasagi tevékenységhez
szlikséges épitmények elhelyezésére szolgal, jelentds zdldteriileti kdrnyezetbe helyezve.

(6) Az iparteriileten kivételesen elhelyezhetd:

= a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
= oktatasi, egészségiigyi, szocialis épliletek.

(7) Az ipari teriiletek 6vezetén a technoldgiahoz kapcsolodod kornyezetvédelmi berendezéseket
meg kell valositani. A kotelezd védofasitds megvalositasat az engedélyezés soran kell
elrendelni.



(8) Az iparteriileteken az egyes részteriiletek varhato zaj és rezgéshelyzetének mindsitése csak
részletes elemzés sordn tehetd meg, ezért minden esetben zajkibocsatasi hatarérték
megallapitasat kell kérni az illetékes hatosagtol.

(9) Epitési engedély csak akkor adhato ki barmely ipari 6vezetben, ha a szakhatosagok éltal
eldirt kornyezetvédelmi intézkedések elozetesen elvégzésre keriiltek.

31.§
Gazdasagi teriiletek 6vezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalo szabalyozasa
Sai Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
ajatos _ : i
Hasznalat | Fpitési svezet| Beépitési IIVI;(n I\{I (Ilgl , Max.  |Max. becp.
szerint jele méd telekter. |zoldfel.| ép.mag.
m? % m %
Kereskedel-mi|  Gksz-1. sz K 40 6,00 | 15
szolgaltatd Gksz-2 sz Kasoy | 40 6,00 | 15
teriilet _
Ipari teriilet Gip-1 SZ K(3000) 40 6,00 25

Ahol
SZ - szabadon all6 beépités
K - kialakult allapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt hatarok

32.8
Kiilonleges teriiletek (K)

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend6
épitmények kiilonlegessége miatt jelentds hatast gyakorolnak a koérnyezetiikre, vagy a
kornyezetiik kiils6 hatésaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A telepiilés kiilonleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint az alabbi dvezeti besorolasba
tartoznak:

= gszocialis otthon teriilete - K/1
= temeto terlilete -K/2
= gsportteriilet -K/3

(3) A nagy zoldfeliilettel rendelkezd, rogzitett intézmény-funkcioju teriileteken csak a teriilet
rendeltetésének megfeleld intézmények és az azok miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények
helyezhetdk el.

(4) A sportteriileten sportépitmények, ezek kiszolgald létesitményei, a teriiletet hasznalok
ellatasat szolgalo vendéglato 1étesitmények helyezhetdk el. A parkolast és a megfeleld szocialis
kiszolgalo épiileteket biztositani kell.

(5) A kiilonleges teriileteken épitési engedély csak elvi épitési engedély alapjan késziilt
engedélyezési terv alapjan adhato ki.



(6) A temetOteriileten a temetéssel Osszefiiggd épitményeken kiviil csak a szertartashoz
kapcsolddo kiszolgalo, ravatalozo €s egyhazi épiilet épithetok.

33.§
Kiilonleges teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalo szabalyozasa
Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Epitési _

Sajatos hasznélat szerint |Ovezet Bedpités M'n-" Min. Max. Max.
jele | i mod telek;emle zoldfeliilet | ép.mag. | beépit.

m? % m %

Sportteriilet K/3 SZ K 40 9,00 25

Temet teriilet K/2 SZ K 40 4,50 10

Sportteriilet K/3 SZ K 40 4,50 10

Ahol
SZ - szabadon 4ll6 beépités
K - kialakult allapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt hatarok

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34.§
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
(1) A rendelet hatalya ala esé teriileten 1év0 kozteriileteket a szabalyozasi terv hatarozza meg.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfelelé célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonl6 célt jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetéstdl eltéré hasznalatahoz a tulajdonos dnkormanyzat hozzajarulasa
szlikséges.

(4)
(5) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

= hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,

= kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,

= koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

= szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése,

= tavbeszéld fiilke elhelyezése,

= nyilvénos illemhely

= ¢pitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-
tarolas,

=  kozmiivek felépitményei,



» egyéb, az Onkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

(6) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltéré hasznalatanak idGtartamat, a koztertlet-
hasznalat egyéb feltételeit, illetéleg a hasznélat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként, -
esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcioit is tartalmazo -
kiilon rendeletben szabalyozza.

(7) Uj épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrdl vagy kozforgalom szamara atadott
maganutrol kell megoldani.

(8) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval torténd
athidalasat is.

35. §
Kozlekedési teriiletek (KO)

(1) A telepiilés kozlekedési teriiletei a terven szabalyozasi vonalak altal meghatarozott
kozteriiletek, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési és kozmiielhelyezésére szolgald teriilet az orszagos és helyi kozutak, a
kerékparutak, a kozteriileti parkolok, jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi Iétesitményei, tovabba a kozmiivek és hirkozlés -
kivétel a toronyjellegii - épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedési kdzmiitertiletek tagozodasa:
- orszagos mellékutak 3312 szamu Hejépapi-Oszlar 6sszekotd ut
3311 szdmu Sajoszoged-Hejobaba 6sszekoto ut
3309 szamu Hejdészalonta-Hej0baba 6sszekoto ut
- helyi gytjtoént Széchenyi ut
- kiszolgal6 utak
- kiiltertileti gylijtéutak
- kiilteriileti mellékutak
(4) A teriiletigényes kozmii 1étesitmények:
- nagyfesziiltségli elektromos tavvezetékek
- nagynyomasu gazszallitd vezetékek
- kozmiivezetékek és 1étesitmények vonatkoz6 szabvany szerinti védétavolsagai

(5) A terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriileten csak az OTEK 26. § (3) bekezdés 1. pontja
szerinti épitmények helyezhetdk el.

(6) A rendelet hatalya ala tartozé teriiletet teljes kozmitvesitéssel kell ellatni. A teriiletek és
telek beépitésének feltétele a kozmiihalozat kialakitasa.

36. §



Zoldteriiletek (Z)
(1) A zoldteriiletnek az allanddan névényzettel fedett kozteriiletek mindsiilnek.

(2) A zoldteriiletnek kozutrdl, koztérrél kozvetleniil megkozelithetének kell lennie, azon
kerekesszékkel és gyermekkocsival valo hasznalatot biztositani kell.

(3) A zoldteriileten az OTEK 27.§ (4) bekezdés szerinti 1étesitmények 2 % beépitettséggel
helyezhetdk el.

(4) A belteriileti zoldteriiletek funkcionalis besorolasa a tervben:
= Z/1-Kozpark
37.8§
Erdoteriiletek (E)
(1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.
(2) Az erdéteriilet az erd6 elsédleges rendeltetése szerint:

1. E/1- védelmi ill. védéerdd
2. E/2 — gazdasagi erdd lehet.

(3) Az erddk elsédleges rendeltetését az erdészeti hatdésag allapitja meg. Ha a korzeti
erdétervben meghatarozott elsédleges rendeltetések, a Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi
Tervben rogzitett védelmi rendeltetéstdl letérnek, az épitésiigyi hatosag kozremiikodésével az
erdd elsddleges megvaltoztatdsait kezdeményezni kell. Az elsddleges rendeltetés
megvaltoztatasakor kizarolag az 0j elsddleges rendeltetés szerinti szabdlyozasi el6irdsok
alkalmazhatok.

(4) Erdd természetbeni megosztasahoz, miivelési ag valtoztatashoz, belteriiletbe csatolashoz,
fakivagashoz, erddtelepitéshez, fel-ujitashoz, erddteriilet igénybevételéhez az erdészeti hatosag
eldzetes engedélye sziikséges.

(5) A védelmi rendeltetésii erddteriileten épiilet nem helyezhet6 el.

(6) Az erdéteriileten az Gvezeti eldirasok betartasa mellett, az erdészeti hatosagnal lefolytatott
erddtertilet igénybevételi eljarast kovetden az erd6 rendeltetésének megfelelden elhelyezhetdk:

= aterliletfelhasznalasi egységhez tartozo kozutak, kozterek és gépjarmii varakozohelyek,
= kozmiivek (szennyviztisztitd és komposztalo telepek kivételével),

= nyomvonal jellegli vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kozott),

= geodéziai, turisztikai jelek,

=  koztargyak,

= nyilvanos illemhelyek, hulladékgytjtok,

= kutatds és az ismeretterjesztés €épitményei,

= vadgazdalkodas céljat szolgalo 1étesitmények,

= termékvezetek és miitargyai.

38.§
Mezogazdasagi teriiletek (M)



(1) A mezbégazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalo tertilet.

(2) Mezbgazdasagi tertiletek:

altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

= korlatozas nélkiil hasznalhaté mezdgazdasagi teriilet - Ma-1 szanto-rét,
legeld hasznalattal

= korlatozott hasznéalati mezOgazdasagi tertilet - Ma-2 szanto-rét,
legeld hasznalattal

» hasznalati mod valtozasra javasolt mezdgazdasagi teriilet - Ma-3  rét, legeld
hasznalattal

kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk)
= korlatozott hasznalatu kertes mezdgazdasagi teriilet - Mk-2
mezdgazdasagi majorsagi tertilet (Mm)

* mezdgazdasagi allattarto-terménytarolo teriilet - Mm-1
» mezdgazdasagi lizemi teriilet - Mm-2

(3) A mezégazdasagi rendeltetésii teriileten az OTEK 29. § szerinti épitmények helyezhetok el.

(4) A mez6gazdasagi lizemi teriileten a gépjavitok mezdgazdasagi iizemek helyezhetdk el.

39.§
Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

(1) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezeti besorolasa:

= 3llando vizfeliiletek tertilete -V/1
= arvizvédelmi toltés -V/2

(2) A teriileten csak a vizkarelharitas céljat szolgald épitmények és kiszolgald épiiletek
helyezhetdk el.

39/A.§

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (KKk)

(1) Hirkozlési teriilet: hirkozlési 1étesitmények elhelyezésére szolgal
(2) A hirkozlési teriilet sajatos eldirasai:

a) kialakithato legkisebb telekteriilet: 500 m?

b) beépitési mértek: épiiletek legfeljebb 2%



€) megengedett épiiletmagassag: 4,5 m; hirkozlési torony legfeljebb 40 m
d) legkisebb zoldfeliilet: 40%

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
40. §

(1) Jelen rendelet 2007. év julius honap 1. napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
1épését koveto ligyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a tobbszor moédositott Hejobaba Osszevont
Rendezési Tervérdl szolo 4/1991. (X. 29.) szdmu rendelete hatalyat veszti.

(3) A Képviselo-testiilet egyidejlileg felhatalmazast ad:

a) a kulturalis 6rokség helyi védelmére vonatkozo eldirdsok kidolgozasara

b) az allatok tartasardl szolo6 helyi rendelet modositasara

(4) A rendelet mellékletei:

= 1. sz
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.

| ]
o ks N

melléklet: Sajatos jogintézmények

melléklet: Tervezett orszagos természetvédelmi teriilet

melléklet: Helyi természeti értékek egyedi elemei

melléklet: Helyi épitészeti orokség védelmének egyedi 1étesitményei
melléklet: Nyilvantartott régészeti leléhelyek

melléklet: Veszélyességi dvezetek

Dr. Karsza Istvan Juhasz Barnabas

Jegyz6

polgarmester



