HAJDUHADHAZ VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA
KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI
ELDONTESERE IRANYULO ELJARASHOZ KESZITETT
DOKUMENTACIO
/ALTALANOS ELJARASMOD/

(A 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet tartalmi kovetelményeinek megfeleléen a 419/2021.

(VIl.15.) Korm. rendelet szerinti eljdrdsi szabdlyai szerint)

-

DEBRECEN, 2023. NOVEMBER HO

1



HAIDUHADHAZ VARQS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

ALAIROLAP
KdszeghyArt Bt L
" 4029 Debrecen, Kigy6 utca 42.
A ' /Adészam: 2597 TRE4-2-09
(GENERALTERVEZ0: KOSZEGHYART BT. & é%;;zgyum?%%ﬁeﬁ ersin

4029 Debrecen, Kigyo utca 42.
Tel: +36 20384 3850

e-mail: koszeghyart@gmail.com

FELELOSTERVEZO: KOSZEGHY ABEL TT-09-0655
TELEPULESMERNOK MUNKATARS FUZESI ATTILA

KOZLEKEDES SZAKAGI MUNKARESZEK

VIDAZOLTAN AKOS TK6-05-1619



mailto:koszeghyart@gmail.com

TARTALOM

TEIVI RIOZIMEBNYEK w.ovviiieie et 5
TervezOi NYIIALKOZAL ...ttt 7

Modositasi pontok ismertetése, modositasok bemutatasa, tervezeési teriiletek vizsgalata 9

1. MOAOSTEAST PONT ...t 9
JOVAhagyaNdO MUNKAFESZEK ........ccuuiveriiiiiiieiissiieiees sttt 23
Telepiilésszerkezeti terv modositasa — Hatarozati javaslat........ccnnnecnninn, 23
1. melléklet a(z) .../2023.{......) sz. K.t. hatarozathoz..........ccoconnnininnineene 24

2. melléklet a(z) .../2023.(.......) sz. K.t. hatarozathoz........ccccccvvvvvvciceeeeeeeeee e 25
Helyi épitési szabalyzat modositasa — Rendelet-tervezet.......oiinn, 26

1. melléklet a(z) .../2023.{........) sz. onkormanyzati rendelethez..........coeivrvriviniinnnne, 29

2. melléklet a(z) .../2023.{........ ) sz. onkormanyzati rendelethez..........ccooccvvvvevcninnnnn, 30

3. melléklet a(z) .../2023.{........) sz. onkormanyzati rendelethez..........cccoeorevvrrvrinrniennn. 31

Helyi épitési szabalyzat egységes szerkezetben — pirossal jelolve a valtozé rendelkezéseket

...................................................................................................................................................................... 32
AlAtAmMASZEO MUNKAIESZEK ... 65
KOIrNYEZEtAIAKItaS LEIVE ..ot 65
TelepllésrendezEési JAVASIATOK ... 66
Javasolt teleplilésszerkezet, terlletfelhasznalasi rendszer ... 66
BeEpitasre SZANT tEIUIETEK ... 66
Beépitésre Nem SZant terlletek ... s 67
Szerkezet meghatarozo nyomvonalas és tagolo elemek ..., 67
Védelmi s KOrlatoza elemEK ... 67



A valtozassal érintett terliletek Osszefoglalja és Osszefliggései - Teriletrendezési

tervekkel valo 6sszefliggesek vizsgalata ... 68

A valtozasok hatalyos teleptlésfejlesztési koncepcidval valo 6sszhangjanak bemutatasa

.................................................................................................................................................................. 80

A hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez képest torténd valtozasok ..., 80
SZaKagi JAVASIALOK. ..o 82
TQreNdezeSi JAVASIATOK ..ot 82
Zoldfellleti rendszer fEJleSZEESE ... 82
KOZIEKedESI JAVASIALOK. ...ttt 83
KOZMUVESTLESH JAVASIALOK w.vuvvuvrricieisiscicieie sttt sssees 85
HIrKOZIEST JAVASIALOK ... et 86
Kornyezeti hatasok &5 feItELEIEK ... 86
KépviselG-testlleti dONTESEK. ... 104
Hatarozatok a modositas meginditasarol..........co s 104
Partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo rendelet.........oinnneeeeens 107
Onkormanyzati fEEPIESZ FEEEYZES ... ssssssssssses 112
TEIVIQPOK .. bbb 114



TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a KdszeghyArt Tervezok Betéti
Tarsasag készitette. (Felelds tervezs: Kdszeghy Abel okleveles telepiilésmérnok). Az

onkormanyzati féépitészi feladatokat Biro-Balogh Aniko latja el megbizasos jogviszonyban.

A teleplilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
Telepllésszerkezeti terv: 182/2022. (VIIl.25.) OKT hatarozat
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelen készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 23/2022. (VII1.25)  OKT rendelet
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi eléirasainak megfelelen készitett)

A telepiilés 6nkormanyzatanak képvisel-testiilete a 118/2023. (V.25.) Onk. hatarozataban
dontott a telepitési tanulmanyterv elfogadasar6l és a telepiilésrendezési szerzédés
megkotésérdl. A képviseld-testiilet a 181/2023. (X.5.) K.t. hatarozataban elfogadta a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rendelet) szerint elGirtak alapjan a féépitész tartalmat meghatarozo
feljegyzéset. Ugyanezen hatarozatban dontott az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdése e) pontja
szerint az {j beépitésre szant terlilet kijelolésérél és a teleplilésrendezési eszkdzok
modositasanak meginditasardl. A képvisel6-testiilet a telepitési tanulmanytervben
eliranyzott tervezett belteriiletbe vonas hataranak kiterjesztését nem tamogatta a

kiltertleti ingatlanokra vonatkozoan a 183/2023. (X.5.) sz. K.t. hatarozataban.

A tervezett valtoztatasok miatt a telepilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasa is szlikségessé valik. A modositasi szandékok az alabbiak
szerint foglalhatok dssze:

1. Hajdihadhaz belteriiletének hataraban elhelyezked6é Dakar Ring motoros sportpalya

terlletét és annak fejlesztésével érintett teriileteket kiilonleges sportolasi céld terdlet



tertiletfelhasznalasba (KSp) torténé modositasa nagyobbrészt kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terllet (Gksz) és falusias lakotertlet (Lf) teriletfelhasznalasbal.

2. AHESZ sz6veges modositasa amennyiben sziikséges, a megrendelével egyeztetve.

A modositasokhoz késziilt telepitési tanulmanytervet a képviseld-testiilet jovahagyta — az
abban foglalt belteriilethatar modositas kivételével. A képviselo-testiilet a 0173/7,
0173/20 és 0173/25 hrsz-U foldrészletek belteriletbe vonasahoz nem jarult hozza. Ahhoz
a tervezett modositas elérje a céljat — ami szerint a meglévo épitmények fennmaradasanak
engedélyezéséhez a teriilet rendezése sziikséges a jelenlegi belterileti 11908/25-27 hrsz-
U foldrészletek kilterlletté valnak — s ezaltal a tervezett belteriileti hatar mddositasa
tovabbra is szlikseges.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 60.§ (6) bekezdés szerinti altalanos eljarasmaod

alkalmazasaval torténik a modositas véleményeztetése.

A varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa meginditasaval az E-TER feliiletén
elérhet6 adatok elérhetsége biztositotta valik, melyek felhasznalasra keriilnek a tervezési
folyamat soran.

A modositasok témajat tekintve nem tartoznak a kotelez6en kornyezeti vizsgalat
esetkorébe tartozo tervek kozé, ezért a varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasa
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 4.§-a szerinti kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére iranyuld
eljarassal kezdddik meg az egyeztetési folyamat. Az onkormanyzat a Korm.rendelet
el6irasai szerint hivatali kapun kereste meg az érintett kornyezet védelméért felel6s
szerveket a tervmodositas varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eldontése érdekében,
hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok alapjan sziikségesnek tartjak-e a

kornyezeti vizsgalat elkészitését.



A kornyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk
vizsgalt szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezést kovetden a vélemények ismeretében a képviselo-testiiletnek sziikséges
dontést hoznia, melyet indokolnia kell, hogy készittet-e kornyezeti vizsgalatot a
tervmodositas kapcsan. A véleményezésre rendelkezésre allo id6 alatt beérkezo
vélemeényeket a képviseld-testiilettel vagy a dontésre jogosulttal ismertetni szlikséges, s
azok ismeretében sziilethet meg a dontés. Az eljarasra adott hataridé jelen dokumentacio

készitése idejében még nem jart le.

A Korm.rendelet szerinti partnerségi egyeztetés az E-TER feliiletén és a Hajdihadhaz Varos
telepilésfejlesztési  koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia és a
teleplilésrendezési eszkozok, valamint telepulésképi arculati kézikonyv és telepilésképi
rendelet készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz016 16/2017.(IV.27.) sz. onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: helyi partnerségi
rendelet) szabalyai szerint lehetséges, figyelembe véve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok

megallapitasarol sz616 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-at.

Az eddig meghozott dontések a tervdokumentacio részét képezik.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Hajdihadhaz varos teleplilésrendezési eszkfzének médositasa Korm.rendelet 78.§ (1)
bekezdés b) alpontja szerint eljarasi szabalyainak betartasaval, azon belll is a Korm.
rendelet VIIl. és Xl. fejezetének eljarasi rendelkezései alapjan, a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6

314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek



betartasaval (Hiv.: Régi R. 45.§ (6) bekezdés), az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK)

el6irasainak megfelel6en késziilt.

Készeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
teleplilésrendezési szakért6
TT 09-0655
SZTT 09-0655



MODOSITASI PONTOK ISMERTETESE, MODOSITASOK BEMUTATASA,

TERVEZESI TERULETEK VIZSGALATA

1. MODOSITASI PONT
Hajdihadhaz belteriiletének hataraban elhelyezkedé Dakar Ring motoros sportpalya

terlletét és annak fejlesztésével érintett tertleteket kiilonleges sportolasi céla terilet
teriletfelhasznalasba (KSp) torténd modositasa nagyobbrészt kereskedelmi, szolgaltato

gazdasagi terllet (Gksz) és falusias lakotertlet (Lf) teriletfelhasznalasbal.

L
:-.

1. abra A tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilés kozigazgatasi hataran bellil

A tervezési terllet:
Alapveten Etv. altal meghatarozott telektdmb fogalma szerint sziikséges a tervezési
terlletet lehatarolni — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési

stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési



sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet egyiitt tervezendd
tertlet meghatarozasa alapjan.

A Kormany egy korabbi kormanyrendelettel (525/2022. (XI.16.) Korm. rendelet) mddositott
az Etv. normaszévegében — mely a torvénybe nem tud beépiilni — s a telektdmb fogalmat
Ujraszabalyozta. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasardl sz616 525/2022. (XI1.16.)
Korm. rendelet 2.§-a az alabbiak szerint rendelkezik:

2. § (1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 2. § 26. pontjdtdl eltéren az Etv. alkalmazdsaban
telektombnek mindsil a valamennyi oldalrol kézteriilet, erdéteriilet, vizgazddlkodasi teriilet,
kozforgalom eldl el nem zart magandt, belteriileti hatarvonal vagy kézigazgatasi hatarvonal dltal
hatarolt,

al legalabb 1 hektart meghaladé telek vagy tombtelek,

b) legalabb 1 hektart meghalado telekcsoport vagy

¢) tobb mint nyolc telekbdl allé telekcsoport.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tombteleknek minéstil az 1998. janudr 1-je el6tti eldirdsok alapjan
kialakitott, tobb éplilettel beépitett épitési telek.”

Ezaltal a Hajdihadhazon tervezett telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran a
kovetkezd tervezési teriilet keriil lehatarolasra:

Silye Gabor utca — 11908/32 hrsz-0 kozlekedési terlilet — meglévo belterileti hatar — 4. sz.
elsérend(i f6dt — 0173/25 hrsz-G kozlekedési teriilet — 11908/28 hrsz-0 kozlekedési

terlilet — Bercsényi utca altal hatarolt telektomb.

A tervezési terileten beldl a terlletfelhasznalas valtozasok altal a telektombon belili
szabalyozas tobb modon is megvaltozik. A hatalyos telepllésrendezési eszkozok a
telektombre vonatkozéan kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz) terilet
teriletfelhasznalast és falusias lakoterllet (Lf) terlletfelhasznalast allapitanak meg,

melyeket kozati kozlekedési terlilet tertiletfelhasznalasok (Koa) vesznek koriil dél és keleti
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iranybdl (mivel ezen oldalak felél meglévé gydijtéat illetve féat hatarolja a tervezési

terlletet).

2. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv — részlet

A motoros sportpalya fejlesztésével 6sszefliggésben a tervezési teriileten beliil a 0173/7,
0173/27, 0173/20, 11908/25-27 hrsz-0 foldrészletek érintettek teriletfelhasznalas
valtozassal. E teriiletek jellemzéen kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
terlletfelhasznalasban helyezkednek el a hatalyos telepllésszerkezeti terv szerint. Kisebb
részt falusias lakoteriilet is érintett — mely a nem szerkezetijelentdségl kozlekedési teriilet
a szomszédos terlletfelhasznalasok szinével valo kitoltése miatt van jelenleg falusias
lakoterllet terlletfelhasznalasban. Ugyanis a szabalyozasi terv a jelenleg belterileti
11908/25-27 hrsz-( foldrészletekre kozlekedési terllet hataroz meg.

A modositas soran a motoros sportpalya teljes teriilete K-Sp jel( kilonleges beépitésre
szant nagy kiterjedés(i sportolasi céli teriilet terlletfelhasznalasba keriil. A

teleplilésszerkezeti tervlapon a belteriilet hataranak vonala is modositasra tervezett. Az

11



onkormanyzat képvisel6-testiilete a teljes sportpalya belteriiletbe vonasat nem
tamogatta, azonban a meglévd kiszolgald éplletek a belteriilet meglévé hatarvonalan
atépllt ezért a telekrendezéshez mindenképpen sziikséges a teriiletek egységes kezelése.
Ezért a terv arra tesz javaslatot, hogy a belteriileti 11908/25-27 hrsz-0 foldrészletek

valjanak kiiltertletté. A teleplilésszerkezeti terv valtozasait tekintve j beépitésre szant

tertilet nem kerdl kijelolésre.

\ S | I~ | l

.\\

3. abra Tervezett teleplilésszerkezeti tervlap

A tervezett moddositas soran a szabalyozasi terven a tervezett kozlekedési terllet
megsz(nik, illetve északi iranyba tolodik el, mivel ezen a Célmegvaldsito altal megépittetett
épitmeények helyezkednek el. Az épitmények a hatalyos szabalyozasnak nem felelnek meg,
és fennmaradasi engedély sem adhato rajuk ezért a tervezett szabalyozas az épitmények

fennmaradasanak jogszabalyi hatterét is meg kivanja teremteni.
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4, abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet
A tervezett kozlekedési terllet északi iranyban athelyezésre keril, mely altal a hatalyos

szabalyozasi terven kijelolt Gksz-2 és Lf-1 épitési Ovezetek telektombjének mérete
csokkenni fog. A kozlekedési teriilet athelyezésével a telektombre elGirt telekcsoport
Ujraosztas hatara vonal és a hatalyos szabalyozasi terven meghatarozott elGkerti
hatarvonal is értelem szerint az (j telektomb vonalanak megfelel6en modosul. A hatalyos
HESZ normaszovege egyes belteriileti telekcsoport Gjraosztasokat tartalmazott, azonban
a tervezési teriilet altal érintettet nem. A HESZ normaszévegébe igy beemelésre keriil a
tervezett allapotnak megfelelen.

A tervezett szabalyozasi tervlapon a kdrnyezetvédelmi hatésag altal elGirt zajvédelmi
intézkedések is megjelennek a zajvédd fal megjelenitésével.

A hatalyos szabalyozas szerint a motoros sportpalya teriiletére vonatkozoan Gksz-2 épitési

ovezeti el6iras vonatkozik, valamint a meglévo kiszolgald épitmények a Kt-Kk jel(i dvezetbe,
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azaz a mellékathalézat (kiszolgalo Gt) nevii dvezetbe tartoznak. A Gksz-2 jelli épitési

ovezetre vonatkozo szabalyok a helyi épitési szabalyzat szerint a kovetkezék:

.32. § [Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet (Gksz)]

(1) Az épitési ovezet elsésorban a nem jelentds zavaré hatdsu kereskedelmi, szolgdltato,
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazo épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet teriiletén nem jelentds zavaro hatdsu kereskedelmi, szolgdltato, gazdasdgi
tevékenységi célu és raktarozasi céli épitmeények és ezeket kiszolgalo egyeb rendeltetések céljara
szolgalé épitmények, a gazdasagi tevékenységi céla éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgdld lakds helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdésen meghatdrozott rendeltetéseken tul lzemanyagtolts, valamint iroda,
szocidlis, oktatdsi, sport rendeltetést tartalmazo olyan éplilet is elhelyezhet6, amely a teriilet
hasznalatat nem korlatozza.

(4) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen bellil
alakithato ki.

(5) Az épitési Ovezetre meghatdrozott kozmdivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatdrozza
meg

(6) A Gksz épitési vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatdrozza meg.”

A B € D E ‘ F G
Az djonnan Epiiletmagassag
i Beépitettség
Epitési | kialakithato Betuite ot Zisldfeliilet
eépités megengede
1 vezet telek P geng megengedett megengedett legkisebb
. ) mod legnagyobb legkisebb legnagyobb
jele legkisebb o o mértéke (%)
mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m?)
3 Gksz-2 2000 szabadonalld 50 - 9,0 25
Sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti teriilet Epitési ovezet Kozmivesitettség
jele foka
7. Kereskedelmi, szolgaltatd Gksz-2 Teljes
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A modositas soran a kozlekedési terlletként szabalyozott belterileti 11908/25-27 hrsz-(
foldrészletek is K-sp illetve K-sp-1 épitési Ovezetekben keriilnek. Alapvetéen ez (j
beépitésre szant teriilet kijeldlésnek tekintendd az Etv. 2.§ 3a. pontja alapjan:

.Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy médositdsa sordn,
valamely 6vezetnek vagy teleknek épitési ovezetbe sorolasa.”

Azonban a Korm.rendelet 2023. jalius 1-én hatalyosult modositasa a kozlekedési teriiletbdl
torténd épitési ovezet kijelolés nem szamit (j beépitésre szant terllet kijelolésnek. Hiv.:
Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdés b) pont:

.Helyi épitési szabdlyzat készitése és médositasa soran nem mindsiil Gj beépitésre szant tertilet
kijelolésnek ha a kozat elhelyezése céljara szolgalé teriilet csokkentése miatt névekszik a
beépitheté teriilet nagysdga.”

A tervezett K-Sp jelli épitési dvezet a jelenlegi hasznalat szerinti funkcionak jobban
megfeleltethetd. A (nagy kiterjedés(i) sportolasi céll kiilonleges épitési ovezet a meglévd
szabalyozasba beilleszthetd, a ra vonatkozo szabalyok kiegészités nélkiil teljesithetok.
.34. § [Kllonleges nagykiterjedési sportolasi céla teriiletek (K-Sp)l

(1) A K-Sp épitési dvezet terlilete az elsddlegesen sportolasi céld, idészakosan, vagy egy
idében nagy forgalmat vonz6 kozhasznalatld rendeltetésen kivil a (2) bekezdés szerinti
rendeltetés(i épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) AK-Sp épitési dvezetek terliletén sport, nevelési, oktatasi rendeltetések céljara szolgald
épitmények és azok miikodéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészito rendeltetések céljara
szolgalo épitmények és vendéglato épitmények helyezhetok el.

(3) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és maodjat a 3. melléklet
hatarozza meg

(4) A K-Sp épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 9. pontja hatarozza
meg.

1. Sportolasi célu kiilonleges teriilet épitési ovezetei

A B C D E F G

1 Epiiletmagassag

15



Az djonnan

, Beépitettség

Epitési kialakithaté megengedett megengedett Zoldfeliilet
Beépités megengedett )

ovezet telek legkisebb legnagyobb legkisebb

. . mod legnagyobb . o

jele legkisebb mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)

mértéke (%)
teriilete (m?)

2 K-Sp 10000 szabadonallo 20 - 9,5 60
sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti teriilet Epitési Gvezet Koézmiivesitettség
jele foka
9. Kiilonleges sportolasi célu K-Sp Teljes

A tervezett szabalyozas tekintetében a beépithet6ség a Gksz-2 épitési dvezethez képest
30%-al csokken, a megengedett legnagyobb éplletmagassag mértéke 0,5 méterre
novekszik, mig a zoldfelllet legkisebb mértéke is 35%-al lesz nagyobb.

A meglévo kiszolgalo épitmények és szolgalati lakas a Bercsényi utca felé eso terlleten
helyezkedik el 0sszesen 4 mar meglévd épitménnyel. A meglévd épitmények tobb telken
atépllve, némelyik egyszerre kiil- és belterlleten atnyilik. A tervezet szerint a telken alld
épitmények egy telekre rendezendtk és épitési hely is meghatarozasra keriil. Az igy
eléiranyzott telekméret egy cca 96x34 méteres téglalapba foglalhaté. A kialakitasra ker(il6
telek K-Sp-1 jell Gj épitési ovezetként szabalyozandé a helyi épitési szabalyzatban.

A tervezett szabalyozas szerint a legkisebb telekméret 3000 m2, a beépitettség
legnagyobb mértéke szintén 20%, mig a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%. A meglévd
épitmények az 5,5 méteres éplletmagassagi korlatot nem haladjak meg, igy annak

mértéke ebben az értékben hatarozandé meg.

A B € D E ‘ F G
Az djonnan Epiiletmagassag
, Beépitettség
Epitési kialakithato - dett Zoldfeliilet
eepités megengede .
1 ovezet telek megengedett megengedett legkisebb
. . méd legnagyobb legkisebb legnagyobb
jele legkisebb L o mértéke (%)
mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m?)
3 | K-Sp-1 3000 kialakult 20 - 55 40
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A HESZ kiegészitése a K-Sp-1 jel(i épitési vezetre a kdvetkezdvel sziikségesé:

A HESZ 35.5-a a kdvetkezd (5) bekezdéssel egészdl ki:

A K-Sp-1 jelli épitési ovezetben az (1) és (2) bekezdésben meghatarozottakon tal a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas is kialakithato.”

A kozlekedési terlilet északabbra tolodasaval a 13319/2 hrsz-G foldrészlet teljes
egészében a Gksz-2 épitési dvezetbe kerlil — mivel a cca 173m2-es telekrész onalléan nem

képezhet beépitésre szant lakatelket — melynek igy a megkozelithetdsége is megsziinne.

5. abra Tervezett szabalyozasi terv részlet

Tekintettel arra, hogy a teleplilésszerkezeti terven nem torténik Uj beépitésre szant terilet
kijelolése, tovabba a szabalyozasi terven torténd beépitésre szant teriiletbe sorolas sem
szamit (j beépitésre szant tertlet kijelolésnek a Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdés b)

pontja alapjan a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz616
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2018. évi CXXXIX. tv. (a tovabbiakban OTrT) elGirasainak megfelel6 zoldterllet kijel6lés sem

szikséges, és a biologiai aktivitasérték potlasarol sem sziikséges rendelkezni.

A tervezési terllet természetvédelmi érintettsége:

A teriileten nemzetkozi-, orszagos-, vagy helyi természetvédelmi érték nem talalhato.

Kornyezetvédelmi érintettség:

A terlilet kdrnyezetvédelmi szempontb6l a vizmindség-védelmi terlilet dvezetével nem
érintett. Az Ovezet a tervezési terlilet északi hataraig tart. A tervezési terliletet hatarozattal
kijelolt vagy ki nem jelolt hidrogeoldgiai véddidom véddteriilet nem érinti. A tervezési
terlleten halad keresztil egy 22 kV-os elektromos légvezeték melynek nyomvonalat a
tervek abrazoljak annak védétavolsagaval egylitt. Tovabbi korlatoz6 elem a 4. sz. foat 100
méteres védotavolsaga a kozlti kozlekedésrdl sz6I6 1988. évi I. tv. 42/A.§-a alapjan
kiilteriileti szakaszon. A véddtavolsagot a tervlapok feltiintetik — a belteriileti hatarvonal
valtozasa miatt a védGtavolsag is kiboviil északnyugati iranyba az érintett telkekkel. Egyéb

kornyezetvédelmi érintettségrdl nincs tudomasunk.

Ortkségvédelmi érintettség:

A modositassal érintett teriileten orszagosan védett miemlék, miemléki érték nem
talalhato. A tervezési terllet nyilvantartott régészeti lelohellyel nem érintett. A legkozelebbi
nyilvantartott régészeti lelohely 200 méteres pufferzonaja érinti a tervezési terlletet. A
legkdzelebbi ponton 82 méterre kezdddd nyilvantartott régészeti leldhely a 72019
azonositdszam( Hajdihadhaz — Béke utca megnevezés( lelGhely. A pufferterilettel

érintett terlleten a tervezett valtoztatasok soran nem varhato foldmunka.
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6. abra Régészeti lelohelyek elhelyezkedése a tervezési teriilet vonatkozasaban

Tajképvéedelmi érintettség
A tervezési teriilet nyugati oldala kis mértékben érintett a tajképvédelmi terllet dvezetével.
Az Qvezetre vonatkozo orszagos szabalyokat a teriiletrendezési tervek készitésének és

alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarél szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a

tovabbiakban: MvM rendelet) 4.§ -a hatarozza meg az alabbiak szerint:

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a virmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletére késziild telepiilésrendezési eszkéz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdajhaszndlat helyi jellemzdit,

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomadnyos
tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép

védelmeérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré

rendelkezésének hianydban - meg kell hatdarozni
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al a teleplilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi  rendeletben (a tovabbiakban: telepliléskepi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajkepvédelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi tertilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabbd az erémdiiveket a tdjképi egység megbrzését és a

hagyomdnyos  tdjhaszndlat  fennmaraddsat nem veszélyezteté miszaki megoldasok

alkalmazasaval kell megvalositani”

7. abra A tervezési teriilet tajképvédelmi teriilet dvezetével val6 érintettsége
A tervezett mddositds a megfogalmazott elirasokkal nem ellentétes. A tervlapokon

feltlintetésre kerdl a tajképvédelmi teriilet dvezetének jeldlése. Az érintett terllet el6kerti
terliletbe esik, melyben épitményelhelyezés nem megengedett. A helyi telepllésképi
rendelet a telepiilés kilénboz6 karaktereire meghatarozza a tajba illesztés feltételeit. A

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Hajdihadhaz Varos
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teleptilésképének védelmérdl szolo 28/2017. (X.26.) sz. rendeletének 4. és 5. melléklete
szerint a tervezési teriilet telepilésképi szempontbdl altalanos besorolas telepilésrész. A
rendeletben elGirtak a tervezett fejlesztés soran betarthatok, azok modositasa nem valik
sziikségessé. Az Ovezetben banyaszati tevékenység nem tervezett. Az Ovezetben

kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-halozat Iétesitése nem

tervezett.
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8. abra Beépitési terv
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A meglévé motoros sportpalya lizemeltetéséhez és a 2. palyaszakasz megvalositasahoz
kornyezetvédelmi miikodési engedélyt adott a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Jogi és Hatosagi
Nyilvantartd Osztaly a HB/17-JHNY/00507-29/2022 szamU hatarozataban. A szlikséges
természetvédelmi korlatozasokat megtették, melyeket az lizemeltetés és tevékenységek
végzése soran figyelembe kell venni. A kornyezetvédelmi engedélyt hatarozatlan id6re

kapta meg a Célmegvalosito.

K&szeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
teleplilésrendezési szakért6
TT 09-0655
SZTT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA — HATAROZATI JAVASLAT
../2023. (.....) szam{ hatarozat a Hajdihadhaz Varos Teleplilésszerkezeti Tervének

elfogadasarol szo16 182/2022. (VII1.25.) OH szam( hatarozat modositasarol

1./ Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
Hajdihadhaz Varos Teleplilésszerkezeti Tervének elfogadasardl szolo
182/2022. (VIIl. 25.) szam({ onkormanyzati hatarozatanak 1. pontjaban
szerepld, a hatarozat 1. mellékletét képezé ,TR/tszt” jeld
.Telepllésszerkezeti Terv Szerkezeti Tervlap” elnevezés( tervlap az 1.
melléklet szerint modosul.

Jelen hatarozat 1. mellékletét képezi a , Tm-1T" jel( ,Telepllésszerkezeti
tervlap” elnevezés(i telepiilésszerkezeti tervlap.

2./ Hajddhadhdz Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
Hajdihadhaz Varos Teleplilésszerkezeti Tervének elfogadasardl szolo
182/2022. (VIIl. 25.) szam({ onkormanyzati hatarozatanak 4. pontjaban
szerepld ,A TELEPULES TERULETI MERLEGE" tablazat helyébe a 2
melléklet Iép.

Jelen hatarozat 2. mellékletét képezia A teleplilés terileti mérlege 2023."
elnevezés(i tablazat.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelds: Birg-Balogh Anikéd foépitész
dr. Juhasz Marica
jegyz6
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1. MELLEKLET A(Z) .../2023.(......) SZ. K.T. HATAROZATHOZ

E
.%..........
|4 Em
A ’ 2 e e
M 1:2000 it

Jelmagyarazat

'."‘ Tervezési tertilet
Kozuti kozlekedési terllet (Koa)
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz)

Falusias lakéterdlet (Lf)
[ ] Foldrészlet hatara
------- Alrészlet hatara
"1 Belteriilethatar
%  Belterulethatar megszintetd jel
=== Tervezett belterllethatar
. _1 Elektromos vezeték védétavolsaga
20 kV-os villamosenergia eloszt6 halézat légkabel
O Megyei kerékparuthal6zat eleme
"t Tajképvédelmi teriilet hatara

Kuldnleges nagykiterjedési sportolasi célu tertlet (K-Sp)

1 I | I 1
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2. MELLEKLET A(Z) .../2023.(....... ) sz. K.T. HATAROZATHOZ

A telepiilés teriileti mérlege 2023.

BEEPITESRE SZANT TERULET

Sorszam Teriiletfelhasznalasi egységek Teriilet (Ha)
1. Kisvarosias lakotertilet (Lk) 52,63
2. Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 99,30
2Ab0e
3. Falusias lakoétertilet (Lf) 348,97
4, Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) 20,06
94;46
5. Kereskedelmi, - szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 86,54
6. Altaldnos gazdasagi teriilet (G4) 109,86
7. Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 10,83
8. Udiiléhazas iidiilSteriilet (Uii) 1,32
401
9. Sportolasi célu kiilonleges teriilet (K-Sp) 12,04
10. Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-mii) 43,91
Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet (Ke-
11. Id) 11,23
Kiilonleges egyéb, kulturalis és rekredcios célu teriilet
12. (Ke-K,Rek) 13,03
13. Kiilonleges egyéb, allatmenhely teriilet (K-Am) 0,57
OSSZESEN 810,29
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
1. Kézuti kdzlekedési teriilet (KOu) 110,37
2. Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (Kok) 14,07
3. Zoldteriiletek (Z) 8,17
4. Erdéteriiletek (E) 3123,95
5. Természetkozeli teriiletek (Tk) 16,55
6. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 385,59
7. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (M4) 2586,50
8. Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 27,09
9. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (Kb-Sp) 8,74
Noveénykert (kertészeti célu) kiilonleges tertilet (Kb-
10. NK) 19,84
Varosiizemeltetési célokat szolgald kiilonleges teriilet
11. (Kb-Vi) 6,47
Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-
12. Hon) 1631,72
Megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
13. szolgal¢ teriilet (Kb-En) 13,19
14, Temet6 teriilet (Kb-T) 14,35
15. Kegyeleti park teriilet (Kb-Kp) 3,23
OSSZESEN 7969,83
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

HajdGhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2023. (......)
onkormanyzati rendelete

HajdGhadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Hajdihadhaz Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol sz616 23/2022. (VII1.25.) 5nkormanyzati rendeletének
modositasarol

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban, kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés
1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL
torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdése
szerinti az allami féépitészi, népegészségiigyi, ingatlanligyi, drokségvédelmi, kornyezet- és
természetvedelmi, kozlekedési, talajvédelmi és erdészeti hataskorében eljaré Hajda-Bihar
Varmegyei Kormanvyhivatala, kozlekedési, népegészségligyi hataskorében eljaré Budapest
Fovaros Kormanyhivatala, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, Hortobagyi
Nemzeti Park lgazgatosaga, Hajd(-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag,
Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium VasGti Hatosagi Foosztaly, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és RepiilStéri Hatdsagi Féosztaly, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatésagi Fdosztaly, Nemzeti Foldigyi Kozpont,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi
Foosztaly, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Tiszantdli Vizligyi Igazgatosag, Hajda-Bihar
Varmegyei Rendér-fékapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Hajda-Bihar
Varmegyei Onkormanyzat tovabba a Hajdiihadhaz Varos telepiilésfejlesztési koncepcid,
integralt telepllésfejlesztési stratégia és a telepllésrendezési eszkozok, valamint

telepilésképi arculati kézikonyv és teleplilésképi rendelet készitésével, modositasaval
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kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 16/2017. (IV.27.) onkormanyzti
rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendel
el:

1.§
A Hajdihadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 23/2022. (VII1.25.) 5nkormanyzati
rendelet 13.§-a (11) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
.(11) Telekcsoport Gjraosztassal
a) Pet6fi Sandor u. — Széchenyi Istvan u. — Bajcsy Zsilinszky u. altal hatarolt tertleten beldil
a 10598/1, 10594/2, 10594/3, 10594/4, 10599, 10632 hrsz-U ingatlanok és-a,
b) Dr. Foldi Janos u. — Téglasi u. — Rakoczi Ferenc utca altal hatarolt terlleten beliila 11316,
11319/1, 11319/2, 11294/3, 11295 hrsz-U ingatlanok érintettek;,
c) Silye Gabor utca — 11908/32 helyrajzi szami (t — meglévd belteriilet hatar — Bercsényi
utca altal hatarolt teriileten belll az 13303/1, 13303/2, 13306, 13307, 13308, 13313,
13314, 13315, 13316, 13317/2, 13317/3, 13317/4, 13318 és 13319/1 helyrajzi szam

ingatlanok érintettek."

2.§

A Hajdihadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 23/2022. (VII1.25.) 5nkormanyzati
rendelet 10.§-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

.(5) A szabdlyozdsi terviapon meghatdrozott tervezett zajvédd fal a jelolt helyen és hosszon
kialakitando zajcsillapitd eszkoz telepitését irja elb. A jeloléssel érintett foldrészleteken a
zajvédelmi intézkedések érdekében az épitési helyen kivil is végezheté a terepfelszint
megvdltoztaté foldmunka, tereprendezés. Az igy megvalosulo terepfelszin-rendezés a

szomszédos foldrészletek haszndlhatésagat nem befolyasolhatja.”

3.8
A Hajdihadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szalé 23/2022. (VI1.25.) dnkormanyzati

rendelet 34.§-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:
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.(5) AK-Sp-1 jelli épitési ovezetben az (1) és (2) bekezdésben meghatdrozottakon til a tulajdonos,

zn

a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakds is kialakithato.

4.§
A Hajdihadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzataral szald 23/2022. (VII1.25.) dnkormanyzati

rendelet 1.1. melléklete és az 1.2. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

5.§
A Hajdihadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl széld 23/2022. (VII1.25.) dnkormanyzati

rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

6.§
A Hajdihadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szald 23/2022. (VII1.25.) dnkormanyzati

rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.

Zaro rendelkezések

7.8

Ez arendelet a kihirdetést kdvet6 napon lép hatalyba és az azt kovetd nap hatalyat veszti.

Hajdihadhaz, 2023. ......cccovviinnines e,

Csafordi Dénes dr. Juhasz Marica
polgarmester jegyzd
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1. MELLEKLET A(Z) .../2023. (........ ) Sz. BNKORMANYZATI RENDELETHEZ

M 1:2000

il.......:

Jelmagyarazat
'."‘ Ervényes szabalyozasi terv hatara
Kozuti féhalozat (_f6|.'1t, orszagos mellékut,

helyi gytjtéat) (KOu)

Mellékuthalézat (kiszolgald ut) (Kt-Kk)

—— Szabalyozasi vonal

«sess Qvezethatar

[ ] Foldrészlet hatara

-~ Alrészlet hatara

™ Belteriilethatar

%  Belterulethatar megsziintet6 jel

e Tervezett belterllethatar

. _1 Elektromos vezeték védétavolsaga

20 kV-os villamosenergia eloszto halozat légkabel
. Tajképvédelmi terulet hatara

FYTY4

7] Telek koételez6en zdldfelliletként fenntartando része,
a telken beldli haromszintes ndvényallomany helye

Epitési teriileten beliili védéteriilet
—— Beépitésre szant terllet hatara kulterileten
Eldékert hatara, ha az eldirasoktol eltér
£.73 Telekcsoport Ujraosztassal érintett terilet
ooo Tervezett kerékparut
- Tervezett zajvédo fal

"KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL ™

KOSZEGHYART BT.

' - g 4029 DEBRECEN, KIGYO UTCA 42. TEL.:(GSZD]BS‘i-BB-SDWWW.KDSZEGHY.ART
Epitési hely megendsl YAIDUHADHAZ VAROS ONKORMANYZATA ‘ 2023.10
Szintvonalak - -
. HAIDUHADHAZ VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE Tm 1 SZ
J’avasolt megszintetd jel = SATA OZASITERY
Eplletek - foldhivatalnal nem bejegyzett s Kesaeghy Rbel | ot v FlzesiAwia |
| I AN N

1 I I | [
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2. MELLEKLET A(Z) .../2023. (........ ) Sz. NKORMANYZATI RENDELETHEZ

1. A Hajddhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé 23/2022. (VII.25.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklet 9. pontjaban foglalt tablazat a kovetkez6 3. sorral

egészul ki:
A B € D E ‘ F G
Az Gjonnan Epiiletmagassag
| Beépitettség
Epitési kialakithaté B dett Zoldfeliilet
eépités megengede
1 vezet telek 1Y geng megengedett megengedett legkisebb
. . mod legnagyobb legkisebb legnagyobb
jele legkisebb . o mértéke (%)
mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m?)
3 K-Sp-1 3000 kialakult 20 - 55 40
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3. MELLEKLET A(Z) .../2023. (........ ) Sz. NKORMANYZATI RENDELETHEZ

3. melléklet a 23/2022.(VIII1.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Sajatos hasznalathoz tartozo kozmiivesitettség fokara vonatkozo eléiras

sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti tertilet Epitési 6vezet Kozmiivesitettség
jele foka
1. Kisvarosias Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
Lk-4 Teljes
Lk-5 Teljes
2. Kertvarosias Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
Lke-3 Teljes
3. Falusias Lf-1 Teljes
Lf-2 Teljes
4. Telepiiléskdzponti vegyes Vt-1
V-2
Vt-3
Vt-4 Teljes
Vi-5
Vt-6
Vit-7
Vt-8
Vt-9
Vt-10
5. Ipari gazdasagi Gip-1 Teljes
6. Altalanos gazdasagi Ga-1 Teljes
Ga-2 Teljes
Ga-3 Teljes
7. Kereskedelmi, szolgaltato Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
Gksz-3 Teljes
8. Udiilbteriilet Uii Teljes
9. Kiilonleges sportolasi célu K-Sp Teljes
10. Kiilonleges sportolasi célu K-Sp-1 Teljes
11 Kiilonleges idegenforgalmi Ke-1d Részleges
hasznositast
12. Kiilonleges szabadidé célu teriilet Ke-K,Rek Teljes
13. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi Kmii-1 Részleges
Kmii-2 Részleges
14. Allatmenhely kiilonleges teriilet Ke-Am Teljes
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HELYl EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN - PIROSSAL

JELOLVE A VALTOZO RENDELKEZESEKET

Hajdihadhaz Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
23/2022. (V111.25.) 6nkormanyzati rendelete
Hajduhadhaz Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Hajduhadhaz Véaros Onkormdanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. §
(1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 40. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljard: allami f6épitészi, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi,
népegészségiigyi, kozlekedési hatosagi, orokségvédelmi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi,
erdészeti hataskorben eljar6 Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatala, banyafeliigyeleti
hataskorében eljar6 Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, kozlekedési,
népegészségiigyi és Orokségvédelmi hataskorében eljaro Budapest Fovaros Kormanyhivatala,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga, Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag, Innovacios €s Technologiai
Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag Kozlekedési Hatosagi Ugyekért
Felelés Helyettes Allamtitkarsag, Innovéaciés és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi
Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fdosztaly,
Honvedelmi Miniszterium Hatosagi Féosztaly, Hajdi-Bihar Megyei Rend6r-fokapitanysag,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Debrecen Varos
Onkormanyzata Téglas Varos Onkormanyzata, Bokony Kozség Onkormanyzata, Geszteréd
Kozség Onkorményzata, HajdGsidmson Varos Onkormanyzata, Bocskaikert Kozség
Onkorményzata, Hajdibdszérmény Varos Onkormanyzata, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepililésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében az allami foépitészi hataskorben eljard
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal 4llami f6épitészének zar6 szakmai véleménye, valamint
Hajduhadhdz Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének  Hajdtthadhdz ~ Varos
telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési
eszk6zok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 16/2017.(IV.27.)
onkormdanyzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli
el:

ELSO RESZ

Bevezeto rendelkezések
l. Fejezet

A rendelet hatalya és alkalmazasa
1.§ /A rendelet hatalya]
(1) E rendelet tertileti hatdlya Hajduhadhdz varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
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(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltéréssekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Hajdahadhdz Viaros Onkorményzata
Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szo6l6 dnkormanyzati rendelete eldirasait az
e rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.
(3) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet — Szabalyozasi terv — attekintd nézet,

aa) 1.1. melléklet: kozponti és egyéb belteriilet tervlapjai,

ab) 1.2. melléklet: kozigazgatasi teriilet tervlapjai,

ac) 1.3. melléklet: Szabalyozasi terv - jelmagyarazat
b) 2. melléklet: Epitési ovezetek szabalyozasi hatarértékei.
¢) 3. melléklet: Epitési ovezetek kozmiivesitettségi mértékére vonatkozo eldirdsok

2.§ [Ertelmez6 rendelkezések]
E rendelet alkalmazasaban

1. Atmend telek: Olyan 6nalld helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal
szemkdzti elhelyezkedésti nem szomszédos — telekhatdra kozteriilettel, vagy kozforgalom
céljara megnyitott maganuttal hataros. Nem mindsiil &tmend teleknek az a telek, mely nem
szemkozti, hanem egymadssal szoget bezard két utcaval hataros.

2. Kismélységii/lapos telek: Olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési telek, melynek az utcai
homlokvonala nagyobb, mint az atlagos telekmélysége, és ezen telekmélység nem éri el a
30 métert €s a legkisebb ¢s legnagyobb mélységének kiilonbsége legfeljebb 5,0 méter.

3. Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga

4. Saroktelek: az a telek, amely a kozteriilettel, vagy mar kialakitott magéanuttal egynél
tobb, egymassal szoget bezard utcai hatarvonallal érintkezik.

5. Telekmélység: a telek szabalyozott homlokvonalatol merdlegesen mért legtavolabbi
telekpont.

6. Kerti tetd: legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel rendelkezd, 1abon alldan kialakitott,
helyiséget nem tartalmazo, pihenést szolgalo melléképitmény, amelynek legmagasabb
pontja legfeljebb 4,5 méter.

7. Kézmiiipari épitmény: olyan ipari vagy lizemi rendeltetési épitmény, amelyben a
fohelyiségek Osszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m?-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 f6 és az lizem miikodése soran megfeleltethetd a lakoteriiletre megallapitott
egeészseégligyi €s kornyezetvédelmi kovetelményeknek.

8. Kialakult érték (KE): az a hianyos épitési ovezeti szabalyozas, amely esetén a 2.
mellékletben feltiintetett KE jelii 6vezeti paraméterek a telepiilésrendezési illeszkedés
épitésjogi kovetelménye érvényesitésével alkalmazandok.

9. Kozforgalmu athajto: két kozlekedési célu kozteriilet vagy kozforgalom szamara
megnyitott maganut OsszekoOtésére, vagy épitési telek belsd részének megkozelitésére
szolgalo, terepszinten a kdzlekedés rendszeres forgalma szamara kiépitett szilard burkolattal
¢s a kozteriiletre vonatkozo6 kozlekedési szabalyokkal rendelkezd tertilet.

10. Haszonallat: e rendelet szempontjabol a sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar,
Oszvér és egyéb, a kifejlett pulykdnal nagyobb testli haszonallat.

11. Nem zavaro hatasu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési dvezetben €s
ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra korlatozo
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hatast a vonatkozd, kiilon jogszabalyokban meghatarozott krnyezetterhelési hatarértékeket
meghalad6 mértékben nem fejt ki, és az dvezeti eldirdsoknak teljes mértékben megfelel.

12. Onallo pince: olyan folddel fedett 6nalld épitmény, amely folddel fedve is legfeljebb
egy méterrel emelkedik a kdrnyez0 és csatlakozé terepszint folé és egy bejarata van.

13. Hulladéktartaly-tarold: eldkertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

14. Telepszert beépités: olyan uszotelkes lako- €s ellatast biztositod épiiletek dsszessége,
melyek idében és stilusban egységesen épiilve, az adott telepiilés, telepiilésrész egyéb
éptileteitdl megkiilonbdztethetden alkotnak egységes telepet.

15. Telepszerli beépités beépitési mod: viszonylag rovid idon beliil, egy épitészeti —
varosépitészeti koncepcio alapjan torténd beépités, az épiiletek az altaluk elfoglaltaktol alig
nagyobb uszotelkeken allnak, mig a tombtelek tobbi része jellemzden - kozlekedési és
zoldteriilet funkcioju - kozteriilet.

16. Telekcsoport Gjra osztas jogintézménye: az Etv. 24. § (2) bekezdésében rogzitettek
szerinti, a telek beépithetéségi feltétele, ahol a HESZ elirja.

17. Oldalhataron all6 épiiletelhelyezés: az oldalhataron 4llo6 beépitési modhoz tartozo
¢épiiletelhelyezés olyan épiiletelhelyezés, amely esetén a féépitmény legalabb 5 méteres
¢épiiletrésze a telekhatarral azonos épitési hatarvonaltol 3,0 méteren beliil kertil elhelyezésre.

18. Szabadondllo épiiletelhelyezés (oldalhatiron 4ll6 beépitési mod esetén): az
oldalhataron 4ll6 beépitési modhoz tartozd olyan épiilet elhelyezés, ahol az épiilet a
telekhatarral azonos épitési hatarvonaltdol mérten (eltérd eldirds hianyaban) legalabb 3
méterre keriil elhelyezésre, a szemkozti oldalkert legkisebb szélességi mérete megegyezik
az oldalhataron 4116 beépitési mod szerinti oldalkerti mérettel. Ezen eldiras legalabb 20 méter
telekszélesség esetén alkalmazhato.

19. Zartsoru altalanos beépitési moédhoz tartozo épiiletelhelyezés: a zartsoru altalanos
beépitési modhoz tartozd épiiletelhelyezés olyan épiiletelhelyezés, amely esetén a
foepitmény telekhatartdl telekhatarig végig épitett, vagy a szomszédos ¢éplilethez a
szabalyozas terv eltérd jelolése hianyaban legalabb 4 méter tavolsag elhagyasaval zart
kapuzattal csatlakozik. Az épiiletet legaldbb 50%-ban az eldkert altal meghatarozott
koztertilet feldli épitési hatarvonalon kell elhelyezni. Saroktelek esetén az egyik telekhatar
mentén torténd épiiletelhelyezés is elégséges.

20. Telek kotelezoen zoldfeliiletként fenntartando része, a telken beliili haromszintes
novényallomany helye: az. 1. melléklet szerinti tervlapon régzitett tertilet, melyen épitmény
a portaépiilet a fedett kapuépitmény és kerékpartarold kivételével nem helyezhetd el.

21. Haromszintes ndvényallomany: ahol a feliileti mindség legalabb gyep és 40 db
cserje/150 m? és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m?.

22. Varostlird fa: a karos kornyezeti hatdsoknak (kiilondsen levegdszennyezés, talaj-,
talajviz szennyezettség, s6zas) ellenallo fafajta.

Il. Fejezet

Altalanos eloirasok

3.8 [A varos teriiletének felhasznalasa]

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete €pitési szempontbol beépitésre szant és beépitésre nem
szant terliletre tagolodik.

(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei altalanos hasznalata szerint:

a) Lakoteriilet, ezen beliil

aa) kisvarosias lakotertilet Lk
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ab) kertvarosias lakotertilet Lke
ac) falusias lakoteriilet Lf
b) Vegyes teriilet, ezen beliil telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt
c) Gazdasagi tertilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
cb) altaldnos gazdasagi teriilet Ga
cc) ipari gazdasagi teriilet Gip
d) Udiil6 teriilet, ezen beliil iidiiléhazas tidiilSteriilet Ui
e) Kiilonleges tertilet ezen beliil
ea) sportolasi célu teriilet K-Sp
eb) idegenforgalmi hasznositasu teriilet Ke-1d
ec) Kiilonleges egyéb kulturalis és rekredcios tevékenységek céljara szolgalo kulturalis
¢és pihen6kozpont teriilete Ke-K,Rek
ed) mezdgazdasagi lizemi teriilet K-Mii
ee) allatmenhely teriilete Ke-Am
(3) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriilete altalanos hasznalata szerint:
a) Kozlekedési teriiletek, ezen beliil
aa) kozuti fohalozat elemei kozlekedési teriilet KOu
ab) kozuti mellékuthalozat elemei kozlekedési teriilet Kt-Kk
ac) Kiilteriileti diiléutak Kt-Kd
ad) kotottpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet KOk
b) Zoldteriiletek, ezen beliil kozkert zoldteriilet Z-Kk
c¢) Erdéteriilet, ezen beliil
ca) védelmi célu erdoteriilet Ev
cb) gazdasagi célu erddteriilet Eg
cc) kozjoléti (rekreacios) célu erddteriilet EK
cd) honvédelmi teriileten beliili honvédelmi célu erdéteriilet Kb-Hv/Evh
d) Mezbégazdasagi teriiletek, ezen beliil
da) kertes mezOgazdasagi teriilet MK
db) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
e) Vizgazdalkodasi teriilet V
f) Természetkozeli teriilet Tk
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil
ga) nagykiterjedésli sportolasi célu teriilet Kb-Sp
gb) novénykert kiilonleges teriilete Kb-Nk
gc) varosilizemeltetési célokat szolgald kiilonleges teriilet Kb-Vii
gd) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet Kb-Hv
ge) megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet Kb-En
gf) temet kiilonleges teriilet Kb-T
gg) kegyeleti park kiilonleges teriilet Kb-Kep
gh) fasitott koztér Kt-Fk
(4) A (2) és a (3) bekezdésben felsorolt teriiletek besorolasat az 1.melléklet szerinti
Szabalyozasi Terv hatarozza meg és hatarolja le.

4. § [Szabalyozasi elemek]

(1) A szabalyozasi elemeket, azok jelkulcsat az 1.melléklet szerinti Szabalyozasi Terv
tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi terv kotelezd, tajékoztato és egyéb jogszabaly éltal meghatarozott kotelezd
szabalyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezd szabdlyozasi elemek modositdsdhoz a
Szabalyozasi terv modositasa sziikséges.
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(3) A Szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt épitési Ovezethatar a
Szabalyozéasi terv modositdsa nélkiil telekalakitds sordan pontosithatd, de pontositas
kovetkeztében nem allhat eld egyik telek vonatkozasaban sem épitési Ovezet valtds. Ennek
megfeleléen az €pitési dvezethatar igy pontosithatd, hogy az igy kialakuld telekteriilet nem
csokkenhet az adott €pitési 6vezetben eldirt ijonnan kialakithat6 telek legkisebb teriilete ala.

5. § [A Szabalyozasi terv tajékoztato elemei]
(1) A Szabalyozasi terv tajékoztatd elemei:
a) kozmiivezetékek nyomvonala

b) alaptérképi jelolések.

6. § [Egyeb mas jogszabalyok altal meghatarozott szabalyozdasi elemek]
A Szabalyozasi terv egyéb jogszabalyok altal meghatarozott kitelezé szabalyozasi elemei:
a) a védotertilet, a védohatar, a véddsav hatara,

b) a régészeti lelhely,

c) az dkoldgiai halozat teriilete (6kologiai folyosd, puffer teriilet)

d) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet,

e) természetvédelmi teriilet hatara

f) a vizmindség-védelmi véddteriiletek, véddidomok.

g) belvizzel veszélyeztetett teriiletek

h) miiemléki épiilet €s telke.

1) helyi védett épiilet és telke

7.8 [Kozteriilet alakitasdara vonatkozo eloirasok]

(1) A kozteriileti szabad tér egységes kialakitdsa érdekében a telepiilési Onkormanyzat,
épitészetet, kertépitészetet, gyalogos és gépjarmi kozlekedést, - sziikség esetén - kozmii- és
felszini vizelvezetést, hirkozlést is magaba foglalo, kozteriilet alakitasi tervet készittethet.

(2) A kozteriilet alakitasi terv kizarolag a Hajdihadhdz Varos telepiilésképének védelmérol
sz616 dnkormanyzati rendeletben lehatarolt teriiletre készithetd.

(3) Kozteriileten pavilonok csak a képviseld testiilet altal elfogadott kozteriilet alakitasi terv
alapjan, kioszk funkcidval (informacids pavilon, hirlap, virdg), a kozlekedést nem gatolva
helyezhetdk el.

(4) A kozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
hasznalatat nem korlatozé modon

a) zoldfeliiletek alakithatok

b) koztargyak elhelyezhetdk,

c) védotavolsagot nem igényld kozmili miitargyak, csak terepszint alatt valdsithatok meg,
(Egyéb esetben épitési telket, épitési telek egy részét, vagy €pitési telek kozteriilet alakitasbol
visszamarado részét kell igénybe venni.)

(5) A Szabalyozasi terven jelolt kozlekedési védd savokban épiiletet, épitmény a Hész eldirdsai
¢s az egyéb vonatkoz6 jogszabalyi feltételek szerint helyezhetd el.

(6) Uj kozteriiletek kialakitasakor, vagy a meglévé kozteriiletek kozmiveket is érint6
atépitésekor - kozteriilet-alakitasi tervvel érintett teriiletek kivételével - a legalabb 14 méter
szabalyozasi szélességli kozlekedési celu kozteriileteken kétoldali, a 14 méternél kisebb, de
legalabb 10 méter szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozteriileteken legalabb egyoldali
fasort kell telepiteni.

(7) Fasor telepitésénél és kiegészitésénél varostiird fat kell iiltetni. Az iiltetéssel egy idoben az
ont6zés lehetdségérol gondoskodni kell.

8.8 [Az épitett kornyezet védelmeére és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eloirasok]
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(1) Az épitett kdrnyezet helyi védelmét és a telepiiléskép helyi védelmét az Onkormanyzat
kiilon rendeletben szabélyozza.

(2) Régészeti teriiletnek mindsiilnek a Szabalyozasi tervlapokon abrazolt teriiletek.

(3) A régészeti érdeki teriiletekrdl a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras keretében
mozdithatok el. A régészeti érdekl terlileteken barmilyen 30 cm mélységet meghalado
foldmunkaval jaré fejlesztés, beruhdzds megkezdése eldtt régészeti allapotfelmérést kell
késziteni. Ennek hianyaban minden foldmunkahoz régészeti megfigyelést kell biztositani.

(4) A fakat kozteriileten és telken beliili parkolok kialakitasanal tigy kell iltetni, hogy az
elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse koriil min. 1,0 m
szélességben - legalabb 2m?/fa méretiinek kell lennie.

(5) Kertvarosias ¢s falusias lakodvezetekben az utcaképet alakitdo épililetek ritmusanak
biztositasa érdekében a kialakitasra keriild telkek legfeljebb 40,0 méter utcafronti szélességliek
lehetnek, a legnagyobb telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500 m?-t.

(6) Telepliléskozponti vegyes épitési dvezetek esetén az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett
épiiletnél, amennyiben az utcéra lakas helyiségei néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje
folott legalabb 0,60 m magassagban helyezheto el.

9.§ /A tdj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo elbirasok]

(1) A teleptilésen talalhatoé orszagos ¢és helyi jelentdségli védett természeti teriileteket a
Szabalyozasi terv abrazolja.

(2) Orszagos ¢és helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek 4allapotanak, jellegének
megvaltoztatasa csak a természetvédelmi célokkal Osszhangban torténhet az orszagos
eléirasokban, a védett teriiletekre vonatkozo rendeletekben és természetvédelmi kezelési
tervekben foglaltak szerint.

(3) A telepiilésen taldlhaté eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) teriileteket a Szabalyozasi terv abrazolja.

(4) Kozlekedési teriileteket és 1étesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a szabéalyozasi
terv szerint 6kologiai haldzat dvezetével érintettek €s azokat egymastol részben, vagy egészben
elvalasztjak egymastol — ugy kell kialakitani, illetve olyan miiszaki megoldast kell alkalmazni,
hogy az elvalasztott teriiletek ¢él0helyeinek kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjon. A
kapcsolatot amennyiben miiszakilag megoldhat6 terepszinten kell biztositani.

(5) A Szabalyozasi terven jelolt 0kologiai halozat folyosd ovezetével érintett teriileten beliil a
Vizfolyasok és allovizek véddzondjanak teriiletén 1) épiilet nem helyezhet6 el.

(6) Okologiai halozat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriiletek &vezeteiben az
egyébként elhelyezhetd épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartési célu, kiilondsen:
kutatasi, oktatdsi, bemutatasi, ismeretterjesztési céli, okoturisztikai, illetve mezdgazdasagi
rendeltetés céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

(7) A Szabélyozasi tervlapon jelolt okologiai folyosd €s magteriilet jelkulccsal lehatarolt
teriileten 0j kiilszini miivelésii banya nem nyithatd, meglévd kiilszini miivelésii banya nem
bovithetd, hirkozlési, energetikai céli magasépitmény, kornyezetszennyezd épitmények
(kiilondsen: szennyviziszap tarolo-, higtragyatarold stb.) nem helyezhet6k el az Ovezetek
védelme érdekében. Banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kijelolt helyekre
(banyatelek) vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

(8) A Szabalyozasi tervlapon jelolt erdok dvezetében (adattari erdok) banyaszati tevékenységet
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

10.§ /Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok]

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatdsi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) az orszdgos és a helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.
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(2) Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévd vagy 0j lizemi célra szolgalod épiiletet, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrdst csak olyan mddon szabad
kialakitani, hogy az a teriiletre, illetve létesitményre megallapitott zaj és rezgésterhelési
(imisszios €s emisszios) hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az j védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:

a) csendes zona: a temetd és a kegyeleti parkok, a kozkertek, és a burkolt fasitott kdztér

b) atlagos érzékenységli zona: minden egyéb az a) ponttol eltérd telepiilési tertilet.

(5) A szabalyozasi tervlapon meghatarozott tervezett zajvédo fal a jelolt helyen és hosszon
kialakitando zajcsillapitd eszkoz telepitését irja eld. A jeloléssel érintett foldrészleteken a
zajvédelmi intézkedések érdekében az épitési helyen kiviil is végezhetd a terepfelszint
megvaltoztatd foldmunka, tereprendezés. Az igy megvalosuld terepfelszin-rendezés a
szomszédos foldrészletek hasznalhatosagat nem befolyasolhatja.

11.§ /Kornyezeti karok elleni védelem]

(1) Kiilteriileten létesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavaro, szennyezd tevékenység
céljara szolgalod épiilet védotavolsaga a belteriiletet nem érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényveédo szert, mitragyat, Gtsdzasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargdsmentes,
vizzard szigetelésll, a tarolt anyag fizikai és kémiai tulajdonsaganak ellenalld zért taroloban
szabad tarolni.

(3) Lakoteriileten kizardlag olyan nem zavard hatasti tevékenység folytatasara szolgéalo
épiiletek helyezhetdk el, amelyek 1égszennyezettsége, anyagkibocsatasa - kornyezetterhelése —
a terillet egyéb jogszabilyban meghatarozott védettségi kategoridjara vonatkozo
kovetelményeket teljesiti.

12.§ [Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirdsok]

(1) A mély fekvést, belvizzel veszélyeztetett teriileteken épiteni, az alabbiak betartasaval lehet:
a) az épitési telken talajfeltoltést kell alkalmazni vagy

b) az épiiletek létesitésénél, az alapozasi/vizszigetelési technologiat gy kell megvalasztani,
hogy az megjelend belviz ellenére is biztonsagosan funkcionaljon, mindenféle épiiletszerkezeti
vagy egyéb karosodas nelkiil vagy

c) a vizelvezetés, belvizrendezés megoldasra keriil az egész érintett telektombben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek eldtti burkolt ut koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagkiilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltoltés teriiletét ugy kell
kialakitani, az utcafronti keritéstdl szdmitva, a telek teljes szélességében, hogy az igénybe vett
épitési helyet meghaladoan, a hatsokert iranyaba, legalabb 10,0 méterrel azt meghaladja.
Pinceszint, szennyvizgylijtd miitargy az ilyen teriileteken kizarolag csak talajviznyomas elleni
szigetelés kialakitasaval épithetd. Talajfeltoltés soran a felszint tigy kell kialakitani, hogy a
természetes lefolyas a szomszédos ingatlanokban kar ne okozzon.

13.§ [Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok (tilalmak, telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések, korteriilet-alakitas]

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvalositdsdhoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok —
részben vagy egészben - az arra vonatkozo kiilon jogszabalyokban szabdlyozott esetekben és
modon sajatithatok ki és jegyezhetdk le kiszolgalo és lakout céljara, a Szabalyozasi terven
szabalyozasi vonallal érintett ingatlanok tekintetében.

(2) Az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakités
akkor is megengedett, ha
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a) a telektertilet és a zoldfeliilet legkisebb mértéke, valamint az eldkert miniméalis mérete az
€pitési dvezetben, Ovezetben meghatarozott érték ala csokken,

b) a visszamarado telek beépitettsége meghaladja a telekre eldirt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét.

(3) Az (2) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt esetben a telek beépithet, amennyiben az egyéb
épitési eldirasok teljesithetok.

(4) Kozteriiletek épitési teriilete szakaszosan is kialakithato.

(5) Maganut céljara a telekalakitas akkor is megengedett, ha a maganut telekteriilete az épitési
ovezetben, dvezetben meghatarozott értéket nem éri el.

(6) Az egyes telkeket érintd erddteriilet kialakitasara vonatkozo szabalyozas végrehajtasa
érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha a telekteriilet az Gvezetben meghatarozott
értek ald csokken.

(7) A telekcsoport ujraosztassal érintett teriiletek esetén a kozteriileti szabalyozas végrehajtasa
érdekében a telekalakitds akkor is megengedett, ha ezen kotelemmel érintett telekcsoport
ujraosztasa ezzel egy idoben nem valdsul meg. Ez esetben azonban a kozteriileti hatarrendezés
nem jelenti egyben az épitési telek kialakulasat.

(8) Amennyiben a helyi épitési szabalyzat szerinti kozteriileti telekhatarrendezéshez kothetd
telekalakitas soran visszamarado telekrész 6nalléan nem beépithetd, a telek kialakithato, de az
egyéb épitésiigyi korlatozas tényét az ingatlan tulajdoni lapjara a telekalakitdst engedélyezd
hatosag dontése alapjan be kell jegyeztetni.

(9) A beliltetési kotelezettség jogintézménye a kozérdekli kornyezetalakitis érdekében
rendelhet6 el. Ennek értelmében az ingatlan ndvényzettel torténd beiiltetését rendelheti el a
polgarmester dnkormanyzati hatosagi dontéssel. Beiiltetési kotelezettség érinti a Szabalyozasi
terven megjelolt ingatlanokat.

(10) Kozteriilet alakitas a 7. § -ban meghatarozott eldirds alapjan lehetséges.

(11) Telekcsoport ujraosztassal

a) Pet6fi Sandor u. — Széchenyi Istvan u. — Bajcsy Zsilinszky u. altal hatarolt teriileten beliil a
10598/1, 10594/2, 10594/3, 10594/4, 10599, 10632 hrsz-u ingatlanok-és-,

b) Dr. Foldi Janos u. — Téglasi u. — Rakdczi Ferenc utca altal hatarolt teriileten beliil a 11316,
11319/1, 11319/2, 11294/3, 11295 hrsz-u ingatlanok érintettek-,

¢) Silye Gabor utca — 11908/32 helyrajzi szamu ut — meglévo belteriilet hatar — Bercsényi utca
altal hatarolt tertileten beliil az 13303/1, 13303/2, 13306, 13307, 13308, 13313, 13314, 13315,
13316, 13317/2, 13317/3, 13317/4, 13318 ¢€s 13319/1 helyrajzi szdmu ingatlanok érintettek.

14. § /Magdnutak, és a nyulvanyos (nyeles) telek kialakitdsanak szabdlyai]

(1) Epitési telek vagy telkek kialakitisa érdekében, annak megkozelitésére, és a sziikséges
kozmi elhelyezésére a vonatkozod agazati eldirdsok szerinti engedélyezési eljards soran
kozteriilethez csatlakoz6 maganutat lehet kialakitani.

(2) Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd maganut a gazdasagi
teriilet (Ga és Gip, Gksz) épitési Ovezeteit kivéve csak kozforgalom eldl el nem zart
maganutként alakithato ki.

(3) Kozforgalom eldl el nem zart maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut halozati
szerepet tolthet be, és meglévod kozteriilethez kell csatlakoznia.

(4) Uj maganutat 1étesiteni specialis telekalakitis keretében lehetséges az alabbi szabalyok
betartasaval: A kozforgalom eldl el nem zart maganut minimalis szélességét (épitési teriiletét)
keresztmetszeti méretezéssel kell meghatarozni, mely a méretezéstdl fiiggetleniil 50 m
hosszusagig legalabb 8,0 m, 50-100 m hossztsag kozott legalabb 10,0 m, 100 m hosszusag
felett legalabb 14,0 m kell legyen.

(5) A gazdasagi teriiletet kiszolgalo kdzforgalom eldl el nem zart maganut minimalis szélessége
egyedi utligyi méretezés hianyaban 16 méter.
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(6) A kozforgalom eldl el nem zart, gépjarmiforgalom szdmara alkalmas maganut 30 méternél
hosszabb zsdkutcaként torténd kialakitdsa esetén a zsakutca végén tehergépjarmiivek szamara
(kiilonosen hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa érdekében) megfeleld
visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb
hossza 200 méter lehet.

(7) A kozforgalom eldl el nem zart maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala
kozotti teriiletsav elokertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.
(8) Meglévo maganut akkor sziintethetd meg, ha az arrol kiszolgalt telkek a vonatkozo épitési
szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetoek.

(9) Nyulvanyos telket kialakitani, csak az alabbi esetekben és szabalyok betartasaval lehet:

a) Nyulvanyos telek alakitasa falusias vagy kertvarosias lakoteriileten akkor megengedett, ha a
telek homlokvonalanak szélessége eléri a legalabb 20 métert és a visszamarado telek esetén az
oldal, - és a hatsokert legkisebb mérete is biztosithato.

b) A két telket elvalaszto kozos telekhatartol a hatsokert mérettel megegyezd, de legalabb 6,0
m tavolsag betartasaval helyezheto el épiilet. A nyalvany (nyél) szélessége min. 4 méter.

(10) Az épitési dvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek zarvanytelek (kozteriileti kapcsolattal
nem rendelkezd telek) esetén valamennyi épitési Ovezetben kialakithatdo a (9) bekezdés
el6irasainak betartasaval.

15.§ /Kozmiivesitettségi kovetelmények]

(1) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd kozmivesitettségi kovetelményeket a 3. melléklet
tablazata tartalmazza.

(2) Ahol a 3. melléklet szerinti teljes kdzmiivesitettség kotelezd, de a szennyvizcsatorna haldzat
még nem kiépitett, ott a kdziizemi vagy kozcéli halozat kiépitéséig a szennyviz tisztitasa €s
elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott olddmedencés
miitarggyal vagy iddszakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban is megengedett.

(3) Ahol a 3. melléklet szerinti részleges kozmiivesitettség kotelezo, ott a szennyviz tisztitasa
¢s elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott
oldomedencés miitarggyal vagy idOszakos taroldsa egyedi zart szennyviztaroldban is
megengedett.

(4) A meglévd és tervezett koziizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas, valamint az elektronikus hirkozlés halozatai, miitdrgyai és biztonsagi dvezete,
védotavolsaga szdmara kozterlileten, vagy kdzmiiteriileten kell helyet biztositani.

16.§ /Személygépkocsik elhelyezése]

(1) Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznélatahoz a
szilkséges személygépkocsi varakozohelyeket az OTEK vonatkozd rendelkezéseire
figyelemmel kell biztositani. Lakd és iidiildépliletek esetén rendeltetési egységenként egy
személygépkocsi elhelyezése kotelezd.

(2) Rendeltetésszerli hasznalatot biztositd személygépkocsi tarold rendeltetése akkor
modosithatd, ha a személygépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken beliil tovabbra is
kielégithetd, amennyiben az ¢pitési Ovezetre vonatkozd eldirdsok masképpen nem
rendelkeznek, azaz, ha a személygépkocsi elhelyezését az eldiras épitményben teszi ktelezove,
akkor az eldirt személygépkocsi elhelyezési igényt tovabbra is épiiletben, a meglévo
személygépkocsi tarolokkal kell biztositani.

I11. Fejezet

Epités altalinos szabalyai

17.§ [Epitési telek alakitdsdra vonatkozé kivetelmények]
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(1) Telekalakitas, telekrendezés (telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas, telekegyesités,
telekhatarrendezés) csak a magasabb rendii jogszabalyok keretei kozott, jelen rendelet
eldirasaival 6sszhangban torténhet.

(2) A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utdn mindegyik
yj telek eléri az épitési Ovezetben eldirt jonnan kialakithaté telkek legkisebb teriiletét.

(3) Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily mddon kiegésziild telek eldiras
szerinti teriilete kiegészités utan is kisebb marad az épitési 6vezetben eldirt ijonnan kialakithato
telek legkisebb teriiletétol, de a telekhatar rendezéssel érintett masik érintett telek mérete
tovabbra is megfelel az épitési dvezeti eldirasoknak.

(4) Kozmiielhelyezés és egyéb mitargy céljara torténd telekalakitds esetén az épitési dvezetre
vonatkoz6 ujonnan kialakithato telek legkisebb teriilet eléirasat nem kell figyelembe venni.
(5) Meglévo telek esetén, a Szabalyozasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd
telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévo telek teriilete ezzel a
telekalakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas el6tt is) kisebb lesz, az épitési dvezetben
eldirt ujonnan kialakithato telek legkisebb teriiletnél. Amennyiben a visszamaradé telek az
épitési Ovezeti eldirdsoknak megfelelden nem beépitheté akkor a korlatozas tényét az
ingatlannyilvantartasba be kell jegyezni. (ez az utolsé pont a telekalakitas altalanos)

18.§ [El6-, oldal- és hdtsokertek szabalyozadsal

(1) El6-, oldal- és hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil el helyezheté az OTEK szerinti
valamennyi melléképitmény.

(2) Kisvarosias lako és vegyes teriileteken az elokerti épitési hatarvonal egyben kotelezo €pitési
vonal, melyen épiilet ugy helyezhetd el, hogy annak kozteriilet feldli homlokzati hosszanak
legalabb 50%-ban az eldkerti épitési hatarvonalon kell allnia.

(3) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakoz6 utca egyarant el6kertes
beépitésii, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feldli utca felé kell eldkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar fel¢ az
¢épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

(4) Elokertek legkisebb mélységének mérete

a) beépitésre szant mar beépiilt teriileteken eltérd rendelkezés vagy a szabalyozasi terv eltérd
jelolése hianyaban a kialakult allapotnak megfeleld,

b) az Gjonnan kialakulé vagy jelentdsen atépiild teriiletek esetén eltérd rendelkezés vagy a
szabalyozasi terv eltérd jelolése hidnyaban min. 5 méter.

(5) Oldalkertek legkisebb mérete

a) oldalhatidron 4llo beépitési mod esetén az eldirt legnagyobb épiiletmagassagi érték. Az
oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott €pitési Gvezetek esetén a legfeljebb 14 méter
széles telkek esetében a szomszédos telkeken meglévd és tervezett az épitmények kozotti
legkisebb épiiletelhelyezési tavolsag 4 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedd szemben fekvo
homlokzatok koziil legaldbb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m? nyild
feliiletnél nem nagyobbak. Ezen el6irds maximum 6 méteres megengedett legnagyobb
épliletmagassagig alkalmazhato.

b) szabadonall6 beépitési moddal szabalyozott épitési Ovezetek esetén az eldirt épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértékének fele, illetve az adott oldalkert felé nézd tényleges
homlokzatmagassag fele, de legalabb 3,00 m.

(6) Hatsokertek legkisebb mérete

a) A hatsokert legkisebb mérete nem lehet kevesebb az épitési Ovezetre meghatarozott
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékénél, sem az épiilet hatsokertre nézo tényleges
homlokzatmagassagi mértékénél sem pedig 6,0 m-nél.

b) A, kismélységli / lapos” telkekre az a) pont szerinti hatsokerti méret eldirasa a 22. §- szerinti
eltérésekkel alkalmazando.
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19.§ [Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai]

(1) Epitési telken a féépitmény mint 6nalld rendeltetési egység rendeltetésszerii hasznalatat,
mikodését eldsegitd, kiegészitd rendeltetésli épitmény (tarold, és egyéb gazdasagi épiilet)
onalldan, foépitmény létesitése nélkiil csak gy és abban az esetben helyezhetd el, ha a
foépitmény eldirds szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke megegyezik az adott €pitési 6vezetre vonatkozo
terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértékkel.

(3) Ha a telken meglévd épiiletek épiiletmagassaga nagyobb, mint a 2. mellékletben az érintett
terliletre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet feltjithato,
bovithetd, korszeriisithetd, rendeltetése megvaltoztathatd, de a bévitmény épililetmagassaga
nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(4) Ha a telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 2. mellékletben az épitési
Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévo épiilet
felajithato, korszertsithetd, €s rendeltetése megvaltoztathatd, de 0j rendeltetési egység nem
alakulhat ki, és a beépitettség mértéke, sem az épiiletmagassag nem ndvelhetd a tetotér beépités
esetét kivéve. TetOtér beépités esetén az épililetmagassdg mértéke legfeljebb 0,5 méterrel
novelhetd, amennyiben 2. mellékletben meghatarozott szabalyozasi hatarérték is lehetové teszi.
(5) Amennyiben a meglévd telken mar elhelyezett épililetek részben vagy egészben a
szabalyozott beépitési mod szerinti épitési helyen kiviil esnek, akkor a meglévd épiilet
felyjithato, korszeriisithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de bdviteni csak az eldirdsok
szerinti épitési helyen beliil lehet, és 0j rendeltetési egység nem alakithato ki. Felujitas soran az
egységes tetdszerkezet kialakithatosaga érdekében az épitési helyen kiviil esd tetérész alakja a
teljes tetdszerkezet kialakitasahoz igazod6 modon atépitheto.

(6) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az €pitési helyen beliil a szabadon
allo épiilet elhelyezést is lehet6vé teszik, 16 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek esetében akkor
a rendeltetési egységhez tartozod tarold, és egyéb gazdasagi épiilet a tdmbben kialakult épitési
oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglald épiilet mogott (oldalhataron-, vagy
szabadon all6 épiiletelhelyezéssel) is elhelyezhetdk.

(7) Oldalhataron allé beépitési mod szerinti €pitési Ovezetben, 20 m-nél szélesebb, vagy
saroktelkek esetén, az épitési helyen beliil a szabadon 4all6 épiilet elhelyezés is lehetséges.

(8) Amennyiben az oldalhataron all6 beépitési moddal szabalyozott meglévd épitési telek
kotelezo, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 méter
sz¢lességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is elhelyezhetd, ahol
az elvarhatdo minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

(9) Zartsoru beépitési mod esetén a saroktelek beépitettsége és az dtmend telek beépitettsége
tovabbi 10 szazalékponttal ndvelhetd, de a telekdsszevonassal Gjonnan alakitott teleknél a
kedvezmény csak az eredeti saroktelek részre, vagy az Ujonnan kialakithaté telek legkisebb
teriiletének kétszeresére érvényesithetd az eldirt zoldfeliileti fedettség terhére. Az igy
megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg telepiiléskdzponti vegyes teriilet esetén a
75 %-ot, kisvarosias lako teriilet esetén a 60 %-ot.

(10) A telken beliil a Szabalyozasi tervlapon jelolt ,,a telek kotelezd zoldfeliiletként
fenntartando része” az épitési ovezeti zoldfeliilet legkisebb mértékének részét képezi, melyet a
tervlapon rogzitett helyen kell megvalodsitani. Ezen kotelezd zoldfeliilet a telek gépjarmi és
személyforgalom szamadra torténé megkozelitése céljabol megszakithato, és abban portaépiilet,
fedett kapuépitmény és kerékpartarlo elhelyezhetd.

(11) Az épitési Ovezetei eldirdsokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretli, meglévo telek 1s beépithetd, az Osszes tobbi ¢épitési Ovezetei paraméter ¢&s
védotavolsagok betartasaval és a szomszédos telek beépithetdségének korlatozasa nélkiil.
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20.§ [Tetoterek beépitésere, szintjeire, épiiletmagassagra vonatkozo kiegészito eloirasok]

(1) A meglévd és 1j kialakitasu tetdtérben legfeljebb egy hasznos szint alakithato ki, felette tires
padlastér lehet.

(2) Az Lf épitési ovezet teriiletén foépitményt kiszolgalo épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 3,5
méter lehet, a mezO0gazdasagi tevékenységhez tartozé épiilet épiiletmagassaganak szabalyozott
legnagyobb értéke legfeljebb 7,5 m.

(3) Az Lf és Lke épitési ovezetek teriiletén a mar meglévo, de épitési helyen kiviil esé oktatasi,
nevelési, szocialis funkcidju épiiletek, vagy épiiletrészek esetén az épiiletmagassag értéke 7,5
m-ig ndvelhetd a szabadon allo épiiletelhelyezés szerint, de legalabb 5-5 méter oldalkert méret
biztositasaval. Az Lf épitési 6vezetek teriiletén legalabb 16 méter széles telkek esetében a teljes
épitményszint megvalosithatdosaga érdekében az épitési dvezetre megallapitott épiiletmagassag
6,0 méterre ndvelhetd. Ez esetben az oldalkert mérete legalabb 6,0 méter.

(4) A Kmii-1 épitési 6vezet esetén az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke csak
az épitési Ovezet épiileteire vonatkozik. A Kmii-1 épitési dvezetekben a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értéke a technologiai épitmények, mutargyak (kiilondsen: silok és
kapcsolodo épitményei) esetén az épitési ovezetre eldirt legfeljebb 10,5 méter helyett 25 méter,
mely technoldgiaval indokolt esetben tovabbi 10% -al talléphets. A Kmii-2 épitési dvezet

rrrrr

¢épitési Gvezetre meghatarozott épliletmagassagi értéket.

21.§ [Epitési vonal alkalmazdsdanak szabdlyai]

(1) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes eldirasai hatarozzdk meg, melytdl eltérést a
Szabalyozasi terven abrazolt kdtelezo épitési vonal adhat.

(2) A kotelezd épitési vonal

a) Az utcavonalon épitési vonallal jelzett esetben az épiiletnek legalabb 50%-ban a kotelezd
¢épitési vonalra kell illeszkednie.

b) Nyulvanyos telek esetében az épiilet az épitési helyen beliil a véddtavolsdgok megtartdsaval
elhelyezhetd.

22.§ [Atmend és kismélységii épitési telkek beépitésének kiilonds szabdlyai]

(1) Atmend telek lakoteriileten utélag nem alakithato.

(2) A két utca kozotti atmend telek esetén a telket egyenld aranyban felezd elvi telekhatért
figyelembe vevd épitési helyen beliil az épitési vonal kovetelménye szerint helyezhetd el épiilet
a telek egyik és masik kozteriileti vagy maganut hatéra irany( telekrészén. Atmend telek esetén
a 19. § (9) szerinti tobblet épitési jog csak akkor érvényesithetd, ha a két utca kozotti telek
homlokvonalai k6zotti kiilonbség legfeljebb 5 méter.

(3) Amennyiben a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési helyéhez, és nem
egy masik kismélységii telek végéhez csatlakozik, hatso kert nulla méter, azaz az épitési hely a
hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatso telekhatéarig ki lehet épiteni. Amennyiben
a szomszeédos telken épiilet talalhato, ahhoz nyilas nélkiili hatarfallal kell csatlakozni, vagy az
eloirt hatsokert méretet kell tartani.

(4) Amennyiben a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, a
hatso kert méretét az eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke jelenti.

23.§ [Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelmeényei]

A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyairdl szol6 rendelet alapjan a Il-es katasztrofavédelmi osztalyba keriilt besorolasra.
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24.§ [Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriiletek védotavolsagan beliili
epitmeényelhelyezésre vonatkozo tilto rendelkezések]

(1) A Szabalyozasi terven rogzitett védotavolsdgon beliil valamennyi épitési Gvezete &s
ovezetre vonatkozdan az alabbi rendelkezések betartdsa kotelezd: A harcszerti 16- ¢és
gyakorlotér kornyezetében a Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szervezete a kiilonleges
honvédelmi rendeltetésii teriilet 1.000 és 1.500 méteres védoteriiletein az épitési engedélyezési
eljarasok keretén beliil, mint szakhatdsag egyedileg vizsgalja az épitmények elhelyezésének
feltételeit.

a) 1500 m tavolsagon beliil gytlékony szerkezetli vagy gyalékony anyagok tarolasara szolgalo
épiilet, vagy egyéb épitmény,

b) 1000 m tavolsagon beliil lakas ¢és 1idiilé céljara szolgald épitmény, szocialis, egészségligyi,
ipari, mezdgazdasagi és egy¢b lizemi épitmény nem helyezhet? el.

(2) A korlatozasokat az Gj beruhazasok esetében kell alkalmazni.

(3) A 16szerraktar hataraitol mért 1500 m-es véddteriileten beliil barmilyen beruhazas csak a
HM szakhatdsagi szervezete — mint az idevonatkozoé rendeletben megjelolt, elsé fokon eljarni
illetékes — szakhatosagi hozzajarulasa alapjan valosithaté meg.

(4) A véddteriileten beliili épitési engedélyhez kotott €pitési tevékenységet folytatni akkor lehet,
ha igazolhatd, hogy a tervezett épitmény épitése, hasznalata a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi €pitmények miikodését, rendeltetésszerli hasznélatit nem akadélyozza,
korlatozza.

25.§ [Haszondllat tarto épitmények elhelyezése]

(1) Haszonallat tartdsara szolgald épitmény (allat 6l, allatkifutd) csak mezdgazdasagi,
erdégazdasagi 6vezetekben és a kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi, és falusias
lakoteriilet épitési dvezetekben helyezhetd el.

(2) Az Lf és Lke-3 épitési ovezetek teriiletén haszonallat tartod épitmény

a) csak a f0 rendeltetés megvalositasa utan, vagy azzal egy idoben helyezheto el,

b) teriilete nem haladhatja meg falusias lakoteriileten a f6 rendeltetés bruttd alapteriiletének
100%-at.

(3) Haszonallat tartasara szolgald épitmény minimalis védétavolsaga

a) lakoépiilettdl 15 méter,

b) asott kuttol 20 méter,

c) furt kuttol 10 méter,

d) kozteriilettdl 15 méter,

e) iddszakos és allando természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatol 50 méter,

f) egészségligyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatdsi intézmény,
¢lelmiszeripari lizem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszotér, sportpalya telekhataratol 50
méter.

MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
IV. Fejezet

LAKOTERULETEK

26.§ [Kisvarosias lakoteriiletek (Lk)]
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(1) A kisvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Lk) tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 méteres beépitési magassagot meg nem halado, elsdsorban lakéd rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lk épitési Ovezetek teriiletén a lako rendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) széllas jellegi,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezheto el.

(3) Az Lk ¢épitési Ovezetek teriiletén a laké rendeltetést nem zavard hatast gazdasagi
rendeltetést tartalmazd olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos hasznalatat nem
korlatozza.

(4) Az Lk épitési ovezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetok.

(5) Az Lk épitési dvezetek teriiletén sajat hasznalati fiirddmedence épitési helyen beliil vagy
hatso kertben helyezhet? el.

(6) Az LKk-1 épitési Gvezetek teriiletén legfeljebb 12 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet
helyezhetd el, amelybdl a lakotol eltérd rendeltetések szama maximum 4 lehet.

(7) Az LKk-2 épitési dvezetek teriiletén legfeljebb 6 rendeltetési egységet tartalmazod épiilet
helyezhetd el, amelybdl a lakotol eltérd rendeltetések szama maximum 2 lehet.

(8) Az Lk-1 és Lk-2 épitési Ovezet teriiletén 0j épités esetén a rendeltetési egységenként
biztositando6 egy személygépkocsi elhelyezését épiiletben kell biztositani.

(9) Az LKk-3, Lk-4, LKk-5 épitési vezet teriiletén legfeljebb négylakasos, vagy négy rendeltetési
egységet tartalmaz6 épiilet helyezhetd el. Zartsora beépitési mod saroktelkei esetén a
rendeltetési egységek szdma 6-ra novelhetd az egy rendeltetési egységre juté 120 m? -es
telekhdnyadra vonatkoz6 eldirds betartdsa mellett. Egy rendeltetési egységnek legfeljebb 100
m? nettd alapteriilet szamithato.

(10) Az épitési Ovezetre meghatarozott kdozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatarozza meg.

(11) Az Lk épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 1. pontja hatdrozza meg.

27.§ [Kertvarosias lakoteriiletek (Lke)]

(1) A kertvérosias lakotertilet (a tovabbiakban: Lke) laza beépitésti, 0sszefiiggd nagy kertes,
tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 méteres beépitési magassagot meg nem
halado, els6sorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke épitési 6vezetek teriiletén a lako rendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) legfeljebb 6 vendégszobaval rendelkezd szallas jellegi és

e) sport

rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhetd el.

(3) Az Lke épitési ovezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetok.

(4) Az Lke épitési ovezetek teriiletén elékertben hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 4 m?
alaptertilettel, a kerités részeként létesitheto.

(5) Az Lke épitési dvezetek teriiletén lakdsonként legfeljebb 1 db kerti teté helyezhetd el.

(6) Az Lke épitési Ovezetek teriiletén sajat hasznalata fiirddmedence csak €pitési helyen beliil
vagy hatso kertben helyezhetd el.

(7) Az Lke épitési dovezetek teriiletén legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység alakithato ki.
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(8) Az Lke épitési Ovezetek teriiletén oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott épitési
Ovezetek esetén az €pitési hely egyik hatarvonalanak az épitési telek északi, északkeleti vagy
¢szaknyugati oldalhataranak kell lennie és a mar kialakult legalabb 9 méter és legfeljebb 14
méter szélességli telkek 4 méteres oldalkert kialakitassal is beépithetok és az épiiletek
bovithetok, korszertsithetok, feltjithatoak, ha az egymast atfedé szemben fekvé homlokzatok
koziil legaldbb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,40 m? nyil6 feliiletnél nem
nagyobbak. Ezen eldiras maximum 6 méteres megengedett épliletmagassagig alkalmazhat6. A
20,0 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az €pitési helyen beliil szabadonalld
¢épiilet- elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

(9) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(10) Az Lke épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

28.8§ [Falusias lakoteriiletek (Lf)]

(1) A falusias lakotertilet legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassagu lakoépiiletek, a mez6- és
az erd0gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf épitési ovezetek teriiletén a lako rendeltetésen kiviil

a) mez6- ¢s erddgazdasigi, valamint a lako rendeltetést nem zavard hatasti gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd és

g) sport

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(3) Az Lf épitési vezetek teriiletén az OTEK szerinti melléképitmények elhelyezhetok.

(4) Az Lf épitési Ovezetek teriiletén eldkertben hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 4 m?
alaptertilettel a kerités részeként létesitheto.

(5) Az Lf épitési dvezetek teriiletén sajat hasznalatu fiirdémedence csak épitési helyen beliil
vagy hatsokertben helyezhet? el.

(6) Az ovezet épitési telkein beliil max. 2 rendeltetési egység helyezhetd el.

(7) Az Lf épitési Ovezet teriiletén a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges személygépkocsi
elhelyezés lehetdségét és mezdgazdasagi jarmiitarolokat telken beliil kell biztositani.

(8) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatdrozza
meg.

(9) Az Lf épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 3. pontja hatarozza meg.

V. Fejezet
VEGYES TERULETEK

29.§ [Telepiiléskozpont teriiletek (Vt) daltalanos eldirdasail

(1) A telepiiléskozponti teriilet elsdsorban lako €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatissal a laké rendeltetésre. A
telepiiléskozponti teriilet épitési helyein beliil elhelyezhetd az aldbbi rendeltetést tartalmazo
épiiletek:

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
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d) kulturalis, koz0sségi szorakoztatd,

e) igazgatasi, iroda,

f) sport,

g) és a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsddleges, egyéb kdzosségi
szorakoztato is rendeltetéseket tartalmazhatjak

(2) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.

(3) Oldalhataron all6 beépitési moda épitési Ovezetben, saroktelken szabadonalld épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a kotelezd oldalkerti méretek
betarthatoak. Kozbensd telken, szabadon allo épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a
telek legalabb 20,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

(4) A zartsort beépitési moddal szabalyozott épitési Ovezet teriiletén, ha a szomszédos telkeken
az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet koz¢jiik az utcavonalra kell elhelyezni,
a telekhataron tlizfalas kialakitassal.

(5) Ha a telek utcavonala végig nem épithetd be, legalabb 4,0 m, max 6,0 m-es épiiletkozt kell
hagyni, és az utca feldl az épiiletkozt legalabb 3 méter magas kapuépitménnyel kell zarni. Az
épiiletkdzt hatarold épiiletek nyilas nélkiili hatarfalas kialakitastiak legyenek.

(6) A Mester utcai Vt-10 épitési Ovezet teriiletén beliil a templom telekhataratol az arra nézo
épiiletmagasag értékével megegyezd oldalkert biztositdsa mellett is elhelyezhetd az épiilet,
mely esetben az épiilet hatarfalan huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa is
nyilhat. A Mester utca és a miiemléki védettségli templom feldli homlokzatmagassag értéke
nem haladhatja meg az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épiiletmagassagi értéket, mig az ezen
kiviili homlokzatok esetén a teljes épitményszint kialakitdsa érdekében az épliletmagassag
érteke novelhetd, ugy, hogy ezen homlokzatok magassaga legfeljebb 9,5 méter lehet.

(7) A Vt-8 épitési 6vezetben saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
5 széazalékponttal novelhet. Ezen épitési dvezeti szabalyozasi hatarérték novelése esetén a
zoldfeliilet legkisebb mértéke legfeljebb 10 szazalékponttal csdkkenthetd.

(8) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masikon
elokertesen all, ugy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az eldkertes épiilet feldl
visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltol maximum 3,0 méterre.

(9) Az 1 épitményeket a zartsort beépitési modhoz tartoz6 €pitési helyen beliil kell elhelyezni.
Ha az 1 épiilet nem épiil végig a telek teljes homlokvonalan (megszakitassal, épiiletk6z
létrehozasaval épiil be), akkor a szomszédos épiiletek kozott 4 méternél kisebb épiiletkdz esetén
az épiiletnek nyilas nélkiili hatarfalas kialakitasinak kell lenni.

(10) A 4,0 méternél nagyobb épiiletk6z biztositdsa esetén az épiiletkdzt hatarold épiilet
hatarfalan huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyilasa is nyilhat.

(11) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet
hatarozza meg.

(12) A Vit épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 4. pontja hatarozza meg.

VI. Fejezet
GAZDASAGI TERULETEK

30.§ [Ipari (gazdasagi) teriiletek (Gip)]

(1) A Gip épitési Ovezet teriilete a kornyezetre jelentds hatést gyakorld, kiilonlegesen veszélyes,
blizos, vagy nagy zajterhelést okozod rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip ¢épitési Ovezetek terliletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbands-,
fertézoveszEly), blizos, vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
is elhelyezhetdk.
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(3) A Gip épitési ovezetek teriiletén a kozmiipotlo mutargyak koziil zart szennyviztarold és nem
a szennyviz eldtisztitasara szolgalo egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem helyezhetd el.
(4) A Gip épitési ovezetek tertiletén

a) a telek és a telken 1évé fOépitmény rendeltetésszeri hasznalatat, miikodését eldsegitd
Kiegészitd6 rendeltetésként olyan oktatasi és sportolasi céli épiiletek és épitmények is
elhelyezhetdk, amelyek hasznalatuk soran az altalanos gazdasagi teriilet sajatos hasznéalatat nem
korlatozzak,

b) az elokert mérete a Szabalyozasi tervlapon feltiintetett érték,

c) az eldkertben kozteriileti telekhatartol mért 5 méteres savban kizardlag porta és fedett
kerékpartarolo épitmények helyezhetdk el,

(5) A Gip ¢épitési Ovezetek teriiletén az érintett teriilethez csatlakozd, lakd rendeltetés
elhelyezését lehetdvé tevo épitési Ovezet mentén 100 méter széles savban csak olyan rendeltetés
¢s beépités megengedett, amely nem noveli a jelenlegi zajterhelési allapotot a lakotertileten.
(6) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(7) A Gip épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 5. pontja hatdrozza meg.

31.§ [Altaldnos gazdasdgi teriiletek (Ga)]

(1) A G4 épitési Ovezet teriilete a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetést tartalmazo épiiletek
elhelyezésére szolgal a (2) — (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A Ga ¢épitési Ovezet teriiletén foépitményben az (1) bekezdésben meghatarozott
rendeltetéseken tul — amennyiben az épitési dovezetre vonatkozo eldirasok masképpen nem
rendelkeznek —

a) igazgatas, iroda,

b) oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

c) sport €s

d) egyeb kozosségi szorakoztatd

rendeltetést tartalmazo olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos épitési hasznalatat
nem korlatozza.

(3) A G4 ¢épitési Ovezet teriiletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az
érintett teriilethez csatlakozo, lakod rendeltetés elhelyezését lehetévé tevd é€pitési Ovezet
teriiletén a zajterhelési allapotot nem noveli.

(4) A Ga ¢épitési dvezet teriiletén ipari gazdasagi rendeltetésii €piilet olyan ingatlan iranyaba,
ahol a lako rendeltetés megengedett, a kozos telekhatar fel6li 10 méteres savon beliill nem
helyezhet6 el. Az eldkert vonalatol, valamint az oldal- és hatsokerti telekhatartol 10 méterre
telepitett, gazdasagi fotevékenység végzésére szolgald épiilet és a telekhatdr kozott csak
elélépcsd ¢és elbtetd épiiletrész, vagy a gazdasagi tevékenységhez kothetd zaj- €s
légszennyezéssel nem jaro létesitmény helyezhetd el.

(5) A Ga épitési Ovezet teriiletén a kozmilipotlo mitargyak koziil zart szennyviztarold és nem a
szennyviz eldtisztitasara szolgalod egyedi szennyviztisztitd kisberendezés nem helyezhetd el.
(6) Raktarozasi (hiitbhaz, logisztikai épiilet, stb.) rendeltetés esetén a megengedett max.
épiiletmagassag Epiiletszerkezeti, technolégiai sziikség esetén 12,0 méterig novelhetd, az
€pitési Ovezeti paraméterektdl eltérden.

(7) Az épitési 6vezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(8) A Ga épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 6. pontja hatdrozza meg.

32.§ [Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)]
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(1) Az épitési Ovezet els6sorban a nem jelentds zavard hatast kereskedelmi, szolgaltato,
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezet terliletén nem jelentds zavard hatasu kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi
tevékenységi célu €s raktarozasi célu épitmények €s ezeket kiszolgald egyéb rendeltetések
céljara szolgalo épitmények, a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a
hasznal6 €s a személyzet szamara szolgald lakas helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdésen meghatarozott rendeltetéseken tul {izemanyagtoltd, valamint iroda,
szocidlis, oktatasi, sport rendeltetést tartalmazé olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet
hasznalatat nem korlatozza.

(4) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.

(5) Az épitési Gvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg

(6) A Gksz épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 7. pontja hatdrozza meg.

VII. Fejezet
UDULOTERULETEK

33.§ [Udiil6hazas iidiilGteriiletek]

(1) Az épitési Ovezet elsdsorban olyan iidiilési, taborozasi, pihenési célokat szolgalo rendeltetést
tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgél, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk ¢és
felszereltségiik, valamint infrastrukturdlis ellatottsdguk alapjan az idiilési célu tartézkodasra
alkalmasak, és a melyek tilnyomdan valtozé 1idiiléi kor hosszabb tartozkodasara szolgalnak.
(2) Az épitési Ovezetben a kemping, sport és turisztikai célu ifjusagi idiilétabor korébe tartozo
épitmények €és a mikddéséhez sziikséges kiszolgald, kiegészitd rendeltetések céljara szolgalod
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési Ovezet teriiletén elhelyezhetok olyan épitmények is, amelyek a teriilet tidiilési
rendeltetését nem zavarjdk és az idiilési hasznélatot szolgaljak (pl. helyi ellatast szolgélo
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, egészségiligyl épiilet, szallashely szolgaltatd épiilet,
egyéb kozosségi épiilet, sportépitmény, parkold). Ezek nagysidgrendje azonban nem haladhatja
meg a beépitettség legnagyobb mértekének 30%-at. A kereskedelmi és vendéglatd 1étesitmény
legfeljebb dsszesen nettdé 300 m? szintteriiletii lehet.

(4) Az udiildteriileten allattarto épiilet nem helyezheto el.

(5) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg

(6) Az Uii épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 8. pontja hatdrozza meg.

VIII. Fejezet
KULONLEGES TERULETEK

34.§ [Kiilonleges nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek (K-Sp)]

(1) A K-Sp épitési 6vezet teriilete az elsddlegesen sportolasi célu, iddszakosan, vagy egy idében
nagy forgalmat vonzd kozhasznélati rendeltetésen kiviil a (2) bekezdés szerinti rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Sp épitési ovezetek teriiletén sport, nevelési, oktatasi rendeltetések céljara szolgalo
épitmények és azok mukodéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara
szolgald épitmények és vendéglatd épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatdrozza
meg
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(4) A K-Sp épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 9. pontja hatdrozza meg.
(5) A K-Sp-1 jeli épitési ovezetben az (1) és (2) bekezdésben meghatarozottakon tul a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas is kialakithato.

35.§ /Kiilonleges egyéb idegenforgalmi teriilet (Ke-1d)]

(1) Az ovezet idegenforgalmi ¢és falusi turizmus célu, valamint tidiiltetési funkcidk és ezeket
kiszolgalo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetok {diilés, szallashely szolgaltatas, pihenés,
hagyomanyorzés a szOl6 feldolgozassal Osszefiiggd épitmények, illetve az idegenforgalmi
rendeltetéssel 0sszefliggd kiszolgald kereskedelemi, szolgaltatasi, vendéglato, és turisztikai
célu épitmények. Az épitési Ovezetben Onallo lakoépiilet is elhelyezheté az elézdekben
meghatarozott rendeltetések kiegészitéseként.

(3) Az 1 épitmények elhelyezése esetén az ¢épitési Ovezetre meghatarozott legkisebb
zoldfeliileti mérték legalabb 50%-at sz616 telepitésével kell biztositani.

(4) Az épitési Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd idegenforgalmi, allatbemutatds €s —
lovas sportolasi céllal allattarto épiilet.

(5) Oldalhataron allo épitési hely szerinti beépitési modban szabadon-allo épiiletelhelyezés is
megengedett, mely esetben a beépitési oldallal szemkdzti oldalon az oldalkert mérete nem
csOkkenthetd, azaz az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke.

(6) Meglévo épiilet bovitése, felujitasa esetén az elOkert legkisebb mérete a kialakult allapotnak
megfeleld. Uj épiilet épitése esetén az elokert legkisebb mérete a tervlapon rogzitett mérték.
(7) A kozmtellatashoz sziikséges telek kialakitasakor elegenddé a technoldgidhoz sziikséges
telekteriilet méret biztositasa.

(8) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(9) Az épitési dvezetben a koziizemi kdzmi kiépitéséig a hidanyos kozmiiellatas is megengedett.
(10) Az ivovizellatds, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a
koziizemi kdzmihalozat kialakitasaig a vonatkozd hatosagi eldirasok megtartasaval egyedi
moddon, miiszakilag megfeleld helyettesitd berendezéssel potolhato.

(11) Szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel, vagy
iddszakos tarolasa egyedi, zart szennyviztaroldo miitarggyal torténhet.

(12) A keletkez6 csapadékviz befogado hianyaban, annak megepiiltéig elszivarogtathaté az
OTEK vonatkozé eldirdsainak betartasa mellett. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd
csapadekvizeket kozvetleniil burkolt koztertiletre kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt vizelvezetd
arokba az OTEK vonatkozo eldirasainak betartasa mellett vezethetd.

(13) A Ke-Id épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 10. pontja hatarozza
meg.

36.§ /Kiilonleges egyéb kulturdlis és rekredcios tevékenységek céljara szolgalo kulturalis és
pihendkozpont teriilete (Ke-K, Rek]

(1) A Ke-K,Rek ¢épitési oOvezet teriilete kulturdlis és pihendkozpont rendeltetésszeri
hasznalatdhoz sziikséges ¢pitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Ke-K,Rek épitési ovezetek teriiletén elhelyezhetd az (1) bekezdés szerinti valamennyi, a
kulturalis és pihendkozpont miikodéséhez sziikséges rendeltetések céljara szolgald épitmények
¢s azok miikodéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgalod
épitmények. Kiilondsen:

a) A kulturalis és oktatasi célra szolgalo épiiletek:

aa) nevelési, oktatasi épiilet,

ab) kulturalis épiilet,

ac) miivelddési épiilet.
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b) A vendéglatas és egyéb szolgaltatasok céljara szolgalo épiiletek:

ba) szallas épiilet,

bb) vendéglato épiilet,

be) kereskedelmi, szolgéltato épiilet.

bd) kézmiiipari épiilet

¢) A sport, szabadid6 és rekreacio céljara szolgalo éptiletek:

ca) sport épitmény,

cb) a rekreédcio korébe tartozo rendeltetésii épiilet,

cc) kozosségi szorakoztatd és egyéb rendezvények céljara szolgalo épiilet,

cd) egészségiigyi épiilet.

(3) A Ke-K,Rek épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhet6k a kulturalis és pihendkézpont
rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges melléképitmények.

(4) A Ke-K,Rek épitési dvezetek teriiletén a melléképitmények koziil — amennyiben az épitési
ovezetre vonatkozd eldirasok masképpen nem rendelkeznek — kizardlag

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmilip6tldo mutargy, kivéve egyedi szennyviztisztitd kisberendezés, zart szennyviztarolo és
szélkerék,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény és

e) zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.

(5) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(6) A Ke-K,Rek épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 11. pontja hatarozza
meg.

37.§ [Kiilonleges mezogazdasagi iizem teriiletek (K-Mii)]

(1) A K-Mi épitési Ovezet teriilete a mezOdgazdasagi termelési és allattarto telepek, és a
mezdgazdasagi termékek feldolgozasaval, tarolasaval dsszefliggd, valamint egyéb kiegészitd
¢s ezeket kiszolgald tevékenységek folytatdsara (kiilondsen gépjarmii allomany tarolésa,
fenntartasa) szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Mii épitési Ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetési
féépitményt kiszolgalo épiiletenként legfeljebb a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo
1 db, legfeljebb nettd 100 m? alapteriiletii lako rendeltetési egység elhelyezhetd.

(3) A K-Mii ¢épitési Ovezetek teriiletén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy
hasznalatbavételi, fennmaradasi engedéllyel rendelkezd lako rendeltetés megtarthato.

(4) A K-Mii épitési dovezetek teriiletén csak a mezdgazdasagi tevékenységgel Osszefliggd és a
hasznalat jellegéhez igazodd raktar és legfeljebb nett6 100 m? alapteriilettel rendelkezd
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés helyezhetd el.

(5) A telekhataron a koztertileti telekhatér kivételével min. 5 méter széles savban hdromszintes
novényallomany telepitést kell megvalositani.

(6) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 3. melléklet hatarozza
meg. A szakhatosagok 4altal elfogadott miiszaki megolddsu hianyos, illetve részleges
kézmiivesitettség csak a meglévd majorok esetében fogadhatok el. Részleges kozmiivesitettség,
illetve hianyos kdozmiivesitettség esetén a beépitettség mértéke a 30 %-ot nem haladhatja meg.
(7) A meglévd telephelyek technologiai jellegii fejlesztése esetén a hidnyos kozmiivesitettség
IS megengedett, mely esetben a (6) bekezdésében a beépitettség mértékére vonatkozo altalanos
el6irast nem kell figyelembe venni. Ez esetben az épitési dvezetre meghatarozott beépithetdségi
mértek teljes egészében kihasznalhato.
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(8) Az ivovizellatas, a csapadékviz elvezetés, illetve kezelés, a gazellatas biztositasa a kozlizemi
kozmihalozat kialakitasdig a vonatkozo hatosagi eldirdsok megtartdsaval egyedi modon,
miuszakilag megfeleld helyettesité berendezéssel potolhato.

(9) A szennyviz tisztitdsa ¢és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel,
tisztitomezovel ellatott oldomedencés miitarggyal, vagy idészakos tarolasa egyedi, zart
szennyviztarold mutarggyal torténhet.

(10) A keletkezd csapadékviz befogadd hianyaban, annak megépiiltéig elszivarogtathatd az
OTEK vonatkozé eldirasainak betartasa mellett. A csapadékviz elvezetés rendszerének
kialakitésa soran - az OTEK vonatkoz6 el8irasai mellett - biztositani sziikséges a csapadékvizek
megtisztitasat a befogadoba torténd bevezetés eldtt. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd
csapadékvizeket kozvetleniil burkolt koztertiletre kivezetni tilos. Kozteriileti nyilt vizelvezetd
arokba az OTEK vonatkozé eldirasainak betartdsa mellett vezetheto.

(11) Az K-Mii-1 épitési Ovezet teriiletén maganut kialakithato, melynek szélessége min. 14
méter.

(12) A K-Mii épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 12. pontja hatarozza
meg.

38.§ [Kiilonleges egyéb - dllatmenhely teriiletek (Ke-Am]

(1) A Ke-am ¢épitési Ovezet, a gondozast igénylé allatok gyijté, atmenti és gondozo
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéssel Gsszefiiggd és az
azokat kiszolgal6 épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 3. melléklet hatarozza
meg.

(4) A Ke-Am épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 2. melléklet 13. pontja hatdrozza
meg.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK

39.§ [Kozuti fohalozat teriiletei (KOuj

(1) A KOu &vezet teriilete az 1. rendii és II. rendii féttvonalak, az orszigos mellékutak és a
varosi gyljtéutak, csomoOpontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének,
valamint kozlekedést kiszolgald 1étesitmények (kozteriileti parkoldk, autobuszmegallok)
kerékparos és gyalogos infrastruktaura elemek, kozuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kézmi és
hirkozlési épitmények, tovabba lizemi létesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) A KOu 6vezet teriiletén elhelyezhetd a kdzlekedést kiszolgald 1étesitmények, kozmiivek és
hirk6zlési 1étesitmények.

(3) A KOu 6vezet teriiletén 1. renddi és II. rendii foutvonalak teriiletén szervizat nélkiili
kozteriileti parkolo csak az uttengellyel parhuzamosan alakithat6 ki.

(4) A KOu 6vezet teriiletén tervezett utak esetében 6nallo kerékpéros infrastruktira (kétoldali
iranyhelyes kerékpar sav, kerékparut) elhelyezését biztositani kell.

(5) A KOu 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
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Z ovezetben a tele eepitettsege nem haladhatja meg a 0-0L.
(6) Az dvezetb lek beépitettség haladhatja meg a 2%-0t

40.§ [Mellékuthalozat teriiletei (Kt-KK)]

(1) A Kt-Kk 6vezet teriilete a kiszolgalo (lako) utak, ezek csomépontjainak, mitargyainak,
csapadekviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kozuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kézmi és hirkozlési épitmények, tovabba lizemi
1étesitmények ¢és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kk 6vezet teriiletén elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo épitmények kézmiivek és
hirk6zlési miitargyak.

(3) Az 6vezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

41.§ [Kiilteriileti diil6utak (Kt-Kmd)]
Kiiltertileti mez6- és erdégazdasagi (iizemi) utak, 6 dilloutak esetén az t sz€élétél mért 15 - 15
m-en beliil épitmény nem helyezhet? el.

42.§ [Kotottpalyas (vasiti) kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)]

(1) A KOk &vezet teriilete kizarélag vasuti palya, keskeny nyomtavi vasat, valamint azok
megalloinak ¢és 4allomdsainak, miitargyainak, tlizemi ¢épiileteinek, csapadékviz elvezetd
rendszerének, tovabba iparvaganyok, a kozuti kozlekedés palyai, parkolok, kerékparos ¢€s
gyalogos infrastruktura elemek, kzmt és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek és a (2)
bekezdésben meghatarozott funkcidju épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOk &vezet teriiletén a vasuti kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevék ellatdsat
szolgald kereskedelmi, szolgaltatd (kivéve onallo szallashely), valamint a személyzet szdmara
szolgalo lakas épitményei helyezhetdk el.

(3) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2%-ot.

ZOLDTERULETEK

43.§ [Zoldteriilet-kozkert (Z-KK)]

(1) Az Ovezetben teriiletet csak kozbiztonsagi okbol lehet kozhasznalat eldl elzarni.
Teriiletiiknek kozatrol, koztérrdl kozvetleniil megkdzelithetdnek kell lennie. Gyermekkocsival,
kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie. Az dvezetben pihenést,
testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiild épitmények, ismeretterjesztés épiiletnek nem
mindsiild épitményei, teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, nyilvanos illemhelyek
helyezhetdk el max. 3%-o0s beépitettséggel.

(2) Az ovezet teriiletének legalabb 60%-at zoldfeliilettel kell kialakitani, mely a jatszoterek
esetén 25%. Az dvezet a kdrnyezeti terheléstdl védendd rendeltetéseknek, kiilondsen a pihend-
¢s jatszohelyeknek megfeleld védelmet nyd;jtdé ndvényallomanyt kell kialakitani.

ERDO- ES TERMESZETKOZELI TERULETEK

44.§ [Erdoteriiletek (E) altalanos eloirdsail

(1) Az dvezetbe tartozo, tervezett erddteriiletek mezdgazdasagi célu hasznositasa, tovabba a
kizar6lag napenergiat hasznositd megujulé energiaforrasok miitargyai a vonatkozd kiilon
jogszabalyok feltételei szerint helyezhetdk el.

(2) Az 6vezet tertiletén a 2011. szeptember 1-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy
mar jogerds ¢és végrehajthatd hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, lako, illetve
idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi, szolgaltatd, valamint mez6- €s erdégazdasagi
tevékenységgel 6sszefliggd gazdasagi rendeltetés megtarthatd és fliggetleniil a teleknagysagtol,
ezen idOpont utan egy alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiil
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a) lako, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legfeljebb bruttd 50 m?,

b) mezo- és erdogazdasagi tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetést tartalmazo épiilet
esetén legfeljebb bruttdo 100 m? szintteriilettel bovitheté. A bdvitéssel 6nallod, 1ij rendeltetési
egység nem johet Iétre. A 10 ha-t meghalado teriiletnagysagu telken legfeljebb az adott 6vezet
szerinti beépitési mértékkel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el. A
beépitett bruttd szintteriilethez legfeljebb azoknal 4-szer nagyobb kézhasznalat eldl elzart
teriilet tartozhat.

(3) Az E-T 6vezetbe az erd6teriileten 1év6 erd6 és mezdgazdasagi termelés (ndvénytermesztés,
allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara
1étesitett lako-€s gazdasagi épiilet, épiiletcsoport €s az azonos hrsz alatt hozza tartozo legfeljebb
6000 m? teriiletii foldteriiletek egyiittese tartozik. A beépithetéség mértéke csak a miivelésbol
kivett teriiletet szdmitva max. 10%, és csak mezdgazdasagi, és erddgazdalkodasi rendeltetéssel
Osszefiiggd épitmények helyezhetéek el. Onalld lakod rendeltetésti épiilet Ujonnan nem
helyezheto el. A meglévo lako rendeltetésii épiilet atalakithatd, bovithetd és korszertisithetd és
egy alkalommal max. 50 m? -el bévithetd. A laké rendeltetésii épiilet épiiletmagassagi értéke
az 5,5 métert, a gazdasagi rendeltetésii épiilet épililetmagassdga a 9,0 métert nem haladhatja
meg.

45.§ [Védelmi rendeltetésii erdoteriiletek (Ev) részletes eloirasail

(1) Az Ev dvezetbe az elsddlegesen természetvédelmi és kornyezetvédelmi célokat szolgalod
meglévo és tervezett erddteriiletek tartoznak. Ev-1 védett erdéteriiletek (Natura 2000, adattéri
erdd, okoldgiai magteriileten beliili erddteriiletek) Ev-2 védderddk (mezdvédd erddsavok,
belteriileten 1év6 védderdo sav)

(2) Az Ev-1 Ovezet teriiletén az épiiletnek nem minésiilé épitmények koziil a kdzmi és
kozlekedési infrastruktura haldzatok és azok épitményei, valamint épiiletként az erdei kilato, és
a magasles helyezhetdk el.

(3) Az Ev-2 oOvezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiilé épitmények kozil a kézmi és
kozlekedési infrastruktira haldzatok és azok épitményei helyezhetdk el.

46.§ [Honvédelmi teriileten beliili Honvédelmi rendeltetésii erdoteriiletek Kb-Hv/Evh részletes
eloirasail
Az 6vezetbe a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet.

47.§ [Gazdasagi rendeltetésii erdoteriiletek (Eg) részletes eloirasail

(1) Az Eg ovezetben legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetdk el.

(2) A beépites legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal torténhet.

48.8 [Kozjoleéti erdoteriiletek (Ek) részletes eldirasail

(1) Az Ek o6vezetbe a kozjoléti, rekreacios, turisztikai célokat szolgald meglévd és tervezett
erddtertiletek tartoznak. Az dvezetben legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel helyezhetdek el a (2)
bekezdésben meghatarozott épitmények.

(2) Az Ek ovezet terliletén a kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetdk el.
Kiilondsen:

a) szabadidd eltdltést, pihenést, testedzeést szolgald épitmények,

b) ismeretterjesztési célil épitmények, erdei kilato,

C) a teriilet fenntartasahoz szolgald épitmények és

d) kozlekedési és kozmliépitmények
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(3) Az épiiletmagassag értéke legfeljebb 7,5 m, mely magassagi korlat az erdei kilatora nem
vonatkozik.

49.§ [Termeészetkozeli teriiletek (Tk)]

(1) A Tk ovezetbe az ex lege védett lapok, egyéb értékes vizes élohelyek, valamint a
természetvédelmi oltalom alatt 4ll6, vagy védelemre érdemes teriiletek tartoznak, amelyeken
erdégazdalkodas vagy természetkimélé  gyep- €és  nadgazdalkodas  kivételével
mez6gazdalkodasi tevékenységet nem folytatnak.

(2) A Tk Ovezet teriiletén

a) épiiletet elhelyezni nem lehet,

b) épiiletnek nem mindsiild épitmény kivételesen, csak a természetvédelmi kovetelmények
figyelembevételével helyezhet? el.

(3) A Tk ovezet teriiletén a kozmi- €s kozlekedési 1étesitmények altal el nem foglalt teriileteket
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) A Tk Ovezet teriiletén az Orszagos Erdéallomany Adattar altal nyilvantartott erddteriileteken
kiviil erdételepités nem végezheto.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

50.§ [Altaldnos Mezégazdasagi teriiletek (Ma) kozos eldirdsai]

(1) Az Ma 6vezetbe jellemzden a zoldség-, gyliimodlcs- és mezdgazdasagi novény- termesztési,
illetve az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozasi €s - tarolasi, valamint haszondllat- tartasi
céli nagytelkes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az M4 &vezet teriiletén — a HESZ adott Svezetre vonatkozo eltéré rendelkezésének
hianyaban - a novénytermesztés, allattenyésztés és haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas €s tarolas épitményei helyezhetdk el.

(3) M4 Mezb6gazdasagi teriileten a kdvetkezd dvezetek kertiltek kijelolésre:

a) Ma-1 ovezet: jellemzden szanto €és gyep miivelési agu dvezet, alacsony beépithetdséggel

b) Ma-2 dvezet: jellemzden szanto €s gyep miivelési g Gvezet, intenzivebb beépithetdséggel
c) Ma-3 dvezet: jellemzden természetvédelemmel érintett Ovezet

d) Ma-T ovezet: jellemzden meglévo tanyahelyekkel érintett dvezet

(4) Az Ma ovezetek teriiletén a 2011. szeptember 1-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett,
vagy mar jogerds €s veégrehajthatd hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, lako, illetve
idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi, szolgaltatd, valamint mezd- és erdégazdasagi
tevékenységgel 0sszefiiggd gazdasagi rendeltetés megtarthatod €s fiiggetleniil a teleknagysagtol,
ezen id6pont utan egy alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiil

a) lako, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi €s szolgaltatdo rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén a teleknagysagtol fiiggetleniil legfeljebb bruttd 50 m?,

b) mez06- és erdégazdasagi tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetést tartalmazo épiilet
esetén legalabb 3000 m? telekteriileten legfeljebb brutté 200 m? szintteriilettel bdvitheté. A
bovitéssel 6nallo, uj rendeltetési egység nem johet 1tre.

51.§ /Ma-1, Ma-2, Ma-3 ovezetek részletes eloirasail

(1) Az Ma-1 és az Ma-2 Svezet teriiletein a miivelésbol kivett, 1500 m2-nél nagyobb
telektertiletti foldrészleteken a 50. § (2) szerinti épitmények legfeljebb 10%-0s beépithetdség
mellett helyezhetdk el.

(2) Az M4 ovezet teriiletén a novénytermesztés, allattenyésztés tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el.

(3) Az (1) bekezdésen kiviili telkek esetén az Ma-1 Gvezetben a beépithetdség legnagyobb
mértéke 3%, amennyiben a telekteriilet mérete, eléri, vagy meghaladja gazdasagi épiilet épitése
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esetén: sz010, gylimdlcsos, kert miivelési ag esetén legalabb 1 ha telektertiletet, szanté mivelési
ag esetén legalabb 3 ha telektertiletet.

(4) Az Ma-1 ovezet teriiletén gazdasagi épiilet nadas miivelési ag esetén nem helyezhet6 el.
(5) Az Ma-1 ovezet teriiletén beliili rét, legeld, gyep miivelési agu terlileteken csak a legeltetéses
allattartas épitményei helyezhetoek el.

(6) Az Ma-1 dvezet teriiletén lakdépiilet szO16, gytimdlesos, kert miivelési ag esetén legalabb 3
ha telekteriileten, szantd6 miivelési ag €s miuvelés alol kivett teriilet esetén legalabb 5 ha
telekteriileten helyezheto el.

(7) Az Ma-1 oOvezet teriiletén lakoépiilet rét, legeld, gyep, nddas mivelési ag esetén nem
helyezheté el. Az Ma-1 Ovezet teriiletén 6nallo lakoépiiletként egy rendeltetést tartalmazo
épiilet helyezheto el ) tanya nem létesitheto, a telken épiilet az uttengelytdl legalabb 11 méterre
helyezhetd el és lizemi épiiletek épililetmagassaganak szabalyozott megengedett legnagyobb
értéke novelhetd a technologia igazoldsa mellett.

(8) Az Ma-1 és Ma-2 dvezet teriiletén a mivelés alol kivett teriilet esetén gazdasagi épiilet
legalabb 1500 m? telekteriileten helyezheté el, a beépithetéség mértéke 10%.

(9) Az Ma-2 Ovezet terliletén a beépithetdség mértéke max. 10%. Az Ma-2 Ovezet teriiletén
gazdasagi éplilet sz616, gylimolesos, kert miivelési ag esetén legalabb 1 ha telekteriileten,
szanto, rét, legeld és kivett miivelési ag esetén legalabb 3 ha telekteriileten helyezheto el.

(10) Az Ma-2 ovezet teriiletén gazdasagi épiilet nadas miivelési ag esetén nem helyezhet6 el.
(11) Az Ma-2 ovezet teriiletén beliili rét, legeld, gyep mivelési agu teriileteken csak a
legeltetéses 4allattartds épitményei helyezhetéek el gazdasdgi épiilet elhelyezésének
feltételeként meghatarozott telekteriilet esetén. A gazdasagi épiilet legfeljebb 1000 m?
alapteriilettel épithetd be.

(12) Az Ma-2 ovezet teriiletén lakoépiilet sz016, gylimolcsos, kert miivelési ag esetén legalabb
5 ha telekteriileten, szdntd6 miivelési ag és miivelés aldl kivett esetén legalabb 10 ha
telekteriileten helyezheto el.

(13) Az Ma-2 ovezet teriiletén lakdépiilet rét, legeld, gyep, nddas miivelési 4g esetén nem
helyezhetd el. Az Ma-2 Gvezet teriiletén 0nallo lakdépiiletként egy rendeltetést tartalmazo
épiilet helyezheté el legfeljebb 300 m? alapteriilettel, 13j tanya nem létesithetd, a telken épiilet
az uttengelytdl legalabb 11 méterre helyezhetd el és lizemi épiiletek épiiletmagassaganak
szabalyozott megengedett legnagyobb értéke ndvelhetd a technoldgia igazolasa mellett.

(14) Az Ma-3 ovezetbe a kornyezeti, tdjvédelmi, valamint dkoldgiai okbol nem beépithetd
altalanos mezdgazdasagi teriiletek tartoznak. Az dvezet terililetén kizarolag nyomvonal jellegli
épitmény, kutatidst €s az ismeretterjesztést szolgald épiiletnek nem mindsiild épitmény,
honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargy, természetvédelmi fenntartast, kutatast és
bemutatast szolgalo épiilet és legeltetéses allattartast szolgald épiilet helyezhetd el.

(15) A természetvédelemmel részben érintett telek esetén a védelemmel nem érintett
telekrészen az Ma-1 dvezet eldirasai szerint lehet épiiletet elhelyezni.

(16) Az Ma-T oOvezetbe a mezbgazdasagi teriileten 1év6 mezOgazdasagi termelés
(novénytermesztés, allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas ¢és
terméktarolas) céljara létesitett lako-és gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az azonos hrsz alatt
hozzé tartozo legfeljebb 6000 m? teriiletii foldteriiletek egyiittese tartozik. A beépithetdség
mértéke csak a miivelésbdl kivett teriiletet szdmitva max. 10%, és csak mezdgazdasagi
rendeltetéssel 6sszefiiggd épitmények helyezhetéek el. Onalld lako rendeltetésii épiilet Gjonnan
nem helyezhetd el. A meglévd lakod rendeltetésti épiilet 4talakithatd, bdvithetd ¢és
korszertisithetd és egy alkalommal max. 50 m? -el bdvithetd. A laké rendeltetésii épiilet
épliletmagassagi értéke az 5,5 métert, a gazdasagi rendeltetésii épiilet épiiletmagassaga a 9,0
métert nem haladhatja meg.

52.§ [Kertes mezogazdasagi teriiletek (Mk-1 és Mk-2) elbirasai]
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(1) Az MKk-1 Ovezetbe zoldség-, gyiimolcs- és disznovény-termesztési, illetve az ezekkel
kapcsolatos terményfeldolgozasi és -tarolasi célu kistelkes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
(2) Az MK-2 6vezetbe a Gaborkert teriiletén beliili idegenforgalmi épitési dvezet kornyezetében
1év6 kertes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tilnyomorészt zoldség-,
gylimolcs, jellemzden sz016 termesztést, illetve az ezekkel kapcsolatos feldolgozast és -tarolast
folytatnak. Az 6vezetben az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos (bemutato jellegi,
hagyomanyos) termékfeldolgozas és tarolds épitményei, és a népi kézmiipari tevékenység
szamara szolgalo épitmények helyezhetdek el.

(3) Az MKk-1 6vezet teriiletén

a) szanto, rét, legeld, nadas miivelési agu telek nem épithetd be,

b) sz816, gyiimélesods, kert miivelési agu legalabb 10 m széles és 720 m? -1500 m? kozotti
telekteriileten a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
1étesithetd.

c) 3000 m? feletti telekteriileten kizarolag sz6l6, gyiimolcsds és kert miivelési agban
nyilvantartott telken és miivelés alol kivett teriilet esetén legfeljebb harom, tarolas céljat
szolgdld gazdasagi épililet és egy Onallé pince, tovabba kiegészitd rendeltetésként napi
fogyasztasi cikket értékesitd, legfeljebb 80 m? nettd alapteriiletii kereskedelmi épiilet
létesithetd,

d) lakoépiilet és hozza tartozo gazdasagi épiiletek csak 6000 m? feletti telekteriileten, csak sz616,
gylimoOlcsos és kert miivelési agban nyilvantartott telken 1étesithetok,

e) gazdasagi rendeltetésli épiilet esetén az épliletmagassag legfeljebb 3,5 méter lehet,

f) az épiilet alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m?-t,

g) 6nallo lakéépiilet legfeljebb 300 m? alapteriileten létesithetd, legfeljebb egy laké rendeltetési
egységgel,

h) Az Gvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %, a megengedett legnagyobb
épiiletmagassaga 4,0 méter, max. gerincmagassaga 5,5 m lehet.

i) a telken épiilet az Gttengelytdl legalabb 11 méterre helyezhet6 el és

j) az uttengelytdl szamitott 6 méteren beliil rampa nem helyezhetd el és fa nem iiltethetd.

(4) Az Mk/1 Gvezetben allattartds céljara szolgdlod épitmény a teleknagysagtol fiiggetlentil
elhelyezhetd. Az allattartas céljara szolgald épitmény altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg
a beépithetd nettd alapteriilet 25%-4t. Allattarto telep az Gvezetben nem létesithetd.

(5) Az MK-2 6vezet teriiletén

a) sz616, gyiimolesds, kert miivelési gl legaldbb 10 m széles és 720 m? -1500 m? kozotti
telektertileten a tarolas céljat szolgéald egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince)
1étesithetd.

b) 3000 m? feletti telekteriileten kizardlag sz6lé, gyiimolesds és kert miivelési dgban
nyilvantartott telken és miivelés alol kivett teriilet esetén legfeljebb harom, tarolas céljat
szolgald gazdasagi éplilet €s egy ©Onallo pince, tovabba kiegészitd rendeltetésként napi
fogyasztasi cikket értékesitd, legfeljebb 80 m? nett6 alapteriiletii kereskedelmi épiilet

c¢) Lakoépiilet csak min. 1500 m2-es telekteriilet létesithetd a b) pontban meghatarozott
miivelési dgak esetén.

d) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, a megengedett legnagyobb
épliletmagassag 4,5 méter, max. gerincmagassaga 6,0 m lehet.

e) Az Ovezetben azon tdmbokben, ahol az eldkert mérte és kotelezd épitési vonallal nem
szabalyozott a kozteriilet tengelyétdl szamitott 15 méteren beliil épitményt elhelyezni nem
lehet.

(6) Az dvezetben allattarto épiiletek és foliasator nem helyezhetdk el.

(7) Novénytermesztés céljat szolgald iiveghdz (a telekhatartol eldirt 1,5 m tavolsag betartasaval)
barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincmagassdga maximum 5,5 m lehet.
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(8) Az dvezetben megengedett mezdgazdasagi termeléshez elsésorban a sz616 termesztéshez
kapcsolodo, kornyezetet nem zavard hatdsu, egyéb gazdasagi tevékenység épitményeinek
1étesitése. (Zoldség- gylimolcs feldolgozas, eld feldolgozas, csomagolas, stb.)

(9) Az épiileteket oldalhataron alldan, 1,5 méter csurgo tavolsagra kell elhelyezni.

53.§ [Mezogazdasagi birtokkozpont kialakitas eldirdasail

(1) Az M4 és Mk 6vezetek teriiletén az ,,Atlagosnal jobb mindségii term6fold”, ,,Okologiai
halézat magteriiletének &vezete”, ,,Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosojanak dvezete” -ként
jelolt teriileteken, tovabba kivalé termohelyi adottsag szanto, orszagos természetvédelemmel
érintett terlileten (miivelésbol mar kivont ilyen statuszu teriiletek kivételével) 01 birtokkdzpont
nem létesithetd.

(2) Az M4/3 dvezet terliletén birtokkdzpont kialakitidsa nem megengedett.

54.§ [Vizgazdalkodasi teriiletek (V) eloirasai]

(1) Az Ovezetbe a varos igazgatasi teriiletén 1évo, vizgazdalkodassal Osszefiiggo teriiletek, a
csatorndk medre €s partja és a csapadékviz-mentesitését szolgald szikkasztd arkok medre,
valamint a fenntartasi teriileteik tartoznak.

(2) AV Ovezet teriiletén

a) vonalas kézmii- és kozlekedési 1étesitmények,

b) arvizvédelmi, vizgazdalkodasi, vizkarelharitasi mitargyak, épitmények,

helyezhetdk el.

(3) AV dvezet

a) teriiletén épiilet nem helyezhetd el,

b) teriiletét kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet,

c) teriiletén viziigyi érdekbdl a fécsatorndkndl 6-6 m-es, tarsulati, onkormanyzati és tizemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyando, ezen kdzmii- és kozlekedési létesitmények
altal el nem foglalt vizparti teriileteket beépiteni nem lehet, és zoldfeliiletként, kiilteriileten
gyepként kell fenntartani.

(4) A V-1 ovezetbe az allandd vizaramlasu, természetes vagy mesterséges vizfolyasok
(csatornak medre) €s azok parti sévjai tartoznak.

(5) A V-2 oOvezetbe a belvizveszélyes teriiletek csapadékviz-mentesitését szolgald
csapadekviztarozok, szikkasztd arkok medre, valamint a fenntartasi teriileteik tartoznak.

55.§ [Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet]

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil

a) nagykiterjedési sportolasi célu teriilet Kb-Sp

b) névénykert (intenziv kertészet) teriilete Kb-Nk

c) varostlizemeltetési célokat szolgalo teriilet Kb-Vii

d) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet Kb-Hon

e) megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgal¢ teriilet Kb-En
f) temetd teriilet Kb-T

g) kegyeleti park teriilet Kb-Kep

h) fasitott koztér Kt- Fk

56.§ [Nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek (Kb-Sp)]

(1) A Kb-Sp ovezet nagy teriiletigényii, jelentds zoldteriilettel rendelkezd, sportolasi céli
(kiilonosen bringapdalya) és egyeb szabadidds jatszo, pihend épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az oOvezetben a sportolasi célu és az azt kiszolgald rendeltetést tartalmazod épitmények
helyezhetdk el.
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(3) A Kb-Sp 6vezetek teriiletén a beépités modja szabadonallo, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 5%. A legnagyobb épiiletmagassag értéke 6,0 méter.

57.§ [Novénykert, intenziv kertészeti teriiletek (Kb-NK)]

(1) A Kb-Nk 6vezetbe elsésorban novénykertek és a kertészeti célu teriiletek teriiletei tartoznak.
(2) Az ovezet novénykertek €s az azt kiszolgdlo, és fenntartast biztositdé rendeltetéseket
tartalmazo épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A Kb-Nk oOvezet teriiletén a f6 rendeltetéshez kapcsolodd kiszolgald rendeltetések,
kiilondsen

a) novénykert 1étesitésé¢hez, kertészethez kapcsolodo és a fenntartashoz sziikséges épitmények
b) kereskedelmi

c) oktatasi, kutatési és ezeket kiszolgalod épitmények (iroda funkcio)

d) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalod, legfeljebb netté 100 m?
alaptertilettel 1 db laké rendeltetés és annak muiikodéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd
rendeltetések céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

e) a tevékenységekhez kapcsolddo tarolod épiiletek (raktar, hiitdhaz)

f) a tevékenységhez kapcsolodo kereskedelmi épiiletek

g) mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodd, kornyezetet nem zavard hatasu, egyéb gazdasagi
tevékenység (Zoldség- gyiimodles feldolgozas, el feldolgozas, csomagolas, stb.) épitményei
helyezhetdk el.

(4) Kozmiip6tld miitdrgyként hatosag altal engedélyezett, korszerli és szakszerli kozmiipotlo
berendezés, kiilondsen egyedi szennyviztisztitd kisberendezés is elhelyezheto.

(5) A Kb-Nk 6vezet teriiletén a beépités modja szabadonalld, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%. A legnagyobb épiiletmagassag értéke 7,5 méter.

58.§ [Varosiizemeltetési célokat szolgalo teriiletek Kb-Vii]

(1) A Kb-Vii 6vezetek telepiilés tizemeltetéséhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére
(folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére, valamint hulladékudvar, gazfogad6 allomas,
vizmii telep kialakitasara) szolgal.

(2) Az 6vezetben az (1) bekezdésben meghatarozott tizemeltetési épitmények, 1étesitmények €s
a technoldgia miikodtetéséhez sziikséges, valamint az azokat kiszolgald, kiegészitd épitmények
kiilonosen az iroda és az Orzéshez €s a karbantartasahoz sziikséges épitmények €s jarmitarolo
épitményei helyezhetdk el.

(3) A Kb-Vii/2 ovezet koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fliggvényében a
Szabalyozasi terven feltiintetett mértékii védofasitast kell kialakitani.

(4) A Véroslizemeltetési célokat szolgalo kiilonleges teriilet 6vezeteiben a Kb-Vii/l, Kb- Vii/2
Ovezet terliletén a beépités modja szabadondlld, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 10%.

59.§ [Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdl teriiletek (Kb-Hv)]

(1) A Kb-Hv ovezet teriilete kizardlag honvédelmi, illetve belbiztonsagi célokat szolgalo és azt
kiegészitd rendeltetést tartalmazo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-Hv 6vezet teriiletén a beépitettség legnagyobb mértéke 10%.

60.§ /Megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet Gvezete (Kb-En)]

(1) A Kb-En 6vezet, a megujuléd energiaforras miitargyainak elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-En &vezet teriiletén kizarélag villamosenergia torvény szerinti kiserémiivek (0,5 és 5
MW kozti beépitett teljesitménnyel) miitargyai helyezhetdok el, valamint a miikddéshez
sziikséges egyéb épitmények (trafo, stb.) helyezhetdk el.
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(3) Az Ovezetben elhelyezett napelemes kiserdmiuvek teriilete koriil védokerités létesitése
kotelezo.

(4) Az Gvezetben a kialakithatd telek legkisebb teriilete 1 ha, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%.

61.§ [Temetd teriiletek (Kb-T)]

(1) A Kb-T 6vezetbe a koztemetd teriilete tartozik.

(2) A Kb-T 6vezet teriiletén a temetd miikodéséhez sziikséges valamennyi épiilet és miitargy
elhelyezhetd, kiilondsen

a) portaépiilet,

b) temetdiroda,

¢) ravatalozo,

d) hamvasztomii,

e) kegyeleti-hitéleti épiilet,

f) lizemeltetdi szocialis épiilet,

g) lizemeltetdi miithely és munkagép-, illetve jarmiitarolo és

h) illemhely

helyezhet? el.

(3) A Kb-T &vezet teriiletén az urnasirok, urnafalak magassaga legfeljebb 2 méter lehet.

(4) A Kb-T ovezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m?, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 10%, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke
6,0 méter kivétel a harangtorony.

62.§ [Kegyeleti park teriiletek (Kb-Kep)]

(1) A Kb-Kep 6vezetbe a kegyeleti parkok teriilete tartozik.

(2) Az ovezet teriiletén 0j épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Az ovezethez tartozo telkek esetében telekalakitast végezni nem lehet.

(4) Kegyeleti park 6vezetében az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 méter.

63.§ [Varosi jelentoségii fasitott koztér (Kt-Fk) részletes eloirdsail

(1) A Kt-Fk 6vezetbe a burkolt feliilettel és fasitott részekkel is rendelkez6 kozterek tartoznak.
(2) A Kt-Fk 6vezet teriiletén a rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalo épitmények, kiilondsen

a) pihenést, testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiild épitmények,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiildé épitményei, emlékmiivek,

c) szokoOkutak és egyéb latvanyelemek,

d) parkolas épitményei és

e) helyezhetdk el max. 2%-o0s beépitettséggel. A zoldteriilet legkisebb mértéke 35%.

NEGYEDIK RESZ

Z.aro rendelkezések

64.§ [Hatalyba lépteto rendelkezés]
(1) Ez a rendelet a jovahagyast kovetd 30. nap 1ép hatdlyba.
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(2)* A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni

lehet az tigyfél kérelmére.

65.§°

dr. Kiss-Kazsuk Katalin

jegyzd

Csafordi Dénes
polgarmester

1. melléklet a 23/2022. (VIIL.25.) 6nkormanyzati rendelethez
https://or.njt.hu/download/1594/resources/EJR 32858442-1. mell Klet.pdf

2. melléklet a 23/2022. (VIII.25.) onkormdanyzati rendelethez

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

2. Kisvarosias lakéteriilet épitési ovezetei

Epitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

A B C D E | F G
. Az djonnan - & Epiiletmagassag
Epitési | kialakithaté Benité Beep'te“;eg Zisldfeliilet
e telek epites megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb Gl IR legkisebb legnagyobb | e ke (%)
i i) mértéke (%o) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lk-1 1500 szabadonalld 50 - 12,5 30
3 Lk-2 650 szabadonallo 50 - 95 30
4 Lk-3 400 oldalhataron allo 45 - 6,0 35
5 Lk-4 400 zartsoru 45 - 6,5 35
6 Lk-5 350 zértsori 50 - 75 30
7 Lk-6 1400 K 60 - 9,5 20
3. Kertvarosias lakoéteriilet épitési 6vezetei
A B C D E | F G
. Az jonnan - . Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Beénite Becpitettseg Zisldfeliilet
1 ovezet telek ecpites megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb el (AR legkisebb legnagyobb | e e (%)
teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lke-1 550 oldalhataron allo 30 - 55 50
3 Lke-2 700 oldalhataron allo 30 - 7,5 50
4 Lke-3 500 oldalhataron allo 35 - 6,0 45
4. Falusias lakéteriilet épitési ovezetei
A B C D E | F [€
Az ijonnan L Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato Beéoité Becpitettscg Zoldfeliilet
1 ovezet telek cepites megengedett megengedett megengedett legkisebb
jele legkisebb ic IR legkisebb legnagyobb | ek (%)
) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
2 Lf-1 800 oldalhataron allo 30 - 45 40
3 Lf-2 1200 oldalhataron allo 30 - 45 40

A 64. § (2) bekezdése a Hajdihadhdz Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 38/2022. (XI. 24.)
onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
2 A 65.§2a2010. évi CXXX. térvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.
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5. Telepiiléskozpont teriilet épitési 6vezetei

A B C D E | F G
Epitési ﬁzlgjk(:g?;l; Becépitettség e Zisldfeliilet
1 ﬁsezet telek Beépités megengedett | megengedett megengedett legKisebb
jele legkisebb il LD legkisebb legnagyobb | e e (%)
teriilete (m?) mértéke (%o) mértéke (m) mértéke (m)
2 Vi-1 6000 szabadonalld 30 - 7,5* 50
telepszerti ,
3| vt2 10000 (szotelkes) 70 - 12,5 KE
3 Vt-3 750 KE 60 - 12,5 20
4 Vt-4 400 oldalhataronallo 50 - 6,0 35
5 Vt-5 450 zartsoru 75 9,5 10
6 Vt-6 450 KE 70 - 95 20
7 Vit-7 450 KE KE - 95 KE
8 V-8 400 zartsoru 70 - 9,5 20
9 Vt-9 400 zartsoru 70 - 75 20
10 | Vt-10 450 zartsoru 75 - 7,5%* 10
* = kivétel a templom épiilete ** a HESZ 29.§. (6) bekezdése szerint
KE: kialakult érték
6. Ipari teriilet épitési 6vezetei
A B C D E | F G
Epitési Qﬁfiﬁ?ﬁ’; LT Lptletmagiosly Zisldfeliilet
1| vemt telek Besnies megengedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb el GETELRel2le legkisebb legnagyobb | e take (%)
i i) mértéke (%o) mértéke (m) mértéke (m)
2 | Gip-1 3000 szabadonallo 40* - 9,5 30*

* OTEK aloli felmentés lesz indokolt!!

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologia igazolasa mellett maximum 3 méterrel tulléphet6.

7. Altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezetei

A B C D E F G
Az djonnan Beépitettsé
Epitési kialakithaté T ecpitetiseg megengedett megengedett Zoldfeliilet
Beépités megengedett
1 ovezet telek ml(; d leanaavobb legkisebb legnagyobb legkisebb
jele Iegkisebbz) . gr tégz’ (o | mértéke (m) | mértéke (m) mértéke (%)
teriilete (m:
2 Ga-1 2000 szabadonallo 50 - 9,0* 25
3 Ga-2 3500 szabadonalld 50 - 75 25
4 Ga-3 5000 szabadonalld 50 - 9,5 25

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tulléphet6.

8. Kereskedelmi, - szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési 6vezetei

A B C D E | F G
Epitési ﬁilﬁ’lﬁ?ﬁf& o Beépitettség = Zisldfeliilet

1 e telek Beépités TegGHQEdlgett)t megengedett megengedett legkisebb

. - mod egnagyol legkisebb legnagyobb et

jele tel:‘ai?ltltieggz) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) mértéke (%)
2 Gksz-1 1200 szabadonallo 50 - 10,5 25
3 Gksz-2 2000 szabadonalld 50 - 9,0 25
4 Gksz-3 2000 szabadonallo 50 - 7,5 25

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technoldgia igazolasa mellett maximum 2 méterrel tulléphet6.

9. Udiiléteriiletek épitési 6vezetei
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A B C D E | F G
Az ijonnan - & Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato o Beépitettség Zisldfeliilet
1 e telek Beépités megengedett megengedett megengedett legkisebb
. . méd legnagyobb legkisebb legnagyobb R o (D
jele legkisebb g 2 o mértéke (%)
= 2 mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m°)
2 Uii 3000 szabadonalld 20 - 6,5 60
10. Sportolasi célu kiilonleges teriilet épitési 6vezetei
A B C D E | F G
Az djonnan - & Epiiletmagassag
Epitési | Kkialakithato -y Becpitettség Zisldfeliilet
1| ovezet telek Becpités MEQeNgedett | megengedett | megengedett legkisebb
jele legkisebb e SETERRo el legkisebb legnagyobb mértéke (%)
. 2 mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m*)
2 K-Sp 10000 szabadonallo 20 - 9,5 60
3 K-Sp-1 3000 kialakult 20 - 55 40
11. Mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriilet épitési dvezetei
A B C D E | F G
Az djonnan - & Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato o Bedpitettség Zisldfeliilet
1 e telek Beépités megengedett megengedett megengedett legkisebb
. - mod legnagyobb legkisebb legnagyobb o 17D
jele legkisebb o o o mértéke (%)
o 2 mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m*)
2 K-Mii/l 4000 szabadonalld 40 - 10,5* 40
3 K-Mii/2 2500 szabadonallo 40 - 75 40

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technolégiai épitményekre nem vonatkozik HESZ elbirasa az irdnyad6

12. Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet épitési 6vezetei

A B [ D E | F G
Az ijonnan - . Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato o Bedpitettség Zisldfeliilet
1 T telek Beépités megengedett megengedett megengedett legkisebb
. . mod legnagyobb legkisebb legnagyobb AT 77D
jele legkisebb TS o A mértéke (%)
& 2 mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m*)
2 Ke-Id 1500 szabadonallo 20 - 7,5* 60

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke az egyedi épitmények (csillagvizsgald) esetén maximum a megadott érték
kétszereséig novelhetd.

13. Szabadidds célu kiilonleges teriilet épitési 6vezetei

A B C D E | F G
Az ijonnan - . Epiiletmagassag
Epitési | kialakithato oy Becpitettség Zisldfeliilet
1 dvezet telek Beépités megengedett megengedett megengedett legkisebb
. . mod legnagyobb legkisebb legnagyobb AT 77D
jele legkisebb TS o 2 mértéke (%)
& 2 mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m*)
2 | Ke-K,Rek 2000 szabadonalld 25 - 9,5 55
14. Allatmenhely kiilonleges teriilete épitési ovezetei
A B C D E | F G
. Az tijonnan e & Epiiletmagassag
Epitési | Kialakithato oy Beépitettscg Zoldfeliilet
1 e telek Beépités megengedett megengedett megengedett legkisebb
. . méd legnagyobb legkisebb legnagyobb o /0
jele legkisebb P o e mértéke (%)
b 2 mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m)
teriilete (m*)
2 Ke-Am 3500 szabadonallo 30 - 4.0 40
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3. melléklet a 23/2022.(VIIL.25.) onkormanyzati rendelethez

Sajatos hasznalathoz tartozo kozmiivesitettség fokara vonatkozo eléiras

sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti tertilet Epitési 6vezet Kozmiivesitettség
jele foka
1. Kisvarosias Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes
Lk-3 Teljes
Lk-4 Teljes
Lk-5 Teljes
2. Kertvarosias Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes
Lke-3 Teljes
3. Falusias Lf-1 Teljes
Lf-2 Teljes
4. Telepiiléskdzponti vegyes Vt-1
Vt-2
V-3
Vt-4 Teljes
Vt-5
V-6
Vt-7
V-8
V-9
Vt-10
5. Ipari gazdasagi Gip-1 Teljes
6. Altalanos gazdasagi Ga-1 Teljes
Ga-2 Teljes
Ga-3 Teljes
7. Kereskedelmi, szolgaltato Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
Gksz-3 Teljes
8. Udiil6teriilet Ui Teljes
9. Kiilonleges sportolasi célu K-Sp Teljes
10. Kiilonleges sportolasi célu K-Sp-1 Teljes
11 Kiilonleges idegenforgalmi Ke-Id Részleges
hasznositast
12. Kiilonleges szabadidé célu teriilet Ke-K,Rek Teljes
13. Kiilonleges mezdgazdasagi tizemi Kmii-1 Részleges
Kmii-2 Részleges
14. Allatmenhely kiilonleges teriilet Ke-Am Teljes
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A modositasi teriletekre korabban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket
modositani, kiegésziteni nem valik sziikségessé. A tervezési terlletén beliil a mar meglévo
és m(ikodd motoros sportpalya bévitése torténik egy Gjabb palyaszakasszal valamint a mar
meglévo kiszolgalo épitmények fennmaradasanak engedélyezéséhez késziil szabalyozas.
A maodositas soran (j beépitésre szant terlilet nem kertil kijeldlésre. A jelenlegi hasznalatnak
leginkabb megfelel épitési dvezet keriil meghatarozasra. Az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) 24.§-a alapjan

.24. § (1) A kiilonleges beépitésre szant teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken

a) az elhelyezhetd épitmeények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre,
b) a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol védelmet igényelnek, vagy

¢) teleplilésrendezési adottsaguk egyedi — a fejlesztési célok vagy a helyi sajatossagok
figyelembevételével —,

azzal, hogy a beépitésre szant kiilonleges tertilet céljat és fajtdjat a telepiiléstervben, a sajatos
haszndlat szerinti épitési ovezetet és a kapcsolodo beépitési eldirasokat a helyi épitési
szabdlyzatban minden esetben meg kell hatdrozni"

A motoros sportpalya a kornyezetére olyan hatast gyakorol, mely a kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban nem megengedett. A kdrnyezetének
védelme érdekében zajvédelmi intézkedések sziikségesek. A sportpalya telepllésrendezési
adottsaga egyedinek tekinthetd. A fentiek alapjan a kiilonleges beépitésre szant sportolasi
céld terlletbe torténd modositas indokolt.

A kilonleges teriiletek zoldfeliileti elGirasainak valé megfelelést szlikséges biztositani, és

azok kialakitasat, fenntartasat a beépitést kdvetben is javasolt ellendrizni.
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TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A tervezett modositasok a telepiilésszerkezeti terv valtozasaval jarnak. A modositas soran
a szabalyozasi terven jelolt kiszolgaldo Gt terllete is valtozik. Ezt a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv fele-fele aranyban jeldlte a szomszédos teriletfelhasznalasi
kategorianak megfelelSen, ezért a falusias lakoterllet teriiletfelhasznalas is érintett a
modositas soran. A tervezett kozlekedési teriilet északi iranyba tolédasaval az egyik
telekvég indokolatlan megosztasat elkerllvén kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terliletbe kerlil. E két valtozastol jelentésebb a motoros sportpalya és kiszolgalo
épitmeényeinek kiilonleges sportolasi céla tertilet teriiletfelhasznalasba valé médositasa. A
kozlekedési terllet megsziintetésével kialakul6 beépitésre szant teriilet nem tekintendd Gj
beépitésre szant terllet kijelolésnek a Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdés b) pontja alapjan,
ezért az OTrT altal el6irt 5%-os zoldterllet kijelolése nem valik szlikségessé. A tervezett
modositasok soran a beépitésre szant terlletek kozott torténik madositas, igy a beépitésre

szant és beépitésre nem szant teriiletek aranya a modositast kovetéen nem valtozik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
A tervezési terileten bellil (j beépitésre szant teriiletek kijelolése nem tervezett. A

beépitésre szant terliletek megoszlasa a kovetkezoképpen valtozik a modositas soran.

BEEPITESRE SZANT TERULET

Sorszam Teriletfelhasznalasi egységek Terllet (Ha)
345,08
3. Falusias lakoterilet (Lf) 348,97
Sb46
5. Kereskedelmi, - szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 86,54
4,01
9. Sportolasi céla kilonleges teriilet (K-Sp) 12,04

66



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A beépitésre nem szant terlletek a telepllésszerkezeti tervben nem kertilnek madositasra.
A szabalyozasi terv altal rogzitett kiszolgalo at athelyezése torténik, mely a jogszabalyi

el6irasok alapjan nem szamit beépitésre szant terllet kijelolésnek.

SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
A telepllésszerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagold elemek a terveken
szerepelnek. A jelen médositas soran azokban valtozas nem kovetkezik be. A magasabb

rend(i jogszabalyok altal meghatarozott védétavolsagok a terveken szintén szerepelnek.

VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A védotavolsagok feltlintetésre kerlilnek a terveken, melyeket mar tartalmazott a
szerkezeti és szabalyozasi tervlap. A kdrnyezet- és természetvédelmi érintettségeket, a taji
és orokségvédelmi elemeket a hatalyos terv tartalmazza. A tajképvédelmi teriilet dvezetét
a hatalyos tervlapoktol eltéréen abrazolja a tervezet. Ennek oka az E-TER adatszolgaltatas
hasznalata a tervlapokon, mely megegyezik a Hajdi-Bihar Varmegyei Teriiletrendezési
Terv szerinti lehatarolassal valamint az MvM rendelet szerinti lehatarolassal. A legfrissebb
adatok letdltésre keriiltek az E-TER felliletérdl, igy a kapott adatok feltiintetésre keriiltek a
tervlapokon. A modositasi teriiletek nem érintettek régészeti lel6hellyel, orszagos
miemléki védelem alatt all6 épitett orokséggel.

A motoros sportpalya kapcsan az elGzetes vizsgalati eljarashoz akusztikai szakértdi
vélemény késziilt az OKOcontroll Bt. jévoltabdl Nyirkos Béla okleveles zaj- és
rezgésvédelmi szakértd altal. (SZKV-1.4(09-0949)). A zajvédelmi el8irasok a
szakvéleményben valamint a HB/17-JHNY/00507-29/2022 szamu kornyezetvédelmi
miikodési engedélyben is rogzitésre kerlltek. Ennek megfelel6en kerdlt kijelolésre a
szabalyozasi terven a telepitendd zajvédo fal is. A kornyezetvédelmi hatésag a motoros
sportpalya miikodésére vonatkozéan a HB/17-IKV/00650-7/2022 iktatdszamon kiadott
zajkibocsajtasi hatarértéket megallapito hatarozatban nappali megitélési idében 50dB (A)

zajkibocsajtasi hatarértéket allapitott meg. A Célmegvaldsitd monitoring rendszert is
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szikségesen lizemeltet a zajkibocsajatas mérésére, melyet fél évente meg kell kiildjon a
kornyezetvédelmi hatosag részére.

A zajvédelmi fejezet a szakagi javaslatok fejezetben kerll dokumentalasra.

A motoros sportpalya terlletét érinti a 4. sz. elsérend( foat védotavolsaga a kozdti
kozlekedésrdl szolo 1988. évi I. tv. 42/A. § (1) bekezdés a) pontja alapjan s igy a kozdt

kezel6jének hozzajarulasat sziikséges beszereznie a Célmegvaldsitonak.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én lépett hatalyba. A
Hajdl-Bihar Megye Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald
osszhangba hozatala 2020 jlniusaban megtortént. A hatalyos telepilésrendezési
eszkdzok mar az djonnan elfogadott Hajdd-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének
3/2020. (VI.29.) onkormanyzati rendeletével jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A
kovetkez&kben a teriiletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi
kategoriak, az orszagos és térségi dvezetek, valamint az orszagos jelentségli miiszaki
infrastruktira hal6zatok Hajdihadhazra vonatkozé elGirasait ismertetjiik az OTrT az MVM
rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén
az Orszag Terlletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag
egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozo

szabalyokat.
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9. abra OTrT szerkezeti terve a varos vonatkozasaban

Orszagos teriletfelhaszndlasi kategdriak
Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féat (meglévd)

—_—
o=
S Féat (tervezett)
[ ] Nagysebességl vasitvonal (tervezett)
B Egyéb orszagos tdrzshaldzati vasiti palya (meglévd)
e Egyéb orszagos tdrzshaldzati vasti pélya (tervezett)
= Nemzetkozi kereskedelmi repiilétér (meglévs)
Kozos felhasznalasa katonai és polgari
=

repllétérré fejleszthetd repilétér (meglévs)

Orszagos kerékpardatvonal
Orszagos kikaté (meglévs)

@ Hatarkikotd (meglévé)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

EEEEEEAE N R

Atomerémd (meglévé)
Atomerém( (tervezett)

Egyeb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképességd erémd (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitéképesséql erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os tviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)
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Vizi letesitmények
VTT-tarozé (megléve)

VTT-térozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (meglévd)

m Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)
Iy Kiemelt jelent8séqi vizi épitmény (meglévé)

—_— Orszagos jelentéségli csatorna (meglévas)

—— Orszagos jelentéségl csatorna (tervezett)

D — Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

[Era—— Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkedasi letesitmények

#* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévs)
* Veszélyeshulladék-égetémi (meglévd)
-] Radioaktivhulladék-tarole (meglévs)

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar

Megyehatar
E Telepulés kozigazgatasi hatara




Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
telepuilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellaté vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben val6 alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erddgazdalkodasi, mez0gazdasagi,
vizgazdalkodasi, és telepulési térség.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentéségli miszaki infrastruktira-
halozatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni, -
a megyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon
belil a 11. § eldirasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a telepllésen a kovetkezdk:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mezbgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepulési térség

(e) sajatos teriiletfelhasznalasi térség).
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10. abra MTrT szerkezeti terve Hajdiihadhaz vonatkozasaban

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
W Erd6gazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
7 Teleplési térség

A tervezési teriilet jellemz&en telepiilési térségben helyezkedik el. A tervezési teriilet déli
hatara mentén kisebb erdégazdalkodasi és még kisebb mezdgazdasagi térség is megjelenik
valoszinli hogy léptékbeli pontatlansag miatt. Telekre igazitva a térségek koziil csak a

teleplilési térség érinti a tervezési terlletet.
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11. abra MTrT térségi teriiletfelhasznalasa a tervezési teriileten beliil
Orszagos és térségiinfrastruktlra elemek kdziil a 4. sz. f6at véddtavolsagat és a Debrecen-

Bocskaikert-Hajdihadhaz-Téglas-(Ujfehérto) tervezett térségi kerékparutat tartalmazza a
tervezési teriileten belll a hatalyos telepiilésrendezési eszkdz. A médositas a miszaki

infrastruktdra halozat elemeit nem érinti.
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Orszagos dvezetek ismertetése

okolégiai  halézat  magterlletének
Ovezete igen

E-TER adatszolgaltatas szerint

okologiai halézat okologiai folyoso

ovezete igen E-TER adatszolgaltatas szerint

okologiai halézat pufferteriletének
Ovezete igen

E-TER adatszolgaltatas szerint
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kivalo termdhelyi adottsagl szantok

ovezete E-TER adatszolgaltatas szerint

jo  termOhelyi adottsagi szantok

ovezete E-TER adatszolgaltatas szerint

E-TER adatszolgaltatas és az
Orszagos Erd6allomany
Adattaranak 2021 évi adatai
szerint

erdok ovezete
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erdGtelepitésre javasolt terlilet dvezete

igen

igen

igen

E-TER adatszolgaltatas szerint

tajképvédelmi terlilet Ovezete

vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terllet dvezete

E-TER adatszolgaltatas szerint

E-TER adatszolgaltatas szerint
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vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

nagyvizi meder ovezete

E-TER adatszolgaltatas szerint

E-TER adatszolgaltatas szerint

\/TT-tarozok dvezete

E-TER adatszolgaltatas szerint
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honvédelmi és katonai céld terllet
ovezete igen E-TER adatszolgaltatas szerint =
A tervezeési terliletek és a konkrét modositasok érintettsége a korabbi fejezetben mar ismertetésre keriiltek. A tajképvédelmi terlilet ovezetével valo érintettség és az annak valé megfelelés mar ismertetésre

keriilt. Az erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete a tervezési teriilet déli részét érinti kis mértékben. Az MvM rendelet 3.§-a az alabbiakrél rendelkezik az Gvezetre vonatkozoan:

.3. § (1) A teleplilésrendezési eszkozok készitése sordn az Orszdgos Erdédllomdny Adattdarban nem szerepld erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban - a
természeti és kulturdlis orokseégi értékek sérelme nélkiil - az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezet teriiletén javasolt kijelolni”

A modositas soran erdéteriilet kijeldlése nem tervezett. A modositas nem ellentétes az ovezetre vonatkozo szabalyokkal.

A tervezett mddositasok a magasabb rend(i jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen késziiltek, a jogszabalyokban meghatarozott eldirasok érvényre juttatasa megtortént, igy azok nem ellentétesek a térségi
teriiletfelhasznalasokra és dvezetekre elGirtakkal.

Megyei dvezetek ismertetése

asvanyi nyersanyagvagyon
terllet Qvezete E-TER adatszolgaltatas
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rendszeresen belvizjarta terllet
ovezete

tanyas terlletek dvezete

foldtani veszélyforras dvezete

varoskornyeéki
telepiilésegyiittesek dvezete

igen - Hajdubdszormény Hajdunanasi
teleplilésegylitteshez tartozik Hajdihadhaz varosa

E-TER adatszolgaltatas és az MTrT alapjan

MTrT alapjan

E-TER és az MTrT alapjan

varoskornyéki

MTrT alapjan
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MTrT é a  Budapest  Févaros
Kormanyhivatala gyogytényezdk adatbazisa
alapjan

gyogytényezokkel rendelkezd
telepllések ovezete

klimavaltozassal fokozottan
érintett térség Ovezete

igen - A telepiilés teljes terllete er6sen aszalyos.

MTrT alapjan

csillagos égbolt park dvezete MTrT alapjan

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktara hal6zatot a megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkdzok tartalmazzak. Részletes bemutatasuk a hatalyos

teleplilésszerkezeti terv 5. mellékletében szerepel.
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A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A teriletfelhasznalasi rendszerben bekovetkezett valtozasok a telepllésfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott jovoképpel és célokkal dsszhangban vannak, a valtozasok

azoknak megfeleléen kerlltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott teriletfelhasznalasok modositasat
a korabban leirtak mutatjak be. A terlletek kimutatasat az alabbi tablazat és a
dokumentéaci6 alatamaszto V-1 jel( tervlapja tartalmazza. Terliletfelhasznalasi valtozassal

0sszesen 8,055 ha terllet érintett.

Ssz. Terlletfelhaszndlas hatalyos Teriletfelhasznalas tervezett Terllet (ha)
Falusias lakoteriilet (Lf) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 0,027
1. (Gksz)
Falusias lakéteriilet (Lf) (Nagy kiterjedésti) Sportolasi célu
o . 0,083
2. kiilonleges terilet (K-Sp)
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi | (Nagy kiterjedés(i) Sportolasi célu 7945
3. (Gksz) kulénleges terulet (K-Sp) !
Osszesen: 8,055

Az 1. és 2. modositas a fenti tablazatban a kozlekedési teriilet athelyezésével valik
sziikségessé és mindosszesen 1100 m2 teriiletet érint (270m2+830m2). Ebbdl a
kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet kijeldlése (1.) a telek megosztasanak elkerilése

érdekében javasolt.
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iileten

si ter

12. abra Teriiletfelhasznalas valtozasok a tervezé
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Jelen modositasi terlletek vizsgalataval kapcsolatban megallapithatd, hogy a teriiletekre
mar elkészitett tajrendezési szakagi alatamasztd vizsgalatot nem sziikséges maodositani,
kiegésziteni. A tervezett valtoztatasok a mar kialakult allapothoz igazodnak, annak
jogszer(iségét igyekeznek biztositani. A meglévd palya bovitésével a tajban jelentds
valtozas nem varhato. A zajcsillapitas elérése érdekében tervezett domborzati valtozasok
a teleplilés méretéhez képest nem tekinthetdk jelentésnek. Javasolt a motoros sportpalya
telekhatarai mellett tobbszintes shonos novényzetbdl kialakitott hatarfal-képzés legalabb
az el6kerti szélességben. A tervezett modositasok soran a meglévé elGirasoktdl joval
nagyobb zoldfeliileti fedettség kialakitasa kerdilt elirasra. A korabbi Gksz épitési dvezet
szerinti 25%-0s legkisebb zoldfellleti fedettség mértéke a motoros sportpalya K-Sp épitési
ovezetének megfeleld 60%-0 zoldfellleti fedettség elirasara modosul. A zoldfelllet
kialakitasat legalabb egyszintes novényzettel szlkséges kialakitani és fenntartasat
folyamatosan elvégezni. A kiszolgald épitmények részére kijelolt K-Sp-1 épitési Ovezet is a
korabbi el6irastol joval nagyobb zoldfellileti szabalyozassal kerlilt szabalyozasra 40%-ban.
A modositasok a teriletfelhasznalasi egységekkel oOsszhangban tervezettek, a
teleplilésszerkezetbe jol beilleszthetdk. A tervezett fejlesztések a tajképben jelentds hatast

nem okoznak.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A kialakulasra ker(l6 épitési ovezetek és ovezetek zoldfellleti rendszerét a beépitések
megkezdése el6tt javasolt kialakitani. Az épitési Ovezekben elGirt zoldfelileteket,
tobbszintes novényallomanyokat lehetéség szerint helyben &shonos o6rokzold
novényallomanyok alkalmazasaval szlikséges kialakitani. A tervezett modositasok soran a
meglévd elbirasoktdl joval nagyobb zoldfeliileti fedettség kialakitasa kertlt elGirasra. A
korabbi Gksz épitési Ovezet szerinti 25%-0s legkisebb zoldfellleti fedettség mértéke a
motoros sportpalya K-Sp épitési Ovezetének megfeleld 60%-0 zoldfelileti fedettség
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el6irasara modosul. A zoldfelllet kialakitasat legalabb egyszintes ndvényzettel szlikséges
kialakitani és fenntartasat folyamatosan elvégezni. A kiszolgald épitmények részére kijelolt
K-Sp-1 épitési ovezet is a korabbi el6irastdl joval nagyobb zdldfeliileti szabalyozassal kerilt
szabalyozasra 40%-ban. A madositas soran kozlekedeési teriilet athelyezése torténik, mely
2023.jdlius 1-t6l mar nem mindsiil {j beépitésre szant teriilet kijelolésnek (Hiv.: 419/2021.
(VI.14.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdés b) pont). Ezért az OTrT altal elGirt zoldteriileti

kijelolésrol sem kell gondoskodni a madositas soran.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK
A kozlekedési terlletek modositasa kis mértékben tervezett. A hatalyos tervek szerint a
Bercsényi utcara kicsatlakozo tervezett lakoutca, mely a 11908/25-27 hrsz-0
foldrészleteket érintette megsziintetésre kertil. A megszlintetés csupan a tervlapon jelenik
meg, mivel a kozlekedési teriilet a valésagban még nem kialakitott. A megsziintetésre
ker(il6 kozlekedési teriiletbe belecsatlakozé szintén tervezett feltard utcak a 13318 hrsz-a
foldrészletre kijelolt kozlekedési terliletbe csatlakoznak majd be hasonlé médon, ahogyan
azt korabban a megsziintetésre ker(l6 lakéutca esetében tették volna. A csomdponti
csatlakozasok igy valtozatlanok maradnak annyi eltéréssel, hogy a Bercsényi utcara nem
keriil kivezetésre a tervezett kozlekedési teriilet. A varosnak igy nem szlikséges
kisajatitania a mar beépitett teriileteket a felépitményekkel egyiitt.

A tervezett kozlekedési {tvonal a

Iako—klszolgalo utca megszlintetett Gttal azonos tervezési

12,00 - -
# osztalyba sorolando.

080, 100, 550

B.Vl.d.B

Az athelyezett kozlekedési teriilet

belteriileti lakoutcaként 12 méter

szélességgel tervezett.

83



A modositas nem befolyasolja a teriiletrész feltarasat és kozlekedési rendszerét. A
telektombot hatarold térségi és gylijté funkciojd utak rendszere, épitési terlilete nem
valtozik. A tervezett feltard utcak kialakitasa a telektombre érvényes telekcsoport
Ujraosztas esetén realizalhato, tehat tavolabbi célként jelenik meg a telepiilésrendezési
eszkozokben mint a mar meglévé motoros sportpalya és annak fejlesztése. A tervezett
telekosszevonasok végrehajtasat koveten a K-Sp és K-Sp-1 épitési Ovezetekben

elhelyezked6 motoros sportpalya és kiszolgald épitmeényei is koztrol elérhetdvé valnak.

Halozati kapcsolatok

A kozlekedési kapcsolatrendszert a tervezett fejlesztés nem befolyasolja.

Kdzlekedési csomdpontok

A terv nem jelol ki 0j kozlekedési csomopontot. A kiszolgalo Gt északabbra athelyezésével
a csomopontok helyzete is valtozik, de geometriajukban nem madosulnak. A Bercsényi utca
felé a tervezett csomopont megszintetésre keriil, mivel az épitményeket tenne

kisajatitandokka, mely az onkormanyzatra jelentds terheket rona indokolatlanul.

Varosi kozosségi kozlekedés

Kotottpalyas varosi kdzosségi kozlekedés nincs a varosban. A féithaldzaton és a gydijtoat
halézaton az autobusz kozlekedés teriileti kiterjesztésére nem kerll sor. Az orszagos vasuti
kozlekedés infrastruktlraja a tervezési terliletet nem érinti, arra a modositasnak nincs

hatasa.

Kerékparos kozlekedés

Az egyik kornyezetbarat kozlekedési maod, a kerékparos kozlekedésfejlesztésével szamol a
hatalyos terv a 4. szama (t mellett—Debrecentdl Nyirségig —térségi jelentéségl kerékparos
utvonallal. A tervezett |étesitmény a tervezési teriilet mellett keriilhet kialakitasra, mely

nyomvonal pontositasara a kerékparat engedélyes és kiviteli tervei alapjan kertilhet sor.
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Gyalogos kozlekedés

A gyalogos kozlekedésre a kozterlletek gyalogosjarda haldzata szolgal.

Parkolas
A motoros sportpalyan kiviil az OTEK szerint sziikséges parkol6hely biztositasa. A motoros

sportpalyan az iranyitoéptilet mogott biztositott a vendégek részére a parkolas.

KO6zMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezési teriileten mar lizemel6 gokartpalya jellemz&en nyomvonalas létesitményekkel
ker(il bévitésre, melyre tovabbi kozmiivek bevezetése nem tervezett. A palya megvilagitasa
a meglévéhoz hasonld mindségben torténhet. A kiszolgald épitmények — tekintettel a
korabbi kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletre vonatkozd szabalyozassal - teljes
kozmUvesitettséget igényelnek, melyek megljulé energiaforrasok hasznositasaval
kivalthatok. Telephelyen zart csapadékviz gy(jté halozat nem kerdilt kiépitésre. A burkolt
felliletekre lehullott csapadékviz a zoldfellileteken keresztiil elszikkad.

A mellékhelyiség, mosdd éplilet zart DN110 szennyvizbekotéssel rendelkezik a
szomszédos ingatlan iranyaba. Technolégiai vizet nem hasznalnak fel, technologiai
szennyviz sem keletkezik. Csak kommunalis (szocialis) szennyviz keletkezik mellékhelyiség,
kézmoso hasznalatabdl. A keletkezett szennyviz a szomszédos ingatlan teriiletén
kialakitott 5 m3-es zart szennyvizgy(jté tartalyba kerll elhelyezésre, majd innen
kozfeladatot ellatd, folyékony hulladékot szallitd vallalkozoval keril folyékony hulladék
atvevo telephelyre elszallitasra a hajdihadhazi szennyviztisztitd telepre. Amennyiben a
palyan versenyt rendeznek, akkor a meglévé mosdo és mellékhelyiségeken fellli igények
biztositasara mosdd konténereket, valamint mobil mellékhelyiségeket kivannak telepiteni.
A fejlesztés megvaldsitasaval fellépd hatasok soran a fejlesztéssel keletkezett szennyvizek
biztonsaggal elhelyezhet6ek zart kozmipotldo berendezésben. A rendelkezésre allo

kiépitett rendszer kapacitasa, miiszaki kialakitasa erre megfeleld.
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HIiRKOZLESI JAVASLATOK
A teleplilésrendezési terv jelen modositasaban nem érintett hirkozlési létesitmény. A
hatalyos tervek alatamaszté munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a

tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A teleplilésrendezési eszkozok készitésekor elsédleges szempont Hajdihadhaz
tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
megorzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa.

A tervezett modositasok a meglévd terlilethasznalathoz igazodd szabalyozast iranyozzak
el6, mely altal a meglévd és tervezett tevékenységek szabalyozott keretek kozott
maradhatnak és a tervezett fejlesztések a jovOben e szabalyozasnak megfeleléen
alakithatok ki, tervezhetok.

A kornyezetvédelmi elGirasok betartasa, a szlikséges intézkedések megtétele a beruhazo
feladata, melyet az izemelés soran az illetékes hatdsagok ellendriznek.

Osszességében a tervezett valtoztatasok a jelenlegi allapotnal kedvezdtlenebbet nem

eredményeznek.
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Zaj- és rezgésvédelmi fejezet

Az alabbi fejezetet az OKOCONTROLL Kdrnyezetvédelmi Tervezs, Tanacsadé és Epitési
Szolgaltato Bt. készitette:

A beruhazasi kdrnyezet leirasa:

A gokart palya beruhazasi terllete kilteriletre esik.

A beruhazasi teriiletet E-i iranyban részben beépitett, K-i iranyban beépitetlen falusias
ovezeti jel( lakoteriilet Gvezi. A teriilet kozvetlen kornyezetében a Bercsényi utca 125-139.
szam alatti lakoépuletek talalhatok. A Bercsényi utca 141. és 143 szam alatti ingatlanok a
beruhazé tulajdonaban vannak. A gokart palyatol Ny-ra és D-re a 4-es szam({ masodrend(i
féat talalhato, az Gt taloldalan mez&gazdasagi teriiletek helyezkednek el.

A 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet 1. szama melléklete az izemi és szabad-
idGs létesitményektdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd teriileteken az
alabbi hatarértékeket irja eld, melyek a védendé homlokzatok el6tt 2m tavolsagra
vonatkoznak:

Epiiletek védendd homlokzatai el6tt megengedhetd zajterhelési hatarértékek:

Hatarérték (L) az Lam
Sor- megitélési szintre (dB)
szam Zajtol védend® tertlet nappal 6- | éjjel 22-6
22 ora
ora
1. |L¢(falusias beépitésii zona) 50 40

Az Lau értelmezése az MSZ 18150-1 szabvany szerint torténik.

A kivitelezés soran betartand6 zaj- és rezgéshatarérték el6irasok.

A 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyiittes rendelet 2. szam{ melléklete az épitdipari
kivitelezési tevékenységtol szarmazd zajterhelési hatarértékeket zajtél védendd

terlleteken az alabbiak szerint allapitja meg:

Hatarérték (Lrn) az Lav megitélési
szintre
(dB)
ha az épitési munka id6tartama

szam o i 4 0
Zajtol védendo terilet 1 honkaep vagy 1 hona1p felett 1 évnél tobb

Sor-

vesebb évig
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nappal | gjjel nappal | éjjel | nappal| éjjel
6-22 22-6 | 6-22 22-6 |6-22 22-6
ora ora |oOra ora |ora ora
L+ (falusias beépités(i 65 50 60 45 55 40
zona)

Epitkezési tevékenységbdl eredd zajbdl eredd zajterhelés megitélési ideje nappal: 8 6ra, &;-
jel: 0,5 ora. Az épitési tevékenység id6étartama kevesebb, mint egy honap.

A gokart palya tizemelési rendje:

A DAKAR-RING gokart palya nyitvatartasa tervek szerint hétfétdl vasarnapig lenne, 9-19
ora kozott.

A beruhazasi terlleten egy gokart versenypalya |étesilne. Jelenleg a palya részben
elkészilt, melyet 1. szam( palyanak neveznek. A palya bdviilne az Ggynevezett 2. szami
palyaval és egy rajt palyaszakasszal. A két palyarész dsszekapcsolasra kertilne.

A palyat versenyre és hobbi tevékenységre hasznalnak. A palyan a kovetkezd jarmiivek

kozlekednének:

. vendégek sajat motorjaik

. vendégek sajat utcai autoik
. rally autok

. vendégek sajat gokartjaik

. béer gokartok

. verseny gokartok

Az zajterhelés szamitasahoz hasznalt alapadatok:

A zajterhelés szamitasahoz a megéplilt palyaszakaszon torténd gokart, autd és motor
kozleke- dése mellett végzett zajterhelés mérések adataibol indultunk ki.

2022. februar 11-én prébaméréseket végeztiink egy versenyauto és egy gokart tizemelése
mel- lett. Meghataroztuk a palya mellett 2 m tavolsagra, 1,5 m magassagra vonatkozo
zajkibocsa- tasi szinteket, valamint a legkdzelebbi lakéingatlannal (Bercsényi utca 139.)
kialakulo zajter- helési szintet. A vizsgalatot a 93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet vonatkozo

elGirasai alapjan végeztik.
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1 db Auto zajkibocsatasa a palya mellett 2 m tavolsagra, 1,5 m magassagban

Datum & idé Laimax. Lasmax. Laeq Laeq,ati
[dBA] [dBA] [dBA] [dBA]
2022.02.11.11:12:21 96,8 91,9 76,7
2022.02.11.11:13:27 92,1 88,3 75,4
2022.02. 11. 11:14:20 93,1 89,9 77,0 76,2
2022.02.11.11:15:25 92,6 89,8 75,5

1 db Gokart zajkibocsatasa a palya mellett 2 m tavolsagra, 1,5 m magassagban

Datum & idé Laimax. Lasmax. Laeq Laeq,ati
[dBA] [dBA] [dBA] [dBA]
2022.02. 11. 11:44:10 93,7 90,1 77,2
2022.02.11. 11:46:36 90,6 86,1 74,3
2022.02. 11, 11:47:52 95,9 91,5 77,3 76,9
2022.02.11. 11:49:39 95,9 91,4 78,1

A kiilonboz0 jarm(ifajtak egymas utan hajtanak fel a palyara. Egy egy futamkor idétartama
15 perc. 15 perc palyahasznalat utan le kell jonni a palyarél és egy masik tipusa jarm
hasznalja a palyat, szintén 15 percig.

A tervek és a mérési adatok alapjan elkészitettiik a DAKAR RING palya akusztikai modelljét.
IMMI Plus zajprogndzis készité programmal szamitottuk a gokartpalya varhato

zajterhelését.

Zajterhelés szamitasa:

A zajterhelés szamitasanal mind a két szam( palya egylittes zajhatasat vizsgaltuk. A
szamitasoknal futamonként 5 db jarm{ (gokart/autd/szupermoto) kozlekedését
feltételeztiik.

Szamitasok alapjan az alabbi zajterhelések prognosztizalhatok:

5 db gokart, vagy auté palyahasznalata esetén:
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Vizsgalati hel Lonszim Uzemids zl\getgelrtlfzjs
izsgalati hely (dBA) (perc) LAJIVI (dBA)
Bercsényi utca 139. 56,3 120 50,3
Sillye Gabor u. 11. 55,1 160 50,3
Béke utca 18127 hrsz. 54,5 185 50,4
Jaszai Mari utca 27. 56,7 110 50,3
Jaszai Mari utca 17. 55,3 150 50,3

Kovetkeztetés:

A zajterhelési hataréték betartasanak szikséges feltétele, hogy a palyat a gokartosok 8
oras megitélési idében maximum 110 percet vehetik igénybe a vendégek. Ezen felil
motorosok a nap folyaman nem léphetnek a palyara.

5 db szupermoto versenymotor palyahasznalata esetén:

- - Megitélési

Vizsgalati hely bonszim Hzemido zajterhelés
(dBA) (perc) Law (dBA)

Bercsényi utca 139. 58,1 80 50,4
Sillye Gabor u. 11. 56,9 105 50,3
Béke utca 18127 hrsz. 56,3 120 50,3
Jaszai Mari utca 27. 58,5 70 50,2
Jaszai Mari utca 17. 57,1 100 50,3

Kovetkeztetés:
A zajterhelési hataréték betartasanak szikséges feltétele, hogy a palyat a sportmotorosok
maximum 70 percet vehetik igénybe a vendégek. Mas jarm{ nem |éphet a palyara.
Zajvédelmi intézkedések:
A zajterhelés szamitasi adatokbdl egyértelmiien belathatd, hogy a DAKAR RING
gokartpalya zajvédelmi intézkedés nélkil hatarérték feletti zajterheléssel és zavard
zajhatassal fog jarni.
Négy zajvédelmi intézkedéssel a zajterhelés tovabb csokkentheto:

A palya lizemeltetgje hiteles zajszintmérd berendezést alkalmaz a nem megfeleld
zajszint{ jarmivek kiszlirése érdekében, lekorlatozza a palyara 1ép6 jarmivek maximalis
zajkibocsatasat.
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6 m magas zajvédd fal épitése az 1. szamu és 2. szamd palya mellett 3 m tavolsagra.

A palya mellé, a palya belsg részeiben legalabb 1,5 m magas domb épitése.

Hétvégei idoszakra esd palyanyitvatartasi ido korlatozasa.

A zajvédelmiintézkedéseket el6zetesen akusztikai szakértdvel terveztetni sziikséges. Jelen

javaslatok elvi szint(iek.

Az intézkedésekkel az alabbi zajcsillapitas érhetd el:

Zajcsillapitas

6 m magas sillapita 6
Intézkedés | 6 m magas zaj- védd fallal Zajcsillapitas m mages
P s P s 6 m magas zaj- védo
nélkdl zaj- védo és palyakozi . w fallal &
Vizsgalati hely fallal dombokkal | Z3Vedo allal és
fallal palyakozi
dombokkal
LpA,szém Lpl-\,szém LpA,szém
(dBA) (dBA) (dBA) L (dB) L (dB)
Bercsényi utca 139. 56,3 53,4 52,9 -3,0 -3,5
Sillye Gabor u. 11. 55,1 54,2 53,3 -0,9 -1,8
Béke utca 18127 54,5 53,4 52,6 -1,1 -1,9
hrsz.
Jaszai Mari utca 27. 56,7 55,6 54,6 -1,1 -2,1
Jaszai Mari utca 17. 55,3 54,2 53,4 -1,1 -1,9

5 db gokart, vagy autd palyahasznalata esetén:

6 m magas zaj-
védo fallal és . o Megitélési
oo alyakozidom- | Uzemido i
Vizsgalati hely paly zajterhelés
bokkal (perc)
Lam (dBA)
Lpl-\,szém (d BA)
Bercsényi utca 139. 52,9 260 50,2
Sillye Gabor u. 11. 53,3 245 50,4
Béke utca 18127 hrsz. 52,6 280 50,3
Jaszai Mari utca 27. 54,6 180 50,4
Jaszai Mari utca 17. 53,4 240 50,4

Kovetkeztetés:

A palyat a gokartok és autok Osszességében 3 o6rat hasznalhatjak. A palyara Iéphetd

jarmivek hangnyomasszintjének korlatozasaval tovabbi zajcsokkentés elérhetd.
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5 db versenymotor palyahasznalata esetén:

6 m magas zaj-
védo fallal és . PP
N alyakozi dom- | Uzemidd Megiteles!
Vizsgalati hely paly zajterhelés
bokkal (perc)
Lam (dBA)
LpA,szém (d BA)
Bercsényi utca 139. 54,7 180 50,4
Sillye Gabor u. 11. 55,1 150 50,1
Béke utca 18127 hrsz. 54,4 190 50,4
Jaszai Mari utca 27. 56,4 120 50,4
Jaszai Mari utca 17. 55,2 160 50,4

Kovetkeztetés:

A palyat a versenymotorok dsszességében 2 orat hasznalhatjak.

A DAKAR RING palya altal kibocsajtott zaj varhato zajhatasteriiletének meghatarozasa:

A hatasterllet megallapitasa:

A falusias teriletekre, a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § (1) A l1étesitmény zajvédelmi
szempont( hatasteriiletének (a kornyezeti zajforras hatasteriletének) hatara az a vonal,
ahol a zajforrastdl szarmazo zajterhelés:

b) egyenl6 a hattérterheléssel, ha a hattérterhelés kisebb a zajterhelési hatarértéknél, de
ez az eltérés nem nagyobb, mint 10 dB,

A mérések alatt mért hattérterhelés mértéke: La, = 43-46 dBA

A hatasterllet hatarvonala:

Lisatar,nappar= 46 dBA

A DAKAR RING gokartpalya varhato zajhatasteriletét az alabbi zajtérképen mutatjuk be.
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DAKAR RING gokartpalya zajterhelési teriilete.
Nappali megitélési idészak (6:00-22:00)
2
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4028 Debrecen, Nagy Pal utca 18. Level
Tel: +3620/ 926-5051
Engedélyszam: SZKV-1.4 (09-0949) dB(A)
>...-50.0
Project: DAKAR RING Gokart palya zajvédelmi
hatasteriilet meghatarozasa
Cim: Hajdhadhaz, 4-es fout lehajto >50.0-55.0
Datum: 2023. februar 16.

>55.0-....

1. szamu melléklet
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A Zajhatastertleten talalhatd ingatlanok meghatarozasa
A zaj hatasterdiiletén az alabbi védendd Iétesitmények talalhatok:
Zoldfa utca 1-27.
Akacfa utca 1-29.
Akacfa utca 2-22.
Homok utca 1-25.
Homok utca 2-28.
Bercsényi utca 101-139.
Bercséenyi utca 92-102.
Sillye Gabor utca 1-49.
Sillye Gabor utca 6-8.
Radnadti utca 2-6.
Munkacsy Mihaly utca 35-45.
Munkacsy Mihaly utca 36-42.
Jaszai Mari utca 1-35.
Béke utca 106-128.
Epitési fazis varhato zajterhelése
Az épitkezés a 2. szamu palyaszakasz és a rajtallas esetén fog torténni. A két palyaszakasz
osszekotésre kerdil. Kivitelezés csak nappal lesz.

Az alkalmazott munkagépek az alabbiak lehetnek:

. homlokrakodo

. foldgyalu

. dongolo

. billends tehergépjarmivek.
. betonmixer

. Finisher aszfaltterit6 gép

. Vibrohenger
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A munkateriileten varhatéan egy idében egyszerre 2 db munkagép lizemelésével
szamolhatunk. Az épitéanyagok a 4-es szaml masodrend( foutakon érkezik.

Az épitdipari gépi berendezések zajkibocsatasa

A hangteljesitmény szintek megallapitasa a 29/2001. (XIl. 23.) KOM-GM egyiittes rendelet
alapjan tortent.

Az épitkezés kozvetlen hatasterlletének meghatarozasa:

A falusias  beépitésli  terliletekre  megallapitott  zajterhelési  hatarértékek
figyelembevételével a ha- tasteriilet hatara az alabbi zajszint:

Latar,nappat = 55 dBA

Az épitkezéshez érkez0 tehergépjarmivek a 4-es szami( folton keresztiil haladnak. A

szallitéjarmivek mennyisége 3 db mixer, vagy tehergépjarm(i 6ranként.

A 4-es szam elsérend( fodt forgalmanak meghatarozasa:

Az alapallapotra vonatkozo forgalmi adatokat az alabbiakban foglaljuk dssze:

4-es szamU Budapest-Debrecen-Zahony elsérendl foat Szelvény: 240 km + 916 m
Szamlaléallomas kadja: 13929

Bazisév: 2020

Forras: Magyar KézGt Nonprofit Zrt. AZ ORSZAGOS KOZUTAK 2020. EVRE VO- NATKOZO
KERESZTMETSZETI FORGALMA

Személygépjarmi: 4993
Kistehergépjarmi: 530
Egyes busz: 8
Csuklos busz: 4

Kozépnehéz tehergépjarmi: 75
Nehéz tehergépjarmdi: 134
Pétkocsis tehergépjarmi: 13
Nyerges tehergépjarmid: 124

Specialis jarmdi: 1
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Motorkerékpar: 76

Lassd jarmdi: 6

Forgalom sebessége: 90 km/h Utburkolat érdessége: ,B”

A 4-es folt zajkibocsatasa:

Nappal: Laegnappal (7,5m) = 71,1 dBA

Ejjel: Lacggjel (7,5 M) = 64,0 dBA

Az épitési tehergépjarm(i kozlekedés zajkibocsatasa:

Nappal: Laegnappat (7,5m) = 59,6 dBA

Az épitkezés altal indukalt tehergépjarm( forgalom nem fog kimutathatdé mértékd
zajnovekedést eredményezni.

A DAKAR RING gokartpalya felhagyas zajterhelése

A felhagyasi szakasz zajterhelése hasonld mérték(i az épitési fazis zajterhelésével.
Jellemz&en ebben a fazisban a bontasi tevékenység fog dominalni. Intenziv foldmunkagép
hasznalattal és nagyobb mennyiségl tormelékelszallitassal fog jarni. A tormelékszallitas

(tvonala foleg a 4-es Gt mentén torténik.

Akusztikai vélemény:

A gokart palya beruhazasi tertilete kiilteriiletre esik.

A beruhazasi teriiletet E-i iranyban részben beépitett, K-i iranyban beépitetlen falusias
ovezeti jel( lakoteriilet Gvezi. A teriilet kozvetlen kdrnyezetében a Bercsényi utca 125-139.
szam alatti lakoéplletek talalhatok. A Bercsényi utca 141. és 143 szam alatti ingatlanok a
beruhazo tulajdonaban vannak. A gokart palyatol Ny-ra és D-re a 4-es szam( masodrend(

foat talalhato, az (t tlloldalan mezdgazdasagi teriiletek helyezkednek el.
A beruhazasi terlileten egy gokart versenypalya létesiilne. Jelenleg a palya részben

elkészilt, melyet 1. szam( palyanak neveznek. A palya bdviilne az Ggynevezett 2. szami

palyaval és egy rajt palyaszakasszal. A két palyarész dsszekapcsolasra kertilne.
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A palyat versenyre és hobbi tevékenységre hasznalnak. A palyan a kovetkezd jarmiivek

kozlekednének:

. vendégek sajat motorjaik

. vendégek sajat utcai autoik
. rally autok

. vendégek sajat gokartjaik

. bér gokartok

. verseny gokartok

A kilonbozo jarmifajtak egymas utan hajtanak fel a palyara. Egy egy futamkor idétartama
15 perc. 15 perc palyahasznalat utan le kell jonni a palyarél és egy masik tipusd jarmdi

hasznalja a palyat, szintén 15 percig.

A DAKAR-RING gokart palya nyitvatartasa tervek szerint hétfotél vasarnapig lenne, 9-19

ora kozott.

A zajterhelési hataréték betartasahoz az lizemelési id6t korlatozni sziikséges. A palyat a
gokartosok és az autésok 8 6ras megitélési iddben maximum 110 percet vehetik igénybe.
Ezen fellil motorosok a nap folyaman nem Iéphetnek a palyara.

A palyat a sportmotorosok maximum 70 percet vehetik igénybe, ugyanakkor mas jarm
nem léphet a palyara.

A zajterhelés szamitasi adatokbdl egyértelmlen belathats, hogy a DAKAR RING
gokartpalya zajvédelmi intézkedés nélkil hatarérték feletti zajterheléssel és zavaro

zajhatassal fog jarni.

Négy zajvédelmi intézkedéssel a zajterhelés tovabb csokkentheto:
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A palya lizemeltetdje hiteles zajszintmérd berendezést alkalmaz a nem megfeleld
zajszint{ jarmdvek kiszlirése érdekében, lekorlatozza a palyara 1épé jarmiivek maximalis
zajkibocsatasat.

6 m magas zajvédo fal épitése az 1. szamQ és 2. szamid palya mellett ~3 m
tavolsagra.

A palya mellé, a palya belsé részeiben legalabb 1,5 m magas domb épitése.

Hétvégei idoszakra esd palyanyitvatartasi ido korlatozasa.

A zajvédelmiintézkedéseket el6zetesen akusztikai szakértOvel terveztetni sziikséges. Jelen
javaslatok elvi szint(iek. Zajvédelmi beruhazast kovetden a palyat a gokartosok és autosok
osszességében 3 orat hasznalhatjak. A palyara léphetd jarmiivek hangnyomasszintjének
korlatozasaval tovabbi zajcsokkentés elérhetd. A versenymotorosok esetében az izemidd

2 ora.

A kornyezetvedelmi hatosdg dltal eloirt feltételek

Az alabbi elirasokat a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Jogi és Hatosagi Nyilvantarto
Osztaly HB/17-JHNY/00507-29/2022 hivatkozasi szamu hatarozata is rogziti.

Az engedélyes koteles az engedélyezett tevékenységet az alabbiakban leirt feltételek és
intézkedések szerint végezni, a jelentds kedvezotlen kornyezeti hatasok elkeriilése,
megel6zése vagy csokkentése érdekében.

Zaj- és rezges elleni védelem

- Tilos a védendd kornyezetben veszélyes mérték{ kornyezeti zajt vagy rezgést okozni.

- A tevékenység végzése soran torekedni kell a zajforrasok hangteljesitményének
csOkkentésére.

- Az elérhet6 legjobb technika alkalmazasa mellett munkaszervezéssel és a technolégiai
fegyelem betartasaval biztositani kell, hogy a tevékenység végzése soran a zaj- és
rezgéskibocsatas a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
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27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egyiittes rendeletben (a tovabbiakban: 27/2008. (XIl. 3.)
KvWM-EUM egylittes rendelet) elGirt hatarértékek maradéktalan teljesiilésén tdlmenden,
az érintett kornyezetet a lehet0 legkisebb mértékben zavarja.

- A 27/2008. (XII. 3.} KWM-EUM egyiittes rendelet 1. mellékletében foglalt zajterhelési
hatarértékek teljesiilését évente miiszeres méréssel ellendrizni kell a palya zajterhelést
okozd lizemeltetése mellett. Az elsé mérés elvégzésének hatarideje: 2023. augusztus 31.
A mérésekrdl készitett jegyzOkdnyvet 8 napon belil a kornyezetvédelmi hatosag részére
meg kell kildeni.

- Engedélyesnek hiteles zajszintmérd berendezést kell alkalmaznia a nem megfeleld
zajszintl gépjarmivek kisz(irése érdekében.

- A zajforrasok tipusarol, szamarol, izemidejérdl napi nyilvantartast kell vezetni.

- A kornyezet zajterhelésének csokkentése érdekében az engedélyesnek zajarnyékolo
rendszert kell Iétesitenie a jelen hatarozat véglegessé valasat kovetéen 1 éven belil. A
zajarnyékold rendszer allapotat szemrevételezéssel évente, akusztikai megfeleléségét
miiszeres méréssel 5 évente dokumentaltan ellendrizni kell a palya zajterhelést okozo
lzemeltetése mellett, szlikség esetén a javitasokat, az elemek cseréjét el kell végezni. Az
ellendrzésekrdl késziilt dokumentaciot a tevékenység helyszinén kell tartani, valamint az
illetékességgel és hataskorrel rendelkezd ellendrzést végzd személy kérésére be kell
mutatni.

- A kornyezet zajterhelésének folyamatos megfigyelése érdekében az engedélyesnek
zajmonitoring rendszert kell kiépitetnie és Uzemeltetnie.

Hatarid6: jelen hatarozat véglegessé valasatol szamitott 6 honapon beliil.

A zajmonitoring rendszer kiépitésérdl és az lizemeltetés megkezdésérdl tajékoztatni kell a
kornyezetvédelmi hatosagot.

- A zajmonitoring rendszer altal mért értékeket félévente értékelni kell, és annak
eredményét az értékelést kovetd 15 napon beliil meg kell kildeni a kornyezetvédelmi

hatosagnak.
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- A zajcsokkentd intézkedések tervezését és kivitelezését akusztikai szakért6 bevonasaval
kell megvaldsitani.

- Az engedélyest a HB/17-1KV/00650-7/2022. iktatdszamon kiadott zajkibocsatasi
hatarértéket megallapitdé hatarozatban nappali megitélési idében 50 dB(A) zajkibocsatasi
hatarértékek megtartasara kotelezte a kornyezetvédelmi hatosag. A zajkibocsatasi
hatarértéket megallapitd hatarozatban foglaltak betartasa minden kortilmények kozott
kotelezd. A versenypalyan egyidoben miikodd gépjarmiivek szama és lizemelési ideje nem
haladhatja meg a zajkibocsatasi hatarértékeket megallapito hatarozatban foglaltakat.

- A zajforras lzemeltetSje a zajforras teriiletén és hatasteriiletén tervezett vagy
bekovetkezett minden olyan valtozast, amely hatarérték-tallépést okozhat, a valtozas
bekovetkezését kovetd 30 napon beliil kiteles bejelenteni a kornyezetvédelmi hatdsagnak.
Foldtani kozeg védelme

- Az épitési és lizemeltetési tevékenység nem okozhatja a foldtani kozeg (B)
szennyezettségi hatarértéknél kedvez6tlenebb allapotat a foldtani kozeg és a felszin alatti
viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a szennyezések
mérésérdl szalo 6/2009. (IV. 14.) KWWM-EUM-FVM egylittes rendelet (a tovabbiakban:
Favhér) 1. és 3. szam( mellékletében szerepl6 szennyezGanyagok és hatarértékek
tekintetéeben.

- A létesités soran a munkateriiletek, az lzemelés soran pedig a hasznalt palyak,
létesitmények kozelében az esetlegesen kiomld, elfolyd szennyezdanyagok lokalizalasara,
felitatasara, semlegesitésére és eltavolitasara alkalmas karelharitasi anyagokat,
eszkozoket kell készenlétben tartani. Hasznalatukat, felhasznalasukat kovet6en
haladéktalanul potolni, illetve helyettesiteni kell.

- Azokat az épitményeket, mditargyakat, teriileteket (a kozlekedési teriletek és
versenypalyak kivételével), amelyekben, illetve amelyeken a felszin alatti vizek védelmérdl
sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Fav.) szerinti szennyez6
anyagokat, vagy azokat tartalmazo anyagokat, gépeket, berendezéseket, stb. tarolnak,

szerelnek, javitanak, illetve azokkal/azokon barmilyen miiveletet végeznek, megfeleld
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mechanikai tulajdonsagokkal (pl. repedésmentesség, anyagfolytonossag) és a szennyezd
anyagok kémiai tulajdonsagainak anyagaban és/vagy bevonataban ellenalldé miiszaki
védelemmel - indokolt esetben karment6vel - kell megtervezni, megvaldsitani és
uzemeltetni.

- Fedetlen, a csapadékviztdl biztonsagosan nem védett tarolotéren, illetve megfeleld
mUiszaki védelmet biztositd taroloeszkoz (pl. zart konténer) igénybevétele nélkil tilos olyan
szennyezd anyag tarolasa, amelybdl, vagy amelyrdl a csapadékviz szennyez6anyagokat
oldhat ki, vagy moshat le.

- Az okozott, vagy havaria jelleg(i szennyezést, karosodast haladéktalanul be kell jelenteni
a terlleti kdrnyezetvédelmi hatésagnak, azonnal gondoskodva a szennyezd tevékenység
befejezésérdl és a karenyhités megkezdésérdl.

- A sportpalya teriiletén, a talajminta-vételezés soran feltart 5. sz. mintaban (DR5) TPH és
EPH (B) szennyezettségi hatarértéket meghaladé koncentraciok miatt — a teljes kori
kornyezetvédelmi fellilvizsgalati dokumentacio 2.-ben tett javaslat alapjan — a szennyezett
talajrészen annak lehatarolasat koveten talajcserét kell végezni. A szennyezett talajt
engedéllyel rendelkezd céggel el kell szallitatni szintén engedéllyel rendelkez6 lerakoba,
majd a teriletrészt fel kell tolteni.

Hulladékgazdalkodas

- A hulladékrol szo6l6 2012. évi CLXXXV. torvény (a tovabbiakban: Ht.) 63. § (1) bekezdése
alapjan a hulladék termeldjének a tevékenysége soran keletkezé hulladékokat a
hulladékjegyzékrdl szold 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet (VM rendelet) 2. sz. mellékletének
megfelel6en be kell sorolni.

- A tevékenység soran keletkezett hulladékokrdl a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi
és adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl szolo6 309/2014. (XIl. 11.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) foglaltaknak megfelel6 nyilvantartast kell vezetni.

- A hulladéktermeld az adatszolgaltatasi kotelezettségének — a tevékenysége soran
keletkezett hulladékokrol — évente a targyévet kdvetd év marcius 1. napjaig tesz eleget,

amennyiben a Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés a) pontjaban eldirt feltételek teljesiinek.
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- A tevékenység soran keletkez6 veszélyes és nem veszélyes hulladékok szamara az egyes
hulladékgazdalkodasi Iétesitmények kialakitasanak és lizemeltetésének szabalyairdl sz6l6
246/2014. (IX. 29.) Korm. rendeletben el6irt kovetelményeknek megfeleld lizemi-, vagy
munkahelyi gy(ijtohelyet kell biztositani.

- A tevékenység végzése soran keletkezd hulladékok kezelésérdl a Ht. 31. §-aban
meghatarozottak szerint kell gondoskodni. Ha a hulladékbirtokos a hulladékot masnak
atadja — a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas keretében torténd atadas kivételével —,
meg kell gy6zddnie arrol, hogy az atvevé az adott hulladék szallitasara, kozvetitésére,
kereskedelmére, illetve kezelésére vonatkozd hulladékgazdalkodasi engedéllyel
rendelkezik, vagy az adott hulladékgazdalkodasi tevékenység végzéséhez sziikséges
nyilvantartasba vétele megtortént.

Levegétisztasag-védelem

- Helyhez kotott légszennyezd pontforras csak a kdrnyezetvédelmi hatosag altal kiadott
végleges légszennyezd forras létesitési, mikodési engedély birtokaban létesithetd és
izemeltethet®.

- A munkalatok végzése és a palya lizemeltetése soran keletkezd hulladékok nyilt téri, vagy
a hulladékok égetésének feltételeit rogzitd jogszabalyban foglaltaknak nem megfeleld
berendezésben torténd égetése tilos.

- Az épitési tevékenységekkel és a palya miikodtetésével kapcsolatos szallitasok esetén a
fuvarozd koteles gondoskodni arrdol megfeleld intézkedés megtételével (takaras,
csomagolas stb.), hogy a szallitott anyag levegtterhelést ne okozzon.

- Az épitési és lzemeltetési tevékenységek végzése soran az elérhetd legjobb technika
alkalmazasaval meg kell akadalyozni az épitési terilettel szomszédos ingatlanok diff(iz
porterhelését.

Természet- és tajvédelem

- A terlleten tervezett tevékenységet a természeti értékek védelme mellett kell végezni. A
fejlesztésekhez kapcsolodo kivitelezési munkalatok soran védett él6lény egyedének, illetve

allomanyanak veszélyeztetése esetén a munkalatokat fel kell fliggeszteni és
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haladéktalanul értesiteni kell az illetékes természetvédelmi &rt, aki a helyszinen a
természeti értékek védelmének érdekében a munkalatokat leallithatja, valamint
korlatozasokat tehet.

- Amennyiben a palya tertletén a beruhazasok megvalositasa soran fasszard novényzet
eltavolitasa szikséges, azt fészkelési, fiokanevelési idészakon kivil kell végezni.

- Amennyiben tevékenység soran nagy mennyiségil fold mozgatasa, deponalasa valosul
meg, minden nap a miiszak befejezése el&tt el kell végezni a depdniak 45°-ra, illetve annal
kisebb ddlésszogben torténd lerézsiizését.

- Amennyiben a deponiakban az Ureglaké madarfajok egyedei mégis megtelepednek, gy
gondoskodni kell azok védelmérdl: a fészkelési helyektdl oldaliranyban 10-10 méter
tavolsagon bellil a koltési idoszakban a madarakat és élettevékenységiiket zavard
tevékenységet nem szabad végezni. Ureglakd madarfajok egyedeinek megjelenése esetén
értesiteni kell a kornyezetvéedelmi hatosagot.

- A terlleten talalhato zoldfellileteket karban kell tartani, oda invaziv novényfajok egyedeit
lltetni tilos. A beruhazassal érintett teriileten tervezett fasitasok telepitése soran 0s- és
tajhonos fafajok egyedei alkalmazhatoak.

- A beruhazas teriiletén folytatott kivitelezési munkalatok soran az esetlegesen arokba
keriil6 kétéltliek és hillék kiméletes kimentésérél minden nap, tovabba az arok
betemetését megeldz&en gondoskodni kell.

- A teriileten kiils6 vilagitas kialakitasa soran az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 54. § (2)
bekezdésében foglaltakat be kell tartani.

Vizgazdalkodas, vizvédelem

Amennyiben a vizvezeték kiépitése nem sajat tulajdond ingatlanokat is érint, Ggy annak
epitése/lizemeltetése vizjogi engedély koteles. A vizilétesitmény épitése csak végleges

vizjogi létesitési engedély birtokaban kezdheto el.
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KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK

HATAROZATOK A MODOSITAS MEGINDITASAROL

K ivonat Hajddhadhaz Varos (5nkorményzata Képviselo-testiiletének 2023. méjus 25-én
megtartott tilésének jegyzokonyveébol:

Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
118/2023.(V.25.) hatirozata
Hajduhadhaz varos telepiilésrendezési eszkozének,

Hajdihadhaz varos Silye Gabor utca — 11908 hrsz-u kozlekedési teriilet — meglévé
belteriileti hatar — tervezett belteriileti hatir — 4. sz. elsérendii foat — 0173/25 hrsz-a
kozlekedési teriilet — 11908/28 hrsz-i kizlekedési teriilet — Bercsényi utca altal hatarolt
érinté médositidsa kapesan
a telepitési tanulmanyterv elfogadasa és
a telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés megkotése

Hajdihadhaz Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete megtargyalta a KoszeghyArt Bt. altal
készitett Hajduhadhdaz varos Silye Gabor utca — 11908 hrsz-1i kozlekedési teriilet — meglévo
belteriileti hatdr — tervezett belteriileti hatar — 4. sz. elsérendii féut —0173/25 hrsz-0 kozlekedési
tertilet — 11908/28 hrsz-u kozlekedési teriilet — Bercsényi utca altal hatarolt teriiletre vonatkozé
telepitési tanulmanytervet és tigy hatarozott, hogy

Felhatalmazza Csafordi Dénes polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzédések
alafrasara, a sziikséges intézkedések megtételére, a kérelmezo teljes koltségviselése mellett.

Hataridé: azonnal
Felelds: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felelos: Bir6-Balogh Aniko mb. foépitész
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Kivonat Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2023. oktéber 5-én
megtartott tilésének jegyzOkonyvébol:

Hajdiihadhdz Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
181/2023.(X.05.) hatarozata
DAKAR RING motoros sportpalya fejlesztéséhez sziikséges telepiilésrendezési
eszkozének médositasa - a Hajduhadh4z 4. sz. féut, Bercsényi utca és Silye Gabor
utcdk altal hatarolt teriileteket érinté modositisa kapcsadn egyiittesen tartalmazé
dontés meghozatala

Hajdthadhdz Varos Onkorményzata Képviselo-testillete ugy dontott a foépitész
eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és a 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2)
bekezdése alapjan

1./ Médositani kivanja Hajdihadhdz Véros 182/2022. (VIIL25.) hatérozattal megallapitott
teleplilésszerkezeti tervét és helyi épitési szabdlyzatarél sz6lé6 23/2022.(VIIL25.)
Onkorményzati rendeletét a DAKAR RING motoros sportpilya fejlesztéséhez sziikséges
telepiilésrendezési eszk6zok médositésa - a Hajduhadhéz 4. sz. fout, Bercsényi utca és Silye
Gabor utcéak éltal hatérolt teriiletekre vonatkozéan.

2./ A Képvisel6-testiilet igazolja, hogy az 4j beépitésre szant teriiletek a kozlekedési teriiletek
megsziintetésével, nyomvonalkorrekcidjaval alakulnak ki, igy a telepiilésen hasonld
adottsédgokkal és szabalyozdssal érintett beépitésre szant teriilet jelenleg nincs, igy az épitett
komyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (3) bekezdésének e)
pontja alapjan az 4j beépitésre szant teriilet kijelslése indokolt.

3./ A teriilet esetében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitds nem indokolt.

4./ J6véhagyja a hatérozat 1./ pontjaban foglalt telepiilésrendezési eszkdzOk moédositéséra
vonatkozé f6€pitészi feljegyzést az 1. melléklet szerint.

S./ Felkéri a foépitészt, a hatérozat 1. pontjaban meghatérozott teriiletrészekre/ingatlanokra
vonatkozo6 telepiilésrendezési eszkdzok altalanos egyeztetési eljarasban torténé médositdsanak
véleményeztetésére. ; §

6./ A Képviseld-testiilet a 156/2023.(VIIL15.) hatérozatat hatalyon kiviil helyezi.
Hataridé: azonnal

Felelés: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtisért felelés: Bir6-Balogh Aniké mb. foépitész

/
A kivonat hiteléiil: 202 >- okto
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Kivonat Hajdthadhdz Véros Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 2023. oktber 5-én
megtartott iilésének jegyzokonyvébol:

Hajdihadhsz Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
183/2023.(X.05.) hatirozata
Hajduhadhiz varos telepiilésrendezési eszkozének,

Hajduhadhiz varos Silye Gabor utca — 11908 hrsz-i kizlekedési teriilet — meglévé
belteriileti hatar — tervezett belteriileti hatir — 4, sz. elsérendii f6hat — 0173/25 hrsz-u
kizlekedési teriilet — 11908/28 hrsz-u kiozlekedési teriilet — Bercsényi utca altal hatarolt
érinté modositasa kapcsan
belteriiletbevonas

Hajdthadhaz Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete megtargyalta a KészeghyArt Bt. altal
készitett Hajdihadhaz varos Silye Géabor utca — 11908 hrsz-u kdzlekedési teriilet — meglévé
belteriileti hatar — tervezett belteriileti hatar — 4. sz. elsérendii f6ut — 0173/25 hrsz-u kozlekedési
tertilet — 11908/28 hrsz-1 kozlekedési teriilet — Bercsényi utca 4ltal hatérolt teriilétre vonatkozo
telepitési tanulmanytervben szereplé belteriiletbevondsi javaslatot, és tigy hatarozott, hogy nem
tamogatja az érintett teriilet beltertiletbevonasat.

Felkéri a foépitészt, hogy a dontésré] a Markusz Epit6-ker Kft-t (4320. Nagykallé, Béatori it 15.
sz.) tajékoztassa.

Hataridg: azonnal
Felelos: Csafordi Dénes polgarmester
Végrehajtasért felels: Biro-Balogh Aniké mb. féépitész
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PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYAIROL SZOLO RENDELET

Hajddhadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
16/2017.(1V.27.) 6nkormanyzati rendelete
Hajdihadhaz Varos telepiilésfejlesztési koncepcio, integrilt telepiilésfejlesztési stratégia
és a telepiilésrendezési eszkozok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos
partnerségi egyeztetés szabalyairol

Hajdithadhdz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorben eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 29. § és 29/A. §-ban meghatarozott feladatellatds érdekében a
kovetkezdket rendeli el:

A rendelet hatalya
1.§

(1) E rendelet hatdlya Hajduhadhaz varos (a tovabbiakban: telepiilés) telepiilésfejlesztési
koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjaval és a telepiilésrendezési eszk6zok,
valamint telepiilésképi arculati kézikényv és telepiilésképi rendelet készitésével vagy
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetésre terjed ki.

Az egyeztetésben résztvevék kore

2.8

(1) A partnerségi egyeztetésben résztvevik (a tovabbiakban: partnerek) kore:
a) a telepiilés teljes lakossaga,
b) a telepiilésen miikddo és a telepiilésen székhellyel, telephellyel rendelkezd érdekképviseleti

szervezetek,
c) a ftelepiilésen miikédd és a teleplilésen székhellyel, telephellyel rendelkezd civil
szervezetek,
d) a telepiilésen miikods és a telepiilésen székhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkodo
szervezetek,

e) a telepiilésen mikddo vallasi kozosségek (az Orszaggyiilés altal elismert egyhazak).

Az egyes eljarasokban a konkrét partnerek meghatarozasanak modja

38

(1) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésrendezési eszk6zok, valamint telepiilésképi arculati kézikényv és telepiilésképi
rendelet készitése, modositasa sordn a helyi adottsdgok és a feladat jellegéhez igazitottan
esetileg kell meghataroznia [a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szolé 2011, évi
CLXXXIX. torvény 41. § (4) bekezdés szerinti képviseld-testiilettdl atruhazott jogkdor alapjan]
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a teleplilés polgarmesterének -a megbizott telepiilési fGépitész eldzetes véleményének
kikérésével az 2.§ szerinti partnereket. A partnerek korének konkrét meghatirozasat irasban
kell rogziteniiik.

(2) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo:

a) telepiilésfejlesztési koncepcid,

b) integralt telepiilésfejlesztési stratégia,

c) telepiilésrendezési eszkozok,

d) telepiilésképi arculati kézikonyv,

e) telepiilésképi rendelet

(tovabbiakban egyiittesen: fejlesztéseket megalapozd dokumentumok)

készitése esetén az 2. § szerinti partnereck kdre nem sziikithetd, ekkor a 3.§ szerinti eseti
meghatdrozasnak nincs helye. Erre csak a fejlesztéseket megalapozé dokumentumok
modositasa esetén van lehetoség.

A partnerek tajékoztatasanak modja és eszkozei és szabalyai

4§

(1) A partnerek a Rendeletben foglaltak szerinti esetekben torténd tdjékoztatdsanak modja és
eszkozei:

a) az Onkormanyzat hivatalos kozteriileti hirdeté felilletén a Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tablajan elhelyezendd hirdetmény kifiiggesztésével,

b) az Onkormanyzat hivatalos honlapjan tajékoztatd anyag megjelentetésével,

c) az Onkormanyzat helyi lapjaban tajékoztatd anyag kozzétéve,

d) lakosségi forum keretében,

e)! E-TER altal biztositott digitalis egyeztetési feliileten.

(2) A tajékoztatas kiilonos szabélyai:

a) Lakossagi forum: a Rendelet szerint eldirt esetekben a telepiilésfejlesztési koncepcioval,
integralt telepiilésfejlesztési stratégiaval és a telepiilésrendezési eszkozokkel, valamint
telepiilésképi arculati kézikdnyvvel és telepiilésképi rendelet készitésével, modositaséval
kapcsolatban a telepiilés jov6je irant érdeklédd és azért tenni kivand lakossag kozvetlen
talalkozasara ad lehetéséget a tervezésben résztvevokkel.

b) A lakosségi forumra meghivandok kore a feladat jellegétol fiigg:

ba) teljes telepiilés teriiletére vonatkozd fejlesztéseket megalapozd dokumentumok készitése,
modositasa esetén az 2. § szerinti partnerek,

bc) nem teljes telepiilés teriiletére (részteriiletre) vonatkozo fejlesztéseket megalapozo
dokumentumok készitése, modositasa esetén a 3. § (1) szerinti kivalasztassal meghatarozott
partnerek.

c) A lakossagi forum formaja lehet:

ca) O6nalloan megrendezett lakossagi forum, vagy

cb) kozmeghallgatissal egy idében megrendezett lakossagi forum, mely esetben onallo
napirendi pontként térténik meghirdetése, vagy

! Beiktatta: Hajdthadhdz Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 26/2022. (VIIL.25.) énkormanyzati
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2022. augusztus 26. napjatol.
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cc) nyilvanos képviseld-testiileti tilésére Osszehivott lakossagi forum. Ez esetben 6nallo
napirendi pontként meghirdetve.

(3)* A lakossagi forum el6tt 5 nappal, annak helyszinérdl és idépontjarol tajékoztatast kell
kozzétenni a honlapon és az onkormanyzat hirdetotablajan, amennyiben lehetéség van ra
szérdlapon. Lakossagi forumon az ott elhangzottakkal kapcsolatban vélemény tehetd szdban
jegyzbkonyvbe diktalva vagy irasban a jegyzOkonyvvezetd részére atadva, illetve a lakossagi
forumtol szamitott 5 napon beliil (kivéve, ha a Rendelet ettdl eltérd hataridot allapit meg).

(4) Az Onkorményzat hivatalos kozteriileti hirdeté feliiletén kifiiggesztett hirdetmény, a helyi
lapban torténd koézzététel, valamint a honlapon torténd felhivas tartalmazza a partnerségi
véleményadasra rendelkezésre allo iddtartamot. Ez az idStartam nem lehet kevesebb a
Rendeletben eldirt iddtartamnal.

Amennyiben a telepiilés nem rendelkezik heti rendszerességgel megjelend helyi
Onkormanyzati lappal, akkor a lapban torténo6 kozzététel elhagyhato.

(5) Amennyiben az Onkormanyzat hivatalos kézteriileti hirdetd feliiletén torténd elhelyezést
az anyag terjedelme, formatuma nem teszi lehetoveé, agy a hirdetményben megjeldlésre kertil,

s

hogy mely idépontokban és hol van lehetéség a dokumentumokba t6rténé betekintésre.

(6)° Az Onkormanyzat hivatalos kdzteriileti hirdeté feliiletén kifliggesztett, az Onkormanyzat
hivatalos honlapjan kozzétett, tovabba amennyiben helyi énkorményzati lapban tdrténd
megjelenésre  lehet6ség  volt a  fejlesztéseket megalapozd dokumentum  tervezettel
kapcsolatban az oft megjeldlt idépontig a partnerek javaslatot tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak. Ezt benyujthatjdk papir alapon, postai uton irdsban, vagy bekiildhetik az
Onkormanyzat honlapjan megadott elérhetdségen e-mail formajaban, vagy kézvetleniil az E-
TER feliiletre tolti fel. A hivatalosan javaslatot, véleményt adé partnerekkel torténik tovabb a
Rendelet szerinti egyeztetes.

A partnerek altal adott javaslatok, vélemények megadasianak modja és hatirideje,
nyilvintartasianak szabalyai

5§

(1) Az Onkorményzat hivatalos kdzteriileti hirdeté feliiletén kifliggesztett hirdetmény, a helyi
lapban torténé kozzététel, valamint a honlapon torténd felhivas tartalmazza a partnerségi
véleményadasra rendelkezésre allé iddtartamot. Ez az idStartam nem lehet kevesebb a
Rendelet szerint el6irtnal.

(2)* A javaslatokat, véleményeket irdsban kell a partnereknek megadni, kivéve lakossagi
forum megtartasakor, mely esetén a véleményeket széban jegyzékonyvbe diktalva, vagy
irasban a jegyzokonyvvezetd részére atadva lehet megadni, vagy a lakossagi forum

2 Modositotta: Hajdihadhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 11/2023. (V.25.) 6nkormanyzati
rendelete 1. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2023. majus 26. napjatol.

3 Modositotta: Hajdlihadhaz Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2023. (V.25.) énkorményzati
rendelete 1. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2023. majus 26. napjatol.

¢ Modositotta: Hajdiihadhaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 11/2023. (V.25.) énkormanyzati
rendelete 2. §-a. Hatalyos: 2023. majus 26. napjatol.
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idépontjatol szamitott 5 napon beliil lehet papir alapon vagy elektronikus iton megtenni, vagy
kozvetleniil az E-TER feliiletre tolti fel. A javaslatokat, véleményeket a lakossagi forumrol
késziilt jegyz6konyvhoz kell csatolni, és az észrevételt, javaslatot az dnkormanyzatnak fel kell
toltenie az E-TER feliiletre.

(3) A beérkezett javaslatokat, véleményeket az ligyirathoz kell iktatni és abban kell
megoOrizni.

(4) A beérkezett javaslatokrol, véleményekr6l Osszefoglalo tablazatot kell késziteni a
megbizott f6épitésznek. Képviseld-testiileti hataskorbe tartozd kérdésekben ki kell kérni a
Képviseldtestiilet véleményét is. Ezt a tablazatot az iigyiratban kell elhelyezni és meg6rizni a
készités idopontjaval, valamint a készitdjének alairasaval ellatva.

(5) Az oOsszefoglalo tablazatot az aktualisan megbizott telepiiléstervezd részére is el kell
juttatni annak érdekében, hogy az érintett munkarészek javitasra keriiljenek, a javitas
modjardl tételesen irasos tervezdi véalasz formajaban valaszol. Melyet szintén az tigyirathoz
kell iktatni és abban kell meg6rizni.

Az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokoldsianak médja, a
nyilvantartasuk rendje

6.§

(1) A partnerségi egyeztetés soran beérkezett javaslatotokat, véleményeket a megbizott
foépitész szakmailag értékeli és dontésre elokésziti a Képviseld-testiilet szamara. Ebben
megindokolja irasban a beérkezett, de elfogadasra nem javasolt véleményeket is.

(2) Az indokolasban kiiloén kell vélasztani a jogszabalyon alapulé véleményeket a szakmai
javaslatoktol. Az igy készitett szakmai elSterjesztés alapjan a Képviseld-testiilet meghozza
dontését. Ezt kovetden a dontést és az irasban beérkezett, de el nem fogadott véleményeket, az
tigyiratban kell elhelyezni és megérizni.

(3) Az indokolast meg kell kiildeni tértivevényes tton a javaslatot, véleményt tevo partnernek.

Az elfogadott koncepcid, stratégia és telepiilésrendezési eszkozok, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet nyilvanossagat biztosité intézkedések

7.§

(1) A jovahagyott fejlesztéseket megalapozé dokumentumokat, illetve azok moddositasat
kozzé kell tenni rovid, kozérthetd Gsszefoglald kiséretében:

a) az Onkormanyzat hivatalos honlapjan hirdetményben,

b) a Polgarmesteri Hivatal hirdet6 tablajan nyomtatasban (amennyiben annak terjedelme nem
teszi lehetove, az elérési hely megjeldlését biztositani kell).

Zaro rendelkezések
8.§

(1) Ez a rendelet 2017. majus 01-jén 1ép hatalyba.

Dr. Kiss Katalin Csafordi Dénes
Jjegyzd polgarmester
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Zaradék:

Ez a rendelet a Hajduhadhazi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajara torténd kifliggesztéssel
kihirdetve.

Hajduhadhaz, 2017. éprilis 27.

Dr. Kiss Katalin
Jegyz6
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ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELIEGYZES

181/2023.(X.05.) hatirozat 1. sz. melléklete

: FELJEGYZES
Hajdihadhaz Varos 182/2022. (VIIL25.) hatdrozattal megillapitott telepiilésszerkezeti
tervének és a helyi épitési szabalyzatarél sz616 23/2022,(VIIL25.) 6nkormanyzati
rendeletnek
a HESZ sltalanos eléirasat érinté médositasaval osszefitggésben
a megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat felhaszndlhatésiaganak
meghatarozasardl

Hajdthadhdz Varos 182/2022. (VIIL25.) hatérozattal megéllapitott telepiilésszerkezeti
tervének, valamint Hajduhadhdz Véros helyi épitési szabélyzatarél szolé 23/2022.(VIIL25.)
Snkormanyzati rendeletnek (a tovébbiakban egyiitt: telepiilésrendezési eszkozok) megalapozé
vizsgélata és az alatdmasztd javaslata 7 éven beliil késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmarél,
elkeszitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése értelmében e
feljegyzésben foglaltak szerint felhasznélhaték a tirgyi médositisok sorén.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa a telepiilésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr8l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Korm. rendelet) 45. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Korm.

rendelet telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatdnak alkalmazasaval
torténik.

A megalapozé vizsgilat felhasznilhatésiga

A HESZ dltaldnos eldirését érintd modositdsok tekintetében nem indokolt a megalapozé
vizsgalat kiegészitése.

Az aldtdmaszt6 javaslat felhasznalhatésaga

A Hajddhadhdz Véros helyi épitési szabalyzaténak altaldnos eldirast érinté modosités
tekintetében indokolt az alitdmaszté munkarész kiegészitése:

A Korm. rendelet 3. melléklete hatirozza meg az aldtdmasztd javaslat tartalmi kvetelményeit,
melyek kozill az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési
Osszefliggéseire tekintette] az aldbbi fejezetek esetében tartom indokoltnak azok aktualizal4sat
atdbbi fejezet valtozatlan tartalommal térténd felhasznalhatésaga mellett:

A mo6dositds soran a kozlekedési szakagi teriiletek vonatkozaséban sziikséges és indokolt a
korabbi tervlapok médositasa, illetve a szakégi leiras kiegészitése, médositasa.

Indokolt tovabba tervezés sordn a zaj- és rezgésvédelem, levegdtisztasag vizsgalata. Jelen
telepiilésrendezési modositds sordn szitkségesnek tartom a valtozdsokat bemutaté leirds
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elkészitését a valtozo teleptilésszerkezeti és szabélyozési tervlapok bemutatdsat, valamint az
épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIII tv. 7.§ (3) bekezdésének
b) pontjanak és a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616
2018. évi CXXXIX. tv. 12.§ (3) bekezdésében foglaltaknak valé megfelelés részletes
bemutatéasat.

A telepitési tanulmanyterv felhaszndlhatésiaga

A HESZ éltaldnos el6irasat érintd médositasok tekintetében a telepitési tanulményterv
felhasznilhaté. ‘

Hajdihadhaz, 2023. szeptember 30.

Bir6-Balogh Aniké
mb. féépitész
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