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3200
Tisztelt Féépitész Ur!

Gyodngyods Varos Polgarmestere a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia-
rol és a telepliilésrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] 37. § (2) bekezdés, va-
lamint az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a to-
vabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 4. §, illetve a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfo-
gadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lé 419/2021. (VI1.15)
Korm. rendelet 60. § (3) bekezdése alapjan, a 18/43-7/2022. és 18/43-8/2022. szamu levelében megkereste a
Heves Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztalyat (a
tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatosag), hogy véleményt kérjen Gydngyods varos telepulésrendezési eszko-
zeinek modositasa Il. (17 résztertilet) kapcsan, illetve a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérdl.

Tervezett moédositasok:

1. Gydngyds belterlleti 4429 hrsz.-u foldrészlet kildnleges sportolasi célu (K-sp) terlletfelhasznélasbdl tele-
puléskdzpont vegyes (Vt) terlletfelhasznalasba kerlil médositasra a tulajdonos fejlesztési szandékainak meg-
feleléen. A szomszédos 4428 hrsz.-u (Ksp/Vk-1) foldrészletre vonatkozd szabdalyozas épitési szabalyzatbeli
modositasa az elhelyezhetd épitmények és funkcioik tekintetében a beépitési paraméterek valtozatlan tarta-
lommal valé megtartdsaval.

2. A Szurdokpart utcan telephellyel rendelkez6 vallalkozas kérelmére belteriletbe vonasra és Uj beépitésre
szant tertletnek torténd kijeldlésre tervezett a 0191/8, 0191/10-13, 0191/61-62 féldrészletek egy részét érints-
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en (cca.:0,87 ha) a meglévé telephelyének helyben térténd bévitése céljabdl. A modositas soran kertes me-
z6gazdasagi teriletek (Mk) és gazdasagi erdéteriletek (Eg) kerlinek kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
teriletfelhasznalasba (Gksz), tovabba a kérelmez6 elézetes egyeztetése alapjan a ,kiesd” erdéterilet potlasra
keridl 0191/8 hrsz.-u telken — itt kertes mezdgazdasagi teruletbdl (Mk) gazdasagi erdéterilet (Eg) kerdl kijel6-
Iésre. Az Uj beépitésre szant terliletek a meglévé telephellyel 6sszevonasra és belterlletbe vonasra tervezet-
tek.

3. Gyongyds, beltertileti 604 és 605 hrsz.-U ingatlanokat a tulajdonos 6ssze kivanja vonni. A jelenlegi szaba-
lyozas ikres beépitési modrol szabadondlld beépitési mddra torténd modositasat javasolja a terv. Ezen felul a
HESZ széveges mddositasa az ikres beépitési modu épitési dvezetekre vonatkozéan a késdbbi telekrendezé-
sek megoldasa miatt. Terlletfelhasznélas nem kerul modositasra (szerkezeti tervet nem érinti).

4, Gybngybs belterliletén a Martinovics Ignac utcan és a Virag utcan kilonleges oktatasi terilet
tertletfelhasznalasba (K-ok) sorolt lakéhazak kisvarosi lakoterilet tertletfelhasznalasba (Lk) torténé modosi-
tasa, mivel az oktatasi létesitmények bdvitése hosszu tavon sem tervezett. Terlletfelhnasznalas-modositassal
érintett foldrészletek: 1153, 1154, 1155, 1156, 1157, 1158, 1159, 1160, 1184, 1185, 1186, 1187, 1189, 1190,
1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196.

5. Gydngyods belteriiletén a Goélya és Aranysas utcakban a kertvarosias lakoteriletek (Lke) kisvarosi lakoteri-
let terlletfelhasznalasba (Lk) modositasa, figyelemmel a meglévé kialakult beépitési szazalékokra (40-50%)
és a kialakult beépitési magassagokra (7,5 m). Terlletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 5178,
5180, 5181, 5182/10, 5182/11, 5182/12, 5182/13, 5182/14, 5182/15, 5182/16, 5182/17, 5182/18, 5182/19,
5182/20, 5182/21, 5182/22, 5182/25, 5182/26, 5182/27, 5182/28, 5182/29, 5182/30, 5182/31, 5182/32,
5182/33, 5182/34, 5182/36, 5182/37, 5182/38, 5182/39, 5182/40, 5182/41, 5182/42, 5182/8, 5182/9, 5193,
5194, 5195, 5196, 5197, 5198, 5199, 5200, 5201, 5202, 5203, 5204, 5205, 5206, 5207, 5208, 5209, 5211/1,
5212, 5213, 5214, 5215, 5216, 5217, 5218, 5219, 5220, 5221, 5222, 5223, 5224, 5225, 5226, 5227, 5228,
5229, 5230, 5231, 5232, 5233, 6160/10, 6160/11, 6160/12, 6160/13, 6160/14, 6160/15, 6160/16, 6160/17,
6160/22, 6160/26, 6160/27, 6160/28, 6160/32, 6160/33, 6160/34, 6160/37, 6160/38, 6160/41, 6160/47,
6160/52, 6160/53, 6160/54, 6160/55, 6160/56, 6160/57, 6160/58, 6160/63, 6160/68, 6160/79, 6160/80,
6160/81, 6160/82, 6160/83, 6160/86, 6160/87, 6160/88, 6160/89, 6160/9.

6. Gyongyos belterileti 1578 hrsz.-u foldrészlet tulajdonosa a szomszédos Erzsébet kiralyné utca megneve-
zési kozterlletbdl telkéhez kivan csatolni cca. 2 méter szélességl tertletsavot. A megmaradd kozlekedési
terilet kell§ szélességil (19 m). Teruletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 1577 hrsz.

7. Gydngyds belteriletén a 4042/5 hrsz.-u foldrészleten (Tesco telke) kiszabalyozott Ut térlése tervezett — az
onkormanyzat nem kivanja kialakitani kozutként a 3. sz. féut és a Vasar utca kdzott. A telek egésze kilénle-
ges bevasarlokdzpont teruletfelhasznaldsba (K-bk) kerdl (a korabban kijeldlt — most megszintetésre keruld —
kozlekedési terllettél délnyugati iranyban kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi (Gksz) teriletrész is).
Teruletfelhasznalas médositassal érintett foldrészletek: 4042/5 hrsz.

8. A gyongyosi Napkelte utca szélesitésének torlése az Esthajnal utca keresztez6désénél. A kozlekedési teri-
let kialakult, nincs szlkség tovabbi szélesitésre, a lakotelkek korlatozasdnak feloldasa szikséges.
Terlletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 11402, 11406, 11407, 11408.

9. A Gydngyds, Hold utca északi oldalan kijeldlt kisvarosi lakéteriilet Lk/Ek-4 épitési 6vezeteiben az épitési
hely meghatarozasa. Terlletfelhasznalas valtozassal nem jar.

10. Az Eurépa utca kialakult allapotanak leszabalyozasa. Az 1553/3 hrsz.-u foldrészletrdl a szabalyozasi vonal
térlése, tovabba a HESZ hatsokertre vonatkozd eldirasainak modositasa a ,kismélységii telkek” esetében.
Terlletfelhasznalds-modositassal érintett foldrészletek: 1553/3 hrsz.



11. Gybngyots-Matrafiired telepllésrészen az Abasari utca mogotti, patak menti feltaré Gt szabalyozasanak
torlése. Az igy visszamarado terlletek egy része a szomszédos kertvarosias lakoterilet teruletfelhasznalasba
(Lke), mas részik zoldterllet terlletfelnasznalasba (Z) keril moédositasra. Kertvarosias lakoterilet
teruletfelhasznalasba a 6356, 6401, 6399 és 6357/1 hrsz.-u foldrészletekbdl kordbban kiszabalyozott teriletei
keriilnek, mig zoldterlet terlletfelhasznalasba a 6402, 6403, 6404, 6405, 6406 hrsz.-u foldrészletek keriinek.
Teriletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 6356, 6357/1, 6399, 6401, 6402, 6403, 6404,6405,
6406.

12. A gybngydsi Gyar utcan fejlesztési elképzelések megvaldsithatosaga érdekében a 3964/5-6 hrsz.-u fold-
részlet épitési dvezeti elbirasainak moédositasa a beépithetéség és a beépitési magassag tekintetében. A
teriletre tervezett létesitmény(ek) megvaldsitasahoz 50%-0s maximalis beépithetéség és 15 méteres beépi-
tési magassagi szabalyozast javasol a terv. Terlletfelhasznalas-valtozassal nem jar a modositas.

13. Gydngyos-Matrafiireden az Udiiléterlletek [hétvégihazas tdiiléteriiletek (Uh) és tidiléhazas idiléteriletek
(U0)] moédositasa kertvarosias lakoteriilet (Lke) és telepliléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasba (Vt) a be-
épitési paraméterek megtartasaval. A beépitési paraméterek modositasa csupan a 6563-6568 hrsz.-u kismé-
retl telkeken sziikséges, ahol a beépithetéség 30%-ra emelkedik. Az 6nkormanyzat az infrastrukturat kiépitet-
te, a teriiletek kdzszolgaltatasba bekapcsoltak. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre. A valtozé
teriletekre szigoru, a meglévd jellemzden diilé funkcioju teriiletek zavarasanak megakadalyozasara szolgalo
szabalyozas megalkotasa tervezett és javasolt. Terlletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 6226,
6227, 6229, 6230, 6231, 6233, 6234, 6235, 6245, 6247, 6248/1, 6248/2, 6268, 6524, 6525, 6526, 6527, 6528,
6530, 6531, 6533, 6534, 6536, 6537, 6538, 6539, 6540, 6541, 6542, 6543, 6544, 6545, 6548, 6549/1, 6557,
6558, 6559, 6560, 6561, 6562, 6563, 6564, 6565, 6566, 6567, 6568, 6570, 6571, 6572, 6573, 6574, 6575,
6576, 6577, 6578, 6579, 6580, 6581, 6582, 6584, 6585, 6586, 6587, 6588/1, 6588/2, 6589, 6590, 6591,
6592/1, 6592/2, 6593, 6594, 6595/1, 6595/2, 6597, 6598, 6599, 6600, 6601, 6602/2, 6603, 6604, 6605, 6606,
6607, 6608, 6609, 6610/1, 6610/2, 6612, 6613, 6614, 6615, 6616, 6617, 6619, 6620, 6621, 6622, 6623, 6625,
6627, 6628, 6629, 6632, 6633, 6634, 6635, 6636, 6638/2, 6639, 6640, 6641, 6642, 6643, 6644, 6645/2, 6646,
6647, 6649, 6650, 6651, 6652, 6653, 6654, 6655, 6656, 6657, 6658, 6659, 6660, 6661, 6662, 6663, 6664,
6665, 6666, 6667, 6668, 6670, 6671, 6672/1, 6672/2, 6674, 6675/1, 6675/2, 6676, 6678, 6679, 6680, 6681/2,
6682, 6683, 6685/1, 6685/2, 6686, 6687, 6688, 6689, 6690, 6691/1, 6691/2, 6692, 6693, 6697, 6698, 6699,
6700, 6701, 6702, 6703, 6704, 6705, 6706, 6707, 6708, 6709, 6710, 6712, 6713, 6714, 6716, 6717, 6719,
6720, 6721, 6722, 6724/3, 6724/4, 6725, 6726, 6727, 6729, 6730, 6731, 6732/1, 6732/2, 6732/3 hrsz.-ok.

14. A Gyobngyos, belterileti 3479/3 helyrajzi szamu kozterlletbdl és a 3478 helyrajzi szdmu Hunyadi Janos
utcabdl a féldhivatali atvezetéshez és a McDrive engedélyezéséhez sziikséges terilet kiszabalyozasa. A kdz-
lekedési teriletek kereskedelmi szolgéltatdé gazdaséagi terilet teriletfelhasznélasba kerllnek a telekalakitasi
vazrajz szerinti terlletrészen. Teriletfelnasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 3479/3, 3478 hrsz.

15. Gydngyos beltertleti 4051/72 hrsz.-u foldrészletbdl kdzpark kiszabalyozasa. A foldrészlet egy része (cca.:
0,16 ha) telepliléskdézpont vegyes terlletfelhasznalasi egységbdl (Vt) zoldterdlet tertletfelhasznalasi egységbe
(Z) kertl médositasra.

16. Gybngyos kdzponti belterlletén kisvarosias lakéteriletbe sorolt terlletek fellilvizsgalata a meglévé beépi-
tések és kialakult telekméretek figyelembevételével. Javasolt az Lk-16, Lk-17, Lk-19 és Lk-43 jell épitési dve-
zetekre kulon szabaly megalkotasa, melyekben elGirasra kerul a kialakithatod legkisebb telekméretnél kisebb
telkekre vonatkozdan (<300m2) a 60%-os beépithetdség. A modositast az is indokolja, hogy a kisméreti tel-
kek jellemz8en a jelenlegi szabalyozastdl eltéréen tul vannak épitve, igy jelentés résziik tovabb nem bdvithe-
t6, azonban az OTEK-ban meghatarozott értéket nem tullépve az épitési Svezeti eldirasok mddositasaval
egyes tulépitések szabalyszerlien alakithatok, rendezheték szabalyozott keretek kozt.



Az el6irt zoldfellleti fedettség mértéke nem csokkenthetd, a hatsékert minimalis mérete 0,0 méterben kerdl
meghatarozasra, amennyiben a tlizvédelmi eldirasok betarthatok. Terlletfelhasznalas valtozassal a médosi-
tas nem jar. Az épitési Gvezetekben megjeldlt kisméretl foldrészletek a kdvetkezdk: 2755, 2756, 2758, 2762,
5391, 5392, 5393, 5397, 5399, 5400, 5401, 5403, 5406, 5407, 5409, 5410, 5411, 5412, 5413, 5414, 5440,
5442, 5443, 5444, 5445, 5464, 5465, 5466, 5467, 5468, 5469, 5471, 5477, 5482, 5483, 5484, 5486, 5487,
5489/1, 5489/2, 5495, 5496, 5499, 5500, 5502, 5503, 5505, 5626, 5627, 5628, 5636, 5637, 5644/1, 5644/2,
5659, 5661, 5662, 5663, 5664, 5666, 5667, 5669, 5670, 5672, 5676, 5677, 5678, 5679, 5680, 5681, 5682,
5683, 5685, 5687, 5688, 5689, 5690, 5696/1, 5696/2, 5697, 5699, 5700, 5703/2, 5707, 5709, 5710, 5711,
5716, 5722, 5723, 5724, 5762, 5763, 5767, 5799, 5800, 5803, 5806, 5807, 5808, 5809, 5810, 5826 hrsz.-ok.

17. A Gydngyots 2740/56 hrsz.-u foldrészletet épitési dvezeti eldirasainak modositasa, a beépités megenge-
dett mértékének 5 %-kal torténd megemelése a tervezett csarnokbdévités kapcsan, illetve a terlletbél kiszaba-
lyozott kdzlekedési terlilet elvesztése miatt. A szabalyozasi terven javasolt az épitési hely meghatarozasa is.

Megkeresésiikre a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. §. (4) bekezdésének b) pontja alapjan _az alabbi
tajékoztatast adjuk:

A 2022. majusi keltezésl Gydngyds Varos Teleplilésrendezési Tervének modositasa elézetes tajékoztatasi
szakasz/partnerségi egyeztetési dokumentaciot Készeghy Abel telepiiléstervezd (T4Terv Bt., 4029 Debrecen,
Lorantffy u. 25.) készitették el.

A Kornyezetvédelmi Hatésag HE/KVTO/02693-3/2019. szamu levelében elbézetes adatszolgaltatast nyujtott a
telepllés kozigazgatasi terlletén talalhatd, természetvédelmi szempontbdl értékes terlletekrdl. Kérjlik az ab-
ban foglaltakat figyelembe venni.

A modositassal érintett gydngydsi ingatlanok nem érintenek orszagos jelentéségll védett természeti terlletet,
Natura 2000 terlleteket, nem részei barlang véddovezetének, tovabba nem mindsilnek egyedi tajértéknek.

Megkeresésikre vonatkozéan a 2/2005. (1.11) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés alapjan az alabbi véleményt
adjuk:

A benyujtott dokumentacié alapjan megallapitottam, hogy el6relathatélag nem varhatd jelentds koérnyezeti
hatés, ezért kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl a kérnyezeti vizsgalat lefolytatédsat nem tart-
juk szikségesnek.

A moddositas természet- és tajvédelmi, hulladékgazdalkodasi, féldtani kbzeg védelmi, levegétisztasag-védelmi,
és zaj- és rezgésvédelmi érdekeket nem sért.

Gydngyds varos telepulésrendezési eszkdzeinek mddositdsaval szemben kdrnyezetvédelmi, természetvé-
delmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emeliink.

Az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivanunk venni. A dokumentéciot elektronikus formaban kérjuk.

A kiadmanyozasi jog a févarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti és miik6dési szabalyzatardl szolo
3/2020. (1.28.) MvM utasitdas 20. §-an, valamint a Heves Megyei Kormanyhivatalt vezets
Kormanymegbizottnak a Heves Megyei Kormanyhivatal kiadmanyozasi és helyettesitési szabalyzatardl szo6lo
3/2020. (11.28.) utasitas Melléklete 3. §-anak, 12-14. §-anak rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben, az elektronikus tanusitvany szerint.

Ignacz Balazs, a Heves Megyei Kormanyhivatalt vezetd kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Kelemen Zoltan
féosztalyvezetd



Ertesil:

1. Gyéngyés Varosi Onkormanyzat, ONK729370 HK: 247892753;
Kiss Agnes e-mail: kiss.agnes@gyongyosph.hu ;
2. Iratokhoz
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