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Fent hivatkozott Ggyiratszamu, 2022. junius 1-én érkezett iratukban foglaltakra, az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet — a tovabbiakban: 2/2005. (l.
11.) Korm. rendelet — 4. § (2) bekezdésének és 3. szamu melléklete I.1. c) pontjanak megfeleléen,
figyelemmel e jogszabaly 8. § (7) bekezdésére, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet — a kdvetkez6kben: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet — 60. § (3) bekezdésére,
tovabbi szives felhasznalas céljabdl a kbvetkez6 szakmai véleményt, nyilatkozatot adom:

A megkildott tajékoztatas és az elérhetévé tett dokumentacié alapjan Gyodngy6s varos
telepulésrendezési eszkozeinek Il., a telepulésszerkezeti tervre, helyi épitési szabalyzatra (a
tovabbiakban: HESZ) és szabalyozasi tervre, 17 db részteriiletre kiterjed6 médositasabél adédéan —
kdrnyezet- és telepilés-egészségiigyi szempontb6l — nem valészinlsitheto jelentés kornyezeti hatas
fellépése, igy e szakterlletet érintéen kdrnyezeti értékelés elkészitése nem szikséges. Tamogatom a
tajékoztatasukban leirtakat, mely szerint kulon el8irasok kerilnek megfogalmazasra az egyes
rendeltetések zavarasmentes hasznalatahoz, mint a 2. médositas esetén a laké- és gazdasagi terlletek
kozott tdbbszintes ndvényallomany létesitésére.

Szakmai véleményem, nyilatkozatom indokolasaként az alabbiakat adom el6:

A 18/43-7/2022. szamu irattal a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-ara és a 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet 60. § (3) bekezdésére hivatkozassal véleményt, irasos tajékoztatast kérnek a cimzettektél a
telepulésrendezési eszkdzok fenti valtoztatasahoz fliz6d6 kdornyezeti vizsgalat szikségességérdl,
tovabba — amennyiben annak lefolytatasa indokoltnak tartott — a kornyezeti értékelés tematikajara
vonatkozdan. A véleménykérésben nyujtott tajékoztatdson tul a megadott hivatkozadson elérhetd a
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hatarozati javaslat, a HESZ, a tervlapok és a kapcsolodé déntések dokumentumaival a ,Gyéngyds varos
teleplilésrendezési tervének modositasa Elbzetes tajékoztatasi szakasz / Partnerségi egyeztetési
dokumentacio”, kelt: 2022. majus — tervezék: "T 4 TERV" Bt. (4029 Debrecen, Lorantffy u. 25.), felel6s
telepliléstervezé: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérndk (TT 09-0655), telepiilésmérndk szakértd
(SZTT 09-0655). A tajékoztatas alapjan megallapithatdk a kévetkezok:

- Atervezési feladat 17 modositasi pontot érint, az alabbi szamokkal jeldlten és tartalommal:

1. Székhaz létesitéséhez ,kiilbnleges sportolasi célu teriilet (K-sp)” ,telepiiléskbzpont vegyes (Vi)
teriiletfelhasznalasba kerlil, tarsashaz épitéséhez modosul a HESZ, szabalyozas (4428; 4429. hrsz.);

2. Vallalkozas fejlesztési szandékahoz, telephelye ingatlanrészekkel boévitéséhez ,kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi tertiletfelhasznalasba (Gksz)” médosités, belteriletbe vonds, erdéterulet-kijeldlés;
3. 604., 605. hrsz.: épitmények egy telekre 6sszevonasahoz a HESZ - beépitési mod valtoztatasa;

4. A féiskola bdévitéséhez meghatérozott ,kiilbnleges oktatasi teriilet” ,K-ok” teruletfelhasznalasu
lakéhazak ,kisvarosi lakoteriilet teriiletfelhasznalasba (Lk)”, lakd rendeltetésbe sorolasa;

5. Kialakult beépitéshez igazodva ,kertvarosias lakoteriiletek (Lke)” modositasa ,Lk” jeldlésl egységbe;
6. A 1577. hrsz.-u koézlekedési teriletbdl kdzterileti sav lakoterilethez (1578. hrsz.-u telek) kapcsolasa;
7. A Tesco telkének egésze ,kil6nleges bevasarlokdzpont teriilet terliletfelhasznalasba (K-bk)” kerdl,

8. Kialakult allapot miatt a Napkelte utca szélesitésének torlése, lakételkek korlatozasanak feloldasa;

9. A Hold utca északi oldalan fekvd lakételkek beépitéséhez az épitési hely kijeldlése;

10. Lakoéingatlant érintd korlatozas térlése (1553/3. hrsz.), hatsokertek beépithetéségének médositasa;
11. Matrafireden feltaré Ut szabalyozasanak torlése, koztertilet ,Lke” jelli és zbldterlletbe moédositasa;
12. A Gyar utcan tervezett kétszintes izemépllethez a beépitési magassag, beépithetéség ndvelése;
13. Matrafireden Gdul6tertletek ,Lke” jeli és telepliléskézpont vegyes teriiletfelhasznalasba (Vi)
sorolasa, 6nkormanyzati szandéknak megfeleléen. A meglévé dild funkcioju teriletek zavarasanak
megakadalyozasara szolgalé szabalyozas elbiranyzott. Az infrastruktdra kiépult, a kézszolgaltatdsokba a
terlletek bevonasra keriltek. A beépithet8ség néhany kialakult allapotu, kisméretii teleknél emelkedik;
14. A McDrive kapcsan telekhatar-rendezés, ,Gksz” jel6lési teruletfelhasznalasba sorolas;

15. Onkormanyzati szandék szerint zéldterllet kijeldlése, kdzpark kiszabalyozasa a 4051/72. hrsz. alatt;
16. Kodzponti lakoteruletek egyedi szabalyozasa a kialakithatéd telekméretnél kisebb, beépitett telkekre;
17. Csarnokbdvitéshez a volt laktanya foldrészletén a beépithetéség emelése, épitési hely kijeldlése;

- Cim, tipus: ,,Gydngyds varos telepliilésrendezési eszkbzeinek modositasa (2022-3. médositas)”

- Negativ kdrnyezeti hatast nem valdszinUsitenek, a tervezett allapotbdl adéddan inkabb javulast varnak.
- A tajékoztatas ,2. A varhatdé kdérnyezeti hatasok” részének d) pontja értelmében e hatasok nem
idézhetnek el6 olyan kdrnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi egészségre kockazatot jelentenek.

A tervezési terlleteket a véleménykéréshez mellékelt atnézeti tervlapok abrazoljak.

”

Fentiek alapjan — kdrnyezet- és teleplilés-egészségugyre kiterjedben, allaspontom szerint — a megkuldott
tajékoztatasban, a vonatkozé dokumentacidban szerepld modositasbol adéddan jelentds kdrnyezeti
hatas jelenleg nem vélelmezhetd, kdrnyezeti értékelés elkészitését nem tartom sziikségesnek.

Szakmai véleményemben, nyilatkozatomban figyelembe vettem az egészsegugyrdl széld 1997. évi
CLIV. torvény 44. § (1) és 45. § (1) bekezdéseiben, az egészséglgyi hatésagi és igazgatasi
tevékenységrdl szolo 1991. évi XI. térvény 4. § (1) bekezdés d), f) és h) pontjaiban foglaltakat.

Szakmai véleményemet, nyilatkozatomat a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3.
szamu melléklete 11.1. c) pontjdban meghatarozottak szerint, a 8. § (7) bekezdésére, a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 60. § (3) bekezdésére és a févarosi €s megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi



(févarosi kerlleti) hivatalokrol széld 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésére figyelemmel
adtam meg.
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