BODROGHALOM kozség
8/2010. (VIL 1.) sz. rendelete a kiil- és belteriiletének Szabalyozatasi Tervérol
és a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Bodroghalom Ko6zségi Onkormanyzat képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol
$z016 1990. évi LXV. tv. 16. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az orszagos
telepiilésrendezési  és  ¢€pitési  kovetelményekrdl szolo  253/1997. (XII.  20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 4. §-aban foglaltakra tekintettel az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében az alabbi rendeletet alkotja:

L FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

Jelen rendelet hatalya Bodroghalom kozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

2.§

(I E rendelet célja Bodroghalom telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatdrozo épitett és természeti értékek védelme, a telepiilés épitészeti €s természeti
orokségének, jellemzd karakterének a jové nemzedéke szamara torténd megdvasara.

@ Az 1. §-ban meghatirozott teriileten beliil teriiletet felhaszndlni, tovabba telket
alakitani, rendeltetését megvaltoztatni €és ezekre hatdsagi engedélyt adni az altaldnos
hatosagi eldirasok (Etv, OTEK, szabvanyok, stb.) jelen rendelet, egyiittes alkalmazasaval
szabad.

3.§

Az egyes teriilet-felhasznalasi egységek — melyek meghatarozasat a Telepiilésszerkezeti
terv tartalmazza, Ovezeti szabalyozasidt a Szabalyozasi Terv és jelen Helyi épitési
Szabalyzat hatarozza meg.

4. §

Az igazgatasi és belteriileti hatarokrol a Szabalyozasi Terv rendelkezik.

TELKEK BEEPITESENEK FELTETELEI

5.8

(1) Az épitési ovezetekben eldirt kozmiiellatottsdg megléte az épités feltétele.

(2) Epitési engedélyt kiadni csak az dvezeti szabalyoknak megfelel$ kozmiivesitettség
esetén szabad.

(3) Az ¢épités soran keletkezd hulladék elszallitasa vagy artalommentes elhelyezése az
¢épitési, valamint a haszndlatbavételi engedély megadasanak feltétele.



(4) Valamennyi 6vezetben elhelyeztetok:

a) a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak, a kiilon jogszabaly keretei kozott,
b) koztargyak,

¢) a kutatast és ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiilo épitmények,

d) a honvédelmet és biztonsagot szolgaldo miitargyak,

e) a nyilvanos illemhelyek és hulladékgyljtok,

f) tajékoztatd, irdnyitd tablak, oszlopok.

Természetvédelmi teriileten a fentiek csak tigy valdsithatok meg, hogy a teriiletek
elsdleges céljat nem sértheti, azt jelentds mértékben nem valtoztathatja meg.

(5) A tervezett foldmunkak el6tt sziikséges a terv altal érintet (még beépitetlen), 1
hektarnal nagyobb, Osszefiiggo teriiletek régészeti lelohelyek topografiai meghatarozasa,
a veszélyeztetett régészeti lelohelyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

EPITESHATOSAGI ELJARASOK
6.§

(1) A jelenleg rendelet hatalya ala esé teriileten az engedélykdteles épitési munkak korét
az egyes ¢épitményekkel, épitési munkakkal, tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi
hatosagi engedélyezési eljarasokra vonatkozé 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet
tartalmazza.

(2) Az ¢épitési engedélyezési eljards soran csak a meglévé kornyezethez igazodo,
alkalmazkodo épiiletek engedélyezhetdek. Nem engedélyezhetdek a meglévd €pitészeti
karaktertdl idegen magas, Iéptéktelen épiiletek, a kornyezetben nem ill6 idegen elemek —
pincegarazsok, utcai erkélyek, stb. — a tdjhagyomanytol idegen épitési anyagok ¢s
formakultara.

Az épitési karakter, forma és anyaghasznalat a 9. §-ban van részletezve.

(3) A megengedett legnagyobb épitménymagassagot a meglévd allapotaval tallépd
épitmények épitési engedélyezési eljarasainal a mar kialakult épitménymagassagot kell a
megengedett legnagyobbnak tekinteni.

A SZABALYOZASI TERV ELEMEI

7.§

(1) A Szabalyozasi Terv kotelezd és iranyado elemeket tartalmaz.

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a) a kozteriiletek és egyéb teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,
b) az eltéro teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

¢) a legnagyobb beépitettség mértéke,

d) a megengedett épitménymagassag felsd hatara,

e) a minimalis telekméret,

f) kotelezd beépitési mod,

g) kotelezd beépitési vonalak,

h) kornyezetvédelmi eldirdsok,



i) tilalmak.
(3) Iranyado szabalyozasi elemek: az azonos 6vezeten beliili telekosztas €s telekhatarok.

(4) A szabalyozas elemei az aldbbiak szerint mddosithatok:

a) A kotelezd szabdlyozasi elemek modositasahoz a Telepiilésszerkezeti Terv és
Szabalyozasi Terv, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv leirasa és a Helyi Epitési
Szabalyzat egyidejii modositasa sziikséges.

b) Az irdnyadd szabalyozasi elemek moddositdsa — az a) pontban meghatarozottak
modositasa nélkiil — akkor lehetséges, ha az egyéb eldirasokban meghatarozott valamennyi
feltétel teljesitésre kertil.

¢) Ovezethatari érintettség esetén a meglévé telekhatarok megvaltoztatasahoz csak az adott
telkek megmaradésa és a telkekre vonatkozd érvényes Ovezeti eldirasok betarthatosaga
esetén nem kell szabalyozasi tervet mddositani.

II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETISZABALYZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8.§

(1) A terv teriiletén épitési telket alakitani a terv vonatkozé- kotelezd erejii szabalyozasi
elemeinek betartasaval lehet.

(2) Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szdmithatéan az alabbi
épitmények helyezhetdk el eld- €s oldalkertben:

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly, tarold (legfeljebb 1,5 m-es magassaggal),

¢) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, 1 m? feliilettel),

(3) Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szdmithatoan az alabbi
épitmények helyezhetdk el oldal- és hatsokertben:

a) kerti épitmeény (hinta, cstiszda, szokokut, a terepszintnél 50 cm-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkiili terasz),

b) kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

¢) kerti épitett tlizrako hely, lugas,

d) kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

e) kerti szabadlépcsé és lejto,

f) szabadon 4ll6 ¢és legfeljebb 6m magas szélkerék, antenna oszlop.

LAKOTERULET

9.§

Falusias lakéteriilet ( Lf)

(1) Falusias lakoteriileten legfeljebb 4,50 m-es épitménymagassagt lakoépiilet, mezo- és
az erdégazdasagi épitmények tovabba a helyi lakossdgot szolgdlé nem zavard hatast
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari épitmények helyezhetdk el.

(2) Falusias lakoteriileten elhelyezhetd tovabba:

a) legfeljebb egylakasos lakdépiilet,

b) mez0- ¢és erddgazdasag céljat szolgdlo (lizemi) épitmény,



¢) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

d) szallashely szolgaltato épiilet,

e) kézmiiipari épitmény,

f) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, kulturalis, szocialis épiilet,
amennyiben beépitett szintteriiletiik nem haladja meg az 500 m?-t.

(3) Szinttertilet-stirtiség: legfeljebb 0,5

(4) Az oOvezetek ¢épitési telkének kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépithetdségét, tovabba az épithetd épitménymagassag
mértékét a vonatkoz6 tablazat tartalmazza.

(5) A legkisebb telekméreteket minden ujonnan kezdeményezett telekalakitasnal
figyelembe kell venni. Telekalakitassal a tdblazatban megadott legkisebb értéknél kisebb
telek nem alakithato ki.

(6) Az allattartasi épiiletekre vonatkoz¢ eldirasok:

a) ¢pitménymagassag max.: 3,0m

b) épitménytavolsag: sajat lakoépiilettl min.: 8,0m, szomszéd lakdépiilettol: 15,0m

¢) melléképiilet épitésére csak természetes anyagokbol torténd épitésre adhatd engedély
(valyog, tégla, cserép, zsindely),

d) zart tragyakezelés: a tragyatarolot szilard burkolattal kell ellatni és legalabb 3 oldalrol
megfeleld magassagu, zart védofallal kell koriilkeriteni. Almostragya tarolasra szolgalo
tragyatelephez csatlakozoan a hig rész befogadasara megfeleld kapacitast, zart, terepszint
alatti tragyalé akna létesitése sziikséges.

(7) Zajvédelmi besorolas: lako- és intézményteriilet laza beépitéssel.

(8) Zoldfeliileti fedettség mértéke: min. 40 %.

(9) Az Ovezetet legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni. Szennyvizcsatorna
hidnyaban a szennyvizet zart rendszerli szennyviztaroloban kell tarolni és id6szakosan
elszallitani.

(10) Terepszint alatti létesitmények, amennyiben a terepszinttél mért magassdguk nem
haladja meg a +1,0 m-t, korlatozds nélkiil eépithetok, a =zoldfelileti fedettség
figyelembevételével.

(11) Elokert az illeszkedés szabalyainak megfelelden alakithato ki, 0j lakoteriileten: 5,0m;
fofunkcidju épiiletet az épitési vonalhoz kell csatlakoztatni.

(12) Hatsokert: 50 m-es telekmélységig 6m, 50 m-nél hosszabb szalagtelkeknél a
hatsokert vonalat az elokert vonalatol mérten kell megadni, amely 40,0m.

(13) Egy lakotelken csak egy lakdépiilet helyezheto el.

(14) Csak a falusias épitészeti hagyomanyokat kdvetd épiiletek épithetok:

a) Falfeliiletek: vakolt, festett vilagos szinarnyalatokban, hangsulyos, erds szinek nem
alkalmazhatdak.

b) Falburkolat anyaga k6, miikd, tégla, mészhomok tégla, vagy ezek kombinacidja lehet.

¢ Nem alkalmazhat6 fém ¢és eternit jellegli homlokzat burkolat, mazas keramia

burkolat, falszertien alkalmazott {iveg ¢és fémszerkezet.

d) Tetéfedés anyaga cserép, betoncserép, vagy zsindely lehet.

e Lapos tetd nem épitheto.

f) Tetéforma utcara merdleges gerincili vagy jellegii nyeregtetd, vagy dsszetett tetdidom.
Oromfal mind falazottan, mind faanyaggal megjelenhet.

Ovezet Beépitési Min. Max. ~ Max.
Jjele mod telekteriilet | beépithetdség | Ep. magassag
Lf Oldalhataron allo 900m? 30% 4,50m*

* A megengedett legnagyobb épitménymagassagot a meglévo allapotaval tallépd épitmények épitési
engedélyezési eljarasainal a mar kialakult épitménymagassagot kell a megengedett legnagyobbnak tekinteni.



@)

10. §

Ipari gazdasagi teriilet ( Gip )

amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Ovezeti besorolas: egyéb ipari teriilet. Az 6vezetben az OTEK 20. § (3) bekezdése

szerinti tevékenységek nem létesithetok!

(3) A teriileten kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a

Az ipari terlilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,

tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgald lakasok.
(4) Legkisebb zoldfeliilet: 25%.

Ovezet | Beépitési Min. Max. ~ Max.
jele mod telekteriilet | beépithet6ség | Ep. magassag
Gip | szabadonallé | 2000m? 40% 7,5m

(1) A tertilet els6sorban nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek

11.§

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet ( Gksz )

elhelyezésére szolgal.
(2) A Gksz teriileten elhelyezheto:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet

szamara szolgalo

lakasok,

b) igazgatasi, egye€b irodaépiilet,
¢) parkolohaz, lizemanyagtolto,
d) sportlétesitmény.

(3) Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirtiség: 2,0.
(4) Legkisebb zoldfeliilet: 20 %.

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt /temetd, sportpalya/ mas teriileten a funkciok zavarasa

nélkiil nem helyezhetdk el.
a) megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 1,0
b) Legkisebb zoldfeliilet: 40 %.

(1) Sportteriilet ( K-Sp)

Ovezet | Beépitési Min. Max.  Max.
jele mod telektertilet | beépithetdség | Ep. magassag
Gksz | szabadondllé | 1000m? 40% 7,5m
12. §
Kiilonleges teriilet (K )

A teriileten csak a sportolasi és annak kiszolgalo épiiletei helyezhetdk el.

Ovezet
jele

Beépitési
mod

Min.
telektertilet

Max.
beépithetdség

. Max.
Ep. magassag




| K-Sp | szabadonall¢ |

2000m?

\ 10%

\ 4.5m

(2) Temeto ( K-T)

A teriileten csak kiszolgald épitmények helyezhetdk el.
Kripta és mas sirhelyhez kapcsolodd épitmény magassaga max.: 2,5m lehet.

Ovezet | Beépitési Min. Max. ~ Max.
jele mod telekteriilet | beépithet6ség | Ep. magassag
K-T | szabadonallé | 2000m? 10% 4,5m

(3) Agrarbemutato farm ( K-Af)

A teriileten vendéglatast, allattartast és sportolast kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

Ovezet | Beépitési Min. Max. - Max.
jele mod telekteriilet | beépithetéség | Ep. magassag
K-Af | szabadonallo | 2000 m?” 30% 7,5m

(4) Allattarté telep ( K-At)

A teriileten elhelyezhetd:
- allattartast kiszolgalo épitmények,
- atulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakéasok.

Ovezet | Beépitési Min. Max. ~ Max.
jele mod telektertilet | beépithetdség | Ep. magassag
K-At | szabadonallo | 2000 m? 30% 7,5m

III. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZTERULETEK KIALAKITASA, NYILVANTARTASA ES HASZNOSITASA
13.§

(1) a rendelet hatalya ala eso teriileten 1év0 kozteriileteket a Szabalyozasi Terv hatdrozza
meg.

(2) akozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznélhatja,
azonban a hasznalat méasok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(3) akozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatahoz a tulajdonos Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozteriileten
épiilet, pavilon nem létesithetd.

(5) a telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,

b) kozuti kézlekedéssel kapcsolatos épitmények,

¢) koztisztasadggal kapcsolatos épitmények (targyak),




d) szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése,

e) tavbesz¢lo flilke elhelyezése,

f) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése) épitdanyag-
tarolas,

g) zoldfeliletek, fasorok,

h) kozmiivek felépitményei,

i) egyéb, az Onkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.
(6) Az Onkormanyzat a kozteriiletek hasznalatét kiilon rendeletben szabalyozza.
(7) Az épitési telkek kdzmiivesitését a kozteriiletekrdl kell megoldani.

14. §
Kozlekedési teriiletek

(1) A kozlekedési ¢és kozmiielhelyezésre szolgélo teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiilé
telkeken megvalosulok kivételével — a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi 1étesitményei, tovabba a kozmiivek, és a
hirk6zlés és villamos energia épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott teriiletet kell
biztositani.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetdk a kozlekedést kiszolgalod

a) kozlekedési épitmények,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

¢) igazgatasi éplilet,

d) a gazdasagi tevékenységi célu éptileten beliil a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet
szamara szolgalo lakas.

e) Az allo gépjarmiivek elhelyezésére szolgalo parkolok.

(4) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsdv megtartasaval szabad.

(5) A harmadik bekezdés szerinti teriiletsavba es6 meglévd épiileteken mindennemi
épitési tevékenység csak a teriiletsav kialakuldsdnak varhato idejét, az épiileteknek a
teriiletsavban elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait / eszmei €s gazdasagi értékét /
mérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak figyelembe vételével
engedélyezheto.

(6) A kozlekedési létesitményeket (kozhasznélatra kijelolt épiiletek, teriiletek)
akadalymentesen kell kialakitani, vagyis kerekesszékkel ¢és gyermekkocsival is
megkozelithetok legyenek.

KOZMULETESITMENYEK, KOZMUTERULETEK
15.§

(1) A kozmiivek teriiletigényes létesitményei a szabalyozasi terven feltlintetett
teriileteken nyertek elhelyezést.

(2) Az ivovizhdlozat védoteriiletén csak az lizemeltetés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathatd. A mivelési eldirasokat be kell tartani.

(3) Fenti bekezdés eldirasai a szennyvizcsatorna €s gazvezeték-halozatra is érvényesek.
(4) A tervezett gazvezeték részére az MSZ 7487/2-80 sz. szabvanyban eldirt kozmi
elrendezésének megfeleld helyet kell biztositani.

(5) A kozmivek halézati elemei szdmara sziikséges teriileten beliil épitmények
elhelyezése csak az illetékes szakhatosag eseti eldirdsainak figyelembevételével €s a



sziikséges engedélyek, eldirasok betartasaval torténhet.

(6) Beépitésre szant teriileten a szennyvizcsatorna halozat kiépitéséig a szennyvizeket zart
medencébe kell gyiijteni. A szennyviz atemeld €s a tisztitomi helyét a szabalyozasi terv
biztositja.

(7) A csapadékviz elvezetés biztositasara az utcai €és a f6 elvezetd arkok folyamatos
tisztitasat, karbantartasat javasoljuk megvaldsitani.

t)) A megléve ivoviz- és gazvezeték halozat bdvitését és a szennyvizcsatorna
kiépitését a terveknek megfelelden biztositani kell.

16. §
Zoldteriilet

(1) A zoldtertilet az allandd novényzettel fedett koztertilet (kdzpark, kdzkert).

(2) A zoldteriilet csak ugy Ilétesithetd, hogy az kozutrdl, koztérrél kozvetleniil
megkozelithetd legyen, tovabba gyermekkocsival és kerekesszékkel akadalymentesen
elérheto legyen.

(3) Zoldteriileten elhelyezhetd:

a) pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.),

b) vendéglato épiilet,

¢) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

(4) Zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2 %-o0s beépitettséggel helyezhetok el.

(5) Novénytelepitések soran csak nem ,,invaziv”, dshonos fajokat szabad telepiteni.

17. §
Erdéteriiletek
(1) védelmi erdo (Ev)
a) A teriilet els6dlegesen védelmi (védd, kornyezetvédelmi, ill. természetvédelmi)
rendeltetési célokat szolgal.

b) A teriileten épitmény nem helyezhetd el.

(2) Az erddk elsddleges rendeltetését az erdészeti hatosag allapitja meg, az erdd
elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag engedélyezi.

(3) Az erdégazdalkodo adataiban, igy a hasznalati jogosultsdgaban bekovetkezett
valtozasokat az erdészeti hatdsadgnak be kell jelenteni.

(4) Erdéteriilet igénybevételéhez az erdészeti hatdsag eldzetes engedélye sziikséges. Az
erddtertiletet kizardlag az engedélyben meghatarozott célra lehet igénybe venni.

18. §
Mezogazdasagi teriilet

(1) A mezdgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalo tertilet.
(2) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriileten az alabbi nem mezdgazdasagi jellegii
épitmények helyezhetdk el:

a) a koztargyak,



b) a teriilet-felhasznalasi egységhez tartozo kdzutak (kiszolgald utak, kerékpar- és
gyalogutak), kozterek és gépjarmi varakozohelyek,

¢) a kutatas és az ismeretterjesztés épitményei (az lizemi jellegiiek kivételével),

d) a fegyveres erdk, a fegyveres testiiletek €s a rendészeti szervek honvédelmet és
belbiztonsagot szolgald épitményei,

e) a kozmiivek és a kozmiip6tlok (a szennyviztisztito- és a komposztald telepek
kivételével),

f) a nyomvonaljellegii vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kdzott),

g) a tavkozlés 1étesitményei,

h) vizgazdalkodasi (kiilondsen a vizkarelharitds, a vizkivétel, vizhasznositas)
létesitményei,

i) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,

j) geodéziai jelek.

(3) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriileten az alabbi, a mezdgazdasagi termeléssel
kapcsolatos tizemi épitmények helyezhetdk el:

a) terményfeldolgozd, tarolo, mezdgazdasagi gépjavitd

b) préshaz, mezdgazdasagi terményfeldolgozd, allattartd, szerszdm-, vegyszer-, kisgép-,
terménytarolo (tovabbiakban: gazdasagi épiilet) és pince,

¢) biztonsagi okokbdl sziikséges 6rhaz (gat-, mez6-, orhaz),

d) termékvezetékek és mitargyai,

e) komposztalé telep épitményei.

(4) A mezOgazdasagi rendeltetésii teriilet més célokra felhasznalni nem lehet, azaz
rendeltetésének megfeleld hasznositast kell folytatni.

(5) A mezb6gazdasagi rendeltetésii teriiletek a kovetkez6 ovezetekre tagozddnak:

a) altalanos (M4)

b) korlatozott altalanos (Mak)

(6) A mezbgazdasagi rendeltetésii teriileten épiiletek csak az OTEK (29. §) vonatkozo
eldirasainak, ill. jelen rendelet rendelkezéseinek megfelelden épithetok.

(7) A korlatozott felhasznalhatosagu teriileteken /természeti teriiletek/ épitményt
elhelyezni csak az illetékes szakhatdsag hozzajaruldsaval szabad.

(8) A természeti teriileteken a miivelési 4g valtasahoz meg kell kérni az illetékes
szakhat6sag hozzajarulasat is.

(9) A teriileten elhelyezhetd épitményt az adott teriilet épitési hagyomanyainak
megfelelden kell kialakitani.

19.§
Vizgazdalkodasi teriilet
(1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggd terliletek a kovetkezd dvezetekre tagozddnak:
- vizfeliilet (Vi)

- vizbeszerzési és vizmuteriilet (V/m)

(2) A teriileten csak a vizkar elharitasi, vizbeszerzési €s a sporthorgaszat céljat szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

19/B.§

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (K)



(1) Megtijul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (Kbme)
a) A teriileten a megujul6 energiatermelés €pitményei, mitargyai és az ezeket
kiszolgalo, valamint a fenntartast biztosito épitmények helyezhetdk el.
b) Epiiletek legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezhetdk el.
¢) A napelemtablak koziil a kevésbé tiikkr6zodo, illetve polarizalo tipustiak
telepithetok (fény-visszaverddést csokkentd bevonattal).
d) A napelemtéblaknak fehér, nem polarizal6 osztd sdvozast kell tartalmazniuk.
e) Az dvezetben a kialakithat6 telek legkisebb teriilete 5000 m2,
f) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter, mely a
technoldgiai épitményrészek esetében sziikség esetén 30 méterig tulléphetd.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME
20. §
(1) A telepiilés teriiletén orszagos miilemléki védelem alatt all6 épiilet nem talalhato.

()

a) A telepiilés teriiletén az alabbi régészeti teriiletek talalhatok:

Azonosité | Vetillet | Hrsz | Szelvény | Lel6hely neve X Y
22728 EOV | 016/2 | 99-412 | Eresztvényhomok | 333235 | 848513
22771 EOV | 092/2 | 99-412 Magasorom 330406 | 848176
15877 EOV | 0137/4| 99-413 Nagyérhomok | 330796 | 845622
15878 EOV 019 99-412 Medve-tanya 333030 | 848946
15879 EOV | 016/2 | 99-412 Peteoldal 333233 | 848724
16423 EOV | 020/2 | 99-412 Farkasdomb 333077 | 848549

b) Régészeti érdekii teriiletek:
A régészeti érdeki teriiletként feltiintetett teriileteken a kozmiiépitéseket, a 30 cm-nél
mélyebb tertileteket érintd foldmunkakat régészeti szakfelligyelet mellett kell végezni.

(3) A helyi épitészeti 6rokség védelmét Bodroghalom kdzség 6nkorményzata az
alabbiak szerint szabélyozza:

(4) Helyi teriileti védelem:

a) A telepiilésszerkezet /utcahaldzat, telekszerkezet, beépitési mod, épitési
vonalak és helyek.

- a meglévo utcahalozat és térrendszer megtartando,

- valtoztatasok, beavatkozdsok korlatozottan, és csak azokon a helyeken
alkalmazhatdk, ahol ezt a szabalyozasi terv eldirja,

- a kozség telekszerkezetébe beavatkozasok csak a szabalyozasi terven jelolt
esetekben alkalmazhatok: javasolt telekhatarok megvalositasa, Ut céljara torténd
lejegyzés, telekdsszevonas, 11 telekosztas.

- a természetes kornyezethez igazodd szerkezeti kozség hagyomanyos
lakokornyezetli részein az oldalhataros beépitési mod soros telekforméval és
hagyomanyos falusias épitészeti karakterrel megtartando és az 0j épiiletek létrehozéasanal
az ehhez valo illeszkedés szabdlyait kell figyelembe venni.

(5) A helyi védelem kiterjed a telepiilés részleteire, melyek a helyi egyedi védelem korét
alkotjak.

a) helyi egyedi védelem ala helyezend? épiiletek:



Megnevezés Helyrajzi Utca, hazszam
szam
Tajhaz 484/2 Szabadsag u. 95.
Alapellatasi Kozpont 338 Szabadsag u. 98.
Kozséghaza 491 Szabadsag u. 89.
Katolikus templom 489 Szabadsag u. 91.
Reformatus Imahaz 469 Szabadsag u. 125.
b) A telepiilésre jellemzd hagyomanyos és megérzendd €pitészeti €s telepiilésképi

elemek korének meghatarozasa a 9. § (15) bekezdésében talalhato, mely kiterjed az
épiiletek, lakohazak:

- tomegformalasaira,

- tetdforméjara,

- homlokzati jellegére,

- homlokzati szinezésre.

V.FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
21.§

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabalyozas terv
tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok:

(1) Helyi kozat céljara torténé lejegyzés sziikséges tavlatban megvalosuld fejlesztések
realizaldsa esetén.
Az érintett ingatlanok felsorolésa hrsz. szerint:
735 74; 75; 765 77/1; 77/2; 78; 79; 80; 81; 82; 83.
(2) A helyi kozutak 1étesitési koltségeit — amennyiben a helyi 6nkorményzat végzi — az
érintett ingatlanok tulajdonosaira atharithatja.
KAPCSOLODO RENDELETEK
22. 8§

(1) Ezen ¢épitési szabdlyzathoz kapcsolodo, helyi Onkorméanyzati rendeleteket e
szabalyzat alkalmazésa soran figyelembe kell venni.
(2) A telepiilésrendezési feladatok megvalositasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az
arra vonatkozo kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és mddon sajatithato ki.

VI. FEJEZET

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

23.§



Belteriilet:

M Az irdanyadd levegltisztasag-védelmi eldirasokat a 21/2001. (II. 14.)
Kormanyrendelet eldirasai tartalmazzak.
@ A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében gazdasagi teriileten nem épithetd lakohaz,
ovoda, iskola, egészségiigyi intézmény.
@ Gazdasagi teriileteken a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM. egyiittes rendelt 1. szamu
mellékletének 4. sora szerint a megengedett zajterhelési hatarérték nappal 60 dB, ¢éjszaka
50 dbel lizemi tevékenységtdl szdrmazo zajkibocsatas esetén. A hatarértékek akkor
érvényesitendok, ha a teriileten van valamilyen védendd 1étesitmény.
@ Vizvédelmi szempontbdl a teleplilés teljes teriilete szennyezddésre kevésbé érzékeny
(,,C”) mindsitésti. A teriiletre tervezett tevékenységek meghatarozasanal be kell tartani a
214/2004. (VIL 21.) kormanyrendelet 9. § (1) és 10. § szerinti tiltasokat, korlatozasokat.
) A beépitésre szant teriileteken kiemelten fontos a szennyvizelvezetés megoldasa. A
szennyvizcsatorna kiépitése utan a keletkezd szennyvizeket kozcsatornaba kell vezetni.
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A kibocsatott szennyviz mindsége meg kell, hogy feleljen a 28/2004. (XIIL. 25.) KvVM
rendelet 4. sz. mellékletében foglalt kiiszobértékeknek.

Vizgazdalkodasi szempontbdl be kell tartani az 1995. évi LVIIL. toérvényt, valamint az
ivéviz mindségi kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl szold 201/2001. (X. 25.)
Kormanyrendeletet.

Vizvédelmi szempontbdl tovabba az aldbbi hatdlyos jogszabalyokban foglaltakat is
figyelembe kell venni:

- a ,,felszin alatti vizek védelmérdl” sz616 219/2004. (VIL 21.) korméanyrendelet,

- a ,.felszini vizek mindsége védelmének szabalyair6l” szolo 220/2004. (VIL 21.)
kormanyrendelet,

- a ,vizgyljté-gazdalkodas egyes szabalyairol” szolo 221/2004. (VIL. 21)
kormanyrendelet.

(6) Hulladékgazdalkodasi szempontbol fokozottan érvényt kell szerezni a
hulladékgazdalkodassal kapcsolatos kovetelményeknek €s kotelezettségeknek, amelyek
részletes szabalyait a hulladékgazdalkodasrol szold 2000. évi XLIII. térvény és a hozza
kiadott ill. kiadasra keriild végrehajtasi utasitasok tartalmazzak. Ennek értelmében minden
tevékenységet Uigy kell megtervezni és végezni, hogy a kornyezetet a lehetd legkisebb
mértékben terhelje, ne okozzon kornyezetveszélyeztetést, ill. kornyezetszennyezést.
Biztositsa a hulladékképzddés megeldzését, a hulladék hasznositasat, kornyezetkiméld
artalmatlanitasat.

(@ FErvényt kell szerezni annak, hogy a tevékenységek soran keletkezd veszélye
hulladékokat a mindenkori hatalyos jogszabalyok — jelenleg a veszélyes hulladékokkal
kapcsolatos tevékenységek végzsének feltételeirdl szoldé modositott 98/2001. (VI. 5.)
korményrendelet, valamint a hulladékok jegyzékét tartalmaz6, modositott 16/2001. (VII.
18.) KM rendelet eldirasai szerint kell kezdeni (gylijteni, szallitani, atvenni, atadni,
bejelenteni, dokumentalni).

Kiemelt figyelmet kell forditani a lakossag, az intézmények és kozteriiletek telepiilési
szilard hulladékainak magas szinvonalti gyljtésére és rendszeres elszallitasara, mint
kotelezden elldtando kozszolgaltatas végzésére.

Ennek érdekében megfeleld szamu és szinvonala gylijté edényzetet kell rendszeresitent,
az edényzet liritését és a hulladék elszallitasat kelld gyakorisaggal kell végezni.

A koz- ¢és parkteriiletek tisztan tartdsat, takaritasat, hulladékmentesitését kelld
gyakorisaggal kell végezni.

Kiilteriilet:



® levegdtisztasag-védelmi szempontbol a gazdasagi teriiletekre leirtak a kiiltertiletekre is
vonatkoznak, hiszen a védelmi 6vezet kialakitdsara vonatkozo kotelezettség a tevékenység
fliggvénye.

Amennyiben a rendelet 2. sz. melléklete nem hataroz meg az adott tevékenységre védelmi
Ovezetet, ugy az egyéb levegdtisztasag-védelmi kovetelményeket kell figyelembe venni.
O Kiilteriileten az allattartasra a 21/ 2001. (II. 14.) Kormanyrendelet 14. §-aban eldirtak
az iranyadok. Az allattartd telepeket ugy kell elhelyezni, a tragyakezelést tgy kell
megoldani, hogy az ne okozzon a kozeli lakoteriileteken lakossagi panaszra okot add
blizszennyezést. Célszerli ebben az esetben is védoderdot telepiteni, ami csokkentheti a
szaghatast.

(10) Zaj- és rezges elleni védelem szempontjabol fontos, hogy ne engedélyezzek hétvégi
¢és udiiléhazak épitését, mezdgazdasagi gépjavitok, banyateriiletek kozelségében.

(11) Vizvédelmi szempontbol Kkiilteriileten altaldban szennyviz, ill. szennyviziszap
elhelyezd tertiletek 1étesithetok.

A szennyviztisztitd, szennyviziszap-kezeld ¢és —tarold telepek lakotertilettdl vald
védotavolsagat ,,A kornyezetvédelmi ¢és teriiletfejlesztési miniszter 8001/1994.
(K.Ep.Ert.11.) KTM tajékoztatd” szabalyozza.

A szennyvizek és szennyviziszapok mezdgazdasagi felhaszndldsa esetén be kell tartani az
50/2001. (IV. 3.) kormanyrendelet eldirasait.

Allattartok telepek létesitése soran a 27/2006. (II. 7.) kormanyrendelt eldirasait kell
figyelembe venni a tervezésnél. A kiilteriiletek esetén is gondoskodni sziikséges azok
belvizvédelmérol.

(12) Hulladék-feliigyeleti szempontbol Kkiilteriileteken az illegalis hulladéklerakok
kialakulasdnak megeldzése érdekében fel kell szdmolni az esetlegesen ott fellelhetd
elhagyott hulladékokat.

Fokozottan meg kell kovetelni, hogy az elvarhatd felelds gondossag elve alapjan a
hulladék mindenkori birtokosa vallaljon kotelezettséget, ill. tegyen meg mindent annak
érdekében, hogy a hulladék kornyezetet terheld hatasa a legkisebb legyen.

VIL. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

24.§

Jelen rendelet el6irasai a kihirdetése utani 60. napon lép hatalyba. Kihirdetésérdl a helyben
szokasos modon Bodroghalom kozség jegyzdje gondoskodik.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

jegyz0 asszony polgarmester

A rendelet mellékletei:

1. sz. melléklet: Szabalyozasi terv_kozigazgatasi teriilet...... TRT_02
2. sz. melléklet: Szabalyozasi terv_belteriilet... ....c.ccceeecerennnes TRT_03
3. sz. melléklet: SZT-1/M szabalyozasi terv




4. sz. melléklet: SZT-2/M szabdalyozasi terv

A rendelet kihirdetve:

2010. jalius 1.



