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TERVI ELOZMENYEK

A varos teleplilésrendezési eszkozeinek jelen modositasat a KdszeghyArt Tervezdk Bt.
készitette. (FelelSs tervezs: Koszeghy Abel okleveles telepiilésmérndk, telepiilésmérndk
szakértd). Az dnkormanyzati fépitészi feladatokat Készeghy Eva, okleveles épitészmérnok
latja el megbizasos jogviszonyban.

A teleplilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
Telepiilésszerkezeti terv: 72/2020. (X.29.) OKT hatarozat
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelen készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 16/2020. {(X.30.) OKT rendelet
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi eléirasainak megfeleléen készitett)

A telepiilés onkormanyzatanak képviselo-testiilete a 18/2023. (I1.23.) szamd valamint a
45/2022. (IV.27.) sz. képvisel-testiileti hatarozat alapjan dontott a teleplilés rendezési
tervének modositasardl. Az onkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzését
a képvisel6-testiilet az 54/2023. (V.25.) sz. hatarozataban hagyta jova. A dontések a
tervdokumentacio részét képezik. A Puspokladany Varos Teleplilésszerkezeti Tervének
megallapitasardl szol6 72/2020. (X.29.) OKT hatarozat (a tovabbiakban: TSZT) és a
Piispokladany Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 16/2020.
(X.30.) szam{ rendeletének (a tovabbiakban HESz) méodositasa valt szilkségessé tobb
részteriiletet érintGen.

A modositasok részben onkormanyzati, részben az egyes teriletek tulajdonosainak
kérelme alapjan kertiltek meghatarozasra a fejlesztési szandékok tikrében.

A tervezett valtoztatasok miatt a teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasa is sziikségessé valt. A modositasi szandékok az alabbiak

szerint foglalhatok dssze:

1. Plspokladany belteriiletén a 38 hrsz-0 és 40 hrsz-( foldrészleteken az Erdss Lajos

Reformatus Altalanos Iskola b8vitése kapcsan a tervezett bévitéshez sziikséges épitési



hely kijel6lése — figyelembe véve a két foldrészlet kozott tervezett valtoztatasi szandékot.
(szabalyozasi tervi modositas)

2. A Piispokladany belteriileti 515 hrsz-( Arpad utca menti telkek beépitésének elékerti
szabalyozasanak fellilvizsgalata, a szabalyozas pontositasa a kialakult allapot
figyelembevételével. (Szabalyozasi tervi és HESZ médositas)

3. A Puspokladany kilterlleti 0449/31 és 0449/32 hrsz-u foldrészlet kozott a tervezett
telekalakitasi eljarashoz az épitési Gvezetek hataranak modositasa. (teleplilésszerkezeti,
szabalyozasi terv modositas)

4. A helyi épitési szabalyzat szoveges mddositasa a megrendeldvel egyeztetve.

A modositasok jellemzéen olyan épitésligyi és telekalakitasi problémakat kivannak
athidalni, melyek miatt az egyes engedélyezési eljarasok nem folytathatok le
eredményesen.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68.§ (2) bekezdés szerinti egyszer(sitett eljarasmaod

alkalmazasaval torténik a modositas véleményeztetése.

Az egyszer(sitett eljarasmad tobb esetben is alkalmazhaté:

.68 § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszerdsitett eljarasban torténé

a) készitéese vagy modositdsa eseten, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentdseégii
beruhazdsok megvalositasdnak gyorsitasarol és egyszerdsitésérél szolo torvény hatdlya ala

tartozo lgy targyat képezd épitési beruhdzdas megvalositdsa miatt indokolt,



ab) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetlenil fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott terlileten, beruhdzds
megvalésitasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban
az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktira-fohalozat nem vdltozik,

2. nem torténik dj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zéld, vizgazdalkoddsi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Jelen médositas az (2) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint valik egyszer(isitett eljarasban

véleményezendd modositassa.

A varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kornyezeti
vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az
onkormanyzat a Kormanyrendelet el6irasai szerint hivatali kapun kereste meg az érintett
kornyezet védelméért felelds szerveket a tervmoédositas varhato kornyezeti hatas
jelentdségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkuldott dokumentumok
alapjan szikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan donthet6 el, hogy az altaluk
vizsgalt szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allé id6 alatt beérkezé véleményeket a képviseld-
testllettel ismertetni szlkséges, s azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgalat
készitésének sziikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az eljaras

soran a véleményadasra adott hataridé jelen dokumentacid készitésének idépontjaban



még nem jart le. A képvisel6-testilet a hatariddig beérkezett vélemények ismeretében
hozza meg a sziikséges dontést.

A Kormanyrendelet altal elGirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban
kétféleképp torténik. Az egyik az E-TER digitdlis egyeztets feliiletén, ahol a
Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az egyszer(isitett eljarasra jellemzden csak
a partner ad véleményt. A masik szintén a Kormanyrendelet el&irasainak figyelembe
vételével torténd partneri egyeztetés, mely a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
miikodésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol
szolo 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-a értelmében elektronikus Gton kerdl
lefolytatasra.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviseld-testiletnek, vagy a

dontésre jogosultnak szlikséges lezarnia.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Pispokladany varos teleplilésrendezési eszkozének médositasa Kormanyrendelet 78.8 (1)
bekezdés b) alpontja szerint eljarasi szabalyainak betartasaval a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek
betartasaval (Hiv.: Régi R. 45.8 (6) bekezdés), az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6ld 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet elGirasainak megfelelden

késziilt.

K&szeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
teleplilésrendezési szakért6
TT 09-0655
SZTT 09-0655



MODOSITASI PONTOK

1. Plispokladany belteriiletén a 38 hrsz-U és 40 hrsz-( foldrészleteken az Erdss Lajos
Reformatus Altalanos Iskola bévitése kapcsan a tervezett bdvitéshez sziikséges épitési
hely kijeldlése — figyelembe véve a két foldrészlet kozott tervezett valtoztatasi szandékot.
(szabalyozasi tervi modositas)

2. A Piispokladany belteriileti 515 hrsz-G Arpad utca menti telkek beépitésének elékerti
szabalyozasanak felllvizsgalata, a szabalyozas pontositasa a kialakult allapot
figyelembevételével. (Szabalyozasi tervi és HESZ médositas)

3. A Puspokladany kilterlleti 0449/31 és 0449/32 hrsz-( foldrészlet kozott a tervezett
telekalakitasi eljarashoz az épitési dvezetek hataranak modositasa. (teleplilésszerkezeti,
szabalyozasi terv modositas)

4., A helyi épitési szabalyzat szoveges mddositasa a megrendeldvel egyeztetve.

TERVEZESI TERULETEK VIZSGALATA, MODOSITASOK BEMUTATASA

1. modositasi pont

Az épitésligyi jogszabalyok folyamatos valtozasa miatt a tervezési teriletek lehatarolasa
telektdmbre kell kiterjedjen. Az Etv. tavaly évvégi valtozasa alapjan a telektémb fogalma
megvaltozott az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasardl sz616 525/2022. (XI1.16.)
Korm. rendelet 2.8 (1) bekezdésének figyelembevételével. igy a lehatarolt tervezési teriilet
az 1. modositasi pontra vonatkozoéan a kdvetkezé:

Arpad utca — Széchenyi utca — Batthyany utca — Kossuth utca altal hatarolt telektémb.

Az Er6ss Lajos Reformatus Altalanos Iskola bévitésének kiviteli tervei elkésziiltek. A
Puspokladanyi Reformatus Egyhazkozség megbizasabdl készilt tervek alapjan a
kivitelezés megkezdddott. Id6kozben az iskola részére felajanlasra kerilt a 40 hrsz-G
foldrészletbdl egy cca 200 m2 telekrész, mely atcsatolasahoz és a tervezett épitmények
megépitéséhez javasolt az igy létrejovd 38 hrsz-( foldrészletre az épitési hely kijelolése. A

beépitési paraméterek a modositas soran valtozatlanul maradnak.

9



Az épitési hely kijelolése azért is fontos, mivel a jelenlegi szabalyozas alapjan a kivitelezés
soran egy térfal alakulna ki, mely egyrészt telepiilésképileg sem indokolt, és a beruhazo

koltségeit is indokolatlanul noveli. A mar megkapott engedélyek modositasahoz kérelmezte

a Reformatus Egyhazkozség a modositast az onkormanyzattol.

1. abra 1. Tervezési teriilet légifotdja

10



A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a teriletet teleplléskozpont vegyes
terlletfelhasznalasi egységbe, illetve Vt-1 jell épitési Ovezetbe soroljak mindkét,
modositassal érintett ingatlant.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat az alabbi elGirasokat rogziti a telkekre, épitési ovezetekre
vonatkozoan:

41§

(1) A telepliléskozpont teriilet elsdsorban lako és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo éplilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a lakérendeltetésre.

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd éplilet — a lako rendeltetésen kiviil -:

al igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds,
c a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céld haszndlat az elsddleges, egyéb
kozossegi szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
el kulturdlis, k6zosségi szorakoztato,
f) kézmdipari,
g sport rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el
a parkolohdz, lizemanyagtolts,
b) ondlloparkolo-teriilet és gardzs 3,5 t onsulynadl nehezebb jarmivek szamdra.

(4) Az épitési 6vezetben a beépités feltétele a teljes kozmdiivesitettség.
(5) A melleképitmények koziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem el6-, oldal, és
hdtsokertben:

al hulladéktartaly-tarolo,

b) hasfiistols, jégverem, zéldségverem,

c allat 61, allatkifuto,

d) tragyatdrolo, komposztalo,

e silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

(6) Hatalyon kivil helyezve.

(7) A kozterlilet feldl biztositani kell minden ondllé telek hatso kertjének gépjarmdiivel valo
kozvetlen megkozelitését. Zdrtsort beépités esetén az e célra kialakitott kocsidathajto szabad
szelessége és belmagassaga legalabb 3 m.

(8) A meglévd lapostetds épliletekre a meglévé épliletmagassag névelése nélkiil abban az
esetben is épitheté magas tetd, ha az épiilet meglévé magassdga nagyobb, mint az ovezetben
megengedett érték.

(9)  Zdrtsord beépitési modu saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 80 %.

(10) A Vt-3 évezetben a hatsokert meérete O m, zartsort Osszeépités a hatso telekhatdron is
megengedett.

11



(11)  Zdrtsora beépités esetén az utcavonaltol szamitott 10 m mélységig tizfal létesitése
kotelezé. Az ennél mélyebben benyild épliletszarnyat az oldalhatdron dllo beépités szabalyai
szerint is ki lehet alakitani. Az oldalhataron allé kialakitas esetében az eresz nem nyulhat at”

A1) Az elékert hatara — amennyiben a szabdlyozadsi terv, az ovezeti vagy épitési ovezeti
eldirasok mashogy nem jelolik — a kialakult allapotnak megfelel6 vagy 5,0 méter, mely egyben az
utcavonal feldli kételezd épitési vonalat is jelenti. Az elbkert méretének meghatdrozasa sordn
kialakultnak tekintendd az a telektomb, melyben az egy épitési ovezetben lévi telkek koziil
minimum egy mdr beéplilt az épitési ovezeti elbirdsoknak megfelelGen.

(2) Az (1) bekezdésben eldirt épitési vonalon Uj épités esetén az éplilethomlokzat hosszdnak
legalabb 40 %-at vegig kell épiteni.

(3) Az elbkert hatdra nem tekintendé kotelezd épitési vonalnak, amennyiben a szabdlyozdsi
terviap épitési helyet hatdroz meg, vagy ha e rendelet az dvezeti vagy épitési Gvezeti eldirdsokban
az elbkert legnagyobb mélységi méretét is meghatdrozza.”

28§

Oldalhataron dllo beépités esetén az épliletet teljes hosszaban az épitési oldalt képezd
telekhatarra, vagy attol 0,5-1 m kozotti Ggynevezett ,csurgotavolsagra” kell elhelyezni,
Amennyiben az elbirds szerinti oldalhatdron valo épliletelhelyezés a szomszédos ingatlanon
meglévd éplilettdl megtartandé épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsdg betartdsa miatt
nem volna lehetséges, akkor az épliletet az épitési oldalhatart jelentd telekhatdrtol tavolabb, de
legfeliebb 3 m tavolsdgra is el lehet helyezni, vagy az épliletet az épitési oldalt jelentd

telekhatdron tiizfalasan kell kialakitani.”

A B C ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G H
1 Az épitési telek
kialakithat
kialakithat kialakithat | legkisebb | Megengedett
épitési ) ElGirt
beépité | legnagyobb | 6 6 zoldfeliile | legnagyobb
dveze legkisebb kézmivesitetts
Si beépitettség | legkisebb legkisebb | ti épliletmagass
tijele telek ég mértéke**
modja* | e (%) teriilete telekmély | fedettség | ag(m)
szélesség
(m2) -ség (m) e (%)
2 (m)

12
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A modositas soran javasolt a tervezett bdvités szerinti épitési hely kijelolése, ezzel
meghatarozva a konkrét fejlesztéshez igazodo szabalyozast.

A telepiilésszerkezeti terv jelen modositasi pontban nem valtozik.

o2 | o7 B

12712 .sT" . : (

2. abra Hatalyos szabalyozasi terv — részlet

13



A helyi épitési szabalyzatban rogzitett épitési helyet meghatarozo eldirasok fellilvizsgalatra
szorulnak, mivel az 1. és 2. modositasi pontban is jellemz8en épitésiigyi és tervezési
nehézségbe (itkozik a jelenleg hatalyos eldkerti szabalyozas.

Az 1. tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos, helyi védelem alatt allg teriiletet, értéket nem
érint. A reformatus iskola szomszédsagaban orszagosan védett miemlék talalhato —
(Reformatus templom — torzsszam 1912; azonositd 5383) — a 37 hrsz-( foldrészleten. A
modositassal érintett foldrészletek (38, 40 hrsz) a Reformatus templom ex-lege miiemléki
kornyezetében (torzsszam: 1912; azonositd: 27016) helyezkedik el. A védettséget a
hatalyos tervlapok tartalmazzak. A tervezési teriileten tovabbi orokségvédelmi érték a
nyilvantartott régészeti leldhely (Reformatus templom — azonosité: 34141) is érintett a
modositas ala vont teriletekkel.

A tervezett épllet nem akadalyozza a szomszédos ingatlanok és épitmények, onalld
rendeltetési egységek rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalhatosagat, méreteivel,
elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedik a kornyezet és a kornyezd beépités
adottsagaihoz, nem korlatozza a szomszédos telkek beépitését, nem karositjia a
szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit, lehetové teszi az épitészeti
orokség és az épitészeti értékek megovasat. Az épitmény elhelyezési modja, beépitési
magassaga, homlokzata, tetézete és azok kialakitasa lehetévé teszi a telepiiléskép és a
kornyezet elényosebb kialakitasat, a taj és telepliléskép értékeinek érvényesilését,
epitészeti megoldasaval hozzajarul a taj- és a telepuléskép esztétikus alakitasahoz.

A miemléki és régészeti értékek védelme a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak
szerint biztositott, illetve biztosithato.

Az onkormanyzat képvisel6-testiilete altal elfogadott a teleplléskép védelmérdl szold
17/2017. (IX.29.) szamG onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) szerint a tervezési
terlilet a kozponti varosrész megnevezés(i teleplilésképi szempontbol meghatarozd

terlletként szabalyozott. A rendelet 9.§-a szerint helyi terlleti védelemmel érintett terilet
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3. abra Tervezett szabalyozasi terv részlet

- megegyezik a kdzponti varosrész

teriletével. A helyi terlleti

védelemre vonatkozoban a
" rendelet az alabbi elGirasokat

tartalmazza:

.20.§ (1) A helyi tertileti védelemmel
érintett teriilet esetében meg kell
Orizni:

al a tortéenelmileg kialakult utca- és
térszerkezetet,

b) a jellemzé beépitési modjat,

¢) az utca jellegzetes karakterét,

téraranyait,

d a jellemz6 homlokzati- és

tomegardnyokat, tetbhajldsszoget,

anyaghaszndlatot.

(2) A helyi teriileti védelemmel

érintett terlileten épitendb uj éplilet

vagy épliletrész esetében az épitési,
vagy reszleges bontdsi munkag,

illetve feldjitas soran az adott

tombre kell vizsgalni az (1) bekezdésben meghatdrozott illeszkedeési kévetelményeket, a tervezett

munkalatokat dgy kell elvégezni, hogy illeszkedjenek a helyi védett telepiilésszerkezet

teleplilésképébe.

(3) Falszerd, témér keritések szinezése kizdrdlag teljes hosszdaban egyszinl pasztellszinekkel

térténhet”

15



A tervezett mddositas soran a teleplilésképi rendeletben foglaltak betartasra kertilnek, igy
a tervezett mddositas dsszhangban van a meglévd elGirasokkal. A tervezett bovités az
épitési engedélyt mar megkapta.

Az épitési hely kijelolésén tdl a 38 és 40 hrsz-U telek kozotti telekalakitas is tervezetten
feltlintetésre kertlt. A helyi épitési szabalyzat modositasanak tervezete a jovahagyando

munkarészekben kerll bemutatasra.

e 37 4 afesiman s
o rEgszer epiise

meglévd tizcsap

4, abra Helyszinrajz - Kiviteli terv

2. modositasi pont

A Pispokladany belteriiletén az 515 hrsz-G Arpad utca, mint kdzteriilet az elmdlt években
kerdlt feltlintetésre a teleplilésrendezési eszkozokben.
A tervezési teriilet lehatarolasa a mar ismertetett médon tortént, mely alapjan a kovetkez6

tervezési terllet kertilt lehatarolasra:
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Arpad utca — Kaan Karoly utca — meglévé belteriilet hatar — 128-as szami Békéscsaba-

Kotegyan-Vésztd-Plspdkladany vasitvonal altal hatarolt telektomb.

5. abra 2. tervezési teriilet légifelvétele
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A telektombon beliil tobb beruhazas megvaldsitasa is tervezett. A kialakult elSkert a
légifelvételen jol lathatd, azonban a helyi épitési szabalyzat rendelkezései alapjan egyes
telkek beépitése még sem a kialakult allapotnak megfelel6en torténne. A saroktelkek
esetében ez nagyobb problémat is eredményez, mivel a gazdasagi teriletekre vonatkozo
szabalyozas a kisebb telkek esetében a telek hasznositasanak rovasara megy. Uj beépitésre
szant terllet kijelolése nélkil a varos igyekszik a befelé valo terjeszkedés elvét kdvetni, igy
a HESZ el8kerti szabalyainak madositasardl dontott.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a telektombben jellemzden kereskedelmi, szolgaltatd
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6. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlet




A hatalyos terven jol lathato, hogy egyes telkeken mar megtortént az épitési hely kijelolése,
mely az utcaképbe valé beillesztést segitette el korabban, illetve a tervezett
fejlesztésekhez igazodva kerlilt meghatarozasra. A modositas soran az elékert legkisebb
mérete meghatarozasra kerlil a még be nem épitett, illetve beépitett, de nem az utcaképbe
illeszkedd telkek esetében. Ugyanakkor a HESZ szdveges médositasat is tartalmazza a
javaslat, melynek legfébb eleme, hogy a gazdasagi teriiletre az el6kerti hatarvonal épitési
vonalként torténd szabalyozasa megszinik.
A hatalyos szabalyozas a telektombben jellemz6 Gksz-1 jel( épitési dvezetben az alabbiak
szerint szerepel a HESZ-ben:
25§
(1) Az elbkert hatdra — amennyiben a szabdlyozdsi terv, az ovezeti vagy épitési dvezeti
eldirasok mashogy nem jelolik — a kialakult allapotnak megfeleld vagy 5,0 méter, mely egyben az
utcavonal feldli kételezb épitési vonalat is jelenti. Az elbkert méretének meghatdrozdasa sordn
kialakultnak tekintendd az a telektomb, melyben az egy épitési ovezetben 1évd telkek koziil
minimum egy mdr beéplilt az épitési ovezeti elbirdsoknak megfelelGen.
(2) Az (1) bekezdésben eldirt épitési vonalon Uj épités esetén az éplilethomlokzat hosszdnak
legalabb 40 %-at vegig kell épiteni.
(3) Az elbkert hatdra nem tekintend6 kotelezd épitési vonalnak, amennyiben a szabdlyozdsi
terviap épitési helyet hatdroz meg, vagy ha e rendelet az dvezeti vagy épitési 6vezeti eldirdsokban
az elbkert legnagyobb mélységi méretét is meghatdrozza.”
43§
(1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsbsorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
gazdasagi tevekenysegi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetb — az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

al igazgatasi, egyéb irodaéplilet,

b) sportépitmeény,

c) parkolohdz, lizemanyagtolto,
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d) egyhazi, oktatasi, egészsegligyi, szocidlis és

e egyéb kozosségi szorakoztato éplilet is.
(3) Az épitési ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a
haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlo lakasok elhelyezhetSk. Ondll lako rendeltetésii
éplilet nem helyezhetd el.
(4) Az épitési ovezetben a beépités feltétele a teljes kzmdiivesitettség.
(5) Az épitési bvezetben — amennyiben a szabdlyozdsi terv masként nem jeloli —az elokert
meélysége 20 m, ahol hdromszint(i novény dallomanyt (gyep, 40db cserje/ 150 m2, 1db nagylomb
korondja fa/150 m2) kell telepiteni. A névénytelepités megszakithaté a megkézelitést szolgalo
kapunvitds szamdra. A kialakult dllapotd, magdndtrol megkozelithetd teriileteken a magandt fel6l
5 meéteres elbkertméret tartandd, melyben parkositott teriiletet kell kialakitani. Az épitési
Ovezetben elbirt ndvénytelepités az eloirt legkisebb zoldfeliileti fedettség mértékébe

beszamithato.”

.. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet épitési dvezetei

A B C ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G H |
1 Az épitési telek
kialakithat
kialakithat kialakithat | legkisebb | Megengedett
&pitési 6 ElGirt
beépité | legnagyobb | 6 6 zoldfeliile | legnagyobb
6veze legkisebb koézm{vesitetts
si beépitettség | legkisebb legkisebb | ti épliletmagass
tijele telek ég mértéke**
modja* | e (%) teriilete telekmély | fedettség | ag(m)
szélesség
(m2) -ség (m) e (%)
2 (m)
Gksz-
SZ 40 2000 25 - 20 9 T
31

1z

A telepllésszerkezeti terv modositasa jelen modositasi pontban nem valik sziikségesse,
valtozatlan tartalommal hatalyban marad.

A tervezési terlleten belll természetvédelmi érintettség nem all fenn. A tervezési teriilet,
ezaltal a modositas sem érint nyilvantartott régészeti lelhelyet, orszagosan védett
miemléket, miiemléki kdrnyezetet. A tervezési teriilet déli része érintett a rendszeresen

belvizjarta teriilet ovezettel. Az 6vezetre vonatkozo szabalyokat a terliletrendezési tervek
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készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) 9.§-a tartalmazza az alabbiak szerint:

.9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terlilet ovezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolheté ki, ha ahhoz a miikodeési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a teleplilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott vélemeényében hozzajarul,

(2) A Balaton Kiemelt Ud(ilékérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkizeiben
a rendszeresen belvizjdrta terlilet Gvezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt eldirdsok mellett a
kovetkez6 eldirdsok alkalmazandok:

a) a teleplilésrendezési eszkézokben a termeészetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell
szabdlyozni a régészeti leléhelyek leletmentését és bemutatdsdt lehetbvé tevd épitmeény, a
horgdszturizmust szolgalé esobedllo jellegli épitmény, tovdbba a legkevesebb 5 ha teriilety rét
vagy legeld mivelési agu telken a legeltetést biztosito, dllatallomdny szdlldsaul szolgdlo
hagyomanyos istdlloépiilet, valamint a strand mikodtetéséhez sziikséges épitmeny
elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabdlyzatnak megfelelben, a viziigyi
igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval épithetd vagy bovitheto;

¢) 4j vegyszertdarolo, lizemanyagtolté dllomds, hulladékkezeld létesitmény, valamint
szennyviziiritd nem létesithetd.”

Plspokladany esetében csak az (1) bekezdés elGirasai vonatkoznak az Ovezetre. A
modositas soran (j beépitésre szant teriilet nem kerdil kijeldlésre, a meglévd beépitésre
szant terliletekre vonatkozo épitési hely meghatarozasahoz torténik a szabalyozas

pontositasa.
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7. abra A 2. tervezési teriilet rendszeresen belvizjarta teriiletével val6 érintettsége

A tervezési teriilet tovabba érintett a tajképvédelmi terllet dvezetével is — teljes
egészében. Az elOkerti szabalyozas modositasaval a kialakult utcaképbe val6 beillesztés
valoésulhat meg, igy a modositas a tajkép és telepliléskép érdekeit szolgalja. A tajképvédelmi
terlilet Ovezetére vonatkozo el6irasokat az MvM rendelet 4.§-a tartalmazza az alabbiak
szerint:

.4 § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdarozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére késziild teleplilésrendezési eszkéz megalapozo
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos tajhaszndlat helyi jellemzdit,

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos

tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepliléskép
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védelmerdl szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi  rendeletben (a tovabbiakban: telepliléskepi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajkepvédelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A tajkepvédelmi tertlet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktdra-halozatokat, tovdbba az erbmiveket a tdjképi egység megbrzését és a
hagyomadnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdat nem veszélyezteté mdiszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megvalésitani.”

A tervezett moddositas a jogszabalyban meghatarozott eldirasokkal nem ellentétes,

azoknak megfelel.

8. abra Tajképvédelmi teriilet Gvezete a 2. tervezési teriilet vonatkozasaban
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Tovabbi érintettség a Békéscsaba-Kdtegyan-Vésztd-Plspokladany nyomvonalld 128. sz.
vas(tvonal, melynek véd&tavolsaga érinti a tervezési teriiletet. A véddtavolsag a terveken
mar szerepel. A modositas soran a telepllésszerkezeti terv szdveges és rajzi

munkarészeinek modositasa nem valik sziikségessé.

A helyi épitési szabalyzat szoveges modositasait a Jovahagyandd munkarészek fejezet

tartalmazza.

1;:.’.:

]
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9. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet
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A Tkr.-ben a 2. tervezési terlilet modositassal érintett terlletei a természetvédelmi
szempontbol meghatarozo teriiletként szabalyozottak. A rajuk vonatkozd elGirasok a
modositast kovetden is betarthatdk, igy a Tkr. médositasa nem valik sziikségessé.

. 15. A természetvédelmi szempontbol meghatdrozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

15.§ (1) Hatalyon kiviil helyezve.

(2) Az djonnan kialakitasra kerlilé termeld, tarolo és dllattarté éplileteket hosszukdsan nydjtott
tomeggel, magastetds kialakitdssal kell kialakitani. Ettol eltérni csak technolégidval igazolt
maodon és esetben lehetséges.

(3) Az ipari funkcioji épliletek esetén az egyszer( formdk alkalmazdsa fogadhato el, ezen beliil
nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, félnyeregtet6s és lapostet6s kialakitdsa egyedi szerkezet
épitheto.

(4) Hatalyon kiviil helyezve."

20 -

A tervezett fejlesztések nem ellentétesek a meglévo jogszabalyokkal, elGirasokkal.

3. modositasi pont

A tervezési terllet lehatarolasa szovegesen: 0450 hrsz-0 orszagos kozat — 0449/24 hrsz-
U szantd — 0449/19 hrsz-0 altalanos mezogazdasagi terlilet — 0449/33 hrsz-0 maganat
altal hatarolt telektomb.

A varos kilteriletén elhelyezked6 Agro-Full 2000 Kft. az elmlt évtizedben mar tébbszor
kezdeményezett modositast a telepllésrendezési eszkozok vonatkozasaban az
onkormanyzattdl. Jelenlegi fejlesztés sikeres megvaldsithatosaga érdekében (jbdl

szlikséges modositani a vallalkozas telephelyét.
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10. abra 3. tervezési teriilet légifelvétele

A vallalkozas telephelyein telekalakitasi eljarast szeretne kezdeményezni, de a
telekalakitassal érintett két foldrészlet a 449/31 és 449/32 hrsz-0 foldrészletek eltérd
épitési ovezetben helyezkednek el. A modositas soran az épitési dvezetek kozti ovezethatar
keriil modositasra, mely egyrészt a teleplilésszerkezeti terven is megjelenik, masrészt a

szabalyozasi terven is at kell vezetni.
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11. abra Hatalyos telepliilésszerkezeti terv részlet
A hatalyos telepulésszerkezeti terv szerint a 449/32 hrsz-0 foldrészlet idegenforgalmi

hasznositasa kilonleges teriilet, mig a 449/31 hrsz-G foldrészlet mezégazdasagi lizemi
kulonleges teriiletfelhasznalasban helyezkedik el. A tervezett modositas soran a tervezett
telekalakitas szerint javasolt a terlletfelhasznalasi egységek kozotti valtozas atvezetése is,

mely igy minddssze 0,2928 ha-t érint az alabbi abran szemléltetett modon.
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0449/19
0449/19

19/24
24

1. Kemi—K-id =

0452/1
0452/12

12. abra Teriiletfelhasznalas valtozas a médositas soran
A tervezett telepllésszerkezeti tervlap valtozasan kivil a teriileti mérleg is modositasra

kerll a két teriletfelhasznalast illetéen.

13. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet
A modositas soran (j beépitésre szant teriilet nem kerl kijelolésre.
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14. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet
A modositas soran a tervezett teleplilésszerkezeti valtozasok atvezetése torténik, az

épitési ovezetek kozti hatar médositasaval.

15. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

29



A 3. tervezési terllet tobbféle természetvédelmi terlilettel is érintett. A tervezési teriilet és
a modositassal érintett foldrészletek is érintettek Natura 2000 teriletekkel: a HUHN 10003
koda Bihar megnevezés(i kilonleges madarvédelmi teriilettel. A tervezési teriilet egésze
érintett az orszagos o©kologiai halézat oOkologiai folyosé Ovezetével, tovabba a
tajképvédelmi terllet ovezetével. A tervezett modositasok a telekhatarrendezéshez
szikséges épitési Ovezet hataranak modositasat célozzak, igy a tervezett allapot nem
ellentétes a kiilon jogszabalyokban meghatarozottakkal. A tervezési teriilet északnyugati
hatarat érinti két régészeti lel6hely is, melyeket a konkrét médositasok nem érintenek, azok
200 méteres pufferteriiletén kivil helyezkednek el. Az érintett régészeti lel6helyek: Nagy-
Fehér-t6-dil6 megnevezésl 85755 azonositd szami régészeti lelhely két poligonnal is
szerepel a hatalyos terveken, melyek megegyeznek az adatszolgaltatas szerinti poligonok

kiterjedésével.

16. abra Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriilet és a 3. tervezési teriilet
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17. abra Az orszagos dkoldgiai halozat dvezetei és a tervezési teriilet (narancs-6kolégiai folyosd, citrom-pufferteriilet,
z6ld-magteriilet)

Az okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezetére vonatkozd szabalyokat a M agyarorszag

és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXXIX. tv. (a
tovabbiakban: OTrT) az alabbiak szerint hatarozza meg:

,26. § (1) Az okologiai halozat okoldgiai folyoséjanak ovezetében csak olyan varmegyei
tertiletfelhaszndldsi kategoria és vdarmegyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
ovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az Okologiai halozat magteriilete és az okologiai
hdlozat okolégiai folyosoja természetes és természetkozeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem
karositja.

(2) Az 6kologiai halozat okolégiai folyosojanak Gvezetében uj beépitésre szant teriilet nem
Jel6lhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az okologiai halozat okologiai folyosé, vagy az o6kologiai halozat
magteriilet és az okologiai halozat 6kologiai folyoso kériilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
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(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant tertilet
csak az dllami f6épitészi hatdskorében eljaré fovarosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
tertiletrendezési hatosagi eljardsa sordan kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolheto
ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halozat magteriilet és az 6kologiai
hdlozat okolégiai folyoso természetes és termeészetkozeli élohelyeinek fennmaradadsa, valamint
az okologiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az Gkologiai hdlozat Gkologiai folyosojanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktdra-halozatok elemeinek nyomvonala, az dkologiai folyosé és az érintkez6 magteriilet
természetes élohelyeinek fennmaraddsdt biztosité modon, az azok k6zotti 6kologiai kapcsolatok
mikodését nem akaddlyozé miiszaki megoldasok alkalmazdsadval jelolheték ki és helyezhetdk el.
(5) Az 6kologiai halozat okologiai folyosgjanak ovezetében banyadszati tevekenyseg folytatdsa a
bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses mdiivelési banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az 6koldgiai hdlozat okologiai folyosojanak dvezetében az erémiivek koziil csak hdztartasi
meéret( kiserom( létesithetd, éplileten elhelyezve.”

A modositas soran sem (j beépitésre szant teriilet nem kerll kijelclésre, se olyan
terlletfelhasznalas nem kerdl kijelolésre, mely eddig még nem lett volna jelen az
ovezetben. A modositas soran a telekhatar-rendezéshez sziikséges épitési ovezetek kozti
hatarmodositas torténik, mely nem ellentétes az OTrT-ben meghatarozott elGirasokkal.

A tajképvédelmi teriiletre vonatkoz6 elirasok mar a 2. médositasi pontnal bemutatasra
keriiltek igy megismétlésiik nem sziikséges. A teriiletre ugyanazon elGirasok érvényesek
mint amint a 2. modositasi pont bemutatott. A tervezett modositas jelen esetben sem
ellentétes a magasabb rend(i szabalyokkal, és a teleplilésképi rendeletben foglaltakkal sem.

A teleplilésképi rendelet modositasa jelen modositas miatt sem szikséges.
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18. abra A 3. tervezési teriilet és a tajképvédelmi teriilet 6vezetének kapcsolata
A tajképvédelmi terllet ovezetére vonatkozo szabalyok mar bemutatasra keriltek. A

modositas soran a mar meglévd eldirasok betarthatok, a tajképi megjelenésben a tervezett
modositas nem okoz valtozast. A modositasra a telekhatar-rendezés miatt van szikség.
A két épitési ovezet kozti kiilonbség jellemzden az elhelyezhetd funkciok kozt van.

A hatalyos terv szerinti elSirasok a K-mii-1 épitési dvezetre a kovetkezoket allapitjak meg:
.23. Mezbgazdasagi tizemi kiilonleges terlilet (K-mi)

51.¢§

(1) Az évezetbe a mezdgazdasagi tizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezbgazdasdgi termékek
feldolgozdsa, tdroldsa, a mezdgazdasdgi gépek, és szdllitéeszkozok javitasa folyik, amelyek
nagylizemi dllattartds vagy mezégazdasdgi, illetve mezbgazdasdgi termeléshez szorosan
kapcsolodé mezdgazdasdgi tevékenység befogaddsdra alkalmasak.

(2) A szakhatésdgi elbirdsok alapjdn (amennyiben sziikséges) védbteriiletet kell meghatdrozni, A
véditerliletet az épitési telekhez kell csatolni vagy az épitteté koteles azt biztositani. A
véddterlileten bellil lako-, (szolgdlati lakds kivételével) szallds-és (idLiléépiilet nem épithetd, azok
részére telek nem alakithato.

52.§

(1) Az épitési ovezetben a beépités feltétele a legalabb hidnyos k6zmdlivesitettség.

(2) K6zm(ipotlo berendezések a vonatkozo jogszabdlyoknak megfelelben létesithetok.”
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A tervezett modositas soran a cca 0,29 ha-os terllet K-id-4 épitési dvezetbe kertlésével a
tertiletre a kovetkezd szabalyok érvényesiilnek:

.22. Idegenforgalmi hasznositdsu kiilonleges tertilet (K-id)

49.§

A K-id-3 és K-id-4 épitési 6vezetben elhelyezhetd

al) kérnyezetet nem zavaro hatasu olyan gazdasagi tevékenység céljara szolgalé épitmeény, amely
az idegenforgalomhoz is kapcsolédoan élelmiszer - ital (pdlinka, bor), tovabba haszndlati
eszkozok kézmdiipari, vagy legfeljebb kisiizemi szint(i készitését szolgdlja,

b) idegenforgalomhoz kapcsolodo tevékenyseg épitményei (konferencia kdzpont, szallashely
szolgaltatds, vendeéglatas),

¢) az elddllitott termékek bemutatdsat, értékesitését szolgalo kereskedelmi tevékenység
épitmenyei,

d) az lizemeltetd vagy tulajdonos szamdra szolgalé lakds,

e) lovas turisztikai céllal, tovabba bemutaté (dllatsimogato) céliabol egyeb dllatok elhelyezésére
szolgalé dllattarto épiilet,

f) mezbgazdasdgi tevékenységgel 6sszefiiggd turisztikai, oktatdsi, pihenést szolgalo épitmények.”

11. MezGgazdasagi tizemi kiilonleges teriilet épitési dvezetei

A B C ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G H |
1 Az épitési telek
kialakithat
kialakithat kialakithat | legkisebb | Megengedett
&pitési 6 ElGirt
beépité | legnagyobb | 6 6 zoldfeliile | legnagyobb
dveze legkisebb kézm(vesitetts
si beépitettség | legkisebb legkisebb | ti épliletmagass
tijele telek ég mértéke**
modja* | e (%) teriilete telekmély | fedettség | ag(m)
szélesség
(m2) -ség (m) e (%)
2 (m)
K-mi-
SZ 40 1500 - - 40 7.5 H
311

10. Idegenforgalmi hasznositasa kiilonleges terlilet épitési dvezetei

A B C ‘D ‘E ‘F ‘G H |

1 Az épitési telek
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kialakithat
kialakithat kialakithat | legkisebb
0 Megengedett
épitési | beépité | legnagyobb | 6 6 zoldfelile ElGirt
legkisebb legnagyobb
oveze | si beépitettség | legkisebb legkisebb | ti kozmdvesitetts
telek épliletmagass
tijele | modja* | e (%) terllete telekmély | fedettség ég mértéke**
szélesség ag (m)
(m2) -ség (m) e (%)
2 (m)
6 | K-id-4 | Sz 25 1000 - - 40 7.5 R

A méddositas soran a 40%-o0s maximalis beépithetdség 25%-ra csokken le, mely a természeti

és tajvédelmi terlileten el6nyos valtozasnak tekintheto.

19. abra Tervezett telekalakitas a modositassal érintett teriileten
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A telekalakitas soran atcsatolasra keril egy meglévd épiilet is, mellyel a K-id-4 jel(i épitési
ovezetben meghatarozott 25%-o0s beépithetéség nem keriil meghaladasra. (21,54%).

A telekalakitas soran az épitési ovezetekre vonatkozo oldalkerti és egyéb szabalyozasok is
betartasra kerlilnek. A modositas a telepiilésképi rendelet elGirasaival 6sszhangban van,

annak modositasa jelen esetben sem valik sziikségesseé.

Készeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
teleplilésrendezési szakért6
TT 09-0655
SZTT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT

........ /2023.(.......) OKT. sz. hatarozat

Piispokladany Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az alabbi hatarozatot hozta:

PUSPOKLADANY VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
Tobb részteriiletet érintd 202 3. évi |. modositasdval kapcsolatos

teleplilésszerkezeti terv részbeni mddositasat jovahagyja

A képvisel testiilet

1. Piispokladany Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a Piispokladany Varos
Teleplilésszerkezeti Tervének megallapitasarél szol6 72/2020. (X.29.) sz
hatarozatanak 3. melléklete helyébe az 1. melléklete lép.

2. Piispokladany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Piispokladany Varos
Teleplilésszerkezeti Tervének megallapitasardl sz6lo6 72/2020. (X.29.) sz
hatarozatanak 6. melléklete szerinti Teleplilésszerkezeti tervlapjat a 2. melléklet
szerint modositja.

3. Azelfogadott teleplilésrendezési eszkdzoket a polgarmester nevében meg kell kiildeni
avéleményezési eljarasban részt vett allamigazgatasi-, érdekképviseleti szerveknek és
tarsadalmi szervezeteknek.

FelelBs: Toth Lajos polgarmester

Hataridé: azonnal
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../2023.(.....) Sz. OKT. HATAROZAT 1. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

72/2020. (X.29.) SZ. OKT HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Terlleti mérleg a tervezett telepllésszerkezeti terv szerint
Teriletfelhasznalasi egység megnevezése ‘ Rovid jeldlése Tertilet (ha)
72/2020. (X.29.) OKT hatarozat | ../2023.(.....) OKT hatarozat
Beépitésre szant teriletek alapjan (2022. évi alapjan
modositasokkal) 2023. évi |. sz. mddositassal
Kisvarosias lakoterilet Lk 59,65 59,65
Kertvarosias lakoterilet Lke 263,53 263,53
Falusias lakoterdlet Lf 284,90 284,90
Telepiiléskdzpont vegyes terilet Vt 47,27 47,27
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz 71,78 71,78
Egyéb ipari terilet Gip 176,75 176,75
Strand céli kiilonleges terllet Kst 8,47 8,47
Sportolasi céll kilonleges terllet Ksp 7,01 7,01
Rekreacids, pihenést szolgalo terilet Krek 49,86 49,86
Idegenforgalmi hasznositasi kilonleges terilet Kid 6,80 7,10
MezGgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet Kmu 149,09 148,80
Kozm kiilonleges teriilet Kkoz 13,72 13,72
Beépitésre nem szant terlletek
Kozati kozlekedési teriilet Kou 382,02 382,02
Kotottpalyas kozlekedési terdlet Kok 105,16 105,16
Zoldter(let Z 16,50 16,50
\Védelmi erd6teriilet Ev 196,22 196,22
Gazdasagi erdoteriilet Eg 741,37 741,37
Altalanos mezgazdasagi teriilet Ma 15261,36 15261,36
Kertes mezGgazdasagi teriilet Mk 189,15 189,15
Vizgazdalkodasi terllet v 623,38 623,38
ldegenforgalmi hasznositas kiilonleges terlilet (beépitésre nem szant) Kkid 6,98 6,98
Temet0 kiilonleges teriilet Ktem 13,88 13,88
Arborétum kilonleges terllet Karb 11,59 11,59
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82%

= Kisvarosias lakdterdilet

= Falusias lakoterilet

m Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet

= Strand célu kilonleges terilet

= Rekreacids, pihenést szolgalo teriilet

= MezG8gazdasagi izemi kiilonleges terilet
Kozuti kozlekedési terilet

= Zoldterilet

m Gazdasdgi erdéterilet

Kertes mez6gazdasagi terilet

TERULETI MERLEG

= Kertvarosias lakdterilet
m Telepiléskozpont vegyes terilet
m Egyéb ipari terllet
= Sportolasi célu kiilonleges teriilet
= |[degenforgalmi hasznositasu kilonleges teriilet
m K6zm( kiilonleges terilet
Kotottpalyds kozlekedési teriilet
= Védelmi erdéteriilet
Altaldnos mezégazdasagi teriilet

= Vizgazdalkodasi terilet

= |degenforgalmi hasznositdsu kilonleges terilet (beépitésre nem szant) = Temetd kilonleges teriilet

m Arborétum kiilonleges tertilet
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../2023.(.....) Sz. OKT. HATAROZAT 2. MELLEKLETE: TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP

Jelmagyarazat

. o éEEN -
Tervezési terllet -
V - Vizgazdalkodasi teriilet i ﬂ

Eg - Gazdasagi erdéteriilet
~| Ma - Altalanos mezégazdasagi teriilet

/‘V

Kou - Kézuti kézlekedési teriilet
- K - Killonleges tertilet -
Foldrészletek _

Regeészeti leléhelyek I '

< Okslogiai folyoso |
m——

Rendszeresen belvizjarta teriilet vezete

"KESZOLT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL "

KOSZEGHYART BT.

A0S NEBRECEN, KIGYD LTCA 42, TEL (0630)IB4-IB-S0 WWW . KOSZEGHY ART

[ et plSPOKLADANY VAROS ONKORMANYZATA 023,

s Ok - 2023.06 Tm~1T
L PUSPOKLADANY VAROS TELEPULESRENDEZES TERVE N,
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET
Piispokladany Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
../2023 (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Piispokladany varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl sz616 16/2020.
(X.30.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Piispokladany Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete az épitett kirnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban, kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdés a)
pontja szerint az allami fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanlgyi, orokségvédelmi,
kornyezet- és természetvédelmi, kozlekedési, talajvédelmi és erdészeti hataskorében
eliar6  Hajdd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, kozlekedési, népegészséglgyi
hataskorében eljaré Budapest F&varos Kormanyhivatala, Szabalyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatosaga, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga, Hajdl-Bihar Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatdsagi
FSosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi
FSosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly, Nemzeti
Foldiigyi Kdézpont, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiligyi F6osztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi Fbosztaly, Orszagos Vizligyi Fligazgatosag, Tiszantdli Vizlgyi
lgazgatdsag, Hajd(-Bihar Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdsag, Hajdd-Bihar Varmegyei Onkormanyzat tovabba a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontja

szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
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1.8
A Plspokladany varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz616 16/2020.
(X.30.) onkormanyzati rendelet 25. § (1) bekezdésében a ,mely egyben” szovegrész helyébe

a . mely a lakéteriletek épitési dvezeteiben (Lf, Lk, Lke) egyben” szoveg Iép.

2.§
A Plspokladany varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz616 16/2020.
(X.30.) onkormanyzati rendelet 25. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:
.(3) Uj beépités soran a saroktelek és atmend telek esetében az (1) bekezdés szerinti

kotelez0 épitési vonal csak az egyik kozterlilet vagy maganat fel6l tartandé be.”

3.8
A Plspokladany varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl sz616 16/2020.
(X.30.) onkormanyzati rendelet 43. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés Iép:
.5) Az épitési dvezetben — amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli —
a) a nem kialakult telektombben azon épitési telkek esetében, melyek nem mindsiinek
sarokteleknek vagy atmend teleknek az el6kert mélységi mérete 20 m, ahol haromszintli
novény allomanyt (gyep, 40db cserje/ 150 m?, 1db nagylomb koronajd fa/150 m?) kell telepiteni,
b) a kialakult telektombben az elokert mélységi mérete a kialakult allapotnak megfelel,-melyben
parkositott terliletet kell kialakitani. Az épitési Ovezetben elGirt novénytelepités az eldirt
legkisebb zoldfellleti fedettség mértékébe beszamithato,

c) a névénytelepités megszakithato a megkozelitést szolgald kapunyitas szamara.”
4.§

A Plspokladany varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl sz616 16/2020.

(X.30.) onkormanyzati rendelet 2. §-a a kdvetkez0 6a. ponttal egésziil ki:
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.6a.  Saroktelek: Az a telek, amely nem Uszotelek, és a kozterilettel, vagy e rendelet
hatalyba [épésekor mar kialakitott maganittal egynél tobb, egymassal szoget bezaro

hatarvonallal érintkezik.”

5.8
A Plspokladany varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz616 16/2020.
(X.30.) onkormanyzati rendelet 25. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:
.(4) Amennyiben a szabalyozasi terv az el6kert legkisebb mélységi méretét meghatarozza,

ugy az épitmeény elhelyezésekor az az iranyado.”

6.§
A Plspokladany varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz616 16/2020.
(X.30.) onkormanyzati rendelet 32. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egészill ki:
.(3) Hamvasztélizemi épitményt kizarélag a kilonleges temet6 terlleten, a K-tem

ovezetben helyezhetd el.”

7.8

(1) A Pispokladany varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz6l6
16/2020. (X.30.) onkormanyzati rendelet 43. §-a a kovetkez0 (6) bekezdéssel egésziil ki:
.(6) Az el6kert mélységi méretének meghatarozasa soran kialakultnak tekintendé az a
telektomb, melyben az egy épitési 6vezetben 1évd telkek kozil minimum egy mar beépiilt
az épitési ovezeti el6irasoknak megfelel6en.”

(2) A Piispokladany varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo
16/2020. (X.30.) 6nkormanyzati rendelet 43. §-a a kdvetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:
.7) A saroktelkek és atmend telkek esetében az elSkert kialakitasa csak az egyik

kozterlleti, vagy magan(ti oldal felé sziikséges.”
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8.§
(1) A Pispokladany varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo
16/2020. (X.30.) nkormanyzati rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
(3) A Piispokladany varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo

16/2020. (X.30.) nkormanyzati rendelet 3. melléklete a 2. &és 3. melléklet szerint modosul.

Zaro rendelkezések
9.§
Hatalyat veszti a Plispokladany varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl
sz0l6 16/2020. (X.30.) onkormanyzati rendelet

mni

a) 22.§ (5) bekezdésében az ,és ,csurgotavolsag"” szovegrész,
b) 28.§-a.
10.§
Ez arendelet a kihirdetést kovetd napon |ép hatalyba és rendelkezéseit a folyamatban 1évo

ugyekre is alkalmazni kell.

Plspokladany, 2023. ......cconinninns e,

Toth Lajos Keser(i Laszlo
polgarmester jegyz8
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A modositasi teriiletre korabban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket modositani,

kiegésziteni nem valt szilkségessé tekintettel a modositas mértékére, és a valtoztatasokra.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A tervezett modositasok kozil az 3. modositasi pont jar telepllésszerkezeti terv
valtozasaval. A 3. madositasi pontban telekhatarrendezési céllal a kiilonleges beépitésre
szant terlletek terlletfelhasznalasai koziil a mezdgazdasagi lizemi terlilet rovasara
idegenforgalmi hasznositasa terilet kerll kijelolésre. A valtozas mértéke a telepulés
egészéhez mérve jelentéktelennek tlind cca 0,29 ha. Az 1-2. és 4. modositasok nem jarnak
atelepllésszerkezeti terv modositasaval, azok jellemz6en az egyes épitési Ovezetek épitési

hely meghatarozasat segitik eld, illetve kisebb mérték{i szabalyozasi pontositast

tartalmaznak.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A tervezési terlleteken (j beépitésre szant terlilet nem kerdl kijelolésre. A beépitésre szant
és a beépitésre nem szant teriiletek aranya nem valtozik. A modositasok soran
teleplilésszerkezeti terv altal meghatarozott valtozasok alkalmaval egy-egy beépitésre

szant terllet kozott torténnek a valtozasok.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre nem szant terliletek aranya valtozatlan marad, azokat a modositas nem érinti.

SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
A telepllésszerkezetet meghatarozd nyomvonalas és tagolo elemek nem érintettek a

modositas soran, azok modositasa nem valik sziikségessé. A hatalyos terv tartalmazza a
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magasabb rend( tervek altal meghatarozott nyomvonalas elemeket, melyeket a

modositasock nem érintenek.

VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A véddtavolsagok feltlintetésre kerlilnek a terveken, melyeket részben mar tartalmazott a
teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervlap. A kornyezet- és természetvédelmi
érintettségeket, a taji és orokségvédelmi elemeket a hatalyos terv tartalmazza, igy azokban
valtozas nem torténik. A legfrissebb adatok alapjan a védelmi és korlatozé elemek frissitése

megtortént.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. jnius 22-én lépett hatalyba. A
Hajdl-Bihar Megye Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald
osszhangba hozatala 2020 jlniusaban megtortént. A hatalyos telepilésrendezési
eszkozok mar az Gjonnan elfogadott Hajdi-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének
3/2020. (VI1.29.) onkormanyzati rendeletével jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A
kovetkezOkben a terliletrendezési tervekben meghatarozott teriletfelhasznalasi
kategoriak, az orszagos és térségi dvezetek, valamint az orszagos jelentdségli miiszaki
infrastruktdra hal6zatok Piispokladanyra vonatkoz6 el6irasait ismertetjiik az OTrT az MVM
rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén
az Orszag Terliletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag
egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozo

szabalyokat.
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Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi terseg

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkedasi térség

Teleplilési térség

Kozlekedeési halozatok es egyedi epitmenyek
Gyorsforgalmi it (meglévé)

Gyorsforgalmi t (tervezett)

Féat (meglévs)

Féut (tervezett)

Nagysebességl vasttvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (megléevd)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repilétér (meglévd)

Kozos felhasznalasa katonai és polgari

repildtérre fejleszthetd repiilotér (megléva)
Orszagos kerékpardtvonal

Orszagos kikotd (meglévs)

Hatérkikoto (megléve)

&
&

/o’f-'

rs
Szeren

Energetikai halozatok és egyedi épitmenyek

Atomeréml (meglévd)
Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
névleges teljesitdképességl erémi (meglévé)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitbképesséquli erémi (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli hal6zati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tévvezeték (tervezett)
220 kV-os tviteli halézati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallitd vezeték (meglévs)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Ké&olajszallitd vezetek (meglévd)

Termékvezeték (meglevd)

P

Vizi létesitmények

VTT-tarozé (meglévd)

VTT-térozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozé (meglévs)

Orszagos vizkar-elharitasi céld térozd (tervezett)

»BENN

Kiemelt jelentdségu vizi épitmény (meglévsd)

Orszagos jelentéségu csatorna (meglévé)
Orszagos jelentéségl csatorna (tervezett)

Elsérendi rvizvédelmi févédvonal (meglévd)

[ H

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémi (meglévs)
& Radioaktivhulladék-tarolé (megléve)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kbzigazgatasi hatara

Az OTrT szerkezeti terve mezOgazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve

teleplilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepllésrendezési tervek iranyaba hataroz

2o -

meg betartandd elGirasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,

valamint azokat az ellato vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.
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Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi terlletfelhasznalasok
teleplilésrendezési tervekben val alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erddgazdalkodasi, mez0gazdasagi,
vizgazdalkodasi, és telepulési térség.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentéségli miszaki infrastruktira-
halozatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § elGirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni,

- amegyeiteriletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon
beliil a 11. § elGirasait kell alkalmazni,

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi terlletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mezbgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepllési térség.
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Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak
B Erdégazdalkodasi térség

Mez0gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

A tervezési teriiletek jellemzéen a telepiilési térségben helyezkedik el, a 3. tervezési tertilet
érint vizgazdalkodasi terliletet is, mivel a terlileten meglévd horgaszto is szomszédos a
modositassal érintett foldrészlettel. Orszagos és térségi infrastruktira elemet a tervezési

terliletek nem érintenek. A 2. sz. modositasi pont tervezési teriletének hataran tal halad el
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a 128. sz. Békéscsaba—-Kotegyan-\Vészté—Piispokladany-vasitvonal, melynek
véddtavolsaga a tervezési terliletet érinti. Az 1. tervezési terlilet hatarat pedig a 4211 jeld
Pispokladany-Sarrétudvari 0sszekoto Gt érinti, mint meglévd térségi szerepli 6sszekotd
Gt. A 3. tervezési teriilet pedig hataros az O-Hamvas-csatornaval mely a megyei terven
meglévo térségi csatornaként jelenik meg. A modositasok a térségi jelentségli miiszaki

infrastruktira-halozat és egyedi épitményekre nincsenek hatassal.
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Orszagos ovezetek ismertetése

okologiai hal6zat magteriletének ovezete

okoldgiai haldzat okologiai folyoso dvezete

igen

igen — 3. tervezési terilet

igen — 3. modositasi pont
(telepiilési térség)
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okologiai halozat pufferteriletének Gvezete igen
kivalé termdhelyi adottsagl szantok dvezete igen
jo termOhelyi adottsagl szantok dvezete igen




erddk dvezete

erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete
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tajképvédelmi terlilet Ovezete

igen

vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos terllet
Ovezete

vizmindség-védelmi terlilet dvezete

igen — 2. és 3. tervezési|igen — 2. és 3. modositasi

tertlet

pont
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nagyvizi meder ovezete

VVTT-tarozok ovezete

honvédelmi és katonai céla teriilet ovezete
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A tervezési teriiletek és a konkrét modositasok érintettsége a ,Tervezési teriiletek vizsgalata” fejezetben mar ismertetésre kerliltek. A fenti fejezetben a magasabb rend( jogszabalyokban foglaltak betartasara

vonatkozoan is tett megallapitasokat a terv, igy azok megismétlése nem valik sziikségessé jelen fejezetben.

Megyei ovezetek ismertetése

asvanyi nyersanyagvagyon terllet dvezete

igen — 2. és 3. tervezési
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete igen teriilet
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tanyas terlletek dvezete

foldtani veszélyforras ovezete

varoskornyéki teleplilésegylttesek dvezete

igen

WNADUDVART
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gyogytényezokkel rendelkez6  telepiilések
ovezete

igen — a tervezési terlletek és a madositasok nem érintettek gyogytényezovel

klimavaltozassal fokozottan érintett térség
Ovezete

igen — a telepilés teljes teriilete nagyos erésen aszalyos.
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csillagos égbolt park dvezete

Az OTrT 14-18.§-aban megfogalmazott kovetelményrendszernek torténd megfelelés bemutatasa. (E fejezetet a 72/2020. (X.29.) OKT hatarozat mellékletei részletesen tartalmazzak — melyeket jelen médositas
soran nem valtoztat meg.)
Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktira halézatot a megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak.
M{szaki infrastruktira halézat elemei:
Kozati kozlekedés:

- M4 tervezett gyorsforgalmi Gt

- 4, szama elsérend( f6at (Budapest — Szolnok) — Plispokladany — Debrecen — Hajdihadhaz — (Nyiregyhaza)

- 4,2. szam{ masodrenddi féat Plispokladany (4. sz. f6at) — Berettyodjfalu — Biharkeresztes — Artand — (Romania)

- tervezett 42. szama foat déli elkerdld (MTrT)

- 3405. jelli orszagos mellékat — Pilispokladany — Balmaz(jvaros 0sszekoto Gt

- 4211. jelli orszagos mellékat — Piispokladany — Sarrétudvari 6sszekotd Gt

- 4212. jel(i orszagos mellékt — Piispokladany — Szeghalom 0sszekoto Gt

- 34311. jel( Plspokladany allomashoz vezeto Gt

- Tervezett Piispokladany bekotdat (42. sz. foat elker(ild szakaszanak megépllte utan)

\/as(ti kozlekedés:
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- 100-as szaml Budapest — Szolnok — Debrecen — Nyiregyhaza — Zahony
transzeurdpai vas(ti aruszallitasi halézat részeként m{ikodé meglévd orszagos
torzshalozati vasati fovonal (Plispokladany — Debrecen vasGtvonal korszer(isitése
és a Szajol — Debrecen vasutvonalon ETCS2 vonatbefolyasold rendszer kiépitése
tervezett)

- 101-es szamu Puspokladany — Biharkeresztes — Romania transzeurdpai vasuti
aruszallitasi halozat részeként miikodd, meglévl orszagos torzshaldzati nem
villamositott vasati févonal (a Plispokladany — Biharkeresztes sz(ik keresztmetszet
kivaltas és villamositas tervezett)

- 128-as szami Békéscsaba — Kotegyan — VVésztd — Plispokladany nem villamositott
vasiti mellékvonal (fejlesztése nem tervezett)

Kerékparos kozlekedés:
Hajdl-Bihar megye felllvizsgalt terlletrendezési terve szerint tervezett térségi
kerékparGtvonalai: Plispokladany — Nadudvar — HajdlszoboszIlo (4.2.4.1.), egyéb térségi
kerékparos Gtvonalak: (Karcag)-Plspokladany-Sarrétudvari-Biharnagybajom-Nagyrabé-
Bakonszeg.
Foldgaz szallitovezetékek:
- Orszaghatar — Mezé&tar ,Osszefogas” DN80O nagynyomas foldgazszallitd vezeték
- HajduszoboszIl6-Mezdtir DN800-as nagynyomasd foldgazszallito vezeték
Elektromos energia
- Orszaghatar (Zapad) — Albertirsa 750 kV-os tavvezeték
Meglévo kiemelt jelentdségl vizi épitmeény:
- Agotai vészelzaromii
Meglévo orszagos jelentdségii csatornak:

- Alsofutaki-csatorna

- K-VII-10.-6ntozb6csatorna

- Hamvas-fécsatorna

- Makkodi-focsatorna
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Hamvas-Alsofutaki-osszekotdcsatorna

Hortobagy-fécsatorna

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A teriletfelhasznalasi rendszerben bekovetkezett valtozasok a telepllésfejlesztési

koncepciéban megfogalmazott jovoképpel és célokkal dsszhangban vannak, a valtozasok

azoknak megfeleléen kerlltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatalyos telepllésszerkezeti tervben meghatarozott teriletfelhasznalasok modositasat

a korabban leirtak mutatjak be. A teriiletek kimutatasat az alabbi tablazat és abrak alapjan

igazoljuk. Terlletfelhasznalasi valtozassal 6sszesen 0,293 ha terllet érintett.

Terdlet
nagysaga
Ssz. Hatalyos teriiletfelhasznalas Tervezett terliletfelhasznalas (ha)
|degenforgalmi hasznositasi
1| Mez6gazdasagi lizemi kiilénleges terlilet kiilénleges tertlet 0,293
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20. abra Tervezett teriiletfelhasznalas valtozasok az 3. modositasi pont szerint

A terliletfelhasznalasi valtozasokat a V-1 jel( tervlap mutatja be részletesebben,
attekinthetébben.
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZESI JAVASLATOK
Jelen modositasi teriilet vizsgalataval kapcsolatban megallapithato, hogy a terlletekre mar
elkészitett tajrendezési szakagi alatamaszto vizsgalatot nem szikséges modositani,

kiegésziteni.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
A tervezett modositasok soran a zoldfelileti fedettségben nem okoznak valtozast. A 3.
modositasi pontban térténd épitési dvezetvaltas azonban a beépithetdség csokkenésével

jar a modositassal érintett 0,293 ha méret( teriileten.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A telepiilésrendezési eszkozok maddositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten
tartasardl gondoskodni kell. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997 évi
LXXVIII. tv. (Etv.) 7.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A teleplilésszerkezeti tervben
Ujonnan beépitésre szant tertilet nem kertil kijeldlésre, igy az igazolast nem sziikséges

elkésziteni.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Jelen modositasi teriilet vizsgalataval kapcsolatban megallapithato, hogy a terlletekre mar
elkészitett kozlekedési alatamasztd vizsgalatot nem szilkséges modositani. A
modositassal érintett foldrészletek kozatrdl vagy kozforgalom eldl el nem zart maganatrol

elérhetbek
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KO6zMUVESITESI JAVASLATOK

Jelen modositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerdilt kijelolésre. A modositassal
érintett terliletek altal érintett épitési ovezetek jellemzden kdzmdivekkel ellatottak. A
tervezett mddositasok az épitmények elhelyezésének szabalyozasat iranyozzak eld, illetve
a jovobeni telekalakitasi eljarasokhoz adnak olyan szabalyozast, mellyel azok sikeresen
lefolytathatok. Kozmivesitési igény a moédositasok soran nem merdl fel. A hatalyos
tervekhez készitett kozmivesitési alatamaszto vizsgalatok és javaslatok valtozatlan

tartalommal érvényben maradnak.

HIRKOZLESI JAVASLATOK
A teleplilésrendezési terv jelen modositasaban nem érintett hirkozlési létesitmény. A
hatalyos tervek alatamaszté munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a

tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A teleplilésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont Plspokladany
tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
megorzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa.

A tervezett terllethasznalatok nem lesznek zavard hatassal kornyezetikre, (j beépitésre
szant terlilet nem kertl kijelolésre, igy a mar kialakult jellemz6en beépitett teriiletek
szabalyozasanak mddositasa nem von maga utan jelentds tajhasznalati, természetvédelmi

vagy orokségvédelmi valtozast.
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KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK

HATAROZATOK A MODOSITAS MEGINDITASAROL

Kivonat

Piispokladany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2023. februar 23-i soron kévetkezo tilésének jegyzOokonyvébol

18/2023. (I1. 23.) 6nkormanvyzati testiileti hatarozat

1. Piispokladany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. §-a alapjan, Piispikladany varos
telepiilésrendezési eszkozeinek részbeni modositasaval egyetért, elkészitéséhez
hozzajarul.
2. A tervmodositas koltségét harom oldali szerzédés szerint a kérelmezé fedezi.
3. A Telepiilésrendezési eszkozok modositasanak targya:
a) Piispokladany, belteriilet Arpad utca — Széchenyi utca — BatthyAny utca —
Kossuth utea altal hatarolt témbben az altalinos iskola épitési telkén az épités
helyének meghatarozasa, pontositisa és a helyi épitési szabalyzat szoveges

modositasa.

Hatarid6é: azonnal, illetve folyamatos

Felelds: Toth Lajos polgarmester

Pispokladany, 2023. februar 23.

Kivonat hiteles:
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Kivonat

Piispskladany Varos Onkonnényzata Képviselo-testiilete
2023, 4prilis 27-i soron kévetkezs tilésének jegyzokonyveébol

- 45/2023. (1V. 27) Gnkormdnvzati testileti hatirozat

Piispokladany Viros ('jnkorményzata Képvisel§-testiilete a telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integrait telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jjogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 16. §-a alapjan, Piispékladdny Viros
telepiilésrendezési eszkozeinek részbeni médositasaval egyetért, elkészitéséhez
hozzajarul.
A tervmodositis koltségét a kérelmezik villaljak,
A Telepiilésrendezési eszkozik modositisanak tirgya:
a) A kiilteriileti  0449/31 s 0449/32  hrsz-ii  foldrészletek kozti
telekhatarrendezés érdekében az épitési  Gvezetek  kozti hatirvonal
modositisa,
b) Az Arpéd utca menti gazdasagi teriiletekre vonatkozo elékert; szabalyozas

mddositasa.

Hatiridé: azonnal, illetve folyamatos

Felelds: Toth Lajos polgarmester

Plispokladany, 2023. aprilis 27.

Kivonat hiteles:
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HATAROZAT A TARTALOMROL

Kivonat

Puspokladany Varos Onkorményzata Képvisel-testiilete
2023. majus 25-1 soron kovetkez6 iilésének jegyzbkonyvébsl

54/2023. (V. 25.) 6nkormanvyzati testiileti hatarozat

Piispékladiny Viros 6nkorményzata Képviselo-testiilete a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet alapjan, a Piispokladdny véros telepiilésrendezési  eszkozeinek
(telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabslyzatanak és szabalyozasi tervének)
2023. évi 1. részbeni modositasival kapesolatos tartalom meghatarozasardl az
alabbi dintést hozza:

A Képviseli-testiilet elfogadja az 5nkormsnyzati foépitész altal meghatarozott 1.

melléklet szerinti tartalmi kévetelményekrol késziilt feljegyzését,

Hatéridé: azonnal, illetve folyamatos

Felelos: Téth Lajos polgarmester

Piispokladany, 2023. méjus 25.

Kivonat hiteles:

a.: ////' éj‘y 5 ..
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ONKORMANYZATI FOEPITESZ TARTALMAT MEGHATAROZO FELIEGYZESE

Piispokladany Varos Onkormanyzata megbizott énkormanyzati féépitész feljegyzése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Plispokladany varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2023. évi |. mdodositasa céljabol
késziild tervdokumentacioval kapcsolatban onkormanyzati foépitészként az alabbi

nyilatkozatot teszem.

Jelen teleplilésrendezési eszkdzok modositasa a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo6 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 78.5 (1) bekezdés b) alpontja szerint a Korm. rendeletben meghatarozott eljarasi
szabalyok szerint, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) tartalmi kavetelményeinek megfelelen késziil. A Rendelet 3/A. § (3) bekezdése
értelmében a telepiilésrendezési eszkdz modositasa soran nem sziikséges (j megalapozd

vizsgalat készitése.

Jelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy a teleptiilésrendezési eszkdz médositasa soran {j
megalapozo vizsgalat készitése nem sziikséges, mivel a korabban késziilt megalapozd
vizsgalat a teleplilésfejlesztési koncepcio készitése soran aktualizalva lett. A tervezett

modositasok a megalapozo vizsgalattal dsszhangban késziilnek.

A Rendelet 9.5 (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a Pilspokladany varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasanak vonatkozasaban a Rendelet 3. melléklet
szerinti alatamasztd javaslat tartalmi elemei k6zll csak a tervezett teleplilésszerkezetet és

a tervezett szabalyozast bemutatd tervlapokat illetve azok valtozasait bemutaté térképi
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mellékletet illetve leirast tartok indokoltnak jelen médositas kapcsan a dokumentaciohoz
csatolni.
Piispokladany, 2023. majus 16.

Tisztelettel:
Készeghy Eva

megbizott féépitész
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TERVLAPOK
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