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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a KdszeghyArt Betéti Tarsasag készitette.
(Felel8s tervezd: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérnok, telepiilésmérnok szakértd)

A telepllésre jelenleg a kdvetkezé telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
Telepllésszerkezeti terv: 217/2020.(X.29.) OKT hatarozat (314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelen készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 33/2020. (X.30.) OKT rendelet (314/2012. (XI.8.)

Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelen készitett)

A telepiilés onkormanyzatanak képvisel6-testiilete 2023-ban hozott dontést a telepllésrendezési
eszkozok 2023. évi 4. modositasardl. A 259/2023. (X.26.) sz. K.t. hatarozatban tobb részteriilet
kismérték{ modositasat hatarozta el az 6nkormanyzat, melyek kézt dnkormanyzati igények, helyi
lakossagi kérelmek és vallalkozoi fejlesztési célok is megjelennek. Az dnkormanyzat a tervezett
valtoztatasok kozll egy esetben tartotta sziikségesnek a telepitési tanulmanyterv elkészitését, melyet
a modositasok meginditasa el6tt elkészittetett a vallalkozas és a soron kovetkezd testileti (ilésre

beterjesztett az nkormanyzat féépitésze.

A modositasi szandékok az alabbi 15 pontban foglalhatok dssze, melyek dsszesen 11 tervezési
terulettel hatarolhatok le. A modositasok tobbsége teleplilésszerkezeti tervet is érinti, de akad olyan
is, aminek csak szabalyozasi vonzata van, illetve a helyi épitési szabalyzat normaszovegének

maodositasaval jar.

Az 1. modositasi pontban az onkormanyzat a Vahot Imre utca 6. szam alatti ingatlan tulajdonosaval
megallapodva az 5707 hrsz-{ foldrészlet méretének novelését tamogatta. Egy korabbi (2023-ban
jovahagyott) modositassal mar déli iranyban a Forras utca felé kiszélesitésre keriilt, azonban a vételi
szandék a nyugati iranyban lévé kozteriileti kiszélesedésre is kiterjedt. A mostani modositas soran
ennek a cca. 148 m2-es kozti kozlekedési terlletként szabalyozott teriiletnek a kisvarosias

lakoteriletbe torténd atsorolasa torténik.



A 2. modositasi pontban a varos belteriiletén telephellyel rendelkezé vallalkozas bdviteni kivanja
Uzemcsarnokat. Az elmdlt években megtervezett fejlesztések elsé két (itemét sikeresen
megvalositotta a vallalkozas, azonban a felllvizsgalt teleplilésrendezési eszkdzok a tovabbi
fejlesztéseknek gatat szabtak a 2935/46 hrsz-0 foldrészleten. Mivel a meglévo telephely adott, ezért
a vallalkozas helyben kivanja fejleszteni az lzemcsarnokot. Azért, hogy a tervezett fejlesztések
megvalosulhassanak a 2935/46 hrsz-0  foldrészlet altalanos gazdasagi teriilet (Ga)
teriletfelhasznalasba keriil modositasra. A teriilet északnyugati iranyban bdvitésre kerllne, Ggy, hogy
a Lignit utca EK-DNY iranyi szakaszat a 2936 hrsz-( foldrészlet DK-i hatardhoz helyeznénk at a
2935/34 hrsz-0 foldrészlet igénybevételével — mely szintén a vallalkozas tulajdonaban all. Az
athelyezett kozlekedési terlilet és a meglévd telephely (2935/46 hrsz) kozott felszabadul6 teriiletrész
a 2935/46 hrsz-U foldrészlethez kerlilne csatolasra — telekalakitasi eljaras soran, igy e terilet is
altalanos gazdasagi terilet (Ga) teriletfelhasznalasba keriilne médositasra. A Kokt utca kivezetése a
Karacsondi (tra szlikséges a meglévo telephelyek altal generalt tehergépjarm(i fordalom érdekében és
a csapadékvizelvezetés koros rendszer(i kialakitasa érdekében is. Ehhez egy korabbi kikotés @jboli
megnyitasa szlkséges. A 2935/13 hrsz-u foldrészlet egy része igy kozuti kozlekedeési terlletbe
torténd modositasat iranyozza el a terv kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet

terlletfelhasznalasbol.

A 3. modositasi pontban a belteriileti 1982 hrsz-( foldrészleten tervezett felGjitas és bovités. A terlilet
optimalis kihasznalhatosaga érdekében a telken épitési hely kijelolése torténik és a helyi épitési
szabalyzat szoveges pontositasa valik szlikségessé. A beépités soran a jelenlegi épitési dvezet altal

eldirt zoldfellleti fedettség megtartasra kerdil, épliletmagassagi korlat is betartott marad.

A 4. modositasi pontban a 4545/2 hrsz-0 foldrészlet terlletfelhasznalasa teleplléskdzpont vegyes
(Vt) teriiletbdl garazs kiilonleges teriletre (K-g) keriil modositasra. A tulajdonos lakoépiiletet — mint f6
rendeltetés — nem kivan épiteni, azonban a belvaros parkoldsziike és gépjarmi-elhelyezési nehézségei

miatt a terlileten garazsok megvaldsitasat tervezi. A terlilet garazsok kialakitasara bar alkalmas,



azonban a telepliléskozpont vegyes teriileten teljes kozm(ivesités az elvart, s a tervezett épitmények

ezt nem igénylik. A tertilet specifikus hasznositasara javasolt a modositas végrehajtasa.

Az 5. modositasi pontban a Matyas Kiraly utca 4 szam alatti parkoloteriilet értékesitésre kertlt. A F6
tér 10. szam udvaranak feltarasahoz az 6nkormanyzat tovabbra is biztositani kivanja a megkozelitési
lehet&séget, melynek kijelolése a szabalyozasi terven sziikséges. A 2058 hrsz-0 foldrészlet keleti
hataran 6 méter széles kozati kozlekedési terllet (Kou) kerll kijelolésre a teleplléskozpont vegyes

teruletbdl (Vt).

A 6. modositasi pontban elsGsorban a helyi épitési szabalyzat hatsokerti szabalyozasanak
felllvizsgalata torténik. A varos beépitett teriileteinek jelentds részén a kialakult beépités soran a
hatsokertek kialakult mérete 0,0 méter. Ennek szabalyozasat ott szlikséges megtartani, ahol maga a
kialakult telekméretek, beépitések az épitési telek optimalis beépitését mashogyan nem teszik
lehet6vé. Ugyanakkor az Orall és Achim Andras utca keresztez6désében kialakult allapot szerint kerdil
meghatarozasra az épitési ovezet. A jelenlegi beépitettségek figyelembe vételével a 653-656, 832-
833, és 835-837 hrsz-0 foldrészletek kertvarosias lakoterllet teriletfelhasznalasbdl kisvarosias

lakotertiletbe kertilnek modositasra — tovabba épitési hely kijeldlése is sziikségessé valik.

A 7.-8. és 12. modositasi pontban a maddositasok jellegét és terileti elhelyezkedését tekintve
0sszevontan mutatjuk be azokat. A farkasmalyi Sziluett Hotel el6tt kiszabalyozott, a 8823 hrsz-G
kozlekedési teriiletet érintéen és a 8751/21-22, 8751/32, 8751/3 hrsz-0 telkek tervezett
Osszevonasa érdekében a hozzajuk vezetd tervezett kozlekedési terllet keril megsziintetésre. A
kozlekedési teriletek megsziintetésével az érintett telkek megkozelithetk maradnak, az
onkormanyzatnak a kisajatitasi kotelezettsége- és egyes utak fenntartasanak kotelezettsége
megszinik, a telkek épitési korlatozasa megsz(inik. A hotel északi oldalan megsz{ing kozlekedési
terilet (067/44 hrsz-G foldrészlet egy része) a szomszédos idegenforgalmi kiilonleges (K-id) illetve
kertes mezbgazdasagi teriiletbe keriil (Mk). A 8823 hrsz-( kozlekedési teriilet egy részének

megsziintetése a szomszédos tertiletek kialakult beépitése miatt sziikséges azok telekrendezéséhez.



Itt a kozlekedési terlletbdl kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) keriil meghatarozasra. A pincék
telekrendezéséhez és borterasz kialakitasahoz a 8757/31 hrsz-( telken tervezett kozlekedési terlilet

megszlntetésre kerll és pince kilonleges tertilet (K-pi) kerlil meghatarozasra.

A 9. modositasi pontban tobb telek 6sszevonasaval egy jol hasznosithato terilet alakult kia 4267/14
hrsz-0 foldrészleten. A tulajdonos gyorséttermet kivan megvaldsitani, mellyel a teleplilésrendezési
eszkozok dsszhangban vannak. A természetben mar kialakitott és kialakitani sziikséges kozlekedési
épitményeket (jarda, gyalogatkelhely) 0osszhangba kell hozni a telekhatarokkal. A
telekhatarrendezéshez sziikséges kismérték(i korrekci6 a szabalyozasi vonalban, s a
teruletfelhasznalasokban egyarant. A médositas soran a modositando terlletek a 100 m2 teriletet

sem érik el.

A 10. modositasi pontban a Pillang6 utca 4 telkét (166, 168, 381 és 382 hrsz.) érint& szabalyozasi vonal
torlését kérte az onkormanyzat. A meglévé szervizit 6 méter szélességil, mely elkeskenyedik ezen
részeken, azonban gyalogltként szabalyozott — igy a szélesités nélkil is funkcidjat betolti és a
lakotelkek korlatozasa is megszlinik az onkormanyzat kisajatitasi kotelezettségével egylitt. A
szabalyozas torlésével a kertvarosias lakoteriletekbe kerlilnek a kozlekedési tertiletek. A modosulo

terlletitt cca. 135 m2 méretiek.

A 11. modositasi pontban a Kalvaria utca nyugati oldalaban elhelyezked® 5347/4 hrsz-G foldrészleten
az onkormanyzat a hamarosan nyitd Szent Erzsébet Katolikus Ovoda parkoldsziikségletének
biztositasat kivanja elérni. A terilet kozuti kozlekedési terlletbe keril atsorolasra kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terllet (Gksz) teriletfelhasznalasbal. A terilet kijelolésével az onkormanyzat

kisajatitja az ingatlant.

A 13. modositasi pontban a Pesti (t 18 szam alatti foldrészlet tulajdonosa a meglévd lakohazanak
feldjitasat tervezi, melyhez az épulletmagassagi szabalyozas pontositasat kérte az onkormanyzattol.

Az érintett telektombben a kialakult beépitéseket megvizsgalva 5 telket érintden {j épitési ovezet



meghatarozasa javasolt, mely figyelembe veszi a mar kialakult beépitést, épliletmagassagokat. Ennek
megfelelden teriiletfelhasznalas valtozas nem tervezett, de (j épitési dvezetként kerlil bevezetésre az

Lk-55 kisvarosias lakotertilet épitési dvezete.

A 14. modositasi pontban a korabban mar ismertetett hatsokerti elirasok keriiltek megvizsgalasra.
Az onkormanyzat szandéka alapjan a hatsokerti szabalyozas 0,0 méterben keriil meghatarozasra a
Vt/Vk-18 épitési dvezetben, mely a telepiilésen csak egy helyen talalhato - a Torok Ignac utca paratlan

oldalan 3 szamtdl a 17. szamig tart.

A 15. modositasi pontban a helyi épitési szabalyzat médositasa varhatd, mely a fent részletezettek
kidolgozasahoz sziikséges, mivel a helyi épitési szabalyzat rajzi és szoveges mellékletei is valtoznak,

valamint egyes szabalyozasok normativ jellege alapjan, azok eldirasokkal rogzithetdk.

2023. jalius 1-ig a kozlekedési tertiletbdl torténd beépitésre szant teriiletbe torténé médositas (j
beépitésre szant terilet kijelolésnek szamitott. A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2023. jalius 1-ével hatalyba
|ép6 modositasa azonban ezen valtoztatott. A Kormanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdése az alabbiakrdl
rendelkezik:

.(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa soran nem mindsiil Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésnek

a) az olyan eépitési dvezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézben hatdlyos szabdlyok alapjin
kesziilt teleplilésszerkezeti terv mdr beépitésre szant teriiletként hatdrozott meg, azzal, hogy a helyi épitési
szabalyzat készitése, modositasa soran igazolni kell, hogy a teleplilésszerkezeti terv készitésekor teljesitették
a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott terliletrendezési kévetelményeket —
ideértve a tdj- és természetvéedelmi teriileti 6vezetek lehatdrolasat és az ovezetre vonatkozo szabalyokat —,

valamint a teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabdlyoknak,
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b) ha a kozit elhelyezése céljdra szolgdlo teriilet csékkentése miatt novekszik a beépithetd teriilet
nagysaga.”

A modositasok soran tobb esetben torténik kozati kozlekedési teriilet megsziintetése beépitésre szant
teriletek javara(1., 2., 7., 8., 9., 10. modositasi pont). Az 0sszes beépitésre szant terilet kijeldlése nem
éri el a fél hektar teriiletet sem. (0,44 ha).

A fenti szabalyozas értelmében azonban e teriiletek kijelolése nem szamit beépitésre szant terilet

kijelolésnek.

A Kormanyrendelet 68.§ szerinti egyszer(sitett eljarasmod alkalmazasaval torténik a modositas

véleményeztetése. Az egyszer(isitett eljarasmad tobb esetben is alkalmazhaté:

.68 § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a teleplilésterv egyszerisitett
eljardasban torténé

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentéségii beruhdzdsok
megvalésitasanak gyorsitdsarol és egyszerdsitéserdl szolé torvény hatdlya ald tartozo lgy targyat képezd
épitési beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

ab) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt
indokolt, vagy

b) médositasa eseten, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvalositasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az alabbi
feltételek egyiittesen teljestilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktira-fohalozat nem valtozik,

2. nem torténik aj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zéld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”
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Jelen médositas az (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint valik egyszer(sitett eljarasban

véleményezendd modositassa.

A varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének
eseti eldontésére iranyulo eljarassal kezdddik. Az 6nkormanyzat a Kormanyrendelet elGirasai szerint
hivatali kapun keresi meg az érintett kdrnyezet védelméért felelds szerveket a tervmodositas varhatd
kornyezeti hatas jelentfségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkiildott
dokumentumok alapjan sziikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai alapjan donthet6 el, hogy az altaluk vizsgalt
szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A véleményezésre
rendelkezésre allo id6 alatt beérkezd véleményeket a képviseld-testiilettel, vagy a dontés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal ismertetni szlikséges, s azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgalat
készitésének szlikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia szikséges. Az eljarasra adott
hatarido jelen tervdokumentacio készitése idejében még nem jart le. A sziikséges dontés meghozatalat

kovetGen a dontés a tervdokumentaci6 részét fogja képezni.

A Kormanyrendelet altal el6irt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp
torténik. Az egyik az E-TER digitalis egyeztetd feliiletén, ahol a Kormanyrendeletben meghatarozottak
szerintaz egyszer(sitett eljarasra jellemzden csak a partner ad véleményt. A masik a 2023. januarjaban
hatalyba Iépett Kormanyrendelet-valtozas alapjan lakossagi forum megtartasaval a Kormanyrendelet
65.§-a alapjan. A veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek m{ikodésére vonatkozg, tovabba egyes
kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol szolo 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-a alapjan
a partnerségi egyeztetés elektronikus Gton is lefolytathato, igy lakossagi forum megtartasara nincs
szlkség.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képvisel6-testiletnek, vagy a dontésre

jogosultnak szlikséges lezarnia.
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Gyongyos varos teleplilésrendezési eszkozének modositasa Kormanyrendelet 78.§ (1) bekezdés b)
alpontja szerint a Kormanyrendelet VIIl. és IX. Fejezetében meghatarozott eljarasi szabalyainak
betartasaval a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek betartasaval
(Hiv.: Régi R. 45.§ (6) bekezdés), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616

253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet elGirasainak megfelel6en készlilt.

Készeghy Abel
okleveles telepllésmérnok
TT 09-0655
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MODOSITASI PONTOK

1. modositasi pont: A Vahot Imre 6. szam alatti ingatlan (5707 hrsz) bovitése a kozlekedési
teriilet igénybevételével. A kozati kozlekedési terliletbdl (Kou) kisvarosias lakéteriilet (Lk) kerdl
kijelolésre.

2. madositasi pont: A Schneider Electric Hungaria Zrt. a meglévo telephelyét béviteni kivanja. A
modositas soran a 2935/37 hrsz-0 kozlekedési terllet (Kou) athelyezése torténik a 2935/34
hrsz-G foldrészlet északi hatarara. Az igy felszabaduld terllet a meglévd telephellyel egy
foldrészletre kerlilne dsszevonasra és a teriiletfelhasznalasa altalanos gazdasagi (Ga) tertiletre
maodosulna. Valamint a Kokat utca zsakutca jellegét megsziintetve a Karacsondi Gtra torténd
kikotését iranyozza el a terv a 2935/13 hrsz-0 foldrészlet felé.

3. modositasi pont: A Kossuth Lajos utca 29/2. szam (1982 hrsz.) alatti ingatlan ovezeti
eléirasainak modositasa, pontositasa meglévd tervek alapjan. Terlletfelhasznalas valtozas
nem torténik.

4. modositasi pont: Az Eszperantd utca 4 szam (4545/2 hrsz.) alatti ingatlan vegyes
teleplléskozponti  (Vt)  terlletfelhasznalasbol  kilonleges  garazs  terilet  (K-g)
teriletfelhasznalasba kerdil.

5. modositasi pont: A FG tér 10 és a Matyas kiraly utca kozotti kozlekedési atjaras biztositasa a
2058 hrsz-0 foldrészleten keresztil. A valtozo terlletfelhasznalasok teleplléskdzpont vegyes
terulet (Vt) és kozdti kozlekedési terilet (Kou).

6. modositasi pont: Hatsokerti elGirasok felllvizsgalata, meglévo szabalyozas vizsgalata — az
Orallo és Achim Andras utca keresztezédésében (653, 654, 655, 656, 832, 833, 835, 836 és
837 hrsz) fekvd ingatlanok szabalyozasa. A valtozd terliletfelhasznalasok kertvarosias
lakoterdilet (Lke) és kisvarosias lakéterilet (Lk).

7. modositasi pont: Farkasmaly teleplilésrészen a kozlekedési teriiletek vizsgalata — 067/44
hrsz-0 foldat egy részének megsziintetése. A valtozo terlletfelhasznalasok idegenforgami

kulonleges terilet (K-id) és kozati kozlekedési tertilet (Kou).

14



8. modositasi pont: Farkasmaly telepiilésrészen a 8731 hrsz-( foldrészletet érintd kozlekedési
terililet kiszabalyozas megsziintetése a jovdbeni telekalakitasi eljarasokhoz. A valtozd
teriletfelhasznalasok pince kilonleges tertilet (K-pi) és kozati kozlekedési tertilet (Kou).

9. modositasi pont: Telekalakitasi eljarashoz a természetben mar kialakult allapot rogzitése a
4267/14, 4267/1 hrsz-0 foldrészletek kozt. A valtozd teriletfelhasznalasok nagyvarosias
lakoterdilet (Ln) és kozati kozlekedési terdlet (Kou).

10. mddositasi pont: A Pillangd utca 4 telkét (166, 168, 381 és 382 hrsz foldrészleteket) érintd
szabalyozas torlése. A valtozd terlletfelhasznalasok kisvarosias lakoterilet (Lk) és koziti
kozlekedési terilet (Kou).

11. modositasi pont: A Kalvaria utca nyugati oldalan parkoloterilet kijeldlése az 5347/4 hrsz-(
foldreszleten. A valtozo teriletfelhasznalasok kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet
(Gksz) és kozati kozlekedési terllet (Kou).

12. modositasi pont: A Farkasmaly telepilésrészen a 8801/10 hrsz-0 foldrészlet
telekrendezéséhez a 8823 hrsz-U kozlekedési terilet modositasa. A  valtozd
teriiletfelhasznalasok kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) és kozGti kozlekedési teriilet (Kou).
13. modositasi pont: Az épiletmagassag meghatarozasa a 2379 hrsz-U fdldrészleten
elhelyezked0 épitmény felljitasahoz. A kialakult allapot szerinti szabalyozas meghatarozasa a
fenti foldrészleten és kdrnyezetében. Terlletfelhasznalas valtozas nem torténik.

14. modositasi pont: A hatsokert szabalyozasanak vizsgalata — 0,0 méteres hatsokerti
szabalyozas a Vt/Vk-18 épitési dvezetben. Terliletfelhasznalas valtozas nem torténik.

15. modositasi pont: A helyi épitési szabalyzat modositasa a megrendeldvel egyeztetve —

sziikség eseteén.

MODOSITASOK ISMERTETESE

1. MODOSITASI PONT — 1. TERVEZESI TERULET

Az 1. modositasi pontban az onkormanyzat a Vahot Imre utca 6. szam alatti ingatlan tulajdonosaval

megallapodva az 5707 hrsz-0 foldrészlet méretének novelését tamogatta a kozterllet rovasara. Egy
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korabbi (2023-ban jovahagyott) modositassal mar déliiranyban a Forras utca felé kiszélesitésre kertilt,
azonban a vételi szandék a nyugati iranyban Iévé kozterlileti kiszélesedésre is kiterjedt. A mostani
modositas soran ennek a cca. 148 m2-es kozdti kozlekedési terlletként szabalyozott terlletnek a
kisvarosias lakoteriiletbe torténd atsorolasa torténik. A Sziget utca — Forras utca és Vahot Imre utca
altal harom oldalrol is koztertlettel hataros telek a telektomb tobbi telkéhez képest keskenyebb, és
kisebb. A telek hasznositasat, szabalyos beépitését a telekméret novelésével kivanjak elérni, mely a
kozlekedési terlletek csokkenésével jar. A modositas soran az 5702 hrsz-0 Sziget utca, mely kozati
kozlekedési terilet terlletfelhasznalasban és Kou-4 Kiszolgald Ut ovezetben szabalyozott kerdl
modositasra. A modositassal érintett cca. 148 m2-es foldrészletrész az 5707 hrsz-0 kisvarosias

lakoteriilet terlletfelhasznalas, az Lk-16 jell épitési ovezet meghatarozasa valik sziikségessé a

tervezett telekrendezéshez.
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1. abra 1. tervezési teriilet - 1. modositasi pont

Az épitésligyi jogszabalyok elBirasai szerint a tervezési teriiletek lehatarolasa telektombre kell

kiterjedjen. Az Etv. 2022. év végi valtozasa alapjan a telektdmb fogalma megvaltozott az épitett
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kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd
eltér6 alkalmazasarol szolé 525/2022. (XI.16.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdésének
figyelembevételével. gy a lehatarolt tervezési teriilet az 1. médositasi pontra vonatkozéan a
kovetkezo:

1. tervezési teriilet: Gyongyos belteriilet Forras utca — Vahot Imre utca — Sziget utca altal hatarolt

telektomb.
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2. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet 3. abra Tervezett teleplilésszerkezeti terv — részlet

A maodositas soran 0,01 ha (kerekitve) kdziti kozlekedési tertilet (Kou) keril kisvarosias lakoterilet (Lk)
tertletfelhasznalasba. Az igy kialakulo telek mérete 552 m2-t fogja elérni a telekrendezés soran. Az
Lk-16 épitési dvezetben a legkisebb kialakithato telekméret 300 m2 — tehat ebbdl kdvetkezik, hogy
maga az dsszevont terlilet nem oszthatdo meg Gjra, igy Uj, a jelenleginél kisebb telek kialakitasara nincs
mad, azonban annak hasznosithatosaga optimalisabb a jelenlegi allapotnal.

A tervezett allapot a szomszédos terlletek hasznosithatosagat nem akadalyozza, a kozlekedési

terlletek kialakult allapotdak.
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5. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet

A HESZ szoveges madositasa jelen madositasi pontban nem valik sziikségessé.

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelem:
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Az 1. tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A tervezési terllet nem érintett az orszagos okologiai halozat Ovezeteivel. A
terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6lé 9/2019.
(VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) altal meghatarozott és lehatarolt tajképvédelmi
teriilet Ovezetét a tervezési teriilet nem érinti. Az onkormanyzat képvisel6-testiiletének a Gyongyos
varos telepiilésképe védelmérdl sz616 16/2018. (111.29.) nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.)
a tervezeési terlletet vonatkozoan kertvarosias teleplilésképi szempontbdl meghatarozo terlletként

szabalyozza. A Tkr. vonatkozo elGirasainak a modositas megfelel, azokkal nem ellentétes.

Ordkségvédelmi érintettség

Az 1. tervezési teriileten bellil nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhatd. A tervezési terilet
orszagosan védett miemléket, miemlék telkét nem érinti. A tervezési terilet érinti az Orszagos
Miemléki Felligyel6ség 17011/1981. szam( hatarozataval meghatarozott ,Gyongyds, a varos
belteriiletének miemléki kornyezete” megnevezésli 9340 torzsszamil, 5704 azonositészamdi
miemléki kornyezet. Tovabba a torvény altal meghatarozott miemléki teriiletek az un. ex-lege
miemléki kdrnyezetek a tervezési teriilet egészét érintik, melyet a hatalyos tervek fel is tiintetnek. Az
1. tervezési teriiletet érinti a Szt. Orban-templom ex-lege miiemléki kornyezete (tsz.: 2078, azon.sz.:
27222) és a Lakohaz ex-lege miiemléki kornyezete (tsz.:2111, azon.sz.: 27260). A védett miemlékekre
a tervezett modositasnak nem varhato negativ hatasa. A modositassal érintett 5707 hrsz-( foldrészlet
beépitése soran figyelemmel kell lenni az orszagos érvény(i orokségvédelmi jogszabalyokra.

Az 1. tervezési terlilet védett beépitésii (tvonalat érint — , A volt patakmeder ivét kovetve a Sziget utca —
Bihari Janos utca és Menhaz utca a Berényi utcatol a Menhaz utca 33-ig”. Tovabba varosszerkezeti
jelent6ség(i helyi terlleti védelem is érinti.

A tervezett modositas a védett teleplilésszerkezethez, beépitési vonalakhoz igazodva késziilnek,
azokra negativ hatast nem valthatnak ki.

Helyi egyedi védelem alatt allé épitmény a tervezési terlileten belll nem talalhato.

Kornyezetvédelmi érintettség:
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A teleplilés jelentds része igy az 1. tervezési terlilet is érintett a vizmindség-védelmi teriilet dvezetével.
A tervezési terlletek kozil csupan a 7. nem érintett a vizmingség-védelmi teriilet dvezetével és az
ugvanezen teriileten elhelyezkedd térségi ivovizellatast biztositd Gyongyos-Gyongyoshalasz-Atkar
ivovizbazis hidrogeologiai ‘B’ véddidomanak felszini vetiiletével. A tervezett modositasok soran a
felszin alatti vizek minéségének allapotromlasa nem varhaté. A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban:
HESZ) tartalmaz eldirasokat a felszin alatti vizek védelmére vonatkozéan, melyekre orszagos érvény(i

szabalyok és a kijelol6 hatarozat is megadjak a betartand6 el6irasokat. A modositas vonatkozasaban a

csapadékviz-elvezet6 rendszer modositasa nem tervezett.
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7. abra A vizmin§ség-védelmi teriilet dvezete (balra) és a felszin alatti vizbazis hidrogeoldgiai 'B' véddidoma (jobbra) a tervezési

teriiletek vonatkozasaban

A tervezett tevékenységek engedélyeztetése soran tovabbi eldirasok megfogalmazasara van

lehet&sége a hatdsagoknak.
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A vizmingség-védelmi terlilet dvezetére vonatkozo eldirasokat a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban:
MvM rendelet) 5.§-a az alabbiak szerint hatarozza meg:

.5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbél torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten bellili
kezelésének feltételeirdl a varmegye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkiozeinek készitése
soran ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terlilet dvezetében banyadszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhet6.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet Gvezet teriiletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mitragya-haszndlatd, kérnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasdgi termelés
folytathato;

b) 4j vegyszertarolé, hulladékkezeld létesitmény - a komposztdlo telepet és az atrakodllomdst kivéve - nem
létesithetd.”

A tervezett szabalyozas a teljes kozmivesitettséget ir eld, igy a keletkez6 szennyviz elszallitasaral,
artalommentes elhelyezésérdl a beruhazonak gondoskodnia szlikséges. A helyi épitési szabalyzat
jelenleg is tartalmaz a vizminGség megadvasara vonatkozd eldirasokat, azok kiegészitése a modositas
soran nem valik sziikségessé. A BKU-re vonatkoz6 el6iras jelen modositas soran nem relevans.

A miiszaki infrastruktira hal6zatok koziil az Heves Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Elndkének a
Heves Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 5/2020. (V.7.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
MTrT) térségi szerkezeti tervlapja a tervezési terlileten nem abrazol orszagos vagy térségi meglévg,
vagy tervezett elemet. Az MTrT térségi ovezeti tervlapja telepllési térséget hataroz megaz 1. tervezési
terlletre

Az 1. tervezési teriiletet érinti az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete — legalabbis az E-TER

adatszolgaltatasa szerint. A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat honlapjardl elérheté adatbazis
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szerint azonban a terliletet banyatelek, megkutatott asvanyvagyon készlet nem érinti. Az
ellentmondas tisztazasa érdekében a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaganak
véleményét varjuk.
A Az dvezetre vonatkozd szabalyokat az MvM rendelet 8.5-
0y a az alabbiak szerint hatarozza meg:
¢/ .8 § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon oOvezetét a
teleplilésrendezési eszkozokben kell tenyleges
g kiterjedésének megfeleloen lehatdrolni.

3 A (2) Az (1) bekezdeés szerinti teriileten, a teleptilésrendezeési

y
/

eszk6zokben csak olyan teriiletfelhasznaldsi egyseég, épitési

i =~ Ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi
ot |l
\ 57#:/ L nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.”
o :J; v
~~~~~~ \\ ‘//' -3
3 Q,\/r.._‘._, K A tervezett modositas az ovezeti lehatarolassal nem all
\F . ,~ :{(
‘vlrj;\ osszhangban, ezért kérjik a banyafeliigyeleti
; |

o hataskorben eljard hatoésagot az adatok pontositasara.
) Az E-TER adatszolgaltatds csupan a nyersanyagot
8. abra Asvanyi nyersanyagvagyon oOvezete - ETER

adatszolgaltatas tartalmazza - lignit. Egyéb adatot nem tartalmaz.

A tervezett modositas hatasait tekintve nem tekinthet6 jelentésnek.

2. MODOSITASI PONT — 2. TERVEZESI TERULET
A 2. modositasi pontban a varos belterlletén telephellyel rendelkez6 vallalkozas béviteni kivanja

Uzemcsarnokat. Az elmdlt években megtervezett fejlesztések elsé két (itemét sikeresen
megvalositotta a vallalkozas, azonban a fellilvizsgalt teleplilésrendezési eszkdzok a tovabbi
fejlesztéseknek gatat szabtak a 2935/46 hrsz-0 foldrészleten. Mivel a meglévo telephely adott, ezért
a vallalkozas helyben kivanja fejleszteni az lzemcsarnokot. Azért, hogy a tervezett fejlesztések
megvalosulhassanak a 2935/46 hrsz-0  foldrészlet altalanos gazdasagi terllet (Ga)

teriletfelhasznalasba keriil modositasra. A teriilet északnyugati iranyban bévitésre kerllne, Ggy, hogy
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a Lignit utca EK-DNY iranyG szakaszat a 2936 hrsz-( foldrészlet DK-i hatarahoz helyeznénk at a
2935/34 hrsz-U foldrészlet igénybevételével — mely szintén a vallalkozas tulajdonaban all. Az
athelyezett kozlekedési terlilet és a meglévd telephely (2935/46 hrsz) kozott felszabadul6 teriiletrész
a 2935/46 hrsz-U foldrészlethez kerlilne csatolasra — telekalakitasi eljaras soran, igy e terilet is
altalanos gazdasagi terilet (Ga) teriletfelhasznalasba keriilne modositasra. A Kokt utca kivezetése a
Karacsondi (tra sziikséges a meglévs telephelyek altal generalt tehergépjarm(i fordalom érdekében és
a csapadékvizelvezetés koros rendszer(i kialakitasa érdekében is. Ehhez egy korabbi kikotés @jboli
megnyitasa szlikséges. A 2935/13 hrsz-u foldrészlet egy része igy kozuti kozlekedési terlletbe
torténd modositasat iranyozza el a terv kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet
terlletfelhasznalasbdl. A 2935/13 hrsz-0 foldrészlet gazdasagi teriiletként torténd hasznositasa
jelenleg csak a szomszédos tertiiletekbe olvasztasaval lehetséges, ezért javasolt ennek a foldrészletnek

egy részét igénybe venni a K&kat utca és a Karacsondi Gt kapcsolatanak biztositasa céljabél.
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9. abra 2. tervezési teriilet - 2. modositasi pont
A tervezési terllet az alabbiak szerint kerdiilt lehatarolasra, az 1. modositasnal leirt jogszabalyhelyek

alapjan:
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Gyongyos belteriilet a Karacsondi Gt (3204. jeli Gyongyos-Heves osszekotd Gt) — 2943/2 hrsz-(
foldrészleten tervezett kozlekedési terllet — 2939/10 hrsz-0 foldrészleten tervezett kozlekedési
terlilet — Kokat utca — 2935/9 hrsz-0 iparvasit — meglévo belterileti hatar — 11210/2 hrsz-Q
iparvasut altal hatarolt telektomb.

A vallalkozas jelenlegi lzemi telephelye a 2935/46 hrsz-on helyezkedik el, melynek jelenlegi
beépitettsége meghaladja a 60%-ot. A helyben torténd fejlesztéshez a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok gatat szabnak. A fejlesztéseket tobb litemben kivanjak megvalositani.

Az érintett teriileten a jelenlegi terlletfelhasznalas részben (egyéb) ipari gazdasagi
tertletfelhasznalast, részben kozati kozlekedési tertlet (Kou) teriletfelhasznalast hataroz meg. A
termdéfolddel vald takarékos banasmaod elvét kovetve, a fejlesztések gazdasagos kivitelezése a
jovObeni termelésre valo tekintettel is indokoltta teszik a vallalkozas helyben torténd fejlesztését, (j
beépitésre szant teriilet kijeldlése nélkiil.

A jelenlegi terlletfelhasznalat (egyéb) ipari terlletrdl (Gip) altalanos gazdasagi (Ga) teriletre
modosulna, mivel az OTEK szerint az itt megengedhetd legnagyobb beépithetdség 50% helyett 70%-ra
emelkedik.

A vallalkozas tovabba kérelmezte a Kokat utca kivezetésének megoldasat a Karacsondi Gt felé. A
jelenlegi allapot szerint a KoOkdt utca szolgal a telephely megkozelitésére, melyet jelentds
tehergépjarmi forgalom és a dolgozok altal generalt személygépjarm(i forgalom is terhel. A jelenlegi
allapot szerint a K6kat utca zsakutca, melyen megfordulni a vallalkozas altal megvaldsitott Lignit utcai
korbe-kozlekedéssel lehetséges. A javaslat szerint az egykori banyataré Gt Gjranyitasaval a Kékat utca
az iparvaganyon a meglévo keresztezésen athaladva a régi csatlakozason (2935/13 hrsz-(i foldrészlet)
érné el a Karacsondi utat. E foldrészlet mar nem dnkormanyzati terilet, melynek kisajatitasahoz a
terdlet kozdti kozlekedési teriletbe sorolasa és kiszabalyozasa szilkséges a jelenlegi kereskedelmi,

szolgaltato gazdasagi tertilet (Gksz) teruletfelhasznalasbal.

1. tablazat Valtozassal érintett teriiletének kimutatasa - 2. moédositasi pont

Hatalyos terlletfelhasznalas jele |Tervezett terliletfelhasznalas jele | Valtozd teriilet mértéke

Gip Kou 0,17
Gip Ga 0,15
Kou Ga 0,14
Gip Ga 1,83
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Gksz Kou 0,09

10. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet

11. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet
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12. dbra Teleplilésszerkezeti valtozasok a 2. tervezési teriileten a 2. modositasi pont vonatkozasaban

Mivel a jelenlegi teriiletfelhasznalasi rendszer nem tartalmazza az altalanos gazdasagi terllet
teruletfelhasznalast igy annak bevezetése indokolt. Ezért a telepilésszerkezeti terv leird részének
kiegészitése is szlikségessé valik.

A modositas soran a telepulésszerkezeti terv leirasanak 3.A felsorolasat kiegésziteni sziikséges az
alabbiak szerint (pirossal jeldlve a valtozo részeket).

.A) Beeépitésre szant terliletek:
1) Lakotertilet
a) nagyvdrosias lakéteriilet (Ln)
b) kisvarosias lakoteriilet (Lk)
c) kertvdrosias lakéteriilet (Lke)
d) falusias lakoterdilet (Lf)
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2) Vegyes terlilet
a) telepiiléskozpont vegyes tertilet (/t)
3) Gazdasagi teriilet
a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
b) ipari teriilet (Gip)
¢) altalanos gazdasagi tertilet (Ga)
4) Udiilé teriiletek
a) idiil6hdzas teriilet (Uii)
b) hétvégihdzas teriiletek (Uh)
5) Kiilonleges tertilet
a) honvédelmi teriilet (K-hon)
b) garazs teriilet (K-g)
c) idegenforgalmi tertilet (K-id)
d) dllatkert teriilet (K-dl)
e) bevdsarlokozpont teriilet (K-bk)
f) egészségligyi tertiilet (K-eli)
g) kozmditeriilet (K-k6z)
h) mezégazdasagi tizemi teriilet (K-mdi)
i) oktatasi terdilet (K-ok)
j) pince tertilet (K-pi)
k) sportoldsi célu teriilet (K-sp)
I) strand terdilet (K-st)
m) temet? teriilet (K-t)'
Sziikséges modositani a 3.1. fejezében szerepld beépitésre szant terliletekre vonatkozo tablazatat az

alabbiak szerint:

Megengedett
Teriiletfelhasznalasi| legnagyobb |Kozmivesitettség
egyseg beépitési mértéke
slrliség
Nagyvarosias
Ln g\{ . 3,0 teljes
lakdterdlet
Kisvarosias .
Lk o 1.5 teljes
lakdterdlet
Kertvarosias _
Lke o 0,6 teljes
lakoterllet
Lf Falusias lakotertlet 0,5 részleges
Teleptiléskozpont .
Vt P “p 2,4 teljes
vegyes terulet
Kereskedelmi,
Gksz szolgaltato 2,0 teljes
gazdasagi tertilet
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. Ipari gazdasagi .
Gip pan & . 8 1.5 teljes
terllet
, Altalanos gazdasagi .
Ga g 8 2,0 teljes
tertlet
Ui | Udiilshazas teriilet 1.0 teljes
. Hétvégi hazas
Uh g 0.2 teljes
terllet
Kulonleges
K-hon Loneses. 2,0 kialakult
honvédelmi terilet
Kilonleges garazs P
K-g te%ijlef 0,4 kozmdvesitetlen
Kulonleges
K-id idegenforgalmi 1.0 részleges
terllet
_. | Kilonleges allatkert .
K-al & . 0.6 teljes
terllet
Kulonleges
K-bk | bevasarlokdzpont 1.5 teljes
terllet
Kulonleges _
K-ell egészségligyi 2,0 teljes
terllet
K-kisz Kulonleges 0,4 hianyos
kdzmdterilet
Kilonleges _
K-mii mez&gazdasagi 1.0 teljes
uzemi terulet
K-ok Kilonleges oktatasi 2.0 teljes
terllet
K-pi Kulonleges pince 0,2 hianyos
terllet
Kulonleges _
K-sp sportolasi céld 1,5 teljes/részleges
terllet
Kost Kulonleges strand 15 teljes
terllet
Kot Kilonleges temet6 0,4 hianyos
terllet

Sziikséges kiegésziteni a 3.2.3 fejezetet a kovetkez0 3.2.3.3. alponttal az alabbiak szerint:

.3.2.3.3. Altaldnos gazdasdgi teriilet (Gd)
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Az dltalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé ipari és gazdasdgi tevékenységi céld,

tovabba kereskedelmi, szolgdltaté és raktar rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgdl, mely teriileten

lakds rendeltetési egység még kivételesen sem helyezheté el

13. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet 14. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

A tervezett szabalyozas szerint figyelembe véve a tervezett jovébeni fejlesztési elképzeléseket a
kialakitasra tervezett (meglévo telephely és az azzal 6sszevonasra ker(ilo) terlleteken az épitési hely
is kijelolésre kertilt.

A 2935/46 hrsz-( telephely Gip-8 jel( épitési dvezetbe tartozik.

7. Ipari teriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
— jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési legnagyobb kialakithaté |legkisebb zold-
épiiletmagassag mértéke
modja* beépitettsége
(m)**
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(Yo)** legkisebb teriilete| feliileti fedettsége
(m?)** (%)

10 Gip-8 K 50 1000 25 15,0 Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonallé, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

A 2935/34 hrsz-0 foldrészletet Gip-12 épitési ovezetbe, mig a 2935/37 hrsz-( Lignit utcat Kou-4 jeld

Kiszolgald utak megnevezés(i dvezetbe sorolja a hatalyos szabalyozasi terv.

7. Ipari teriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G

1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
— jele legnagyobb kozmiivesitettség

2 beépitési legnagyobb kialakithaté [legkisebb zold-

épiiletmagassag mértéke
médja* beépitettsége |legkisebb teriilete| feliileti fedettsége (my*
m
(%%)** (e (%)
14 Gip-12 K 45 1000 25 15,0 Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

A Lignit utca athelyezésével egy szélességében, keresztmetszetében megegyezd kozlekedési teriilet
kerdl kijelolésre a 2935/34 hrsz-G foldrészleten, kikotéssel a K6kat utcara — szemben a Hajlék utcai
buszforduldval. A 2935/34 hrsz-U foldrészlet délebbi része — mely az {j Lignit utcai nyomvonaltdl a
Lignit utca korabbi nyomvonala felé esik és a Lignit utca korabbi nyomvonala Ga-1 jell altalanos
gazdasagi épitési ovezetbe keriil modositasra akarcsak a 2935/46 hrsz- foldrészlet teljes teriilete. A
Ga-1 jel( épitési ovezet Gjonnan bevezetésre kerlilo épitési dvezet, melyre vonatkozo szabalyozas
megalkotasa is tervezési feladat. A fejlesztési cél elérése érdekében a kovetkezd beépitési

paraméterek javasoltak.

7.a. Altalinos gazdasagi teriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
— jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési legnagyobb kialakithaté | legkisebb zold-
épiiletmagassag mértéke
médja* beépitettsége |legkisebb teriilete| feliileti fedettsége (my*
m
(Yo)** (m?) ()
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3 Gi-1 K 70 1000 25 15,0 Teljes
* Roviditések: K - kialakult

A tervezett szabalyozasi elGirasok nagyban a korabbi ipari terliletre vonatkozo elSirasokkal
megegyeznek, azoktdl kismértékben térnek el, melyeket egyrészt az OTEK eltérd szabalyozasa
indokolja, masrészt a teriilet sajatos hasznalatahoz illeszkednek. Az OTEK eldirasai az (egyéb) ipari
gazdasagi teriilet Ovezeteiben a gazdasagi rendeltetés(i épiileten beliil a tulajdonos és a hasznal6
szamara szolgalo lakd rendeltetést is lehetdvé teszi, mig az altalanos gazdasagi terlilet épitési

dvezeteiben erre nincs lehetdség.

A javasolt szabalyozas alapjan a helyi épitési szabalyzat kiegészitése valik sziikségessé az alabbiak
szerint:

. 19/A. Altalénos gazdasdgi teriilet (Ga)

45/A§ (1) Az dltaldnos gazdasagi teriilet kornyezetre jelents hatdst nem gyakorld ipari és gazdasdagi
tevékenységi céld, tovdbba kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetési épitmények elhelyezésére
szolgdl.

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) az energiaszolgdltatdsi és a teleplilésgazddlkodds épitményei,

b) termeld lizemek,

¢) igazgatds, iroda,

d) hitéleti, oktatasi, kutatasi, egészségligyi, szocidlis,

rendeltetést tartalmazé olyan éplilet is elhelyezhetd, amely a terlilet sajdatos haszndlatat nem korldtozza,
tovabba épliletnek mindsiilb kozlekedési épitmény.

(3) Ha az épitési dvezeti elbirds vagy a szabdlyozdsi terv masképp nem rendelkezik az elokertben portaéplilet,
legfeliebb 20 m2 alapteriilettel elhelyezhet?.

(4) Az épitési dvezetben a kiilonlegesen veszélyes, (pl. tiz-, robbands-, fertéz6veszélyes) épitmények nem
helyezhetok el,

(5) Nem helyezhetd el az épitési ovezetben lakéd rendeltetést tartalmazéd éplilet, f6éplilet hianydaban

gépjarmditarolon kiviil ondlloan terepszint alatti épitmény.
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(6) Az épitesi ovezetben amennyiben az eépitési telket minden oldalrdl kézteriilet hatdrolja, és az a 2.
mellékletben kozuti kozlekedesi teriiletkent kiszabalyozott, dgy az 1. mellékletben meghatarozott az épitési
telek legnagyobb beépitettsége érték 5%-kal tulléphets, mig az épitési telek legkisebb zoldfellileti fedettsége

értek 5%-kal csokkenthetd.”

A modositas hatasara a tervezett fejlesztések megvaldsithatova valnak. A tervezett irodaéplilet és
csarnoképlilet-bévités engedélyeztetése megkezdddhet, valamint a tervezett telekalakitasi
eljarasokhoz is a teleplilésrendezési eszkdzok 6sszhangja biztositotta valik. A modositas soran karos
hatas nem valdszin(sitheto, a kozlekedési kapcsolat megteremtése a Karacsondi Gttal a kdzlekedési
nehézségeket is csokkenti az érintett teriileten. A kozlekedési teriiletek megvaldsulasaval a
csapadékvizelvezetés rendszere is koros rendszerré alakithatd at, mely csokkenti a fenntartasi,

karbantartasi koltségeket mind az 6nkormanyzat mind a telephelyek részére.

A3

Torvezett
ZOLDTERULET!
PARKOLO

2193 m?
203827

Kou-4 (203533) Kokt utca

Irodak: 237 m’
2935/46 .
st Schneider

Electric

Lignitutca £
1410 m?

Gyértécsamok
bévités

- 1280 « g el
2 Tervezett csamok bévités,
g javasolt HESZ szabdlyozassal

(2s387)  Lignit utca

1:1000

15. abra Beépitési terv - 2935/46, 2935/37, 2935/34 hrsz-( foldrészleteken vald fejlesztés megval6sitasahoz

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelem:

32



Természet- és tajvédelem:

A 2. tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A tervezési terlilet nem érintett az orszagos okologiai haldzat ovezeteivel. Az MvM rendelet
altal meghatarozott és lehatarolt tajképvédelmi terlilet dvezetét a tervezési teriilet nem érinti. Az
onkormanyzat képvisel-testiiletének a Gyongyos varos telepiilésképe védelmérdl szolo 16/2018.
(l1.29.) onkormanyzati rendelete {(a tovabbiakban: Tkr.) a tervezési teriletet ipari-kereskedelmi
telepllésképi szempontbol meghatarozd teriletként szabalyozza. A Tkr. vonatkozd elirasainak a

modositas megfelel, azokkal nem ellentétes.

Ordkségvédelmi érintettség

A 2. tervezési teriileten belll nyilvantartott régészeti lelshely nem talalhatd. A tervezési terilet
orszagosan védett miiemléket, miemlék telkét nem érinti. A tervezési teriilet nem érint miemléki
kornyezet. A 2. tervezési teriileten helyi terlleti védelem, helyi egyedi védelem nem talalhato.

A tervezett modositas védett vagy védelemre tervezett orokségi elemet nem érint.

Kornyezetvédelmi érintettség:

A teleplilés jelentds része igy a 2. tervezési terlilet is érintett a vizmindség-védelmi terllet ovezetével,
ahogyan ez az 1. modositasi pontban mar bemutatasra kerilt. Ugyanigy a felszin alatti vizbazis
védelmeére kijelolt hidrogeologiai ‘B’ véddidom is érinti a tervezési teriiletet. A tervezett modositasok
soran a felszin alatti vizek minéségének allapotromlasa nem varhaté. A helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) tartalmaz elSirasokat a felszin alatti vizek védelmére vonatkozdan, melyekre
orszagos érvény( szabalyok és a kijeldl6 hatarozat is megadjak a betartandé elGirasokat. A meglévo
csapadékviz elvezetd rendszer karbantartasara és felGjitasara csak a sziikséges intézkedések
megtétele utan kerllhet sor. Szolgalmat sziikséges az illetékeseknek bejegyeztetni a 2935/15 hrsz-0
telekre, valamint a Kokat utca kivezetésével, annak lezart szakaszat kozteriilet céljara biztositani
szikséges az onkormanyzat.

A 2. tervezési teriiletet is érinti az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete — legalabbis az E-TER

adatszolgaltatasa szerint. A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat honlapjardl elérheté adatbazis
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szerint azonban a teriiletet banyatelek, megkutatott asvanyvagyon készlet nem érinti. Az
ellentmondas tisztazasa érdekében a Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaganak

véleményét varjuk.

A miiszaki infrastruktdra hal6zatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési terileten
mentén tervezett térségi kerékparitvonalat (Kiskore-Heves-Karacsond-Gyongyos) abrazol, valamint
a 3204 jelli Gyongyos-Heves 0sszekotdutat, mint meglévd mellékat abrazolja. A K&kat utca ez utobbi
orszagos kozltra vald kikotéséhez a kozat kezelGjének hozzajarulasa és a kiilon jogszabalyban
meghatarozott eldirasok betartasa szilkséges. Az MTrT térségi dvezeti tervlapja telepiilési térséget
hataroz meg a 2. tervezeési teriiletre.

A telepllésrendezési eszkozok mind a hatalyos, mind a tervezett tervlapok a tervezési terliletre

vonatkozo korlatozasokat tartalmazzak.

3. ES 14. MODOSITASI PONT — 3. TERVEZESI TERULET
A 3. tervezesi terileten belll két modositasi pontra vonatkozd valtoztatas is megjelenik. A 3.

maodositasi pont és a 14. modositasi pont csaknem egy utcanyira helyezkednek el egymastol. A két
modositasi igény is jellemz&en az épitési hely egyértelm{ meghatarozasat, pontositasat kivanja elérni
egy-egy adott fejlesztéshez, de normativ szabalyozassal ahol az megoldhato.

A tervezési terlilet jelen modositasok esetében a kovetkezdképpen alakul:

3. tervezési teriilet: Gyongyos beltertilet Kossuth Lajos utca — Kohary Gt — Than Karoly utca — Baratok
tere — Pater Kiss Szaléz 0t — Torok Ignac utca — Paloc utca — tervezett kozlekedési terilet — 1982/2

hrsz-0 kozlekedési tertilet altal hatarolt tomb.
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16. abra 3. tervezési teriilet — 3.és 14. modositasi pontok

A 3. modositasi pontban a belteriileti 1982 hrsz-( foldrészleten tervezett felGjitas és bovités. A terllet
optimalis kihasznalhatosaga érdekében a telken épitési hely kijeldlése torténik és a helyi épitési
szabalyzat szoveges pontositasa valik sziikségessé. A beépités soran a jelenlegi épitési dvezet altal
eldirt zoldfellleti fedettség megtartasra kerdil, épliletmagassagi korlat is betartott marad.

Az 1982 hrsz-G foldrészlet tulajdonosa a meglévd épitmények felGjitasat, bovitését kivanja
megvaldsitani. A varosban egyedilallé zsellérkozos szabalyozas a legtobb esetben egyértelmiien
meghatarozza az épités helyét, azonban vannak olyan specialis esetek, mint példaul a kérelmezett
ingatlan is. A tervek szerint keretes jelleggel, egy belsd udvar kialakitasa lenne a cél, azonban a jelenlegi
el6irasok az épitési helyre vonatkozd meghatarozasok az igényes tomegformalasat nem teszik
lehetdvé.

Az 1982 hrsz-0 foldrészletet a Kossuth Lajos utca feldl lehet megkozeliteni az 1989/2 hrsz-(

.Nyélszer(” Gton. A telek minddssze 367 m2 és jelenlegi beépitettsége 54%-ot is meghaladja. A
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tulajdonos a meglévd épitmények épitési helyét meg kivanja hagyni és a bévités lehetéségét is

megadva kérelmezte a hatsokerti szabalyozas meghatarozasat, modositasat.
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17. abra Foldhivatali alaptérkép - részlet 2024. januar

18. abra Tervezett beépités helyszinrajza

A modositas szerint jelen esetben a helyi épitési szabalyzat és annak melléklete mddositasa tervezett,
teleplilésszerkezeti mddositas nélkil. A szabalyozasi terven javasolt az épitési hely meghatarozasa,
mely az elkert méretét is 0,0 méterben hatarozza meg — tekintettel az elékertben elhelyezni kivant
felszin alatti csapadékvizgy(ijté tartaly elhelyezésére. Mivel felszin alatti beépités csak épitési helyen
bellil lehetséges a jelenlegi szabalyozas szerint, igy csak ilyen médon valik elhelyezhetdveé a tervezet

mtargy.
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20. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

19. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet
A 14. modositasi pontban a korabban mar ismertetett hatsokerti elirasok kerlltek megvizsgalasra.

Az onkormanyzat szandéka alapjan a hatsokerti szabalyozas 0,0 méterben keriil meghatarozasra a

Vt/Vk-18 épitési ovezetben, mely a telepiilésen csak egy helyen talalhato - a Torok Ignac utca paratlan

oldalan 3 szamtodl a 17. szamig tart.

A Vt/Vk-18 épitési Ovezetben 6sszesen a fent leirtak szerint 8 telek helyezkedik el. A 8 telekbdl 4 telek
esetében a hatsokertbe éplilet, éplletrész helyezkedik el, mely a hatalyos szabalyozas szerint
megtarthato, felGjithatd, de bovitésiik csak épitési helyen belll helyezhetd el. A maradék 4 épitési telek
kozll 2-ben is beépitett a hatsokert a légifelvétel szerint. Ezen épitmények fennmaradasahoz az
épitési helynek sziikséges kiérnie a telek hatso telekhataraig. Az érintett épitési dvezetben az 1966
hrsz-G foldrészleten tervezett beruhazas, ahol a meglévé épitmény kismérték{ bdvitése is tervezett.
A tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz a telken szintén meghatarozasra kerllt az épitési hely. A
meglévd szabalyozas alapvetéen megfeleld, azonban vannak egyedi esetek, ahol eltérden sziikséges

szabalyozni a kialakult és a tervezett allapotokat. A Vt/Vk-18 épitési dvezetben ezért a hatsokert

legkisebb mélysége 0,0 méterben keriilt megallapitasra.
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21. abra Féldhivatali alaptérkép - részlet 2024. januar 22. abra Tervezett beépités helyszinrajza

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelem:

A 3. tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A 3. tervezési terlleten belll két egyedi tajérték talalhato. Elhelyezkedésiiket a hatalyos
tervek rogzitik. A tervezett modositasok az egyedi tajértékeket nem érintik, rajuk nem fejtenek ki

hatast.
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A két érintett egyedi tajérték: a Ferences Miiemlék Konyvtar,

Gyongyos és egy Feszdlet.

A tervezési terllet nem érintett az orszagos 6kologiai halozat
ovezeteivel. Az MvM rendelet altal meghatarozott és
lehatarolt tajképvédelmi terllet dvezetét a tervezési teriilet

nem érinti. A Tkr. a tervezési teriiletet vonatkozoan torténeti

/

23. abra Egyedi tajértékek a 3. tervezési teriileten
beliil &s annak kdrnyezetében

varoskozpont telepullésképi szempontbdl meghatarozd
terlletként szabalyozza. A Tkr. vonatkozo elGirasainak a

modositas megfelel, azokkal nem ellentétes.

Ordkségvédelmi érintettség

A 3. tervezési teriiletet érinti nyilvantartott régészeti leléhely, azonban azt a médositas nem érinti.

A 39035 azonositd szam( Ferences templom és
kolostor megnevezés(i régészeti lelGhely a tervezési
terllet déli részét érinti. A tervezett modositasok nem

érintik. A régészeti lel6hely védelmének biztositasa

érdekében a vonatkozo jogszabalyok maradéktalan
<betartésa szilkséges az egyes a terlleten

megvalgsitasra ker(il0 beruhazas esetén.

24, abra A 3. tervezési teriilet régészeti lelhellyel valé
érintettsége
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A tervezési teriilet orszagosan védett miemléket, miiemlék telkét nem érinti, azonban a tervezési
terlilet kornyezetében szamos védett mivi érték talalhaté. A torvény altal meghatarozott miemléki
teriiletek az un. ex-lege miiemléki kdrnyezetek a tervezési teriilet egy részét érintik, melyet a hatalyos
tervek fel is tiintetnek. A 3. tervezési teriiletet érinti az Ispita ex-lege miemléki kornyezete (tsz.: 2071,
azon.sz.: 27240), a Rémai katolikus (Arpad-hazi Szent Erzsébet) ex-lege miemléki kdrnyezete

(tsz.:2090, azon.sz.: 27243), a Ferences templom ex-lege miiemléki kornyezete (tsz.: 2106, azon.sz.:

. f:":‘;,3 : £ :\ - . -~ 27214) és a Volt Ferences monostor ex-lege m(iemléki

! " kdrnyezete (tsz. 2107, azon.sz. 27216). A védett
w miemlékekre a tervezett modositasnak nem varhato
“ negativ hatasa. A modositassal érintett 1966 és 1982
hrsz-G foldrészlet nem részei a miiemléki kornyezetnek.
f A miemléki kornyezetben tervezett beépitések soran
figyelemmel kell lenni az orszagos érvényl

[é orokségvédelmi jogszabalyokra.

25, abra A tervezési teriilet miemléki kdrnyezettel vald
érintettsége A 3. tervezési teriiletet varosszerkezeti jelentdségii helyi
tertleti védelem is érinti. A tervezett modositasok a védett telepllésszerkezethez igazodva készilnek,

azokra negativ hatast nem valthatnak ki.

Helyi egyedi védelem alatt allo épitmények és érintik a
tervezési terliletet. A modositassal érintett Vt/Vk-18
épitési ovezetben elhelyezkedd éplletek valamint az
epitési hely kijeloléssel érintett foldrészletek helyi
védelem alatt nem allnak. A tervezett modositasok a

helyi egyedi védelem alatt allo éplileteket hatranyosan

nem érintik.

26. abra Helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek telkei
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Kornyezetvédelmi érintettség:

A telepiilés jelentds része igy a 3. tervezési terlilet is érintett a vizmindség-védelmi terllet ovezetével,
ahogyan ez az 1. mddositasi pontban mar bemutatasra kerilt. Ugyanigy a felszin alatti vizbazis
védelmére kijelolt hidrogeologiai ‘B’ véddidom is érinti a tervezési terlletet. A tervezett mddositasok
soran a felszin alatti vizek mindségének allapotromlasa nem varhato. A helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) tartalmaz elSirasokat a felszin alatti vizek védelmére vonatkozdan, melyekre
orszagos érvény(i szabalyok és a kijelol6 hatarozat is megadjak a betartandé elGirasokat. A tervezett
modositasok soran a felszin alatti vizek mindségének allapotromlasa nem varhaté. A modositas

vonatkozasaban a csapadékviz-elvezetd rendszer médositasa nem tervezett.

A miiszaki infrastruktira haldzatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriilet keleti
hatara mentén tervezett térségi kerékparitvonalat (Kiskore-Heves-Karacsond-Gyongyos) abrazol,
valamint a 24. sz. Gyongyos-Parad-Eger masodrend( féutat, mint meglévo fodt, abrazolja.

Az MTrT térségi dvezeti tervlapja telepulési térséget hataroz meg a 3. tervezési terlletre.

A telepllésrendezési eszkozok mind a hatalyos, mind a tervezett tervlapok a tervezési teriletre

vonatkozo korlatozasokat tartalmazzak.

4, MODOSITASI PONT — 4, TERVEZESI TERULET
A 4. modositasi pontban a 4545/2 hrsz-0 foldrészlet teriletfelhasznalasa telepliléskdzpont vegyes

(Vt) teriiletbdl garazs kiilonleges teriletre (K-g) keriil modositasra. A tulajdonos lakoépiiletet — mint f6
rendeltetés — nem kivan épiteni, azonban a belvaros parkoldsziike és gépjarmi-elhelyezési nehézségei
miatt a terlileten garazsok megvaldsitasat tervezi. A terlilet garazsok kialakitasara bar alkalmas,
azonban a telepiiléskozpont vegyes teriileten teljes kozmdivesités az elvart, s a tervezett épitmények

ezt nem igénylik. A terlilet specifikus hasznositasara javasolt a modositas végrehajtasa.
A tervezési terlilet az 1. modositasi pontban ismertetett jogszabalyi elGirasok alapjan a 4. tervezési

teriilet Gyongyds belteriilet Gardonyi Géza utca — Eszperant6 utca — dr. Puky Arpad utca altal hatarolt

telektomb.
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27. abra 4. tervezési teriilet — 4. modositasi pont

A tervezési teriileten belll a 4545/2 hrsz-U foldrészlet az egyetlen beépitetlen telek. A teriilet
tulajdonosa felismerve a belvaros igényeit a parkoloteriletek hianyat, a telken garazsokat kivan
létesiteni, mely fedett gépjarmditarolasra adnak lehettséget a kornyéken éloknek. A hatalyos
teleplilésrendezési eszkozok alapjan a terllet telepiiléskozpont vegyes tertlet teriletfelhasznalasban
Vt/Vk-19 jel(i épitési dvezetben helyezkedik el. A hatalyos szabalyozas alapjan a telepiléskdzpont
vegyes terliletekre a teljes kdzmiivesités kotelezd, azonban a telek tulajdonosa nem kivan lakd
rendeltetést épiteni a teriileten igy irredlisan nagy koltségvonzata lenne a teljes kozmiivesités
kialakitasanak tekintettel a terlilet garazsként torténd hasznositasa esetén.

A kérelemben foglaltak szerint garazs kilonleges terilet terliletfelhasznalasba kerll mddositasra a
telek K-g-1 épitési dvezetbe. igy a beépithetSség 60%-rol 40%-ra csdkken a telken, valamint a

20 - 20 -

zoldfellleti eliras a hatalyos 20%-o0s elGirashoz képest megduplazodik. A beépitési magassag 3,0
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méter lesz a korabbi 5,5 méterrdl, igy egy garazsokat tartalmazé garazssoron kiviil a teriileten mas

rendeltetési egység varhatdan nem alakul ki.
A modositassal érintett terllet mindossze 443 m2, mely optimalis esetben cca. 8-10 garazs
g -"

kialakitasanak adhat helyet.
/’

29. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet
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28, abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet
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31. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet
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30. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet
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A B C D E F G

1| KEpitési Az épitési telek Megengedett legnagyobb |El6irt kozmiivesitettség

? ovezet jele | pegpitési|  legnagyobb kialakithato | legkisebb épiiletmagassiag (m)** mértéke
médja* beé?.,i/fjitfége legkisebb teriilete| z1d-
(m?)** feliileti
fedettsége (%)
77 Vt/Vk-19 zZ 60 300 20 55 Teljes
A B C D E F G

1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett El6irt kozmiivesitettség
— . legnagyobb ox

2 jele beépitési |legnagyobb be- kialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke

moédja* | épitettsége (%) | legkisebb teriilete feliileti (m)**
(m?)** fedettsége (%)
3 K-g-1 Z 40 1000 40 3,0 Kozmiivesitetlen

A garazs kiilonleges terlleten jellemz6en tobb onall6 rendeltetési egységet magaba foglalo, gépkocsi

tarolo funkcidjara szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelem

A 4. tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A tervezési terlilet nem érintett az orszagos okologiai halozat ovezeteivel. Az MvM rendelet
altal meghatarozott és lehatarolt tajképvédelmi terlilet dvezetét a tervezési tertilet nem érinti. A Tkr. a
tervezési terliletet torténeti varoskozpont telepllésképi szempontbdl meghatarozo terlletként
szabalyozza. A Tkr. vonatkozé elGirasainak modositasa szilkséges, tekintettel az el6irt magastetére

illetve a kerités kialakitasanak vonatkozasaban is.

Ordkségvédelmi érintettség
A 4. tervezési teriileten belll nyilvantartott régészeti leléhely nem talalhatd. A tervezési teriilet
orszagosan védett miiemléket, miiemlék telkét nem érinti. A tervezési terilet érinti az Orszagos

Miemléki Felligyel6ség 17011/1981. szam( hatarozataval meghatarozott ,Gyongyds, a varos
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. belterlletének miemléki kornyezete” megnevezésl 9340
. torzsszam(, 5704 azonositdszamd miemléki kornyezet.

. Tovabba a torvény altal meghatarozott miiemléki kornyezet

“7 terlilete az un. ex-lege miemléki kornyezet a tervezési

32. abra A tervezési teriilet miiemléki kornyezettel
valo érintettsége

terlileti védelem is érinti.

oo terliletet érinti. A 4. tervezési terliletet a Heves Megyei Bank

Rt. ex-lege miemléki kdrnyezete (tsz.. 10249, azon.sz.

27231) érinti. Ez utébbi exlege miiemléki kornyezet a

i modositassal érintett 4545/2 hrsz-0 foldrészletet nem

érinti. A védett miemlékekre a tervezett modositasnak

nem varhaté negativ hatasa. A maddositassal érintett

< 4545/2 hrsz-0 foldrészlet beépitése soran figyelemmel kell

lenni az orszagos érvény( orokségvédelmi jogszabalyokra.

A 4. tervezési teriiletet varosszerkezeti jelentségl helyi

A tervezett modositas a védett teleplilésszerkezethez igazodva készlil, azokra negativ hatast nem

valthatnak ki.

33. abra Helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek telkei

Helyi egyedi védelem alatt allé épitmény és érinti a 4.
tervezeési terlletet. A modositassal érintett foldrészlet
szomszédsagaban elhelyezkedd épitmények helyi
védelem alatt allnak. A tervezett modositasok a helyi
egyedi védelem alatt allo épuileteket hatranyosan nem

érintik.

45



Kornyezetvédelmi érintettség:

A telepiilés jelentds része igy a 4. tervezeési terlilet is érintett a vizmindség-védelmi terllet ovezetével,
ahogyan ez az 1. mddositasi pontban mar bemutatasra kerilt. Ugyanigy a felszin alatti vizbazis
védelmére kijeldlt hidrogeologiai ‘B’ véddidom is érinti a tervezési terlletet. A tervezett mddositasok
soran a felszin alatti vizek mindségének allapotromlasa nem varhat6. A helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) tartalmaz elSirasokat a felszin alatti vizek védelmére vonatkozdan, melyekre
orszagos érvény( szabalyok és a kijelol hatarozat is megadjak a betartandé elGirasokat. Amennyiben
a tervezett épitési Ovezetben Iétesitendd épitmények hasznalata soran szennyviz keletkezik, Ggy a
helyi épitési szabalyzat kiilon el6irasai a zsir- és olajfogd mitargy beépitését is rogzitik. A szabalyozasi
terv feltlinteti a gyongyosi Nagy-patak 6,0 méteres parti savjat a patak telekhataratol tajékoztato
jelleggel. A parti savot a medervonaltdl sziikséges meghatarozni, igy a pontos lehatarolas érdekében a
HESZ el6irja a pontositas sziikségességét. A parti sav érinti a 4. tervezési teriiletet, de a madositassal

érintett foldrészletet nem.

A miiszaki infrastruktlra hal6zatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriileten
belll m{iszaki infrastruktira orszagos vagy térségi elemét nem hatarozza meg. Az MTrT térségi dvezeti
tervlapja teleplilési térséget hataroz meg a 4. tervezési terlletre.

A telepllésrendezési eszkozok mind a hatalyos, mind a tervezett tervlapok a tervezési teriletre

vonatkozo korlatozasokat tartalmazzak.

5. MODOSITASI PONT— 5. TERVEZESI TERULET
Az 5. modositasi pontban a Matyas Kiraly utca 4 szam alatti parkoloterilet értékesitésre keriilt. A F6

tér 10. szam udvaranak feltarasahoz az 6nkormanyzat tovabbra is biztositani kivanja a megkozelitési
lehetéséget, melynek kijelolése a szabalyozasi terven sziikséges. A 2058 hrsz-0 foldrészlet keleti
hataran 6 méter széles kozati kozlekedési terllet (Kou) kerdl kijelolésre a telepiiléskozpont vegyes
teriiletbdl (Vt).

A tervezési tertlilet a korabban bemutatottak alapjan az alabbiak szerint keriilt meghatarozasra:
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5. tervezési terllet: Gyongyos belteriilet Matyas kiraly utca — F6 tér — Szent Bertalan utca — Pater Kiss

Szaléz utca altal hatarolt telektomb.
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belil elhelyezkedé 2058 hrsz-0
foldrészlet érintett. A teriileten jelenleg
felszini  gépjarmiparkold  lzemel,
melyen keresztiil a F6 tér 10 szam
belsé udvaranak elérése biztositott.
A terilet értékesitésre kerlilt, és az (j
tulajdonos beépiteni kivanja a telket. Az
onkormanyzat szandéka alapjan a Fo6-

— . . ” . P
. tér 10  bels6 wudvaranak elérése

’ o>
W, 20 i ;
35. abra Légifelvétel a médositasra keriils teriiletrd| tovabbra is biztositandd a2058 hrsz-(
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foldrészlet feldl, igy a szlikséges teriilet kiszabalyozasa, kozlekedési teriiletként torténd jeldlése valik

szikségessé a modositas soran.
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36. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet 37. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet

A modositas soran egy cca. 6 méter széles terlletsav kerll kozati kozlekedési terilet
teriletfelhasznalasba, mely cca 144 m2 terllet(. A terlileten vagy egy kétiranyG (valtakozo forgalmi
iranya), vagy egy egyiranyG forgalom kialakitasa lehetséges, melynek kivezetése a Bugat Pal utca felé
lenne megoldhato. Kilonvalasztott gyalogos forgalom az egyiranyd kialakitas mellett biztosithato. A
két forgalmi iranyd megoldas csak vegyes hasznalati Gtként lehetséges. A belsé udvar megkozelitése
jelenleg is biztositott kozforgalm( athajtokon keresztiil.

A szabalyozasi terven a teleplilésszerkezeti valtozasok atvezetése torténik.
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38. abra Hatalyos szabalyozasi terv — részlet 39. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet
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A HESZ szoveges mddositasa jelen modositasi pontban nem valik szlikségessé.

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelmi érintettség

Az 5. tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos természetvédelmi teriiletet, védendd értéket nem érint.
Az 5. tervezési teriileten belll hat egyedi tajérték talalhato. Elhelyezkedésiiket a hatalyos tervek

rogzitik. A tervezett modositasok az egyedi tajértékeket nem érintik, rajuk nem fejtenek ki hatast.

(Szent Korona-haz), a Grassalkovich palota (Varosi

. szam alatti lakohaz. (Az egyedi tajértékekre vonatkozo
adatok az egykor még mikodo tajérték kataszterbdl, a

tajertektar.hu oldalrél szarmaznak.)

Helyi természetvédelmi értéket a Plébania kerti japan
akacok képviselnek, melyek a tervezési terllet északi

hataraban talalhatok.

41, abra Helyi természetvédelem alatt all6 értékek a
tervezési teriileten és annak kdrnyezetében

A tervezett mddositasok sem az egyedi tajértékeket, sem a természeti védelem alatt allé novényeket
nem érintik.

Az MvM rendelet altal meghatarozott és lehatarolt tajképvédelmi terilet dvezetét a tervezési teriilet
nem érinti. A Tkr. a tervezési teriletet torténeti varoskdzpont telepiilésképi szempontbdl meghatarozo

terliletként szabalyozza. A Tkr. vonatkoz6 elGirasainak a modositas megfelel, azokkal nem ellentétes.
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Orokségvédelmi érintettség

Az 5. tervezési terlletet érinti nyilvantartott régészeti lel6hely, azonban azt a médositas nem érinti.

EmmpsEEEEEEREREEY T

E A 48859 azonositd szaml Szt. Bertalan
' I templom megnevezés(i régészeti lel6hely a

F tervezési teriilet déli részét érinti. A tervezett

modositasok nem érintik. A régészeti lelGhely

védelmének biztositasa érdekében a

vonatkozo jogszabalyok maradéktalan
betartasa szlikséges az egyes a terlleten

megvalositasra keriilo beruhazas esetén.

T~ <
42. abra Az 5. tervezési teriilet régészeti lelShellyel vald

érintettsége

A tervezési teriilet tobb orszagosan védett miiemléket, illetve miemlékek telkét érinti, azonban a
konkrét médositas a miemléki védelem alatt allo épitmeényekre nincs hatassal, azok telkét nem érinti.

Az 5. tervezési terlleten belll helyezkedik el a Szt. Donat-szobor (tsz.. 2077, azon.sz.:.5700), a

' Kereskedelmi Bank Székhaz (tsz.: 2082, azon.sz.

--.----.‘.‘...----I----'o.
5675), a Lakohaz (tsz.: 2084, azon.sz.:. 5677), a

I Grassalkovich-palota (Varosi Kényvtar) (tsz.. 2085,
azon.sz.: 5679) és a Romai katolikus plébania (Szent

Korona-haz) (tsz.: 2094, azon.sz.. 5701). Az 5.

T tervezési terileten belll a megkozelités biztositasa a
miemlékek telkeit nem érinti. A hatalyos tervek a

védett értékeket feltlintetik, azokban valtozas nem

] o kovetkezik be.
43. abra Orszagos miiemlékek a tervezési teriileten beliil
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A tervezési terlilet érinti az Orszagos Miemléki Fellgyel6ség 17011/1981. szam( hatarozataval
meghatarozott ,Gyongyos, a varos belteriiletének miemléki kornyezete” megnevezésli 9340
torzsszamd, 5704 azonositdszam( miemléki kornyezet. A torvény altal meghatarozott miemléki
kornyezetek az un. ex-lege miemléki kornyezetek a tervezési terllet egy részét érintik, melyet a
hatalyos tervek fel is tiintetnek. Az 5. tervezeési terliletet érinti a Szt. Donat-szobor ex-lege miemléki
kornyezete (tsz.: 2077, azon.sz..:27254), a Kereskedelmi Bank Székhaz ex-lege miiemléki kornyezete
(tsz.: 2082, azon.sz.: 27228), a Lakdhaz ex-lege miiemléki kornyezete (tsz.: 2084, azon.sz.: 27230), a
Grassalkovich-palota (Varosi Konyvtar) ex-lege miemléki kdrnyezete (tsz.:2085, azon.sz.: 27232), az
Orczy-levéltar ex-lege miemléki kornyezete (tsz.. 2086, azon.sz.:27233), a Jezsuita gimnazium
(Patzay Janos Zeneiskola) ex-lege miemléki kdrnyezete (tsz.: 2093, azon.sz.: 27256), a Romai katolikus

plébania (Szent Korona-haz) ex-lege mlemléki kornyezete (tsz.. 2094, azon.sz: 27255), a Romai

~ katolikus templom (Szent Bertalan) ex-lege

7",f::’:4:":4:":‘,:' 4444 e #£< miemléki kornyezete (tsz: 2101, azon.sz.

- 27225), a Kokereszt ex-lege miemléki

kornyezete (tsz.. 2102, azon.sz.. 27227) és a

- Heves Megyei Bank Rt. ex-lege miemléki
47| kornyezete (tsz: 10249, azon.sz: 27231). A
— védett miemlékekre a tervezett modositasnak

~ nem varhatd negativ hatasa. A mddositassal

_ érintett 2058 hrsz-G foldrészlet is érintett a

2058,

LA T sl T TS L memléki kornyezettel. A m(emléki
44, abra A tervezési teriilet érintettsége a miemléki o 3
kérnyezetekkel kornyezetben tervezett beépitések soran

figyelemmel kell lenni az orszagos érvény( orokségvédelmi jogszabalyokra. A tervezett kozlekedési

terlilet nem ellentétes a miemléki értékek védelmére megalkotott jogszabalyokkal.

Az 5. tervezési teriiletet varosszerkezeti jelent6ségl helyi terlleti védelem is érinti. A tervezett

maodositas a védett teleplilésszerkezethez igazodva késziilt, azokra negativ hatast nem valthat ki.
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Helyi egyedi védelem alatt allé épitmény és érinti az 5.
tervezési terlletet. A modositassal érintett foldrészlet
_ szomszédsagaban elhelyezkedd épitmények helyi

védelem alatt allnak. A tervezett modositasok a helyi

egyedi védelem alatt allé éplleteket hatranyosan nem

~ érintik.

Kornyezetvédelmi érintettség

A telepllés jelentds része, igy az 5. tervezési teriilet is érintett a vizmindség-védelmi teriilet
ovezetével, ahogyan ez az 1. modositasi pontban mar bemutatasra keriilt. Ugyanigy a felszin alatti
vizbazis védelmére kijelolt hidrogeologiai ‘B’ véddidom is érinti a tervezési terlletet. A tervezett
modositasok soran a felszin alatti vizek minGségének allapotromlasa nem varhaté. A helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) tartalmaz elirasokat a felszin alatti vizek védelmére vonatkozéan,

melyekre orszagos érvény( szabalyok és a kijelold hatarozat is megadjak a betartand6 el6irasokat.

A miszaki infrastruktira halézatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési terlleten
beliil mlszakiinfrastruktira orszagos vagy térségi elemét nem hatarozza meg. Az MTrT térségi Ovezeti
tervlapja teleplilési térséget hataroz meg az 5. tervezeési tertiletre.

A telepulésrendezeési eszkozok mind a hatalyos, mind a tervezett tervlapok a tervezési terlletre

vonatkozo korlatozasokat tartalmazzak. Azokban a modositas soran nem kovetkezik be valtozas.

6. MODOSITASI PONT— 6. TERVEZESI TERULET
A 6. mobdositasi pontban elsésorban a helyi épitési szabalyzat hatsokerti szabalyozasanak

felllvizsgalata torténik. A varos beépitett teriileteinek jelentds részén a kialakult beépités soran a
hatsokertek kialakult mérete 0,0 méter. Ennek szabalyozasat ott szlikséges megtartani, ahol maga a

kialakult telekméretek, beépitések az épitési telek optimalis beépitését mashogyan nem teszik
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lehetévé. Ugyanakkor az Orallé és Achim Andras utca keresztezédésében kialakult allapot szerint kertil
meghatarozasra az épitési ovezet. A jelenlegi beépitettségek figyelembe vételével a 653-656, 832-
833, és 835-837 hrsz-0 foldrészletek kertvarosias lakoterllet teriletfelhasznalasbadl kisvarosias
lakoterlletbe kerlilnek modositasra — tovabba épitési hely kijeldlése is sziikségessé valik.

A tervezési teriilet a korabbiakban meghatarozott moédon a kovetkezoként kerdilt lehatarolasra:

6. tervezeési terllet: Gyongyos belteriilet Sziv utca — Fels6patak utca — 822 hrsz-0 kozlekedési teriilet

— Zoldkert utca — Papfold utca altal hatarolt telektomb.

I
N )
/) G
o8 A
S
( //
o
9
e
.\? \
Ly
N
= &
i
I
i :
A <
( 5
v R C
g
E o \
W it ) ;
K
o Oy
- X
y 4
W\

46. abra 6. tervezési teriilet — 6. modositasi pont
A modositasi kérelmet az Achim Andras utcai beépitések miatt nydjtottak be az dnkormanyzathoz. A

kialakult allapot alapjan elmondhatd, hogy az egykor kertvarosias lakotertiilet feldarabolédasaval
kisméret( telkek kertiltek kialakitasra, melyek mar sem jellegiikben sem beépitésiikben nem tiikrozik
a kertvarosias jelleget. A kisméret( telkek s(ir{i beépitése jellemzden a kisvarosias beépitést képvisel,
melyek tobb esetben is a hatsokertbe nydloan alakultak ki. A mindosszesen 4 lakotombot magaba
foglalo tervezési terlleten beliil jellemzéen el6fordul a hatsokert beépitése, azonban ezt nem lehet
minden esetben legalis beépitéssé tenni. A nagyobb méret( telkeken egyaltalan nem engedhetd meg

ezen terlletek beépitése, ugyanis az épitési hely is joval nagyobb s jobban kihasznalhato. A kisméret(
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mar kialakult esetekben azonban egyes fennmaradasi engedélyek el&feltétele, hogy a meglévd
épitmények megfeleljenek a hatalyos szabalyozasnak. A kertvarosias lakoteriletek beépithetésége az
OTEK szerint 35% lehet. A jelenlegi szabalyozas 30%-ban hatarozza meg az Lke-13 jel(i épitési dvezet
megengedett maximalis beépithetdségét. A telektomb beépitése vegyes. Van ahol meghaladja a 30%-
ot de tobbségében alulmarad. A beépitési vizsgalat soran azonban fontos megjegyezni, hogy csak a
szabalyos, foldhivatali alaptérképen feltiintetett épitmények kerlltek figyelembe vételre — akarcsak a

teljes terv felllvizsgalatakor.
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47, abra Beépitettségi vizsgalat - foldhivatali alapadatok felhasznalasaval
Egyes telkeken azonban a tilzott és sok esetben szabalytalan beépitések kovetkeztében kozel 60%-

os beépités is kialakulhatott. Az onkormanyzat figyelemmel a mar szabalyos beépitésekre a 653-656,
832-833 és 835-837 hrsz-G foldrészletek vonatkozasaban kivanja moddosittatni a hatalyos
teriiletfelhasznalast kertvarosias lakoterlletrdl, kisvarosias lakoterilet teriiletfelhasznalasra.

Egyes esetekben az épitési hely kijelolése is szlikségessé valik, mivel a kialakult beépitettség ezt
indokolja. igy a 935 hrsz-G foldrészletre az épitési hely is meghatarozasra keriilt. ElImondhat, hogy
sok esetben az elmult évtizedekben kialakult telekszerkezet, a telekalakitasi eljarasok tették
szabalytalanna egyes épitmények elhelyezését, azonban az épitési szabalyok betartasa esetén a
szabalyalan beépitések elkeriilhetdk, s ezaltal a fennmaradasi engedélyek is kiadhatok.

54



H
H
H
H
H
H
+:

48, abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet 49, abra Tervezett teleplilésszerkezeti terv - részlet

A modositas soran az érintett foldrészletek Lke teriletfelhasznalasbdl Lk teriletfelhasznalasi
egységbe kerlilnek. A mddositas altal érintett foldrészletek teriilete: cca. 2826 m2. Telepiilésrendezési
szempontbol a telektombdok, s6t akar az egész Lke-13 jel(i épitési Gvezet fellilvizsgalata indokolt lenne,
azonban az onkormanyzatnak nem célja legalizalni a szabalytalan beépitéseket. A helyi rendelet
megalkotasanak célja a szabalyozott épités, mely be nem tartasa esetén az épittetok nem jogkovetd
magatartasa a jovében problémakat sziilhet. A szabalyozasi terv modositasa a teleplilésszerkezeti

valtozasok atvezetésével, épitési hely kijelolésével jar. A modositasra kertil6 9 telek Lk-24 jel(i épitési

Ovezetbe keriil modositasra.
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50. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet 51. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

3. Kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezetei

A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
- jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési |legnagyobb be- kialakithat6 |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
moédja* | épitettsége (%) |legkisebb teriilete| feliileti fedettsége (m)**
(m?)** (%)
14 Lke-13 K 30 K 50 K Teljes
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2. Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1 | Epitési 6vezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
— . legnagyobb P :
2 jele beépitési legnagyobb kialakithat6 leg- legkisebb épiiletmagassag kozmiivesitettség
médja* bee(‘f,}:;’:fege Kisebb teriilete |  zoldfeliileti (m)** mértéke
(m2)** fedettsége (%)
26 Lk-24 K 60 K 20 K Teljes

52.

abra

légifelvétele

A modositassal

érintett

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelmi érintettség

foldrészletek

a meglévo allapotnak.

t el nem érd tertilettel...stb.).

A modositas hatasara a beépithetdség jelentsen
novekszik, a zoldfeliileti el6iras csokken. A madositas
hatasa azonban elhanyagolhatdé mégis, mivel a kialakult

allapot szerint a tervezett szabalyozas jobban megfelel

A helyi épitési szabalyzatban egyes specialis helyzeti
telkek hatsokertje kerll szabalyozasra - ilyenek a
kismélység( telkek, melyek szabalyozasat mar jelenleg

is tartalmazta a HESZ, vagy a kis méretii telkek (500m2-

A 6. tervezési terlilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket

nem érint. A tervezési terlilet nem érintett az orszagos okologiai halozat ovezeteivel. Az MvM rendelet

altal meghatarozott és lehatarolt tajképvédelmi teriilet dvezetét a tervezési teriilet nem érinti. A Tkr. a

tervezési terlletet kertvarosias lakoteriilet telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletként

szabalyozza. A Tkr. vonatkozo el6irasainak a modositas megfelel, azokkal nem ellentétes.

Ordkségvédelmi érintettség
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A 6. tervezési teriileten belll nyilvantartott régészeti leléhely nem talalhato. A tervezési teriilet
orszagosan védett miemléket, miemlék telkét nem érinti. A tervezési teriilet nem érint m{iemléki
kornyezet. A 6. tervezési terileten helyi terileti védelem, helyi egyedi védelem nem talalhato.

A tervezett modositas védett vagy védelemre tervezett orokségi elemet nem érint.

Kornyezetvédelmi érintettség:

A telepiilés jelentds része igy a 6. tervezeési terlilet is érintett a vizmindség-védelmi terllet ovezetével,
ahogyan ez az 1. modositasi pontban mar bemutatasra kerilt. Ugyanigy a felszin alatti vizbazis
védelmeére kijelolt hidrogeologiai ‘B’ véd&idom is érinti a tervezési teriiletet. A tervezett modositasok
soran a felszin alatti vizek minéségének allapotromlasa nem varhaté. A HESZ tartalmaz el6irasokat a
felszin alatti vizek védelmére vonatkozdan, melyekre orszagos érvény( szabalyok és a kijelold
hatarozat is megadjak a betartandoé el&irasokat.

A szabalyozasi terv feltlinteti a Mérges-patak 6,0 méteres parti savjat a patak telekhataratdl
tajékoztato jelleggel. A parti savot a medervonaltdl szlikséges meghatarozni, igy a pontos lehatarolas
érdekében a HESZ el6irja a pontositas sziikségességét. A parti sav érinti a 6. tervezési teriiletet, de a
modositassal érintett foldrészletet nem. Az Achim Andras utcan kdzépfesziiltségili elektromos
légvezeték is szerepel a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokben, melyek védétavolsagat a tervek

feltlintetik. A modositas a védett teriiletekre nincs hatassal.

A miszaki infrastruktira halézatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési terlleten
beliil mlszaki infrastruktira orszagos vagy térségi elemét nem hatarozza meg. Az MTrT térségi Ovezeti
tervlapja telepiilési térséget hataroz meg a 6. tervezési terlletre.

A telepulésrendezeési eszkozok mind a hatalyos, mind a tervezett tervlapok a tervezési terlletre

vonatkozo korlatozasokat tartalmazzak. Azokban a modositas soran nem kovetkezik be valtozas.

7.,8.ES 12. MODOSITASI PONT — 7. TERVEZESI TERULET
A 7.-8. és 12. modositasi pontban a maddositasok jellegét és teriileti elhelyezkedését tekintve

osszevontan mutatjuk be azokat. A farkasmalyi Sziluett Hotel el6tt kiszabalyozott, a 8823 hrsz-G
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kozlekedési teriiletet érintéen és a 8751/21-22, 8751/32, 8751/3 hrsz-0 telkek tervezett
Osszevonasa érdekében a hozzajuk vezetd tervezett kozlekedési teriilet keriil megsziintetésre. A
kozlekedési teriiletek megsziintetésével az érintett telkek megkozelithetok maradnak, az
onkormanyzatnak a kisajatitasi kotelezettsége- és egyes utak fenntartasanak kotelezettsége
megszinik, a telkek épitési korlatozasa megsziinik. A hotel északi oldalan megsz{ing kozlekedési
terilet (067/44 hrsz-G foldrészlet egy része) a szomszédos idegenforgalmi kiilonleges (K-id) illetve
kertes mezbgazdasagi teriiletbe keril (Mk). A 8823 hrsz-( kozlekedési teriilet egy részének
megszlintetése a szomszédos tertiletek kialakult beépitése miatt sziikséges azok telekrendezéséhez.
Itt a kozlekedési terlletbdl kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) kerll meghatarozasra. A pincék
telekrendezéséhez és borterasz kialakitasahoz a 8757/31 hrsz-U telken tervezett kozlekedési teriilet
megszUlntetésre kerll és pince kilonleges tertilet (K-pi) kerlil meghatarozasra.

A tervezési terlilet az alabbiak szerint kerdiilt lehatarolasra:

7. tervezési terllet: Gyongyos kulterllet 066 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 067/34 hrsz-0 kozlekedési
terilet — 067/44 hrsz-U kozlekedési teriilet — 8823 hrsz-U kozlekedési terllet — 8822 hrsz-0
kozlekedési terlilet — 8751/28 hrsz-0 kozlekedési terllet — 072/18 hrsz-0 kozlekedési tertlet — 7802
hrsz-0 kozlekedési terlilet — 064 hrsz-u kdzlekedési teriilet altal hatarolt telektomb. Ide tartozika 7.,

8., és 12. modositasi pont.

L
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53. abra 7. tervezési teriilet - 7., 8. &és 12. modositasi pont
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Az dnkormanyzati hatarozat szerint az alabbi modositasok hajtandok végre:

7. modositasi pont: Farkasmaly ,Sziluett Borhotel" melletti 067/4 hrsz—u foldit egy részének
megszlintetése, értékesitésre vald elékészitése

8. modositasi pont: A farkasmalyi 8751/23-24 hrsz-0 préshazak el6tti kdzteriiletrész megsziintetése,
illetve telek céljara valo szabalyozasa

12. modositasi pont: Farkasmalyi 8823 hrsz-0 Gt szabalyozasa.

A fent leirtak alapjan az egyes kozlekedési teriiletek vonatkozasaban az dnkormanyzat meg kivanja
szuntetni a kiszabalyozott terileteket, egyrészt értékesitési szandékkal, masrészt a terlletek
telekalakithatésaganak szandékaval. A modositasok szerint a megsz(ing kozlekedési teriiletek vagy
csak terv szintliek voltak, vagy amennyiben kialakult kozlekedési teriiletrdl beszéliink, Ggy a
megszlintetésiik altal is megkozelithetéek maradnak a kdrnyezd teriiletek. A megsziintetésre kerilo
kozlekedési teriiletek jellemzéen idegenforgalmi kiilonleges teriiletbe, pince kilonleges terlletbe
illetve kertes mezégazdasagi teriiletbe kerlilnek visszasorolasra. A modositasok teriileti mértéke a

tervezési terlileten bellil cca 3224 m?2.

Hatalyos teriiletfelhasznalas jele | Tervezett teriiletfelhasznalas jele |Valtozo terilet (ha)

Kou Mk 0,04
Kou Mk 0,01
0 0,16
0,11

O ¢
O«
O ¢
O ¢

e <
O«
O«
O«
O«
O ¢
O ¢
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55. abra Tervezett teleplilésszerkezeti terv - részlet

54, abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet
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56. abra Telepiilésszerkezeti valtozasok a 7. tervezési teriileten

% A tervezett szabalyozas szerint elsdsorban a

teleplilésszerkezeti terv valtozasainak
atvezetése indokolt.

A 67/44 hrsz-U foldrészletet érint6é kozlekedési
terilet megsziintetése soran a visszamarado
terllet az idegenforgalmi kilonleges teriilet
teriletfelhasznalasba keril. Az onkormanyzat
felajanlja vételre a hotel tulajdonosanak. A 8823
hrsz-0 kozlekedési teriilet a 8801/10 hrsz-0
telek

beépitésének és telekrendezéséhez

szukséges, mivel az épitmények a kozlekedési

terlletre kilognak. A 8823 hrsz-0 kozlekedési terlilet mellett szintén kozlekedési tertilet helyezkedik el

(067/44 hrsz) — s a természetben is inkabb ezen iranyban halad az (t. Itt a mezdgazdasagi diilodt 8

méteres minimalis szélességére torekedtiink. A pincesor esetében a borospincéket a patak feldl feltaro

tervezett kozlekedési teriilet kerll megsziintetésre, mely soran a kérelmezett telekalakitasok

végrehajthatova valnak, s a teriilet borudvarként hasznosithatéva valhat a jovében valamint ezaltal az

onkormanyzat kisajatitasi kotelezettségét is megsziintetve.

57. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet

58. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

A HESZ szoveges mddositasa jelen modositasi pontban nem valik szlikségesse.



A borospincék feltarasat célz6 8751/31 hrsz-0 foldrészleten megsz{ind kozlekedési teriilet is

értékesithetdvé valik az onkormanyzat részérdl és ezaltal azok hasznositasa kedvezdbb teriileti

adottsagokkal biztosithato.

A tervezett szabalyozas a tertiletek optimalisabb hasznosithatdsagat iranyozza eld, az 6nkormanyzat

terheit csokkentve. A jelenleginél kedvez&tlenebb allapot kialakulasahoz varhatéan nem vezet.

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelmi érintettség

A 7. tervezési teriilet nemzetkdzi, orszagos természetvédelmi teriiletet, védendd értéket nem érint. A

7. tervezési terileten belil kilenc egyedi tajérték talalhaté. Elhelyezkedésiiket a hatalyos tervek

)
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59. abra Egyedi tajértékek a 7. tervezési teriileten
beliil &s annak kornyezetében
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60. abra Helyi természetvédele

tervezési teriileten és annak kérnyezetében

rogzitik. A tervezett modositasok az egyedi tajértékeket nem
érintik, rajuk nem fejtenek ki hatast.

A kilenc tervezési terilettel érintett egyedi tajérték: egy
gémeskit, egy emlékmd, szobor, egyediilalld oszlop és 7
kilterileti pince megnevezéssel szerepelt az adatbazisban.
(Az egyedi tajértékekre vonatkozd adatok az egykor még
mikodo tajérték kataszterbdl, a tajertektar.hu oldalrél

szarmaznak.)

Helyi természetvédelmi értéket a Farkasmalyi pincesor

képvisel.

A tervezett modositasok sem az egyedi tajértékeket, sem a

természeti védelem alatt allé novényeket nem érintik.

Az MvM rendelet altal meghatarozott és lehatarolt

=R
m alatt allo értekek a  t3jképvédelmi terlilet ovezete érinti a tervezési terilet.
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A vonatkoz6 jogszabalyi el6irasokat az MvM rendelet az alabbiak szerint hatarozza meg.

.4 § (1) A tajkepvédelmi teriilet ovezete teriiletére a varmegye teriletrendezési tervének megalapozo

munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzoit, valamint a telepiilés teljes

kozigazgatdsi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgdlata keretében meg kell

hatdrozni a tdjjelleg megérzendd elemeit, elemegytitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomadnyos

tajhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat

fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo torvény

vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell

hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zokben a terliiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi

rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepliilésképi kbvetelményeket,

(3) A tajképvédelmi teriilet ovezetében banyadszati tevékenység folytatdasa a banydszati szempontbdl kivett

helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhet®.

(4) A tajkepvédelmi teriilet vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
K\ hdlozatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység

megorzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsat

nem veszélyeztetd mdiszaki megolddsok alkalmazdsdaval
kell megvalositani”

A kozlekedési teriletek csokkentésével a tajképben
jelentds valtozas nem kovetkezik be. A Tkr. rendelkezik

a terlileten torténd épités tajba illesztésének

‘ szabalyairdl, a HESZ pedig meghatarozza az épités helyi
i : --'m rendjét. A tervezett mddositas nem ellentétes a
‘___'

magasabb rend( jogszabalyokban meghatarozottakkal.
61. abra A tajképvédelmi teriilet Gvezete a teljes tervezési

teriiletet érinti.
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A Tkr. a tervezeési teriilet nagyobb részét beépitetlen teriletként, mig a pincesor teriletét Farkasmaly
telepllésképi szempontbol meghatarozd teriletként szabalyozza. A Tkr. vonatkozd elirasainak a
maodositas megfelel, azokkal nem ellentétes.

Orokségvédelmi érintettség

A 7. tervezési terliletet érinti nyilvantartott régészeti leléhely, melyet a konkrét médositas is érint.
azonban azt a modositas nem érinti. A 97091 azonositd szam( Farkasmaly megnevezésl
nyilvantartott régészeti lel6hely a tervezési terlilet nyugati hataraban helyezkedik el. A terv hatalyba
|épésével azonban nem varhatd az orokségi értékek sérilése, mivel az onkormanyzat értékesiteni
kivanja a korabban kozlekedési teriletként szabalyozott terliletet. Amennyiben a hotel tulajdonosa

;.

. meg is vasarolja a régészeti terllet az oldalkertet

fogja érinteni a telekalakitast kovetGen, mely

hou/ Mk teriileten épitmény nem helyezhet6 el. A hatalyos és
0.04'ha

maly

a tervezett tervlapok is feltlintetik a lel6hely

~ 7 kiterjedését, igy a teriileten barmilyen foldmunkaval
3. KoU—Reie gy JROU KD jard  beruhazas estén az  orokségvédelmi
—0.16 ha &7/, 04Tha|

tr o -

jogszabalyokban meghatarozott elGirasok betartasa

( va kotelezo.

62. abra A régészeti lel6hely sargaval kiemelve és a tervezett

valtozasok a tervezési teriileten _ B B 3

A tervezési terulet tobb orszagosan vedett
K v.... . Miemléket, illetve miiemlékek telkét érinti, azonban
/ R + a konkrét modositas a miemléki védelem alatt allg

épitményekre nincs hatassal.

.
LN ]
T
....
"y
e
»
»

*
.

A tervezési terlleten bellil a pincesor épitményei
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63 abra Orszagosan védett miiemlékek a tervezési teriileten
belil
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miemlékek telkeit nem érintik. A hatalyos tervek a védett értékeket feltlintetik, azokban valtozas nem

kovetkezik be.

w A torvény altal meghatarozott miemléki

kornyezet, un. ex-lege miemléki kornyezet a

tervezési terilet egy részét érinti, melyet a
hatalyos tervek fel is tiintetnek. A 7. tervezeési
terlletet a Farkasmalyi pincék és préshazak ex-
lege miiemléki kornyezete (tsz.: 2079, azon.sz.:
27272) érinti. A védett m{iemlékekre a tervezett
modositasnak nem varhatd negativ hatasa. A
miemléki kornyezetet a tervezett médositasok
nem érintik. A tervezett maddositasok nem

ellentétesek a milemléki értékek védelmére

64. abra A tervezési teriilet miiemléki kdrnyezettel val6 érintettsége
és a tervezett valtoztatasok

megalkotott jogszabalyokkal.

A 7. tervezési teriileten helyi egyedi védelem alatt az épitett orokségi elemek kozll a pincesor
orszagosan nem veédett elemei allnak. A tervezett modositas a védett elemekhez igazodva készlilt,
azokra negativ hatast nem valthat ki. A tervezett mddositasok a helyi egyedi védelem alatt allo
épitményeket hatranyosan nem érintik.

Kornyezetvédelmi érintettség

A szabalyozasi terv feltlinteti a Mérges-patak 6,0 méteres parti savjat a patak telekhataratol
tajékoztato jelleggel. A parti savot a medervonaltdl szlikséges meghatarozni, igy a pontos lehatarolas
érdekében a HESZ eléirja a pontositas sziikségességét. A parti sav érinti a 8751/31 hrsz-i
foldrészleten tervezett modositast, azonban a parti savra vonatkoz6 orszagos szabalyok betartasa a
teriilet médositasaval nem valtoznak meg. Igy a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek
altal veszélyeztetett teriletek hasznalatardl, hasznositasaral, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo6 szabalyokrol sz616 83/2014. (l11.14.)

Korm. rendeleteinek betartasa a terlleten tovabbra is kotelezo.
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A miiszaki infrastruktlra hal6zatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési teriileten
beliil meglévé foldgazelosztd vezetéket abrazol, melyet a hatalyos tervek védétavolsagukkal egyiitt
abrazolnak. A miiszaki infrastruktira orszagos vagy térségi elemét nem hatarozza meg. Az MTrT
térségi ovezeti tervlapja a tervezési terlletre vonatkozéan mez8gazdasagi-, vizgazdalkodasi-, és
teleplilési térséget hataroz meg. A tervezett modositasok mezdgazdasagi- és telepiilési térséget
érintenek. A tervezett valtoztatasok a térségi elGirasokkal nem ellentétesek.

A telepllésrendezési eszkozok mind a hatalyos, mind a tervezett tervlapok a tervezési terlletre

vonatkozo korlatozasokat tartalmazzak. Azokban a modositas soran nem kovetkezik be valtozas.

9. MODOSITASI PONT — 8. TERVEZESI TERULET
A 9. mddositasi pontban tobb telek 6sszevonasaval egy jol hasznosithato terllet alakult kia 4267/14

hrsz-0 foldrészleten. A tulajdonos gyorséttermet kivan megvaldsitani, mellyel a teleplilésrendezési
eszkdzok dsszhangban vannak. A természetben mar kialakitott és kialakitani sziikséges kozlekedési
épitményeket (jarda, gyalogatkelhely) 0osszhangba kell hozni a telekhatarokkal. A
telekhatarrendezéshez sziikséges kismérték(i korrekci6 a szabalyozasi vonalban, s a
teruletfelhasznalasokban egyarant. A médositas soran a modositando tertletek a 100 m2 teriletet
sem érik el.

A tervezési terllet a korabbiakban meghatarozottak szerint az alabbiak szerint hatarolhato le:
Gyongyos belteriilet Pesti Ut — 4267/1 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 4292 hrsz-U kozlekedési tertilet
altal hatarolt telektomb.

A tervezési terlileten bellil a tervezett telekalakitasokhoz szilkséges a koz(ti kozlekedési teriilet (Kou)
és a nagyvarosias lakoteriilet (Ln) kozotti kismértékd terlletfelhasznalasi modositas.

A modositas célja a telekrendezés eredményes lefolytatasa. A meglévd és tervezett természetbeni
allapotnak megfelelé szabalyozas kialakitasaval a sziikséges kozlekedési épitmények elhelyezése

biztosithato. Karos, kozérdeket nem szolgald allapot kialakulasa nem varhato.
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66. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet 67. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet

A valtozasok nem teleplilésszerkezeti szintliek, de a telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv kozti

osszhang biztositasa érdekében sziikségesek.
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Hatalyos Tervezett

teriletfelhasznalas | terlletfelhasznalas

jele jele Terlilete (m2)

Kou Ln 29,36
Ln Kou 17,64
Kou Ln 20,35
Ln Kou 32,11

ZoKou—Ln 4
Citan w,| N o
68. abra A telepiilésszerkezeti valtozasok a 9.
maddositasi pontban

A tervezett szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti
valtozasokat koveti le. Egyéb modositas nem tervezett a

terlleten.

4267121 N\

(3541/1)

69. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet 70. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

A HESZ szdveges modositasa jelen modositasi pontban nem valik sziikségessé.

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
Természet- és tajvédelmi érintettség
A 8. tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket

nem érint. A tervezeési terlilet nem érintett az orszagos dkologiai haldézat dvezeteivel. Az MvM rendelet
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altal meghatarozott és lehatarolt tajképvédelmi teriilet dvezetét a tervezési terlilet nem érinti. A Tkr. a
tervezési terlletet lakotelepi karakter telepilésképi szempontbdl meghatarozd terdletként
szabalyozza. A Tkr. vonatkozo el6irasainak a modositas megfelel, azokkal nem ellentétes. A tervezési

terllet egyedi tajértéket nem érint.

Orokségvédelmi érintettség

A 8. tervezési teriileten belll nyilvantartott régészeti lelshely nem talalhatd. A tervezési terilet
orszagosan védett miiemléket, miemlék telkét nem érinti. A tervezési teriilet nem érint miemléki
kornyezet. A 8. tervezési terileten helyi terileti védelem, helyi egyedi védelem nem talalhato.

A tervezett modositas védett vagy védelemre tervezett orokségi elemet nem érint.

Kornyezetvédelmi érintettség

A telepiilés jelentds része igy a 8. tervezési terlilet is érintett a vizmindség-védelmi terllet ovezetével,
ahogyan ez az 1. modositasi pontban mar bemutatasra kerilt. Ugyanigy a felszin alatti vizbazis
védelmeére kijelolt hidrogeologiai ‘B’ véddidom is érinti a tervezési teriiletet. A tervezett modositasok
soran a felszin alatti vizek minéségének allapotromlasa nem varhato. A helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) tartalmaz elSirasokat a felszin alatti vizek védelmére vonatkozdan, melyekre
orszagos érvény(i szabalyok és a kijel6l6 hatarozat is megadjak a betartando6 el6irasokat. A modositas

nincs hatassal a vizbazis-védelmi terilet Gvezetére, sem a hidrogeologiai véddidom terlletére.

A miszaki infrastruktira halozatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési terlleten déli
hatara mentén meglévo fodt (3. sz. Budapest-Hatvan-Gyongyos-Fiizesabony-{Mez&kovesd-Miskolc-
Sziksz6-Encs-Tornyosnémeti-(Szlovakia))) abrazol. A tervezett médositas a miszaki infrastruktira
elemet nem érinti. Az MTrT térségi ovezeti tervlapja telepilési térséget hataroz meg a 8. tervezési
tertletre.

A teleplilésrendezési eszkozok mind a hatalyos, mind a tervezett tervlapok a tervezeési terlletre
vonatkozd korlatozasokat tartalmazzak. A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a magasabb

rend(i jogszabalyokkal.
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10. MODOSITASI PONT — 9. TERVEZESI TERULET

A 10. modositasi pontban a Pillang6 utca 4 telkét (166, 168, 381 és 382 hrsz.) érint8 szabalyozasi vonal
torlését kérte az onkormanyzat. A meglévd szervizt 6 méter szélességli, mely elkeskenyedik ezen
részeken, azonban gyalogutként szabalyozott — igy a szélesités nélkil is funkcigjat betolti és a
lakotelkek korlatozasa is megszlinik az onkormanyzat kisajatitasi kotelezettségével egylitt. A

szabalyozas torlésével a kertvarosias lakoteriletekbe kerlilnek a kozlekedési tertiletek. A modosuld

terllet itt cca. 135 m2 méretiek.

A tervezési terlilet a korabban ismertetettek alapjan az alabbiak szerint kerdilt lehatarolasra:

Gyongyos belterllet Pillangd utca — 156 hrsz-0 kozlekedési teriilet — Mérges —patak — 408 hrsz-G

kozlekedési terlilet altal hatarolt telektomb.
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71. abra 9. tervezési teriilet - 10. modositasi pont

-"“

b3

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a Mérges-patak belteriileti szakaszan meglévé dnkormanyzati

kozlekedési teriileteket szélesiti, a 166, 168, 381 és 382 hrsz.-0 ingatlanok érintésével. A meglévd

kozlekedési terilet gyalogutként szabalyozott, melynek szélesitését az onkormanyzat nem kivanja

69



megvaldsitani, valamint a teriletek kisajatitasat sem tervezi. Az onkormanyzat a kozérdekiség

fennallasanak megsziinésével a szabalyozas torlése mellett dontott.
A visszamaradoé terlletek igy a Szdldskert utca két oldalan fekvd telkek épitési dvezeteibe sorolja

vissza az érintett teriileteket. A modositas soran igy a kozlekedési terllet kisvarosias lakoteriilet és

kertvarosias lakoter(let ker(l kijelolésre.
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A Pillangd utcaban 4 ingatlan hatsd része szabalyozassal érintett, hogy a Mérges-patak partjat
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73. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet

72, abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet
kozterileten meg lehessen kozeliteni. (A patak keleti partja magantelkekkel hataros.) A patak melletti

szervizit 6 méter keskeny, de a Széléskert utcara valo kicsatlakozasnal cca. 2-3 méterre sz(kill.

Tekintettel arra, hogy a patak oOnkormanyzati tulajdonban van nem sziikséges az utat a

maganingatlanok rovasara szélesiteni, ezért a szabalyozasi vonal torlése javasolt.
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A telepilésszerkezeti tervet érintd valtozasok
elhanyagolhatok, kis mértékiiek. A telepiilésszerkezeti és .
szabalyozasi tervlapok osszhangjanak biztositasa érdekében

azonban sziikséges a modositasok elvégzése.

Hatalyos Tervezett

teriletfelhasznalas | terlletfelhasznalas | Valtozo

jele jele tertlet (m?2)
Kou Lk 49,66
Kou Lke 85,31

A kiszabalyozas megsziintetésével a kozlekedési terlet

kialakult allapota marad fenn, az onkormanyzat kisajatitasi

kotelezettsege megszlinik s egyszerre a telkeket érintd _ . o o o cihoconalasvaltozisok a 10.

- - . Y modositasi pont szerint
korlatozas is megszunik.

A teleplilésszerkezeti terv valtozasat lekoveti a szabalyozasi terv is.
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75. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet 76. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

A HESZ szoveges madositasa jelen madositasi pontban nem valik sziikségessé.
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A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelmi érintettség

A 9. tervezési terllet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A tervezési terlilet nem érintett az orszagos okologiai halozat dvezeteivel. Az MvM rendelet
altal meghatarozott és lehatarolt tajképvédelmi terlilet Gvezetét a tervezési teriilet sem érinti. A Tkr. a
tervezési terlilet északi részét sorhazas beépités( lakoteriiletként, a dél telektombot kertvarosias
lakoteriilet karakter(i teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletként szabalyozza. A Tkr.
vonatkozo el6irasainak a modositas megfelel, azokkal nem ellentétes. A tervezési teriilet egyedi

tajértéket nem érint.

Ordkségvédelmi érintettség

A 9. tervezési terileten belll nyilvantartott régészeti lelshely nem talalhatd. A tervezési terilet
orszagosan védett miiemléket, miemlék telkét nem érinti. A tervezési teriilet nem érint miemléki
kornyezet. A 9. tervezési terlleten helyi terlleti védelem, helyi egyedi védelem nem talalhato.

A tervezett modositas védett vagy védelemre tervezett orokségi elemet nem érint.

Kornyezetvédelmi érintettség

A teleplilés jelentds része igy a 9. tervezési terlilet is érintett a vizmindség-védelmi terllet ovezetével,
ahogyan ez az 1. modositasi pontban mar bemutatasra kerilt. Ugyanigy a felszin alatti vizbazis
védelmeére kijelolt hidrogeologiai ‘B’ véddidom is érinti a tervezési teriiletet. A tervezett modositasok
soran a felszin alatti vizek minéségének allapotromlasa nem varhaté. A helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) tartalmaz elSirasokat a felszin alatti vizek védelmére vonatkozdan, melyekre
orszagos érvény( szabalyok és a kijelol6 hatarozat is megadjak a betartand6 elirasokat. A modositas

nincs hatassal a vizbazis-védelmi teriilet Ovezetére, sem a hidrogeologiai véddidom terlletére.

A miszaki infrastruktira halozatok kozil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja nem hataroz meg
miszaki infrastruktira meglévd vagy tervezett elemet. Az MTrT térségi Ovezeti tervlapja telepiilési

térséget hataroz meg a 9. tervezési teriletre.
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A telepulésrendezési eszkozok mind a hatalyos, mind a tervezett tervlapok a tervezési terlletre
vonatkozo korlatozasokat tartalmazzak. A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a magasabb

rend(i jogszabalyokkal.

11. MODOSITASI PONT — 10. TERVEZESI TERULET
A 11. modositasi pontban a Kalvaria utca nyugati oldalaban elhelyezked6 5347/4 hrsz-( foldrészleten

az onkormanyzat a hamarosan nyitd Szent Erzsébet Katolikus Ovoda parkol6sziikségletének
biztositasat kivanja elérni. A terilet kozati kozlekedési terliletbe keril atsorolasra kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terlilet (Gksz) teriiletfelhasznalasbol. A teriilet kijelolésével az dnkormanyzat
kisajatitja az ingatlant.

A tervezési terlilet az alabbiak szerint kerdilt lehatarolasra:

Gyongyos belteriilet Damjanich Janos utca — meglévd belteriileti hatar — Kalvaria utca altal hatarolt

tertlet.
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77. abra 10. tervezési teriilet - 11. modositasi pont
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Tervezetten 2024 szeptemberében nyitja meg kapuit a Szent Erzsébet Katolikus Ovoda a Kalvaria
utcaban. A feltételezhetd forgalmi tobblet-terhelésre és parkoldigényre tekintettel ajanlatos teriletet
biztositani gépjarm{ varakozéhelyek szamara. Erre legalkalmasabb kozvetleniil a Kalvaria templom
mogotti/melletti ingatlan.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a modositassal érintett ingatlant 5347/4 hrsz-G foldrészletet
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet terlletfelhasznalasban, Gksz-1 jell épitési Gvezetben
szabalyozzak részben, melyet a Kalvaria utca szélesitésének szabalyozasa érint a hatalyos tervek
alapjan. A modositas soran a Gksz-1 jel(i épitési dvezetben szabalyozott terlletrész kerll kozdti
kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalasba, Kou-8 jell jelentds parkoloteriilet dvezetbe.

A modositas célja a teriilet kisajatitasanak lehetéségének jogszabalyi hatterének megteremtése, ezzel

lehet&séget biztositva a tervezett oktatasi intézmény parkolosziikségleteinek biztositasara.

78. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet 79. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet

A modositas soran beépitésre szant teriletek csokkenése varhaté. A tertlet jelenleg beépitetlen. A
tervezett valtoztatas cca. 1269 m2-t érint.
A szabalyozasi terven a telepiilésszerkezeti valtozas atvezetése szilkséges. A HESZ szoveges

maodositasa jelen modositasi pontban tervezett valtoztatasok okan nem valik szlikségessé.
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80. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet

81. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

A tervezett modositasok, a tervezett kisajatitas kozérdeket szolgal, ezért az ingatlan

telepllésrendezési besorolasa sziikséges.

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
Természet- és tajvédelmi érintettség
A 10. tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendo értéket

O LTTTTTT—— crreeea. [P nem érint. A 10. tervezési terlleten belll egy darab

egyedi tajérték talalhatd. Elhelyezkedését a hatalyos
tervek rogzitik. A tervezett modositasok az egyedi
tajértéket nem érintik, ra nem fejtenek ki hatast.

A tervezési teriilettel érintett egyedi tajérték a Kalvaria.
(Az egyedi tajértékekre vonatkozd adatok az egykor
még mikodd tajérték kataszterbdl, a tajertektar.hu
oldalrél szarmaznak.)

82. abra Egyedi tajérték a 10. tervezési teriileten beliil 8s A teryezett modositasok az eg\/ech téjértéket nem

annak kornyezetében
érintik.
Az MvM rendelet altal meghatarozott és lehatarolt tajképvédelmi teriilet dvezete érinti a tervezési

tertlet.
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83. abra A tervezési teriilet tajképvédelmi teriilet dvezetével
val6 érintettsége

A konkrét modositassal érintett 5347/4 hrsz-Q
foldrészlet az 6vezettel nem érintett.

A magasabb rendl jogszabalyi elGirasoknak
megfelel a tervezett moddositas, azokkal nem
ellentétes.

A Tkr. a tervezeési teriiletet nem beépitett terlilet
karakter(i  telepllésképi  szempontbdl nem
meghatarozo terlletként szabalyozza. A terllet
jellemzden beépitett igy javasolt a Tkr. jovobeni

modositasa soran meghatarozni a telepulésképi

szabalyokat. A modositas azonban a jelenleg nem ellentétes a Tkr. vonatkozd elGirasaival.

Ordkségvédelmi érintettség

84, abra Miiemlékek a tervezési tertileten bellil

A 10. tervezési terlileten belll nyilvantartott
régészeti lel6hely nem talalhatd. A tervezési
teriilet orszagosan védett miiemléket, miiemlék
telkét érinti, azonban a miemlék telkére, a védett
miiemléki értékre a tervezett médositasnak nincs
hatasa. A 10. tervezési terileten beldl talalhatd
az 5348 hrsz-0 foldrészleten a Kalvaria
megnevezés( (azon.sz. 5664, tsz. 2074). A

tervezett modositas a miemlék telkét nem érinti.

Tovabba a torvény altal meghatarozott miiemléki kdrnyezet az un. ex-lege miemléki kornyezet a

tervezeési terlilet egy részét érinti, melyet a hatalyos tervek fel is tlintetnek. A 10. tervezési teriiletet a

Kalvaria ex-lege miiemléki kornyezete (tsz.. 2074, azon.sz.: 27218) érinti. A védett miiemlékekre,
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miemléki kornyezetre a tervezett

- modositasnak nem varhatd negativ hatasa. A

modositassal  érintett  5347/4  hrsz-Q
foldrészleten tervezett parkoloterilet a
miemléki kornyezetre nem gyakorol hatast, a
foldrészletet a miemléki kornyezet nem érinti.
- Mindemellett az  orszagos  szabalyok

betartasaval az épitett kdrnyezet sériilésének

elkeriilése megvaldsithato.

85. abra Miiemléki kdrnyezet a tervezési teriileten beldil

A tervezési terllet helyi terileti védelmet, helyi

egyedi védelmet nem érint.

Kornyezetvédelmi érintettség

A telepiilés jelentds része igy a 10. tervezési teriilet is érintett a vizmindség-védelmi terllet ovezetével,
ahogyan ez az 1. modositasi pontban mar bemutatasra kerilt. Ugyanigy a felszin alatti vizbazis
védelmére kijelolt hidrogeologiai ‘B’ véddidom is érinti a tervezési terliletet. A tervezett médositasok
soran a felszin alatti vizek mingségének allapotromlasa nem varhato. A helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) tartalmaz elSirasokat a felszin alatti vizek védelmére vonatkozdan, melyekre
orszagos érvény( szabalyok és a kijelol6 hatarozat is megadjak a betartand6 elirasokat. A modositas
nincs hatassal a vizbazis-védelmi terlilet dvezetére, sem a hidrogeologiai véddidom teriiletére. A
kialakitandd parkoloterilet vizelvezetését sziikséges megoldani, a meglévo nyilt arok megtartasaval
akar. A terlilet rendszeres tisztitasarol az onkormanyzatnak sziikséges gondoskodnia az tizemeltetés

ideje alatt.

A tervezési teriilet kozvetlen hataraban miszaki infrastruktira halézatok kozil az MTrT térségi
szerkezeti tervlapja a tervezett orszagos kerékpartvonalat abrazolja (Szentgotthard — Zalaegerszeg
— Keszthely — Siofok — Székesfehérvar — Budapest — Hatvan — Gyongyos — Eger — Debrecen —

Nyirabrany), mint miszaki infrastruktira tervezett elemét. Az MTrT Ovezeti tervlapja ugyan nem
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abrazolja, de a kerékparat nyomvonala a 2406 jel( Szurdokplispoki — Gyongyos osszekotd Gt mentén
halad. A teleplilésrendezési tervek a miiszaki infrastruktira elemeket abrazolja a megfeleld térbeli rend
figyelembevételével. A mddositasoknak a miiszaki infrastruktdra-halézatra nincs hatasuk. Az MTrT
térségi dvezeti tervlapja telepllési térséget hataroz meg a 10. tervezési terlletre.

A telepllésrendezési eszkozok mind a hatalyos, mind a tervezett tervlapok a tervezeési teriletre
vonatkozo korlatozasokat tartalmazzak. A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a magasabb

rend(i jogszabalyokkal.

13. MODOSITASI PONT — 11. TERVEZESI TERULET
A 13. modositasi pontban a Pesti Gt 18 szam alatti foldrészlet tulajdonosa a meglévé lakéhazanak

felGjitasat tervezi, melyhez az épliletmagassagi szabalyozas pontositasat kérte az onkormanyzattol.
Az érintett telektombben a kialakult beépitéseket megvizsgalva 5 telket érintéen 0] épitési dvezet
meghatarozasa javasolt, mely figyelembe veszi a mar kialakult beépitést, épliletmagassagokat. Ennek
megfelel6en teriiletfelhasznalas valtozas nem tervezett, de (j épitési Ovezetként keriil bevezetésre az
Lk-55 kisvarosias lakotertilet épitési dvezete.

A tervezési terlilet az alabbiak szerint kertilt lehatarolasra:

Gyongyos belterllet Pesti utca — Angyal utca — Bajcsy Zsilinszky kort — 2421 hrsz-0 kozlekedési

terilet.
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86. abra 11. tervezési teriilet - 13. modositasi pont
A kérelemben foglaltak szerint kérik az épliletmagassag meghatarozasat a kialakult épliletmagassagi

szabalyozas esetében, kiilonosen az Lk-28 jel(i épitési dvezetben. Az dnkormanyzathoz beérkezett
kérelem alapjan a Pesti utcan egy épitmény feldjitasa tervezett, mely a jelenlegi szabalyozas alapjan
kialakult beépitési magassaggal szabalyozott. A tervezett felljitas soran vélhetéen nem férne bele a
kialakult allapot( szabalyozasba. A kialakult épliletmagassaggal szabalyozott telektombok a hatalyos
telepilésrendezési eszkozok alapjan azért kerlltek pont igy szabalyozasra, mert a telektombben
elhelyezkedd ingatlanok, illetve mar beépitett terliletek nem szabalyozhatok normativ szempontok
alapjan. Ha az egyik telken megemljik az épliletmagassagot, Ggy lehet az oldalkertek nem lesznek
betarthatok, ha csokkentjiik Ggy pedig a szintszamot is korlatozzuk. A modositas soran a Pesti utca Lk-
28 jel épitési ovezetben fekvo telkeit vizsgaltuk.

Megallapitast nyert, hogy a 18. szam alatt elhelyezked& épitmény engedélyeztetése esetén nem
csupan az épiiletmagassag okozhat problémat, hanem az aktualis foldhivatali alaptérkép szerinti

épuletnek sem felel meg a jelenlegi beépités.
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Tagabb korben megvizsgalva a terliletet lathatd, hogy a 2378-2379, 2381/2, 2382 hrsz-{
foldrészletek hasonld beépitéssel rendelkeznek — akar fel van
tlntetve az alaptérképen akar nincs.

A normativ szabalyozas elvét kovetve javasolt a hasonlo
adottsagl telkek ugyanolyan épitési jogokkal rendelkezd
" épitési Gvezetbe sorolsa.

A hatalyos telepllésszerkezeti terv jelenleg kisvarosias
lakoteriilet teriiletfelhasznalast allapit meg a tertiletre, mely
jelen modositas soran valtozatlanul marad.

A modositas soran az érintett 5 telek épitési Ovezeti
modositasa javasolt — egy (j épitési ovezetre, mely jelenleg

meég nem szerepel az épitési szabalyzatban.

87. abra Hatalyos- és tervezett telepiilésszerkezeti terv
- részlet

88. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet 89. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet
A hatalyos szabalyozas szerint az Lk-28 jel( épitési dvezetben a HESZ 1. melléklete szerint:

2. Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei
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A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
— .. . legnagyobb o, .
2 | Ovezetjele | pegpitési legn'agyol,)b kialakithat6 leg-| legkisebb | gpjiiletmagassig kozmiivesitettség
médja* bee(lf,}:;’:?ege kisebb teriilete | zoldfeliileti (m)** mértéke
(m?)** fedettsége (%)
30 Lk-28 K 50 550 30 K Teljes
57 Lk-55 Cs 50 550 30 7,5 Teljes

A tervezett modositas szerint a beépitési mod kialakultrol csoportos beépitésre valtozik, valamint a

kialakult beépitési magassag 7,5 méterben kerll szabalyozasra.

90. abra A jelenlegi beépités légifelvétele
Tekintettel arra, hogy az Gj épitési dvezet elOkerti szabalyozasa is problémas, mert a meglévd

épitmények a hatrahlzva jelennek meg, igy az eldkert legkisebb mélységének mértéke is
meghatarozasra kerllt a helyi épitési szabalyzatban.

A maddositas varhat6 hatasa, hogy a meglévé épitmények foldhivatali feltiintetése lehetséges lesz,
mivel megfelelnek az épitési szabalyzat el6irasainak, tovabba a tervezett tetéfelGjitasi munkak is

megkezdddhetnek az engedélyek kiadhatdva valnak. A médositas altal karos, visszafordithatatlan

hatas nem varhato.

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelmi érintettség

A 11. tervezési terlilet nemzetkdzi, orszagos sem helyi természetvédelmi teriiletet, védendd értéket
nem érint. A tervezeési terlilet nem érintett az orszagos dkologiai haldézat dvezeteivel. Az MvM rendelet
altal meghatarozott és lehatarolt tajképvédelmi terlilet dvezetét a tervezési terlilet sem érinti. A Tkr. a
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tervezési terliletet kertvarosias lakoterllet karakter( telepllésképi szempontbdél meghatarozd
terliletként szabalyozza. A Tkr. vonatkoz6 elGirasainak a médositas megfelel, azokkal nem ellentétes.

A tervezési terlilet egyedi tajértéket nem érint.

_ Orokségvédelmi érintettség
- A 11. tervezési teriileten belll nyilvantartott régészeti
leléhely nem talalhato. A tervezési terllet orszagosan

védett miemléket, miiemlék telkét nem érinti.

91. abra A tervezési teriilet miiemléki kéryezettel €rintik, azokra hatast nem gyakorolnak.
valé érintettsége o . ) o . .
A tervezési terllet helyi terileti védelmet, helyi egyedi

védelmet nem érint.

Kornyezetvédelmi érintettség

Ateleplilés jelentds része igy a 11. tervezési terlilet is érintett a vizmindség-védelmi teriilet dvezetével,
ahogyan ez az 1. modositasi pontban mar bemutatasra kerilt. Ugyanigy a felszin alatti vizbazis
védelmeére kijelolt hidrogeologiai ‘B’ véddidom is érinti a tervezési teriiletet. A tervezett modositasok
soran a felszin alatti vizek mindségének allapotromlasa nem varhat6. A helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) tartalmaz elSirasokat a felszin alatti vizek védelmére vonatkozdan, melyekre
orszagos érvény( szabalyok és a kijelol6 hatarozat is megadjak a betartand6 elirasokat. A modositas

nincs hatassal a vizbazis-védelmi teriilet Gvezetére, sem a hidrogeologiai véddidom terlletére.

82



A miszaki infrastruktira hal6zatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja nem hataroz meg
miszaki infrastruktira meglévd vagy tervezett elemet. Az MTrT térségi Ovezeti tervlapja telepiilési
térséget hataroz meg a 11. tervezési terlletre.

A telepllésrendezési eszkozok mind a hatalyos, mind a tervezett tervlapok a tervezési terlletre
vonatkozo korlatozasokat tartalmazzak. A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek a magasabb

rend jogszabalyokkal.

15. MODOSITASI PONT
A 15. modositasi pontban a helyi épitési szabalyzat mddositasa varhatd, mely a fent részletezettek

kidolgozasahoz sziikséges, mivel a helyi épitési szabalyzat rajzi és szoveges mellékletei is valtoznak,
valamint egyes szabalyozasok normativ jellege alapjan, azok el6irasokkal rogzithetdk.

A HESZ médositasa a korabban bemutatott 14 modositasi pont szerinti valtozasok szabalyozasanak
és elGirasok bevezetésének érdekében valik szlikségessé. A hatalyos szabalyozasok kis mértékii
pontositasa is sziikséges jellemzden az épitési hely meghatarozasa érdekében. Uj elemként jelenik
meg az épitési szabalyzatban az altalanos gazdasagi épitési ovezet, melyet a 2. modositasban foglalt
valtoztatasok miatt sziikséges bevezetni. Valamint elirasok javitasa is néhol megjelenik a HESZ
maodositd rendelet tervezetében. A részletes modositasok bemutatasa a jovahagyando munkarészek
kozt, a rendelet tervezetben keriil dokumentalasra. A kdnnyebb értelmezhetdség érdekében a

tervdokumentacié tartalmazza a hatalyos HESZ-t, melyben pirossal jeldlve vannak a valtozé részek.

OSSZEFOGLALAS
Modositasok soran megallapithato, hogy a telepllés tovabbra is igyekszik a befelé valo terjeszkedést

alkalmazni, a termofoldek mennyisége védelme érdekében, ott ahol ez lehetséges. A tervezett
valtoztatasi igények bar szam szerint soknak tiinik, apr6, kisebb, valtoztatasok, pontositasok miatt
valnak sziikségessé az egyes terliletek optimalisabb hasznalata érdekében. A terv megvaldsulasaval
sem varhaté zavar6, karos hatasokkal jaré beruhazas. A kismérték{ pontositasok, az egyes
telekrendezési, fennmaradasi, vagy épp engedélyezési eljarasokhoz sziikségesek, melyek akar egy
kiviteli terv szint( terv alapjan is szlikségessé valhatnak. A tervezési terliletek tobbsége olyan teriiletet

érint, ahol védett érték talalhatd, azonban megallapithatd, hogy ezen kisebb pontositasok, a védett
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értékekre nem jelentenek veszélyt, vagy kockazatot. A terv a természet-, kornyezet-, és
tajvédelemmel valamint az orokségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo el6irasokat figyelembe
veszi, s nem iranyoz el olyan hatast kivalté valtoztatast, mely a jelenleginél kedvez6tlenebb allapotot
eredményezne.
A biologiai aktivitasérték potlasa abban az esetben kotelezd, mely esetben (j beépitésre szant teriilet
kijelolése tervezett. A Kormanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdése értelmében a kozlekedési terlletek
csOkkentésével kialakuld (j beépitésre szant teriiletek nem mindsiilnek {j beépitésre szant terilet
kijelolésnek. A terv szerint csak olyan ) beépitésre szant teriilet kerdl kijelolésre, mely a kozuti
kozlekedési terlletek csokkenésével keletkezik. A teleplilésszerkezeti terv valtozasait a hatalyos
teleplilésszerkezeti terv leird részein is at kell vezetni (pl.: Terlleti mérleg).
A jovahagyasra ker(il6 munkarészekben a teljes tervlap fog szerepelni, mert a dontéstamogaté LocLex
megnevezés(i jogszabalyszerkeszt6 program a rajzi mellékletek modositasait csak a teljes melléklet
csergjével képesek kezelni. Az egyeztetési tervdokumentacidban azonban a médositasi terlletekre
kilon elkészitett tervlapokat abrazoljuk a modositasok kdnnyebb attekinthetésége érdekében.
Fedvénvytervlapok készitése nem javasolt, mivel jogszabalyi elGiras a tervek egységes szerkezetbe
foglalasa.

(% b

K&szeghy Abel

okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT
........ /2024.(.......) sz. K.T. hatarozat

Gyongyos Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az alabbi hatarozatot hozta:
GYONGYOS VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
a tobb részterliletet érintd modositdsdval kapcsolatban a

telepiilésszerkezeti terv 2023. évi 4. modositasat jovahagyja

1. Gyongyds Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete a Gyongyds Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének megallapitasardl szolé 217/2020. (X.29.) sz. hatarozatanak 1. melléklete az e
hatarozat 1. melléklete szerint modosul.

2. Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Gyongyos Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének megallapitasarol sz6l6 217/2020. (X.29.) sz. hatarozatanak 3. melléklete helyébe e
hatarozat 2. melléklete lép.

3. Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Gydngyds Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének megallapitasarol szold6 217/2020. (X.29.) sz. hatarozatanak 6. melléklete szerinti

Telepiilésszerkezeti tervlap e hatarozat 3. melléklete szerint modosul.

Felelbs: Hiesz Gyorgy polgarmester
Hatarido: azonnal

Gyongyos, 2024.......ccoviviiinnnn,
Hiesz Gyorgy

polgarmester



../2024.(.....) SZ. OKT. HATAROZAT 1. MELLEKLETE

l. Gyongyds Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Gydngyds Varos Telepiilésszerkezeti
Tervének megallapitasardl szélo 217/2020. (X.29.) sz. hatarozatanak 1. mellékletének 3.

Terlletfelhasznalas fejezetében az A) Beépitésre szant terliletek 3) Gazdasagi teriilet pontja

kiegésziil a kdvetkezd c) ponttal:

.C) dltalanos gazdasdgi terlilet (Ga)'

Il. Gyongyds Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Gyongyds Varos Telepiilésszerkezeti

Tervének megallapitasardl szolé 217/2020. (X.29.) sz. hatarozatanak 1. mellékletének 3.1.

fejezetének 1. tablazata helyébe a kdvetkez6 tablazat Iép:

. P M dett s a
Tertuletfelhasznalasi egengece Kozmiivesitettség
P legnagyobb o
egyseg P mértéke
beépitési slirliség
Nagyvarosi .
Ln g\{var?SIas 3,0 teljes
lakoterilet
Lk Kisvarosias lakoterilet 1,5 teljes
Lke Kertvarosias lakotertlet 0,6 teljes
Lf Falusias lakoterulet 0,5 részleges
Telepuléskdzpont
Vt puieskozp 2,4 teljes
vegyes terllet
Kereskedelmi,
Gksz szolgaltatd gazdasagi 2,0 teljes
terdlet
Gip Ipari gazdasagi terulet 1,5 teljes
Altala dasagi
Ga alanes gazaasag! 2,0 teljes
terdlet
Ui Udiilshazas teriilet 1,0 teljes
Uh Hétvégi hazas teriilet 0,2 teljes
K-hon Kulonleges.honvedelml 20 Kialakult
terulet
Kilonleges garazs i
K-g g“ garaz 0,4 kdzmdivesitetlen
terulet
Kilonl
K-id _ g neggs . 1,0 részleges
idegenforgalmi teriilet
Kulonl allatkert
K-al ! nege:c.a areer 0,6 teljes
terllet
Kilonleges
K-bk bevasarlokozpont 1,5 teljes
terllet
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. Kulonleges )
K-el L g . 2,0 teljes
egészségugyi terulet
. Kilonleges .
K-koz . g“ 0,4 hianyos
kozmiitertlet
Kulonleges
K-mu mezdgazdasagi lizemi 1,0 teljes
terilet
Kilonleges oktatasi .
K-ok 8 . ! 2,0 teljes
terilet
K-pi Kulonleges pince terulet 0,2 hianyos
Kulénleges sportolasi o
K-s Iy i} 1,5 teljes/részleges
P céll terdlet ) &
Kilénleges strand .
K-st g" ' 1,5 teljes
terilet
Kilonleges temetd B
K-t & . 0.4 hianyos
teriilet

"

lll. Gydngyds Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Gydngyds Varos Telepiilésszerkezeti

Tervének megallapitasardl szélo 217/2020. (X.29.) sz. hatarozatanak 1. mellékletének 3.

fejezetének 3.2.3. Gazdasagi teriiletek pontja kiegésziil a kovetkezo alponttal:

,3.2.3.3. Altaldnos gazdasdgi teriilet (Ga)

Az dltaldnos gazdasdgi teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi tevékenységi

céld, tovabba kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal, mely

teriileten lakds rendeltetési egység még kivételesen sem helyezhetd el
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../2024.(.....) SZ. OKT. HATAROZAT 2. MELLEKLETE

217/2020. (X.29.) SZ. OKT. HATAROZAT 3. MELLEKLETE: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teruleti mérleg a tervezett telepllésszerkezeti terv szerint

Teruletfelhasznalasi egység megnevezése

Rovid
jelclése

217/2020. (X.29.)
OKT hatarozat
szerint
{modositva a
25/2021. (VII.5.},
81/2021. (VII.5.),
101/2021.
{X.11.),
223/2022.
(VI1.23.) sz,
274/2022.
{(IX.22.) sz.,
209/2023.
(VI.29.)sz. ésa
259/2023. (X.2.)
sz. OKT
hatarozatokkal)
Terllet (ha)

../2024.(......) OKT
hatarozattal
modositott
teleplilésszerkezeti
terv alapjan Ter(let
(ha) -2023/1V.
maodositas

Beépitésre szant teriletek

Nagyvarosi lakoterdilet Ln 23,71 23,71
Kisvarosias lakoteriilet Lk 129,71 130,01
Kertvarosias lakoterilet Lke 172,92 172,65
Falusias lakoterilet Lf 25,24 25,24
Telepliléskozpont vegyes terllet Vt 70,83 70,77
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz 229,48 229,26
Ipari gazdasagi terllet Gip 436,50 434,34
Altalanos gazdasagi teriilet Ga 0,00 2,13
Udiil8hazas teriilet U 46,05 46,05
Hétvégi hazas teriilet Uh 2,8 2,8
Kiilénleges honvédelmi teriilet K-hon 101,96 101,96
Kiilénleges garazs terllet K-g 8,59 8,63
Kulonleges idegenforgalmi teriilet K-id 1,29 1,45
Kulonleges allatkert terilet K-al 1,44 1,44
Kulonleges bevasarlokozpont terdlet K-bk 9,75 9,75
Kulonleges egészséglgyi terllet K-el 41,26 41,26
Kiilonleges kdzm{teriilet K-koz 19,97 19,97
Kiilonleges mez&gazdasagi (izemi terllet K-mu 7,33 7,33
Kilonleges oktatasi terilet K-ok 27,93 27,93
Kildnleges pince terilet K-pi 2,25 2,36
Kilonleges sportolasi céla tertlet K-sp 31,81 31,81
Kildnleges strand terilet K-st 2,39 2,39
Kilonleges temetd teriilet K-t 23,37 23,37
Beépitésre nem szant terlletek
Kozati kozlekedési teriilet Kéu 443,41 443,32
Kotottpalyas kozlekedési terulet Kok 25,59 25,59
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Zoldterulet z 59,08 59,08
Védelmi erddteriilet Ev 680,44 680,44
Gazdasagi erdbteriilet Eg 1098,89 1098,89
Kozjoléti erddteriilet Ek 288,77 288,77
Altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma 627,11 627,11
Kertes mez6gazdasagi teriilet Mk 726,29 726,35
\/izgazdalkodasi terilet ) 107,96 107,96
Kilonleges beépitésre nem szant kdzmiiteriilet K-kozb 2,9 2,9
Kildnleges sipalya terilet K-si 9,76 9,76
Kildnleges kegyeleti park terilet K-kp 2,83 2,83
Kilonleges anyagkezeld terilet K-ak 5,78 5,78
Kildnleges megUjuld energiahasznositasi terllet K-en 28,07 28,07
Kilénleges sétany teriilet K-sé 0,98 0,98
Kildnleges rekreacios céld terilet K-rek 1,18 1,18

Gyongyos varos 2021. évi Il. mddositasa (Gyongyoshalasz — iparterilet) soran a kozigazgatasi
terllet megnovekedett valamivel tobb, mint 46 ha-ral.

Gyongyos varos 2022. évi ll. modositasa soran kapott alaptérképi adatok alapjan Gyongy0ds varos
kozigazgatasi terilete 108,15 ha-ral csokkent.

Gyongyos varos 2023. évi ll. modositasa soran kapott alaptérképi adatok alapjan Gyongyds varos
kozigazgatasi teriilete 56,82 ha-ral nétt.
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TERULETI MERLEG

Kulonleges rekredcios célu terilet
Kalénleges sétany tertlet

Kulénleges megujuld energiahasznositasi terllet
Kalénleges anyagkezel§ terilet
Kalonleges kegyeleti park tertlet
Kalénleges sipalya terilet

Kiilonleges beépitésre nem szant kdzmditerilet
Vizgazdalkodasi terilet

Kertes mez6gazdasagi terilet

Altaldnos mez6gazdasagi teriilet
K6zjoléti erdGterilet

Gazdasagi erdétertlet

Védelmi erd6teriilet

Zoldterilet

Kotottpalyds kozlekedési terilet

Kozuti kozlekedési terilet

Beépitésre nem szant teriletek
Kilonleges temetd terilet

Kalénleges strand tertlet

Kulonleges sportoldsi célu terilet
Kalénleges pince terilet

Kulonleges oktatasi terilet

Kilonleges mezGgazdasagi Uizemi teriilet
Kulonleges kozmlitertlet

Kilonleges egészséguigyi terlilet
Kulonleges bevasarlokozpont terilet
Kilonleges allatkert terilet

Kulonleges idegenforgalmi terilet
Kilonleges garazs terilet

Kulonleges honvédelmi terllet

Hétvégi hazas terilet

Udiilshazas teriilet

Altalanos gazdasagi teriilet

Ipari gazdasagi terllet

Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terilet
Telepliléskozpont vegyes terilet
Falusias lakoterilet

Kertvarosias lakdterilet

Kisvarosias lakéterilet

Nagyvarosi lakéterulet

0
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4
Jelmagyarazat
i A 5 - ‘@ Orszagos jelentGségli természeti emlék 0 T A A Griisé Frym— [
'tl)'er,ul%tfelhasznatl?ﬂ p_lg sI((egek (@) QS L e ' Teryletfelhas;nalem egység Beép. slirliség|Kézmli 1 N 2
cepitesre szant terulete ™ Téjvédelmi korzet hatéra - Matrai TK G4 _|Altalénos gazdasagi tertiet 20 Telies v
— E_a gy,rvargshalsll(a’ttmtglr utlet ™" Tajképvédelmi tertlet dvezete Gip | lpari gazdasagi terlilet 1.5 Telies \ - N
Isvarosias fakoterue! ™ Orszagos Okoldgiai Halézat Magteriilet dvezete Ghsz | Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet[2,0 Teljes ~ |
Kertvérosias lakétertlet P o2 S AP P~ = —— - — 7 |
Falusias lakéteriilet Orszagos Okologiai Haldzat Okoldgiai folyoso dvezete K-al |Kullonleges allatkert tertilet 0,6 Telies / >/
B Telepiiléskozpont vegyes teriilet Orszagos Okaldgiai Halozat Pufferterdlet Gvezete K-bk | Klilnleges bevasariokozpont teriiet 1.5 Teljes 3 4 [
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet o Egyedi tajértk (tajekoztato jellegli) Keell |Kiidnleges egészségligyi terlilet 20 Teljes pi e ‘
I Tpari gazdasagi teriilet Helyi taj- és természetvédelem Kg |Kiidnleges garazs teriilet 04 Kézmiivesitetien L
é\ltalénos gazdasagi teriilet () Helyi jelentdségli védett természeti érték K-hon| Kiilénleges honvédelmi teriilet 2,0 Kialakult { Fd N =
Uduiléhdzas terilet Kérnyezetvédelem K4d | Kiilénleges idegenforgalmi terCilet 1,0 Részleges ‘6 { 7 8 "
Hétvégihazas terilet i oz | Kl Szmiiterdi i WL
[ ] KUIan?a es honvédelmi teriilet Talaj- és vizvédelem K0z |Kilorleges kozmiiterlet |10 hignyos J .
ulon'eg , - Vizminéség-védelmi teriilet Svezete K-mu | Kulonleges mezbgazdasagi uzemi terilet 1,0 Teljes /)
[ Kdlénleges garazs teriilet ¥ Inoseg-vedelmi teru Ko TR N atas ot 50 T Ly L
o i i terii Felszini viz parti sévja Ol Onleges oktatasi teriilet / elies T
Klénleges idegenforgalmi teriilet Eavéb Ko |KilBrieges pince tertiet 05 Toles i /
Kilénleges allatkert teriilet eb d e it G _ !
Kiilonleges bevasérldkszpont teriilet [ Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott tertlet hatéra K-sp_|Kuidnleges sportolasi célt terllet 15 Teljesirészleges N 9 10 1 1
Kiilénleges egészségiigyi teriilet I_ | Védéteriilet, védétavolsag, véddsav hatéra E—st x:gn:eges tstrand terU_!elet! c11 ,i Le es ) \
Kilonleges kozmliterdlet Nyomvonalas elemek. obiektumok -+t onleges temetd terilef - nyos A )
Kilonleges mezGgazdasagi Gzemi terilet KY iti kdzlekedd v 0D] Lf Falusias lakétertlet 05 Részleges I z
Kiilonleges oktatdsi terilet 0ZUU kozlekedes p [k |Kisvarosias lakdterdlet 15 Telies ~ 7
Kilonleges pince teriilet == Gyorsforgalmi it - meglevd e |Kertvarosias lakoteriiet 06 T - 1 3 14 1 5
e <o calil berii m FGUL (1. és II. rend(i) meglévd € rosias ‘akoleruel ) ejes .
Klénleges sportolasi célu tertilet or n Naqyvarosias lakotertiet 3 Telies |
Kilénleges strand terdilet m—FOUL tervezett Agyvaros — )
Kilonleges temetd teriilet == Orszagos mellékit meglévd Uh  [Hétvégi hazas tertilet 072 Teljes )
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
../2024 (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Gyongyos varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol sz616
33/2020. (X.30.) onkormanyzati rendelet modositasaraol

Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo6 419/2021.
(VIl. 15.) Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében
eliaré allami foépitészi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi,
népegészségligyi, kozlekedési hatdsagi, orokségvédelmi, talajvédelmi, ingatlantgyi,
foldlgyi igazgatasi és erdészeti hataskorben eljar6 Heves Varmegyei Kormanyhivatal,
kozlekedési, népegészségiigyi és orokségvédelmi hataskdorében eljaré Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Bukki Nemzeti Park Igazgatosaga, Heves Varmegyei Katasztrofavédelmi
lgazgat6sag, Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Eszak-
magyarorszagi \iziigyi |gazgatosag, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Vasiti
Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és ReplilStéri
Hat6sagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly,
Nemzeti Foldigyi Kozpont, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi FOosztaly, Szabalyozott
Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga, Heves Varmegyei Rendér-fékapitanysag, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatésag, Heves Varmegyei Onkormanyzat, valamint a
telepilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. {VII. 15.) Kormanyrendelet 62.§ (1) bekezdés b)
pontjaban meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.8
A Gyongyos varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz6l6 33/2020.

(X.30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4.§-a helyébe a kovetkezo

rendelkezés lép:
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.4. § (1) Egynél tobb telek megkozelitéset, kiszolgalasat biztosité maganut gazdasagi
tertilet épitési dvezeteit kivéve csak kozforgalom eldl el nem zart magandtként alakithato

kl'.ll

2.8

A Rendelet 29.§ (1) bekezdésében a ,garazs és" szovegrész helyébe a ,gardzs, csapadékviz-

tdrolo miitargy és” szoveg lép.

3.8

(1) A Rendelet 31.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
.(4) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik,
hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Ebben
az esetben az épliletet a hatsé telekhatdrig tizfallal ki lehet épiteni.”

(2) A Rendelet 31.§ (6) bekezdésében az , épliletet tizfallal" szovegrész helyébe az ,épliletet

mindkét telken tiizfallal' szoveg lép.

4§

(1) A rendelet 38.§ (1) bekezdés a) pontjanak ab) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés

-

lép:

.ab) kisvarosias lakotertilet (Lk- 1, Lk-2, Lk-3, Lk-4, Lk-5, Lk-6, Lk-7, Lk-8, Lk-9, Lk-10, Lk-
11, Lk-12, Lk-13, Lk-14, Lk-15, Lk-16, Lk-17, Lk-18, Lk-19, Lk-20, Lk21, Lk-22, Lk-
23, Lk-24, Lk-25, Lk-26, Lk-27, Lk-28, Lk-29, Lk-30, Lk-31, Lk-32, Lk-33, Lk-34, Lk-
35, Lk-36, Lk-37, Lk-38, Lk-39, Lk-40, Lk-41, Lk-42, Lk-43, Lk-44, Lk-45, Lk-46, Lk-
47, Lk-48, Lk-49, Lk-50, Lk-51, Lk-52, Lk-53, Lk-54, Lk-55, Lk/Dk-1, Lk/Dk-2, Lk/Dk-
3, Lk/Dk-4, Lk/Dk-5, Lk-Dk-6, Lk-Dk-7, Lk/S-1, Lk/Vk-1, Lk/Vk-2, Lk/Vk-3, Lk/V/k-4,
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Lk/Vk-5, Lk/Vk-6, Lk/Vk-7, Lk/Vk-8, Lk/Vk-9, Lk/Vk-10, Lk/Vk-11, Lk/Vk-12, Lk/Vk-
13, Lk/Vk-14, Lk/Vk-15, Lk/Vk-16, Lk/Vk17, Lk/Vk-18, Lk/Vk-19, Lk/Vk-20, Lk/\/k-
21, Lk/Zs-1, Lk/Zs-2, Lk/Zs-3, Lk/Z5-4, Lk/Zs-5, Lk/Z5-6, Lk/Zs-7, Lk/Z5-8, Lk/Ek-1,
Lk/Ek-2, Lk/Ek-3, Lk/Ek-4),"
(2) A rendelet 38.5 (1) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
.C) gazdasagi teriilet, ezen bellil

ca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6,
Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13, Gksz-14, Gksz-15,
Gksz-16, Gksz-17, Gksz-18, Gksz-19, Gksz-20, Gksz-21, Gksz-22, Gksz-23, Gksz-24,
Gksz-25, Gksz-26, Gksz-27, Gksz-28, Gksz-29, Gksz-30, Gksz-31, Gksz-32, Gksz-33,
Gksz-34, Gksz-35, Gksz-36, Gksz-37, Gksz-38, Gksz-39, Gksz-40),

cb) ipari gazdasagi teriilet (Gip-1, Gip-2, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-7, Gip-8, Gip-9,
Gip-10, Gip-11, Gip-12, Gip-14, Gip-15, Gip-16, Gip-17, Gip-18, Gip-19, Gip-20),

cc) dltalanos gazdasagi terdlet (Ga- 1)

5.8

A Rendelet 44.§ (12) bekezdésében az ,A "Vt/Vk-20" jeld” szovegrész helyébe az A, Vt/Vk-

20" és a ,Vt/Vk-18" jelll" szbveg lép.

6.8

A Rendelet 31.§-a a kovetkez0 (7) bekezdéssel egésziil ki:
.(7) Amennyiben a szabdlyozdsi terv meghatdrozza az épitési helyet, agy azon beliil az 4j

épitmény szabadon elhelyezhetd, eltéréen az (1) és (3) bekezdésben és az épitési 6vezeti

eléirasokban meghatdrozottaktol”

7.8

103



(1) A Rendelet lll. Fejezete a kovetkez6 31/A.§-al egésziil ki:
.31/A. § (1) Amennyiben az épitési 6vezetre az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési
mod zdrtsord beépitést ir eld vagy az 1. melléklet szerint a beépitési mod kialakult és az igy
meghatdrozott beépitési mod zdrtsord és
a) az épitési telek legkisebb mélysége az épites telek legnagyobb szélessegeének 2/3-
anak megfelel6 értéket nem éri el vagy,
b) az eépitési telek mérete az épitési ovezetben meghatdrozott legkisebb kialakithato
telekmeret 60%-at nem éri el vagy,
c) kialakult telekmérettel szabdlyozott épitési telkek esetében a telekméret az 500 m2-
t nem eri el
a hatsokert mérete 0,0 m.
(2) Az (1) bekezdes szerint hatsokertbe épitett épitmeny a csatlakozo telekhatarok mentén
csak tizfalas kialakitassal épithetd.”
(2) A Rendelet lIl. Fejezete a kovetkez0 36/A.§-al egésziil ki:
.36/A. § (1) Amennyiben a telek és annak géepjarmdiivel valé megkozelitését szolgdlo
koztertilet vagy magandt tertlet kozott drok, vizfolyds, vizmosds, viztarozé, patak, csatorna
mdivelési agban nyilvantartott ingatlan vagy vasati teriilet taldlhato, akkor a telek
megkozelitését lehetdvé tevd miszaki mitargy (hid, vasati Gtjaré) kozbe iktatdsdaval is

koztertilet kapcsolattal rendelkez6nek mindsdil.”

8.§

A Rendelet 41.§-a a kovetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:
.(8) Az Lk-55 jel(i épitési ovezetben az elokert mérete 8,0 méter és 14,0 méter kozott szabadon

valaszthato."

9.8
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A Rendelet VII. Fejezete a kovetkezd 19/A. alcimmel egésziil ki

. 19/A. Altalénos gazdasdgi teriilet (GG)
45/A. § (1) Az dltalanos gazdasdgi teriilet kdrnyezetre jelent6s hatdast nem gyakorlo ipari
és gazdasagi tevékenységi céld, tovabba kereskedelmi, szolgdltato és raktar rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezheté az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil

a) az energiaszolgdltatadsi és a teleplilésgazdalkodas épitményei,

b) termeld lizemek,

¢) igazgatds, iroda,

d) hitéleti, oktatasi, kutatasi, egészségligyi, szocidlis,
rendeltetést tartalmazo olyan éplilet is elhelyezhet6, amely a teriilet sajdatos haszndlatat
nem korlatozza, tovabba épliletnek mindsiilé kozlekedési épitmény.
(3) Ha az épitési dvezeti elbirds vagy a szabdlyozdsi terv mdsképp nem rendelkezik az
elékertben portaéplilet, legfeljebb 20 m2 alapteriilettel elhelyezhetd.
(4) Az épitési 6vezetben a kiilonlegesen veszélyes, (pl. tiz-, robbands-, fertézdveszélyes)
épitmények nem helyezhetdk el.
(5) Nem helyezhet6 el az épitési ovezetben laké rendeltetést tartalmazo éplilet, fééplilet
hiagnydaban gépjarmditdrolon kiviil ondlléan terepszint alatti épitmény.
(6) Az épitési ovezetben amennyiben az épitési telket minden oldalrol kozteriilet hatdrolja,
és az a 2. mellékletben kozuti kézlekedési terliletként szabdlyozott, gy az 1. mellékletben
meghatdrozott az épitési telek legnagyobb beépitettsége érték 5%-kal tilléphetd, és az

épitési telek legkisebb zoldfellileti fedettsége érték 5%-kal csokkenthetd.”

10.§

A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.
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11.§

A Rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint madosul.

12.§

Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba.

Gyongyos, 2024. ......ccccee v

Hiesz Gyorgy
polgarmester
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1. MELLEKLET A(Z) .../2024.(.....) SNKORMANYZATI RENDELETHEZ
1. melléklet a 33/2020. (X.30.) dnkormanyzati rendelethez?

EPITESI OVEZETEK BEEPITESI PARAMETEREI

1. Nagyvarosias lakdteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| Kkialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
médja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)**
teriilete (m?)**| fedettsége (%)
3 Ln-1 K 50 600 20 K Teljes
4 Ln-2 Sz 40 600 20 14,0 Teljes
Ln-3 K 50 1000 20 12,5 Teljes
6 Ln-4 K 80 K 10 K Teljes
7 Ln-5 Sz 40 600 20 10,5 Teljes
8 Ln-6 Sz 60 800 10 10,5 Teljes
9 Ln-7 Sz 60 800 10 12,5 Teljes
10 Ln-8 K 75 550 10 K Teljes
11| Ln/Dk-1 Sz 30 2000 30 16,5 Teljes
12| Ln/Dk-2 K 40 K 30 K Teljes
13 Ln/Dk-3 Sz 40 500 20 12,5 Teljes
14 Ln/Dk-4 Sz 40 1000 30 10,5 Teljes
15| Ln/Dk-5 K 80 K 10 K Teljes
16 Ln/Dk-6 K 80 800 10 K Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - Kialakult
** Rovidités: K - Kialakult

2. Kisvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
—1 .. . legnagyobb o .
2| Ovezetjele | pegpitési| legnagyobb | kialakithato leg-| legkisebb | gpiiletmagassag| “O-muvesitettste

médja* bee(ff;t;’ifege kisebb teriilete | zoldfeliileti (m)** mértéke

()
(m?)** fedettsége (%)

3 Lk-1 V4 40 600 20 5,0 Teljes
4 Lk-2 zZ 50 500 25 55 Teljes
5 Lk-3 Sz 30 1000 20 9,0 Teljes

1 Moédositotta a 30/2023.(X.3.) énkorményzati rendelet. Hatalyos 2023. oktober 4. napjatol.
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6 Lk-4 I 40 K 25 K Teljes
7 Lk-5 Sz 25 500 60 6,0 Teljes
8 Lk-6 K 50 K 20 K Teljes
9 Lk-7 V/ 40 600 30 5,0 Teljes
10 Lk-8 Sz 30 550 40 K Teljes
11 Lk-9 K 45 K 30 K Teljes
12 Lk-10 K 50 K 25 K Teljes
13 Lk-11 K 40 500 40 K Teljes
14 Lk-12 (0] 30 K 40 K Teljes
15 Lk-13 V/ 40 500 30 6,0 Teljes
16 Lk-14 zZ 50 350 40 55 Teljes
17 Lk-15 Cs 40 K 25 K Teljes
18 Lk-16 (0] 40 300 20 4,5 Teljes
19 Lk-17 (0] 40 300 20 5,0 Teljes
20 Lk-18 V/ 40 800 20 10,5 Teljes
21 Lk-19 (0] 40 300 30 4,5 Teljes
22 Lk-20 K 40 400 40 7,5 Teljes
23 Lk-21 V/ 40 300 35 K Teljes
24 Lk-22 K 50 K 30 K Teljes
25 Lk-23 K 50 K 35 K Teljes
26 Lk-24 K 60 K 20 K Teljes
27 Lk-25 K 40 300 30 5,0 Teljes
28 Lk-26 K 50 800 30 K Teljes
29 Lk-27 V/ 40 900 20 12,5 Teljes
30 Lk-28 K 50 550 30 K Teljes
31 Lk-29 K 40 350 20 4,5 Teljes
32 Lk-30 (0] 40 600 40 4,5 Teljes
33 Lk-31 I 40 300 35 K Teljes
34 Lk-32 K 40 450 40 7,5 Teljes
35 Lk-33 V/ K 150 10 K Teljes
36 Lk-34 (0] 60 300 20 5,0 Teljes
37 Lk-35 K 40 450 25 K Teljes
38 Lk-36 V/ 40 300 30 5,0 Teljes
39 Lk-37 zZ 50 240 20 5,0 Teljes
40 Lk-38 K 40 500 30 K Teljes
41 Lk-39 V/ 41/A § szerint 550 30 4,5 Részleges
42 Lk-40 zZ 60 300 20 8,0 Teljes
43 Lk-41 K 40 K 40 K Teljes
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44| Lk-42 Cs 40 300 30 5,0 Teljes
45| Lk-43 Z 40 300 20 4,5 Teljes
46| Lk-44 K 40 300 35 K Teljes
47|  Lk45 K 40 700 40 K Teljes
48| Lk-46 Z 60 1000 30 K Teljes
49| Lk-47 K 30 K 40 K Teljes
50| Lk-48 Z 60 550 30 7,5 Teljes
51| Lk-49 Z 60 1000 25 10,5 Teljes
52| Lk-50 Sz 30 800 40 6,0 Teljes
53|  Lk-51 Cs 40 400 30 6,0 Teljes
54| Lk-52 I 30 500 40 6,0 Teljes
55 Lk-53 Cs 50 K 30 5,0 Teljes
56| Lk-54 K 50 K 30 7,5 Teljes
57| Lk-55 Cs 50 550 30 7,5 Teljes
58| Lk/Dk-1 Cs 60 K 20 K Teljes
59| Lk/Dk-2 Cs 40 300 30 5,0 Teljes
60| Lk/Dk-3 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
61| Lk/Dk-4 I 30 K 40 K Teljes
62| LK/Dk-5 K 50 K 30 7,5 Teljes
63| LK/Dk-6 I 50 400 30 7,5 Teljes
64| LK/Dk-7 K 50 400 30 7,5 Teljes
65| Lk/Dk-8 Sz 30 1000 30 7,5 Teljes
66| Lk/Ek-1 Sz 30 800 30 9,0 Teljes
67| LKEk-2 Cs 60 150 20 4,5 Teljes
68| LKEk-3 o 30 700 50 4,5 Teljes
69| Lk/Ek-4 o 40 600 50 5,0 Teljes
70|  Lk/S-1 K 45 K 30 K Teljes
71| Lk/Vk-1 Z 60 700 30 K Teljes
72| LK/Vk-2 Z 60 300 20 8,0 Teljes
73| LKk/Vk-3 Z 60 300 20 7,5 Teljes
74| LK/Vk-4 Z 40 600 20 K Teljes
75| LK/Vk-5 Z 80 250 10 11,0 Teljes
76| Lk/Vk-6 Z 60 600 20 K Teljes
77| LK/Vk-7 Z 60 300 20 K Teljes
78| LK/Vk-8 Z 60 200 20 5,0 Teljes
79| LKk/Vk-9 | 60 300 20 8,5 Teljes
80| Lk/Vk-10 Z 40 300 30 5,0 Teljes
81| Lk/Vk-11 7 60 300 20 6,0 Teljes
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82| Lk/Vk-12 V4 40 600 30 5,0 Teljes
83| Lk/Vk-13 Sz K 700 20 K Teljes
84 Lk/Vk-14 K 40 300 30 5,0 Teljes
85| Lk/Vk-15 I 40 300 30 5,0 Teljes
86| Lk/Vk-16 zZ K 300 20 K Teljes
87| LKk/Vk-17 zZ 60 400 20 8,0 Teljes
88| Lk/Vk-18 V4 60 800 20 6,0 Teljes
89 LKk/Vk-19 zZ 60 400 20 5,0 Teljes
90( LKk/Vk-20 zZ 60 150 20 5,0 Teljes
91| Lk/Vk-21 V4 60 300 10 8,0 Teljes
92 Lk/Zs-1 zZ 40 150 20 5,0 Teljes
93| LKZs-2 V4 60 150 20 5,0 Teljes
94| LK/Zs-3 Z 60 240 20 5,0 Teljes
95| Lk/Zs-4 zZ 40 500 30 6,0 Teljes
96| LKk/Zs-5 V/ 60 150 20 K Teljes
97 LK/Zs-6 V/ 60 K 20 4,0 Teljes
98 LK/Zs-7 zZ K 150 20 K Teljes
99| Lk/Zs-8 V/ 60 400 20 5,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allé, Sz - szabadonallé, Z - zartsoru, I - ikres, Cs -
csoportos, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

3. Kertvarosias lakodteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G

1 |Epitési 6vezet] Az épitési telek Megengedett Eléirt
| jele legnagyobb kozmiivesitettség

2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke

modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)**
teriilete (m?)** | fedettsége (%)

3 Lke-1 Sz 30 1000 50 4,5 Teljes

4 Lke-2 V4 30 500 50 4,5 Teljes

5 Lke-3 (0] 25 K 50 6,0 Teljes

6 Lke-4 Sz 30 700 50 5,0 Teljes

7 Lke-5 Sz 30 550 30 5,5 Teljes

8 Lke-6 Sz 25 800 50 6,0 Teljes

9 Lke-7 (0] 30 550 50 4,5 Teljes
10 Lke-8 I 30 450 50 4,5 Teljes
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11 Lke-9 V4 30 600 50 6,0 Teljes
12 Lke-11 Sz 30 700 50 4,5 Teljes
13 Lke-12 Sz 30 1000 50 5,0 Teljes
14| Lke-13 K 30 K 50 K Teljes
15 Lke-14 K 30 500 50 K Teljes
16 Lke-16 Cs 30 450 50 4,5 Teljes
17| Lke-17 K 25 800 50 6,0 Teljes
18 Lke-18 (0] 30 K 50 K Teljes
19| Lke-19 (0] 30 500 50 4,5 Teljes
20( Lke-20 (0] 30 K 50 4,5 Teljes
21 Lke-21 I 30 300 50 K Teljes
22| Lke-22 zZ 30 600 50 4,5 Teljes
23 Lke-23 (0] 25 800 50 6,0 Teljes
24 Lke-25 (0] 30 550 50 5,5 Teljes
25| Lke-26 Sz 30 1000 50 6,0 Teljes
26| Lke-27 (0] 25 500 60 6,0 Teljes
27| Lke-28 Sz 25 500 60 6,0 Teljes
28| Lke-29 (0] 30 500 50 5,0 Teljes
29| Lke/Ek-1 (0] 30 700 50 5,0 Teljes
30| Lke/Ek-2 Cs 30 500 50 4,5 Teljes
31| Lke/Ek-3 (0] 30 500 50 5,0 Teljes
32| Lke/Ek-4 Sz 30 500 50 5,0 Teljes
33| Lke/M-1 Sz 20 800 60 5,0 Teljes
34| Lke/M-2 K 20 800 60 5,0 Teljes
35| Lke/M-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
36| Lke/M-4 K 30 800 60 5,0 Teljes
37| Lke/S-1 (0] 30 550 50 4,5 Teljes
38| Lke/S-2 K 30 K 50 K Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonallo, Z - zartsord, I - ikres, Cs -
csoportos, K - kialakult
** Rovidités: K - Kialakult

4. Falusias lakoteriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G

1 Az épitési telek
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T Kpitési 6vezet| beépitési | legnagyobb be-| kialakithat6 |legkisebb zold-| Megengedett Eléirt
jele moédja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti legnagyobb kozmiivesitettség
teriilete (m?) | fedettsége (%) | épiiletmagassag mértéke
(m)
3 Lf-1 o 30 700 50 4,5 Teljes
4 Lf-2 30 800 50 4,5 Teljes
5 Lf-3 z 30 800 50 4,5 Teljes
* Roviditések: O - oldalhataron allo, Z - zartsoru
5. Telepiiléskozpont teriiletek épitési 6vezetei
A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eloirt
2 | Ovezetjele |pegpitési| legnagyobb kialakithato |legkisebb zold- legnagyobb kozmiivesitettség
médja* beég)i/te;it:ége legkisebb feliileti épiiletmagassag mértéke
teriilete (m?)** | fedettsége (%) (m)*=
3 Vt-1 Sz 50 2000 30 K Teljes
4 Vt-2 Sz 30 800 50 K Teljes
5 Vt-3 zZ 80 2500 10 10,5 Teljes
6 Vt-4 Sz K K 30 7,5 Teljes
7 Vt-5 Sz 40 1000 25 7,5 Teljes
8 Vt-6 Sz 40 1200 30 7,5 Teljes
9 Vt-7 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
10 Vt-8 Sz 40 K 40 K Teljes
11 Vt-9 Sz 40 1000 30 7,5 Teljes
12 Vt-10 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
13 Vt-11 Sz K 800 50 K Teljes
14 Vt-12 Sz 40 1200 30 6,0 Teljes
15 Vt-13 Sz 40 K 40 6,0 Teljes
16 Vt-14 Sz 30 1200 40 10,5 Teljes
17 Vt-15 40 600 30 7,5 Teljes
18 Vt-16 Z 35 1200 40 6,0 Teljes
19 Vt-17 Sz 80 K 10 K Teljes
20 Vt-18 K 70 K 10 K Teljes
21 Vt-19 Z 80 200 10 7,5 Teljes
22 Vt-20 Sz 40 600 25 4,5 Teljes
23 Vt-21 (0] 30 600 30 4,5 Teljes
24 Vt-22 Sz K K 25 6,0 Teljes
25 Vt-23 Sz 40 2000 40 10,5 Teljes
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26 Vt-24 (0] 30 600 30 6,0 Teljes
27 Vt-25 Sz 30 800 30 55 Teljes
28 Vt-26 Sz 40 4000 30 7,5 Teljes
29 Vt-27 Sz 50 2000 30 9,0 Teljes
30 Vt-28 K 30 800 50 6,0 Teljes
31 Vt-29 K 80 K 10 K Teljes
32 Vt-30 V/ 50 K 25 K Teljes
33 Vt-31 Sz 30 K 40 K Teljes
34 Vt-32 Sz 30 K 40 6,0 Teljes
35 Vit-33 K 60 K 20 K Teljes
36 Vt-34 Z 40 1200 30 7,5 Teljes
37 Vt-35 50 K 30 K Teljes
38 Vt-36 Z 60 1200 40 10,5 Teljes
39 Vt-37 Sz 35 K 30 K Teljes
40 Vt-38 Sz 50 K 30 K Teljes
41 Vt-39 V/ 50 K 40 K Teljes
42 Vt-40 Z 60 1000 20 6,0 Teljes
43 Vt-41 Sz 25 800 50 K Teljes
44 Vt-42 Sz 50 K 25 K Teljes
45 Vt-43 Sz 40 K 30 K Teljes
46 Vt-44 K 80 400 10 K Teljes
47 Vt-45 Sz 50 1000 25 14,0 Teljes
48 Vt-46 Sz 45 600 25 4,5 Teljes
49 Vt-47 Z 60 K 20 7,5 Teljes
50 Vt-48 Sz 40 3500 10 10,0 Teljes
51 Vt-49 Sz K K 10 K Teljes
52 Vt-50 Z 40 700 30 15,0 Teljes
53 Vt-51 Sz 50 1000 25 12,0 Teljes
54 Vt/Dk-1 K 45 K 30 4,5 Teljes
55 Vt/Dk-2 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
56 Vt/Dk-3 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
57 Vt/M-1 Sz 20 K 60 K Teljes
58 Vt/S-1 Sz 40 500 30 7,5 Teljes
59 Vt/T-1 Sz 30 3000 30 8,0 Teljes
60 Vt/Vk-1 Sz 60 4000 20 K Teljes
61 Vt/Vk-2 Z 60 700 30 6,0 Teljes
62 Vt/Vk-3 Sz 80 K 10 K Teljes
63 Vt/Vk-4 Z 80 K 10 8,0 Teljes
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64 Vt/Vk-5 75 K 10 K Teljes
65 Vt/Vk-6 80 150 10 8,0 Teljes
66 Vt/Vk-7 Z 80 1800 10 K Teljes
67 Vt/Vk-8 Sz 60 K 10 K Teljes
68 Vt/Vk-9 Sz K K 60 K Teljes
69 Vt/Vk-10 Z 80 200 10 5,0 Teljes
70 Vt/Vk-11 V/ 60 800 20 13,0 Teljes
71 Vt/Vk-12 Z 50 9000 30 K Teljes
72 Vt/Vk-13 Sz 60 K 30 K Teljes
73 Vt/Vk-15 Z 70 300 20 55 Teljes
74 Vt/Vk-16 Z 50 K 25 K Teljes
75 Vt/Vk-17 Z 80+ 300 10+ 8,0 Teljes
76 Vt/Vk-18 Z 60 800 20 6,0 Teljes
77 Vt/Vk-19 Z 60 300 20 5,5 Teljes
78 Vt/Vk-20 Z 60 300 20 8,0 Teljes
79 Vt/Vk-21 Z 60 K 20 8,0 Teljes
80 Vt/Vk-22 Z 60 800 20 5,5 Teljes
81 Vt/Vk-23 Z 80 K 10 10,0 Teljes
82 Vt/Vk-24 Z 60 300 20 6,0 Teljes
83 Vt/Vk-25 Z 80 250 10 10,5 Teljes
84 Vt/Vk-26 Z 60 400 20 6,0 Teljes
85 Vt/Vk-27 Z 60 400 20 8,0 Teljes
86 Vt/Vk-28 Z 80 2500 10 12,0 Teljes
87 Vt/Vk-29 Sz 40 9000 30 K Teljes
88 Vt/Vk-30 Z 60 K 10 K Teljes
89 Vt/Vk-31 Z 75 150 10 5,0 Teljes
90 Vt/Vk-32 Z 80 K 10 K Teljes
91 Vt/Vk-33 Z 80 K 10 5,5 Teljes
92 Vt/Vk-34 Z 60 K 20 11,0 Teljes
93 Vt/Vk-35 Z 60 200 20 5,0 Teljes
94 Vt/Vk-36 K 50 1500 25 K Teljes
95 Vt/Vk-37 V/ 80 K 10 13,0 Teljes
96 | Vt/Vk-38 Sz 40 K 20 K Teljes
97 | Vt/Vk-39 V/ 60 2500 20 K Teljes
98 | Vt-Vk-40 Z 80 800 20 7,0 Teljes
929 Vt/Zs-1 Z 60 300 20 8,0 Teljes
100 | Vt/Zs-2 V/ 75 150 10 5,0 Teljes
101 Vt/Zs-3 Z 60 400 20 8,0 Teljes
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102 | Vt/Zs-4 V4 60 200 20 5,0 Teljes
103 | Vt/Zs-5 V/ 60 300 20 6,0 Teljes
104| Vt/Zs-6 V/ 80 200 10 5,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allé, Sz - szabadonallo, Z - zartsoru, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
*** A VU/VK-17 épitési ovezetre vonatkozé eltéré szabalyozast a 44. § (11) bekezdése

tartalmazza, mely 2022. julius 9. napjan lép hatalyba.

6. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési 6vezetei

A B C D E F G
1 |Epitési 6vezet] Az épitési telek Megengedett Eloirt
T jele beépitési | legnagyobb |kialakithato leg-| legkisebb legnagyobb kozmiivesitettség
modja* | beépitettsége [ Kisebb teriilete | zoldfeliileti épiiletmagassig mértéke
(%) (m?)** fedettsége (%) (m)*=

3 Gksz-1 K 40 1000 30 7,5 Teljes
4 Gksz-2 Sz 30 1200 30 4,5 Teljes
5 Gksz-3 Sz 40 1500 30 K Teljes
6 Gksz-4 Sz 40 2000 25 4,5 Teljes
7 Gksz-5 (0] 30 800 30 4,5 Teljes
8 Gksz-6 Sz 35 5000 30 K Teljes
9 Gksz-7 Sz 40 5000 20 15,0 Teljes
10 Gksz-8 Sz 45 3000 20 15,0 Teljes
11 Gksz-9 Sz 30 10000 40 7,5 Teljes
12| Gksz-10 V4 45 1000 30 4,5 Teljes
13| Gksz-11 Sz 50 1000 20 K Teljes
14| Gksz-12 Sz 50 1000 20 9,0 Teljes
15| Gksz-13 Sz 45 5000 20 15,0 Teljes
16| Gksz-14 Sz 45 5000 20 20,0 Teljes
17| Gksz-15 Sz 45 2000 30 7,5 Teljes
18| Gksz-16 Sz 35 2000 25 12,5 Teljes
19| Gksz-17 Sz 45 1500 25 12,5 Teljes
20| Gksz-18 Sz 40 10000 30 12,5 Teljes
21| Gksz-19 Sz 40 1500 30 9,0 Teljes
22| Gksz-20 Sz 35 2000 30 7,5 Teljes
23| Gksz-21 Sz 40 2000 25 7,5 Teljes
24 Gksz-22 Sz 40 2000 20 7,5 Teljes
25| Gksz-23 Sz 45 900 30 4,5 Teljes
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26 Gksz-24 Sz 60 3000 20 12,0 Teljes
27 Gksz-25 Sz 30 1500 40 5,5 Teljes
28| Gksz-26 Sz 40 1500 20 12,0 Teljes
29| Gksz-27 V/ 60 800 20 7,5 Teljes
30| Gksz-28 K 50 500 30 6,0 Teljes
31| Gksz-29 Sz 45 2000 20 9,0 Teljes
32| Gksz-30 Sz 40 5000 30 9,0 Teljes
33| Gksz-31 Sz 60 1000 20 K Teljes
34| Gksz-32 K 60 500 20 10,0 Teljes
35| Gksz-33 V/ 45 800 20 7,5 Teljes
36| Gksz-34 K 45 2000 20 9,0 Teljes
37| Gksz-35 Sz 45 1000 20 9,0 Teljes
38| Gksz-36 Sz 45 1000 25 9,0 Teljes
39| Gksz-37 K 40 K 30 K Teljes
40| Gksz-38 Sz 45 2000 20 7,5 Teljes
41| Gksz-39 Sz 50 2000 25 15,0 Teljes
42| Gksz-40 Sz 50 5000 20 20,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allé, Sz - szabadonallo, Z - zartsoru, K - kialakult
** Rovidités: K — kialakult

7. Ipari teriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1 |Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
| jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb kialakithat6 | legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
médja* | beépitettsége legkisebb feliileti (m)**
(Yo)** teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 Gip-1 K 45 1000 25 25,0 Teljes
4 Gip-2 Sz 35 2000 30 15,0 Teljes
5 Gip-3 Sz K K 40 K Teljes
6 Gip-4 Sz 30 5000 40 K Teljes
7 Gip-5 Sz 30 3000 25 12,5 Teljes
8 Gip-6 Sz 50 1000 25 K Teljes
9 Gip-7 Sz 30 2000 40 9,0 Teljes
10 Gip-8 K 50 1000 25 15,0 Teljes
11 Gip-9 Sz 40 20000 30 20,0 Teljes
12| Gip-10 Sz 35 3000 40 12,0 Teljes
13 Gip-11 Sz 50 1000 25 25,0 Teljes
14| Gip-12 K 45 1000 25 15,0 Teljes
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15| Gip-14 Sz 40 20000 25 15,0 Teljes
16| Gip-15 Sz 50 2000 25 9,0 Teljes
17 Gip-16 Sz 30 K 40 K Teljes
18| Gip-17 Sz 40 5000 25 15,0 Teljes
19| Gip-18 K 50 1000 25 9,0 Teljes
20 Gip-19 Sz 50 3000 25 12,0 Teljes
21| Gip-20 Sz 40 2000 25 15,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - Kialakult
** Rovidités: K - kialakult
8. Altalanos gazdasagi teriiletek épitési dvezetei
A B C D E F G
1 [Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
|| jele legnagyobb koézmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb kialakithato | legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
moédja* | beépitettsége legkisebb feliileti (m)
(%) teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 Ga-1 K 70 1000 25 15,0 Teljes
* Rovidités: K - Kialakult
9. Udiiléhazas teriiletek épitési dvezetei
A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
| jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithato |legkisebb zold- épiiletmagassag mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)**
teriilete (m?)**| fedettsége (%)
3 Uii-1 Sz 20 K 50 7,5 Teljes
4 Uii-2 Sz 20 K 50 K Teljes
5 Uii-3 Sz 20 K 60 Teljes
6 Uii-4 Sz 25 K 50 Teljes
7 Uii-5 Sz 25 1000 50 7,5 Teljes
* Rovidités: Sz - szabadonallo
** Rovidités: K - kialakult
10. Hétvégihazas teriiletek épitési ovezetei
A B C D E F G

Az épitési telek
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2 Epitési beépitési | legnagyobb be- | Kkialakithaté |legkisebb zold- Megengedett Eléirt
ovezet jele [ modja* | épitettsége (%o) legkisebb feliileti legnagyobb kozmiivesitettség
teriilete (m?)** | fedettsége (%) | épiiletmagassig mértéke
(m)
3 Uh-1 K 20 K 60 4,0 Teljes
4 Uh-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
5 Uh-5 Sz 20 800 60 4,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
11. Kiilonleges allatkert teriilet (K-al)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eloirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| Kkialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-al-1 K 40 1500 40 7,5 Teljes
* Roviditések: K - kialakult
12. Kiilonleges bevasarlokozpont teriilet (K-bk)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-bk-1 Sz 40 5000 40 9,0 Teljes
4 K-bk-2 Sz 40 20000 40 15,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonallo
13. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-eii)
A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eloirt
| jele . lf:gnagyobb, kozmiivesitettség
s . . . . . épiiletmagassag
2 beépitési | legnagyobb be- | Kkialakithato |legkisebb zold- (m)** mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
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3 K-eii-1 K 40 K 40 K Teljes
4 K-eii-2 Sz 20 K 60 K Teljes
5 K-eii-3 Sz 20 50000 50 K Teljes
6 K-eii-4 Sz 40 K 40 18,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - Kialakult
** Rovidités: K - kialakult
14. Kiilonleges garazs teriilet (K-g)
A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
|| oOvezet jele épl.lfﬁltlﬁlgaygoat;l;ég kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be- | kialakithaté |legkisebb zold- (m)** mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 K-g-1 V4 40 1000 40 3,0 Koézmiivesitetlen
4 K-g-2 K 40 K 40 K Koézmiivesitetlen
* Roviditések: Z — zartsoru, K - Kialakult
** Rovidités: K — kialakult
15. Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-hon)
A B C D E F G
1 Epitési Az épitési telek Megengedett Eléirt
— . . legnagyobb e, .
2| Ovezetjele | pegpitési |legnagyobb be-| kialakithaté | legkisebb zold- épiiletmagassig kozmiivesitettség
modja* | épitettsége (%) | legkisebb feliileti (m)** mértéke
teriilete (m?)**| fedettsége (%)
3 K-hon-1 K 40 K 40 K Koézmiivesitetlen
* Roviditések: K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
16. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id)
A B C D E F G
1| Epitési dvezet Az épitési telek Megengedett Eloirt
2| jele beépitési | legnagyobb | Kkialakithato |legkisebb zold- épliflgertlﬁ,gaygoabsl:ég kozmiivesitettség
médja* | beépitettsége legkisebb feliileti (m)*= mértéke
(Yo)** teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 K-id-1 Sz K K 50 K Teljes
4 K-id-2 Sz 35 300 40 7,5 Teljes
5 K-id-3 Sz 20 900 40 6,0 Részleges
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* Roviditések: Sz - szabadonallo
** Rovidités: K - kialakult

17. Kiilonleges kozmiiteriilet (K-koz)

A B C D E F G
1 | Epitési vezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
| jele . lf:gnagyobb, kozmiivesitettség
o . . . . - épiiletmagassag
2 beépitési blegn:gfol,)b kialakithat6 | legkisebb zold- (m)** mértéke
médja* ee&‘)’*t:ege legkisebb feliileti
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 K-koz-1 Sz 40 K 40 K Hianyos
4 K-koz-2 Sz 30 K 50 K Hianyos
5 K-koz-3 Sz 40 K 40 4,5 Hianyos
6 K-koz-4 Sz K K 40 K Hianyos
* Roviditések Sz - szabadonall6
** Rovidités: K - kialakult
18. Kiilonleges mezdégazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté [legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-mii-1 (0] 25 1000 40 7,5 Teljes
4 K-mii-2 Sz 30 3000 30 7,5 Teljes
* Roviditések: O — oldalhataron allo, Sz - szabadonallo
19. Kiilonleges oktatasi teriilet (K-ok)
A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eloirt
| jele . l‘t‘agnagyobb, kozmiivesitettség
. . , . . - épiiletmagassag
2 beépitési | legnagyobb be- | kialakithato |legkisebb zold- (m)** mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 K-ok-1 Sz 30 2000 40 8,0 Teljes
4 K-ok-2 Sz 40 5000 40 K Teljes
5 K-ok-3 Sz 40 K 40 8,0 Teljes
6 K-ok-4 K 40 K 40 K Teljes
7 K-ok-5 Sz 40 2000 40 K Teljes
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8 K-ok/T-1 Sz 30 2000 40 13,5 Teljes
9 K-ok/T-2 Sz 30 2000 40 8,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
20. Kiilonleges pince teriilet (K-pi)
A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eloirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| Kkialakithaté |legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
médja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?)** | fedettsége (%)
3 K-pi-1 K 20 K 40 4,5 Hianyos
* Roviditések: K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
21. Kiilonleges sportolasi céla teriilet (K-sp)
A B C D E F G
1| Epitési vezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté [legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
modja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?)**| fedettsége (%)
3 K-sp-1 z 40 4000 40 10,5 Teljes
4 K-sp-2 Sz 30 K 30 7,5 Teljes
5 K-sp-3 Sz 10 K 40 24,0 Teljes
6 K-sp-4 Sz 25 720 40 4,5 Teljes
7 K-sp-5 K 30 K 40 10,5 Teljes
8 K-sp-6 Sz 40 5000 40 8,0 Teljes
9 K-sp-7 Sz 40 K 40 4,5 Teljes
10 K-sp-8 o 30 1500 40 6,0 Teljes
11 K-sp-9 Sz 40 1500 40 10,5 Teljes
12 K-sp/T-1 Sz 40 8000 40 15,0 Teljes
13 K-sp/T-2 Sz 30 5000 50 13,0 Teljes
14| K-sp/Vk-1 Sz 40 K 40 7,5 Teljes

* Roviditések: Z - zartsord, O - oldalhataron allé, Sz - szabadonallé, K - kialakult
** Rovidités: K — kialakult

22. Kiilonleges strand teriilet (K-st)
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A B C D E F G
1| Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eloirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté [legkisebb z6ld- épiiletmagassig mértéke
médja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-st-1 Sz 40 3000 40 9,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonallé
23. Kiilonleges temeto teriilet (K-t)
A B C D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
L jele legnagyobb kozmiivesitettség
2 beépitési | legnagyobb be-| kialakithaté [legkisebb zold- épiiletmagassig mértéke
médja* | épitettsége (%) legkisebb feliileti (m)
teriilete (m?) | fedettsége (%)
3 K-t-1 Sz 40 500 40 6,0 Hianyos

* Roviditések: Sz - szabadonallo
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Alaptérképi elemek
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—— - Belteriilet hatar - tervezett
#* #  Megszintetd jel
Epiiletek, piiletek tartozékai

I: Faldrészletek hatara
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& k | Epitési & k hatara
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% Epitési hely
.
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Egyéb teriilet jellegli szabalyozasi elemek
Kok - KitSttpalyas kizlekedési teriilet
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Z - Zoldteriiletkdzpark
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Magteriilet

Okologiai folyosd

Pufferterilet
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Orszagos jelentdségil természetvedelmi terilet - Sas-to lap
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Fananani® v ysrsany=g =9
Kozmiivek korlatozasai
S5zAl  Szennyvizatemeld

Szennyviztisztitomi

— + + Kozépfeszilltsegl elekiromos vezeték (35k\-ig)

—= -+ Nagyfesziiltségl elekiromos vezeték (132 kV)
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE
A modositasi teriiletekre korabban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket
modositani, kiegésziteni nem valt sziikségessé. A modositasok kis Iéptékliek. Egyes
modositasok soran a modositasi igény megfogalmazasahoz elézetes tervek késziiltek.

A 2. modositasi pont szerint a tervezett épitménybdvités és telekalakitas kertilt

megtervezésre, valamint telepitési tanulmanytervet is készittetett a beruhazo.
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92. abra Tervezett csarnokbdvités - 2. modositasi pont

A 3. és 14. modositasi pontban megtervezett épliletek tervrajzai allnak rendelkezésre.
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TERVEZETT B-B METSZET

93. abra 1982 hrsz-( tervezett épitmények metszete
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94, abra Epiiletfeliijitas és bovités az 1966 hrsz-i foldrészleten - Helyszinrajz

A 9. modositasi pontban meghatarozott kozterileti hatarrendezéshez is elkésziltek a

tervezett leétesitmények tervei. A jovahagyas esetén azok benydjtasra kerlilnek az érintett

hatosagok részére.

Hesdbdddssmmbia
' -

=
—
=
—
-
1

95. abra A 4267/14 és 4267/1 hrsz-i foldrészletek kozti telekrendezés

137



Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, figyelemmel a Kormanyrendelet 78/D.§
(4) bekezdésében foglaltakra. A kozlekedési teriletek Gsszes csokkenése 0,09 ha

Ugyanekkora tertilettel novekszik a beépitésre szant tertiletek mértéke.

Biologiai aktivitasérték potlasrol csak az Gj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén
szuikséges gondoskodni, igy jelen eljaras soran a pétlas nem sziikséges. A tervezett
teriletfelhasznalas valtozasok okozta biologiai aktivitasérték valtozas pozitiv lenne az

alabbi tablazat szerint.

Hatalyos Teriilet | BAE BAE  |Tervezett BAE
Ssz. teriiletfelhasznalas (ha) szorzd6 |érték |teriiletfelhasznalas | BAE szorzo | érték
Kertes
Kozati kozlekedési mezbgazdasagi
1 | teriilet (Kou) 0,04 0,6| 0,024 |terilet (Mk) 5| 0,200
Kertes
Kozati kozlekedési mezbgazdasagi
2 | terlilet (Kou) 0,01 0,6| 0,006 |terilet (Mk) 5| 0,050
|degenforgalmi
Kozati kdzlekedési kdlénleges terilet
3 | terlilet (Kou) 0,16 0,6| 0,096 | (K-id) 1,5 0,240
Kozati kdzlekedési Pince kuldnleges
4 | teriilet {(Kou) 0,11 0,6| 0,066 |terilet (K-pi) 1,51 0,165
Kozlti kozlekedési Kisvarosias
5 | teriilet (K6u) 0,00 0,6| 0,000 | lakéteriilet (Lk) 1,2| 0,000
Kozlti kozlekedési Kertvarosias
6 | teriilet (Kou) 0,01 0,6| 0,006 | lakoteriilet (Lke) 2,7| 0,027
Kertvarosias Kisvarosias
7 | lakoteriilet (Lke) 0,05 2,7| 0,135 lakéterdilet (Lk) 1,2| 0,060
Kertvarosias Kisvarosias
8 | lakoterllet (Lke) 0,08 2,7| 0,216 lakéterdilet (Lk) 1,2| 0,096
Kertvarosias Kisvarosias
9 | lakéterdilet (Lke) 0,08 2,7| 0,216 lakéterdilet (Lk) 1,2| 0,096
Kertvarosias Kisvarosias
10 | lakoterdlet (Lke) 0,08 2,7| 0,216 lakéterdilet (Lk) 1,2| 0,096
Kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi Kdzati kozlekedési
11 | teriilet (Gksz) 0,13 0,4| 0,052 | terilet (Kou) 0,6| 0,078
Koz(ti kozlekedési Kisvarosias
12 | terilet (Kou) 0,01 0,6| 0,006 | lakéteriilet (Lk) 1,2| 0,012
Telepuléskozpont Garazs kulonleges
13 | vegyes tertlet (Vt) 0,04 0,5| 0,020 teriilet (K-g) 1,5 0,060
Telepuléskozpont Koz{ti kozlekedési
14 | vegyes tertlet (Vt) 0,01 0,5| 0,005 | terilet (Kou) 06| 0,006
Kozlti kozlekedési Nagyvarosias
15 | terilet (Kou) 0,00 0,6| 0,000 | lakoterllet {Ln) 0,6| 0,000
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Nagyvarosias Kozati kozlekedési
16 | lakéteriilet (Ln) 0,00 0,6| 0,000 | terulet (Kou) 0,6| 0,000
Kozdlti kozlekedési Nagyvarosias
17 | terllet (Kou) 0,00 0,6| 0,000 | lakéterdlet {Ln) 0,6| 0,000
Nagyvarosias Kozd{ti kozlekedési
18 | lakéteriilet (Ln) 0,00 0,6| 0,000 | terulet (Kou) 0,6| 0,000
Ipari gazdasagi terulet Kozdti kozlekedési
19 | (Gip) 0,17 0,4| 0,068 terllet (Kou) 06| 0,102
Ipari gazdasagi terulet Altalanos gazdasagi
20| (Gip) 0,15 0,4| 0,060 | terllet (Ga) 0,4| 0,060
Kozati kozlekedési Altalanos gazdasagi
21 | teriilet (Kou) 0,14 0,6| 0,084 | teriilet (Ga) 04| 0,056
Ipari gazdasagi terulet Altalanos gazdasagi
22 | (Gip) 1,83 04| 0,732 ]terllet (Ga) 04| 0,732
Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi Kozati kozlekedési
23 | teriilet (Gksz) 0,09 0,4| 0,036 terllet (Kou) 0,6| 0,054
Osszesen:| 2,044 Osszesen: 2,19
Valtozas: +| 0,146

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznaldsi rendszer

A maodositas soran a telepiilésszerkezeti terv modositasa tervezett. A Maodositasok
ismertetése fejezet részletesen bemutatja a tervezett valtoztatasokat. A
teleplilésszerkezeti valtozasok kismérték{ek. A tervezett terlletfelhasznalasi valtozasok a
beépitésre szant terlletek kozil érintik a nagyvarosias-, kisvarosias-, kertvarosias
lakoterlleteket, a kereskedelmi, szolgaltaté- az ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, a
kiilonleges terliletek koziil a pince-, a garazs- és az idegenforgalmi kiilonleges teriletek
érintettek 2 modositassal. A beépitésre nem szant teriiletek csupan a kozati kozlekedési
terlileteket és a kertes mezOgazdasagi terlleteket érintik. A tervezett valtoztatasok a
teleptilést érintd mlszaki infrastruktira elemeit nem valtoztatjak meg, a hatalyos terv

szerkezeti tagol6 elemeiben valtozast nem idéznek eld.
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Beépitésre szant teriiletek

A tervezett valtoztatasi szandékok alapjan a beépitésre szant teriiletek kismértékd (cca.
300 m2) novekedése varhatd, azonban a Kormanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdése
értelmében Uj beépitésre szant terllet nem kertil kijelolésre. A fenti jogszabalyhely 2023.
07.01-t6l hatalyos. Ha ez az eliras nem kertilt volna bele a Kormanyrendeletbe Ggy az 1.,
2., 7., 8., 9 tervezési terlileten is j beépitésre szant teriilet kijelolése torténne.

.(4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és médositasa sordn nem mindsil Uj beépitésre szant
terilet kijelolésnek

b) ha a kozit elhelyezése céljdra szolgalo terlilet csokkentése miatt névekszik a beépithetd teriilet
nagysdga.”

A tervezett modositasok alapjan kisvarosias lakotertlet, az altalanos gazdasagi terlilet, a
garazs kulonleges tertilet, a pince kilonleges tertilet, az idegenforgalmi kiilonleges tertilet
mértéke novekszik. Terlleti csokkenés a kertvarosias lakoteriilet a teleplileskozpont
vegyes teriilet, a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet és az ipari gazdasagi terilet
esetében figyelhetd meg.

A modositas meginditasa el6tt a telepiilés teriileti mérlegébdl szamitott adatok alapjan a
varos beépitésre szant teriiletei 25,64%-t tettek ki a teljes kozigazgatasi teriiletbdl. A
modositast kdvetden ez az érték valtozatlan marad, tekintve, hogy a 300m2-es ndvekmény

a telepiilés |éptékében mérve elhanyagolhato.

Beépitésre nem szant teriiletek

A beépitésre nem szant terlletek csokkenése ugyanakkora mérték{, mint amekkora
teriilettel novekedett a beépitésre szant teriiletek mértéke. Osszességében a koz(ti
kozlekedési teriiletek mértékének csokkenésével és a kertes mezdgazdasagi teriiletek
novekedésével kell szamolni a madositas soran.

A modositas el6tt a beépitésre nem szant terliletek aranya 74,36%-0s volt a kozigazgatasi
terlilethez viszonyitva, mely a modositast kdvetéen valtozatlanul maradt a kismértékd

modositasok miatt.
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Szerkezet meghatdrozé nyomvonalas és tagolo elemek
A telepllésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghatarozd nyomvonalas és tagold

elemek valtozatlanok maradnak a modositas soran. Azokra a modositasoknak nincs hatasa.

Védelmi és korlatozo elemek

A védétavolsagokat, korlatozo elemeket a szabalyozasi és a telepiilésszerkezeti tervlapok
tartalmazzak. A tervlapokok frissitésre keriiltek az E-TER-b8| letdItott adatok alapjan. Az
érintett védelmi és korlatozd elemek esetében az orszagos és egyéb jogszabalyok

betartasra keriiltek a modositas soran.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. jnius 22-én lépett hatalyba. A
Heves Megye Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valoé osszhangba
hozatala 2020 majusaban megtortént. A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok mar az
Gjonnan elfogadott Heves Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilés Elndkének 5/2020. (V.7.)
onkormanyzati rendeletével jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A kdvetkezékben a
terlletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoériak, az orszagos és
térségi Ovezetek, valamint az orszagos jelentdségli miszaki infrastruktira halézatok
Gyongyosre vonatkozd elbirasait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT
rendelkezéseit figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes
térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozo

szabalyokat.
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Orszagos terlletfelhasznalasi kategériak

Erdtgazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térseg

Telepiilési térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

SRERRRENN

@

96. abra Az OTrT szerkezeti tervlapja

Gyorsforgalmi ot (meglévé)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féat (meglévé)

Féat (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévé)
Eqgyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)
Nemzetkézi kereskedelmi repllStér (megléve)

Kézbs felhasznalasa katonai &s polgari
repll8térré fejleszthetd repilétér (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikato (meglévd)

Hatarkikots (meglévd)

)]

tervezési terlletek vonatkozasaban

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

HEREEAE N

Atomerdmu (meglévd)
Atomerém (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképességl erémd (meglévs)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (tervezett)

750 kV-os &tviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os dtviteli halozati tdvvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezetéek (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglévs)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (megléva)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszéllitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)
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Vizi létesitmények
VTT-tarozé (meglévé)

VTT-tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozo (meglévé)
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)
Kiemelt jelentéségli vizi épitmény (meglévd)
Orszagos jelentdségii csatorna (megléve)
Orszagos jelentdségl csatorna (tervezett)

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglév)

S
&

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

Elsérendi arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévs)
* Veszélyeshulladék-égetdmi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévd)

Alaptérkepi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara



Az OTrT szerkezeti terve mezbgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
teleptilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellaté vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi terlletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben val6 alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi, mez0gazdasagi,
vizgazdalkodasi, sajatos terlletfelhasznalasu és telepllési térség hatarozza meg a varos
teriletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldIni,

- amegyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi tertiletfelhasznalasi kategoriakon
bellil a 11. § elGirasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,
b) mez6gazdasagi térség,
c) vizgazdalkodasi térség,
d) telepiilési térség,

e) sajatos terlletfelhasznalasa térség.

Térségi teriiletfelhasznilisi kategoriak

- Erdogazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
- Sajatos teriiletfelhasznalasa térség

97. abra Az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési
teriiletek vonatkozasaban
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A tervezeési terlletek kozll a 7. tervezési terileten kiviil az 6sszes telepiilési térséget érint,
azon belil helyezkedik el. A 7. tervezési terllet mezOgazdasagi, vizgazdalkodasi és
telepiilési térséget is érint. A 7. tervezési terlleten tervezett médositasok 7., 8., 12.

modositasi pontok érintik a mezdgazdasagi térséget.

A mezOgazdasagi térség érintettségébdl adédéan az OTrT 11.§-aban meghatarozott
elGirasok teljesitését igazolni sziikséges.

.11. § A kiemelt térségi, illetve vdarmegyei terliletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
teleplilésrendezeési tervben, a 90. § (2) bekezdese figyelembevételével

b) a mezébgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-at a mezbgazdasdgi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet nem
jelolhetd ki

A modositas eldtti allapot szerint a mez0gazdasagi térség 1685,87 ha. Ezen beliil
mezOgazdasagi teriiletként a teleplilésszerkezeti terv 1294,92 ha, ami 76,81%-nak felel
meg.

A médositas soran 0,23 ha-al csokken a mezdgazdasagi térségbe esd mezbgazdasagi
terliletbe sorolt teriilet, valamint 0,05 ha-al novekszik a mezGgazdasagi terilet a
mezbgazdasagi térségben. Igy Osszesitve 0,18 ha-al csokken a térségben kijeldlt
mez&gazdasagi terliletek Gsszessége 1294,74 ha, mely 76,8%-nak felel meg. Mivel a 75%-

ot eléri, igy a terv tovabbra is megfelel az OTrT 11.§-aban megfogalmazott el6irasnak.
A tobbi tervezési teriileten a térségi teriiletfelhasznalas teleplilési térséget hataroz meg. A

telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd. igy nem ellentétes e

modositas sem a térségekre vonatkozo szabalyokkal.
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Az érintett orszagos jelent6ségl infrastruktira elemeket a hatalyos terv feltiinteti azok
tényleges nyomvonalan, melyekre a maodositasoknak nincs hatasa. A mdiszaki
infrastruktira elemeket a hatalyos terv leird része felsorolja, védodtavolsagukat
megallapitja. Jelen modositas soran szoveges vagy rajzi modositasuk nem valik

szikségesseé.
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Orszagos dvezetek ismertetése

okologiai halozat magteriiletének dvezete

okoldgiai halozat okologiai folyoso dvezete

igen

okologiai halozat puffertertiletének ovezete

igen
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kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete igen
jo termohelyi adottsagl szantok dvezete igen
erddk ovezete igen
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erdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete

igen

tajképvédelmi terlilet Gvezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet dvezete

igen
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igen
7. tervezési terllet,
10. tervezési teriilet

igen
7., 8., 12. modositasi pont, a 10.
tervezési terlleten beldli
modositas nem érinti az dvezetet




igen, a 7. tervezési terlletet kivéve | igen, a 7., 8., 12. modositasi pontot

vizminGség-védelmi teriilet dvezete igen . . L
& & mind érinti kivéve mind érinti

nagyvizi meder dvezete

\/TT-tarozok ovezete
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honvédelmi és katonai céla terlilet Ovezete

igen

Varmegyei dvezetek ismertetése

asvanyi
nyersanyagvagyon igen
terlilet Ovezete

Az E-TER adatszolgaltatasa szerint érintett az
2. 6s 10. tervezési teriilet, a Magyar Banyaszati
és Foldtani Szolgalat weboldalarél elérhet6
havonta frissiil6 adatok alapjan azonban a
tertletek nem érintettek.

Az E-TER adatszolgaltatasa szerint érintett az

2. és 11. modositasi pont, a Magyar Banyaszati

és Foldtani Szolgalat weboldalarél elérhetd

havonta frissiil6 adatok alapjan azonban a
tertletek nem érintettek.

A térképi megjelenités 1. abraja bal feliil a
megyei tervi dvezeti tervlap kivagata, a 2. abra
jobb fellil a hatalyos terven a Gyongyos, Sas-toi
andezitbanya mint megkutatott terilet
szerepel, mig az alsé abran az E-TER
adatszolgaltatasa — mely banya megnevezést
nem tartalmaz.
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rendszeresen
belvizjarta tertilet
Ovezete

tanyas teriletek
ovezete

foldtani veszélyforras
ovezete

tajrehabilitaciot
igényld terllet
ovezete
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borsz816 termdhelyi
kataszter tertilet
Ovezete

igen - 7. tervezési terllet

magas természeti
értékd terlilet 6vezete

0sszengvéssel érintett
telepllések dvezete

Tisza-menti
egylttmikodés
Ovezete
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vizerozionak kitett

N igen nem nem
terllet ovezete

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktira halézatot a megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak.

A tajképvédelmi teriilet Ovezete és a vizmindség-védelmi terlilet mar bemutatasra kerilt a Modositasok ismertetése fejezetben. Az asvanyi nyersanyagvagyon terlilet dvezetének lehetséges érintettsége all
fenn, melyre a Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsagatol varjuk a pontositast. Az dvezetre vonatkozé szabalyokat az MvM rendelet 8.§-a hatarozza meg az el6irasokat:

.8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszk6zokben csak olyan terliletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy 6vezet jelolhetd ki, amely az asvdnyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti

"

el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok tartalmazzak a banyateriiletek, megkutatott teriiletek, alabanyaszott teriiletek lehatarolasat. A telepiilés déli és nyugati részét érinté E-TER-beli lehatarolast az illetékes
banyakapitanysag tajékoztatasa esetén felvezetjiik a terviapokra, azonban az E-TER adatszolgaltatasa jogszer(ien kijeldlt beépitésre szant teriileteket is érint, ezért azok banyaszati célra jelenleg nem

hasznosithatok. A teleplilésrendezési eszkozok jelenleg megfelelnek az dvezetre vonatkozoé elGirasoknak. Az allamigazgatasi szervek véleményétol fliggéen kell kialakitani az érintett tervezési teriletekre

vonatkozo épitési szabalyokat a témaban.
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A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A tervezett teriletfelhasznalasi valtozasok, és az épitési szabalyzat modositasa soran

bekovetkezett valtozasok a teleplilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott jovéképpel

és célokkal 6sszhangban vannak, a valtozasok azoknak megfelelGen kertiltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatalyos telepllésszerkezeti tervben meghatarozott teriletfelhasznalasok madositasat

a korabban leirtak mutatjak be. A teriiletek kimutatasat az alabbi tablazat és a

dokumentaciot alatamasztd V-1 — V-9 jel( tervlapok tartalmazzak. Terliletfelhasznalasi

valtozassal osszesen 3,21 ha terilet érintett.

tertlet (Gksz)

Ssz nElElEE Tervezett teriiletfelhasznalas Llisis ) AU
' terlletfelhasznalas (m2) (ha)
Kozati kozlekedési L o
1 , ) Kertes mezdgazdasagi tertlet (Mk) 434,76 0,04
terilet (Kou)
Koz(ti kozlekedési L o
2 . . Kertes mezdgazdasagi terilet (Mk) 136,65 0,01
terdlet (Kou)
Kozati kozlekedési
3 .. . Idegenforgalmi kiilonleges terilet (K-id 1594,44 0,16
terilet (Kou) 8 gaimi i & rulet (K-id)
Kozati kozlekedési
4 . . Pince kilonleges terllet (K-pi) 1058,55 0,11
terdlet (Kou)
Kozati kozlekedési y
5 ozu I.. 0z ene est Kisvarosias lakotertlet (LK) 49,66 0,00
terdlet (Kou)
Kozati kozlekedési .. S
6 2u I.. z . ! Kertvarosias lakotertlet (Lke) 85,31 0,01
terilet (Kou)
Kertva [ .. . S
7 (?r v?r05|as Kisvarosias lakoterdilet (LK) 528,19 0,05
lakoterdlet (Lke)
Kertvarosias . .
8 s Kisvarosias lakoterilet (Lk) 757,86 0,08
lakotertlet (Lke)
Kertvarosias L L
9 ‘rv“r ! Kisvarosias lakoterdlet (LK) 774,84 0,08
lakoterilet (Lke)
Kertvarosias . .
10 L Kisvarosias lakoterilet (Lk) 765,48 0,08
lakoterilet (Lke)
Kereskedelmi,
11 szolgaltatd gazdasagi Kozuti kozlekedési terilet (Kou) 1269,43 0,13
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Kozati kozlekedési

12 . . Kisvarosias lakoterilet (Lk) 147,74 0,01
tertlet (Kou)
Teleptiléskozpont o e .
13 ) Garazs kilonleges terlilet (K-g) 442,95 0,04
vegyes tertlet (Vt)
Telepliléskozpont NPT L .
14 P ) P Kozati kozlekedési terdilet (Kou) 144,55 0,01
vegyes tertlet (Vt)
Kozati kozlekedési . i
15 ZUT KOZEX ! Nagyvarosias lakéteriilet (Ln) 29,36 0,00
tertlet (Kou)
16 z%gyv?r05|as Kozati kozlekedési terllet (Kou) 17,64 0,00
lakoterilet (Ln)
Kozlti kozlekedési - o
17 . . Nagyvarosias lakéteriilet (Ln) 20,36 0,00
tertlet (Kou)
Nagyvarosias T . .
18 ‘g\/v" I Kozati kozlekedési tertilet (Kou) 32,11 0,00
lakoterilet (Ln)
Ipari gazdasagi NPT L .
19 P |“g z . 8 Kozt kozlekedési terdilet (Kou) 1715,47 0,17
tertelt (Gip)
|pari gazdasagi P o .
20 P n__g z _ 8l Altalanos gazdasagi tertilet (Ga) 1538,3 0,15
tertelt (Gip)
Kozati kozlekedési P . .
21 2u I.. 2 . ! Altalanos gazdasagi tertilet (Ga) 1432,7 0,14
tertlet (Kou)
Ipari gazdasagi P o .
22 P |"g z _ g Altalanos gazdasagi tertilet (Ga) 18296,56| 1,83
tertelt (Gip)
Kereskedelmi,
23 szolgaltato gazdasagi Kozuti kozlekedési tertilet (Kou) 852,46 0,09
tertlet (Gksz)
Osszesen: 32125,37| 3,21

99. abra A teleplilésszerkezeti valtozasok - 2. tervezési
98. abra A telepiilésszerkezeti valtozasok - 1. teriilet
tervezési teriilet
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4529

4537

K-sé -
100. abra A telepiilésszerkezeti valtozasok - 4.

tervezési teriilet
E ...--E...E---"--
Ll

4AR20

101. abra A telepiilésszerkezeti valtozasok - 5.
tervezési teriilet

)

10. Lke—Lk

0108 Ha 008 ha

SN NN SN NS NN NS NN NN EEEEEEEEEEEN

mEnil) s 125
102. abra A teleplilésszerkezeti valtozasok - 6.
tervezési teriilet
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103. abra A teriiletfelhasznalas valtozasok - 7.

teriilet

204

tervezési

426718

267118

A R N I'n
104. abra A teriletfelhasznalas valtozasok - 8.

tervezési teriilet



105. abra A terliletfelhasznalas valtozasok - 9.
tervezési teriilet
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106. abra A teriiletfelhasznalas valtozasok - 10.
tervezési teriilet

A 3. és 11. tervezési terlleten

terliletfelhasznalas nem torténik.



SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZES

A tervezett terlletfelhasznalashoz tajrendezési szempontbdl nem késziilt javaslat. A
jelenleg hatalyos teriiletrendezési eszkdzokhoz készitett munkarészek tovabbra is
érvényben maradnak. A tervezett moddositasok a tajképben jelentds valtozast nem
okoznak. A tajképvédelmi teriilet dvezetére vonatkozd orszagos érvényl szabalyok

betarthatdk, és a modositas soran a jogszabalyi elGirasok betartasra kerdiltek.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A kialakulasra ker(l6 épitési ovezetek és ovezetek zoldfellleti rendszerét a beépitések
megkezdése el6tt javasolt kialakitani. A kozlekedési terlletek csokkenésével a teriiletek
nagyobb zoldfeliileti fedettséget érhetnek el, mely telkenként csak helyben Gshonos
novényallomany telepitésével alakithato ki. Amikor a kozlekedési teriilet szabalyozasa
megszlnik és az onkormanyzat értékesiti a terlletet, Ggy gondoskodni kell a terilet
jovBbeni karbantartasarol, kezelésérdl, a kialakult zoldfelileti rendszer gondozasardl. A
tervezett parkoloteriiletek esetében az OTEK altal el8irt ndvénytelepitést el kell végezni.
Javasolt el6nevelt faegyedek iiltetése a kdzteriiletek mentén. Osszességében a tervezett
valtoztatasok a zoldfellleti rendszerre pozitiv hatast valtanak ki, mivel azok az egyes
épitési ovezetek minimalisan eldirt zoldfeliileti fedettség részét képezhetik. Az épitési hely
meghatarozasaval a legtobb esetben nem keriilt csokkentésre az elGirt zoldfellleti

fedettség mértéke, igy annak megvaldsitasa az egyes beépitések soran megvalositando.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezett valtoztatasok kozott tobb modositasi pont is kozlekedési javaslatot fogalmaz
meg. A kozlekedési terlletek terveken vald megsziintetése nem jelenti azonban azok
megszlinését. Egyes esetekben maganatként tovabb hasznosithatok — pl. 7. modositasi

pont. A legtobb esetben a kialakult allapotnal kedvezGtlenebb allapot nem keriilt a
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szabalyozasba. A Kokat utca folytatasaként és Karacsondi Gti 6sszekottetés is a meglévo
egykori Utteriileten kerllt kijelolésre. A tervezett szabalyozasok biztositjak a teriletek

kisajatithatosagat illetve a felhagyott terliletek értékesitésének lehetfségét.

Kozosségi kozlekedés, kerékpdros kozlekedes, fobb gyalogos kozlekedés, gépjarmii elhelyezés
A kozosségi kozlekedésre, a kerékparos kozlekedésre, a gyalogos kozlekedésre a
telepiilésrendezési terv modositasanak hatasa nincs. A 2. modositasi pontban ismertetett
fejlesztési szandékok soran gépjarmd elhelyezés céljara kivanja hasznositani a beruhazé a
meglévd telephelyeinek egy részét, igy ott (j beépitésre nem kell szamitani, azonban a
dolgozok és a telephelyre érkez6k szamara nem kozterlleten valésulhat meg a
gépjarm(ivek elhelyezése. A 4. médositasi pontban szintén gépjarmii elhelyezés a cél,
ennek megfelel6en garazsok épitése tervezett. A belvaros sziik keresztmetszeti
kozlekedési teriiletei és a csokkend parkoloteriiletek (pl. 5. modositasi pont) teszik
szlikségessé. Az orszagos szabalyozas az elmult években negativ iranyba modositotta az
onkormanyzati rendeletben meghatarozhaté parkolohelyek szamat, igy az egyre novekvo
igényt kivanja kiszolgalni, akarcsak a 11. modositasi pontban kijeldlésre kerilo

parkoléterilet.

K6zMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezett valtoztatasok (j kozmivesitési feladatot nem tamasztanak. A legtobb helyen a
meglévo kdzmivesités kiszolgalja a tervezési teriiletet. A 2. médositasi pontban jelentkezik
olyan fejlesztési igény, mely alapjan a csapadékviz elvezetés rendszerét a kozuat
athelyezéséhez igazitani sziikséges, valamint a Kokat utca kivezetése felé biztositani
szikséges. E terlleten szlikséges lehet a beruhazas megvaldsitasahoz egyes kdzmivek
kivaltasais.

A vizminoség-védelmi teriilet Ovezetével érintett teriileteken kiemelten fontos a
csapadékvizeinek megfeleld befogaddba vezetése figyelemmel a lefolyasi viszonyok

megvaltoztatasara, (j beépitésekre, a burkolt fellletek aranyanak novelésére. Az érintett
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teriiletek egységes és tervszer(i vizrendezése, vizelvezetésének a meglévd rendszerbe vald

bekapcsolasaval, ahhoz illeszkedve kertilhessen sor.

HIiRKOZLESI JAVASLATOK
A teleplilésrendezési terv jelen modositasaban nem érintett hirkdzlési létesitmény. A
hatalyos tervek alatamaszté munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a

tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont Gyongyos
tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
megOrzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa. Az (j beépitésre szant terlletek
kijelolése csupan a kozlekedési teriiletek csokkentésével keriilnek meghatarozasra, mely a
Kormanyrendelet 78/D.§ (4) bekezdése értelmében nem szamit Gj beépitésre szant teriilet
kijelolésnek. A tervek modositasa a magasabb rend(i jogszabalyi el6irasok figyelembe
vételével torténik. A tervezett modositas soran a varhatd kornyezeti hatasok
minimalizalasara torekedtek a tervezok.

A tervezett modositasok soran megallapithatd, hogy egyes beépitésre szant illetve
beépitésre nem szant terliletek atcsoportositasaval a tertleti mérleg kozel valtozatlan
marad. A beépitésre szant terlletek cca. 300 m2-nyi ndovekedése nem tekinthet6 jelentds

hatasinak a teleplilésen.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv modositasa soran a tervezett teriletfelhasznalasok
beilleszthetok a meglévs szerkezeti rendszerbe. A teleplilésszerkezeti terv leirasanak
kiegészitése valik sziikségessé az OTEK altal meghatarozott altalanos gazdasagi teriilet
terlletfelhasznalassal. A mddositas soran a telepulésszerkezeti terv jovahagyasardl szolo

hatarozat teriileti mérlegrél szold mellékletét is szikséges mddositani a tervezett
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valtoztatasi szandékok atvezetése érdekében. A hatalyos épitési szabalyzat médositasat a
.Modositasok ismertetése” valamint a ,Jovahagyanddé munkarészek” fejezetekben

ismertettik.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL

Kivonat!
Gyongyds Viros Képviselo-testiiletének 2023, oktober 26-i iilésének jegyzokinyvébol:

Gyingyos Varos Képviselo-testiiletének
295/2023. (X.26.) nkormanyzati hatirozata:

Gyongyos Viarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete attekintette és megtargyalta a
és j HESZ médositasok megkezdésére” vonatkozé javaslatot és az alabbi dontést
hozta:

l.a. A Képviselo-testiilet egyetért a helyi épitési szabdlyzat modositasanak

megtervezésével és jovahagyasra valo elokészitésével az alibbiak szerint:
1.1 A Vahot Imre u. 6. hsz., 5707 hrsz-u ingatlan melletti szabalyozasi vonal
modositasa,
1.2 A 2935/46 hrsz-ii ingatlant szabalyozé épitési vezet modositasa tervezési
koltségviselés feltételével,
1.3 A Kossuth Lajos utca 29/2. (hrsz.:1982) ingatlan beépithet6ségét érinté
altalanos és kiegészit6 eldirasok modositasa, egyértelmiisitése,
1.4 Eszperanté utca 4. (hrsz:4545/2) Vt/Vk-19 épitési dvezet modositisa
garazsépitési K-g-1 ovezetre,
1.5 A F§ tér 10. udvarinak megnyitasa a Matyas Kiraly utca felé,
1.6 Hatsé kertek szabalyozisa, illetve helyi szabalyozas médositisa a
hatsékertek vonatkozasaban,
1.7 Farkasmaly ,,Sziluett Borhotel” melletti 067/4 hrsz-u foldit egy részének
megsziintetése, értékesitésre valo elékészitése,
1.8 A farkasmalyi 8751/23-24 hrsz-i préshazak eldtti kozteriiletrész
megsziintetése, illetve telek céljara valé szabalyozasa
1.9 A 4267/14 hrsz-i maganingatlan (KFC gyorsétterem telke) és a 4267/1
hrsz-i Onkormanyzati ingatlan (Ringsted lakotelep) kozott sziikséges
telekhatdrrendezéshez megfelel$ szabalyozasi tervmoédositis
1.10 Pillangé utcai 4 telek patak feldli telekhatara szabalyozasanak torlése,
1.11 Kalvaria utca nyugati oldalin lévé ingatlan (hrsz 5347/4) Kkisajatitasa
kozlekedési, parkolasi célra
1.12 Farkasmalyi 8823 hrsz-i 1t szabalyozasa,
1.13 A ,kialakult” épiiletmagassag meghatarozasa, szamszeriisitése kiilonosen
1.14 A hatsé kert szabalyozisa a viaroskézpontban, a Vt/Vk-18 épitési
ovezetben 0,0 méterre
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1.b. A Képviselo-testiilet felkéri a foépitészt, hogy az 1.2 pont szerinti médositas
tervezési koltségeinek viselésére vonatkozé szerzodés megkotésérél gondoskodjon.
A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerzédések alairasara.

Hataridé: 2023 november 15.
Felelos: Németi Laszl6 f6épitész
Hiesz Gyorgy polgarmester

2. A Képviselo-testiilet egyetért a telepiilésrendezési eszkozok webes feliileten
nyilvanosan elérhet6 térinformatikai alapi interaktiv szolgaltatisinak
fenntartisaval és az ehhez sziikséges szerzodés megkotésével.

3. A Képviselo-testiilet el6zetesen kotelezettséget vallal, hogy a 2024. évi
koltségvetésben a  ,telepiilésrendezési eszkozok  készitése, modositisa,
karbantartasa” kiadasi soron beliil 1 219 200,- forint forrast biztosit a 2. pontban
részletezett célra. Felkéri egyuttal a pénziigyi és koltségvetési igazgatot, hogy a jovo
évi koltségvetés tervezésénél vegye figyelembe ezen elozetes kitelezettség vallalast.

4. A Képvisel-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az erre vonatkozo6 szerzddés
alairasara.

Hataridé: 2023. november 15.

Felelos: Hiesz Gyorgy polgarmester a szerzédés aldirasaval kapcsolatban
Németi Laszlo f6épitész a szerzodés elokészitésével kapesolatban
Koviacs Rébert igazgato a koltségvetés tervezésével kapesolatban

K m.f.
Hiesz Gyorgy s. k. Dr. Kozma Katalin s. k.
polgdrmester Jjegyzo
S

Kivonat hiteléiil: /‘Q» o
Gyongyis, 2023. oktober 27,
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FOEPITESZI NYILATKOZAT A TARTALOMROL

Kivonat!
Gyongyos Viros Képviseli-testiiletének 2023. december 14-i iilésének jegyzokionyvébol:

Gyongyds Varos Képviselo-testiiletének

364/2023. (XI1.14.) 6nkormanyzati hatirozata:

A Gyingyds Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete attekintette és megtirgyalta
a ,helyi épitési szabalyzat médositasara és foépitészi feljegyzés jovahagydasara”
vonatkozo javaslatot és az alabbi dontést hozta.

1. A Képviselo-testiilet jovahagyja e hatarozat mellékletét képezd féépitészi
feljegyzést.

Hataridé: Ertelem szerint

Felelds: Németi Laszl6
K. m. f.
Hiesz Gyorgy s. k. Dr. Kozma Katalin s. k.
polgdrmester Jegyzd
Kivonat hiteléal: =~ <

Gydngyos, 2023. december 14. |:
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364/2023.(XI1.14.) Onkormanyzati
hatarozat melléklete

Gyongybs Varosi Onkormanyzat Foépitészének feljegyzése

Gyodngyds varos telepiilésrendezési eszkozei 2023. évi 4. modositasara késziild
tervdokumentécioval kapcsolatban 6nkorményzati foépitészként az alabbi nyilatkozatot
teszem.

Jelen telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiiléstervek —tartalmdrol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekro6l sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 78.§ (1) bekezdés b) alpontja szerint a Korm. rendeletben meghatarozott
eljarasi szabalyok szerint az E-TER tervezést tamogaté feliiletén, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) tartalmi
kovetelményeinek megfelelden kell, hogy késziiljon. A Rendelet 3/A. § (3) bekezdése
értelmében a telepiilésrendezési eszkoz modositisa soran nem sziikséges uj
megalapozé vizsgalat készitése, a hatalyos tervekhez készitett megalapozo vizsgalat
teljes tartalommal felhasznalhaté.

Jelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy Gyéngyds Vérosi Onkorményzat Képviseld-
testiiletének telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési jovahagyott dokumentumaihoz
elkészitett teljes tartalm®, a Rendelet 1. melléklete szerinti megalapozd vizsgélat
kiegészitése, illetve modositasa a telepiilésrendezési eszkozok modositasa sordn nem
valik sziikségessé.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel kijelentem, hogy a késziilé
telepiilésrendezési eszk6z modositasanak vonatkozasaban a Rendelet 1. melléklet
szerinti megalapozé vizsgalat modositasa, kiegészitése nem indokolt, az teljes
tartalommal késziilt. A Rendelet 3. melléklet szerinti aldtdmasztd javaslat tartalmi
elemei a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok elkészitésekor megfeleld tartalommal
késziiltek, azok kiegészitése, mddositasa jelen telepiilésrendezési modositas soran nem
sziikséges. Sziikségesnek tartom azonban a viltoziasokat bemutaté leirds és
tervlapok elkészitését. Amennyiben a modositasi témakhoz telepitési tanulményterv is
elfogadasra keriilt, ugy az teljes tartalommal felhasznalhato.

Gyongyos, 2023. november 30.
Németi Laszlé
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Jelmagyarazat

Terlletfelhasznalasi egységek -

beépitesre szant teruletek
Nagyvarosias lakdteriilet

I Kisvarosias lakéterilet
Kertvarosias lakéterilet
Falusias lakoterilet

I Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet

I Ipari gazdasagi terilet
Altaldnos gazdasagi teriilet
Udil6hazas tertilet
Hétvégihazas terilet

[ Kilénleges honvédelmi teriilet

[ Kilonleges garazs terilet
Kiilénleges idegenforgalmi terilet
Kiilénleges allatkert tertilet
Kiilénleges bevasarlokdzpont tertilet
Kiilonleges egészségligyi tertilet
Kiilénleges kdzmliteriilet
Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet
Kiilonleges oktatasi tertilet
Kiilénleges pince terilet
Kiilénleges sportolasi célu tertilet
Kiilénleges strand tertilet
Kiilénleges temetd terllet

Terlletfelhasznalasi e%ys_é ek -

beépitesre nem szant teruletek
Gazdasagi erdGterilet

I védelmi erdGteriilet

B K6zZjoléti erdbtertilet
Altaldnos mezégazdasagi terlilet
Kertes mez6gazdasagi terlilet
Zoldterilet
Vizgazdalkodasi terilet
Kozuti kdzlekedési terilet

Il Kotottpalyas kozlekedési terlilet
Kiilénleges beépitésre nem szént kdzm(iterilet
Kiilonleges sipalya teriilet
Kiilénleges kegyeleti park terulet
Kiilénleges anyagkezel§ tertilet
Kiilonleges sétany tertilet
Kiilonleges megujulé energiahasznositasi terilet
Kiilonleges rekreacios terllet

Intézmények
Intézmény piktogram

Igazgatasi kzpont

(&) Kegyeleti park
MivelSdesi kdzpont
(# Orvosi rendels

&) Temetd

@ Templom

(® Sportkdzpont

(&) Tervezett sportkdzpont
() Tervezett szabadidd kézpont
Oktatasi kbzpont

(# Egészségiigyi kdzpont
Kemping

(W) Kérhaz

MivelSdési kdzpont
Strand

™ Szillas

(2 Strand tervezett

Alaptérképi elemek
... Kozigazgatasi hatar
[ . Belteriilet hatara - meglévé
— - Belteriilet hatara - tervezett
[ ] Foldrészlet hatar
* + + Megszintetd jel
Orokségvédelem
Orszagos (nemzetkozi) miivi értékvédelem
i._.i Nyilvantartott régészeti lel6hely
_e_ Miemlék
EEEE Miiemléki kdrnyezet
Helyi m(ivi értékvédelem
__®_ Helyi jelent6ség(i védett érték
{7 Helyi terlileti védelem hatara
JHEHE Helyi teriileti védelem hatéra - beépitési vonal
Taj- és természetvédelem

Nemzetkozi taj- és természetvédelem
.\ Natura 2000 - Kiilénleges madarvédelmi terilet

"/ Natura 2000 - Kiemelt jelentGségli természetmegGrzési terlilet T,

Qrszagos és térségi taj- és természetvédelem
-.....: Fokozottan védett természetvédelmi teriilet hatara
N__| Orszagos jelentéségii természetvédelmi terllet - Sas-td lap
N__| Orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet
- Gyongydsi Sar-hegy TT

(@) Orszagos jelentdségli természeti emlék

\>/. €s védett termeszeli ertek - Foldvar

o oo TAjvédelmi korzet hatara - Matrai TK

o e Tajképvédelmi teriilet Gvezete

@ Orszagos Okoldgiai Hal6zat Magterlilet 6vezete
Orszagos Okoldgiai Halozat Okoldgiai folyoso dvezete
Orszagos Okoldgiai Haldzat Puffertertilet Gvezete

o Egyedi tajérték (tdjékoztato jellegl)
Helyi taj- és természetvédelem

O

(¢) Helyi jelentéségli védett természeti érték
Kornyezetvédelem

Talaj- és vizvédelem

{,o...o VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

7///) Felszini viz parti savia

Egyéb

... Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott terilet hatéra
|| VédGterilet, védétavolsag, védbsav hatara
Nyomvonalas elemek, objektumok

Kozuti kdzlekedés
=== Gyorsforgalmi Ut - meglév6
mmmmm FOUE (1. és II. rend(i) meglévé
mmm FE(E tervezett
mmmmm Orszagos mellékut meglévd
== Orszagos mellékut tervezett
Gy(jtout meglévd
— Gy(ijtout tervezett
oooo  Kerékparlt meglévo
oooo  KerékparUt tervezett
eeee Gyaloglt

@9  Tervezett P+R parkold
Kotottpalyas kozlekedés
—==o  Vasuti mellékvonalak

Vasutallomas

Légi kozlekedés

Repiil6tér

Hid / Alagut / Csomépont
—— Felliljard / Aluljaré meglévo
Felliljard / Aluljaré tervezett
Szintbeni csomépont - meglévo

Szintbeni csomédpont - tervezett
Szintbeni vasuti keresztezédés - meglévo
Szintbeni vasuti keresztezGdés - tervezett
K6ézmlivek, hiradas

VizikozmUvek
Vizmii

Vizm{kutak
Viztarozo, medence

be0e 00 |

®EO®

Szennyvizatemel
@ Szennyviztisztitdm(i

Ener(_ﬂa kozmivek =~ )

agynyomasu foldgaz szallitovezetek
tervezett "A" nyomvonal | | 3

—— Nagynyomasu toldgaz szallitovezetek
tervezett "B" nyomvonal

Terliletfelhasznalasi egység

Beép. slirliség

Kozmii

Ga |Altaldanos gazdasagi tertilet 2,0 Telies

Gip |lpari gazdasagi terulet 1,5 Teljes
Gksz | Kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi terilet|2,0 Teljes

K-al |Kulonleges allatkert terllet 0,6 Teljes
K-bk [Klénleges bevasarlokdzpont terlilet 1,5 Telies
K-el [Kulénleges egészséglgyi terllet 2,0 Teljes

K-g |Kulloénleges garazs terllet 0,4 Kézmivesitetlen
K-hon [ Kiilénleges honvédelmi terilet 2,0 Kialakult
K-id |Kulbnleges idegenforgalmi teriilet 1,0 Részleges
K-kéz | Kilonleges kézmtertlet 1,0 hidnyos
K-mi | Kiildnleges mezégazdasagi lzemi terllet  |1,0 Teljes
K-ok [KUlénleges oktatasi terilet 2,0 Teljes

K-pi | Kulbnleges pince teriilet 0,2 Teljes
K-sp [Kulonleges sportolasi célu terulet 1,5 Teljes/részleges
K-st [Kilénleges strand teriilet 1,5 Telies

K-t |Kilénleges temet6 teriilet 04 Hianyos
Lf Falusias lakoterilet 0,5 Részleges
Lk Kisvarosias lakoter(let 1,5 Teljes

Lke |[Kertvarosias lakoteriilet 0,6 Teljes

Ln  |Nagyvarosias lakétertlet 3 Teljes

Uh  |Hétvégi hazas terlilet 0,2 Teljes

Ul [Udlléhazas tertlet 1,0 Telies

Vit Telepuléskozpont vegyes terllet 24 Teljes

Nagynyomasu féldgaz szallitovezeték védbtavolsag - "A" nyomvonal
- Nagynyomasu foldgaz szallitdvezeték védotavolsag - "B" nyomvonal

Villamos energia
Villamos energia alallomas
@ Villamosenergia transzformator allomas

—— Kozépfesziiltségli elektromos vezeték (35kV-ig)
—— Nagyfeszliltség(i elektromos vezeték (132 kV)

—— Villamosenergia atviteli halézat - MAVIR (Detk-Zuglé II 220 kV)

Foldgaz
Gazétado allomas

@ Gazfogadé allomas

= Gaznyomascsokkento
Nagy-k6zépnyomasu foldgaz gerincelosztd vezeték
Nagynyomasu féldgaz szallitovezeték

—— Faklyavezeték

Tavho

@ Flit6eréma

Hirkozlés

Atjatsz6 allomas, addtorony

Banyatizemi hirk6zI6 kabel

ségi szerkezeti elemek

J0 termGhelyi adottsagu szanto

Kivalé termbhelyi adottsagu szantdk Gvezete
* Erd6k 6vezete

7
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Alaptérképi elemek

J Kézigazgatasi hatar - meglévd
J Belteriilet hatar - meglévé

Belterilet hatar - tervezett

T

% Megsziintetd jel

L]

Vonalas szabalyozasi elemek
Ovezetek / Epitési 6vezetek hatara

Eplletek, épiiletek tartozékai

Foldrészletek hatara

Szabalyozasi vonal

JELMAGYARAZAT

Helyi mdvi értékvédelem
Helyi jelent6ségli védett érték telke

he.

>
® Helyi terlleti védelem

% Helyi tertileti védelem-beépitési vonal

T4j- és természetvédelem
l/\lemzetkézi taj- és természetvédelem

/A Natura 2000 - Kiemelt jelent6ségii természetmegdrzési terllet

N
m Natura 2000 - Kllénleges madarvédelmi terilet

Orszagos és térségi taj- és természetvédelem
Orszagos Okologiai Halozat

]

E%itési telekre, telekre vonatkozé szabalyozasi elemek

Epitési hely
* * x  Javasolt megsziintet6 jel

Terllet jellegli szabalyozasi elemek
Kozuti féhaldzat
K&u-1 - Orszagos féutak
Ko6u-2 - Orszagos mellékutak
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