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TERVI ELOZMENYEK

A kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a KoszeghyArt Tervezdk Betéti
Tarsasag készitette. (Felelds tervezs: Kdszeghy Abel okleveles telepiilésmérnok). Az
onkormanyzati féépitészi feladatokat Készeghy Eva, okleveles épitészmérnok latja el

megbizasos jogviszonyban.

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Teleplilésszerkezeti terv: 172/2018.(X1.21.)  OKT hatarozat
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelten készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 18/2018. (XI1.03.) OKT rendelet
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelten készitett)

A telepiilés 6nkormanyzatanak képvisel-testiilete a 44/2023. (lll.22.) Onk. hatarozataban
dontott a telepllésrendezési terv modositasarol, mely hatarozatot kétszer is modositott,
el6szor az 54/2023. (IV.26.) szam{ hatarozattal kiegészitette, majd a modositd hatarozat

modositasaval véglegesitette (75/2023. (V.24.) sz. K.t hatarozat).

A tervezett valtoztatasok miatt a telepilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasa is sziikségessé valt. A modositasi szandékok az alabbiak
szerint foglalhatok dssze:

1. Az iparterileti utak fellilvizsgalata — Ebes belterileti 625/33, 625/44, 627/5, 722/21,
722/24, 1054, 1056, 1057 és 1059 hrsz- foldrészletek vonatkozasaban. A kozlekedési
teriiletek pontositasa soran kialakul6 j beépitésre szant teriiletek altal a magasabb rend{
jogszabalyi elGirasok (biologiai aktivitasérték potlas, erdéteriilet kijelolése a tervezési
tertileten beliil. A megsz{ing gyjtodt funkcio athelyezése az Alkotmany utca — Forras utca
— Zsongvolgy utcak vonalara.

2. Az Ebes belterlleti 216/33 hrsz-0 foldrészlet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletbdl kilonleges sportcéld terilet terlletfelhasznalasba sorolasa — telekdsszevonasi

szandékkal.



3. Az iparterllet csapadékviz-elvezetési rendszerének kijeldlése, vizgazdalkodasi tertilet
teriletfelhasznalasba sorolasa.

4. Az egykori TSZ telephelyen elhelyezkedd Ebes kiilterlleti 011/125 hrsz-0 foldrészlet
Gksz-5 jel( épitési dvezetbe sorolasa Gksz-4 jel(i épitési Gvezetbdl.

5. A HESZ sz6veges modositasa amennyiben szilkséges, a megrendelével egyeztetve.

A modositasokat jellemz8en onkormanyzati fejlesztési igények alapjan tamogatta az
onkormanyzat képvisel6-testiilete.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 60.§ (6) bekezdés szerinti altalanos eljarasmod

alkalmazasaval torténik a modositas véleményeztetése.

A kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa meginditasaval az E-TER feliiletén
elérhetd adatok elérhetdsége biztositotta valik, melyek felhasznalasra keriilnek a tervezési
folyamat soran.

A modositasok témajat tekintve nem tartoznak a kotelezben kornyezeti vizsgalat
esetkorébe tartozo tervek kozé, ezért a kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet 4.§-a szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességének eseti eldontésére iranyulo
eljarassal kezdédik meg az egyeztetési folyamat. Az onkormanyzat a Kormanyrendelet
elirasai szerint hivatali kapun kereste meg az érintett kornyezet védelméért felelGs
szerveket a tervmddositas varhato kornyezeti hatas jelentdségének eldontése érdekében,
hogy nyilatkozzanak a megkuildott dokumentumok alapjan sziikségesnek tartjak-e a

kornyezeti vizsgalat elkészitését.



A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan donthet6 el, hogy az altaluk
vizsgalt szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezést kovetden a vélemények ismeretében a képviselo-testiiletnek sziikséges
dontést hoznia, melyet indokolnia kell, hogy készittet-e kornyezeti vizsgalatot a
tervmodositas kapcsan. A véleményezésre rendelkezésre allo id6 alatt beérkezo
véleményeket a képvisel-testiilettel vagy a dontésre jogosulttal ismertetni sziikséges, s
azok ismeretében sziilethet meg a dontés. Az eljarasra adott hataridd letelt, s a hatariddig
beérkezett vélemények alapjan megallapitast nyert, hogy egyik véleményez6 sem tartotta
sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését. Atruhazott hataskdrben a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére iranyuld eljaras lezarasarol a véleményekkel

egybehangzoan a polgarmester hozta meg a dontést.

A Kormanyrendelet szerinti partnerségi egyeztetés az E-TER feliiletén és a telepiilésterv, a
telepilésképi arculati kézikonyv és a telepllésképi rendelet készitésével és modositasaval
osszefliggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 8/2023. (l11.22) sz
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: helyi partnerségi rendelet) szabalyai szerint
lehetséges, figyelembe véve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére
vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasardl szolo

146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-at.

Az eddig meghozott dontések a tervdokumentacio részéet képezik.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Ebes kozség telepllésrendezési eszkdzének modositasa Kormanyrendelet 78.§ (1)
bekezdés b) alpontja szerint eljarasi szabalyainak betartasaval a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6

314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek
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betartasaval (Hiv.: Régi R. 45.§ (6) bekezdés), az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK)

el6irasainak megfelel6en késziilt.

Készeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
teleplilésrendezési szakértd
TT 09-0655
SZTT 09-0655



MODOSITASI PONTOK ISMERTETESE, MODOSITASOK BEMUTATASA,

TERVEZESI TERULETEK VIZSGALATA

1. ES 3. MODOSITASI PONT
Az iparteriileti utak fellilvizsgalata — Ebes belterlleti 625/33, 625/44, 627/5, 722/21,

722/24, 1054, 1056, 1057 és 1059 hrsz-u foldrészletek vonatkozasaban. A kozlekedési
terliletek pontositasa soran kialakulé Gj beépitésre szant teriletek altal a magasabb rend(i
jogszabalyi el6irasok (biologiai aktivitasérték potlas, erdéterilet kijelolése a tervezési
terileten beliil. A megsz(ing gy(jtéat funkcid athelyezése az Alkotmany utca — Forras utca

— Zsong volgy utcak vonalara.

1. abra Az 1. tervezési teriilet elhelyezkedése a teleplilés kizigazgatasi hataran beliil (sargaval kiemelve)
A telepiiles belteriiletének keleti felében helyezkedik el a gazdasagi terlletként

hasznositott teriiletek tobbsége. Az dnkormanyzat az iparterilet kozlekedési feltarasara
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megtervezett korabbi gy(jtéat nyomvonalan kivan valtoztatni. A Szovati Gt feldl déli
iranybdl érkezo tervezett gy(ijtéat az iparteriiletet észak-dél iranyban szeli at a hatalyos
tervek szerint, majd az Alkotmany utca folytatasat elérve keletnek fordulva korforgalmi
csomoponttal csatlakozik be a Zsong volgy utcaba. A kozlekedési teriletek ilyen
tertiletigény(i fejlesztése azonban nem valik sziikségessé, mivel az egykori MOL-telep felé
kiéplilt kdzlekedési terllet az Ady Endre Gt folytatasaként gy(jtéat szerepkorrel is megallja
ahelyét. A nagyparcellas iparteriiletek feldarabolasa Gjabb kozlekedési teriiletek kialakitasa
céljabdl igy nem szlkséges. A tervezeési terlleten belll az Alkotmany utca folytatasa a
Zsong volgy utca felé megmarad, azonban annak kialakult nyomvonalan torténd vezetése
indokolt. Lévén, hogy az iparteriiletet szolgalja ki, igy bar kiszolgalo Gtként, de 16 méter
szélességgel keriil szabalyozasra. A megsz(ing kozlekedési teriiletek — melyek jellemzéen
csak a terveken léteztek — a szomszédos beépitésre szant egyéb ipari gazdasagi
tertletekbe kertilnek besorolasra a teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapokon
egyarant. Az igy (j beépitésre szant teriiletként kijeldlésre ker(ils teriletek érintik a 625/33,
625/44, 722/21 hrsz-( foldrészleteket. Ez utobbi esetben Ge-5 jel(i épitési ovezetbe kerdil
az egész telek, melyet a megsz(ing Gt két épitési dvezetre tagolt. Az (j beépitésre szant
tertletekkel hatarosan a 627/5 hrsz-0 foldrészleten zoldterdlet is kijelolésre kerll a
jogszabalyokban meghatarozott értéktdl nagyobb mértékben.

A tervezési terllet:

Alapvetten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (a
tovabbiakban: Etv.) altal meghatarozott telektdmb fogalma szerint sziikséges a tervezési
terlletet lehatarolni — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet egyiitt tervezendd
terlilet meghatarozasa alapjan.

A Kormany egy korabbi kormanyrendelettel (525/2022. (XI.16.) Korm. rendelet) médositott
az Etv. normaszovegében — mely a torvénybe nem tud beépliilni — s a telektdmb fogalmat

jraszabalyozta. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII
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torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasardl sz6l6 525/2022. (X11.16.)
Korm. rendelet 2.§-a az alabbiak szerint rendelkezik:

2. § (1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 2. § 26. pontjdtol eltéréen az Etv. alkalmazdsaban
telektombnek mindsil a valamennyi oldalrol kézteriilet, erdéteriilet, vizgazddlkoddsi teriilet,
kozforgalom eldl el nem zart maganat, belteriileti hatdarvonal vagy kézigazgatasi hatarvonal dltal
hatarolt,

al legalabb 1 hektdrt meghalado telek vagy tombtelek,

b) legalabb 1 hektart meghalado telekcsoport vagy

¢) tobb mint nyolc telekbdl allé telekcsoport.

(2) Az (1) bekezdeés szerinti tombteleknek minésiil az 1998. janudr 1-je elétti elbirasok alapjan
kialakitott, tobb éplilettel beépitett épitési telek.”

Ezaltal az Ebes kozségben tervezett telepulésrendezési eszkozok modositasa soran a
kovetkezd tervezési teriilet kertil lehatarolasra:

1. tervezési terllet: Zsong volgy utca — Forras utca — 722/24 hrsz-0 kozlekedési tertlet —
meglévd belterlilet hatara — 100-as szamd vasQtvonal 722/42 hrsz-G mellékvaganya —
722/36 hrsz-0 kozlekedési terllet — 722/49 hrsz-0 kozlekedési terilet — 722/24 hrsz-G
kozlekedési teriilet — 722/22 hrsz-u kozlekedési terllet — 627/4 hrsz-0 kdzlekedési tertilet
— Alkotmany utca — Téth Arpad utca — 890 hrsz-G kozlekedési teriilet — 625/11 hrsz-(

kozlekedési terlilet — 625/18 hrsz-0 kozlekedési terilet altal hatarolt telektomb.

A tervezési terlilet megegyezik a 3. modositasi pont tervezési terlletével.

A 3. modositasi pont szerint a tervezési terilettel érintett terlileten az ebesi iparterilet
csapadékviz elvezetési rendszerének meglévo teriileteinek kijeldlése tervezett. A
vizelvezet6 rendszer jellemzden a kozlekedési teriileteken belll, vagy azzal parhuzamos
nyomvonalon kerllt kialakitasra. A nyilt arkok karbantartasa, fenntartasa és kezelése
onkormanyzati feladat, ezért ahol a vizelvezetési rendszer épitési telkeket érint, ott vagy
szolgalmi jog alapitando, vagy kulon telekre szlikséges alakitani, és levalasztani. A 722/21

hrsz-( foldrészlet keleti hataraban illetve a 722/47-48 hrsz-( foldrészleteket érintéen igy
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sziikséges az arok és fenntartasi savjanak vizgazdalkodasi teriilet Gvezetbe torténd
atsorolasa, mely alapjan a telekalakitasi eljarasok lefolytatasa nem titkozik majd akadalyba.
A tervezési terlleten belll az alabbi abran bemutatott, sargaval kiemelt foldrészletek

érintettek részben, vagy egészben teriletfelhasznalas valtozassal az 1. modositasi

pontban foglalt valtoztatasi szandéekok miatt.

2. abra Teriiletfelhasznalas-valtozassal érintett foldrészletek — 1. modositasi pont
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3. abra Teriiletfelhasznalas-valtozassal érintett foldrészletek — 3. modositasi pont

A mébdositas soran koziti kozlekedési teriiletek (Kou) kertilnek egyrészt Ge jell egyéb ipari
gazdasagi terlletfelhasznalasba, masrészt zoldterllet (Z) teriiletfelhasznalasba az 1.
modositasi pont szerinti modositasokkal. A 3. mddositasi pontban foglaltak szerint
ugyanezen tervezési terlileten belll az egyéb ipari gazdasagi teriiletek (Ge) keriilnek
modositasra vizgazdalkodasi terllet (V) teriiletfelhasznalasba. A Magyarorszag és egyes

kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. tv. elbirasainak

14



megfelelen Gj beépitésre szant terlilettel kdzvetlendl hatarosan védelmi rendeltetési
erd6terllet vagy zoldteriilet kijeldlése is sziikséges.

A szabalyozasi terven az Alkotmany utca folytatasaként, mely a Zsong volgy utcaba
torkollik a kozlekedési terilet kiszolgaloutként keriil rogzitésre, melynek nyomvonala a
hatalyos allapottdl eltéréen a kozlekedési teriilet kialakult nyomvonalat illetve annak
pufferterlletét koveti. A pufferteriilet Ggy kerllt meghatarozasra, hogy a min. 16,0 méter
szélességli szabalyozasi szélesség biztositott maradjon, melyben a meglévo vizelvezetési
rendszer és az egyéb kozmlivek is elvezethetdk legyenek. Az Alkotmany utca és Ady Endre
utca kozotti teriileten megsz(ing kozlekedési teriilet jobb és bal oldalara esd teriiletek igy
nem kerllnek feldarabolasra, és egységesen a megsz(ing Gtteriilet teriiletével egylittesen
Ge-5 jeld épitési dvezetben kerlilnek szabalyozasra. A Zsong volgy utcai csomodpont
korabban korforgalmi csomoépontként kerlilt megtervezésre, mivel a 4. sz. foat Zsong volgy
utcai leagazasahoz ez volt a legoptimalisabb, azonban a 4. sz. féit csomépontja
attervezésre keriilt, igy a Zsong volgy utca-Alkotmany Gti folytatas talalkozasahoz a
meglévo kialakult T csomopont megfeleld. Az igy felszabadulé teriiletek a 625/33 és /44
hrsz-0 foldrészletek hasznositasat teszik lehetdvé, melyeket Ge-6 jel(i épitési dvezetben a
telkek mar beépitésre szant terlileteivel megegyezden kivan szabalyozni az onkormanyzat.
A hatalyos szabalyozas szerint az épitési szabalyzat az egyéb ipari teriiletekre az alabbiakat

hatarozza meg:

. 19. Egyeb ipari gazdasagi teriilet (Ge)
33.§

(1) Az egyéb ipari gazdasagi terlilet olyan gazdasadgi céli ipari épitmények elhelyezésére szolgdl,
amelyek mds beépitésre szant tertileten nem helyezheték el.

(2) Az épitési dvezet els6sorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a teleplilésgazdalkodads
épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) A beépites feltétele az épitési Ovezet belteriileten fekvd részén a teljes, kiilteriileten a részleges
kozmiivesitettség.
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(4) Az epitési dvezetben — amennyiben a szabalyozdsi terv masként nem jeloli — az elokert
legkisebb mélysége 10,0 m, ahol hdromszint{ ndvényallomanyt (gyep, 40 db cserje/ 150 m?, 1 db
nagy lombkoronaja fa/ 150 m?) kell telepiteni.

(5) Az épitési ovezetben elhelyezhetd - a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

al  egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

b) a 10000 m? szintteriletet meg nem halado kereskedelmi és szolgaltato, valamint
épliletnek minGstilé kozlekedeési

éplilet is.

(6) Az épitesi ovezetben a gazdasagi tevekenységi celu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és
a személyzet szamdra szolgdlé lakdsok helyezhetSk el. Ondllo laké rendeltetésii épiilet nem
helyezhetd el.

(7) Az épitési dvezetben az elbirt maximdlis épliletmagassdg — technologiai indokoltsdg mértékéig
— az épliletrészeknél illetve a mitdargyakndl talléphetd (pl.: terménytdrold, keverd, silo, kémény
stb.), maximum 30 méterig.

(8) A Ge-6, Ge-7, Ge-8, jelii épitési 6vezetekben és a Ge-1, Ge-5 jelli belteriileten elhelyezkedd

épitési ovezetekben

al elsésorban a kornyezetre jelentds hatdast nem gyakorlo gazdasdgi tevékenységi céli
épliletek helyezhetok el, valamint

b)  irodaépiilet sportépitmény a férendeltetés kiegészitd épitményeként helyezhetd el,

¢/ igazgatdsi és kozosségi szorakoztato rendeltetésii épitmény kizarolag akkor helyezhetd el,
ha az épitmeény az adott terliletre vonatkozé elbirdsoknak, tovabbad a rendeltetése szerinti
kiilon hatosagi elbirdsoknak megfelel, valamint a mds rendeltetési haszndlatbél eredd
sajatos hatdsok nem korldtozzak a szomszédos telkeknek az eldirdsoknak megfeleld
beépitéseét, haszndlatat, valamint

d)  kereskedelmi, szolgdltatdo gazdasdgi és épiiletnek mindsiil6 kozlekedési épitmény is
elhelyezhetd — az (5) bekezdés b) pontjatol eltérben — szintteriiletre vonatkozo
meéretmegkotés nélkdil,

(9) A Ge-7 és Ge-8 jelii épitési vezetekben — amennyiben a szabdlyozasi terv mdsként nem jel6li
— az elbkert legkisebb mélysége 5,0 m.”

A | B | c | D | E | F
1 Az épitési telek
2 Ovezeti jele |beépitési modja*| legnagyobb kialakithato legkisebb Megengedett
beépitettsége (%) legkisebb zoldfeliilete (%) |legnagyobb
teriilete (m2) épliletmagassag
a(m)
32 Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge)
33 Ge-1 Y4 50 5000 25 10,0
37 Ge-5 Sz 50 1000 25 15,0
38 Ge-6 Sz 50 1500 25 10,0
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4, abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlet

A modositas soran (j beépitésre szant tertlet ker(l kijelolésre ezért mind az OTrT, mind az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban:
Etv.) eléirasainak valo megfelelést vizsgalni sziikséges.

Az alabbiakban a fenti torvények altal meghatarozott el6irasok teljesiilését ismertetjiik.

Az OTrT 12-13.8-a hatarozza meg az {j beépitésre szant terlletek teljestilése soran

teljesitendd feltételeket.
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. 12. § (1) Ha jogszabadly Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési

tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezb szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az 4j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonb6zo teleplilések beépitésre szdant

tertileteinek 6sszenovéset, és

c) Uj beeépitésre szant tertilet kijelolésére csak akkor keril sor, ha a telepiilési térségben nincs a

tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az

épitett kirnyezet alakitdscrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv,)

szerinti barnamezads teriilet

Az (j beépitésre szant teriilet kijelolését a magasabb rend(i jogszabalyok nem tiltjak.
Az (j beépitésre szant teriiletek a tervszintii kozlekedési teriiletek
nyomvonalkorrekcidja illetve megsziintetése miatt keletkeznek, igy azok mas
teriileteken nem jelolhetdk ki, mas terlleten (j beépitésre szant terilet kijelolése
indokolatlan lenne. Ezért az dnkormanyzat a meglévd beépitésre szant teriiletek
kihasznalasara torekszik a szabalyozas modositasaval.

Az (j beépitésre szant terlilet kdzvetlenil kapcsolodik a telepiilési teriilethez, a
kozlekedési terlletek kornyezetében beépitésre szant terlletek helyezkednek el,
melyek a megsziintetéssel tovabbra is megkozelithetéek maradnak. A tervezett
modositasok az orszagos és térségi szerkezeti tervben is telepllési térség
terlletére esnek, tovabba a telepllés belterlletét érintik.

Az (j beépitésre szant teriilet kijelolése a kozigazgatasi hatartol tavol, belterileten
torténik, ebbdl kifolydlag nem okozza a telepiilések beépitésre szant teriileteinek
0sszenoveését.

A telepiiléesen belil a hatalyos tervben tervezett kozlekedési terlletek
megszlintetésével a beépitésre szant terlletek kijelolése helyhez kotott. Az
onkormanyzat képvisels-testiilete az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerinti kiilon

dontéssel igazolja, hogy a beépitésre szant tertlet kijeldlése indokolt.
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.(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c)
pont szerinti meglévé beépitésre szdant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato kéltsége miatt.”
- A c) pontban foglaltak is figyelembevételre kertltek, a mérlegelés megtortént. Az
onkormanyzat a tervszint(i kozlekedési tertiiletek torlésével, a kialakult kozlekedési
terliletek hasznalataval biztositja az iparteriilet megkozelithetoségét, ezzel a

gazdasagi terlletek jobban kihasznalhatova valnak.

.(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az djonnan kijelolt beépitésre szant tertilettel
kapcsolatban lévé Zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy védelmi célu erdébtertiletet - kell kijeloini. Ha a zéldteriilet vagy védelmi céld
erdéteriilet kijelolése az uj beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valésithato meg, akkor a zéldterliletet vagy a védelmi céld erdéteriiletet a teleplilés arra alkalmas
mas teriiletén kell kijelini”
- A kijelolni tervezett 0j beépitésre szant terllet a kozlekedési teriletek
megsziintetésével 2,74 ha mértéki. Az eldirt 5%-t61 (0,137 ha) nagyobb mértékben,
igy az OTrT elGirasainak megfeleld 0,4139 ha zoldterilet keril kijelolésre

kozvetlenll az (j beépitésre szant teriiletekkel hatarosan szomszédsagaban.
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5. dbra Uj beépitésre szant teriiletek - melyek a telepiilésszerkezeti tervlapon korabban nem beépitésre szantként
voltak jelolve
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6. abra Zoldteriilet kijeldlés az (j beépitésre szant teriiletekkel hatarosan

. 13. § (1) Borvideéki telepiilés borszolé termbhelyi katasztere I-ll. osztdlya teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi terlilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre
szant terdlette.
(2) Az Orszdagos Gyiimdlcs Termébhely Kataszter I. és Il. osztalya teriileteihez tartozo foldrészlet -
a kiilonleges mezbgazdasagi lzemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant
terilette.”

- Ateriilet nem része a borsz6l6 termd&helyi kataszternek, sem az Orszagos Gyimolcs

termdéhely Kataszternek sem, igy ezen korlatozasok a teriiletre nem vonatkoznak.
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Az Etv. elgirasainak valé megfelelést az alabbiakban részletezziik:

A médositas az Etv. 7.§ (2) bekezdése d) pontjaban foglaltak &rvényre juttatasa az (1)
bekezdésben meghatarozott célok elérésével allithatd parhuzamba.

A 7.5 (3) bekezdése szerinti kdvetelmények teljesiilésének érvényt kell szerezni:

.a) a teleplilesfejlesztes és a telepiilésrendezes soran a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét
érintd drviz, belviz, valamint csapadékviz szakszerd és drtalommentes elvezetését biztositani kell,
elényben részesitve annak 6sszegyljtését és helyben tartdsat az adottsagok és a lehetoségek
figyelembevételével"

- Az 1. modositasi teriileten kertil kijelolésre a 3. modositasi pontban megfogalmazott
iparterileti vizelvezet6 rendszer és annak karbantartasi savjanak terilete is, mely
terlleteket a terv jelen moédositas soran vizgazdalkodasi teriiletbe sorolja. A
telepilésrendezési eszkozok modositasaval parhuzamosan folyamatban van a
Zsong-volgy  csapadékviz-elvezetésének  allapotfelmérése  és  vizjogi
engedélyeztetése. A teleplilésrendezési eszkozokben a csapadékvizelvezetd
rendszer kozlekedési teriileten nem keril modositasra, azonban az iparterileten a
722/21 hrsz-0,a 722/47 és 722/48 hrsz-u foldrészleteken azok telekalakitasahoz
kijelolésre kertil. Az 1. madositas soran kijelolésre kerlil6 beépitésre szant teriiletek
vonatkozasaban a teljes kozmlivesitettség elGirasat a hatalyos épitési szabalyozas
mar tartalmazza, valamint a beépitések el6tt sziikséges gondoskodni a azok

el6zetes vizrendezéséral.

.b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitds értéke az datmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e torvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabadlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,”
- Az (jbeépitésre szant teriiletek kijelolésével egy id6ben zoldterllet kerlil kijelGlésre,
mely egyrészt a mar ismertetett OTrT 12.§ (3) bekezdése miatt sziikséges
zoldteriilet, masrészt az 1. modositasi pontban kijelolésre kerllo (j beépitésre szant

terlletek vonatkozasaban kiegyenliti az okozott aktivitasérték csokkenést.
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.C) a teleplilések beépitésre szant terlileteinek 0sszességeét - ott, ahol az fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szant terliletekbdl dllo gydrdvel kell kériilvenni, a teleplilések 6sszenovésének
elkeriilése erdekében,”

- A modositasnak nincs ellentétes javaslata. A teleplilés beépitésre szant tertletei

tovabbra is beépitésre nem szant terlletekkel dvezettek.

.d) a terméfold igénybevételével jaro, Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsésorban a
termdfold védelmérél szolo torvényben meghatdrozott dtlagosndl gyengébb minbségl
termofold-teriiletek jelolhetok ki

- Az (j beépitésre szant terliletek belterileten helyezkednek el.
.€) a teleplilés beépitésre szdnt terlilete csak olyan haszndlati célra névelhetd, amilyen célra a
teleplilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet és ezt a teleplilési
Onkormdnyzat képviselb-testiilete - a fdvarosban a Fovdrosi Kozgyilés és a keriileti
onkormanyzat képvisel6-testiilete - kiilon déntéssel igazolja.”

- Az onkormanyzat képvisel6-testiilete kiilon dontésével igazolta, hogy a telepiilésen

mas — még beépitetlen — beépitésre szant terileten a tervezett fejlesztés nem

megvalosithato.
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7. abra Tervezett teleplilésszerkezeti terv - részlet

A tervezési terlilet természetvédelmi, tajvédelmi terliletet nem érint. A mddositasi terllet
azonban érintett a hatalyos terv altal is rogzitett Ebes kdzségi vizm{i 3023/50/2009
hatarozataval kijelolt, lehatarolt hidrogeologiai B véddidommal. A kijelolt véddidom
kiterjedése a korabbi hatarozatban tévesen szerepld koordinatak miatt, és az érvényességi

v -

id0 lejaratahoz kozeledve fellilvizsgalatra ker(ilt. A hatarozat el6irja a 2023 évvel bezaréan
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a biztonsagba helyezési terv feliilvizsgalatat, melynek elkészitésével az (izemeltetd
Debreceni Vizm{ Zrt. a TRIAQUA Kft.-t bizta meg. A

A hidrogeolégiai B véddidom teriiletét az E-TER digitalis egyeztetd feliiletérdl letltott

adatszolgaltatas szerint tartalmazza a terv.
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8. abra Hidrogeolégiai 'B' védéidom az E-TER adatszolgaltatasa szerint

A kijelol6 hatarozatban foglalt el&irasokon tdl a 123/1997. (VII1.18.) Korm. rendelet 5.

mellékletében foglalt korlatozasok alkalmazanddok. Az Gj beépitésre szant terlletek
kijelolése esetében az elGirasok betartottak és betarthatok.

Az érintett teriileteken er6sen mérgezd anyagok tarolasa nem lehetséges, mérgezd
anyagok, asvanyolaj-és termékek, valamint novényvéddszer tarolasahoz kornyezeti
hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi fellilvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld
tartalm( egyedi vizsgalat eredményétdl fiiggden jarul hozza a Vizligyi Hatosag.

A hatarozat szerint az érintett teriileten tilos:
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- Er6sen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok el@allitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok
tarolasa, lerakasa

- Veszélyes hulladék lerako

- Egyéb ipari szennyviz szikkasztas

- Higtragya és tragyalé leurités

A terlleteken a fent meghatarozottak nem tervezettek, a helyi épitési szabalyzat
normaszovege kiegészitésre kerdlt.

Uj létesitménynél, tevékenységnél tilos, a meglévénél a kornyezetvédelmi feliilvizsgalat
vagy a kornyezeti hatasvizsgalat eredményétdl fliggen megengedhetd:

- Teleplilési folyékonyhulladék lerako létesitése és lizemeltetése

- Veszélyes hulladék artalmatlanito

- Novényvédoszer tarolas és hulladék elhelyezés

Uj vagy meglévs létesitménynél, tevékenységnél a kornyezetvédelmi hatasvizsgalat,
illetéleg a kornyezetvédelmi felllvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmi egyedi
vizsgalat eredményétdl fliggben megengedheto:

- Firas, {j kat létesitése

- A fed6- vagy vizvezetd réteget érintd egyéb tevékenység

Tovabba a 123/1997. (VI.18.) Korm. rendeletben meghatarozottak betartasa is kotelezd.
A tervezési teriileten tobb nyilvantartott régészeti lel6hely is talalhato, melyek poligonjait
a teleptilésrendezési eszkozok tervlapjai tartalmazzak.

A koérnyezetvedelmi hatosag a HB/15-JHNY/00620-2/2023 iktatoszami véleményében
felhivta a figyelmet a foldtani kozeg védelme szempontjabdl az Ebes 065/1, 065/2, 065/3
és 067/6 hrsz-( terliletek karmentesitésére. A tervezdk megvizsgaltak a terlletet, melyrol
megallapitast nyert, hogy a teriiletek a tervezési terileten kivil helyezkednek el, rajuk a
tervezett modositasoknak nincs hatasa. A maddositassal parhuzamosan folyik azon

teriiletek modositasa is, igy vélhetéen tévesen keriilt a véleménybe.
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9. abra Az 1. tervezési teriilet régészeti érintettsége

Az érintett nyilvantartott régészei lel6helyek a kovetkezdk:

Azonosito:

- 31743 — ,AFOR-telep”

- 41925 - ,Zsong-volgy”

- 51146 — ,Zsong-volgy \."
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A régészeti lel6helyeken amennyiben beruhazas torténik, Ggy a kiilon jogszabalyokban

megfogalmazottak szerint kell eljarni. A tervezett modositasok nem veszélyeztetik a
meglévd régészeti lelhelyeket.

- Az ingatlanok tulajdonosanak, vagyonkezel&jének, bérlgjének, vagy a beruhazonak,

a kivitelez6nek jogszabalyok szerint biztositania kell az ingatlanokon talalhat6

régészeti orokség védelmét.
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10. abra Régészeti lel6helyek az 1. tervezési teriileten beliil az Gj beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban
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A tervezési terulet déli hatara kozvetlendl a 100. sz. Budapest — Cegléd — Szolnok — Zahony
— (Ukrajna) vasitvonallal, melynek védoterilete érinti a tervezési terliletet és a
modositassal érintett foldrészleteket.

Az OTEK 38.§ (8) bekezdése értelmében: ,Az orszagos kozat és vasatvonal mellett nem
jelolhetd ki Uj beépitésre szdnt terlilet - a gazdasagi tertiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n)
pontja szerinti teriiletek kivételével - kornyezeti hatasvizsgdlathoz kotott vasati pdlya esetében
a vasut szélsé vaganyatol szamitott 100 m széles terlileten.”

A véddtavolsagon — melyet a hatalyos tervek is feltlintetnek — nem tervezett j beépitésre
szant teriilet kijelolése. A védotavolsagon belil a 3. modositasi pontban tervezett
vizgazdalkodasi tertilet kijelolése torténik a meglévo vizelvezetd arok teriiletén és annak
karbantartasi savjaban, igy a modositas nem ellentétes az OTEK-ban meghatarozottakkal.
Ugyanezen szakasz (10) bekezdése alapjan: ,Orszdgos torzshdlozati vasiti palya szélsé
vaganyatol szamitott 50 m, valamint egyeb kornyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasati lizemi
létesitmény esetében 100 m tdvolsagon beliil épitmény csak a vonatkozé feltételek szerint
helyezhetd el"

A teleplilésrendezési eszkozok feltiintetik a korlatozo elemeket mind a szerkezeti, mind a

szabalyozasi és alatamaszto tervlapokon is.
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11. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet



12. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet

A tervezett modositas varhatd hatasait tekintve a telepiilés rendezési eszkozeiben a

szukségtelen kozlekedési terliletek szabalyozasa, és ezaltal az onkormanyzat telekalakitasi

kotelezettsége megszinik. A megmaradd kozlekedési terliletek figyelembe veszik a

kialakult allapot szerinti nyomvonalakat, melyek mentén onkormanyzati fenntartasd
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zoldterlletek is kijelolésre keriilnek. Az (j beépitésre szant terlletek a kozlekedési teriiletek
megsz(inésével keletkeznek, melyek igy a mar meglévs beépitésre szant teriiletek
terileteit egészitik ki teljes telekre, illetve jobban hasznosithato teriletekre.

A 3. modositasi pontban foglalt valtoztatasok az iparteriilet meglévé vizelvezetési
rendszerének terlletbiztositasat szolgalja, mely soran a vizelvezetd rendszer és
karbantartasi savja is kialakithatd, s onkormanyzati teriiletként annak fenntartasa is
biztositotta valik. A levezet6 vizfolyasnak, melynek befogadéja a Zsong-volgy lenne,
jelenleg nincs Uzemeltetési engedélye, ezért a gazdasagi terlleteken tervezett
létesitmények nem kaphatnak engedélyt. A vizelvezetési rendszer allapotfelmérése és a
vizjogi engedélyeztetése nem csak belteriiletet érint, azonban a teriiletek kiilon
foldrészletre rendezése csak itt okoz problémat a Ge jel(i épitési 6vezetre meghatarozott
minimalisan kialakitandd telekméret szabalyozasa miatt. A mddositas hatasat tekintve az
engedélyes tervanyaggal a telepllésrendezési eszkozok Gsszhangba kerllnek, ezaltal a
jovObeni fejlesztések is megvalésulhatnak az iparteriileten és bekapcsolhatok a

csapadékviz-elvezeto rendszerbe.

A tervezési terlilet orokségvédelmi érintettsége jelentds, ezért a foldmunkaval jard épitési
tevékenység megkezdése el6tt az orokségvédelmi hatosaggal kiilon egyeztetni sziikséges.
AlapvetOen a régészeti lel6helyek elkerllése javasolt. A teleplilés mas teriiletein azonban
nem megvaldsithato a tervezett valtoztatas, mely jellemzden a kialakult allapotokat veszi
alapul.

Az 1. és 3. modositasi pontban meghatarozott valtoztatasok a kialakult tajképbe

beilleszthet6k, a meglévo allapottol kedvezotlenebb hatast nem valtanak ki.

A modositas a telepilésképi rendelettel osszhangban van, annak modositasa nem

tervezett.
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2. MODOSITASI PONT
Az Ebes belterlleti 216/33 hrsz-0 foldrészlet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi

tertiletbdl kiilonleges sportcéld teriilet teriletfelhasznalasba sorolasa — telekdsszevonasi

szandékkal.

A 2. tervezési terllet a Kertész utca — Platan sor — meglévo belteriileti hatar — 216/134
hrsz-G foldrészleten tervezett kozlekedési terililet — 216/135 hrsz-G foldrészleten

tervezett kozlekedési tertlilet — Liszt Ferenc utca altal hatarolt telektomb.

13. abra 2. tervezési teriilet lehatarolasa - sargaval jeldlt teriilet
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A hatalyos teleplilésszerkezeti terven az egymassal hataros 1061/1 hrsz-{ foldrészlet és
a 216/133 hrsz-G foldrészlet két egymastdl eltérd terlletfelhasznalasi egységben
helyezkedik el. Az elébbi kiilonleges sportcéld terlletként (Ksp), utébbi kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalasban van. Az onkormanyzat a két telket
ossze kivanja vonni, melyhez a terlletek egységes épitési Gvezetbe sorolasa sziikséges. A

terv szerint a 216/33 hrsz-( foldrészlet terlletfelhasznalasa Gksz-rél Ksp-re modosul.

g v
AR 1
]|l

Eb-17

14, abra Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap - részlet
A tervezési terlileten bellil a modositassal érintett foldrészlet a 216/133 hrsz-0 telek. A

modositas soran egységesen kilonleges sportcéld teriiletbe keril a két telek, mely utan a

telekdsszevonas végrehajthato.
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A hatalyos szabalyozas szerint a 216/133 hrsz-( foldrészlet Gksz-4 jel( épitési ovezetben
van a hatalyos szabalyozasi terv szerint, valamint érinti a Platan sor szélesitése. A
modositas soran a kozlekedési terllet szélességében valtozas nem kovetkezik be, a telek
tobbi része Ksp-1 épitési ovezetbe keriil, valamint mivel a 1061/1 hrsz-U telekkel az
onkormanyzat dssze kivanja vonni, igy az eltkert hatara vonalat sziikséges a 216/133

hrsz-0 telken is jelolni, ahogyan az a meglévd sportteriileten is ki van jeldlve.
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15. abra Tervezett telepiilésszerkezeti tervlap - részlet

A hatalyos szabalyozas szerint az épitési telek 50%-ban épithet6 be szabadonallo beépitési
modban, 25%-0s minimalis zoldfelllet biztositasa mellett, 7,5 méter épliletmagassaggal és

legalabb 900 m2-es kialakithato telekmérettel. A valtoztatast kovetden a telekre a Ksp-1
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épitési Ovezet elGirasai fognak vonatkozni, mely alapjan a telek 15%-o0s beépithetdsége
60%-0s kotelezd zoldfeliilete szabadonallé beépitési modban engedi elhelyezni az
épitmeényeket, melyek épiletmagassaga maximum 7,5 méter lehet. A kialakithato telek
mérete 1500 m2. Megallapithatd, hogy az dnkormanyzati tulajdonu tertilet bar kisebb
beépitéssel kerlil szabalyozasra a 1061/1 hrsz-0 telekkel 6sszevonva hasznosabb és a
meglévd funkcidval azonos funkciokat tesz lehetévé elhelyezni a telepiilés belteriiletén.

llyen kisméret( gazdasagi teriiletre a lakokornyezetben jelenleg igény sem mutatkozik, igy

a sportcéll hasznositasa tamogathato.

Ksp-1
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16. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlet
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17. abra Tervezett szabalyozasi terv részlet

A modositas varhatd hatasait tekintve a telekdsszevonas jogszabalyi hattere biztositotta
valik. A kisebb mérték{i beépithetdség altal a kornyezeti allapot javulasa varhato, melyre a

60%-0s zoldfeliileti fedettség kialakitasat kovetden lehet szamitani.

A hatalyos épitési szabalyzat szerint a Gksz-4 jel(i épitési dvezetre a kovetkezdket
hatarozza meg:

.20. Kereskedelmi, szolgdltato terlilet (Gksz)
34.§

(1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsbésorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
gazdasagi tevekenysegi célu épliletek elhelyezésere szolgal.

a) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
b) sportépitmeny,

¢) egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis és

d) egyéb kozosségi szorakoztato
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éplilet is.

(3) Az épitési ovezetben 6nallé lako rendeltetésii éplilet nem helyezhetd el, de a gazdasdgi
tevékenységi célu éplileten bellil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgald lakds
kialakithato.

(4) A beépités feltétele az épitési dvezet belteriileten fekvd részén a teljes, kiilteriileten a részleges
kozmdivesitettség.

(5) A Gksz-5 épitési dvezetben — amennyiben a szabdlyozadsi terv maskent nem jeloli — az eldkert
legkisebb mélysége 10,0 m, ahol hdromszintd novénydllomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1
db nagy lombkorondjd fa/ 150 m2) kell telepiteni.

(6) A Gksz-3 es Gksz-4 épitési ovezetben — amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli —
az elokert legkisebb mélysége 5,0 m."

A tervezett terlletfelhasznalas-valtozas és épitési Ovezeti atsorolas kovetkeztében a
tervezett allapot szerint az épitési szabalyzat kilonleges sportcélu teriletre vonatkozd
el6irasai valnak hatalyossa a modositassal érintett telekre:

.23. Kiilonleges sportcéld teriilet (Ksp)

37.§

(1) A kiilonleges sportcéld terlilet elsbsorban a sport és rekredcios célt épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato,

b) egészsegligyi, kulturdlis, kozosségi szérakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési ovezetben a beépités feltétele a teljes kzmdiivesitettség"

A tervezési terllet érintettsége:

A tervezési terlileten nemzetkozi, orszagos vagy helyi természet- vagy tajvédelmi terilet

érintettsége nem all fenn.
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A tervezési teriiletet a Vérvolgy elnevezés(, 25299 azonositd szam( régészeti lelGhely
érinti, mely érintettséget a hatalyos tervek is abrazoljak. A modositassal érintett 216/133
hrsz-G foldrészlet a régészeti leldhely 50 méteres pufferteriiletét érinti. A tervezett
valtoztatas soran a terlleten tervezett foldmunkarédl nincs informacio. A vonatkozo
jogszabalyi elirasok betartasaval a régészeti lel6hely védelme biztosithatd. A tervezési
terlleten kiviil helyezkedik el a Vérvolgy, Szabo-tanya megnevezésli 56601 azonositd
szam(, régészeti lel6hely, melynek 200 méteres pufferteriilete érinti a tervezési teriiletet,
de a modositassal érintett foldrészletet nem. Ez utdbbi régészeti lel6hely az
oroksegvedelem.e-epites.hu oldalan elérhetd kozhiteles nyilvantartasban a 1061/2 hrsz-
ot érinten nem szerepel, de a 216/34-en igen, igy az E-TER adatbazisa és a védett
ingatlanok jegyzéke kozott eltérés tapasztalhato.

A tervezési terlileten tobb nagykozépnyomasi foldgazvezeték is athalad, melyeket a tervek
feltlintetnek azok véd&tavolsagukkal egylitt. A tervezési teriileten beliil talalhaté a MOL
NyRt. gaztelepe, melynek védétavolsagat szintén feltlintetik a tervlapok. A védéteriiletek a
modositassal érintett foldrészletet nem érintik.

A modositas a telepiilésképi rendelettel dsszhangban van, annak moédositasa nem

tervezett.

4, MODOSITASI PONT
Az egykori TSZ telephelyen elhelyezked6 Ebes kiilterlleti 011/125 hrsz-( foldrészlet Gksz-

5 jel( épitési dvezetbe sorolasa Gksz-4 jelli épitési ovezetbdl.

A tervezési terilet lehatarolasa a korabban mar bemutatott moédon torténik. Az igy
lehatarolt tervezési teriilet a kovetkezo:

A 015/5 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 011/63 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 011/9 hrsz-Q
kozlekedési teriilet — 010 hrsz-0 kozlekedési terlilet — Hajdliszoboszlo-Ebes kerékparit

altal hatarolt telektomb.
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18. abra 4. tervezési teriilet - sargaval kiemelve

A modositas soran teleplilésszerkezeti valtozas nem tervezett. A modositas elsésorban az
éplletmagassagi szabalyozasi korlat megemelése miatt valik sziikségessé. A tervezett
beépités alapjan magasraktarozas céljara szolgalo épitmények elhelyezése tervezett, ezért
a jelenlegi 7,5 méteres épliletmagassagi maximum nem elegendd. A hatalyos épitési
szabalyzat a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetet harom aldvezetre bontja,
melyek koziil a Gksz-5 jel(i 15 méteres épiiletmagassagi korlatozassal bir. igy az érintett

011/125 hrsz-0 foldrészlet modositasa Gksz-5 jell épitési dvezetbe torténdé modositasat
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javasolja a terv. A modositas soran a két épitési ovezet (Gksz-4 és Gksz-5) kozotti
kiilonbségek nem csupan az épliletmagassagi hatarban mertilnek ki. A javaslat szerint a
tervezett épitési Gvezet a hatalyostél +10%-nyi beépithetéséget is eredményez, valamint -
5%-nyi minimalis zoldfellileti fedettséget ir el6. Ez utobbi a raktarozashoz sziikséges telken
beldli kozlekedési terlletek méretével egyensilyban van.

A normativ szabalyozas elve alapjan az azonos tulajdonsagokkal rendelkezd telkeket
azonos épitési jogok kell, hogy megillessék. A tervezési terlleten belll a kereskedelmi,
szolgalatd gazdasagi teriileteket megvizsgalva megallapitast nyert, hogy a teriileten

zzzzzz

felaprézodott, kisebb teriiletd, illetve keskeny telkek, ahol az épliletmagassag novelésével

az oldalkertek is megndovekednének.

19. abra Tervezési teriilet - sargaval kiemelve a mddositas altal érintett foldrészletet
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20. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap - modositasa nem tervezett!!!
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21. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlet
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22. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet
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A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletre vonatkozd épitési szabalyzatban
meghatarozott elGirasokat, mar az el6z6 pontban ismertettlk, igy megismétlésik

szikségtelen. A két épitési dvezet kozti kiilonbséget az alabbi tablazat szemlélteti.

A | B | C | D | E | F
Az épitési telek
2 ovezeti jele |beépitési médja*| legnagyobb kialakithato legkisebb Megengedett
beépitettsége legkisebb zoldfeliilete (%) |legnagyobb
(%) teriilete (m2) épiiletmagassaga
(m)

41 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

43 Gksz-4 SZ 50 900 25 7,5

44 Gksz-5 SZ 60 5000 20 15,0

A modositas varhato hatasait tekintve nem tekinthetd jelentGsnek. A tervezett épitési
Ovezeti szabalyozas az OTEK el6irasaitdl megengeddbb szabalyozast nem tartalmaz. A
megemelt beépithetGség és épliletmagassag a teleplilésképi megjelenésben, taji
megjelenésben nem jelent jelentds valtozast, mivel a 4. sz. f6t feldl széles erdsav valasztja
el az egykori TSZ telephely ingatlanat, mely a valésagban is kialakult erd6teriilet. A tervezett
fejlesztés (j beépitésre szant teriilet kijelolése nélkil a meglévd beépitésre szant terlletek
optimalisabb kihasznalasaval megvaldsithato.

A tervezési terlletet érinti az orszagos okologiai halozat 6kologiai folyoso ovezete, melynek
hatara a modositassal érintett foldrészlettdl tavol helyezkedik el (cca 415 m). Az 6kologiai
halozat Gvezetét a hatalyos tervek feltiintetik, azokra a médositasnak nincs karos hatasa.
A kornyezetvédelmi hatésag HB/17-JHNY/00620-2/2023 iktatészami véleményében
felhivta a figyelmet, hogy a tervezési terlleten tervezett moédositas bar nem érinti
kozvetlenll az orszagos okoldgiai halozat ovezetét a teriileten tervezett fejlesztések,
zoldteriiletek kialakitasa kapcsan a teriileteken kiilsd vilagitas kialakitasa soran az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 54. § (2) bekezdésében foglaltakat be kell tartani, valamint az invaziv
novényfajok egyedeinek telepitése nem torténhet.

Tovabbi elSirasok betartasat kérte a tervezett fejlesztéssel kapcsolatban:

A kiltéri vilagitas és az abbdl adodo fényszennyezés az éjszakai életmaodot folytato allatok

egyedeinek (rovarok, denevérek) életfolyamatainak zavarasat, esetleges elhullasat
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eredménvyezi, ezen fellil tajesztétikai szempontbdl is jelentds tényezd: a természetkozeli ta
megjelenéséhez hozzatartozik az §jszakai sotétség és a csillagos ég latvanya, ezért nem
elfogadhatok a megvilagitando teriletrdl kifelg, illetve felfelé vilagito lampatestek.

Az OTEK 54. § (2) bekezdésének c) és d) pontja alapjan az épitmény meguvilagitasat, a koz-
és diszvilagitast, a fényreklamot és a hirdetdberendezést gy kell elhelyezni és kialakitani,
hogy a fényhatas az emberi egészséget és a kornyezetet ne karositsa és fényszennyezést
ne okozzon.

Az OTEK 1. szami mellékletének 38. pontja értelmében a fényszennyezés olyan
mesterséges zavaro fény, ami a horizont f6lé vagy nem kizardlag a megvilagitando feliiletre
és annak iranyaba, illetve nem a megfelel6 id6szakban vilagit, ezzel kaprazast, az égbolt
mesterséges fénylését vagy karos élettani és kornyezeti hatast okoz, beleértve az

élévilagra gyakorolt negativ hatasokat is.

A tervezési teriileten belll mas nemzetkozi, orszagos, helyi természetvédelmi érték nem
talalhato, tajképvédelmi teriilet Ovezetét nem érinti. A modositas soran termdfaold
érintettsége nem all fenn, az Orszagos Erdéallomany Adattaraban szerepld erddteriilet a
modositassal nem érintett.

Ortkségvédelmi érintettség

A tervezési teriilet tobb nyilvantartott régészeti leléhellyel érintett. A modositassal érintett
foldrészlet 2 db nyilvantartott régészeti lelShelyet érint. A teriileten foldmunkaval jar6
beruhazas megvaldsitasa soran a vonatkozo orokségvédelmi jogszabalyok betartasaval a

régészeti értékek sérilése elkeriilhetd.
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23. abra A tervezési teriilet régészeti érintettsége
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24, abra Régészeti terliletek a tervezési teriileten beliil és a médositassal érintett foldrészlet (sargaval kiemelve)
A tervezési teriilet altal érintett foldrészletek a kdvetkezok: ,Vérvolgy, Voros Csillag TSz. 11"

— 31747 azonositd szamd, ,SzoboszI6i Gt, névtelen halom” — 31745 asz., ,Vérvélgy, Onadi-
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tanya” — 56592 asz., ,Vérvolgy lll. 4. szam{ féat négynyomdsitasa” — 53140 asz,
JVervolgy, Voros Csillag TSz.” — 31746 asz.

A 011/125 hrsz-0 foldrészlet két régészeti lel6hellyel érintett.

Telepiilés (Telepiilésrész) Helyrajzi szam E
Ebes 011/125 Keresés képpel
r-
Talélatok:

Miiemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (2db)  Vilagérokseégi védelem (0 db)

= Taldlatok nyomtatasa

Miiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (2 db) A~
5 TELEPULES , VEDETT OROKSEGI ERTEK ; e e
VARMEGYE i HELYRAJZI SZAM VEDETTSEG JOG! JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdu-Bihar Ebes 011/125 Szoboszloi U, névielen régészeti lelGhely 31745 2002
halom
Hajdu-Bihar Ebes 011/125 Vérvelgy, Onadi-tanya  régészeti lelshely 56592 2007

Vilagorokségi vedelem (0 db)

25, abra Régészeti érintettség a modositas teriiletén

A tervezett modositas soran foldmunka nem varhatd, azonban a fejlesztések
megvalositasa soran az orokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozottak szerint kell a
beruhazonak eljarnia. A tervezett Iétesitmények engedélyezésekor az orokségvédelmi
hatésag megteheti a szilkséges elbirasait, melyeket szintén figyelembe sziikséges venni.
Tovabbi érintettség a tervezési terllet illetve a modositassal érintett terilet
vonatkozasaban a kozti kozlekedésrdl szolo 1988. évi l. tv. 42/A.§-a szerinti 100 méteres
védétavolsag, melyet a hatalyos tervek is tartalmaznak. A véddtavolsagon beliil tervezett
épitményekhez a kozt kezel6jének hozzajarulasat be sziikséges szerezni.

A tervezeési terliletet érinti a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete is, de a modositassal

érintett foldrészlet az dvezettel nem érintett.

47



26. abra Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete és a tervezési teriilet — sargaval jeldlve a valtozo teriiletet

A modositas a telepllésképi-rendelettel 6sszhangban van, annak maddositasa nem valik

szikségessé.

5. MODOSITASI PONT
A HESZ modositasa soran az 1-4. modositas atvezetése torténik, valamint egyes épitési

ovezetekre vonatkozo szigoribb szabalyok is bevezetésre keriilnek jellemzéen a felszin
alatti vizek védelmének érdekében. A konkrét valtoztatasokat a jovahagyando

munkarészek, rendelet-tervezet fejezete tartalmazza.

Készeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
telepllésrendezési szakértd
TT 09-0655
SZTT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA — HATAROZATI JAVASLAT
../2023. (....) szam(i hatarozat az Ebes Kozség Telepllésszerkezeti Tervének

megallapitasarol szalé 172/2018. (X1.21.) OH szami hatarozat modositasarol

1./ Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviselt-testiiletének Ebes Kozség
Teleplilésszerkezeti Terve megallapitasarol szolé 172/2018. (XI. 21.)
szamU onkormanyzati hatarozatanak 2. pontjanak f) alpontjaban szerepld,
annak 6. mellékletét képezd ,T-1" jellG ,Telepllésszerkezeti Terv”
elnevezés(i tervlap az 1. és 2. melléklet szerint modosul.

Jelen hatarozat 1. mellékletét képezi a ,Tm-1T" jell ,Telepiilésszerkezeti
tervlap 1,3 tervezési teriilet” elnevezés(i teleplilésszerkezeti tervlap.
Jelen hatarozat 2. mellékletét képezi a ,Tm-2T" jel( ,Telepiilésszerkezeti
tervlap 2. tervezési teriilet” elnevezés(i telepiilésszerkezeti tervlap.

2./ Ebes Kbzségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Ebes Kozség
Teleplilésszerkezeti Terve megallapitasarol szolé 172/2018. (XI. 21.)
szam{ onkormanyzati hatarozatanak 2. pontjanak c) alpontjaban szerepl6
3. melléklete ,a teleplilés teriileti mérlege” helyébe a 3. melléklet Iép.

Jelen hatarozat 3. mellékletét képezi a ,A telepllés teriileti mérlege 2023.
évi Il. modositas utan” elnevezés(i tablazat és grafikon.

3./ A jovahagyott modositasokat az Ebes Kozség Teleplilésszerkezeti
Terve megallapitasardl sz6ld 172/2018. {XI. 21.) szam{ onkormanyzati
hatarozataval egységes szerkezetbe kell foglalni és jovahagyast kovetden
egyltt  dokumentalni. Az elfogadott és  egybeszerkesztett
teleplilésrendezési eszkozoket az E-TER rendszerbe fel kell tolteni.

Végrehajtasért felelds: Szaboné Karsai Maria polgarmester
Hataridd: folyamatos
Dajkaneé dr. Farkas Edit

jegyz0
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3. MELLEKLET A(Z) .../2023. (....... ) sz. K.T. HATAROZATHOZ

A teleplilés teriileti mérlege 2023. évi Il. médositas utan

172/2018. (X1.21.) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Kisvarosi lakoteriilet Lk 99,54 99,54
Kertvarosias lakotertilet Lke 270,55 270,55
Falusias lakoterilet Lf 10,94 10,94
Telepiléskozpont vegyes terllet Vt 9,39 9,39
Intézmeényi vegyes terllet Vi 10,77 10,77
Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terilet Gksz 34,55 34,46
Ipari gazdasagi terllet Gip 39,15 39,15
Egyéb ipari (nem zavaro hatas() gazdasagi terllet Ge 136,77 138,54
Kilonleges mez8gazdasagi izemi terilet Kmu 25,87 25,87
Kilonleges kozlekedési teriilet Kko 0,41 0,41
Kilonleges sportcéld terilet Ksp 7,73 7,82
Kilonleges mezdgazdasagi tanyas tertlet Kmt 15,75 15,75
Kilonleges idegenforgalmi tertlet Kid 0,52 0,52
Kilonleges intézmeényi tertlet Ki 4,95 4,95
Kiilonleges temetGteriilet Ktem 4,12 4,12
Hétvégihazas (idiilSteriilet Uh 3,55 3,55
Udiilhazas tdiil6terilet Ui 6,00 6,00
Beépitesrenem szantterilet | | | |
Zoldterilet - kozkert VA 38,01 38,43
Altalanos mez8gazdasagi teriilet Ma | 6551,00 6551,00
Természetkozeli teriilet Tk 50,52 50,52
Vizgazdalkodasi terilet V 37,89 38,63
Kozlekedési terllet - kozati Kou 101,12 98,19
Kozlekedési terlilet - kotottpalyas Kok 26,27 26,27
VVédelmi erdtteriilet Ev 83,59 83,59
Gazdasagi erd6teriilet Eg 152,28 152,28
Kozjoléti erdbterdilet Ek 6,69 6,69
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../2023. (......) 6nkormanyzati
rendelete

Ebes Kbzségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Ebes Kozség helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol sz616 18/2018. (XII.3.) onkormanyzati
rendeletének modositasarol

Ebes Kdzségi Onkormanyzata KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban, kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdése
szerinti az allami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlantgyi, orokségvédelmi, kornyezet- és
természetvédelmi, kozlekedési, talajvédelmi és erdészeti hataskorében eljaré Hajdl-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal, kdzlekedési, népegészségligyi hataskorében eljaré Budapest
F6varos Kormanyhivatala, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga, Hortobagyi
Nemzeti Park lgazgatdsaga, HajdU-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
Fpitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatosagi Foosztaly, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és RepiilStéri Hatdsagi Féosztaly, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatésagi Fdosztaly, Nemzeti Foldigyi Kozpont,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi
Foosztaly, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Tiszantdli Vizligyi Igazgatosag, Hajda-Bihar
Varmegyei Rend&r-fékapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Hajda-Bihar
Varmegyei Onkormanyzat tovabba a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a

telepiilésképi rendelet készitésével és modositasaval Osszefliggd helyi partnerségi
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egyeztetés szabalyairdl sz6lo6 8/2023. (l11.22.) onkormanyzti rendeletében meghatarozott

partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8
Az Ebes Kozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 18/2018. (XI1.3.)
onkormanyzati rendeletének 10. Epités altalanos szabalyai alcime a kdvetkezé 24/B. §-al
egészil ki:
,24/B. §
(1) A teleplilés kbzigazgatasi teriiletén elektromos energia raktdrozdsdra alkalmas energiatdarolo

eszkoz alkatrészei elbdllitasdra, raktdrozdsara szolgdlo épitmény nem helyezhetd el

2.8

Az Ebes Kozség helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 18/2018. (XI1.3.)
onkormanyzati rendeletének 12.§-a kiegésziil a kovetkezd (3) bekezdéssel:
.(3) A hidrogeolégiai véddidommal érintett teriileteken kiilonlegesen veszélyes tevékenység

végzéséhez sziikséges épitmeények illetve ilyen létesitményekben elédllitott tiiz-, robbands-,

fertézéveszélyes anyagok tdroldsdra szolgalé épitmények nem helyezhetdk el”

3.§

(1) Az Ebes Kozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szoldé 18/2018.
(X11.3.) onkormanyzati rendeletének 2. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
(2) Az Ebes Kozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 18/2018.
(XI1.3.) onkormanyzati rendeletének 2. melléklete a 2. melléklet szerint madosul.
(3) Az Ebes Kozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 18/2018.

(X11.3.) onkormanyzati rendeletének 3. melléklete a 3. melléklet szerint modosul.
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Zaro rendelkezések

4.§

Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba és az azt kovetd nap hatalyat veszti.

Ebes, 2023. ..o
Szabdné Karsai Maria Dajkané dr. Farkas Edit
polgarmester jegyz0
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HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN — KEKKEL JELOLVE A

VALTOZO RENDELKEZESEKET

Ebes Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 18/2018 (XI1.3.) Or. szamu
rendelete

rrrrr

Ebes Kozség Onkormdanyzatidnak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkorményzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 38. § (2) biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:

Hajdt-Bihar Megyei Korméanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Fépitész,
Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jardsi Hivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kozlekedési Foosztaly,

Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi iigyekért felelds helyettes
allamtitkar Vasuti Hatosagi FOosztaly,

Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi iigyekért felelds helyettes
allamtitkar Légiforgalmi és Repiilotéri Hatosagi FOosztaly,

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Kozlekedési ¢és
Fogyasztovédelmi Fdosztaly,

Kulturalis Ordkség Védelméért Felelds Miniszter,

Hajdt-Bihar Megyei Korméanyhivatal Debrecen Jarasi Hivatala Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi
és Ordkségvédelmi Osztaly,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly,
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi Hivatal Agrariigyi Fdosztaly,
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi Novény és Talajvédelmi
Fdosztaly,

Honvédelemért Felelos Miniszter,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormdanyhivatal Hatosagi Fdosztaly Banyaszati Osztaly,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyl Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly,
Hajdu-Bihar Megye Onkormanyzata,

Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkormanyzata,
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Hajduszoboszlé Varos Onkorméanyzata,

Mikepércs Kozség Onkormanyzata,

Nagyhegyes Kozség Onkorményzata,

a 314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet 40. § szerinti véleményezési jogkorben eljaré Hajdu-Bihar
Megyei Korméanyhivatal Allami F6épitész zaré szakmai véleményének figyelembevételével, az
épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijeldlésérdl és miikodési feltételeirdl szold Korm.
rendeletben biztositott véleményezési jogkorben eljard Ebes Kozség oOnkormanyzatanak
Jegyzdje, mint 1. foku ¢épitésiigyi hatosdg, valamint a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel ¢és telepililéskép védelemmel Osszefliggd partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szolo 8/2017. (II1.31.) dnkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatilya és alkalmazasa

1. §

(1) E rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Ebes Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed
ki, kivéve a 2. melléklet szerinti ,,érvényes terv hatara” vonallal koriilhatarolt ,tervezett
Vérvolgyi idegenforgalmi centrum” tertiletét.

(2) A Rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési 6vezetek beépitési paraméterei

b) 2. melléklet: SZ-1 jelti Szabalyozasi terv — kiilteriilet (M 1:12000)
c¢) 3. melléklet: SZ-2 jelii Szabalyozasi terv — belteriilet (M 1:4000)

(3) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabalyozési elemek méretezés, vagy
egyértelmil térképi vonalhoz valé kapcsolddas hidnyaban digitalis méréssel allapitandok meg
az onkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§

(1a) E rendelet alkalmazasaban:

1. Kézmiipari épiilet: Olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a f6 termeld tevékenység
gépesitett munkavégzés nélkiil torténik, elsésorban a hagyomanyos kézmiivesség
termékeinek eldallitasaval. Az épiiletben hagyomanyos kézmiiipari, gépesités nélkiili
termeld tevékenység, kismértékii gépesitéssel folyo, kdrnyezetet nem zavaro, jellemzden
kézmiiipari tevékenység folytathato.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozoé eloirasok

3.§

(1) A szabalyozasi terven jeldlt koztertiletek kialakitasa sziikséges a hozza csatlakoz6 és altala
kiszolgalt telkek beépithetdségéhez.

(2) Belteriileten 1 kozuti kozlekedési célu teriilet kiépitése soran biztositani kell
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a) legalabb az egyoldali jardat a vegyes hasznalatu utak kivételével,

b) a 10,0 m-es szabalyozasi szélesség elérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy zold
savot,

c¢) a felszini vizek 4&rokkal, csapadékcsatornaval vald elvezetését, vagy helyben
szikkasztasat.

(3) Azon kozintézmények, kozforgalmu szolgaltatok, melyek telkén beliil nem lehet az eldirds
szerinti parkolok szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkolok a telekhatartol mért, legfeljebb
300 m-en beliili mas telken parkoldban, parkolohdzban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének
felhasznalasaval kialakithatok.

(4) A kozteriileteket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt feliilettel lehet ellatni. A
burkolatlan feliileteket — ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzdk — fenntarthatod
zoldfeliiletként kell kialakitani.

4. §

Egynél tobb telket kiszolgdldé maganut csak kozforgalom eldl el nem zart maganttként
létesithetd.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

5.8

(1) Az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkoz6 szabalyokat a telepiilésképi rendelet
hatarozza meg.

(2) A meglévé domborzati viszonyokat 6vni kell. Ezért tamfalat épiteni, és ezzel a
terepviszonyokat megvaltoztatni csak a indokolt mértékben, az épitmények elhelyezése,
vizelvezetési, geoldgiai, talaymechanikai okokbdl lehet.

(3) A lako és vegyes épitési dvezetekben a saroktelken oldalhataron 4116 épiilet a kozteriilet felé
tlizfalas nem lehet.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kialakitand6 parkolok féasitandok, legalabb minden 4
parkolohelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévdt megdrizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse
koriil min. 1,0 m szélességben - legalabb 3m? /fa méretiinek kell lennie.

(5) A megujuld energiat hasznosité berendezések a kedvezdtlen tiikrozddés elkeriilésével
1étesithetok.

(6) 10 m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az utkeresztezddéseknél a telek
sarokpontjatol szamitott 4-4 m-en belill a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes

magassagukban atlathatoan kell kialakitani, a csomoOpont belathatosdga az atlathatosagot
akadalyozo6 novényzet iiltetésével nem korlatozhato sem telken beliil, sem kozteriileten.

5. Orokségvédelmi eléirasok

6. §
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(1) A telepiilés régészeti lel6helyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A régészeti lelohelyek teriiletén a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) A nyilvantartott régészeti leléhelynek a beruhazassal kapcsolatos foldmunkaval érintett
részén megeldzo régészeti feltaras kell végezni.

(4) A régészeti érdekii teriilet foldmunkaval érintett részén, a beruhazas megkezdése elott
régészeti szempontu allapotfelmérést (terepbejarast) kell végezni.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

7.§

(1) Az orszagos oOkoldgiai halozathoz tartozd terlilet és az orszagos jelentOségii védett
természeti értékek teriilete (a tovabbiakban: védett teriilet) megdvasat biztositani kell. A védett
teriileten a vonatkozd jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Az Okologiai halozat magteriiletén 1évd beépitésre nem szant teriileteken épitményt
elhelyezni csak kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartdsi célbol, kutatasi, oktatasi,
bemutatdsi, ismeretterjesztési cél megvaldsitasa érdekében, Okoturisztikai illetve a ta;j
hagyomanyaival 0sszefliggd mezdgazdasagi célbol) lehet.

7. Kornyezetvédelmi eldirasok

8.§

(1) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatdlyos orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

(2) Zajt, illetve rezgést eldidézd tlizemi létesitmény, berendezés szamara szolgald épitményt
csak akkor és ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- €s rezgésterhelés a teriiletre, illetve
létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zaj- és rezgésveédelmi hatarérték tallépéssel mar €rintett teriileten az 0j védendd l1étesitményt
csak milszaki védelemmel lehet megépiteni.

(4) Zajvédelmi szempontbol csendes dvezet a temetd koriil 30 méter széles véddovezet. Ezen
véddovezetben épitmény nem helyezhet6 el.

9.8
(1) Uj létesitmény kialakitasanal, valamint a meglévé, illetve 0j technologiak iizemeltetésénél
be kell tartani a telek hatdran mérve a kibocsatasi és a kdrnyezetterhelési kovetelményeket és

hatarértékeket.

(2) A zajtol védendd teriileteket kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe
venni.

10. §
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(1) Légszennyez0 forrasok és létesitmények védotavolsaga, védodteriilete a nagy allatlétszamu,
iizemi allattartds kapcsan: az allattartd épiiletek, allattartd épitmények és a tragya, valamint
egyéb biizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, feliiletek a meglévo belteriilet
hataratol mért legalabb 500 m tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott uj épiilet csak tigy €pithetd, ha az €pitési telken beliil, a
hozza legkdzelebb esd lakotelek irdanyaban a telek teljes hosszaban 10 méter széles
haromszintes ndvényallomany keriil telepitésre.

11.§

(1) Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényld 01j épitmény, 1étesitmény

kizarolag oly mddon alakithat6 ki, helyezhetd el, hogy a védelmi dvezet nem érinthet

a) lakoteriiletet, vegyes teriiletet, iidiiloteriiletet, sport célu és temetd kiilonleges teriiletet,
zoldteriiletet, kdzjoléti erddteriiletet, tovabba

b)  természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet - orszagos védelem alatt 4116 természeti
teriiletet, valamint az orszadgos okoldgiai haldzat magteriiletét és az dkologiai folyosod
teriiletet.

(2) Az orszagos védett természeti teriiletek, valamint az orszagos dkologiai halozat magtertiletei
¢s Okologiai folyoso teriiletei levegOtisztasag-védelmi szempontbol 6koldgiailag érzékeny,
sériilékeny teriileteknek tekintend6k. E teriiletek térségében kizardlag olyan épitmények,
1étesitmények helyezhetdk el, amelyek lizemelése esetén az 6koldgiailag sériilékeny teriiletekre
vonatkozo hatarértékek teljestilnek.

12.§

(1) Felszin alatti vizbazis hidrogeologiai ,,B” véddidom teriiletén a kovetkezd tevékenységek

végzése tilos:

a) erésen mérgezd vagy radioaktiv anyagok eldallitdsa, feldolgozasa, ilyen hulladékok
tarolasa, lerakasa,

b)  veszélyes hulladék lerako létesitése,

c¢)  egyéb ipari szennyviz szikkasztas,

d)  higtragya és tragyalé letirités.

(2) A hidrogeologiai véddidom teriiletére esd teriileten a beépités soran sziikséges gondoskodni
a teriiletek csapadékviz elvezetésérdl vagy artalommentes elhelyezésérdl.

(3) A hidrogeoldgiai védéidommal érintett teriileteken kiilonlegesen veszélyes tevékenység

végzéséhez sziikséges épitmények illetve ilyen létesitményekben eldallitott tliz-, robbanas-,
fertézoveszélyes anyagok tarolasara szolgalo épitmények nem helyezhetok el.

8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
13. §

(1) Az Ovezeti €s épitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithatd telekméretnél
kisebb telkek is kialakithatok kozmiiépitmények elhelyezése érdekében (példaul
szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), tovabba maganut szamara.
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(2) Ha a kialakult épitési telek mérete kisebb az épitési Ovezeti eldiras altal meghatarozott
kialakithato legkisebb teriiletnél, akkor a telek teriilete kizardlag a szabalyozasi terv alapjan
torténd kozteriileti hatarrendezés végrehajtasa érdekében csokkenthetd.

(3) Az ¢épitési  Ovezetekben a szabdlyozdsi terven meghatdrozott kozteriilet
szabalyozas/kialakitas végrehajtdsa érdekében a szabalyozads utan visszamarado telkek az
épitési dvezet eldirasaitol eltérd méretliek is lehetnek.

(4) Nyualvanyos (nyeles) telek tjonnan nem alakithato ki.
14. §

Nem kotelezo telekhatart 1étrehozni az Gvezethatar, illetve az épitési dvezet hatara mentén. A
kiilonb6zé Ovezet és épitési Ovezet teriiletén csak a sajat épitési eldirdsanak megfeleld
paraméterek (beépitési mérték, beépitési magassag, kotelezd zoldfeliileti arany)
érvényesithetok. Az épitési hely az épitési Ovezetek sajat teriiletén beliil értelmezendo.

15.§

Telekalakitds soran nem alakulhat ki uj zarvanytelek, vagy — kozlekedési, kozmitelek
kivételével — 11j uszotelek.

16. §
A nevelési, oktatdsi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eldallitasara, feldolgozéasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgdlo épiilettdl 50 m-es

tavolsagon belill 4llattartds céljara szolgald épiilet, épiiletrész, épitmény (pl.: istallo,
tragyatarolo) nem létesitheto.

9. Kozmiivek eloirasai
17. §

A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarolo is elhelyezhetd. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

10. Epités altalanos szabalyai
18. §
Epitési telken melléképitmény onalloan, foépitmény létesitése elStt csak Ggy és abban az
esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése az épitési Gvezetben létesithetd egyéb rendeltetési
egyseget tartalmazo f6épitmény épitési Gvezeti eldirds szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

19. §

Ahol a megengedett maximalis épiiletmagassag meg van hatarozva, ott annak értékét az utcai
homlokzatmagassagra is teljesiteni kell, azt nem 1épheti ttl.

20. §

Terepszint alatti épitmény, illetve épiiletrész csak az épitési hely hatarain beliil 1étesithetd.
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21. §

A pinceszintre, vagy egy¢b térszint alatti épitményszintre vezetd rdmpa az elékertben nem
helyezhet6 el.

22.§

Epiiletrész kinytlasa a kozteriilet f61¢ az eresz és az attort korlata erkély kivételével

a) 12 m-nél keskenyebb utcaban nem megengedett,

b)  12-20 m kozotti szélességii utcan legfeljebb 60 cm,

c¢) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hossza nem haladhatja
meg az éplilet homlokzati hosszanak egyharmad részét.

23.§

A saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettsége zartsori beépitési modu épitési
ovezetekben 20%-al novelhetd, de az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben meghatirozott legnagyobb mértéket nem
haladhatja meg.

24. §

Ahol a szabalyozasi tervlap telken beliili fasitasi kotelezettséget jelol, azt haromszinti
zoldfeliiletként kell kialakitani (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy lombkoron4ju fa/150 m?).

24/A. §!

(1) Az eldkert legkisebb mélysége — amennyiben az ¢épitési Ovezeti eldirdsok vagy a
szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik — a kialakult allapotnak megfeleld, vagy 5,0 méter.

(2) Az elkert legkisebb mélységi méretének meghatarozasa soran kialakultnak tekintendd az a
telektomb, melyben az egy é€pitési vezetben 1€vo telkek koziil minimum 1 mar beépiilt az
épitési ovezeti eldirasoknak megfelelden.

24/B. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén elektromos energia raktarozéasara alkalmas energiatarolo
eszkoz alkatrészei eldallitasara, raktarozasara szolgald épitmény nem helyezheto el.

11. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

25. §

A kozség teriilete II. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik. A katasztréfavédelmi osztalyba
sorolas  alapjan  meghatdrozott  elégséges védelmi szint  kovetelményeirél a

1 A 24/A. §-t az Ebes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 22/2021. (XII. 15.) énkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be. )
2 A 25. § az Ebes Kozségi Onkormanyzata KépviselO-testiiletének 21/2022. (X. 19.) dnkormanyzati

rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
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katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény végrehajtasarol szolo 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 2. melléklete
rendelkezik.

1I. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

12. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
26. §

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre szant terliletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo
épitési ovezetekre tagolddnak:
a) lakoteriilet, ezen beliil
aa) kisvarosias lakoteriilet (Lk),
ab) kertvarosias lakoteriilet (Lke),
ac) falusias lakoétertilet (Lf),
b)  vegyes teriilet, ezen beliil
ba) telepiiléskozpont teriilet (Vt),
bb) intézmény tertilet (Vi),
c¢)  kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz),
d)  ipari teriilet , ezen beliil
da) ipari gazdasagi teriilet (Gip),
db) egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge),
e)  kiilonleges teriilet, ezen beliil
ea) kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmii),
eb) kiilonleges kozlekedési teriilet (Kko),
ec) kiilonleges sportcélu teriilet (Ksp),
ed) kiilonleges mezdgazdasagi tanyas teriilet (Kmt),
ee) kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kid),

(2) Az ¢pitési oOvezetek telkeinek kialakithato legkisebb teriiletét, beépitési modjat, a
beépitettség megengedett mértékét, a beépitési magassdg megengedett legnagyobb mértékét és
a zoldfeliilet legkisebb mértékét az 1. mellékletben foglalt tablazat tartalmazza.

13. Kisvarosias lakdteriilet (Lk)
27.§

(1) A kisvarosias lakoteriilet siiri beépitésii, legfeljebb négy rendeltetési egységet magéaba
foglalo, elsdsorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a)  kereskedelmi, szolgéltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztatod, vendéglato,

d)  szallas jellegt,

e)  1gazgatasi, iroda és

¥, sport

rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd terepszint alatti személygépjarmii tarolo.

(4) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el
a)  lizemanyagtolto allomas,
b)  0nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna onsulynal nehezebb jarmiivek szamara.

(5) Lakas rendeltetési egységenként legalabb 150 m? telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas
rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési
egységnek szamit.

(6) Az épitési Ovezetben teljes kozmiivesitettség biztositando.
(7) Az épitési Gvezetben az ujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

(8) A foépitménynek az utca feldli beépitési vonaltdl mért vetiileti hossza a 30 m-t nem
haladhatja meg.

(9) Az épitési dvezetben elhelyezhetd gépkocsi tarolo, haztartashoz kapcsolodo raktar (lomtar),
sajat sziikségleti kisallat-tartd épiilet legfeljebb 15 m? beépitett teriilettel, miihely. A
melléképitmény(ek) 0sszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a féépitmény(ek) beépitett
teriiletét.

(10) A melléképitmények koziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem eld-, oldal, és
hatsokertben:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfiist6ld, jégverem, zoldségverem,

c¢)  allat ol, allatkifuto,

d)  tragyatarolo, komposztalo,

e)  silo, dmlesztettanyag- és folyadéktarolo,

) épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet,

g) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény.

(11)* Az Lk-1 jelii épitési dvezetben a saroktelkeken és a vele kozvetleniil szomszédos telken
épitmények ikres beépitési modban is elhelyezhetdk.

14. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
28.§

(1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésii, 0sszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -
a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis,

¢)  kulturilis,

d)  szallas jellegi,

e)  sportés

/) ahelyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalod

3 A 27. § (11) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.
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rendeltetést is tartalmazhat.

(3) 900 m*-nél kisebb telekteriilet esetén legfeljebb két, 900 m?vagy nagyobb telekteriilet esetén
legfeljebb hat 6nallo rendeltetési egység alakithato ki.

(4) Rendeltetési egységenként legaldbb 200 m? telekhanyadot kell biztositani. Nem lakas
rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési
egységnek szamit.

(5) Az épitési dvezetben nem helyezheto el
a)  nyitott oldalu takarmanytarold épitmény,
b)  6nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb jarmiivek szamara.

(6) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.
(7) Az épitési dvezetben az Gijonnan kialakithatd legkisebb telekszélesség 14,0 m.

(8) A foépitménynek az utca feldli beépitési vonaltdl mért vetiileti hossza a 30 m-t nem
haladhatja meg.

(9) Az épitési dvezetben elhelyezhetd gépkocsi tarolo, haztartashoz kapcsolodo raktar (lomtar),
sajat sziikségletli kisallat-tartd épiilet legfeljebb 15 m? beépitett teriilettel, miihely. A
melléképitmény(ek) 0sszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a f6épitmény(ek) beépitett
teriiletét.

(10) A melléképitmények koziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem eld-, oldal, és
hatsokertben:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfiist6ld, jégverem, zoldségverem,

c¢)  allat ol, allatkifuto,

d)  tragyatarold, komposztalo,

e)  silo, dmlesztettanyag- és folyadéktarolo,

7 épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet,

g) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény.

15. Falusias lakoteriilet (Lf)

29. §

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb két oOndlld rendeltetési egységet magaba foglalo
lakoépiiletek, a mez6- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald,
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -

a) mez6- és erddgazdasidg, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c¢) legfeljebb 10 férdhellyel rendelkezd szallas jellegtl,

d)  igazgatasi, iroda,

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

/) kulturdlis, kozosségi szorakoztatd, vendéglato és
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2) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3)* Telkenként legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység alakithato ki. Nem lakas esetén minden
megkezdett 80 m? nettd épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egységnek szamit.

(4) A telek beépitésének feltétele 900 m>-nél kisebb telekteriilet esetén a teljes
kézmiivesitettség, egyébként a részleges kozmiivesitettség.

(5) Az épitési Gvezetben az ujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 16,0 m.

(6)° A féépitménynek az utca felSli beépitési vonaltél mért vetiileti hossza a 30 m-t nem
haladhatja meg.

16. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
30. §

(1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban lakd és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgél, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a)  igazgatasi, iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢)  ateriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e)  kulturdlis, kozdsségi szorakoztato,

f)  kézmiipari,

g)  sport €s

h)  parkol6haz és benne lizemanyagtoltd

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el

a)  termeld kertészeti épitmény,

b)  6nallo parkolo-teriilet €s garazs 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb jarmiivek szamara.
(4) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

(5) Az épitési dvezetben az ujonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

(6) Az épitési ovezetben — amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli — az eldkert
legkisebb mélysége 3,0 m.

(7) A telek oldalso telekhataran allo hatarfalat tiizfalként kell kialakitani.

4 A 29. § (3) bekezdése az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
onkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdesével megallapitott szoveg.
5 A 29. § (6) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 21/2022. (X. 19.)

onkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdése iktatta be.
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(8) A melléképitmények koziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem el6-, oldal, és
hatsokertben:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

c¢)  allat ol, allatkifuto,

d)  tragyatarold, komposztalo,

e)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

) épitménynek mindsiil6 antennatart6 szerkezet,

g) - épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény.

17. Intézmény teriilet (Vi)

31.§

(1) Az intézmény teriilet elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiligyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c¢)  kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d)  hitéleti és

e)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Gvezetben nem helyezheto el 6nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna dnstlynal
nehezebb jarmiivek szamara.

(4) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmuivesitettség.
(5) Az épitési Ovezetben az Gjonnan kialakithato legkisebb telekszélesség 14,0 m.

(6) Az épitési Gvezetben — amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli — az eldkert
legkisebb mélysége 3,0 m.

(7) A telek oldalso telekhataran all6 hatarfalat tizfalként kell kialakitani.

(8) A melléképitmények koziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem eld-, oldal, és
hatsokertben:

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  husfiistold, jégverem, zoldségverem,

¢)  allat ol, allatkifuto,

d)  tragyatarold, komposztalo,

e)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

¥/ épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,

g) - épiilettd] kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény.

18. Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

32.§
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(1) Az ipari gazdasagi teriilet olyan kornyezetre jelentds hatast gyakorld gazdasagi céla ipari
épitmények elhelyezésére szolgald teriilet, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhetok el.

(2) Az épitési dvezetben kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-, fert6zdveszélyes), blizos
vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A beépités feltétele az épitési Ovezet belteriileten fekvd részén a teljes, kiilteriileten a
részleges kozmiivesitettség.

(4) A Gip-1 jeli épitési 0vezetben— amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli — az
elokert legkisebb mélysége 10,0 m, ahol haromszintii ndvényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150
m?, 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m?) kell telepiteni.

(5) Az épitési Ovezetben az eldirt maximalis épiiletmagassag — technoldgiai indokoltsag
mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a miitargyaknal talléphetd (pl.: terménytarolo, keverd,
silo, kémény stb.), maximum 30 méterig.

(6) Az épitési Ovezetben lakas nem helyezheto el.
19. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge)
33.8§

(1) Az egyéb ipari gazdaséagi teriilet olyan gazdasagi c€li ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az épitési Gvezet elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi ¢és a telepiilésgazdalkodas
épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) A bee¢piteés feltétele az épitési Gvezet belteriileten fekvd részén a teljes, kiilteriileten a
részleges kozmiivesitettség.

(4) Az épitési Gvezetben — amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli — az eldkert
legkisebb mélysége 10,0 m, ahol haromszintii névényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1
db nagy lombkoronaji fa/150 m?) kell telepiteni.

(5) Az épitési ovezetben elhelyezhetd - a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

h) a 10.000 m? szintteriiletet meg nem haladé kereskedelmi és szolgéltatd, valamint
¢épiiletnek mindsiild kozlekedési

épiilet is.

(6) Az épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szamdra szolgéalo lakasok helyezhetdk el. Onallo lakéd rendeltetésii épiilet nem
helyezhetd el.

(7) Az épitési Ovezetben az eldirt maximalis épiiletmagassdg — technoldgiai indokoltsag

mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a miitargyaknal tulléphetd (pl.: terménytarolo, keverd,
silo, kémény stb.), maximum 30 méterig.
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(8)% A Ge-6, Ge-7, Ge-8, jelii épitési 6vezetekben és a Ge-1, Ge-5 jelii belteriileten elhelyezkedd

¢épitési dvezetekben

a) elsOsorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorldo gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek helyezhetdk el, valamint

b)  irodaépiilet, sportépitmény a forendeltetés kiegészito épitményeként helyezheto el,

c) 'igazgatasi és kozosségi szorakoztatd rendeltetésii épitmény kizardlag akkor helyezhetd
el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozé eldirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatdsagi eldirdsoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol
eredo sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az eldirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat, valamint

d)  Skereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi és épiiletnek mindsiild kozlekedési épitmény is
elhelyezhetd — az (5) bekezdés b) pontjatol eltéréen — szintteriiletre vonatkozd
méretmegkotés nélkiil.

(9)° A Ge-7 és Ge-8 jelii épitési Svezetekben — amennyiben a szabalyozasi terv masként nem
jeloli — az eldkert legkisebb mélysége 5,0 m.

20. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
34.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet elsésorban kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a)  igazgatasi, egy¢b irodaépiilet,

b)  sportépitmény,

c¢)  egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis és

d)  egyéb kozosségi szorakoztatd

épiilet is.

(3) Az épitési Ovezetben 0nallo lakd rendeltetésii €piilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald
lakas kialakithato.

(4) A beépités feltétele az épitési Ovezet belteriileten fekvd részén a teljes, kiilteriileten a
részleges kozmiivesitettség.

6 A 33. § (8) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
onkormanyzati rendelete 4. §-a iktatta be.

7 A 33. § (8) bekezdés c) pontja az Ebes Kdzség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 27/2022. (XII.
14.) 6nkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

8 A 33. § (8) bekezdés d) pontjat az Ebes Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 27/2022. (XII.
14.) 6nkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

9 A 33. § (9) bekezdését az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.)

onkormanyzati rendelete 4. §-a iktatta be.
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(5)'° A Gksz-5 épitési dvezetben — amennyiben a szabélyozasi terv méasként nem jeldli — az
elokert legkisebb mélysége 10,0 m, ahol haromszintii névényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150
m?, 1 db nagy lombkoron4ju fa/150 m?) kell telepiteni.

(6) A Gksz-3 és Gksz-4 épitési Ovezetben — amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli
— az eldkert legkisebb mélysége 5,0 m.

21. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet (Kmii)
35.§

(1) A kiilonleges mezdgazdasagi iizemi terlilet elsdsorban a kiilteriilleten mar meglévo
majorkdzpont (allattarto telepek) ill. mezdégazdasagi lizemek épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az ¢épitési dvezetben elhelyezhetd az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil igazgatasi, egyéb
irodaépiilet.

(3) Az épitési dvezetben 6nallo lakd rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo egy
rendeltetési egység lakds kialakithato.

(4) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmuivesitettség.

(5) Az ¢épitési Ovezetben az eldirt maximalis épliletmagassdg — technoldgiai indokoltsag
mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a miitargyaknal tulléphetd (pl.: terménytarolo, keverd,
silo, kémény stb.), maximum 15 méterig.

22. Kiilonleges kozlekedési teriilet (Kko)

36. §

(1) A kiilonleges kozlekedési teriilet a vasttallomas teriiletén kijelolt kdzlekedési teriilet sajatos
hasznalatanak szabalyozasa céljabol keriilt meghatarozasra.

(2) A teriileten a vasut és annak miikodéséhez kapcsolodo

a)  kozlekedési épitmeények,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

c¢)  igazgatasi éplilet,

d)  raktarozasi, karbantartési, és az aruszallitassal kapcsolatos szolgaltatasi épiilet, épitmény
és

e)  agazdasagi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo
lakas

helyezhetd el.

(3) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

(4) Az épitési Ovezetben az eldirt maximalis épiiletmagassag — technoldgiai indokoltsag
mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a mitargyaknal talléphetd (pl.: terménytarolo, keverd,
silo, kémény stb.), maximum 15 méterig.

10 A 34. § (5) bekezdése az Ebes Kozségi Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 21/2022. (X. 19.)
onkormanyzati rendelete 5. §-aval megallapitott szveg.
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23. Kiilonleges sportcélu teriilet (Ksp)
37.§

(1) A kiilonleges sportcélu terlilet elsdsorban a sport és rekredcios célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,

b)  egészségiigyi, kulturalis, kdzosségi szorakoztatd

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési Gvezetben a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

24, Kiilonleges mezégazdasagi tanyas teriilet (Kmt)
38.§

(1) A kiilonleges mezdgazdasagi tanyas teriiletbe a jellemzden tanyas jellegli mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak.

(2) Az épitési dvezetbe eso telkeken a ndvénytermesztés, allattenyésztés és a halaszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, és tarolas épitményei €s lakoépiiletek helyezhetok
el.

(3) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a legalabb hianyos kdzmiivesitettség.

25. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kid)
39.§

(1) A kiilonleges idegenforgalmi teriilet idegenforgalmi, bemutatd €és oktato- kidllitoterem,
szallashely szolgaltatd turisztikai létesitmények és iidiiléhazak elhelyezésére szolgal.
Kereskedelmi szolgaltato funkcid az idegenforgalmi funkcid kiegészitéseként helyezhetd el.

(2) Az épitési Ovezetben a beépités feltétele a legalabb részleges kozmiivesitettség.

26. Beépitésre nem szant dvezetek eléirasai
40. §

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetekre tagolodnak:
a) Kozlekedeési és kozmiiteriilet
aa) Gyorsforgalmi ut teriilete (Kou-1)
ab) Orszéagos fout tertilete (Kou-2)
ac) Orszagos mellékutak teriilete (K6u-3)
ad) Helyi gyljtéutak tertiilete (Kou-4)
ae) Kiszolgalo utak teriilete (Kou-5)
af) Gyalogos tér diszburkolattal (K6u-6)
ag) Maganutként is kialakithat6 kozlekedési teriilet (Kou-7)
ah) Onallo kerékparut teriilete (Kou-8)
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ai) Egyéb utak teriilete (K6u-9)

aj) Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok)
b)  Zoldteriilet (Z)
¢)  Erdoteriilet

ca) Védelmi erdd (Ev)

cb) Gazdasagi erdd (Eg)

cc) Kozjoléti erdd (Ek)
d)  Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)
e)  Vizgazdalkodasi teriilet (V)
/) Természetkozeli teriilet (Tk)
g) Kiilonleges temet6 teriilet (Ktem)

27. Kozlekedési és kozmiiteriilet
41. §

(1) A kozlekedés és a kozmi teriiletek koziil a Kou-1, Kou-2, Kou-3, Kou-4, Kou-5, Kou-6,
Kou-7, Kou-8, Kou-9 és Kok jelii 6vezetek az orszadgos és a helyi kozut, a kerékparat, a
gépjarmii varakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsuld
kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomoépontja, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a koziti, a kotottpalyas, a vizi és a 1égi kozlekedés,
a kozm és a hirkozlés épitményei, tovabba utcabutorok, koztargyak helyezhetok el, valamint
fasor (n6vényzet) elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Kou-1, Kou-2, Kou-3, Kou-4, Kou-5, Kou-6 és a Kok jelti 6vezetben elhelyezhetd - az
(1) bekezdésben foglaltakon kiviil - a kozlekedést kiszolgalo kozlekedési, kereskedelmi,
vendéglatd és igazgatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a telek legfeljebb 0,2 %-os
beépitésével és legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassaggal.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miiszaki kialakitasanal a kozforgalmu utakra
érvényes eldirasok szerint kell eljarni.

42. §
(1) Kbu-1: Gyorsforgalmi ut: (M35)

(2) Kou-2: Orszagos 1. rendil fout teriiletének(4. sz. font) szabalyozasi szélessége
a) ateljes kozigazgatasi teriileten: szabalyozasi terv szerinti érték,

b) Uy fout kiépitése esetén 40 méter,

c¢)  védotavolsaga: az Ut tengelyétdl szamitott 100-100 méter.

(3) Kou-3: Orszagos mellékutak teriiletének (4805 jeli; 48101 jelii; 48303 jelil) szabalyozasi
sz¢lessége

a)  aszabalyozasi terv szerinti érték,

b)  az 0t véddétavolsaga az ut tengelyétdl szamitott 50-50 méter.

(4) Kou-4: Helyi gyljtutak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti
érték. Uj gyiijtéut szabalyozasi szélessége 22 méter. A belteriileti gyiijtéutak: Fé utca, Hunyadi
utca — Alkotmany utca, Kossuth Lajos utca — Ady Endre utca, Gardonyi utca — Rézsa utca,
Vérvolgy utca — Diofa utca, F6 utca — Rakoczi utca, Jozsef Attila utca — Toth Arpad utca, Platan
sor, Zsong volgy utca (Mol ipartelepi ut).
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(5) Kou-5: Kiszolgald utak szabalyozasi szélessége a szabélyozasi terv szerinti érték. Uj
kiszolgal6 utak szabalyozasi szélessége 12 méter.

(6) Kou-6: Gyalogos tér diszburkolattal 6vezet szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv
szerinti érték. A teriiletet minimum 20%-os zdldfeliilettel kell kialakitani.

(7) Kou-7: Maganutként is kialakithato kozlekedési teriilet szabalyozasa a szabalyozasi terv
szerinti érték (12 méter). Csak kozforgalom eldl el nem zart maganutként alakithato ki. Az
Ovezetben a 42. § (1) bekezdésében foglaltakon tul épiiletet elhelyezni nem lehet.

(8) K6u-8: Onalld kerékparut teriiletének szabalyozasi szélessége a szabélyozasi terv szerinti
érték. Az Ovezetben elhelyezhetd a 42. § (1) bekezdésében foglaltakon til a kozlekedést
kiszolgald kozlekedési épiilet is.

(9) Kou-9: Egyéb utak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték,
illetve a kialakult. Az 6vezetben a 42. § (1) bekezdésében foglaltakon thl épiiletet elhelyezni
nem lehet.

(10) Kok: Kotottpalyas kozlekedési teriilet (100. sz. vasutvonal) szabalyozasa:

a)  jogi hatarvonal, illetve a szabalyozasi terv szerinti érték,

b)  védotavolsaga a vasut tengelytdl szamitott 100-100 méter széles tertilet,

c¢)  az Ovezetben elhelyezhetdk: a vasutak és azok miikodéséhez kapcsolodd kozlekedési
épitmények és irodak, a kozlekedoket kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato
¢épiiletek, zaj- és rezgésvédelmi miitdrgyak valamint a személyzet szdmara szolgdlo
szocialis épiiletek, illetve szolgalati lakas,

d) az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt vasuti kozlekedési teriilet legfeljebb a
telekteriilet 10%-a lehet.

(11) Az utak kiépitése soran (a legalabb 12 méter szélességii it esetén) mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni €s fenntartani; kivéve ahol az a kozlekedés
biztonsagat veszélyeztetné, illetdleg ha a ndvényzet kihelyezését miiszaki adottsdgok nem
teszik lehetové. A novénytelepitésre termOhely-idegen invazios novényfajok nem hasznalhatok.

28. Zoldteriilet (Z)
43.§

(1) A zoldteriilet allanddéan ndvényzettel fedett kozteriilet (kozkert), amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.

(3) A zoldtertiileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitmény és
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A zoldtertilet telkén épiilet legfeljebb 7,50 m homlokzatmagassaggal helyezhetd el.

(5) A zoldteriilet legkisebb zoldfeliileti aranya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke kozkert esetében
a) amegengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
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b)  alegkisebb zoldfeliilet: 75%.

29. Erddteriilet
44. §
(1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdo¢ teriiletfelhasznalasi célja szerint:
a)  védelmi (Ev),

b)  gazdasagi (Eg),

c¢)  kozjoléti (Ek)

lehet.

(3) A védelmi erdében - az erdei kilato, a magasles kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4) Az erdotertilet telkén

a)  gazdasagi rendeltetésii erddteriileten 100.000 m? telekteriilet felett legfeljebb 0,5%- os
beépitettseggel,

b)  kozjoléti rendeltetésii erdéteriileten 20.000 m? telekteriilet felett legfeljebb 5%-o0s
beépitettséggel

az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(5) Az Gjonnan elhelyezhet6 épitmények épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(6) Az Ev-1 jelti 6vezet magasabb rendii jogszabalyi eldiras miatt keriilt szabalyozasra. Az
Ovezet altal érintett teriiletet a véderdd funkciotdl eltéréen, mas célra hasznalni nem lehet.

30. Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M)
45. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
¢és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(2) Az 6vezetben rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési 4g esetén a telken épiilet nem helyezhetd
el.

(3) Az Mé-1 jelii 6vezetben legfeljebb 5%-0s beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgalo
egy gazdasagi épiilet s terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el

a)  sz016, gyiimdlesds és kert milvelési g esetén a 10.000 m>-t telekteriilet felett,

b)  egyéb miivelési ag esetén 20.000 m>telekteriilet felett.

(4) Az Ma-2 jelit 6vezetben 1500 m? telekteriilet felett legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel
els6sorban a tarolds céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhetd el.

(5) A mezbgazdasagi teriileten lakdépiilet sz616, gyiimdlesos és kert miivelési ag esetén 3000
m?, egyéb miivelési ag esetén 6.000 m? telekteriilet felett helyezhetd el tigy, hogy az a
megengedett beépitettség felét és a 300 m?szintteriiletet nem haladhatja meg. A kiilénallo

lakodépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
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(6) A mezdgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithatod ki. A
birtoktest esetében 10%-0s beépithetéség a birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a
10.000 m>-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznalatdra nincs
korlatozd hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkézpont
beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra kertilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet.
A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg.

(7) A birtokkozpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon til a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolodo szallas jellegi épiilet, vendéglato épiilet elhelyezhetd.

31. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
46. §
(1) A vizgazdalkodéssal Osszefiiggd teriiletek:
a)  az allo- és folydvizek, kdzcéla nyilt csatornak medre és parti savja (V-1),
b) a vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmiikutak, viztdrozok, és

egyéb vizmiivek teriilete tartozik. (V-2)

(2) A V-1 jelii 6vezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint
lehet.

(3) A V-2 jelii 6vezetben a vizgazdalkodassal kapcsolatos kozmiiépitmények, igazgatasi,
szocialis, gépjarmitarolé és szereld épiiletek, vizmivet kiszolgald 1étesitmények helyezhetok.

32. Természetkozeli teriilet (Tk)
47. §
(1) A természetkozeli teriiletek:
a)  mocsar,
b)  néadas,

c¢)  sziklas teriilet.

(2) A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

33. Kiilonleges temeto teriilet (Ktem)
48. §
(1) A kiilonleges temetd teriiletbe a telepiilésen miikodo temetd teriilete tartozik.

(2) Az dvezetben a minimum 5000m>-es telek szabadonalld beépitési moddal, legfeljebb 5%-
ig beépithetd, legalabb 70% zoldfeliileti fedettség mellett, maximum 7,5m épiiletmagassaggal.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd

a)  ravatalozd, temetdkapolna, urnafal,

b)  sirbolt és siremlék, disz- és szorokut,

c¢)  iroda, iizemeltetési és szocialis épiilet és

d)  atemeto ellatasahoz sziikséges gazdasagi tevékenység céljat szolgald épiilet.
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(4) Az ovezet ellatasahoz sziikséges parkolo teriiletet kozteriileten is el lehet helyezni.

1l Fejezet
Zaro rendelkezesek

34. Hatalybalépés
49. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba, ¢és rendelkezéseit az ezt kdvetden
indult eljarasokban kell alkalmazni.

35. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
50. §

Hatalyat veszti az Ebes helyi €pitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szo16 1/2009. (1.29.)
Or. szamu rendelet.
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Epitési ovezetek eléirasai

1. melléklet'!

A B C | D | E F
1 Az épitési telek
2 Ovezeti jele beépitési modja* legnagyobb kialakithato legkisebb Megengedett
beépitettsége (%) | legkisebb teriilete| zoldfeliilete (%) |legnagyobb
(m2) épiiletmagassaga
(m)
3 Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
4 Lk-1 (¢} 40 450 35 4,5
5 Lk-2 Sz 40 450 35 4,5
6 Lk-3 Sz 30 600 45 4,5
7 Lk-4 Sz 30 450 45 4,5
8 Lk-5 (¢} 40 450 35 5,0
9 Lk-6 V4 40 450 35 5,0
10 Lk-7 4 40 200 35 4,5
11 Kertvérosias lakoteriilet (Lke)
12 Lke-1 Sz 30 600 50 4,5
13 Lke-2 (6} 30 450 50 4,5
14 Lke-3 (¢} 30 900 50 4,5
15 Lke-4 (6} 30 600 50 4,5
16 Lke-6 I 30 450 50 4,5
17 Lke-7 (6} 30 600 50 4,5
18 Falusias lakotertilet (Lf)
19 Lf-1 (6} 30 900 45 4,5
20 Lf-2 Sz 30 900 45 4,5
21 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
22 Vt-1 V4 50 450 25 7,5
23 Vt-2 V4 50 200 25 7,5
24 Vt-3 (¢} 50 450 25 5,0
25 Intézményi vegyes teriilet (Vi)
26 Vi-1 SZ 40 5000 a be nem épitett 10,0
27 Vi-2 sz 40 600 terilet 50%-2 7.5
28 Vi-3 V4 50 900 10,0
29 Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
30 Gip-1 Sz 30 2500 45 12,5
31 Gip-2 K 30 500 45 4,5
32 Egy¢b ipari gazdasagi teriilet (Ge)
33 Ge-1 Sz 50 5000 25 10,0
34 Ge-2 Sz 20 1500 55 5,0
35 Ge-3 Sz 40 5000 35 10,0
36 Ge-4 Sz 50 1000 25 15,0
37 Ge-5 Sz 50 5000 25 15,0
38 Ge-6 Sz 50 1500 25 10,0
39 Ge-7 Sz 50 1500 25 7,5
40 Ge-8 Sz 50 900 25 7,5
41 Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

11

Az 1. melléklet az Ebes K6zségi Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 21/2022. (X. 19.) Snkorményzati
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42 Gksz-3 SZ 50 1500 25 7,5
43 Gksz-4 SZ 50 900 25 7,5
44 Gksz-5 SZ 60 5000 20 15,0
45 Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmii)

46 Kmii-1 SZ 40 1500 40 10,0
47 Kmii-2 SZ 30 2500 45 7,5
48 Kmii-3 SZ 30 900 45 7,5
49 Kiilonleges kozlekedési teriilet (Kko)

50 Kko-1 | K | 40 | 1s00 | 40 | 12,5
51 Kiilonleges sportcéli teriilet (Ksp)

52 Ksp-1 | sz | 15 | 5000 | 60 | 7,5
53 Kiilonleges mezégazdasagi tanyas tertilet (Kmt)

54 Kmt-1 | sz | 30 | 1500 | 45 | 45
55 Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kid)

56 Kid-1 | sz | 40 | 2500 | 40 | 7,5

* Beépitési modok roviditései: O — oldalhataron allo, SZ — szabadonalld, Z — zartsoru, I — ikres,
K — kialakult
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2. melléklet
HESZ 2 melleklet SZ-1 Ebes kiilteriilet szabalyozas.pdf
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3. melléklet'?
HESZ 3 melleklet SZ-2 Ebes beltertiilet szabalyozas 20221020.pdf

12 A 3. melléklet az Ebes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 21/2022. (X. 19.) énkormanyzati
rendelete 6. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A modositasi teriletekre korabban elkészitett kornyezetalakitasi munkarészeket
modositani, kiegésziteni nem valik szikségessé. Az (j beépitésre szant teriiletek a
megsz(ind kozlekedési terlletek altal kerilnek kijelolésre. Az Alkotmany utca
folytatasakent kialakult nyomvonall kozlekedési terlilet mentén zoldfelllet kialakitasa
tervezett az onkormanyzat részérdl. Az Uj beépitésre szant terliletek minimalis zoldfelliletei
legtobbszor meghaladjak a kozlekedési teriileteken biztositani szikséges zoldfelileti
rendszert. A gazdasagi teriiletek zoldfellleti elGirasainak valé megfelelést sziikséges
biztositani, és azok kialakitasat, fenntartasat a beépitést kovetden is javasolt ellendrizni.

Az Ebes Ipari park teriiletén tortént valtozasok miatt, a Zsong-volgy vizfolyason meglévd
atereszek korszer(sitése miatt, az vasiti ateresz atépitése miatt, é&s nem utolso sorban a
vizek visszatartasi igényeinek megnovekedése miatt a teljes Zsong-volgy vizhaztartasat
jra kellett vizsgalni. Jelenleg a Zsong-volgy levezetd vizfolyasnak nincs lizemeltetési
engedélye, igy a léteslild csapadékviz elvezetések, melyeknek a befogaddja a Zsong-volgy
lenne, nem kaphatnak létesitési engedélyt befogadd jogi megléte hianyaban. A
vizelvezetési rendszer megjelenitése a teleplilésrendezési eszkozokben parhuzamosan
folyik a Zsong-volgy allapotfelmérésével, és vizjogi engedélyeztetésével, melyre az
onkormanyzat Lovas Péter viziépitmény tervezot (VZ-TEL-TER-VKG-09-0294) bizta meg.
A csapadékviz szakszer(i elvezetése az ipari parkban létesiteni kivant épitmények
megvalositasahoz elengedhetetlen, mivel a telepiilés épitési szabalyzata a belterileti

teriileteket érintéen az épitési dvezetek teljes kozmivesitettségét iranyozza eld.

Lehet8ség szerint az elékerti szabalyozasban megjelend haromszintli névényallomanyok
kialakitasat helyben &shonos novényzettel kell megvaldsitani. A gazdasagi terlletek

maganittal valo feltarasa tovabbra is biztositott marad, de a szlikségtelen szabalyozasok

85



torlése indokolt, ezzel biztositva egyrészt a terliletek hasznosithatdsagat az idetelepilni
kivano vallalkozasok részére, masrészt az onkormanyzat kisajatitasi kotelezettségét is
megszunteti olyan esetekben ahol az nem indokolt, sziikségtelen. Az (j beépitésre szant
terliletek a magasabb rend(i jogszabalyokban meghatarozott szabalyoknak megfelelnek. A
tervezett teriiletfelhasznalasok illeszkednek a meglévd teriletfelhasznalasokhoz, ezaltal a
telepiilés terlleti mérlege kis mértékben valtozik. A tervezett szabalyozas altal a
modositasok nem jarnak olyan hatassal, melyek karosak vagy zavardak lennének. Az
orszagos szabalyoktol megengeddbb szabalyozas nem tervezett, a jelenleginél

kedvezd&tlenebb allapot kialakulasa a modositast kovetden, annak hatasaként nem varhato.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A tervezett modositasok koziil az 1., 2. és 3. modositasi pontok jarnak telepllésszerkezeti
terv valtozasaval. Az 1. mddositasi pont szerint a megsz(in6 kozdti kozlekedési terlletek
egyéb  ipari  gazdasagi  terlilet terlletfelhasznalasba illetve  zoldterilet
terlletfelhasznalasba kerilnek. A tervezési teriileten belil vizgazdalkodasi terilet is
kijelolésre kerlil, mely az egyéb ipari gazdasagi terliletek rovasara torténik (3. modositasi
pont). A 2. modositasi pontban a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek és a
kiilonleges sportcéll teriiletek kozott torténik atsorolas, igy itt a kilonleges terlletek
novekedése és a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek csokkenése varhato.

Az (j beépitésre szant terllet kijelolésével a kozség beépitésre szant és beépitésre nem
szant terlleteinek aranya is valtozik. Az (j beépitésre szant teriletek kijelolése soran
funkcionalis valtozas is bekovetkezik. A kozlti kozlekedési teriletek csokkenésével
felszabadulé teriiletek az épitési telkek beépithetd és be nem épithetd részévé valnak.
Ugyanakkor a zoldfellleti arany is novekedni fog a tervezeési terileten beliil.

A 4. mddositasi pont telepiilésszerkezeti valtozast nem general.

Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolése soran terméfold érintettsége nem all fenn, az

Orszagos Erdéallomany Adattaraban meghatarozott izemtervezett erd6 nem érintett.
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Uj beépitésre szant teriilet kijeldlését a magasabb rendii jogszabalyi elSirasoknak

megfelelden készitették eld.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
A tervezési terlleteken belll Uj beépitésre szant terlletek kijelolése is tervezett. A
tobbséglik kozati kozlekedési terlletbdl (Kou) cca. 2,7413 ha-os teriiletrész elfoglalasat

iranyozza eld. A tervezett modositasok az alabbiak szerint oszlanak meg;

Modositas tipusa Terilet (ha)
Uj beépitésre szant terdilet kijeldlése 2,7413
Uj beépitésre nem szant teriilet kijeldlése 0,9695
Beépitésre szant terliletek kozt torténd valtozas 0,0925
Beépitésre nem szant terliletek kozt torténd mddositas 0,1981

A beépitésre szant terlletek aranya a kozigazgatasi terlileten belll kis mértékben

novekszik, mely a kozség méretéhez képest jelentéktelen mértékd. (8,8065%->8,8294%).

87



27. abra Uj beépitésre szant teriiletek

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre nem szant terlletek kozul a valtozasok az 1, 3 tervezési terlletet érintik.
Egyrészt a biologiai aktivitasérték szinten tartasa, masrészt az OTrT altal elirt 5%-os
zoldterllet/erd6terllet kijelolési kényszer, harmadrészt a vizelvezetési rendszer
kialakitasa érdekében a tervezett fejlesztés és a rendezési eszkozok kozti dsszhang
megteremtése miatt kerlil moédositasra a kozség beépitésre nem szant terlleteinek
rendszere. A megsz(ind kozlekedési teriiletek altal keletkez0 j beépitésre szant teriiletek

mentén zoldterllet kerll kijeldlésre a magasabb rend(i jogszabalyok altal el&irt (j
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beépitésre szant terlletekkel kapcsolatban megfogalmazott 5%-nyi zoldterilet kijeldlést a
terv tobbszordsen teljesiti. Osszességében a modositasokat megvizsgalva a beépitésre

nem szant teriiletek kismérték{ csokkenésével kell szamolni. (91,1935%->91,1706%)

SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
A telepllésszerkezetet meghatarozé6 nyomvonalas és tagold elemek a terveken
szerepelnek. A jelen médositas soran azokban valtozas nem kovetkezik be. A magasabb

rend(i jogszabalyok altal meghatarozott védétavolsagok a terveken szintén szerepelnek.

VEDELMI ES KORLATOZO0 ELEMEK

A védotavolsagok feltlintetésre kerlilnek a terveken, melyeket mar tartalmazott a
szerkezeti és szabalyozasi tervlap. A kdrnyezet- és természetvédelmi érintettségeket, a taji
és orokségvédelmi elemeket a hatalyos terv tartalmazza, igy azokban valtozas nem
torténik. A legfrissebb adatok letdltésre keriiltek az E-TER feliiletérdl, igy a kapott adatok
feltlintetésre keriiltek a tervlapokon. A modositasi terliletek kozll tobb is érint régészeti
lelohelyeket, melyeken érvényes orszagos szabalyok betartasa minden esetben kotelezd,
igy beruhazasok megvalositasa esetén a beruhazdnak a vonatkozé jogszabalyokban

meghatarozottak szerint kell eljarnia.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES 0SSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szalé 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a terlletrendezeési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én |épett hatalyba. A
Hajdi-Bihar Megye Terliletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald
osszhangba hozatala 2020 janiusaban megtortént. A hatalyos telepulésrendezési

eszkozok mar az Gjonnan elfogadott Hajdi-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének
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3/2020. (VI.29.) onkormanyzati rendeletével jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A
kovetkez&kben a teriiletrendezési tervekben meghatarozott teriletfelhasznalasi
kategoriak, az orszagos és térségi ovezetek, valamint az orszagos jelentdségli miiszaki
infrastruktdra halézatok Ebesre vonatkoz6 elGirasait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet
és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az
Orszag Terliletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag

egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozo

szabalyokat.

Energetikai halczatok és egyedi épitmenyek

——— AQQ kV-os atviteli haldzati tivvezeték (tervezett)

Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
telepiilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepllésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellaté vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben valo alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erddgazdalkodasi, mez0gazdasagi,
vizgazdalkodasi, és teleplilési térséeg.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-

halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az
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Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijelolni, -
a megyei terliletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategoriakon
beliil a 11. § elGirasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi terlletfelhasznalasi
kategoriak a telepllésen a kovetkezdk:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mezbgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepllési térség.

.1

Al

]
]

]
1

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
I Erd6gazdalkodasi térség
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség
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A tervezeési teriiletek kozil az 1-3. tervezési terlilet teljes egészében telepiilési térségben,
mig a 4. tervezési terlilet teleplilési, mez&gazdasagi és vizgazdalkodasi térséget is érint,
azonban a konkrét modositas a telepllési térségen belll torténik. Orszagos és térségi
infrastruktlra elemek kozll a 4. sz. tervezési terlilet meglévd foldgazelosztoé halad
keresztiil, melyet a tervek feltlintetnek. A 4. sz. tervezési teriilet a 4. sz. féGtvonalhoz kozel

helyezkedik el. A foGtvonal véd6tavolsaga a tervezési terlletet érinti, melyet a hatalyos

tervek feltlintetnek.
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Orszagos dvezetek ismertetése

okologiai  halézat  magteriletének

Ovezete igen E-TER adatszolgaltatas szerint
igen (4.

okologiai halézat okologiai folyoso tervezési

ovezete terilet) E-TER adatszolgaltatas szerint

okologiai halézat pufferteriletének
Ovezete

E-TER adatszolgaltatas szerint
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igen (4.
kivaldo termdhelyi adottsagl szantok tervezesi
Ovezete igen terilet) nem E-TER adatszolgaltatas szerint
igen (4.
jo  termOhelyi adottsagi  szantok tervezeési
Ovezete igen terilet) nem E-TER adatszolgaltatas szerint
E-TER adatszolgaltatas és az
Orszagos Erd6allomany
Adattaranak 2021 évi adatai
erd6k dvezete igen nem nem szerint
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erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete E-TER adatszolgaltatas szerint

tajképvédelmi terlilet Ovezete E-TER adatszolgaltatas szerint

vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terllet dvezete

E-TER adatszolgaltatas szerint
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vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

nagyvizi meder Ovezete

E-TER adatszolgaltatas szerint

\/TT-tarozok ovezete

E-TER adatszolgaltatas szerint

E-TER adatszolgaltatas szerint

96




honvédelmi és katonai céld terllet ﬁ
Ovezete nem nem nem E-TER adatszolgaltatas szerint :
A tervezési terlletek és a konkrét modositasok érintettsége a korabbi fejezetben mar ismertetésre kerliltek. A kivalo termdhelyi adottsagl szantdk-, a jo termdhelyi adottsagl szantok- és az orszagos okologiai

g Y

halozat 6kologiai folyosd dvezete a 4. tervezeési terlletet érinti, azonban a konkrét madositas nem érinti az dvezeteket, rajuk a tervezett madositasnak nincs hatasa.
A tervezett modositasok a magasabb rend(i jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen késziiltek, a jogszabalyokban meghatarozott elGirasok érvényre juttatasa megtortént, igy azok nem ellentétesek a térségi
terliletfelhasznalasokra és dvezetekre eldirtakkal.

Megyei ovezetek ismertetése

Ebes kozség

Megyei ovezetek .. )
erintettsege

Tervezeési teriletek érintettsége A konkrét modositasok érintettsége Lehatarolas Térképi megjelenités

E-TER

adatszolgaltatas és az
asvanyi MBFSZ  honlapjarél
nyersanyagvagyon A tervezesi terllet szénhidrogén banyatelket | elérhetd  legfrissebb
terllet dvezete igen 2. és a 4. tervezési teriilet érintett | érintenek, meglév6 CH-kutak és annak érintettsége nem all fenn. | adatok alapjan
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rendszeresen
belvizjarta terllet
ovezete

tanyas teriletek
Ovezete

foldtani veszélyforras
ovezete

igen (a 4. tervezési terllet)
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E-TER
adatszolgaltatas és az
MTrT alapjan

MTrT alapjan

E-TER és az MTrT
alapjan




varoskornyéki
telepiilésegyiittesek
ovezete

igen — Hajdlszoboszl6 Nadudvari varoskornyéki telepiilésegylitteshez tartozik Ebes MTrT alapjan

Ml

“"‘J-i LI (L
I I

MTrT és a Budapest
Fovaros
Kormanyhivatala
gyogytényezok
adatbazisa alapjan

gyogytényezokkel
rendelkezd telepiilések
ovezete

klimavaltozassal
fokozottan érintett
térség dvezete igen - A telepilés teljes terllete er6sen aszalyos. MTrT alapjan
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csillagos égbolt park
Ovezete

MTrT alapjan

Az asvanyi nyersanyag-vagyon Ovezetére az MvM rendelet 8. §-a hataroz meg el6irasokat az alabbiak szerint:
.8. 8§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepllésrendezési eszk6zokben csak olyan teriletfelhasznalasi egység, épitési Gvezet vagy ovezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését

nem lehetetleniti el.”

A telepiilésrendezési eszkozok Ebesen tartalmazzak és kijelolik a kozséget érint két szénhidrogén banyatelek teriiletét. Azokon beliil pedig a meglévd és lezart CH-kutakat és azok véddtavolsagait is. A

modositasok kovetkeztében a terlletfelhasznalasvaltozasok és szabalyozasi modositasok kdvetkeztében nem lehetetlenedik el a kitermelés, ezért a modositasok sszhangban vannak a miniszteri rendeletben

foglaltakkal.
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Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktira halézatot a
megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak.
Részletes bemutatasuk a hatalyos telepllésszerkezeti terv 1. mellékletében - a

telepiilésszerkezeti terv leirasaban — szerepel.

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A teriletfelhasznalasi rendszerben bekovetkezett valtozasok a telepllésfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott jovéképpel és célokkal 6sszhangban vannak, a valtozasok

azoknak megfelelGen keriiltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott teriletfelhasznalasok modositasat
a korabban leirtak mutatjak be. A terlletek kimutatasat az alabbi tablazat és a
dokumentéaci6 alatamaszto V-1 jelli tervlap tartalmazza. Terlletfelhasznalasi valtozassal

0sszesen 4,001 ha terllet érintett.

Ssz. Terlletfelhaszndlas hatalyos Terlletfelhasznalas tervezett Terllet (ha)

1. Kozuti kozlekedési tertlet (Kou) Egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) 2,123
2. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou) Zoldterulet (2) 0,180
3. Egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) Zoldtertlet (2) 0,013
4. Egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) Zoldtertlet (2) 0,134
5. Kozuti kozlekedési tertlet (Kou) Zoldteriilet (2) 0,018
6. Egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) Zoldtertlet (2) 0,069
7. Egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) Vizgazdalkodasi terilet (V) 0,288
8. Kozuti kozlekedési tertlet (Kou) Egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) 0,618
9. Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge) K6zuti kdzlekedési teriilet (Kéu) 0,016
10. Egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge) Vizgazdalkodasi teriilet (V) 0,450
11 L(:rr;zlfce((é?;:;’ szolgaltato gazdasagi Kilonleges sportcéld terilet (Ksp) 0,092
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28. abra Terliletfelhasznalas valtozasok az 1., 3. tervezési terlileten
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29. abra Terlletfelhasznalasi valtozasok a 2. tervezési teriileten

SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Jelen modositasi terlletek vizsgalataval kapcsolatban megallapithatd, hogy a tertiletekre
mar elkészitett tajrendezési szakagi alatamaszto vizsgalatot nem sziikséges maodositani,
kiegésziteni. A kiilteriileten tortén6 maodositas soran az érintett terilet el6kertben torténd
haromszintes novényallomany eldirasa javasolt, mely megfelelé takarast biztosit a
terlleten tervezett fejlesztések megvaldsulasa esetén is. A belteriileti mddositasok a

tajképben jelentds valtozast nem okoznak, a terveken szerepld utak megsziintetése nem
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jar telepiilées- illetve tajképi valtozassal. A tervezett zoldteriiletek fenntartasa
onkormanyzati feladat lesz, akarcsak a vizelvezet6 rendszer karbantartasa, ezaltal
biztositott a terliletek kezelése. A belteriileten tervszinten kijeldlésre keriilé Gj beépitésre
szant terlletek minimalis zoldfellleti fedettsége meghaladja a jelenlegi allapot szerinti
zoldfeliileti fedettséget, ezaltal a teleptilés biologiai aktivitasértéke a jelenlegi allapottol
kedvezébb lesz, még a zoldteriileti kijelolést nem szamolva is. A modositasok a
terlletfelhasznalasi egységekkel osszhangban tervezettek, a telepllésszerkezetbe jol

beilleszthetdk. A tervezett fejlesztések a tajképben jelentds hatast nem okoznak.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A kialakulasra ker(il6 épitési ovezetek és ovezetek zoldfellleti rendszerét a beépitések
megkezdése el6tt javasolt kialakitani. A zoldterlleteket és az épitési dvezekben el&irt
tobbszintes novénvyallomanyokat lehetéség szerint helyben &shonos 06rokzold

novényallomanyok alkalmazasaval sziikséges kialakitani.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A kozlekedési teriiletek megsziintetése illetve a meglévé nyomvonalhoz jobban illeszkedd
kijelolése dnmagaban nem valtoztatja meg a kozlekedési teriiletek hasznalatat. A tervek
szerint mar tobb évtizede kijelolt kozlekedési tertilet nem valosult meg, mely igy a kialakult
kozlekedésirendszer hasznalataval képes biztositani a kozlekedési teriileteket. A gazdasagi
terliletek feldarabolasa nem célja az onkormanyzatnak, mivel egybefiiggd nagyobb
parcellas épitési telkekre van sziikség az elmult évek beruhazdi tapasztalatai szerint.

Az Ady Endre utca folytatasaként az egykori MOL telep felé vezetd Gt gydjtodtként
kijelolése szlikséges, mivel a terveken megsziintetésre keriilé kozlekedési teriiletszakasz
is gy(jtodtként szerkezeti kapcsolatot teremtett volna a Zsong volgy utca felé — ezaltal a 4.
sz.foat felé. A modositas két tervezett csomopontot is érint, melyeka modositast kovetéen
is szintbeniek maradnak. A Zsong volgy utcai kdrforgalmi csomopont helyett jelz6tablas 4

agl csomoépont tervezett, melynek harom aga meglévé kozlekedési terllet a kialakult
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allapot szerinti. Az Ady Endre utca folytatasanal Iév6 csomopont 4 agl csomopontbdl 3 &gl
T csomopontra alakul a terv szerint. A kozlekedési terlletek a kiszolgald Gt esetén
iparterileti Gtként 16 méter szélességben szabalyozott, mig az Ady Endre utca folytatasa
22 méteres szabalyozasi szélességli gyijtdatként keriilt megtervezésre. Az OTEK 26.§-

aban meghatarozott méreteket tehat mindkét kozlekedési tertlet eléri.

Kozati kapcsolatok

Ebes telepilésszerkezete és a térség legfontosabb kdzlekedési haldzati elemei a kozség
athaladoé 4 sz. foat (E573), a kdzségen athaladé vasitvonal, és az M35 (E79) gyorsforgalmi
ut, melyek az Ebes korli térséggel jo kapcsolatot biztositanak.

A vizsgalati teriiletek a telepiilés belteriiletének Debrecen felé esd, keleti részén talalhatdk,
ami az ipari-gazdasagi terlleti hasznositasnak kedvezo felételt jelent. A tervezett gy(ijtdat
belteriilet keleti hataran halad majd, kdzvetleniil kapcsolédva a &4 sz. féGthoz. Igy a
gazdasagi terlletek forgalma nem az dnkormanyzati lakdutakon, hanem az egyébként is
forgalmas allami fé(ton és az ahhoz kapcsol6dé gydjtédton jelenik majd meg.

A tervezett gy(ijt6at modositott vonalvezetésében a min. 50m korivsugar biztositott, amely
a 40 km/06 tervezesi sebességnek felel meg. A tervezett kiszolgald utak vonalvezetésében
szintén biztositott az 50,0m-es korivsugar. A kozlekedési teriileteken a szlkséges
kozmivek és azok kapcsolodo alépitményei, a vizelvezetd arkok és zoldsavok helye is
biztosithato az Gtburkolaton és a gyalogos és a gy(ijtotton a kerékparos fellletek mellett.
Kozlekedési csomdpontok

Az {j gy(ijtéathoz kapcsolodnak a kornyezo teriileteket feltaro kiszolgald uta, melyekhez G
csomopontokat kell létesiteni. Az (j csomopontok kialakitasa az iparterilet felol a
gy(jtéathoz szintbeni csomoponttal kapcsolédnak, mely forgalma alapjan a késébbiekben
akar jarmiosztalyozokkal is bdvithetdk. A bdvitésre lehetOséget ad a szabalyozasi
szélesség. Az utak kialakitasakor a csomopontok kapacitasvizsgalatat el kell végezni.

Kdzosségi kozlekedés
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A varoson beliili utasforgalmat a VOLANBUSZ Zrt. helykézi jaratai az orszagos kozutak
szakaszai mentén bonyolitjak le. A teriilet fejlesztését kovetden megvizsgalandd, hogy a
munkavallalok szama indokolja-e a kozosségi kozlekedési megallok létesitését a
fejlesztendd gazdasagi teriileteknél. Ebes vasttallomasan személyforgalom is megjelenik.
Kotottpalyas kozlekedés

A vizsgalt terlletet déli iranybdl hatarolja a 100 sz. Szolnok-Debrecen-Nyiregyhaza-
Zahony vasutvonal, melynek iparvagany leagazasa is vezet a gazdasagi terliletek felé.
Ennek hasznositasa a jovoben indokoltta valhat.

Kerékparos kozlekedés

Ebes-Hajdlszoboszlo kozott kiépitett kerékparit talalhato. A tervezett gydjtoat mentén
javasolt a kerékparos Gt kialakitasa, kapcsolédva a meglévd kerékparithoz. igy biztosithaté
a tertleten a hivatasforgalmi kerékparos kozlekedés biztositasa is.

Gyalogos kozlekedés

A teriileten az Gtburkolattal egyidében javasolt a gyalogos feliiletek kialakitasa is.

Parkolas

A vizsgalt teriileteken, telken beliil kell megoldani az OTEK szerinti gépjarmi elhelyezést.
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K6zMUVESITESI JAVASLATOK

Jelen modositasi terlletek vizsgalataval kapcsolatban megallapithatd, hogy a teriiletekre
mar elkészitett kozmivesitési alatamasztd vizsgalatot nem sziikséges modositani. Az
iparterlilet csapadékvizelvezetési rendszerének meglévé elemeinek kijelolése és a
fenntartasi sav illetve arokrendszer telekalakitasi eljarasahoz sziikséges modositasok a
kialakult allapottal vannak osszhangban, ugyanakkor a gazdasagi terliletek teljes
kozmUvesitettségének kialakitasahoz hozzajarulnak. A csapadékviz elvezetési rendszerre
a vizjogi engedélyeztetés folyamata elkezd6dott, melyben a szakagi tervezok joéval bévebb
vizsgalatot és javaslatot allitanak fel. Jelen dokumentaciéban megismétlésiik sziikségtelen,
mert az engedélyeztetés nem a teleplilésrendezési eszkozok madositasaval torténik.

Az Ipari Park terilete Ebes keleti részén helyezkedik el. Az ipari park rendelkezik betelepiilt
ipari ingatlanokkal és még értékesitésre vard ingatlanokkal is. Az ipari Iétesitmények
némelyike kiengedi a csapadékot a Zsong-volgy CS-0-0 jeldlésl fels6 szakaszaba.
Némelyik ipar viszont tarozza, és tengelyen szallitja el a csapadékot. Korabbi metodikanak
megfelel6en, azok az ipari létesitmények, melyek kivezetik a csapadékot a CS-0-0 jeld
csatornaba, nem alkalmaznak tarozast, és vizjogi izemeltetési engedéllyel rendelkeznek a
csapadékelvezetésre vonatkozdan. CS-0-0 jeldlés( ipari parki csatorna, a 284/12/2014.
iktatoszam( vizjogi lzemeltetési engedély alapjan lzemel. A csatorna a jelen tervben
szerepld Zsong-volgy végszakaszat képezi, a Budapest-Zahony 100. sz. vasGtvonaltol
északra, az Ebesi Ipari Park teriletén, az Ipartelepi bekoto Gttol (volt MOL Bazis telepi
bekotd Gt) nyugatra.

A tervezett telepllésrendezési modositasok a befolyasoljak a jelenlegi ellatast. A sziikséges

kozmdivek kiépitése az egyes épitési telkeken a beruhazok feladata.

112



HIiRKOZLESI JAVASLATOK
A teleplilésrendezési terv jelen modositasaban nem érintett hirkozlési létesitmény. A
hatalyos tervek alatamaszté munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a

tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepllésrendezési eszkozok készitésekor elsddleges szempont Ebes tajhasznalatanak
és meglévo kornyezeti értékeinek védelme, a kdrnyezeti elemek megdrzése és lehetdség
szerint allapotuk javitasa.

Az (j beépitésre szant terliletek csak a tervszint(i utak megsziintetésével keletkeznek, de
ettdl fliggetleniil a magasabb rend( jogszabalyok altal meghatarozott elGirasok betartasa
megtortént a tervek készitésekor.

A csapadékviz elvezetésének meglévo rendszerének feltlintetése a terveken tovabba azok
jovObeni kezelése és karbantartasa miatt fontos. A vizelvezetd rendszer vizjogi
engedélyezését kovetben az ebesi gazdasagi terlletek ezen keresztiil vezethetik el a
helyben nem gy(jtendd csapadékvizeket. Osszességében a tervezett valtoztatasok a

jelenlegi allapotnal kedvez6tlenebbet nem eredményeznek.
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KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK

HATAROZATOK A MODOSITAS MEGINDITASAROL

Ebesi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzdje
4211 Ebes, Széchenyi tér 1.
Tel.: 52/565-048, e-mail: jegyzo@ebes.hu
web: www.ebes.hu, KRID: 201035135

\

wEbes Kizségi ﬁnkorma’nyzat Képviselo-testiiletének 44/2023. (III. 22.) szdmi
onkormdnyzati hatirezata

Ebes Kizségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Pénziigyi Bizottsig véleményét is kikérve
megtdrgyalta a ,, Dintés Ebes Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek 2023, évi 2,
médositdsdnak targydban” cimi elbterjesziést és iigy hatdroz, hogy:

Ebes Kizségi Onkormdnyzar Képviseli-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesziési Stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes  telepiilésrendezési sajdtos Jogintézményekrdl  sz6l6 31 42012, (XI18.)
Kormdnyrendelet 16. $ alapjan, Ebes kbzség telepiilésszerkezeti tervének, szabdlyozasi
tervének és helyi épitési szabdlyzatdnak (HESZ) mddositasdval egyetért, elkészitéséhez
hozzdjdrul, az alabbiak szerint:

A A tervimédositds koltségét az onkormdnyzat villalja a 2023. évi iobbletbevétel
terhére.
1I A Rendezési Terv médositdis targya:

1. Az iparteriileti utak Jeliilvizsgdlata egyrészt az Ebes 625/33, 625/44, 627/5 és
722721 hrsz-ii foldrészletek vonatkozdscaban, mdsrészt a | 054, 1056, 1057, 1059 és
722/24 hrsz-i foldrészletek vonatkozdsdban. .

2. Az iparteriilet vizelvezetését 520lgdld  vizelvezetd rendszer teriiletének
vizgazddlkoddsi teriiletbe 16r1éng mddositdsa.

3. Az Ebes belterileti 216/133 hrsz-ii foldrésziet kulonleges  sportcély
teriiletfelhasznaldsba soroldsa — telekalakitdsi eljdrdshoz,

4. A HESZ médositdsa a megrendeldvel egyezietve,

11 A Képvisel6-testiilet igazolja, hogy az vj bedpitésre szdnt teriiletek a kozlekedési
teriiletek . megsziintetésével, nyomvonalkorrekeidjaval  alakulnak ki, igy a
telepiilésen hasonlé adottsdgokkal és szabdlyozdssal érintett beépitésre szdnt teriilet
Jelenleg nincs, igy az épitett kornyezet alakitéscrgl és védelmérdl szol6 1997, évi
LXXVIIL tv. 7.8 (3) bekezdésének e) pontja alapjin az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése indokoll.

V. A képviseld-testiilet elfogadja az Onkormdnyzati [Gépitész dltal meghatdrozott
tartalmi kivetelményekrél késziilt Jeljegyzését,

V. A tervezési teriilet a magasabb rendii tervek (orszdgos és megyei teriiletrendezési
terv) alapjin érintett a kivils termShelyi adottsagii szanték ovezetével, illetve a
telepiilési  térséggel.  Ebes Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 4
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 20 8. évi
CXXXIX. tv. 22.§-aban Joglaltak alapjdn, Ugy hatdroz, hogy a telepiilési térséget
veszi figyelembe.

VI Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a szerzédés megkotésére.
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Végrehajtdsért felelds: Szaboné Karsai Mdria polgdrmester
Hatdridd: azonnal

Ebes, 2023. marcius 23.

A kivonat hiteléiil:
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Ebesi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzdije
4211 Ebes, Széchenyi tér 1.
Tel.: 52/565-048, e-mail: jegyzo@ebes.hu
web: www.ebes.hu, KRID: 201035135

— —————

. Ebes Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 54/2023. (IV. 26.) szdmii
onkormdnyzati hatdrozata

Ebes Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete — a Pénziigyi Bizotisdg véleményét is
kikérve —megtdargyalia az Ebes Kozség Telepiilésrendezési Eszkizeinek modositdsdrél sz6l6
44/2023. (TI1.22.) szdnmi Gnkormdnyzati hatdrozat I1. pontjdnak médositdsdt és vigy hatdroz,
hogy a médositds elkészitéséhez hozzdjdarul az alabbiak szerint:

WAL A Rendezési Terv modositds tdargya:

1. Az iparteriileti utak feliilvizsgalata egyrészt az Ebes 625/33, 625/44, 627/5 és 722/21
hrsz-it foldrészletek vonatkozdsdaban, masrészt a 1054, 1056, 1057, 1059 és 722/24 hrsz-ii
Joldrészletek vonatkozdsaban.

2. Az iparteriilet vizelvezetését szolgdlo vizelvezetd rendszer terilletének vizgazddlkoddsi
teriiletbe 16rténd modositdsa.

3. Az Ebes belteriileti 216/133 hrsz-ii foldrészlet kiilonleges sportcélil teriiletfelhaszndldsba
soroldsa — telekalakitdsi eljdrdshoz.

4. A HESZ médositdsa a megrendeldvel egyeztetve.

5. A kiilteriileti 011/125 hrsz-ui foldrészlet épiiletmagassagi szabdlyozdsdnak médositdsa.”

A hatdrozat 16bbi pontja vdltozatlanul hatdlyban marad.

Végrehajtdséri felelds: Szaboné Karsai Mdria polgdrmester
Hatdrido: azonnal

Ebes, 2023. aprilis 27.

lur ol &f
ajkdné dr. Farkas Edit
jegyzb
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Ebesi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzdje
4211 Ebes, Széchenyi tér 1.
Tel.: 52/565-048, e-mail: jegyzo@ebes.hu
web: www.ebes.hu, KRID: 201035135

»»Ebes Kizségi Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének 75/2023. (V. 24.) szdmii
dnkormanyzati hatdrozata

Ebes Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete — a Pénziigyi Bizottsdg véleményét is
kikérve —megtdargyalta az Ebes Kozség Telepiilésrendezési Eszkizeinek médositdsdrol szolo
44/2023. (111.22.) szamu onkormanyzati hatarozat II. pontjat modosité 54/2023. (IV.26.)
szamu Onkormdnyzati  hatarozat modositasat és gy hatdroz, hogy a mdédositds
elkészitéséhez hozzajarul az alabbiak szerint:

11 A Rendezési Terv modositas targya:” ...

3. A kiilteriileti 011/125 hrsz-ui foldrészlet épitési dvezetének Gksz-5 jelii épitési évezetre
modositdsa.”

A hatdarozat tobbi pontja valtozatlanul hatalyban marad.

Végrehajtdasért felelds: Szabéné Karsai Mdria polgdrmester
Hataridd: azonnal

Ebes, 2023. majus 25.
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PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYAIROL SZOLO RENDELET

Ebes Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2023. (III. 22.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitésével és
modositasaval osszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol

Ebes Kézségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a telepiiléskép védelmérél sz6lo 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1.§

A rendelet hatdlya Ebes kozség telepiiléstervének, telepiilésképi arculati kézikonyvének és
telepiilésképi rendeletének készitése, modositdsa soran a 2. § szerinti partnerekre, valamint a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 75. §
szerinti helyi partnerségi egyeztetés szabdlyaira terjed ki.

2. A partnerek meghatarozasa

2.8

Helyi partnerségi egyeztetésben partnerként részt vehet az Ebes kozigazgatasi teriiletén, a

tervezéssel érintett teriileten

a) allandé lakéhellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd természetes személy;

b)  székhellyel, telephellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkez6 gazdalkodo szervezet;

c) torténelmi egyhazi kozosség;

d) miikado telepiilési nemzetiségi dnkormanyzat;

e) miikddo olyan bejelentett érdekképviseleti vagy civil szervezet, amelynek az alapit6 okirata,
alapszabalya szerinti tevékenységi kore kiterjed a telepiiléstervvel, a kézikényvvel, vagy a
telepiilésképi rendelettel kapcsolatos tigyekre, kérdésekre, szabalyozasi teriiletekre.

3. Partnerek tajékoztatasanak moédja és eszkizei

3.8

Telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitése, madositasa
esetén a partnerek tajékoztatasa az értelmezéshez sziikséges részletezettségli és sziikség esetén
aldtdimaszté munkarészeket tartalmazé tdjékoztatd dokumentdcié elérhetdségét tartalmazo
hirdetmény az tnkormanyzat hivatalos honlapjan, vagy ennek hidnyéban a helyben szokasos egyéb
mas feliileten torténé kozzétételével torténik.

4. A partnerek altal adott vélemények megadasanak modja és hatarideje, tovabba azok
nyilvantartasanak médja
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4.§

(1) A partner a 3. § szerinti hirdetmény kozzétételét kovetd 8 napon beliil a k6zosségi érdekre vagy
a jogos maganérdekre vonatkozéan véleményezheti a dokumentaciot.

(2) A partner (1) bekezdés szerinti véleményét indokldssal tdmasztja ald, melynek tartalmaznia kell
legalabb a tdjékoztatd dokumentacidval kapcsolatos konkrét tényre, elemre vonatkozé dllaspontjat,
a javasolt modositast és annak indokolasat.

(3) A partner véleményét
a) papiralapon a polgarmesternek cimezve, az Onkormanyzat cimére torténd megkiildéssel, vagy
b)  elektronikus levélben a 3. § szerinti hirdetményben meghatarozott e-mail cimre torténd

megkiildéssel
adhatja meg.

(4) A partneri véleménynek tartalmaznia kell azokat az igazolé adatokat, mely alapjan elddnthetd,
hogy megfelel a 2. §-ban meghatarozott partneri statusznak.

(5) A beérkezett véleményeket az Onkormdanyzat az iratkezelési szabdlyoknak megfeleléen
dokumentdlja, azokat a terv készitGje és az onkormanyzati fGépitész részére haladéktalanul
megkiildi elektronikus tton. A vélemények az adott ligyirat részét képezik.

5. A helyi partnerségi egyeztetés lezarasanak modja
5.8

(1) A beérkezett partneri véleményeket az 6nkormanyzati f6épitész — sziikség esetén a telepiiléstervi
vagy telepiilésképi dokumentum készitdjének, tervezijének bevonasaval — értékeli és 6sszegzi.

(2) Amennyiben az egyeztetés sordn nem érkezett érdemi partneri vélemény, tigy a helyi partnerségi
egyeztetés lezdrasardl a polgdrmester dont.

(3) Amennyiben az egyeztetés sordn érdemi partneri vélemény érkezett, igy — az onkormdnyzati
foépitész véleményének figyelembevételével — a beérkezett vélemény elfogadasardl vagy el nem
fogadasarol és a helyi partnerségi egyeztetés lezarasarol a képviseld-testiilet dont.

6. Zaro rendelkezések

6. 8§

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.
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ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELIEGYZES

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ebes kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 2023. évi 2.szaml mddositasaval kapesolatban ké-
szllo tervdokumentacioval kapesolatban dnkormanyzati foépitészként az alabbi nyilatkozatot

teszem.

Jelen telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 78.§ (1) bekezdés b) al-
pontja szerint a Korm. rendeletben meghatarozott eljarasi szabalyok szerint, a telepiilésfejlesz-
tési koncepciorol, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozok-
rol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) tartalmi kovetelményeinek megfeleléen késziil. A
Rendelet 3/A. § (3) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkdéz modositasa soran nem

szlikséges 0j megalapozo vizsgalat készitése.

Jelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy Ebes Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
141/2017. (VL.28.) dnkormanyzati hatarozataval megallapitott Ebes Kozség Telepiilésfejlesz-
tési Koncepcidjahoz, valamint 142/2017. (V1.28.) dnkormanyzati hatarozataval jovahagyott
Ebes Kozség Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiajahoz elkészitett teljes tartalmi, a Rendelet
1. melléklete szerinti megalapozo vizsgalat kiegészitése, illetve modositasa a telepiilésrendezesi

eszkdzok modositasa soran nem valik sziikségessé.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel kijelentem, hogy a késziil6 telepii-
Iésrendezési eszkdz modositasanak vonatkozasdban a Rendelet 1. melléklet szerinti megala-
pozo6 vizsgalat modositasa, kiegészitése nem indokolt, az teljes tartalommal késziilt. A Rendelet
3. melléklet szerinti alatamaszto javaslat tartalmi elemei a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
elkészitésekor megfeleld tartalommal késziiltek. A modositas soran a kézlekedési szakagi terti-
letek vonatkozasaban sziikséges €s indokolt a korabbi tervlapok modositasa, illetve a szakagi
leiras kiegészitése, modositasa. Jelen telepiilésrendezési modositas soran sziikségesnek tartom
a valtozasokat bemutatd leiras elkészitését a valtozo telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervla-

pok bemutatdsat valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
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LXXVIII tv. 9.§ (3) bekezdésének b) pontjanak és a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terveérdl szolo 2018. évi CXXXIX. tv. 12.§ (3) bekezdésében foglaltaknak valod
megfelelés részletes bemutatasat.
Ebes, 2023. marcius 3. ' f

Tisztelettel: . LD Luo _",/7" TR oy
Kéiszeghgz Ev"a

megbizott onkormanyzat foépitész
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KORNYEZETI VIZSGALATROL SzOLO DONTES

Ebes Kozségi Onkormanyzat

Polgarmestere
4211 Ebes, Széchenyi tér 1.
Tel.: 52/565-048, fax: 52/565-075
hivatal@ebes.hu | www.ebes.hu

Iktatoszam: EB/ 1226-22/2023 Targy: Dontés az Ebes kozség
Ugyintéz6: Fazekasné Rusinczki Monika telepiilésrendezési eszkozeinek 2023, évi II.
Telefon: (+36 52) 565-048/117 modositdsaval kapcsolatban a kornyezeti

vizsgalat szlikségességerol.

KoszeghyArt Tervezok Bt.
Debrecen

Kigyo utca 42.

4029

Tisztelt Cim!

Alulirott Szabéné Karsai Maria, mint Ebes Kézségi Onkormanyzat polgarmestere értesitem, hogy
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajétos jogintézményekrél szolo  419/2021. (VIL15.) kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) eljarasi szabalyai alapjén késziilé Ebes kozség telepiilésrendezési eszkozeinek —
2023. évi II. részbeni médositisahoz készitett véleményezési dokumentacidjaval kapcsolatban az egyes
tervek illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-aban foglaltak
szerint a beérkezett vélemények figyelembe vétele mellett, azokkal egyetértve nem tartom sziikségesnek
a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

Fenti déntést az Ebes Kézségi Onkorméinyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo
39/2015. (XII.18.) &nkorményzati rendelet 40.§ (3) bekezdés és 3. melléklet 5. pontjiban kapott

felhatalmazas alapjan hoztam meg.

Ebes, 2023. 06. 27.

Tisztelettel:
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BEERKEZETT VELEMENYEK ES KIERTEKELESUK

KORNYEZETI

VELEMENYEI

VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI

ELDONTESERE

IRANYULO ELJARAS

Ebes kizség telepiilésrendezési eszkozeinek 2023. évi 2. modositaséval kapesolatban beérkezett vélemények kiértékelése
Komyezet védelméert Sziikségesnek tartja-e
felelds szerv a kémyezeti
Ssz. megnevezése Ugyintézdije Iktatoszam vizsgalatot Egyéb észrevétel | Tervezdi valasz
Hortobagyi Nemzeti HNPI-02787- Koszonjiik a
01. Park Igazgatosag Kiss Balazs 1/2023 Nem - vélemeényt.
A tervezett modositas
nem érint
nyilvantartott erd6t
vagy
Hajda-Bihar Varmegyei erddgazdalkodasi
Kormanyhivatal HB/15- tevékenyseéget
Agrariigyi Foosztaly |Gabor Edit Melinda,| ERD/19257- kézvetleniil szolgalo | Koszonjik a
02. Erdéfeliigyeleti Osztaly Vago Gergd 2/2023 Nem fedldteriiletet. véleményt.
A modositassal
Szabalyozott érintett teriileten nncs
Tevékenységek nyilvantartott
Feliigyeleti Hatosaga asvanyvagyon
Banyaszati és Gazipari eléfordulas vagy
Foosztaly Miskolci SZTFH- védelmet igénylo
Banyafeliigyeleti BANYASZ/8 foldtani érték, Koszonjiik a
03. Osztaly Pilling Alexandra | 541-2/2023 Nem szerkezet. véleményt.
Sem
katasztrofavédelmi,
Heves Varmegyei sem vizligyi
Katasztrofavédelmi Spisak Petra, Bird | 35900/3666- szempontbdl nem Koszonjik a
04. Igazgatosag Zsolt 1/2023.4lt. Nem tartja szlikségesnek. véleményt.
Nemzeti 24008-
Népegészsegiigyi 2/2023/KBK Koszonjiik a
05. Kozpont Czékus Miklos HF Nem Kifogast nem emel. véleményt.
Hajdo-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly HB/15-
Novény- és NTO/02243- Készonjik a
06. Talajvédelmi Osztaly Kertész Tamds 2/2023 Nem - véleményt.
Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Koszonjiik a
07. Foldhivatali Osztaly 3. Beko Eniko 17552/2/2023 Nem - véleményt.
Hajdi-Bihar Varmegyei HB/14- Az eljarasrend tovabbi
Kormanyhivatal Allami AF/00580- jogszabalyi eléirasairol | Koszonjik a
08.  |Féépitészi Iroda Szlics Laszlo 2/2023 Nem tdjékoztat. véleményt.
Hajda-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal
Népegészségiigyi HB/NEF/0086 Nem varhato jelentds Koszonjiik a
09. Foosztaly Zsitnyar Péter 7-2/2023 Nem kirnyezeti hatas. véleményt.
A tervezési teriileten
Hajdu-Bihar Varmegyei kivul es6
Kormanyhivatal foldrészletekre
Kérnyezetvédelmi, vonatkozdan is tesz
Természetvédelmi és javaslatokat.
Hulladékgazdalkodasi HB/17- Jogszabalyi
Féosztaly JHNY/00620- tajékoztatdst ad. Készonjiik a
10.  |Kdrnyezetvédelmi Osztaly |dr. Bucsku Tibor 2/2023 Nem Kifogast nem emel. véleményt.
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lkt.sz.: HNPI-02787-1/2023

50 EVES A
¢ | HORTOBAGYI Hortobéagyi Nemzeti Park Igazgatéség
IS | NEMZETI
o — PARK
Szabéné Karsai Maria Kelt: Debrecen, idébélyegzé szerint
polgarmester Ugyintézé: Kiss Baldzs

Ebes Kozségi Onkorményzat

Irattari tétel: 2231-15
Ugyintézés médja: e-mail

Ebes Hiv.szam: EB/1226-9/2023.

Széchenyi tér 1. Irdnyitas: Fazekasné Rusinczki Ménika

4211 Térgy: Ebes kozség telepllésrendezési tervének 2023. évi
hivatal@ebes.hu 2. szamu moédositasaval kapcsolatos tdjékoztatas

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozva a fenti iktatdszamu és targyu megkeresésre, mint az érintett tertilet természetvédelmi kezeldje,
az alabbi tajékoztatast adjuk.

Ebes kozség telepiilésrendezési eszkzeinek modositasa az alabbiak szerint:

1.

5.

Az iparteriileti utak fellilvizsgdlata — Ebes belterileti 625/33, 625/44, 627/5, 722/21, 722/24, 1054,
1056, 1057 és 1059 hrsz.-u ingatlanok vonatkozasaban. A kdzlekedési teriiltek pontositasa soran
kialakuld 0j beépitésre szant teriiletek altal a magasabb rend(i jogszabalyi el6irasok kijelélése a
tervezési teriileten belil.

Az Ebes belteriileti 216/33 hrsz.-u foldrészlet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbdl
kilénleges sportcélu teriilet teriiletfelhasznéalasba sorolasa.

Az iparterlilet csapadékviz-elvezetési rendszerének kijelolése, vizgazdalkodasi terllet
tertletfelhasznaldsba sorolasa.

Az egykori TSZ telephelyen elhelyezkedé Ebes kiilteriileti 011/125 hrsz.-u féldrészlet Gksz-5 jell
épitési dvezetbe sorolasa Gksz-4 jelli épitési dvezetbdl.

A HESZ médositasa a megrendelével egyeztetve.

A dokumentacioban szereplé tervezett mddositdsokat, természetvédelmi szakmai szempontbdl
elfogadhaténak tartjuk.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan természetvédelmi szempontbdl a kérnyezeti vizsgélat
lefolytatdsat nem tartjuk szlikségesnek.

Egyuttmiikodését megkdszonve, tisztelettel,

Medgyesi Gergely Arpad
igazgato

A dokumentum elekironikusan hitelesitatt

Datum: 2023.06.09 16:22:58
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgaldsag

Kévess minket:

@ 6 o 4024 Debrecen, Sumen utca 2.

Kiadményozia: Medgyesi Gergely Arpad

©° | & | 6 | O

(52) 529-920 www.hnp.hu hnp@hnp.hu
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Digitalisan alairta: Gabor Edit Melinda
Datum: 2023.06.08. 12:17:08

A
EIEEK-]IEI:I
=3l
(LTI D [
)
HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/15-ERD/19257-2/2023. Targy: vélemény Ebes Kozség telepulésrendezési
terv modositasahoz-kornyezeti vizsgalat
szilkségessége

Iktatdszam: EB/1226-9/2023.

Ugyintézéjiik: Fazekasné Rusinczki Ménika

Ugyintézé: Gabor Edit Melinda/Vagé Gergd

Telefon: +36 52/521-020

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal erdészeti feladatkorében eljaré Agrarlgyi Fdéosztaly
Erdéfelliigyeleti Osztdlya (a tovabbiakban: erdészeti hatésag) Ebes Kozségi Onkorméanyzat
Polgarmestere (4211 Ebes, Széchenyi tér 1.) 2023. junius 07-én érkezett megkeresésére indult
eljarasban kiadja az alabbi:

VELEMENY-t

Ebes Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere megkereste az erdészeti hatésagot, hogy Ebes Kozség
telepililésrendezési eszkdézeinek mddositasat a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljaras keretében folytatjak le.

Kéri az erdészeti hatésagot, hogy a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv modositasa kapcsan adjon véleményt a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § alapjan, valamint a
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 60. § (3) bekezdése szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének
szikségességeérdl, valamint a varhato kdrnyezeti hatas jelentéségérdl.

Az erdészeti hatésag a véleményezésre megklldétt dokumentaciod vizsgalata soran megallapitotta, hogy
a teleplilésrendezési eszkdzok tervezett modositdsa nem érint az Orszagos Erddallomany Adattar
nyilvantartasaban szereplé erddének vagy erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetlenll szolgald
foldtertiletnek mindsil6 tertletet.

Ennek megfeleléen az erdészeti hatésag a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja
sziikségesnek.

A termdfold védelmeérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény 1. § 4a) bekezdése szerint az erdészeti hatosag
jogosult annak megallapitasara és igazolasara, hogy mely tertlet minésul az Evt.-ben meghatarozott
erdének.

A véleményezést a foldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérél szolé
383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 12. § (5) bekezdés éltal biztositott hataskérében, a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol szdlo 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet, a programok kérnyezeti vizsgalatarol szold
2/2005. (l. 11.) Korm. rendelet és az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény
55. §-aban foglaltak szerint adta meg az erdészeti hatosag.

Debrecen, idébélyegzé szerint
Gabor Edit Melinda
osztalyvezetd
Agrarlgyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly
4024 Debrecen, Kossuth utca 12-14. 1. em.

Telefon: (36 52) 521 020, E-mail: hajdu-erdeszet@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: HBMKHEI 114037375
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. Szabalyozott Tevékenységek

" SZTFH rowodeirossn
Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Miskolci Banyafelligyeleti Osztaly

Tktatészam: SZTFH-BANYASZ/8541-2/2023 Azonositd szam: -

Targy: Ebes Kozség telepiilésrendezési Hivatkozasi szam: EB/1226-9/2023
tervének 2023. évi 2. szami

modositisa — kbrnyezeti vizsgalat Uigyiokéel Flllng:alexandny
szitkségességének eldontése Teleﬁ.)n: 39 46 86 00
E-mail: alexandra.pilling@sztfh.hu
Mellékletek: -

A Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) Ebes Kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek 2023. évi 2. szami modositasaval Osszefiiggd kornyezeti vizsgalat
sziikségességeének meghatarozasara az alabbi tajékoztatast adja.

A modositassal érintett teriileteken nines olyan nyilvantartott asvanyvagyon eléfordulas vagy védelmet
igényloé foldtani érték, szerkezet, nem ismert olyan egyéb foldtani tényezd, amelynek védelme
¢érdekében feltételek eldirasa, jelentés kdrnyezeti hatassal kapcsolatos szakteriileti eldiras vélna
szitkségesse. Kornyezeti vizsgalat elkészittetése banyaszati szakigazgatas szempontbol nem indokolt.

A Banyafeliigyelet a tajékoztatast a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és eclfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 60. § (3) bekezdése és az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése, illetve a 3. szami melléklet I1. 2. f) pont alapjan adta
ki.

Miskolc, idébélyegza szerint

Dr. Bird Marcell
elnok
(hataskor gyakorloja megbizasabol)
Lamos o

Détum:

A 2023.06.12
Je NO 5o

Lamos Jeno
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)
Errél értesiilnek:
1. Ebes Kozség Onkorméanyzata — Hivatali kapu: 201035135
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotéis utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500  Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547, Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v0l
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A DORUNENTUM ELEKTRONKLS ALARASSAL ATELESITETT

Kladmanyozta 2023.06.15 15:1

3 2 Lgd
516, 25 [SK] e U

 35000/3666-1/2023.4lt.

HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO

Targy: Vélemény

Hiv. szim: EB/1226-9/2023
Ugyintézé: Spisik Petra/Biré Zsolt
Telefon: +36 (52) 511-033

Ebes Kozségi Onkormanyzat

Ebes

Széchenyi tér 1.

4211

T. Cim az EB/1226-9/2023 ligyiratszimon megkereséssel fordult a Hajd(-Bihar Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosaghoz (tovabbiakban: Igazgatosag), melyben az Igazgatésag
véleményét kérte arra vonatkozoan, hogy Ebes kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2023.
évi 2. modositasa kapcsan szilkségesnek tartja-e a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet, valamint a
419/2021 (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

A megkereséshez adott internetes cimen megtalaltuk a KészeghyArt Tervezok bt. altal 2023.
majus honapban készitett véleményezési dokumentaciot.

A rendelkezésemre allo iratok alapjan az alabbiakat allapitottam meg:

A modositis célja és a modositassal érintett teriiletek:
Az iparteriileti utak feliilvizsgalata- Ebes belteriiletei 625/33, 525/44, 627/5, 722/21, 722/24,

1054, 1056, 1057, 1059 hrsz-0 foldrészletek vonatkozasaban. A kozlekedési teriiletek
pontositasa soran kialakulo () beépitésre szant teriiletek altal magasabb rendii jogszabdlyi
elbirasok (biologiai aktivitasérték, potlas, erdéteriiletek) kijeldlése a tervezési teriileten beliil.
A megsziing gyljtofoat funkcio athelyezése az Alkotmany utca — Forras utca — Zsongvolgy
utcak vonalara.

Az Ebes belteriileti 216/33 hrsz-u foldrészlet kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriiletbol
kiilonleges sportcélu teriilet teriiletfelhasznalasba soroldsa, telekdsszevonasi szandékkal.

Az iparteriilet csapadékviz-elvezetési rendszerének kijelolése, vizgazdalkodasi teriilet
teriiletfelhasznalasba sorolasa.

Az egykori TSZ telepen elhelyezkedd Ebes kiiltertileti 011/125 hrsz-u foldrészlet Gksz-5 jeli
épitési dvezetbe sorolasa Gksz-4 jelli épitési dvezetbol.

A HESZ moédositasa a megrendelével egyeztetve.

A _benviijtott tijékoztatisi dokumenticié alapjin megillapithaté, hogy a tervezett

zerinti _fejlesztések megvalésulasa a tervszerii Kidolgoza tén__nem

jelenthet negativ kirnyezeti hatist.

I. Tiiz-és polgarvédelmi szempontbdl véleményiinket az alabbiakban adjuk meg.
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A targyi teriiletrészt érintdé modositast az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szami melléklet I1.2. k) pontja alapjan
megvizsgaltuk ¢és megdllapitottuk, hogy katasztréfavédelmi szempontbél Kornyezeti
vizsgalat, értékelés elkészitése nem indokolt.

II. Viziigvi- és vizvédelmi szempontbol az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (3) bekezdése
alapjan a helyi épitési szabalyzatanak modositasaval kapcsolatban véleményiink az alabbi:

A Rendelet 3. sz. mellékletének 11.1. d) pontja alapjan biztositott jogkdriinkben nyilatkozunk,
hogy a targyi teriiletrészt érinté modositas a felszini és a felszin alatti vizek mindségi €s

mennyiségi védelmére kiterjedden kiirnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VIL. 21.) Kormanyrendelet 2.
mellékletével Gsszhangban a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelete felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken lévo telepiilések besorolasa alapjan Ebes telepiilés
fokozottan érzékeny teriileten fekszik, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten 1évo telepiilés.

Az érintett teriilet(ek) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendelettel kijeldlt vizbazis
védoteriiletet érintheti.

Hatosagunk nyilvantartasa szerint a tevékenység vizfolyas nagyvizi medrét, parti savjat nem
érinti.

A Hajd-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag hataskorét és illetékességét a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodo egyes tdrvények modositasaral szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény végrehajtasarol szolo 234/2011. (X1, 10.) Korm. rendelet 1. melléklet 9.
pontja, a R. 9. melléklete, valamint a viziigyi igazgatadsi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi
hatosagi feladatokat elldto szervek kijelolésérdl szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. §
(1) és (3a) bekezdése hatarozza meg.

Kelt: Debrecen, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:
Pintér Antal Tamds
tii. ezredes, tandcsos
igazgato
Melleklet: -
Terjedelem: 3 oldal
Kapjik:
1. Ebes Kézségi Onkormanyzat (Hivatali kapu)
2. Irattar
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Iktatészam: 24008-2/2023/KBKHF Térgy: Telepiilésrendezési eszkozok

Ugyintéz6: Czékus Miklos 06(1)476-1298 modositasanak véleményezése

Kérem, hogy vélasziban a fenti szdmra hivatkozzon! I_-_Iivatkozési szam: EB/1226-9/2023
Ugyintézojiik: Fazekasné Rusinczki Monika
Melléklet:-

Szabéné Karsai Maria
polgdrmester részére

Ebes Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirdl széld 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatdlya ald esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedéen , érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Ebes Kézség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsat kivaltd rendezési célok kdzott nem
azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsigi szempontbél kozvetlen
kornyezeti hatdsa lenne, igy a kérnyezeti vizsgélat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Kérem, sziveskedjenck a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontot kifogast nem emeld
véleményezének tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont csak abban az esetben
kivén részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrdl sz6ld 2000. évi XXV, torvény
hatalya ald es6 kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2023. jinius ,,4 C
Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabodl

ISISEGON,
/ N L
4 \
( ' : Dr. Szabé Enikd
helyettes orszagos tisztifdorvos

Kapjak: \ i
1. Cimzett s

2. Irattar

Kémiai Biztonsdgi és Kompetens Hatosagi Foosztaly
Cim: 1097 Budapest Albert Florian it 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail: kembizt@nnk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonositd: 163763102
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/15-NTO/02243-2/2023 Targy: Szakhatosagi vélemény
Ugyintézé: Kertész Tamas Iktatoszam: EB/1226-9/2023
Telefon: (+36 52) 525 923 Ugyintézé: Fazekasné Rusinczki Ménika

Ebes Kozségi Onkormanyzat Polgarmestere
Ebes

Széchenyi tér 1.

4211

Hivatkozva fenti szamu megkeresésére, Ebes Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
(2023-2) kapcsolodo kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez az alabbi szakhatosagi
véleményt adjuk:

A telepllésrendezési eszkdozok modositasahoz kornyezeti értékelés elvégzését talajvédelmi
szempontbdl nem tartjuk szilkségesnek.

Indokolas

Ebes Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere (4211 Ebes, Széchenyi tér 1.) fenti szamu megkeresésében
az Ebes Kozség telepllésrendezési eszkozeinek mddositasahoz (2023-2) kapcsolddd eljarasaban
szakhatdsagi kozremikodést kert.

A csatolt dokumentumok alapjan megallapithatd, hogy a kérnyezeti vizsgalat készitése talajvédelmi
szempontbdl nem indokolt.

A szakhatosagi véleménykeérés 2023. junius 06-an érkezett, az Gigyintézési hataridé betartasra kerilt.

Ezen szakhatésagi vélemény az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet alapjan, valamint a termé&fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény lll. fejezet
eléirasainak figyelembe vételével, a foldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérsl szolo 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 52. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint
kerllt kiadasra, és kizardlag a targyi tigyben folyamatban Iévé eljarasban hasznalhaté.

Debrecen, idébélyegzé szerint

Kertész Tamas
kormanytisztvisel6

Kapjak:
1. Ebes Kézségi Onkormanyzat Polgdrmestere (4211 Ebes, Széchenyi tér 1.)
2. Irattar
Agrarugyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly

4030 Debrecen, Disszegi ut 30. Telefon: (36 52) 525-925 E-mail: hajdu-nto@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: HBMKHNTI 512088138
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 17552/2/2023. Targy: Vélemény koérnyezeti vizsgalatban
Ugyintézé: Beké Eniké Hiv. szam: EB/1226-9/2023
Telefon: 52/557-795 Melleklet: -

Feljegyzés

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal foldiigyi igazgatasi feladatkorében eljaro Foldhivatali Féosztaly
Féldhivatali Osztaly 3. (a tovabbiakban: Féldhivatali Osztaly 3.) az Ebes Kézségi Onkormanyzat altal
megkuldott, EB/1226-9/2023. szamu, az ,Ebes kbzség telepllésrendezési tervének 2023. évi 2. szamu
moédositasahoz a 2/2005.(1. 11.) Korm. rendelet szerinti krnyezeti vizsgéalat sziikségességenek eseti
meghatarozasara iranyuld vélemény kérés" targyaban a megkeresésében foglaltakhoz az alabbi
tajékoztatast adja:

e A készild tervmodositas tekintetében kornyezeti vizsgalat elkészitése foldvédelmi
szempontbdl nem indokolt.

A Féldhivatali Osztaly 3 véleménye az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé
2/2005.(1. 11.) Korm. rendelet 4. § -on alapul.

Hajduszoboszlo, idébélyegzé szerint

Bakonyi Gabor
osztalyvezetd
Ertestil:

1. Ebes Kbézség Onkorméanyzata - elektronikusan
2. lrattar

FoldhivataliF 6osztalyFoldhivataliOsztaly 3.

4200 Hajduszoboszld, Kossuth utca 33. Telefon: (36 52) 557-795 E-mail: foldhivatal.hajduszoboszlo@hajdu.gov.hu
Hivatalikapuneveés KRID azonositéja: FHO9HAJDUS 410570999
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l}gyiratszém: HB/14-AF/00580-2/2023, Targy: Ebes kdzség teleplleésrendezési tervének
Ugyintézé: Szics Laszlo 2023. évi 2. szaml moédositdsa
Telefon: (52) 550-797 Kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének

eseti eldéntésére iranyuld eljaras.
Hiv. szém: EB/1226-9/2023
Ugyintéz6: Fazekasné Rusinczki Ménika

Szaboné Karsai Maria
polgarmester
Ebes Kozségi Onkormanyzat

Ebes
Széchenyi tér 1.
4211

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az allami féépitészi hataskarében eljaré Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
(a tovabbiakban: Iroda) hivatkozassal a fenti igyszamon érkezett megkereso levelében foglaltakra, a
targyi modositashoz az egyes tervek, illetve programok kéryezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdése alapjan, a varhatd kornyezeti hatas
jelentdségének eldontéséhez a megklldétt dokumentacio alapjan az alébbi véleményt adja.

A véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

- megnevezese: ,Ebes kdzség telepllésrendezési tervének 2023. évi 2. szamU modositasa”

- keltezése: 2023. majus ho

- felelss tervezs: Kszeghy Abel okl teleplilésmérmnak, teleplilésrendezd tervezé (TT-09-0655)

Telepiilésrendezési cél: Az dnkormanyzati fejlesztési szandékok a telepulésrendezési eszk6zékdn
valo atvezetése. A tervezett médositasok egyrészét az ipartertleti kozlekedési haldzat fejlesztését,
infrastruktira ellatasat, csapadékviz elvezetd rendszerének kialakitasat teszi lehetéve, masrészt az
6nkormanyzati tulajdonban [évé telkek telekalakitasi eljarasaihoz sziikséges. A kiltertleti modositas
soran a terilleten tervezett beruhazas megvaldsitasa érdekében a magassagkorlat médositasara van
sziikség.

A rendelkezésre allé dokumentacio alapjan az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdl az Iroda
nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, ezen beliil a kdrnyezeti értékelés
munkarész elkészitését tekintettel arra, hogy kozlekedési teriiletek pontositasan kiviil nem keriil
kijelblésre Gj beépitésre szant teriilet, valamint a mddositas soran nem varhato jelentés mértéki
beépitési intenzitas névekedés, zoldteriilet csdkkenés.

Allami Foépitészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (36 52) 238-192 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 420315322
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Az Iroda felhivja szives figyelmét a R. 5. § (3) bekezdésének rendelkezésére, mely szerint a targyi
eliaras lefolytatasa utan énkormanyzati dontést kell hozni a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérol'
vagy annak elvetésérol2.

Az Iroda tajékoztatja tovabba, hogy a R. 5. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a ,kidolgozot,” tehat
ebben az esetben az dnkormanyzatot — a nyilvanossag iranyaba is — teljes kérl (a kérnyezet védelméert
felelés szervek véleményétdl eltérd dontés esetén az eltérés tényét és a dontés indokait is tartalmazo)
tajékoztatasi kotelezettség terheli.

Ennek megfeleléen a déntést (azaz az énkormanyzati hatarozatot) és annak indokolasat is meg kell
kiildeni a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 67. § szerinti
zard szakmai véleményezés soran.

Jelen irat az elektronikus tgyintézés é&s a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairol sz6ld 2015. évi
CCXXII. torveny 52. § (2) bekezdése, valamint az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi
CL. torvény 4. §-a és 26. § (1) bekezdése alapjan kizarélag elektronikus Uton kerdl tovabbitasra.

Jelen vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatélyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitésze jogosult.

Debrecen, 2023. janius 20.

—

A aeeyel f
Tiszteletfel:” .
Z . ambrik Imre
J \, féosztalyvezetd
? ff allami féépitész

Kapjék: \¥ </
1. Cimzett (Hivatali kapu — KER utjén) L . 174. P
2. lrattér ~—

'Amennyiben egyéb védelmi szempontok alapjén a kémyezeti vizsgélat készitése mellett déntenek, tgy a R. 7. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint a kérnyezeli értékelés konkrét tartalménak és részletezettségének (tovabbiakban: tematika)
meghatarozéséra a kidolgozénak ki kell kérnie a kémyezet védelméért felelés szervek — koztik irodénk - szakmai véleményét,
Az igy elkészitelt a kémyezeti érékelést tartalmazd dokumentéciot a R) 8. § értelmében a tervvel egyiitt kell véleményeztetni.

2Abban az esetben, ha kéryezeti vizsgélat készitését nem tartjak szikségesnek, gy ettél eltéré vélemény(ek) esetén a R. 5.§
(1) értelmében az indokok tisztdzésa érdekében megbeszélést kell tartani!

Oldal: 2/2
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/NEF/00867-2/2023.

Ugyintézé: Zsitnyar Péter
Telefon: 52/550-700

Szabo6né Karsal Maria
polgarmester

Ebes Kozségi Onkormanyzat
Ebes

Széchényi tér 1.
4211

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Targy: Kozegészségligyi vélemény Ebes kozség
teleplilésrendezési tervének 2023. évi 2. szamu
modositasa Ugyében

Hiv. szam: EB/1226-9/2023

Melléklet: -

A kozegészségugyi hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) targybani teleplilésrendezési terv modositasaval kapcsolatban kérnyezet-és telepliilés-
egészségligyre kiterjedéen a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. sz.
mellékletében meghatarozott szempontokat figyelembe véve az alabbi véleményt adja:

A megklldott tajékoztatd anyag alapjan kornyezet- és teleplilésegészségligy vonatkozasaban nem
varhato jelentés kornyezeti hatas, ezért a telepiilésrendezési terv modositasa soran kornyezeti vizsgalat
készitéset a Kormanyhivatal nem tartja sziikségesnek.

A Kormanyhivatal hataskorét a Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és 3. sz. melléklete, illetékességét a
2016. évi CL. tv. 16. § (1) bekezdése, illetve az 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése

allapitjia meg.

Debrecen, idébélyegzd szerint

Ertesiil:

Tisztelettel:

Dr. Gazdig Maria
osztalyvezetd

- Cimzett - Hivatali kapun keresztll - Hivatal révid neve: EBES

- lrattar

Népegészséqligyi Féosztaly

4028 Debrecen, Rozsahegy utca 4. Telefon: (36 52) 550-700 E-mail: nepegeszsegugy@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: HBMKHNSZSZ 710008135
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Digitalisan alairta:
Répasiné Dr. Veszprémi Bernadett
Datam: 2023.06.21. 10:46:36

)
,w\\\\\\

HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/17-JHNY/00620-2/2023. Targy: vélemény
Ugyintézé: dr. Bucsku Tibor Hiv. szam: EB/1226-9/2023
Telefon: (36 52) 511 006 Ugyintézsjiik: Fazekasné Rusinczki Ménika

Ebes Kozségi Onkormanyzat Polgarmestere

Ebes
Széchenyi tér 1.
4211

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A koérnyezetvédelmi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
kérnyezetvédelmi hatdsag) a fenti hivatkozasi szamon ,Ebes kozség telepiilésrendezési tervének 2023.
évi 2. szamu moédositasa” kapcsan kildott megkeresésére, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdése szerint az
alabbi

vélemeényt
adja:

1. Levegdtisztasag védelme:

Levegditisztasag-védelmi szempontbdl a R. szerinti kornyezeti vizsgalat készitését a kornyezetvédelmi
hatésag nem tartja sziikségesnek, jelentds kornyezeti hatas nem feltételezhetd.

Indokolas

A benyujtott dokumentacio alapjan megallapithaté, hogy az iparteriiletek egységes vizelvezetési
rendszerében, kozlekedési halozat kiépitésében és a terlilet felhasznalasban torténik maédositas. Az
altalanos jogszabalyi kovetelmények betartadsa esetén hatarérteket meghaladd légszennyezettség
kialakuldsa nem varhato.

2. Foldtani kozeg védelme:

A foldtani kbzeg minéségének védelme szempontjabél a R. szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését a
kornyezetvédelmi hatésag nem tartja szlikségesnek. Foldtani kdzeg védelme szempontjabdl, jelentés
kérnyezeti hatas nem feltételezhetd.

A kornyezetvédelmi hatosag felhivia a figyelmet, hogy az Ebes, 065/1, 065/2, 065/3 és 067/6 hrsz.-u
terlletek karmentesitéssel érintettek. A HB/17-KTF/00168-11/2020 szamu hatarozatban (a
tovabbiakban: alaphatarozat) foglaltaknak megfeleléen a karmentesitési beavatkozas folyamatos
Uzemeltetését kell biztositani az alaphatarozat 5. pontjaban valamint a HB-03/KTF/01662-10/2018. sz.
illetve a HB/17-1KV/00361-5/2023 hatarozatokban eldirt karmentesitési monitoring tevékenység mellett.

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladekgazdalkodasi Féosztaly
Jogi és Hatosagi Nyilvantarté Osztaly
4024 Debrecen, Piac u. 42-48. Telefon: (36 52) 511-000 E-mail: kornyezetvedelem@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: TIKTVF 308252122
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A telepllésrendezési eszkozok tervezett modositasai soran figyelembe kell venni, hogy azok a
karmentesités végrehajtasat, valamint az ahhoz szikséges létesitmények hatésagi hatarozatokban
foglalt elirasoknak megfelelé Gzemeltetését ne akadalyozzak, ne zavarjak.

Indokolas

A benyujtott dokumentacio alapjan megallapithato, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasai az
iparteriileti utak fellilvizsgalatara, a tertilet felhasznalas atsorolasara (telek dsszevonasi szandékkal), az
iparteriilet csapadékviz-elvezetési rendszerének Kijelolésére, vizgazdalkodasi terlilet teriilet
felhasznalasba sorolasdra, épitési dvezetbe sorolas moédositaséara, illetve az el6zéekben felsorolt
madositasok vonatkozasaban a HESZ médositasra terjednek ki.

A telepllésrendezési eszkozok modositasa soran megfogalmazott célok megvaldsitasa a vonatkozo
jogszabalyi el6irasok betartasa mellett a foldtani kozeg mindségére varhatéan nem lesznek kedvezétlen
hatassal.

A telepllésrendezési eszkézok modositasait tartalmazé dokumentacié 1. modositasi pontja az
iparteriileti utak fellilvizsgalatanak vonatkozasaban valamint a 3. mddositasi pontja a csapadékviz-
elvezetési rendszer kijeldlésének vonatkozasaban tett tajékoztatast a karmentesités vonatkozasaban a
kérnyezetvédelmi hatésag.

3. Zaj- és rezgés elleni védelem:

Zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabol a kérnyezetvédelmi hatosag a teleplilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatosan kifogast nem emel, a R. szerinti kornyezeti vizsgalat elkészitését nem
tartja indokoltnak.

Indokolas

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa soran megfogalmazott célok a vonatkozé jogszabalyi
elbirasok betartasaval a zaj- és rezgésvédelem tekintetében jelentds kornyezeti hatast nem okoznak.

4. Természet- és tajvédelem:

Természetvédelmi szempontbdl a R. szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

Indokolas

A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) mdédositasaval jelen eljaras keretében 3 db
modositasi pont kerllt megjelolésre.

1. Az iparteriileti utak felllvizsgalata — Ebes belterilleti 625/33, 625/44, 627/5, 722/21,722/24, 1054,
1056, 1057, 1059 hrsz-0 foldrészletek vonatkozasaban. A kdzlekedési teriletek pontositasa
soran kialakulé Uj beépitésre szant terlletek altal a magasabb rendl jogszabalyi el6irasok
(biologiai aktivitasérték potlas, erddterlilet kijelolése a tervezeési teriileten) megvaldsitasa, a
megsziind gylijtéut athelyezése az Alkotmany utca — Forras utca — Zsongvolgy utca vonalara,
valamint az iparterlilet csapadékviz-elvezetési rendszerének kijellése, vizgazdalkodasi terilet
teriletfelhasznalasba tervezett.

2. Az Ebes belteriileti 216/33 hrsz-u foldrészlet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletbdl
kllénleges sportcéltl teriilet terlletfelhasznalasba torténé sorolasa - telekdsszevonasi
szandékkal.

3. Az egykori TSZ telephelyen elhelyezkedd Ebes killteriileti 011/125 hrsz-u foldrészlet Gksz-5 jelli
épitési dvezetbe sorolasa Gksz-4 jelli épitési dvezetbdl.

A modositassal érintett, lehatarolt teriletrészek nem érintenek orszagos jelentéségli védett vagy a
Natura 2000 halozat részét képezé terliletet, azonban a 3-as szamu moédositassal érintett, a benyjtott
dokumentacié altal lehatarolt terliletrész a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
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tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXIX. torvény) alapjan az
Okoldgiai Halozat okolégiai folyosojat képezd ingatlanokat érint, azonban a HESZ modositasa
ténylegesen nem érinti azokat.

A 2018. évi CXXXIX. térvény 4. § 35. pontja értelmében az &kolégiai halézat dkoldgiai folyosdjanak
ovezete az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és varmegyei terliletrendezési tervben alkalmazott
ovezet, amelybe olyan teriiletek — t6bbnyire linearis kiterjedés, folytonos vagy megszakitott él6helyek,
éléhelysavok, éléhelymozaikok, éléhelytoredékek, éléhelylancolatok — tartoznak, amelyek dénté részben
természetes eredetliek, és amelyek alkalmasak az okologiai halézathoz tartozd egyéb éléhelyek —
magteriletek, puffertertiletek — kozotti bioldgiai kapcsolatok biztositasara.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 26. § (1) bekezdése alapjan az okoldgiai haldzat ckologiai folyosojanak
oOvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi kategéria és varmegyei ovezet, valamint a
teleplilésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési dvezet jeldlheté ki, amely az okolégiai halézat
magteriilete és az okologiai halézat dkoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és
azok kapcsolatait nem karositja.

A kérnyezetvédelmi hatosag a megjeldlt teriiletrészekhez kapcsolodd telepllésrendezési eszkozok
moédositasa kapcsan természetvédelmi szempontbdl kifogast nem emel, azonban a teriileteken torténé
fejlesztések, zoldteriiletek kialakitasa kapcsan az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

* A fterlileteken kilsé vilagitas kialakitasa soran az orszagos telepiilésrendezési és eépitési
kovetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 54. § (2)
bekezdésében foglaltakat be kell tartani.

e Aterlileteken invaziv novényfajok egyedeinek telepitése nem térténhet.

A kiiltéri vilagitas és az abbdl adodé fényszennyezés az éjszakai életmodot folytatd allatok egyedeinek
(rovarok, denevérek) életfolyamatainak zavarasat, esetleges elhullasat eredményezi, ezen fellil
tajesztétikai szempontbdl is jelentds tényezd: a természetkbzeli ta) megjelenéséhez hozzatartozik az
éjszakai sotétség és a csillagos ég latvanya, ezért nem elfogadhatok a megvilagitandé terlletrél kifelé,
illetve felfelé vilagito lampatestek.

Az OTEK 54. § (2) bekezdésének c) és d) pontja alapjan az épitmény megvilagitasat, a kdz- és
diszvilagitast, a fényreklamot és a hirdetéberendezést gy kell elhelyezni és kialakitani, hogy a
fényhatas az emberi egészséget és a kornyezetet ne karositsa és fényszennyezést ne okozzon.

Az OTEK 1. szamu mellékletének 38. pontja értelmében a fényszennyezés olyan mesterséges zavard
fény, ami a horizont félé vagy nem kizarolag a megvilagitando felliletre és annak iranyaba, illetve nem a
megfelelé idészakban vilagit, ezzel kaprazast, az égbolt mesterséges fénylését vagy karos élettani és
kérnyezeti hatast okoz, beleértve az élévilagra gyakorolt negativ hatasokat is.

A természet védelmérdl szold 1996. évi LIl torvény (a tovabbiakban: Tvt.) 7.§ (2) bekezdés c) pontja
alapjan a telepiilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, killondsen a teriiletfelhaszndlas, a telekalakitas, az
épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a tajképi
adottsagok és az egyedi tajértékek megdrzésére.

Az Europai Parlament és a Tanacs idegenhonos invazios fajok betelepitésének vagy behurcolasanak és
terjedésének megel6zésérdl és kezelésérdl széld 1143/2014/EU rendeletének (a tovabbiakban: EU
rendelet) Il. fejezet 7. cikkének (1) bekezdésében foglalt pontok alapjan idegenhonos, invazios fajok
egyedeit tilos szandékosan tartani, a kérnyezetbe bocsatani.

Az EU rendelet |. fejezet 3. cikkének 2. pontja alapjan az idegenhonos invaziés faj olyan idegenhonos
faj, amelyrél megallapitast nyert, hogy betelepitése vagy behurcolasa, illetve terjedése veszélyezteti
vagy karos hatast gyakorol a biologiai sokféleségre és a kapcsolodé dkoszisztéma- szolgaltatasokra.

A Tvt. 77/A. § (1) bekezdése alapjan aki az 1143/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletben,
illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invaziés fajjal kapcsolatos eldirasokat megszegi, -
sajat koltségére - kotelezhetté az idegenhonos invaziés faj betelepitésének vagy behurcolasanak
megakadalyozasara, visszaszoritasara, elszigetelésére, kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes
és végleges felszamolasara, arukészletének megsemmisitésére, illetve a sériilt okologiai rendszerek
helyreallitasara.

5. Hulladékgazdalkodas:
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A benyuijtott tervdokumentaciét a kérnyezetvédelmi hatésag attekintette, mely soran megallapitotta, hogy
a tervezett modositas hulladékgazdalkodasi szakterlletet nem érint, ezért a szakteriletet érintd
kovetelmény el6irasa nem indokolt, az tgyben nem feltételezhetd jelentés koérnyezeti hatas, ezért
kornyezeti vizsgalat el6irasa nem indokolt.

Indokolas

A telepllési terv modositasa hulladékgazdalkodasi kérdéseket nem érint, kdrnyezeti vizsgalat nem
szlkséges

A kornyezetvédelmi hatosag véleményeét a kbrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. évi
LIIl. térvény 43. § (5) és a (6) bekezdés a) pontja, a kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijelolésérdl szolé 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendeletben, a természetvédelmi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellatdé szervek kijelolésérdl szélé 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendeletben, a
hulladékgazdalkodasi hatésag kijeldlésérdl szold 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendeletben biztositott
jogkorben eljarva, a hivatkozott szamu megkeresésikre a R. 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2)
bekezdés és a 3. szamu melléklet 11.1. a), b) és az e) pontjai alapjan adta meg.

A kormanyhivatal illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
kerlleti) hivatalokrél szold 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Debrecen, idébélyegzé szerint
Racz Robert
féispan
nevében és megbizasabol

Répasiné Dr. Veszprémi Bernadett
osztalyvezetd
Kapjak:

1. Cimzett —elektronikus Gton
2. Irattar

138



TERVLAPOK

139



