Sajéivanka Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
11/2008.(V.30.) szamu Rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Sajoivanka Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi dnkorméanyzatokrol szold, tdbbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6
§.-aban, valamint az 2006. évi L. tv- ben foglaltak szerint az épités helyi rendjének biztositasara
megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ) sz616 rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Sajoivanka kdzség kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozoé teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a mitargyakat
is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, atalakitani, korszeriisiteni, béviteni, lebontani,
hasznélni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altaldnos érvényt eldirdsok mellett csak és
kizarolag e rendelet és a hozza tartozo Szabalyozasi Terv egylittes alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
eldirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezo eldirasoktol eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi
Terv modositasaval lehet.

2.§

(1) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) — a vonatkoz6 tervlapokon (SZ-1, SZ-2) jelolt - kotelezd
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozteriilet és egyéb teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

-a teriilet-felhasznalasi kategoridk, a teriilet-felhasznalasi besorolas, vezeti

besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelezo beépitési vonal,

- a kdrnyezetvédelmi el6irdsok,

- korlatozasok.
(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kdtelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabodl a
legfontosabb elemek, ezért azok mddositasa megvaltoztatasa csak a Szabalyozasi Terv modositasaval
torténhet.

3.§

(1) A beépitésre nem szant teriiletre (kiilteriiletre) — a vonatkozo tervlapon jelolt - kotelezd
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a teriilet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

- a terlilet-felhasznalasi egység, illetve ovezet jelét,

-a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépithetd

legkisebb foldrészlet nagysagat,



- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve ovezetekben kialakithato legkisebb
foldrészlet teriiletét,
- a belteriilet bovités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv modositasaval
valtoztathatok, illetve szlintethetOk meg.

4.8

A kotelezd erejii elemek modositasara vonatkozoan iranyado a teriiletrendezési tervek készitésérol,
egyeztetésérdl, modositasarol és karbantartdsarol az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIIL. sz. térvény.

I. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége (Gvezete) aszabalyozasi
terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak megfelelden
engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet elékészités vagy
kozmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato, elvi épitési engedély
esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kozolni kell.

(3)nden beépitésre szant teriileten az ¢épitmények, Onalld rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszerti hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-dban meghatarozott mértékii
jarmiitarolot, varakozo (parkolo) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

(4A helyi védelem alatt allo teriileten és a helyi egyedi védelemben részesiil6 épiiletek esetében - a
vonatkozd orszagos érvényl és e rendelet altal megszabott eldirasokon tilmenden — a kiemelt elséfoku
épitésiligyi hatdsag engedélye sziikséges:

a) az ¢éplilet homlokzati feliilletképzését ¢és tetOhéjazatat érinté barmely felujitasi,
homlokzatszinezési, helyreallitasi, bévitési, korszeriisitési, bontasi vagy az épiilet jellegét
és megjelenését barmilyen modon érintd egyéb munkalatok végzéséhez is épitési
engedélyezési terv keretében kell engedélyeztetni a valtoztatast.

b) azépiilet homlokzatan barmilyen hirdetd /reklamberendezés, képzomiivészeti alkotas, cég-
és cimtabla elhelyezéséhez.

crer

- avaltoztatas el6tti allapot homlokzatrajzat (M=1:100)

- avaltoztatdssal érintett egész homlokzat tervét - szinvaltoztatas esetén szinezett
homlokzati tervet (M=1:100)

- avaltoztatas el6tti allapot és a valtoztatas miiszaki leirasat

Az (4) bekezdés b) pontjaban foglaltak engedélyezési beadvanyanak tartalmaznia kell:
- az épiilet érintett homlokzati tervét (a rajtalévé mar engedélyezett reklamok/feliratok
feltiintetésével);
- areklam/felirat szinezett rajzat, vagy fotdjat;
- areklamhordozo szerkezetét bemutato tervet.

(6) Sajoivanka teriiletén, kozteriileten szobor, emlékmii, diszkat vagy mas képzo- és iparmiivészeti
alkotas elhelyezéséhez, felujitasahoz, eltavolitasahoz az épitésiigyi hatosag engedélye sziikséges. A



beadvanynak tartalmaznia kell az alkotasrol készitett fotot és az elhelyezés/felujitas modjanak
részletes leirasat, illetve a milalkotas kornyezetére készitett tervet (diszburkolat, novénytelepités stb.).

(7) A telepiiléskozpont teriiletén, a kozteriileti hirdet6- €s reklamberendezések elhelyezése a kovetkezo
megkotésekkel lehetséges:
a) 3 m2-ert meghalad6 6riés hirdetétabla nem helyezhetd el;
b) villanyoszlopra erdsitett hirdet6tabla csak a telepiiléskdzpontot hatarolé utcakban
lehetséges,
c) egységesitett, f5ldon allo hirdetd/reklamtébla elhelyezése max. 1,0 m? feliiletig
engedélyezhetd a nyitvatartasi id6 alatt;

A telkek beépitésének feltételei
6.§.

(1) Az egyes épitési Ovezetekben eldirt kozmiiellatottsag megléte az épités feltétele.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben épitési engedélyt kiadni — a gaz és a zart rendszer(i csapadékviz-
elvezetés kivételével - csak a teljes kozmiihalozat kiépitése, vagy az azokat potld berendezések megléte
esetén lehet.

(3) Szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély kiadasanak
idépontjatol kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszeri egyedi szennyviztarozdban
torténik, ennek tizembe helyezését szintén a hasznalatbavétel feltételeként kell kezelni.

(4)A felszinmozgasos teriileteken biztositani kell, hogy a csapadékon kiviil mas viz ne jusson a
teriiletre, illetdleg az rendezetten keriiljon elvezetésre. Novényzet telepitésével is el kell segiteni a
stabilizalodast. A teriileten épitési korlatozas all fenn, e teriileteken mas egyedi épiileteket,
szakhatosag altal engedélyezett feloldasaig- elhelyezni nem lehet. A tilalom kizardlag a teriilet
egészére kihaté mozgasmérés-sorozat alapjan készitett, részletes teriileti — kdrnyezetfoldtani elemzést
is tartalmaz6 - geotechnikai és allékonysagi szakvélemény alapjan oldhat6 fel.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

7.§.

(L)A telepiilés igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak megfeleléen a
kovetkezo teriilet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriiletek: Beépitésre nem szant teriiletek:

I. lakotertiletek dvezetei VI. kozlekedési teriiletek  ovezetei
I1.vegyes teriiletek Ovezetei VII. zoldteriiletek 6vezetei
I11.gazdasagi teriiletek Gvezetei VIl erdéteriiletek 6vezetei

IV kiilonleges teriiletek Gvezetei IX mezbgazdasagi teriiletek Gvezetei

X. egyéb terilletek  Gvezetei

(2) Az egyes teriilet felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre valo felosztasat a
szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezo szabalyozasi terven abrazolt kotelezo szabalyozasi jeleket és elemeket
csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbdl all.

(5) A beépitésre szant teriiletek a telepiilés kdzponti és egyéb belteriiletéhez, a beépitésre nem szant
teriiletek pedig a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.

(6) A beépitésre szant teriilet az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre) tagozddnak:



a.)laké ovezetek
falusias lakoteriiletek ovezetei

-Lf-1  Falusias aprotelkes lakoteriileti épitési alovezet

- Lf-2  Falusias szalagtelkes lakoteriileti épitési alovezet

- Lf-2V Falusias szalagtelkes lakoteriileti épitési alovezet (vastt melletti zonaban)
- Lf-3  Falusias kertes lakoteriileti épitési alovezet

- Lf-3V Falusias kertes lakoteriileti alovezet (vasut melletti zondban)

b.)telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezetei

-V Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden lakoépiiletek elhelyezé-sére szolgald kis
telkes épitési alovezet
- Vi, Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden intézmények elhelyezé-sére szolgald

épitési alovezet

c.)gazdasagi teriiletek 6vezetei

- Gip ipari-gazdasagi tertilet épitési Gvezete
- Gip-M  agroipari teriilet épitési Gvezete
- Gksz kereskedelmi szolgaltatoi épitési dvezet

d.)kiilonleges teriiletek ovezetei

- Kt temet6 épitési

- Ksp sportpalya épitési Ovezete
- Kpi pincés teriilet épitési Gvezete
- Ktr transzformator allomas ovezete

(4) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezo terlilet-felhasznalasi egységekre tagozodik:
a.) kozlekedési és kozmiiteriilet

-KOu kozuti kozlekedési teriilet
- KOv vasuti kozlekedési teriilet

b.) zoldteriilet
- Z z6ldteriilet
c.) erdéteriilet

- Ev védelmi céla erdd

d.) mezégazdasagi rendeltetési teriilet

- Ma-I altalanos mezdgazdasagi dvezet szantd miivelési teriilet intenziv hasznalattal

- Ma-E altalanos mezogazdaségi ovezet gyep, legeld teriiletek — extenziv hasznalattal

- Ma-Eé  okologiai haldzat teriiletén beliili mezdgazdasagi dvezet: gyep, legeld teriiletek
majorlétesitési tilalommal

- Mk kertes mezdgazdasagi teriilet és sz6ldiiltetvények tertiletek

e.) egyéb rendeltetésii teriiletek



V-1, folyémedrek és parti savja

V-2 patak, arok, vizmosas

V-3, kozcélu nyilt csatornak medre €s parti savja
V-4, vizmu teriletek

V-5, arvédelmi toltés

8.§

() A belteriileti hatar modositasardl és kitiizésérol a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkoz6 és érvényben lévd rendeletekben és utasitdsokban foglaltak figyelembe
vételével.

(2) A belteriiletbe keriil6 teriiletek rendeltetését, Gvezeti besorolasat a belteriileti szabalyozasi terv
hatarozza meg. A belteriiletbe vonando teriiletek bevonésa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan
is végrehajthato. A belteriiletbe vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3) Beltertiletbe vonando teriileteket a kiilteriileti telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

I1. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé eldirasok

Telekalakitas
9.§

(1) Azon dvezetek teriiletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését irja elo, a
telekalakités és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitési terv elkészitése.

(2) Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitando telkek barmelyike nem kozelitheté meg a
Szabalyozasi terv szerint kialakitott koztertiletr6l, akkor
-amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
-amennyiben kozteriilet kialakitasa vagy modositasa (bovités, megsziintetés, -szikités) valik
sziikségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(3) Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatira mentén lehet, ezért telekalakitas
(telekegyesités) nem engedélyezhetd gy, hogy egy telekre két Gvezet eldirasai legyenek érvényesek.

(4) A telepiilés belteriiletén 1j nyalvanyos telek nem alakithato Ki.

Altalanos elbirasok
10. §

(1) A telepuilés kozigazgatasi teriiletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthato (allagmegovas,
felujitas engedélyezhetd), de 01j épitési munka csak a HESZ el6irasainak betartasaval végezheto.

(2) Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett, valamint egyéb
jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatdsagok altal megszabott védoteriiletet, véddtavolsagot,
védosavot.

(3) Az eldkertek mélységét a kdrnyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell meghatarozni. Az 0j
épitési Ovezetté valo teriileteken, vagy ha az adott telek kornyezetében nincs kialakult beépités, az
elokert mélysége legalabb 5 m.



(4) Az oldal- ¢és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkoz6 el6irasai a mértékadok minden olyan
esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(5) A jelenlegi teriilet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teriileteken épitési engedély csak
a teljes kézmii (gaz kivételével), burkolt ut és a tertilet vizrendezésének meglétekor adhato.

(6) A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban rogzitett
feltételek teljesitése esetén adhato Ki épitési engedély.

(7)Homlokvonali kerités létesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-dnak és a HESZ keritésekre
vonatkoz6 eldirasai szerint lehet..

(8) A telepiilés teriiletén allattartod épitmény épitési engedélyezési eljarasandl az allattartast szabalyozo
védotavolsagokat a melléklet szerint kell megtartani.

(9) Hirkozlési és mikrohullamu l1étesitmények a telepiiléskdzpont vegyes teriileteken
nem helyezhetdk el.

I.ALAKOTERULETEKOVEZETEI
Lakoteriiletek altalanos eloirasai
11. §

(1) A teriileten f6 funkcidként els6sorban lakoépiiletek helyezhetdk el, valamint
-termel0 kertgazdasagi épitmény,
-a teriilet ellatasat szolgalo iizleti, kereskedelmi, vendéglato épiilet, 500 m? beépitett szintteriiletig
-kézmliiipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig
-igazgatasi, egyhazi, miivel6dési és nevelési-oktatési, egészségiigyi, szociélis épiilet, 500 m?
beépitett szintteriiletig
-szolgaltato és szallas épiiletek 500 m? beépitett szintteriiletig
-sportlétesitmény 1 ha-ig
-lizemanyagtolto kivételesen sem helyezheto el
-nem zavar6 hatasu egy€b iizleti épitmény

(2) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:
-Ha a féfunkcioval egybeépiilve egy tomeget képez, az épitmény és tetdgerinc magassagra
vonatkozo eldirasokat kell betartani, de a fofunkcié épitmény magassagat nem lépheti tul.
-Kiil6nallo kiegészité mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3) A beépitési mod oldalhataron 4116, de amennyiben a telekméret megengedi, illetve sziikségessé teszi,
szabadon allo beépitési mod is engedélyezhetd a sarkok beépitésénél, vagy szorvanyosan, ha a telek
szélessége meghaladja a 20 m-t.

(4) Egy lakoételken tobb fofunkcid épitménye (foépiilet) nem épithetd.
(Legfeljebb két lakas helyezhet6 el egy épiiletben)

(5) Kiilonallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

-Az épliletek kozotti védotavolsag betartando,

-Oldalhataron allo beépités esetén allattartd melléképitményt feltétleniil, egyéb épitményt a hatso
kertben a fofunkcio épitménye mogott kell elhelyezni arra a telekhatérra, ahol a f6funkci6 épitménye
all. Ettdl eltérni csak abban az esetben lehet, ha a féfunkcid épitménye nem kozvetleniil a
telekhatarra kertilt.

-Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogott a hatso kertben, a szomszédos telken 1€v6 épiiletek
kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.



(6) Allattarté épitmény utcafrontra nem épiilhet. Allattartd kiegészité funkciéju melléklétesitmények
esetén a mellékletben szerepl6 védétavolsagokat is be kell tartani.

Kisiizemi allattartas létesitményei csak kormnyezetvédelmi és kdzegészségiigyi
eldirasok alapjan a falusias lakodvezet telkein helyezhetd el.

(7) Nagylizemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezhetdk el.

(8) A helyi értékvédelemre kijelolt teriileten a lakoépiilet tetofedése keramia anyaga cserép lehet. A
harsany szint, telepiilésképbe nem ill6 tetéfedd anyag alkalmazasa nem engedheté meg.

(9) Az Ovezetekre vonatkozo altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez csatolt tablazatok
tartalmazzak.

(10) Ovezeti eltérések

(a)Ha az épitési jellemzoi a rogzitett épitési eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi
eldirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast
végezni:

Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévo épiilet felujithato,
de sem a beépitettség, sem az épiilet(ek) szintteriilete, épitménymagassaga nem ndvelhetd, kivéve a
tetotér-beépitést, amely esetben az épitménymagassag és a beépitettség megtartasa mellett a szintteriilet
novelése megengedheto.

Ha az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni ez esetben az Ovezetre
vonatkozo eldirasokat kell betartani.

b)Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor a telekméretek — a
szabalyozasi tervlapon jelolt koztertileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetok és a telek
beépithetd, ha a telekre vonatkozo egyéb orszagos és épitési eldirasok betarthatok.

c)Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elokert nagysaga nem felel meg az épitési eldirasoknak, az
eldirastol eltérd beépitési mod megtarthato, de az épliletek csak a telekre vonatkozd egyéb orszagos és
épitési eldirasok betartasa esetén €s az eldirasok szerinti épitési helyen beliil bovithetok.

d)Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési eldirasokban eloirt értéket, a
meglévo épitmények bovithetdk, de a bovitmények épitmény-magassaga az eldirt értéket nem haladhatja
meg. Ha a meglévé épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a
vonatkozé épitmény magassagi eldirasokat kell érvényesiteni.

A lakoteriilet ovezetei
Falusias lakoovezetek
12. §

(1) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel az 1.sz.
tablazatban elGirtaknak.

Az alabbi funkcionalis aldvezetek keriiltek kijelolésre:

Lf-1 APRO (SZABALYTALAN) TELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET

Lf-2 SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET

Lf-2V SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET (vasiit melletti zénaban)
Lf-3 FALUSIAS KERTES LAKOTERULETI ALOVEZET

Lf-3V FALUSIAS KERTES LAKOTERULETI ALOVEZET (vastt melletti zén4ban)



l. sz. tablazat

Az épitési telek
Alakithato Leg- Leg- . ..
Ovezet | Beépitési lookisebp | Kisebb telek | nagyobb Legnagyobb roldeiet
jele mod telekteriilet szélesség beépitettség ep1tmen,y eg I:5e
méret . — magassag mértéke
O
Oldalhataron | 550 m? 16 m 30 % 45m 40 %
Lf-1 allo
O
Oldalhataron | 850 m? 14m 30 % 45m 40 %
Lf-2Vv* | allo
© 40 %
Oldalhataron 700 m? 18 m 30 % 6,0m
Lf-3 allo
© 40 %
Oldalhataron | 750 m? 18 m 30 % 45m
Lf-3V* | allo

Lf-2Vés Lf-3V ovezetekre vonatkozo kiilon eldirasok:

(2) A zaj és rezgés védelem érdekében 1j épitkezéseknél a vasbeton koszoru alap sziikséges.
Az ovezetekben a telken két foépiilet épithetd, de a vasut melletti zonaban a féépiilet csak kereskedelmi,
gazdasagi, vagy szolgaltatoi funkcio 1étestilhet, melyben lako funkcié nem helyezhet6 el.

(3) Lf-1, Lf-2 és Lf-3 alovezetben tetbtér beépités megengedhetd, de 6nalld lakrész kialakitasa tet6térben
nem alakithat6 ki. A tetéidom utcara merdleges, vagy hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos, Gsszetett.

(4) Amennyiben a telek szélesség meghaladja a 20 m-t, ugy az oldalhataron allé beépitési modu épitési
helyen beliil az épitmény szabadonalloan is elhelyezhetd.

(5) A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %- nal nem vehetd
szamitasba.

(6) Egy épiiletben legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el.
(7) A féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

(8) Lakoépiiletek utcara néz6 foldszintjén magankereskedelem és szolgaltatasok részére lizlethelyiség
ott alakithat6 ki, ahol a max. bepitési %-ot, max. épitmény magassagot nem ndveli ill. ahol ezt a
gyalogos és gépkocsi forgalom zavarasa nélkiil, megfelel6 esztétikai és telepiilésképi kialakitassal
elhelyezhetd. Zajos, biizds, kornyezetet karositdé tevékenységek falusias lakdovezetben nem
engedélyezheték. Uzlethelyiség kialakitasanal az OTEK elirasai szerinti parkold elhelyezésérél a sajat
telken kell gondoskodni a tulajdonosnak.

(9) A telekhasznalat bels6 hatarvonalai (Lf-1, Lf-2, és Lf-3 alovezetekben)
Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil nem lakd funkcidja 6nallo épiilet
nem helyezhetd el.




- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil épiilet csak a foépiilettel
egybeépitve létesithetd.

- Az allattarto funkcioju épiilet esetében az allattarto épiiletre vonatkozo véddtavolsagok
betartandok.

Gazdasagi és kert hatdrvonala

- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjedd teriilet a gazdasagi
tevékenységek szamara kijelolt zona.

- A nem lako funkcioju épiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett az épitési
tertileten beliil szabadon elhelyezhetdk. Oldalhatarra épiilet csak a f6épiilettel megegyez6
telekhatarra épiilhet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren til a telekrészen legfeljebb csiir épithetd.

(10) A falusias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott mdédon az alabbi
épiiletek helyezhetoek el az 6vezeti szabalyoknak megfelelden:

- jarmii- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolod
- nyari konyha, mosdkonyha, szaritd
egyéb taroloépitmények (tiizeldanyag- €s egyéb tarold, szerszamoskamra, szin, fészer,
magtar, goré, csiir, pajta stb.),
az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények, ahol ezt az 6vezeti szabalyozas
és az allattartasi rendelet lehet6vé teszi,
- kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet,
a falusi turizmushoz kapcsolddé funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltato,
szallashely-szolgaltato funkciok),
- hétermelést szolgalo épiilet (kazanhaz).

(11) Valamennyi 6vezetben szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetdé meg. A szennyviz
csatornahalozat kiépitése esetén a halozatra valo rakotés kotelezo.

HLAVEGYESTERULETEKOVEZETEI
Vegyes teriilet dvezetei
13.§

(1) A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepiilési infrastruktara alapfoku ellatast
biztosit6 intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes teriilet funkcionalis 6vezetei a kovetkezok

-V1t-1 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes
alovezet

-Vt-2 Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden intézmények elhelyezésére szolgalo alovezet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezeteinek
altalanos eléirasai
14.§

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan
helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatéassal a lakofunkciora.

(2) A telepuiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhet6:
-lakoépiilet



-igazgatasi épiilet

-kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet
-egyéb koz0sségi szorakoztato épiilet

-egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

-sportépitmény 1 ha-ig

-parkoldhaz, tizemanyagtoltd kivételesen sem helyezhetd el

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben elbirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:

-nem zavar6 hatasu egy€b gazdasagi épitmény

-termeld kertészeti épitmény

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezheté el 6nallé parkolo teriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

Vit
A telepiiléskozpont vegyes teriilet funkcionalis dvezetei
15.§

(1) Az dvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel a I1.sz.
tablazatban eldirtaknak. A teriilet épitési Ovezeteinek legfontosabb eldirdsai:

-A kialakult beépitésii teriileteken az 0j és az atépiild hazak esetében az utcaképbe illesztést az
engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb M=1:200 utcakép
készitésével , vagy fotokkal kell bemutatni. Hézagosan zartsorti beépités a miemlékileg védett
kornyezeten kiviil megengedhetd.

-A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a technologiai
tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

-Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmii vérakozohelyeket telken beliill kell
biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ett6l valo eltérési lehetéséget nem biztositja.
A teljes telepiiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozd parkolomérleg szamitasba a kozteriileten
létesithetd parkolohelyeket is be kell szamitani.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriilet alovezetei lehetnek

-Vt-1 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET JELLEMZOEN LAKOEPULETEK
ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET

-Vt-2 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET JELLEMZOEN ALAPFOKU
INTEZMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET

(3) Az dvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége megfelel az II.
sz. tablazatban elGirtaknak. A teriilet épitési 6vezeteinek legfontosabb eldirasai:

-A kialakult beépitésii teriileteken az 0j és az atépiilé hazak esetében az utcaképbe illesztést az
engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb M=1:200 utcakép
készitésével kell bemutatni.

-A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a technologiai tervek
szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

-Meglévd, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évé épiiletek
atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-
nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re csdkkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak
max. 4,0 m lehet.



-Kozteriilet feldli telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités 1étesitése engedélyezheto.

-Az intézményekhez az OTEK szerinti, el8irt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell biztositani,
amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl valo eltérési lehetdséget nem biztositja. A teljes
teleptiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozd parkold mérleg-szamitasba a kozteriileten létesithetd
parkolohelyeket is be kell szamitani.

-Az dvezetben sportlétesitmény legfeljebb 0,5 ha teriilet nagysagig helyezhet6 el.

-Tilos az Gvezetben a sugarzott hirk6zlés tornyainak létesitése, valamint lemezhazas trafo és épitett
gaznyomas szabalyozod elhelyezése

(4) Kornyezetvédelmi eldirasok:

levegdmindség: altalanos levegétisztasag védelmi ovezet
zaj- és rezgésvédelmi besorolas: kisvarosi lakoteriilet
kézmiivesités: teljes korh

(5) A telepiiléskozpont vegyes teriilet Ovezetei lehetnek:

Il. sz. tablazat

Az épitési telek
Alakithato . .
Ovezet Beépitési legkisebb Legnagyobb I’_e’gna’gyobb Zoldfelilet
. , . Ay épitmény- legkisebb
jele mod telekteriilet beépitettség ; ok
. magassag mértéke
meret
O
Oldalhataron | 500 m? 30% 45m 30%
Vit-1 allo
SZ |00 30% 6,5 m* 30%
V-2 Szabadon 4ll6

(6) A telepllésmag kdrnyezetében a helyi értékvédelmi terlleten belll kildon
el6irasok:

a.)Labazatképzésnél
K&, miiké, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.

b.) Falfelulet képzésnél

Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, (rikité erés szinek nem alkalmazhaték)
c.)Falburkolat kialakitasanal

K&, miké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos
diszit6 motivumok felhasznalasaval, a helyi kultura formakincseinek felhasznalasaval
torténhet.

d.)Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyomanyos lakdkdrnyezeti kultira hagyomanyai szerinti nyilas és falfellilet arany,
valamint a homlokzat és a tetd felépitmény arany kertljon kialakitasra.

Oromfal falazottan jelenitheté meg.

e.)Tetoszerkezet kialakitasanal




A tetd anyaga pikkelyszer( égetett keramia
Szine piros, barna, vagy szlrke.
A tetéidom utcara meréleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos 6sszetett.
A tet6fellleten 6nallé tetbablak nem épithetd sem egyedi, sem 6sszefogott formaban,
sem oldalfalakkal, sem tet6héjalassal fedett formaban.
Csak a homlokzat részeként jelenhet meg a homlokzati hangsulyt adé tetéfelépitmény
(a homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben) megszakitott, vagy végigfutod
tetéparkannyal.
Tetd hajlasszdg 35-45fok
Laposteté nem épithetd.
Tet6fedésre hullampala, mianyag hullamlemez, mianyag siklemez nem
alkalmazhaté.
Mianyag el6tetd nem épithet6 és a koztertiletekre nem terjed at.

(7) Kornyezetvédelmi eldirdsok

levegémindség: altalanos levegbtisztasag védelmi dvezet

zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakoteriilet

kézmiivesités: teljes korh

(8) Egyéb eldirasok

-laké funkcio esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %-nal
nem vehetd szamitasba.

-az €pitmény magassag nagyobbik értéke lakofunkcioju épitmény esetén saroktelken megengedhetd,
amennyiben az telepiilésképi hangsuly pont.

- (T) Technologiai tervvel és beépitési tervvel igazolando érték oktatési épitmények esetében 20 %-0S
eltéréssel épithetd

-kialakult érték, az épitmény magassag templomtoronyra nem vonatkozik

4,5 —lakdépiiletekre vonatkozo érték

6,5 intézményi épiiletekre vonatkoz6 érték

IMILAGAZDASAGITERULETEKOVEZETEI
Gazdasagi teriiletek ovezetei
16.§

(1) A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari tevékenységet biztositd
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriilet lehet:

-Gksz Kereskedelmi, szolgaltato 6vezet, elsésorban nem jelentés zavard
hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

-Gip Ipari-gazdasagi 6vezet

-Gip-M Mezbgazdasagi, agroipari dvezet

Gazdasagi teriiletek ovezetei
17.§

Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULETEK OVEZETEI

(1) Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA a., a.)funkciok: a.)az
OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kovetkezo
megkotesekkel:

-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
-sport, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet csak ,,forendeltetésii tevékenységhez
kapcsolt funkcioként™ 1étesitheto.



b.) A telepiilésképi megjelenités feltételei:
az épitési vonalra (elokertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas szin,
hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarasukrol gondoskodni kell (egyéb
épiilet, reklamfeliilet, 6rokzold névényzet.)
a tevékenységhez sziikséges toronyszerti épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati eldirasoknak megfeleld (kozlekedés, rakodas, parkolas, zold,
tliztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassag a technologiai, épitészetileg
rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.)Az dvezeten beliil 6nallo rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem 1étesithetd.

* T —vel jelolt értekek technologiafiiggd értékek (tartaly, darupalya)

111. tablazat (Gksz)

Az épitési telek

Az Beép. Alakithato Minimalis Legkisebb | Max Az épitmény
ovezeté¢ |modja | legkisebb szélessége m | zoldfelillet | beépitettség max.*

nek telekteriilet % %p** magassaga

jele méret m? m

Gksz Sz 1000 25 25 50 (M7,5

* T —vel jelolt értékek technologiafiiggd értékek (tartaly, darupalya)

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten [Gksz] els6sorban nem jelentds zavard hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(4) A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a I11. szamii tevékenységi korok. (KERESKEDELEM
ES SZOLGALTATASOK ,,G” kod alatt felsoroltak),kivéve az alabbi tevékenységeket:
51.12 Alapanyag,iizemanyag ligynoki nagykereskedelem
51.23 Eléallat nagykereskedelem
51.24 Nyers-félkész bor nagykereskedelem
51.51 Energiahordoz6 nagykereskedelem
51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem
51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem
51.55 Vegyi ara nagykereskedelem
51.56 Egy¢b termelési célu termék nagykereskedelem
51.57 Hulladék nagykereskedelem

(5) Az 6vezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
- atrako épitmény, mérleghaz
- lizlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- lizemi jellegli kutato és szolgaltatd épitmény
- szolgalati lako ¢és szallasépiiletek
- teriilet ellato alapfoku intézmény
- termék vezeték
- lizemanyagtoltd
melléképitmények:
- garazs



- kirakat szekrény
- tiizel6anyag tarolo
- kazanhaz

terepszint alatti épitmények
(talaymechanikai szakvélemény alapjan)
- siillyesztett rakodd
- mérleghaz
- technologiai és lizemelés-kozbiztonsagi cél pince helyiség

(6) A kereskedelmi szolgaltatod teriileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tilmenden
elhelyezhetdk olyan ipari jellegli 1étesitmények, melyek a lakoteriilettdl véddtavolsag betartasat nem
igénylik, és a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjak. (tarolds, raktarozas, telepiilésgazdalkodas)

() A teljes kozmivesitettség a technoldgiahoz tartozo ellatd és biztonsagi rendszerek kialakitasa
kotelezo.

(8) A technoldgiai tervnek igazolnia kell az &vezetre vonatkozod kornyezetvédelmi eléirasok
betarthatosagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a kozteriiletekre nem terjed at.

17.§
Ipari-gazdasagi (Gip) épitési ovezet egyéb ipari tevékenység céljara

(1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi céll ipari épitmények elhelyezésére szolgal amelyek mas beépitésre
szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Az ipari tertilet Gvezete lehet

jelentés mértékii, zavard hatasu teriilet Gvezet

egyéb ipari teriilet Ovezete

(3) A jelentds mértékékii zavard hatast ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. t{iz-,robbanas-,
fertdzoveszélyes.) biizés, vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal Kornyezetvédelmi hatasvizsgalat sziikséges.

(4) Az épitési Gvezet sajatos eldirasa:

(5) A lakésok csak szolgalati lakas alakithatok ki legfeljebb a beépitett m? 10 %-ig
sport, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet az 6vezetben nem helyezhet6el.

(6) Az épitmény magassag betartasa kotelezo, de egyes technologiai berendezések ezt meghaladhatjak.

(7) IV.tablazat

Az épitési telek

Az Beép. Alakithato Minimalis Legkisebb | Max Az épitmény
ovezeté | modja legkisebb szélessége m | zoldfeliillet | beépitettség max.*

nek telektertilet % %** magassaga

jele méret m? m

Gip Sz 1000 25 25 50 (M)7,5

*T —vel jelolt értékek technologiafiiggd értékek (tartaly, darupalya)
(8)Legkisebb telekszélesség 30 m




(9) Elhelyezheté melléképitmények:
- terepszint alatti épitmények épitési helyen beliil helyezhetdk el
- siillyesztett rakodo
- mérleghaz
- technolégiai és lizemelés-kozbiztonsagi célu pincehelyiség

(10) Az épitési dvezetbe védbtavolsagot igényld tevékenységi kordk is betelepitheték az alabbi
feltételekkel:

a., ,,védoteriiletet” igényld tevékenységek — csak olyan helyre telepithetdk, ahol az arra eldirt
védoteriilet biztosithato,

mely minden esetben kotelez6, mivel a kornyezetterhelés sem a talajra, sem a vizekre, sem a
szomszédos ingatlanokra nem terhelhetd. Az épitési 6vezetben vagy lakas, vagy csak az 6rzés
céljara szolgalo szallashely 1étesithetd az eléirt mértékben.

(11) Minden telekhataron — latvanytakaras céljabol is — legalabb 5,0 m széles savbanharomszintes
novényzetet kell telepiteni.

(12)Kornyezetvédelmi eldirasok
Leveg6 tisztasagvédelem vonatkozasaban: altalanos levegdmindségi 6vezet hatarértékei
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasdban: Gazdasagi teriilet-felhasznalasi kategoria hatarértékei

18.§
Gip-M mezdgazdasagi, agroipari teriilet 6vezete

(1)Az 6vezet a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo ipari jellegli tevékenység szamara,
amennyiben ahhoz sajat terméteriilet nem tartozik

Az Ovezetbe a meglévl és Gjonnan létesiild mezbgazdasagi iizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezbgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek, €s szallitoeszkozok javitasa
folyik, nagyiizemi allattartds vagy mezbgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara alkalmas. Elsdsorban 1000 m2-nél nagyobb telekigényti
tizemek fogadasara kijelolt teriilet.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a I. szamu tevékenységi korok helyezhetok el elsdsorban.
(MEZOGAZDASAG, VADGAZDALKODAS, ERDO-GAZDALKODAS ,, A+B” kod, tovabba a II
Ipar- feldolgozéipar / A feldolgozoi tevékenység DA- DB- DC, DD kdd alatt felsoroltak), kivéve az
alabbi tevékenységeket:

17.5. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

a., funkciok:
,védoétavolsagot” igényld tevékenységek — szakhatdsagi kozremitkodéssel — csak olyan helyre
telepithetd, ahol az arra el6irt védotavolsag biztosithato.
,veédoteriilet” minden esetben kotelezd, mert a kornyezetterhelés sem a talajra, sem a vizekre, sem a
szomszédos ingatlanokra nem terhelhetd, tehat 1étesitéskor az OTEK 38. §. /2/-/7/ és 50 § /1/-ban
eldirtak szerint kell eljarni. Az eljaras fliggvényében az 6vezetben vagy lakas, vagy csak az 6rzés
céljara szolgalo szallashely létesithetd.
b., A telekhataron — latvanytakaras céljabol is — min. 3,0 m széles savban harom szintes
novényzetet kell telepiteni.

(4) V. tablazat (Gip-M)

| Az épitési telek




Az Beép. Alakithato Minimalis Legkisebb | Max. Az épitmény
ovezeté |modja | legkisebb szélessége m | zoldfelillet | beépitettség max.*

nek telekteriilet % Qp** magassaga

jele méret m? m

Gip-M |SZ 1000 25 25 50 (T)7,5

IVVAKULONLEGESTERULETEKOVEZETEI

K

Kiilonleges teriiletek

19.§

(1) Az ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomd tobbsége megfelel az XI. sz.
tablazatban eloirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatésaitdl is védelmet igényelnek), a teleptilési
infrastruktira jelentds intézményei.

(2) A kiilonleges teriiletek mindsiilnek az alabbi 1étesitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek:

- Kt temet6
- Ksp sportpalya dvezete
- Kpi pincés teriilet Gvezete
- Ktr transzformator allomas (csak a technoldgiai terv alapjan eléirt épitmények helyezhetok
el.
V1. tablazat
Az épitési telek
Ovezet Funkcionalis Beépitési ﬁlaliflthgéo Legnagyobb Leg na’gyobb
jele besorolas Mod egKise beépitettség cpitmeny-
J telekteriilet* magassag
Miikodo temetd SZ 100 5% 45m
Kt
Sportpalya SZ 1000 10% 45m
Ksp
F’mces tertilet K K K 35m
Kpi ovezete
],"rans%fofmator K 1000 40% K **
Ktr allomas ovezete

** Az el6irt maximalis épitménymagassag — a technologiai indokoltsag mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a mitargyaknal

talléphetd, maximum 40 méterig.

20. §

Ksp Kiilonleges teriilet, szabadtéri versenysport céljara

(1.) Ksp - épitési 6vezetben szabadtéri versenysport szamara épitmény csak a k6zoénség és a sportolok
ellatasara, elhelyezésére létesithetd sporttechnoldgiai terv alapjan.




Ay énitésitelel
Ovezet Funkeionalis- Beépitési . Legnagyobb- Legnagyobb-
jele EBeveralis Méd g .1 | DEEpitettség t D
telekterilet® PRt
Kt
Spertpalya SZ 1000 10% 45m
Ksp
Pincd il
.. K K K 35m
. ovezete
Kpt
Kir

(2)A temetd védotavolsagan beliil uj épitési telek nem alakithato ki.

(3). Kt épitési Gvezet kegyeleti célra szolgaldk az alabbi alovezetek szerint:
tertiletén épitmény csak a mikddtetést szolgalod célra létesithetd.
a bejarathoz kapcsolva (de a teriiletb6l kirekesztve) kegyeleti targyak arusitasa és megrendelése
céljabol egységesen formatervezett pavilonok létesithetok. (maximum 5 db.)
a lombbal val6 fedettség min 10 % legyen.

(4) Ksp —szabadtéri jaték sport teriiletéhez parkoloteriilet a telekteriileten kiviil is biztosithato.

(5)-Kpi pincesoros teriiletek 6vezete
Az dvezetre lireg kutatas részletes felmérés alapjan részletes szabalyozasi terv készitendo.

Uj pince létesitése csak banyageologiai szakvélemény alapjan engedélyezhetd
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K - 7,0 m
A beépitési mod - K
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke —K
A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 %
Az épitési Gvezet a pincesorainak teriileteit foglalja magaban.
A\ pincesorok teriiletén beliil a borturizmushoz kapcsolodo ellatasi

(kozosségi) létesitmény épitése engedélyezett.

Apince borozok és kdzosségi épiiletek részére telket kell kialakitani.
(K) kialakult

Beépitésre nem szant teriiletek épitési ovezetei
V.KOZLEKEDESITERULETEKOVEZETEI
21.8§.

Kozlekedési és kozmiiteriiletek épitési dvezetei
(1) KOu-1 6vezet: gyorsforgalmi (a telepiilés nem érintett)

(2) KOu-2 (ésKK*) vezet: orszagos mellékut
a. kiilteriileten az OTEK 36 §. /b/ pontja hatalya alatt
b. beépitésre szant teriilet be nem épitett részén az OTEK 26 §. /2/bekezdés
3. pontja hatalya alatt.
C. beépitett teriilet kritikus helyén: minta keresztszelvény szerint.



(3) KOu-3 6vezet helyi gytijtént
a. még be nem épitett (bel)teriileten az OTEK 26 §. /2/ bekezdés 4. pontja
hatalya alatt
b. beépitett teriilet kritikus helyén: minta keresztszelvény szerint

(4) KOu-4- dvezet: kiszolgalé 1t, jeldlés nélkiil
a. még be nem épitett (bel)teriileten az OTEK 26. /2/ bekezdés 5. pontja
hatalya alatt.
b. ahol a mar beépitett teriilet adottsagai miatt a 12,0 m nem adott, az vegyes hasznalata
utcanak mindsiil.

(5) KOu-5 épitési 6vezet: az eldirasok szerinti hierarchiidba nem tartozd, mezdgazdasagi funkciokat
és kistérségi kapcsolatokat feltaro (,,integralt mez6gazdasagi”) utak
kiiltertiileten, min 15,0 m épitési teriilet szélességgel, véddtavolsag nélkiil.

(6) KOv-1 épitési dvezet: Kornyezeti hatasvizsgalathoz k6tott egyvaganyt vasit
kiilteriileten az OTEK 36. §. /2/ bekezdés 8. pontja hatalya alatt.

22. §
Egyéb eldirasok a kozlekedés és kdozmii teriiletek épitési dvezeteire

(1.) az all6forgalom szamara kozteriileti parkolot kell 1étesiteni
a., a temetd, a vasutallomas ¢s a sportpalya mellett
b., Egyebekben az OTEK 42. §. /1/-/10/ bekezdései eldirasai érvényesek.

(2.) épiilet, épitmény elhelyezése
a., a,, Vilagorokségi teriileten ” a szerkezeti védettségi teriileten elvi épitési engedélyezés soran
—a Kulturalis és Ordkségvédelmi Hivatal bevonasaval. Egyéb helyeken csak buszvéro létesitése
b. vasut teriileten csak a kozlekedést és kozlekedSket szolgald célra engedélyezhetd, az OTEK
39,40 §. elbirasainak betartasaval.

(3.) Kézmii és hirkozlési 1étesitmény
a. belteriileten csak kozteriileten helyezhetd el a HESZ ahhoz kapcsol6do eléirasaiban
rogzitett megszoritasokkal
b. Kiilteriileten a ,,halozati infrastrukturak” biztonsagi savjat a vonatkozo agazati elirasok
szerint kell kialakitani.
C., a sugarzott hirk6zlés magassagi korlatozo hatasat a terv tartalmazza

VI.ZOLDTERULETEKOVEZETEI

Altalanos eléirasok
7. ovezet

Kozparkok ovezet
23.8

(1) Az ovezetbe a kozparkok tartoznak.

(2) Teriiletiiknek kozutrol, koztérrél kozvetleniil megkozelithetének kell lennie.
- gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkdzelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

(3)Az dvezetben elhelyezheto:

- a pihenést ¢s testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapélya, gyermekjatszotér,
szokbkutak, szobrok, emlékmiivek stb.)

- vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely

- ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet



(4)Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhetok el.

VII. ERDOTERULETEKOVEZETEI
Altalanos eloirasok
24.§

(1A telepiilés igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek 6vezetek-e valo
bontasa a telepiilésszerkezeti terv teriilet-felhasznalasra vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:
Ev védelmi célu erdd

Ev ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok
25.§

(1) Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas biizos tizemek, hulladéklerako helyek
védotavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.

(2) Teriiletiikon épiiletek nem helyezhetok el.

IX. MEZOGAZDASAGITERULETEKOVEZETEI
Altalanos elbirasok
26.§

(1) A telepiilés kiilteriiletének, mez6gazdasagi termelést (n6vénytermelést, allattenyésztést tovabba
termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

(2) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. eléirasainak megfelelden a
kovetkezod ovezetek kertiltek kijeldlésre:
Ma-I altalanos mezdgazdasagi teriilet ( intenziv hasznalattal)

Ma-E altalanos mezGgazdasagi teriilet (extenzivhasznalattal)
Ma-6 altalanos mezGgazdasagi Gvezet az 6kologia haldzat teriiletén beliil

Mk kertes mezogazdasagi teriilet

A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési hagyomanyainak
megfelelden kell kialakitani.
Ma-E ovezet
Altalanos mezégazdasagi ovezetei (extenziv hasznalattal)
27.§

(1) Az ovezetbe a mez6gazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a szantod
és legeld miivelésh teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok. A telekalakitas és épités feltételei a
meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az ovezetben a kornyezetkiméld gazdalkodas biotermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatosagi el6irasok az ott
folytatott tevékenység védOtavolsaga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozdk részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakoépiilet szamara szolgalo
teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépitheto teriilet felét.

(3) Az ovezetekre vonatkozo eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.



VII.sz. tablazat

Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb Le’gn’agyop b épitmény-
. beépitettség .
telektertilet magassag
S o il 6000 m10 ha | 3% 45m
MA4-E zabadon allo

* 2 6000 m? -a tanya udvar teriilete, de tovabbi 5 ha teriileten az épitési tilalom lejegyzése és a
Aggteleki Nemzeti Park engedélye sziikséges

Ma-E 6vezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kovetkez6 megkotésekkel

Az Ma -Edvezetben min. 35 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kozpont

létesitheto tanya, de

a védett teriileten a természetvédelem allasfoglaldsat ki kell kérni

a 4500 m2-nél nagyobb beépitett teriilet egy telephelyen (35 ha birtoktest altal meghatarozott) nem
létesithetd.

Ma-1 6vezet
Altalanos mezégazdasagi dvezetei (intenziv hasznalattal)
28.8

(1) Az 6vezetbe a mezbgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a szanto
és legeld miivelésh teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok. A telekalakitas és épités feltételei a
meghatarozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az ovezetben a szant6foldi gazdalkodas biotermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi el6irasok az ott
folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakdépiilet szamara szolgalod
teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépitheto teriilet felét.

(3) Az 6vezetekre vonatkozo elbirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

VIIIl.sz. tablazat

Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb Legn’agyop b épitmény-
< beépitettség .
telekteriilet magassag
SZ o 6000 M+10 ha | 3% 45m
Ma-| Szabadon allo

* 2 6000 m? -a tanya udvar teriilete, de tovabbi 5 ha teriileten az épitési tilalom lejegyzése és az

Aggteleki Nemzeti Park engedélye sziikséges

Ma-E Svezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kdvetkez6 megkotésekkel

Az Ma —E Ovezetben min. 5 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kozpont
létesithet6 tanya, de
a védett teriileten a természetvédelem allasfoglalasat ki kell kérni

a 4500 m2-n¢l nagyobb beépitett teriilet egy telephelyen (5 ha birtoktest altal meghatarozott) nem
1étesithetd.




(4) Az Ma-6-vel jelolt teriileteken (-az 6kologiai halozat teriiletén beliil ) 1étesitményként
nagyfesziiltségli tdvvezeték, mikrohullami mobil atjatszd torony és szélenergia park nem épithetd)

Mk
Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezete
29.§

(1) Az ovezetbe akertségek tartoznak .A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az ovezetekre vonatkozo eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.

IX.. sz. tablazat

Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb Il; e:qn,agyop b épitmény-
.. ecpitettseg ,
telektertilet magassag
S don il 3000 m? 3% 45m
MK-2 zabadon allo

(3)Az 6vezetben allattartd épiiletek nem helyezhetdk el.
Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator I. termbhelyi kategoridju szOloiiltetvényeken nem
1étesitheto.

Az MK-1 Belteriileten 1év6 kertség 6vezetben épitményt elhelyezni nem lehet.

Birtoktest kozpont
30.8.
Mezogazdasagi birtoktest és birtokkozpont kialakitas eldirasai

(1) SAJOIVANKA kozség kozigazgatasi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK 1.
sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezégazdasagi birtoktest és birtokkozpont kialakithato
A birtoktest sziikséges minimalis teriileti nagysdga 35 ha, de a birtokkozpont kialakitasa a miivelési
agakat és az azok altal elfoglalt telekteriiletet figyelembe véve csak abban az esetben megengedett, ha
a birtoktesthez tartozo telkek dsszteriiletébdl (egyéb miivelési agak mellett)

legalabb 3 ha rét-legeld és 5 ha egyéb miivelési agu, vagy szant6 , halasto

ha a birtoktest csak gyep miivelési agh telekbdl, telkekbdl all, azok dsszkiterjedé-sének legalabb 35 ha
—nak kell lennie

Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészitd kozpontbol birtoktestenként 2 db 1étesithetd
SAJOIVANKA teriiletén.

A birtokkdzpont telke legalabb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 % lehet és a telek min.
45 %-at zoldfeliiletkent rét —legeld, vagy gyep muvelési ag kell legyen

A birtokkodzpont telkén lakoépiilet is elhelyezhetd, de annak alapteriilete max. 200 m2, épitmény
magasaga max. 4,0 m lehet.

A birtokkdzpont telkén max. 2 db lakas létesithetd

A birtokkodzpont telkén a gazdasagi épiiletek épitménymagassaga max.5,5 m, kivételesen —
technologia, funkcio 4ltal indokoltan — max.6,5 m lehet.

Gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara allando tartdzkodasra
alkalmas helyiségek kialakithatok.



Birtokkozpont, kiegészitd kdzpont korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriilet 6vezetében nem
alakithato ki.

Kiegészito kozpont kialakitasara is a fenti el6irasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel, hogy kiegészitd
kozpont mér legalabb 3000 m? kiterjedésti telken is létesithetd, de kiegészité kdzpont teriiletén
lakéépiilet nem épitheto.

Birtokkozpont, illetve kiegészitd kdzpont kialakitas céljara a gazdasagi rendeltetésti erd6dvezetbe
sorolt teriileten meglévo (az erdoteriiletek kozé ékelddd) tanyak, tanyaudvarok, mezdgazdasagi
mivelést agu telkek is felhaszndlhatdk, ha teriiletnagysaguk megfelelé méretti.

A birtokkozpont, kiegészité kozpont telkén nagy létszamii dllattarté telep (az Allategészségiigyi
Szabdalyzat kiaddsarol szolo 41/1997. (V. 28.) FM rendelet meghatarozasa szerinti értelmezésben —
lasd Fiiggelék) belteriilethez, lakoteriilethez, tidiil6teriilethez, kiilonleges szabadidds, sport, strand
tertilethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeliiletekhez 100 m-nél kdzelebb, illetve hidrogeologiai
védoteriileten nem létesithetd. Higtragyas rendszerti allattartas csak ugy folytathat6, hogy az nem
jarhat egyiitt szabadtéri (fedetlen) tragyalégytijto 1étesitésével, illetve talaj, vagy felszini és felszin
alatti vizek szennyezésével és a fentebb jelzett teriilet-felhasznalasu teriileteken zavard biizhatassal.

X. EGYEBTERULETEKOVEZETEI

V-1, V-2, V-3, V-4, jelii 6vezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek
31.8

M)

V-1, folyémedrek és parti savja,

V-1 jelii 6vezetbe tartozik a Sajo-folyo partja és kdzvetlen kdrnyezete, teriiletén bar milyen létesitményt
elhelyezni csak az illetékes Viziigyi szakhatésag hozzijarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal
megalapozottan megkért épitési engedély alapjan lehetséges.

2

V-2 patak, arok, vizmosas
Teriiletiikon a épitmény nem helyezhetd el
®)

V-3, kozcélu nyilt csatornak medre €s parti savja,

A meder fenntartasi munkak folytatdsdhoz sziikséges a partéltdl szamitott 6,0 m-es széles felvonulasi
teriilet biztositasa a munka- és szallitd gépek szabad kozlekedési utvonala szamara.

(4)

V-4, vizmi teriiletek,

A vizbazis-védelem érdekében a vizbeszerzés (kutak) kdrnyezetében a hidrogeoldgiai védéidom
tertiletén belil a korlatozasokat be kell tartani.

(4)

V-5, arvédelmi t6ltés

Az dvezetben gatérhaz helyezheto el vizjogi engedély alapjan



X1.AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME
Az épitészeti kornyezet védelme
32.§

(1) Hagyomanyorzo épitészeti karaktervédelem:

A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen meg6rzo telepiilésrészek, utcak
hangulatanak, épitészeti értékeinek megdrzése, valamint a folyamatos atépitések soran megvalosithatod
még egységesebb, dsszefliggd utcaképi megjelenés, latvanyvédelem megvalosuldsa érdekében keriil
bevezetésre.

(2) Epitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes épiiletek, utcarészek és varosrészek lehetdség szerint egy
folyamatdban is ,,atélhet6”, megszemlélhetd egységet alkossanak, a helyi védettségli épiileteket is
tartalmazo de 0ssz épitészeti értékét tekintve kevésbé értékes utcaban épitészeti karaktervédelem kertil
bevezetésre.

(3)A régészeti lelohelyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség védelmérol
rendelkezik. A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti leldhelyek topografiajat, a
veszélyeztetett régészeti leldhelyek feltarasat, és biztositani azok anyaganak megfeleld elhelyezését.

(4)A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni, amely a
lelohelynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti.

a. A foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti leléhelyeket el kell
keriilni, ha ez nem lehetséges, el6zetes feltarast kell végezni. (2001. évi LXIV. térvény a kulturalis
Orokség védelmérol 22. . §. (3).

(5)A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos Kiilon szabalyozas
33.8

(1) Az épitett kornyezet helyi védelmérél, annak altalanos szabalyirol, jelen Helyi Epitési szabalyzat
elhatarozasait alapulvéve, kiilon helyi rendelet intézkedik. E rendeletben keriilnek meghatarozasra, a
kiilon e célbol késziil6 helyi értékvédelmi kataszter alapjan, a helyi védelem ala kertil6 épiiletek, védett
utcaszakaszok, ebben keriilnek rogzitésre a védettséget indoklo épitészeti jegyek €s kertil kidolgozasra,
az épiiletekre vonatkozo részletes szabalyozas, a tulajdonosokat terheld kotottségek, a védettséggel jaro
jogok és tamogatas modja és mértéke.

(2)A természeti kornyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyairdl kiilon helyi rendelet
intézkedik.

(3) A miiemléki és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig — atmenetileg —
helyi védelem ala vonando épiiletek felsorolasat a fiiggelék tartalmazza.

(4) A miiemlékek telkét érint6 épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal épitésiigyi hatosagként jar el az aldbbi jogszabalyok alapjan:

a.  2001. évi LXIV. Evi torvény a kulturalis 6rokség védelmérdl

b.  16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozo
szabalyokrol



(5) A miemlék épiiletek milemléki kornyezetébe tartozo telkeket érintd épitési munkak
engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el.

XILZARORENDELKEZESEK

34.§
Ez a rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.
Dr. Ruszkai Henriett sk. GeletaZoltan sk.
korjegyzo polgarmester

A rendelet kihirdetésének napja: 2008. majus ho 30.

Dr.RuszkaiHenriettsk.
korjegyzo



