HEJOBABA

KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA
PARTNERSEGI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
(EGYSZERUSITETT ELJARASMOD A 419/2021. (VI1.15.) KORM. RENDELET

SZERINT)

m
\,“\ /"\ /"\ /'.(

DEBRECEN

2022. AUGUSZTUS

1






HEJOBABAKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

PARTNERSEGI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

ALAIROLAP
T4 Terv Bt. ,
GENERAL TERVEZC: TLTERV BT. @gfﬁ_* Toganitry u. 25.
e WA Y- 004732
4029 Debrecen, Lorantffy u. 25. -
Tel: +36 20384 3850
e-mail: t4terv@gmail.com
FELELOS TELEPULESTERVEZO; TELEPULESMERNOK SZAKERTO:
p e |
KGSZEGHY ABEL TT 09-0655; SZTT 06-0655 L@”ﬂﬂw


mailto:t4terv@gmail.com




Tartalom

1. Tervi el6zmények — A MOdositas bemUutatasa........ccceininrncee e 7
1.1. TelepUlésrendezesi I0ZMENYEK ... sssssssssssnes 7
1.2, TerVeZESI RIOZMENYEK ....coveiieieiecssiese et 9
1.3. Amodositasi tertlet Vizsgalata..........ussse s 10
1.4, MOAOSITAS DEMULALASA ... 17

Teleplilésszerkezeti VAIT0ZASOK ... 19
1.5. Tervez8i NYIIAtKOZAL ..ottt e 20
1.6. Partners@gi @GYEZIETES ... 20
1.7. Kornyezeti vizsgalat szilkségességének eseti eldontésére iranyuld eljaras. .............. 21

2.)6vahagyandd MUNKArESZEK.........cviiiiiee st 22
2.1. Rendelettel jovahagyandd MUNKAr&SZeK ... 22

1. melléklet a(z) .../2022.{......) onkormanyzati rendelethez ..., 25

2.2. Helyi épitési szabalyzat egységes szerkezetben - pirossal jeldlve a valtozo

FENAEIKEZESEKET ... 26
3. ONKOrMANYZALT AONESEK .....ooovrrveeeseeeeeeeeeeseeeeceeessssssessssseeesessssssssessssss s seeessssssssssssssssss 51
3.1, Partners@gi reNdelet ... e 51
3.2. Hatarozat @ MeEhIZASIOL........ccviir s 53
3.3. Hatarozat a modositas MeginditaSaral ... 54
4. AlAtamasztd MUNKArESZEK ..o 55
4.1, TQrendezESI MUNKAMESZ ..ottt 55
Biologiai aktivitaSertEK SZAMITAS ........ovuevieeirire s 55

4.2, KornyezetalaKitasi MUNKArESZ ... sssssens 55
£4.3. KOZIEKEEST MUNKAIESZ......ceieieiciriiieieies st 56



L Ly, KOZIMUVEK ettt ettt et e et et et e e eeeee et et et s eete et et eeneeeenn e et eesteensnenaenenenns

4.5. Magasabb rend( tervekhez valo igazodas bemutatasa........ccocvvnnnnninenninninn,

L 8. HITKOZIBST MNUNKAIBSZ..... oottt ettt et ettt e et ettt et e eeeneeeen et eeeeneeeeneesneanees

5. Tervlapok



1. TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

1.1. TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK

tervezd: Készeghy Abel — okleveles telepiilésmérnok, telepiilésmérnok szakérts). A
teleplilésen a foépitészi feladatokat Gergely Péter latja el megbizasos jogviszonyban.

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Teleplilésszerkezeti terv: 28/2007.(IV.19.)  OKT hatarozat

Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 12/2007.(IV.19.)  OKT rendelet

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok modositasara a telepiilés a belteriletén, a
Templom tér 2 szam alatti kisbolt fejlesztése miatt van sziikség. A jelenlegi beépités
jelenleg is meghaladja a hatalyos épitési elirasok szerint meghatarozott értéket, tovabba
tobb éplletrész az épitési helyen kiviil helyezkedik el. A terllet tulajdonosa a Gazdasag-
(jrainditasi Akcioterv keretében a kistelepiilési lizletek tamogatasa 2021 ¢im{ palyazattal
a kisbolt fejlesztésére forrast nyert el, mely felhasznalasaval kivanja a terlleten meglévo
éplileteket bdviteni, tovabba vallalja, hogy a szabalytalan épitményeket elbontja. A
bovitések megvalositasahoz olyan szabalyozas megalkotasa sziikséges, mely a tertlet

kihasznalhatosagat maximalizalja, de épitési hely kijelolése is szikséges.

A kozség telepllésrendezési eszkozeinek modositasa a tervezett fejlesztés
megvalositasahoz sziikséges épitési engedélyek megadasanak feltétele — mivel a
teleplilésrendezési eszkozok osszhangjat igazolni kell.

A Képviselo-testiileti dontés (47/2022. (V.25.) K.t hatarozat) meghozatala 6ta a
telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasanak szabalyaiban valtozas tortént.
Korabban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) hatarozta meg az eljarasrendet,

azonban 2022. jalius 1-ét6l mar csak a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és



elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
£419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) eljarasi szabalyait kell alkalmazni.
A tartalmi kdvetelményekrdl a Régi R. Atmeneti rendelkezései tartalmazzak az alkalmazandé
eléirasokat. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
jelmagyarazatanak és tartalmi kovetelményeinek megfeleld, igy a Régi R. 45.§ (2) bekezdés a)
pontjaban foglaltak szerint modosithato.

A Rendelet 68.§-a alapjan a modositas véleményeztetése egyszerdisitett eljarasmodban kerdil
lefolytatasra.

.68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandék a telepiilésterv
egyszeriisitett eljarasban torténo

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentdseégii
beruhdazdsok megvalésitasanak gyorsitdsardl és egyszerlisitésérdl sz616 torvény hatdlya ala
tartozo lgy targyat képezd épitési beruhdzdas megvalositdsa miatt indokolt,

ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetlendiil fenyegetd
veszélyhelyzet megelézése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha

ba) a keépviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhdzds megvalésitasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban
az alabbi feltételek egytittesen teljesiilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatdrozo miszakiinfrastruktdra-féhalozat nem vdaltozik,

2. nem tortenik Uj beépitésre szant terdilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodadsi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Az idézett jogszabalyhely alapjan a telepllésrendezési eszkdoz modositasanak témaja a
68.§ (1) bekezdés b) pontjanak ba) alpontja alapjan lehetséges, mivel a tervezett fejlesztés
miel6bbi megvalosithatdsaga érdekében a modositas teriiletét a képviseld-testiilet kiemelt

fejlesztési teriletté nyilvanitotta.

A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasa a kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére
iranyul6 eljarassal kezdédik az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol

sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a alapjan. Az egyeztetés a Rendelet alapjan a
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Lechner Kézpont altal lizemeltetett E-TER digitalis egyeztetd feliileten torténik. Ezzel egy
idében indithato el a partnerségi egyeztetés, melyet a Régi R. 29/A.§ (2) b) bc) alpontja irt
el6 — mara mar hatalytalan. A Rendelet akkor teszi kotelezdvé a partnerségi egyeztetést
amennyiben a telepiilés onkormanyzata rendelkezik partnerségi egyeztetésrol szolo helyi
rendelettel. Az dnkormanyzat képvisel6-testiilete 2017 novemberében hagyta jova a
teleplilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6 10/2017. (IX.1.) onkormanyzati rendeletet
(a tovabbiakban: partnerségi rendelet). A kdrnyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld
eljarast kovetden az E-TER digitalis egyeztetd feliiletén Gjabb partnerségi egyeztetés
kezdddik.

Az adatigénylés mely korabban a teriiletfejlesztési koncepcio, a terlletfejlesztési program
és a teriletrendezési terv tartalmi kdvetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk,
egyeztetésik, elfogadasuk és kozzététellk részletes szabalyairdl szolo 218/2009. (X.6.)
Kormanyrendelet 9/A.§ szerint tortént, immar az E-TER-ben torténik az adatatadas,
melyhez az onkormanyzatnak szikséges beregisztralnia és meginditani a tervezést. Az

atadott adatok a tervezés soran felhasznalasra kertilnek.

Tervezési feladatok:

1. A Hejobaba belterlleti 98/2 hrsz-{ foldrészlet (természetben a Hejébaba Templom tér
2. szam) épitési Ovezetének modositasa Vt-1-r6l Vt-3-ra, ahol a megengedett
beépithetdség mértéke 80%, tovabba épitési hely meghatarozasa.

2. A HESZ sz6veges modositasa amennyiben sziikséges.
1.2. TERVEZESI ELOZMENYEK
A modositassal érintett foldrészlet tulajdonosa a Gazdasag-djrainditasi Akcioterv

keretében a kistelepllési lzletek tamogatasa 2021 cim( palyazattal forrast nyert a

tervezett fejlesztési elképzeléseire. A palyazat célja: A tamogatas célia - a



Belligyminisztérium altal nyilvantartott, a tamogatasi kérelem benyujtasa, valamint az azt
megel6z6 év (2020. vagy 2021.) januar 1-jén — a 2000 f6 vagy ennél kevesebb allando
lakossagszammal rendelkezd kistelepiilésen napi fogyasztasi cikket értékesitd lzletek
|étrehozasanak és/vagy miikodésének tamogatasa. A tulajdonos
epités/felljitas/akadalymentesités tevékenységekre forditjia a tamogatasban elnyert
osszeg jelentds részét.

A tervezett fejlesztések megvalositasahoz azonban feltétlendl szikséges a

telepilésrendezési eszkdzok és a megvaldsitani kivantak dsszhangjanak megteremtése.

1.3. AMODOSITASI TERULET VIZSGALATA

A tervezési terlilet a Hejobaba beltertiletén belil helyezkedik el: Harsfa koz — Templom tér
— F& (0t Hajo utca — 128 hrsz-0 utca — meglévd belteriileti hatar altal hatarolt telektomb. A
teriilet lehatarolasakor a Régi R. 2.§ 2. pontjaban meghatarozott egyiitt tervezendo teriilet
meghatarozasat és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.

tv. 2.§ 26. pontjaban meghatarozott telektomb fogalmat vettiik alapul.
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1. abra Tervezési teriilet elhelyezkedése a kdzigazgatasi teriileten
A lehatarolt terileten belll, annak északi sarkaban

helyezkedik el a modositassal érintett 98/2 hrsz-u

foldrészlet a maga 327 négyzetméterével.

2. abra Tervezési teriilet légifelvétele
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Taj- és természetvédelmi érintettség:
A tervezési terllet nemzetkozi, orszagos vagy helyi védelem alatt allo természetvédelmi

terlletet nem érint. A tervezési terlilet déli hataraban, a kozigazgatasi hatar kiilterdileti
oldalan az orszagos Okolégiai halozat magteriilete és Natura 2000 természetmegorzési

tertlet hizodik. A modositas konkrét helyszine ezek hataratol cca 185 méterre helyezkedik

el, igy vélhet6en nem okoz valtozast, sem negativ hatassal nem jar majd.

o

u
o

ey

3

4. abra A HUBN20030 Hejd mente Natura 2000
természetmegGrzési teriilet és a tervezési teriilet

3. abra A tervezési teriilet és az orszagos okologiai
halozat  Gkolégiai  magteriiletének  Gvezete elhelyezkedése

elhelyezkedése

12



A tajképvédelmi teriilet dvezete a tervezési teriiletet nem érinti. Hasonlé elhelyezkedési
mint a fenti két természetvédelmi terlilet, igy az kiilon nem kerll bemutatasra.

A tervezési teriileteket a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) altal meghatarozott erddk
ovezete nem érinti

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési teriilet nyilvantartott régészeti lel6helyet, orszagosan védett miiemléket,
miemléki kornyezetet nem érint. A tervezett beruhazas nem mindésil a kulturalis 6rokség
védelmérdl szold 2001. évi torvény szerinti nagyberuhazasnak. A beruhazas megvaldsitasa
soran a vonatkozé orokségvédelmi jogszabalyokban foglalt el6irasokat be kell tartani.

Helyi védelem alatt allé objektum a tervezési terileten nem helyezkedik el. A legkozelebbi
védett éplilet a Harsfa koz tal oldalan allé Rémai katolikus templom, melyet a Hejébaba
Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szol6 10/2018.

(IX.30.) onkormanyzati rendelete hataroz meg.
A tervezési teriilet keleti oldalan meglévo térségi szerepli 6sszekotd Gt halad el. (3312. jelli

HejOpapi-Hejobaba-0szlar osszekotd (t) Egyéb orszagos vagy térségi miiszaki

infrastruktdra elem a tervezési terlileten és annak kornyezetében nem talalhaté.
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A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a terlletre vonatkozo megallapitasai:

Telepllésszerkezeti terv:

.

5. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti tervének teriiletfelhasznalasa - részlet
A tervezési terlletet a hatalyos telepllésszerkezeti terv teleplléskozpont vegyes és

falusias lakoterllet terlletfelhasznalasba sorolja. A modositassal érintett 98/2 hrsz-(
foldrészlet teleplléskozpont vegyes (Vt) terlletfelhasznalasban helyezkedik el. Déli
iranybol az altalanos iskola telke koriilhatarolja, mig a tobbi szomszédos terlilet kozati
kozlekedési teriilet. A tervezett modositas soran a telepllésszerkezeti terven nem

tervezett valtoztatas.
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Szabalyozasi terv:

6. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlet

A hatalyos szabalyozasi tervlap kivagata alapjan a tervezeési terllet telektomb Vt és Lf-2
épitési ovezetekben helyezkedik el. A modositassal érintett 98/2 hrsz-G foldrészlet Vt jell
épitési ovezetben. A hatalyos szabalyozasi terv, bar feltlinteti a beépitési paramétereket,
meég sincs Osszhangban a helyi épitési szabalyzat normaszovegével, mely a
telepiiléskozpont vegyes épitési ovezeteket két Ovezetre bontja: Vi-1 és Vt-2. A
szabalyozasi terv részletességébdl adoddan azonban j6l beazonosithatok a két épitési

dvezetbe tartozd telekcsoportok. igy megallapithaté, hogy a hatalyos szabalyozas alapjan,
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helyesen az épitési ovezet jeldlése Vt-1. A modositas soran a telektdmbon beldl ez is
javitasra kerdil.

Az érvényes beépitési szabalyokat a HESZ tartalmazza az alabbiak szerint:

.26.§
Teleptiléskozponti vegyes teriiletek (Vt)

(1) A telepliléskozpont vegyes teriilet tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglalg,
laké- és olyan helyi teleplilési szint(i igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglato-,
szallashely-szolgaltatd, egyhazi-, oktatasi-, egészségligyi-, szocialis épuletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, melyek alapvetden nincsenek zavaré hatassal a
lakéfunkciora.

(2) A tervben a kovetkez0 telepliléskozponti vegyes teriilet(i ovezetek kerliltek kialakitasra:

» Vt-1 0-30 / 6,00-Kii000y — oldalhataron allé beépitésii terilet max. 6,0 m-es
épitménymagassaggal, telekalakitasi lehetdséggel

= Vt-2 SZ-50 / 6,00-K - oldalhataron allo beépitésii teriilet max. 6,0 m-es
épitménymagassaggal

(3) A telepiiléskozponti vegyes teriileten elhelyezhetd:

= |akoéplilet,

» igazgatasi épiilet,

= kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato éplilet,

= egyéb kozosségi szorakoztatd épllet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
céld hasznalat az elsédleges,

» egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,

» sportépitmény,

= parkoléhaz.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhet el:

» zavar0 és nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
» termeld kertészeti épitmény,
» (izemanyagtoltd allomas.

(5) A Vt-2 jelli telepiiléskozponti vegyes terllet hasznalatl dvezet kialakult ingatlanai

kozéplilet elhelyezésére szolgalnak, azon lak6funkcié nem helyezhet6 el.
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(6) A telepliléskozpont vegyes teriileten a 3,5 t dnsilynal nehezebb tehergépjarmiivek és

az ilyeneket szallito jarmiivek szamara 6nallo parkoléterilet és garazs nem helyezhetd el.”

1.4. MODOSITAS BEMUTATASA
A modositas Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi

kovetelményeinek megfelel6en, a Rendelet eljarasi szabalyai szerint késziilt.

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok mar bemutatasra kerlltek, ezért most a

valtozasok leirasa, térképi abrazolasa kovetkezik.

A telepllésszerkezeti terven a mddositas soran nem kovetkezik be valtozas. A 98/2 hrsz-(
foldrészlet tovabbra is telepiiléskozpont vegyes terliletfelhasznalasban marad. Ha az
adatszolgaltatasok soran (j elem jelolése valna szlikségessé, Ggy az felvezetésre keriil a
tervre. A szabalyozas kialakitasakor figyelemmel kellett lenni a kialakult beépitettségre, az
épitmények elhelyezkedésére a maodositassal érintett foldrészletre. Az Gzlet épllete
tlizfalasan hozzaépiilt az iskola épliletéhez, tovabba jelentds beépitettséggel rendelkezik a
telek, melyek a foldhivatali alapadatoktdl eltérnek. A helyszini felmérés alapjan egy
félnyeregtetds raktarépiilet elbontasa, valamint az iskola részére atnyalo épiiletrészek
elbontasa valik szlikségessé.

Az OTEK altal a telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasi teriiletekre a 80%-os
beépithetéség a maximalisan megengedett 10 %-os zoldfellleti arannyal parositva. A
kérelmez6 tulajdonos ennek szabalyozasat kérte az 6nkormanyzattal.

Bar a kozség beépitettségét tekintve a 80% kiugrdo érték, azonban a telekméretre
figyelemmel, valamint a meglévo és tervezett funkciokra tekintettel szakmailag javasolt a
szabalyozas megalkotasa.

A teriilet megkozelitése biztositott, parkolasi lehetéséget a Templom tér biztosit. A

zoldfeliilet kialakitasa a f6 at fel6li oldalon lehetséges.
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Szlikséges az épitési hely kijelolése is, mivel a jelenlegi szabalyozasnak nem felel meg a
meglévd épliletek elhelyezése.

Ujonnan beépitésre szant teriilet nem kerlt kijelolésre.

9. abra Tervezett szabalyozasi terv részlet
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A tervezett szabalyozas az alabbiak szerint kertil beépitésre a helyi épitési szabalyzat 26.§-
aba. (HESz):
(2) A teleptiléskozpont vegyes teriiletek a kovetkez0 épitési Gvezetekre tagozadik:
a) Vt-1 0-30 / 6,00-K1000) — oldalhataron allé beépitési teriilet max. 6,0 m-
es épitménymagassaggal, telekalakitasi lehet&séggel
b) Vt-2 SZ-50 / 6,00-K — oldalhataron allo beépitési terllet max. 6,0 m-es
épitménymagassaggal
) Vt-3 K-80 / 6,00-K - kialakult beépités(i teriilet max. 6,0 m-es
épitménymagassaggal
(7) A Vt-3 jelli épitési ovezetben az épitmények a szabalyozasi terven kijelolt épitési helyen

belll helyezhetdk el.

Telepiilésszerkezeti valtozasok
A tervezett modositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti, az valtozatlanul hatalyban

marad.

A telepuléskép védelmirendelettel a modositas 0sszhangban van. A tervezett médositasok

hatasara a telepiilésképben jelentds valtozas nem kdvetkezik be.
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1.5. TERVEZOI NYILATKOZAT

Hejobaba kozség telepilésrendezési tervének modositasa a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016
314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan el&irasainak
megfelelGen, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997.

(XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) tartalmi kévetelményeinek megfeleléen késziilt.

Készeghy Abel

okleveles teleplilésmérnok

TT 09-0655

1.6. PARTNERSEGI EGYEZTETES

Az Onkormanyzat a Régi R. valtozasaihoz igazodva partnerségi szabalyzatot fogadott el
2017 szeptemberében. Az dnkormanyzat a teleptilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel dsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szold
10/2017. (IX.30.) onkormanyzati rendelete szerint a telepllésrendezési eszkozok
modositasat kihirdeti és lakossagi forumot tart. Az egyszer(isitett eljarasmadra jellemzéen
a Rendelet 68.§ (2) bekezdése szerint a véleményezési szakaszban csak a partner ad
véleményt. A partnerségi rendelet alapjan és a Rendelet 75.§-a szerint amennyiben van az
onkormanyzatnak partnerségi rendelete, Ugy kilon helyi partnerségi egyeztetés
lefolytatasa is sziikséges a partnerségi rendeletben foglaltak szerint s csak ezt kovetéen -
a kornyezeti vizsgalat eseti eldontését kovetden — lehetséges lefolytatni az egyeztetést az

E-TER feliletén.
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Az onkormanyzat képvisel6-testiilete a partnerségi rendelet 10.§-a alapjan a beérkezett
vélemények ismeretében zarhatja le a partnerségi egyeztetést. Fontos megjegyezni, hogy
a partnerségi rendelet még a Régi R. eljarasi szabalyaihoz késziilt, ezért — akar a legtobb
telepiilésen — a rendelet fellilvizsgalata sziikséges a Rendelet eljarasi szabalyainak és azok

tipusainak figyelembevételével.

1.7. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJARAS

Az egyes tervek illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. {1.11.) Korm.
rendelet elGirasai alapjan az dnkormanyzat, mint kidolgozo kikérte a kornyezet védelméért
felelés szervek véleményét, hogy szakterlletiikre kiterjed6en nyilatkozzanak, a
teleplilésrendezési eszkozok modositasa jelentds hatassal lesz-e a kornyezetre. A 2/2005.
(1.11.) Korm.rendelet szerinti kornyezet védelméért felelds szervek véleményeik alapjan
allapithaté meg, hogy szlikséges-e kornyezeti vizsgalatot késziteni. A képviseld-testiilet a
beérkezd vélemények alapjan dontenek majd a sziikségességrdl, dontésiiket minden
esetben indokolniuk sziikséges és az eljarasban résztvevoket értesiteni a dontésrdl és
annak indokairdl. Az egyeztetés szintén az E-TER feliiletén torténik, mivel — bar jogszabaly
nem irja el6 — az egyeztetd felllet kialakitasa miatt, az egyeztetés lefolytatasa nélkdil

tovabbi szakaszokba léptetés nem lehetséges.
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2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2.1. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Hejobaba Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
../2022 (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
HEJOBABA EPITESI SZABALYZATAROL és SZABALYOZASI TERVEROL sz616
12/2007. (IV.19.) onkormanyzati rendelet modositasaral

Hejébaba Kozségi Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban, kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés
1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 13.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési  eszkdzokrdl, valamint  egyes  telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdés c) pontjaban
meghatarozott  allami  fOépitészi,  kornyezetvédelmi és  természetvédelmi,
népegészséglgyi, kozlekedési hatosagi, orokségvédelmi, ingatlantigyi, foldlgyi igazgatasi
és erdészeti hataskorben eljar6 Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,
kozlekedési, népegészségiigyi és drokségvédelmi hataskorében eljaré Budapest Fovaros
Kormanyhivatala, Blkki Nemzeti Park Igazgatosaga, Borsod-Abalj-Zemplén Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Eszak-magyarorszagi
Vizligyi |gazgatosag, Technologiai és Ipari Minisztérium Vas(ti Hatosagi Fdosztaly,
Technoldgiai és lpari Minisztérium Léginavigacios és Repul6téri Hatosagi FOosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
FBosztaly, Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga, valamint a
teleplilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel osszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szold 10/2017. (IX.1.) dnkormanyzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.§
A HEJOBABA EPITESI SZABALYZATAROL és SZABALYOZASI TERVEROL sz6l6 12/2007.
(IV.19.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 26.§ (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés Iép:

.(2) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek a kovetkezo épitési Gvezetekre tagozodnak:
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a) Vt-1 0-30 / 6,00-K1000) — oldalhataron allé beépités( terllet max. 6,0 m-
es épitménymagassaggal, telekalakitasi lehet&séggel

b) Vt-2 SZ-50 / 6,00-K — oldalhataron allo beépités terllet max. 6,0 m-es
épitménymagassaggal

c) Vt-3 K-80 / 6,00-K - kialakult beépités(i teriilet max. 6,0 m-es

épitménymagassaggal. Legkisebb kialakitandd zoldterllet a telekteriilet 10%-a.”

2.§

(1) A HESZ 26.§-a a kovetkezs (7) bekezdéssel egészdl ki:
A7) AVt-3jelli épitési ovezetben az épitmények a szabalyozasi terven kijelolt épitési helyen

bellil helyezhetdk el.”

(2) A HESZ 26.§-a a kovetkezs (8) bekezdéssel egészdl ki:

.(8) A Vt-3 jel( épitési 6vezetben a szlikség szerinti parkolok a telekhatartol mért legfeljebb
300 m-en beldli mas telken parkoléban, parkoléhazban vagy a kozterlletek kozlekedésre
szant terllete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganit egy részének

felhasznalasaval is kialakithatok.”

3.§
A HESZ mellékletét képezd ,TRT_02” jelli ,Beépitésre szdnt teriiletek Szabdlyozdsi Terve"

elnevezés( tervlapja az 1. melléklet szerint madosul.

Zaro rendelkezések

4.5
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetdé napon Iép hatalyba és az azt kdvetd nap hatalyat

veszti.

23



Hej6baba, 2022. ..ovvvveeeresccresesiees s

Kovacs Katalin Dr. Karsza Istvan
polgarmester jegyzd
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2.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN — PIROSSAL JELOLVE A VALTOZO

RENDELKEZESEKET

HEJOBABA KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12/2007. (IV.19.) szamu rendelete

HEJOBABA EPITESI SZABALYZATAROL és SZABALYOZASI TERVEROL

Hejdbaba Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdésében, valamint az ,Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl” szold tobbszor
modositott 1997. évi LXXVIIL Tv. 7. § (3) bekezdés c./ pontjaban kapott felhatalmazasa
alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében megalkotja Hejobaba Epitési
Szabalyzatat ¢s elrendeli annak alkalmazasat.

Hejbaba Epitési Szabalyzatat és a rendelet részét képezd, 1. szamu melléklet szerinti
»Beépitésre szant teriiletek Szabdlyozasi Terve”, valamint a 2. szdml melléklet szerinti
,Beépitésre nem szant teriiletek Szabalyozasi Terve” rajzi munkarészeit egyiittesen kell
alkalmazni.

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A rendelet hatalya
(1) E rendelet hatalya Hejébaba kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az illetékességi teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket, telket épitési teriiletet,
kozpark esetén teriiletet kialakitani, az épitési telken épitési tevékenységet folytatni és arra
hatosagi engedélyt adni, valamint kotelezést eldirni csak a Koérnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz6ld 1995. évi LIIL torvény, (tovabbiakban Ktv.) és az Epitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény,
(tovabbiakban Etv.), valamint e torvény alapjan meghatarozott, az Orszagos Telepiilés-
rendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban OTEK) eldirasai, illetdleg a Helyi Epitési Szabalyzat elSirdsainak egyiittes
figyelembevételével lehet.

2. §
Szabalyozasi elemek
(1) A Szabalyozasi terv kotelezé és irdnyado szabalyozasi elemeket tartalmaz.

(2) A Szabalyozasi Terv kotelezd szabalyozasi elemei:
= Kozigazgatasi hatarvonal
= Tervezett beltertileti hatarvonal
= A beépitésre szant teriilet hatdrvonala
= A kozteriiletek és egyéb funkcioju teriiletek hatara
= Szabalyozasi szélesség — a kozteriileteknél a kotelezd szabdlyozasi vonalak kozotti
minimalis tavolsag
= A teriiletfelhasznalési egység hatara
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= Az dvezeti hatar

= A teriiletfelhasznalasi és 6vezeti besorolas

= QOvezeti eléirasok, ezen beliil
- Az dvezetben elhelyezhetd épitmények rendeltetése
- A beépités feltételei
- A beépitési mod
- A legnagyobb beépitettség mértéke
- A telek teriiletének és utcai homlokvonalanak minimalis mérete — ha azt az dvezeti

el6irds meghatarozza
- A telken beliili zoldteriilet minimalis mérete
- Az épitménymagassag megengedett legnagyobb, - és ha az dvezeti eldiras
tartalmazza - az épitménymagassag minimalis mérete

= A teriiletre, az épitményekre, a természetre €s az objektumokra vonatkozo védelmi
eldirasok

= Az el6-, hatso- és oldalkertek minimalis méretei, valamint az épitési hely, - ha azt az
ovezeti eldirds meghatarozza

= A kotelezd épitési vonal, - ha azt az Gvezeti eldiras meghatdrozza

= A lakotelkek zonai

= A kOzmivesités minimalis eldirasai

= A terepszint alatti épitmények eldirasai

= A kdrnyezetvédelmi eldirasok

(3) A Szabalyozasi Terv iranyado elemei:

= Az azonos épitési Ovezeten beliili telekhatarok, €s a telekhatar valtozasai, ha azok az
ovezeti eldiras feltételeit kielégitik.
(4) A kotelezd szabalyozasi elemek, illetéleg a telepiilés-szerkezet kialakitasat érintd
valtozasok modositasa csak a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat egyidejli modositasaval valtoztathato.

(5) Az iranyad6 szabalyozasi elemek modositasa a telepiilésrendezési terv modositasa nélkiil
akkor engedélyezhetd, ha a modositas utan az egyéb eldirdsokban meghatarozott valamennyi
feltétel teljesitésre keriil. A kotelezd szabalyozasi vonalat, teriiletegység hatarvonalat, vagy az
ovezet hatarvonalat nem érintd telekhatarok megvaltoztatdsdhoz a telepiilésrendezési tervet
nem kell modositani, de az Gvezeti szabalyozas kotelezd elemeit be kell tartani.

Il. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3.8
A teriiletek felhasznalasa

(1) A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd
€pitési Ovezetre tagozodnak:

a) lakotertilet, ezen beliil:
aa) falusias lakotertilet (Lf-1, Lf-2, Lf-3),
b) vegyes teriilet, ezen beliil:

ba) telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt),
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c) gazdasagi teriilet, ezen beliil:

ca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1, Gksz-2),
cb) iparteriilet (Gip-1),

d) kiilonleges tertilet

da) szocialis otthon teriilete (K-1),

db) temet6 teriilete (K-2),

dc) sportteriilet (K-3).

(2) A telepiilés teriiletének beépitésre nem széant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd Gvezetre tagozddnak:

a) kozlekedési és kozmiiteriiletek, ezen beliil:

aa) kozutak tertilete (Kou),

ab) vasut teriilete (Kok),

b) zoldteriiletek, ezen beliil:

ba) kozpark teriilet (Kp),

c) erddteriiletek, ezen beliil:

ca) védoerdo (E/1),

cb) gazdasagi erd6 (E/2),

d) altalanos mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil:

da) korlatozas nélkiil hasznalhat6 mez6gazdasagi teriilet (Ma-1),
db) korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet (Ma-2),
dc) hasznalati mod valtozasra javasolt mez6gazdasagi teriilet (Ma-3),
e) kertes mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil:

ea) korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mk-2),
f) mezdgazdasagi majorsagi teriilet, ezen beliil:

fa) mez6gazdasagi allattarto-terménytarolo teriilet (Mm-1),
fb) mezdgazdasagi lizemi teriilet (Mm-2),

g) vizgazdalkodasi teriiletek, ezen beliil:

ga) allando vizfeliiletek (V/1),

gb) ideiglenes vizfeliiletek (V/2),

h) kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil:

ha) hirkozlési teriilet (Kk/H),
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hb) meglijulé energia-hasznositasi teriilet (Kk-en).

(2) A beépitésre szant teriiletek - a kiilonleges teriiletek kozott felsorolt szennyviztisztitod és
hulladéklerak¢ teriiletek kivételével — csak belteriileten helyezhetdk el.

(3) Beépitésre nem szant teriiletek kiil- és belteriileten egyarant kijeldlhetdk.

4. §
A belteriileti hatar modositasa

(1) A belteriilet hatarvonalat az 1. szamu melléklet szerinti ,,Beépitésre szant Terliletek
Szabalyozasi Terve” tiinteti fel. A hatdrvonal a rendelet kihirdetése napjan €rvényes ingatlan-
nyilvantartas szerinti allapot.

(2) A belteriileti hatarvonal lehetséges modositasainak helyét és teriiletét, valamint a beépitésre
szant teriilet hatarvonalat a Szabalyozasi Terv tiinteti fel.

(3) A beépitésre szant teriiletek belteriiletbe vonasarol kiilon rendeletben kell intézkedni. A
tervezett teriilethaszndlat szerinti kozmii- és kozlekedési kapcsolatok kiépitésérdl, ill. egyéb
terlilet-elOkészitési tervi feladatok végrehajtasarol a belteriileti hatarvaltozasrol szolo
rendelettel egyidejiileg kell donteni.

(4) A terv tavlatan tali beépitésre szant - belteriileti kezelést igénylo - teriileteket (tovabbiakban
tartalék teriiletek) a Telepiilésszerkezeti Terv tartalmazza.

5.8
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito sajatos jogintézmények

(1) A telepiilési teriiletek rendeltetésszerti felhasznalasanak biztositasa érdekében az 1. szami
melléklet felhatalmazasa alapjan kell eljarni.

a. Telekalakitasi tilalmat kell elrendelni a megjelolt teriileteken az 5/1-a. szdmu melléklet
szerinti célok megvalosulasa érdekében.

b. Epitési tilalmat kell elrendelni a megjeldlt teriileteken az 5/1-b. szamu melléklet szerinti
célok megvalosulasa érdekében.

c. Valtoztatasi tilalmat kell elrendelni a megjelolt teriileteken az 5/1-c. szamu melléklet szerinti
cé¢lok megvaldsuléasa érdekében.

d. Az 6nkorményzat a kdzérdekii célok megvalositasa érdekében a rendezett telepiilésfejlodés
biztositasa érdekében a megjeldlt teriileteken az 5/2. szd&m melléklet szerinti célok
teljesitéséhez elévasarlasi jogot allapit meg.

e. Kiszolgalo és lakout céljara kell lejegyezni az 5/3. szdmu melléklet szerinti ingatlanokat. A
lakoteriilet kialakitas érdekében torténd lejegyzést az ingatlan tulajdonosainak kell kérelmezni.

f. Beépitésre szant teriileten kiszolgalo utak és kozmiivek kialakitasara vonatkozoan az Gtépités
¢s kozmuvesitési hozzajarulds mértékének és aranyanak megallapitasat a Képviseld-testiilet
kiilon rendeletben szabalyozza.

g. Telepiilésrendezési kotelezettség tekintetében
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= beépitési kotelezettséget kell eldirni az 5/4-a. szdml melléklet szerinti ingatlanokon
= helyrehozatali kotelezettséget kell eléirni az 5/4-b. szdmua melléklet szerinti
ingatlanokon
= Dbeiiltetési kotelezettséget kell eldirni az 5/4-c. szamt melléklet szerinti ingatlanokon
(2) A telepiilésrendezési feladatok megvalosuldsa érdekében 6nkormanyzati rendelettel eldirt

a. tilalmat, vagy annak megsziintetését a vonatkozé rendelet alapjan az I. foku épitésiigyi
hatosdg az ¢érintettekkel hatarozat Utjan kozli és az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésérdl gondoskodik,

b. az el6vasarlasi jogot az onkormanyzat koteles az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni,

c. a telepiilésrendezési kotelezettség hatarozattal torténd elrendelésérdl és az ingatlan-
nyilvantartasba torténo bejegyzésérdl az épitésiigyi hatosagnak kell intézkedni.

(3) A telekalakitasi, épitési tilalommal terhelt teriiletek altal lefedett és az 6nkormanyzat javara
eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok a kozigazgatasi eljards meginditasakor az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kertilnek.

(4) A tilalommal terhelt ingatlanon az Etv. 22 § (2) bekezdés szerinti épitési tevékenység
engedélyezhetd.

(5) A telepiilésrendezési kotelezettségnek a tulajdonostol elvarhaté mértéken tuli teljesitéséhez
- a beépitésre vonatkozo kotelezettség kivételével — az onkorményzat a képviseld-testiilet kiilon
rendelete szerinti mértékben hozzajarul. A beépitési kotelezettség nem teljesitése esetén az
onkormanyzat az Etv. 29. § (2) bekezdés szerint koteles eljarni.

(6) Az ingatlan rendeltetésének, hasznalati modjanak megvaltozasa, vagy korlatozasa soran
keletkezd karokozasért az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezgjét kiilon jogszabaly szerinti
kartalanitas illeti meg. A kartalanitast az koteles megtériteni, akinek tevékenysége miatt
korlatozast kell elrendelni.

6. §
A telekalakitas szabalyai

(1) A telepiilés teriileteinek dvezetein és épitési dvezetein beliil a telekalakitas - a 8. § szerinti
feltételek betartasaval kialakitott koztertiletr6l vagy maganttrol biztositott kozvetlen kapcsolat
mellett — jelen elbiras, a Szabalyozasi tervek és a vonatkozo rendelet alapjan engedélyezhetd.

(2) Beépitésre szant teriileten épitmény csak az (1) bekezdés szerint kialakitott épitési telken
helyezhetd el.

(3) Az épitési telek kialakithato legkisebb utcai homlokvonalanak szelessége legalabb 14,00 m.

(4) Az dvezetre el6irt legkisebb telekméretet el nem érd kialakult ingatlan csak akkor valik
épitési telekké és akkor épithetd be, ha az ingatlan beépitésére és az épiilet kialakitasara
vonatkoz6 szabalyok betarthatok.

(5) Nyulvéanyos telek beépitésre szant teriileten nem alakithat6 ki.

(6) Nyulvanyos telek beépitésre nem szant teriileten csak akkor engedélyezhetd, ha az a tertilet
terv szerinti hasznalatat célozza ¢€s a koztertileti kapcsolat mas modon nem biztosithato.
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(7) Az onkormanyzati hatarozattal jovahagyott teriilethasznalattol és a szabalyozasi tervtdl
eltéré kialakult hasznalat esetén a terv szerinti igénybevétel idopontjaig, tovabba a tartalék
teriileteken telekalakitas a 8. § vonatkozd rendelkezésein tal, csak a kialakult hasznalat
megtartasaval €s csak telekegyesités és telekhatar-rendezés céljara, engedélyezhetd.

7. §
A telkek beépitésének feltételei

(1) A szabalyozasi terven jeldlt megvaltozott teriilethasznalata €s Gvezetli teriileteken az épités
csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezheto.

(2) Az onkormanyzati hatarozattal jovahagyott teriilethasznalattol és a szabalyozasi tervtdl
eltérd kialakult hasznalat esetén épitési tevékenység csak a 8. § vonatkozo eldirasai szerint
engedélyezhetd.

(3) A beépitésre szant teriileten az dvezetre eldirt legkisebb telekméretet el nem éré ingatlan
esetén az ¢épitési engedélyezési eljarast megeldzden a telek beépitésére, az épitészeti és
teleptilésképi  kovetelmények tisztazasara vonatkozo, Osszesitett tartalmu elvi épitési
engedélyezési tervet kell késziteni, és elvi engedélyezési eljarast kell lefolytatni. Az elvi épitési
engedélyben az adott ingatlant a sziikséges feltételek megléte és betartdsa mellett épitési telekké
kell nyilvanitani. A beépitési feltételeknek meg nem feleld ingatlan csak beépitésre nem szant
tertiletként hasznalhatok fel.

(4) A telek jelenlegi beépitettségét meghalado, a korabbi eldirdsoknak megfeleléen beépitett,
ill. jogerds épitési engedély vagy fennmaradéasi engedély alapjan kialakult allapot csak a
meglévd beépitettség megtartasaval, az engedélyezhetd szintteriilet novelés mértékéig
engedélyezhetd.

(5) Beépitésre szant teriileten épiilet rendeltetésszerti hasznalatara vonatkoz6 engedélyt adni a
kozmithalozat részleges kiépitése — szennyvizcsatorna helyett zart vizzardan kiképzett
szennyviz-gyljtdmedence 1étesitése mellett ideiglenes jellege, a csatornazas megvalositasaig -
esetén

(6) Epitmények, épiiletek csak épitési helyen helyezhetd el, az Ovezeti eléirasok szerinti
telekbeépitettség mértékéig. Az épitési hely az ingatlannak az eld,- oldal,- és hatsokerttel, vagy
50 m-nél nagyobb mélységli ingatlan esetén a hatsokert helyett megallapitott zonahatar altal
hatarolt része.

(7) A beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteiben az OTEK 32. § szerinti épitmények
elhelyezhetdk.

(@)
8.8
Epitéshatosagi eljarasok

(1) Epitési engedély csak az ovezetre, épitési Gvezetre vonatkozé eldirasoknak megfeleléen
kialakitott telkekre, a beépitésre szant teriileten belteriiletbe vont épitési telkekre adhato.

(2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa €s €pitési dvezete a Szabalyozasi terv
szerint megvaltozik, telekalakitas és épités csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.
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(3) A (2) bekezdésben foglaltaktol eltéréen az épités ¢és telekalakitas a szabalyozasi tervtdl
eltéro teriilethasznalat esetén csak akkor engedélyezhetd, ha:

a. az épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, kdzbiztonsag, vagy egészségiligyi szempontok
miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b. a terv szerinti teriiletfelhasznalas a terv tavlatan tal (10, vagy tobb év) valik esedékessé, és
annak végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi koltségesebbé. Ezen a
terileten épitmény csak ideiglenes jelleggel, visszavondsig €rvényes hatallyal, kartalanitasi
igény kizarasaval engedélyezhetd.

(4) Az épitési tilalom al4 esé teriileten csak az Etv. 22. § (2) bekezdés szerinti épitési munka
engedélyezhetd.

(5) A valtoztatasi tilalom ala esé teriileten épitési telket alakitani, épitési tevékenységet
folytatni, arra engedélyt adni, valamint értékndveld valtoztatdst végezni az életveszély
elharitasan kiviil nem lehet.

(6) Kozteriileten a képvisel6testiilet kiilon rendeletével szabalyozott épitmények ¢épitése
engedélyezhetd.

(7) Allattarté épiilet épitése, és a tevékenységhez kapcsolodo épitmények létesitése az dvezeti
eldirasok és az allattartasi rendelete egyiittes alkalmazasaval engedélyezheto.

(8) Elvi épitési engedélyezési eljaras elozetes lefolytatasa mellett adhatd engedély:
a.

b. a telek beépitésével, telepiilésképi €s épitészeti kovetelmények tisztdzdsara vonatkozo, elvi
épitési engedély megadasahoz,

c. a beépitésre szant teriileten kialakitando létesitmények telepiilésképi szempontjainak
érvényesitéséhez,

d. telepiiléskdzponti vegyes teriileten torténé kozmii gerincvezeték kialakitasa,
e. az igazgatasi teriileten €piild minden 500 m -nél nagyobb épitmény épitéséhez,

f. a telepiilés teriiletén épiilo, a teriiletre eldirt beépitési magassagot meghaladd tornyok és
kémények épitése soran. Ha a torony vagy kémény magassaga meghaladja a 16,50 m-t, a
teriileti foepitész allasfoglalasat is ki kell kérni,

(9) Az épitési engedély kérelemhez a harmonikus telepiiléskép, utcakép kialakitasdhoz
M=1:500-as 1éptékben utcaképet kell késziteni, melyen a tervezett épiilet mellett 2-2
szomszédos ingatlan épitett, tervezett vagy lehetségesen tervezhetd épitészeti egyiittest kell
abrazolni. Az utcaképen az épiiletek sorat keritéssel egylitt kell abrazolni, és jellni kell az
elékertben telepitendd fakat a fafajta megjelolésével.

(10)

111. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI
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9.§

Altalanos eloirasok

(1) Valamennyi teriiletfelhasznalas, létesités, beavatkozas soran érvényre kell juttatni a
kdrnyezetvédelem eldirasait és a kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy az

a. a legkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b. megelézze a kdrnyezetszennyezést,
c. kizarja a kdrnyezetkarositast.

(2) A tomb méretli 0j beruhdzasok engedélyezésénél ha a beépitésre szant teriilet meghaladja
az 1 ha-t, kérnyezetvédelmi hatastanulmany készitése sziikséges.

(3) Mély fekvést teriiletek csak nem szennyezett anyaggal tolthetok fel.
(4) A telepiilés teriiletén véddtavolsagot igényld létesitmények:
- vizfolyasok mellett a vonatkoz6 jogszabdlyban el6irt véddovezet vagy korlatozas
- teleptilési vizmi kutak védelmére eloirt védéidom és korlatozas
- villamos tavvezetékek biztonsagi dvezetei
- gazszallitd vezetékek és gazfogado allomas védo és biztonsagi teriiletei
10. §
A fold védelme

(1) A mezbégazdasagi terméfoldek mindségének megodvasa, a termOképesség fenntartasa,
rendeltetésszerli hasznalata a foldtulajdonosok ill. hasznalok kotelessége.

(2) Term6£old terv szerinti igénybevételéhez a miivelési 4g valtozas, valamint - beépitésre szant
teriilet esetén — a belteriiletbe vonas érdekében a beruhdzo a vonatkozo eldirasai alapjan koteles
eljarni.

(3) A beruhazas megkezdése eldtt a teriiletileg illetékes foldvédelmi hatésdg hozzdjarulo
nyilatkozata alapjdn a beruhdazé koteles a termdréteg megmentésérdl, védelmérdl,
Osszegytijtésérol, megfeleld kezelésérdl és ujrahasznositasardl gondoskodni.

(4) A teleptilés kozigazgatasi teriiletén a term6foldek védelme érdekében, pangovizek, belvizek
kialakulasanak elkertilése érdekében gondoskodni kell a csapadékviz megfeleld elvezetésérol.

(5) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal
osszefliggésben keletkezo folyékony telepiilési €s veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

11. §
A vizek védelme

(1) Hejobaba felszin alatti vizmindsége szennyezddés érzékenység alapjan a vonatkozo rendelet
eldirasa szerint ,,A” - érzékeny besorolasu teriilet, az intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci.
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(2) A csapadékvizek befogadoi az Alomzugi és a Keringé csatorna. A felszini vizekbe taplalt
vizek mindségének meg kell felelni a vonatkozd rendeletekben eldirt mindségi
kovetelményeknek.

(3) A tavlati vizbazis teriilet biztositasa miatt a telepiilés teriilete a vonatkoz6 rendelet alapjan
nitrat érzékeny tertilet, ezért a vizek mezOgazdasagi eredetii nitrat szennyezéssel szembeni
védelmére vonatkozo eldirast fokozottan be kell tartani.

(4) A védendd tavlati vizbazis kijelolésre keriild védéidoma felszini vetiileti teriiletének
hasznalatdra vonatkozo eldirasok megallapitasa érdekében a vonatkozd rendelet szerint a
hataskorrel rendelkezo feliigyeldség jar el.

(5) A szennyvizek és szennyviz iszapok mezdgazdasagi felhasznalasanak és kezelésének
szabalyait a vonatkozo rendelet alapjan kell végezni.

12. §
Arvizvédelem, folyészabalyozas

(1) A belvizelvezetd csatorna mindkét oldali partvonala mentén 6-6 m-es parti savot kell
szabadon hagyni.

(2) A parti sav kiilteriileti szakaszan a vonatkozo rendelet eldirasait kell alkalmazni.
13. §
A levegétisztasag védelme

(1) A levegotisztasag védelme a Ktv., valamint a levegd védelmével kapcsolatos vonatkozd
rendelet, tovabba a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékei és a
légszennyezési hatarértékek a vonatkozo rendelet eldirdsai szerint keriilnek megallapitasra.

(2) A telepiilés levegdkornyezeti allapotanak besorolasa a vonatkozo rendelet alapjan a kijelolt
varosok részére megadott 8-as zona. Ezen beliil kén-dioxid, nitrogén-dioxid, szén-monoxid és
benzol vonatkozasaban ,,F”, szilard (PM ) vonatkozasban ,,E” zonacsoportba tartozik.

(3) A telepiilés teriiletén kizarolag olyan tevékenység folytathatd és a technoldgidhoz
kapcsolédoan olyan épiiletek elhelyezése engedélyezhetd, amelynek légszennyezOanyag
kibocsatasa, 1€gszennyezésre gyakorolt hatdsa a fenti rendeletekben eldirt hatarértéket nem 1€pi
tal és kornyezetveszélyeztetést nem okoz, tovabba melyek hasznalata sordn a tényleges
kibocsatas az illetékes kornyezetvédelmi feliigyeldség altal kiadott technoldgiai hatarértékek
alatt maradnak.

(4) A (3) bekezdés szerinti teriileteken huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épiilet, valamint
levegdterhelésre érzékeny élelmezési célt szolgdld ndvényi kultira nem telepithetd.

(5) A kornyezetvédelmi hatosag a leveglterhelést okozd forrasokra, tevékenységekre,
technologiadkra, 1étesitményekre (tovabbiakban: légszennyezd forrds) az elérhetd legjobb
technika alapjan, a jogszabalyban, illetbleg az egyedi hatosdgi eljarasanak keretében
kibocsatasi hatarértéket, levegétisztasag védelmi kovetelményeket allapit meg.

(6) A diffuz levegbterhelés elkeriilése érdekében a helyhez kotott diffuz 1égszennyezd forras
rendszeres karbantartasardl és tisztantartasarol az ingatlan tulajdonosa, kezeldje, illetve
hasznalgja koteles gondoskodni.
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(7) A kibocsatasi hatarértékek tullépése, vagy a levegobtisztasag védelmi kovetelményeknek a
kornyezet allapotat veszélyeztetd be nem tartisa esetén a kornyezetvédelmi hatdsag a
légszennyez6t intézkedési terv kidolgozasara és végrehajtasara kotelezi, melynek mulasztasa
esetén a légszennyezd forrds mitkodését korlatozhatja, felfiiggesztheti, vagy betilthatja, és a
hatosagi intézkedésérdl a telepiilési onkormanyzatot is értesiti.

(8) Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi kor megvaldsitasa elott a
vonatkoz6 rendeletben felsorolt tevékenységek esetén kornyezeti hatastanulmany készitendo.
A kornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatastanulmany készitése rendelhetd
el, amennyiben a kornyezetallapot veszélyeztetettsége ¢s a megeldzés, vagy karelharitéas
lehetséges modozatai nem kellden tisztazottak.

(9) Hulladék hagyoményos haztartasi energiatermeld berendezésben, valamint nyilt térben
torténd égetése tilos. Kis mennyiségben keletkezd haztartasi papirhulladék és veszélyesnek nem
mindsiild fahulladék haztartasi tliizeloberendezésben torténd égetése kiilon engedély nélkiil
végezhetd. A helyi védelem alatt allo terlileteken nadas és mas vizi novények égetése, tovabba
a nem védett teriileteken tarloégetés csak az onkormanyzati rendeletben szabalyozott médon
lehetséges.

14. §
Zaj és rezgés elleni védelem

(1) A telepiilés belteriiletének a zaj és rezgésterhelési hatarértékei a vonatkozo rendelet alapjan
az alabbiak szerint tagozodik:

- 1. 6vezet; csendigényes, zajérzékeny teriileti funkciok
- 2. ovezet; L jelt lakotertiletek
- 3. dvezet; V jelu telepiiléskozponti, lako €s intézményekkel vegyesen beépitett tertilet

- 4. ovezet; G jelli gazdasagi teriiletek, valamint a kiilteriiletnek a belteriilettel hataros 100 m-
es savja, tovabba a Kiilonleges dvezetbe sorolt teriiletek

(2) A telepiilés belteriiletének zaj €s rezgés elleni fokozott védelmérdl helyi rendeletben
meghatarozott hatarértékek betartdsaval az alabbiak szerint kell gondoskodni:
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Zajforras megnevezése 1. Oovezet | 2.0vezet 3. Ovezet | 4. Gvezet
nappal/éjjel

Uzemi létesitményekbdl szarmazo zaj 45/35  |50/40  [55/45  |60/50
EpitSipari kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zaj
egy honap, vagy kevesebb idOtartamra 60/45  |65/50 75/55  [75/55
egy honaptol egy évig 55/40 60/45 |65/50  |70/55
egy évnél tobb 50/35 [55/40 60/45  [65/50
Kozlekedési zaj
orszagos mellékutvonalon 65/55
lako utakon 55/45
1. dvezet kornyezetében 50/40
1. 6vezeten beliil 45/35

(3) Az lizemi létesitmény hatarértékei aldol a vonatkozd rendelet alapjdan meghatarozott
id6tartamra a kornyezetvédelmi hatdsag legfeljebb 10 dB tullépést engedélyezhet.

(4) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato 1étesitmény csak abban
az esetben lizemeltethetd és barmely tevékenység csak abban az esetben folytathatd, ha az altala
kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a (2) bekezdés szerinti tablazatban rogzitett
hatarértékeket nem haladja meg.

(5) A szorakoztatd ¢és sportlétesitmények kornyezetének védelme érdekében meg kell tenni a
sziikséges intézkedéseket az intézményhez kapcsolhatd, de azon kiviil keletkezd zajterhelés
kialakulasa ellen.

15. §
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

(1) A telepiilési hulladék ellendrzott és eldirt modon torténd gyljtését, szallitasat, elhelyezését
¢és artalmatlanitasat a vonatkozd torvények és rendeletek alapjan onkormanyzati rendeletben
kell szabalyozni.

(2) A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésérdl a veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésének feltételeirdl szolo vonatkozd rendelet elbirdsai szerint kell
gondoskodni.

(3) A telepiilés teriiletén végzett tevékenységek soran képzddd a vonatkozo rendelet szerinti
veszélyes hulladékokat elkiilonitve, a kornyezet karositasat kizar6 modon, az e célra kijeldlt
gyljtéhelyen kell 6sszegytijteni.

(4) A telepiilés teriiletén kommunalis és egyéb hulladék a regiondlis hulladéklerako telepre
torténd elszallitasig, - az elszallitasra vonatkozd gyakorisagot is figyelembe véve — csak
megfeleld méretli zart edényzetben tarolhato.

(5) A kozteriiletek tisztantartdsardl, takaritasarol, hulladék és gyommentesitésérdl kiilon
onkormanyzati rendeletben kell intézkedni.

16. §
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Sugarzas
(1) A sugarzas tekintetében a vonatkozo torvényekben foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) A telepiilés teriiletén az 1 W-nal kisebb adoteljesitményti, kereskedelmi frekvencian
iizemel0 nagyfrekvencias mikrohullama atjatszok ¢és adovevok 1 m-nél nem hosszabb
tartdoszlopai a telepiilés beépitésre szant teriiletén 1évo épitmények tetdfeliiletén elhelyezhetok.

(3) Az 1 m-nél hosszabb tartdoszlopokon elhelyezésre keriild atjatszok és adovevok csak
beépitésre nem szant teriileten 1étesithetok.

17. §
Kornyezeti biztonsag

(1) A miszaki biztonsdg betartasanak érdekében a kazdnok, nyomastarté edények,
tiizeléberendezések, 1 kV fesziiltség feletti villamos vezetékek, tavhovezetékek, veszélyes
folyadéktarolok 1étesitését, bontdsat a vonatkozd eldirdsok betartasaval kell végezni.

IV. FEJEZET
A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI
18. §
A természet értékeinek védelme

(1) A telepiilés teriiletén tervezett orszdgos természetvédelemi teriiletként kell kezelni és
fenntartani a 2. szamu melléklet szerinti tertileteket.

(2) A telepiilés teriiletén helyi természeti értékként kell kezelni és fenntartani a 3. szamu
melléklet szerinti egyedi elemeket

(3) A helyi taji- és természeti értékek védelmét, a teriiletek kezelését az Onkormanyzat kiilén
rendeletben szabalyozza.

V. FEJEZET
A KULTURALIS OROKSEG VEDELMI ELOIRASAI
19. §
Altalanos eléirasok

(1) A rendelet hatalya kiterjed a telepiilés egyedi épitményeire és miiszaki létesitményeire és
azok kornyezetére.

(2) A telepiilés sziluettjének védelme érdekében a telepiilés barmely teriiletén, ahol a telepiilésre
jellemzo6tdl eltérd szintszamu éplilet vagy eltérd magassagu épitmény megvalositasat tervezik,
az épités csak telepiilésképi vizsgalat alapjan engedélyezhetd.

(3) Kozteriiletet érintd beruhdzasok sordn az épitészeti kiselemeknek, az utcabutoroknak,
burkolatoknak egységes telepiilésképi megjelenését figyelembe kell venni.

20. §
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Epitészeti értékvédelem

(1) Az dnkorményzat az épitészeti 6rokség helyi védelme érdekében az egyedi épitményeinek
védelmét helyi rendeletben szabalyozza.

(2) A telepiilés teriiletén az épitészeti orokség helyi védelme biztositasa érdekében helyi egyedi
védelem alatt kell kezelni és nyilvantartani a 4. szdmua melléklet szerinti épitményeket.

(3) Az 6nkormanyzat az épitészeti 6rokség helyi védelmének keretén beliil kiilondsen az Etv.
vonatkoz6 eldirdsainak betartdsaval az ¢épitészeti Orokség helyi védelmének szakmai
szabalyairdl sz616 vonatkozo rendelet szerinti szabalyokat allapithatja meg.

(4) Az épitési hatdsagnak a helyileg védett épiiletet érintd épitési munka engedélyezési eljarasa
soran el kell rendelni tervtanacsi vélemény csatolasat

(5) Az épitési hatosag a helyileg védett épiiletet érintd épitési munka engedélyezési eljarasa
soran elrendelheti:

a. az épiilet épitéstorténeti kutatasat,

b. az épiilet alaprajzi és homlokzati kialakitasat tomeg €s arany rendszerét megvaltoztato allapot
megsziintetését vagy visszaallitasat,

c. az épiileten taldlhaté miivészeti értékii részletek szakértdvel valo felujittatasat,

d. az épiiletnek a f6épitész altal elfogadott kivitelii homlokzati burkoldsat, szinmintdk szerinti
szinezését.

21. §

Régészeti orokség védelme

(1) A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohelyeit a 5. szdma melléklet tartalmazza.

(2) Foldmunkakkal jaro beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti leléhelyeket a kulturalis
orokség védelmérdl szo610 torvény alapjan el kell keriilni.

(3) A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti leldhelyek topografidjat, a
veszélyeztetett régészeti leldhelyek feltarasat, és biztositani azok anyaganak megfeleld
elhelyezését.

(4) A védetté nyilvanitott régészeti leldhelyen olyan tevékenységet folytatni, amely a
lel6helynek allapotromldsat eredményezheti tilos. A régészeti teriileten az épitkezés,
foldmozgatds megkezdését a munkak meginditasa elétt a Herman Ott6 Muzeumnak be kell
jelenteni.

(5) A régészeti feltaras koltségeit — a ment6 feltarasok kivételével —annak kell fedeznie, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt.

(6) A régészeti emlékek ¢és leletek eldkeriilése esetén a leletmentést a vonatkozo torvény és
kapcsolddo rendeletek alapjan kell biztositani.
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VI. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
22.§

A teriiletre vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezo jelleghi szabalyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetdk. Az épitési hely jelen eldiras 7. § (6) bekezdésével megallapitott teriilet.

(2) A telepiilés egyedi telkes lakoovezeti épitési telkein az épiiletek az alabbiak figyelembe
vételével keriilhetnek elhelyezésre:

a. A Szabalyozasi Terv alapjan eldirt épitési helyen beliil a max. beépitettségnek megfeleld
nagysagu telekteriilet épithetd be, de ez az érték nem lehet tobb 500 m -nél.

b. Az utcai telekhatar vonaltdl szamitott 30 méteren tuli telekrész lakdépiilettel egyik dvezet
sem ¢€pithetd be.

(3) A telepiilés teriiletén az eldirt beépitési magassagtol eltérd magassagu tornyok ill. nagy
méretl kémények csak az igényelt technologia fiiggvényében az aldbbi Ovezetekben
létesithetdk:

= Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)

= Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
= Ipari teriilet (Gip)

= Kiilonleges teriilet (K)

(4)

(5) Az épiiletek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz az Onkorményzat helyi
rendeletnek megallapitasaig az OTEK vonatkozo el8irasa szerinti mennyiségben parkolét kell
létesiteni.

(6) Az épitési telken - a telek beépitett tertiletébe beszdmitasra nem keriil6 mddon - az alabbi
épitmények helyezhetdk el:

- el0- és oldalkertben:

= kozmibecsatlakozasi miitargy
= hulladéktartaly tarol6 (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),
= kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel),

- oldal- és hatsokertben:

= kerti épitmény (hinta, csuszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

= Kkerti viz- és firdémedence, napkollektor,

= Kkerti épitett tlizraké hely, lugas,

= Kkerti tetd legfeljebb 20 m vizszintes vetiilettel,

= Kkerti szabadlépcso és lejto,

= szabadon all6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

(7) El6-, oldal- és hatsokertek kialakitasanak szabalyai:
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ELOKERTEK:

a. Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elSkerti méret az utcai telekhatartol szamitott
5 méter.

b. Kialakult lakoteriileteken a meglévd, vagy a kdrnyezetben kialakult értéket kell alkalmazni.
OLDALKERTEK:

Oldalhatéron 4ll6 beépités esetében az OTEK elbirasait kell alkalmazni

HATSOKERTEK:

a. A falusias lakoéteriileten beliil min. 6 méter, illetve kialakult.

b. Az 50 m-nél nagyobb telekmélységli ingatlanok esetén a hatsokertek megallapitasa a
telekzonak épitési hatarvonalai szerint torténik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
23. §
Falusias lakoéteriiletek (Lf)

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lakoteriilet gazdasagi funkciokat is bet6lto,
falusias karakterti, legfeljebb 6,00 m-es épiiletmagassagot meg nem halado lako-épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A tervben a kovetkez0 falusias lakotertileti ovezetek kertiltek kialakitasra:

= Lf-1 0O-30/4,50-K000) — oldalhataron allé beépités max. 4,5 m-€s
épitménymagassaggal
= Lf-2 0-30/4,50-700 — oldalhataron all6 beépités max. 4,50 m-es
épitménymagassaggal
= Lf-3 0-30/6,00-K(000) — oldalhataron all6 beépités max. 6,00 m-€s
épitménymagassaggal
(3) A falusias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek €és funkciok:

= alakoépiiletben legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység (lakas) helyezhetd el
* mez06- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény, a 14. § eldirdsainak betartasa mellett
= kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet
= kézmiipari tevékenység végzésére szolgalo épitmény
= helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
= sportépitmény
= termeld kertészeti épitmények
(4) A falusias lakoéteriileten kivételesen sem helyezhetd el:

= {izemanyagtoltd allomas
24. §
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Lakeateriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalé szabalyozasa

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos hasznalat Enitési | Becnitesi] M- Min. Max. Max.
szerint P PIESH telekteriilet|zoldfeliiletiépitmény- | beépitettsé
ovezet jelel mod g
m? % |m %
Falusias L¢-l 0] K (1000) 40 14,50 30
lakoterilet L¢-2 @) 700 40 4,50 30
L¢3 @) Koo 40 6,00 30
Ahol

O - oldalhataron all6 beépités
K - kialakult, vagy telek alakitassal kialakithato allapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt
hatarok

25. §

Vegyes teriiletek

(1) A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek vegyesen torténd
elhelyezésére szolgal.

26. §
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek (Vt)

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako-
¢s olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi-, Kkereskedelmi-, szolgaltat6-, vendéglato-,
szallashely-szolgaltatd, egyhazi-, oktatdsi-, egészségiigyi-, szocidlis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgdl, melyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a
lakofunkciora.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek a kdvetkezo épitési dvezetekre tagozodnak:

a) Vt-1 0-30 / 6,00-K@ooo) — oldalhataron allo beépitésti teriilet max. 6,0 m-es
épitménymagassaggal, telekalakitasi lehetoséggel

b) Vt-2 SZ-50 / 6,00-K — oldalhataron allo6 beépitésii teriilet max. 6,0 m-es
épitménymagassaggal

c) Vt-3 K-80/6,00-K — kialakult beépitésii teriilet max. 6,0 m-es épitménymagassaggal.
Legkisebb kialakitando6 zoldtertilet a telekteriilet 10%-a.

(3) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten elhelyezhetd:

= lakoépiilet,
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= jgazgatasi éplilet,
= kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
= egyéb kdzosségi szorakoztatd €piilet, a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsddleges,
= egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,
=  sportépitmény,
= parkolohaz.
(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezheto el:

= zavar0 és nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

= termeld kertészeti €pitmény,

= {izemanyagtolto allomas.
(5) A Vt-2 jeli telepiiléskozponti vegyes teriilet hasznalata Ovezet kialakult ingatlanai
kozépiilet elhelyezésére szolgalnak, azon lakofunkcié nem helyezheto el.

(6) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 3,5 t dnstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmiivek szdmara 6nallo parkoloteriilet és gardzs nem helyezhetd el.

(7) A V1t-3 jell épitési dvezetben az épitmények a szabalyozasi terven kijelolt épitési helyen
beliil helyezhetdk el.

(8) A Vt-3 jelii épitési ovezetben a szilikség szerinti parkolok a telekhatartol mért legfeljebb 300
m-en beliili mas telken parkoloban, parkolohazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének
felhasznalaséaval is kialakithatok.

27.§
Telepiiléskozponti vegyes teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalo
szabalyozasa
Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos hasznalat [ ] . Min Min Max Max
szerint Epitési |Beépitési ] I PR e
, . ., |telektertilet|zoldfeliilet| €pitmeény- | beépitettsé
ovezet jele] mod g
m? % |m %
Telepiiléskozponti|  \/-1 0] K (1000) 40 6,00 30
vegyes teriilet Vi-2 Sz K 30 6,00 50

Ahol
O - oldalhataron all6 beépités
SZ - szabadon all6 beépités
K - kialakult, vagy telek alakitassal kialakithato allapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt
hatarok
28. §

Gazdasagi teriiletek
(1) A telepiilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgaltato

teriiletek (Gksz) és ipari teriiletek (Gip).
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29.§
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz)

(1) A kereskedelmi-, szolgaltato teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, gazdasagi teriileten elhelyezett 6vezetek:

- Gksz-1 Sz-15/6,00-K — kereskedelmi, gazdasagi teriilet max. 6,00 m
épitménymagassaggal

- Gksz-2 Sz-15/6,00-Ks00) — kereskedelmi gazdasagi teriilet max. 6,00 m
épitménymagassaggal, telekalakitasi lehetoséggel

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezheto:
- mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet

- gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakasok

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet

- sportépitmény

(4) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten kivételesen elhelyezhetd:
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

- egyéb koz0sségi szorakoztato épiilet.

(5) Az ovezetben kivételesen sem helyezhetd el parkolohaz és lizemanyagtoltd allomas.

30. §
Ipari teriiletek (Gip)

(1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Azokndl az iizemi létesitményeknél, amelyek kornyezetében a terv védderdd létesitését irja
eld, a védOderddt annak az ilizemnek, gazdalkodo szervnek kell kialakitania, amelyik a
kornyezetszennyezést okozza. A védderdo legkisebb szélessége 50 m.

(3) Azoknal az iizemi létesitményeknél, amelyek kornyezetszennyezést okoznak, de védderdd
hely hidnydban nem alakithato6 ki, a védofasitasrol, sajat telken beliil kell gondoskodni.

(4) Az ipari teriiletek besorolasa a telepiilésen:

= Gip-1—ipari teriilet
(5) Az iparteriileten nem zavaré hatasu, els6sorban konnytipari gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal, jelentds zoldteriileti kornyezetbe helyezve.

(6) Az iparteriileten kivételesen elhelyezhetd:
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= agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet
szédmara szolgalo lakésok,
= oktatési, egészségiigyi, szocialis épiiletek.
(7) Az ipari teriiletek 6vezetén a technoldgiahoz kapcsolodo kornyezetvédelmi berendezéseket
meg kell valdsitani. A kotelezd védofasitds megvalositdsat az engedélyezés soran kell
elrendelni.

(8) Az iparteriileteken az egyes részteriiletek varhato zaj és rezgéshelyzetének mindsitése csak
részletes elemzés soran tehetdé meg, ezért minden esetben zajkibocsatasi hatarérték
megallapitasat kell kérni az illetékes hatdsagtol.

(9) Epitési engedély csak akkor adhaté ki barmely ipari 6vezetben, ha a szakhatdsagok altal
eldirt kornyezetvédelmi intézkedések elozetesen elvégzésre keriiltek.

31. §

Gazdasagi teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalo szabalyozasa

Sajatos Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Hasznalat | Epitési Gvezet| Beépitési 'I\/l;(n '\fl cll?l Max. Max. becp.
szerint jele mod telekter. |zoldfel. gp.mag.
m? % |m %

Kereskedel-mi|  Gsz-1. sz K 40 16,00 15
szolgéltatd Gksz-2 sz Kasooy | 40 [6,00 15
teriilet
Ipari teriilet Gip-1 SZ K(zo00) 40 16,00 25

Ahol
SZ - szabadon 4ll6 beépités
K - kialakult allapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt hatarok

32.8
Kiilonleges teriiletek (K)

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a terililetek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik kiils6 hatésaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A telepiilés kiilonleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Gvezeti besorolasba
tartoznak:

= gszocialis otthon teriilete - K/1
=  temetO teriilete - K/2
= gsportteriilet -K/3

(3) A nagy zoldfeliilettel rendelkezd, rogzitett intézmény-funkcidju teriileteken csak a tertilet
rendeltetésének megfeleld intézmények €és az azok mitkddéséhez sziikséges egyeb épitmények
helyezhetdk el.
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(4) A sportteriileten sportépitmények, ezek kiszolgalo létesitményei, a terililetet hasznalok
ellatasat szolgald vendéglato 1étesitmények helyezhetdk el. A parkolast és a megfeleld szocialis
kiszolgalo épiileteket biztositani kell.

(5) A kiilonleges teriileteken épitési engedély csak elvi épitési engedély alapjan késziilt
engedélyezési terv alapjan adhato ki.

(6) A temetoteriileten a temetéssel Osszefiiggd €pitményeken kiviil csak a szertartashoz
kapcsolodo kiszolgald, ravatalozé és egyhazi épiilet épithetdk.

33.§
Kiilonleges teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalo szabalyozasa
Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Epitési )

Sajatos hasznélat szerint |Ovezet Beépités M'n-" Min. Max. Max.
jele | i med telek‘ierule zoldfeliilet | ép.mag. | beépit.

m? % m %

Sportteriilet K/3 SZ K 40 9,00 25

Temet? teriilet K/2 SZ K 40 4,50 10

Sportteriilet K/3 SZ K 40 4,50 10

Ahol
SZ - szabadon 4ll6 beépités
K - kialakult allapot, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt hatarok

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

34.§
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
(1) A rendelet hatalya ala eso teriileten 1év0 kozteriileteket a szabalyozasi terv hatarozza meg.

(2) A koztertileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos dnkormanyzat hozzajaruldsa
szlikséges.

(4)
(5) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

= hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,
= kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,
= koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
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= szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése,

= tavbeszélo fiilke elhelyezése,

* nyilvénos illemhely

= ¢pitési munkéval kapcsolatos 1étesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-

tarolas,

=  kozmiivek felépitményei,

» egyéb, az Onkormanyzat altal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.
(6) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatdnak iddtartamat, a kozteriilet-
hasznalat egyéb feltételeit, illetéleg a hasznélat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként, -
esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcidit is tartalmazo -
kiilon rendeletben szabalyozza.

(7) Uj épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrdl vagy kozforgalom szamara atadott
maganutrol kell megoldani.

(8) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval torténd
athidalasat is.

35. §
Kozlekedési teriiletek (KO)

(1) A telepiilés kozlekedési teriiletei a terven szabalyozasi vonalak altal meghatarozott
koztertiletek, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési és kozmiielhelyezésére szolgald teriilet az orszagos ¢€s helyi kozutak, a
kerékparutak, a kozteriileti parkolok, jardak ¢és gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, tovabba a kozmiivek és hirkozlés -
kivétel a toronyjellegli - épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedési kozmiiteriiletek tagozdodasa:

- orszagos mellékutak 3312 szamu Hejopapi-Oszlar 6sszekoto ut
3311 szamu Sajoszdged-Hejoébaba 6sszekotd ut
3309 szamu Hejdszalonta-Hej0baba 6sszekoto ut

- helyi gytijtout Széchenyi ut

- kiszolgal6 utak

- kiiltertileti gylijtéutak

- kiilteriileti mellékutak

(4) A teriiletigényes kozmi Iétesitmények:

- nagyfesziiltségli elektromos tavvezetékek

- nagynyomasu gazszallitd vezetékek

- kozmiivezetékek és 1étesitmények vonatkoz6 szabvany szerinti védétavolsagai
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(5) A terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriileten csak az OTEK 26. § (3) bekezdés 1. pontja
szerinti épitmények helyezhetdk el.

(6) A rendelet hatalya ala tartozé teriiletet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni. A teriiletek és
telek beépitésének feltétele a kozmithalozat kialakitasa.

36. §
Zoldteriiletek (Z)
(1) A zoldteriiletnek az allandoan ndvényzettel fedett kozteriiletek mindsiilnek.

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniill megkozelithetonek kell lennie, azon
kerekesszékkel és gyermekkocsival vald hasznalatot biztositani kell.

(3) A zodldteriileten az OTEK 27.§ (4) bekezdés szerinti létesitmények 2 % beépitettséggel
helyezhetdk el.

(4) A belteriileti zoldteriiletek funkciondlis besoroldsa a tervben:

= Z/1-Kozpark
37.8§

Erdoéteriiletek (E)
(1) Az erddteriilet erdd céljara szolgald teriilet.

(2) Az erddteriilet az erdd elsddleges rendeltetése szerint:

1. E/1- védelmi ill. védéerdd

2. E/2 — gazdasagi erdd lehet.

(3) Az erddk elsddleges rendeltetését az erdészeti hatosag allapitja meg. Ha a korzeti
erdétervben meghatarozott elsddleges rendeltetések, a Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi
Tervben rogzitett védelmi rendeltetéstdl letérnek, az épitésiigyi hatosag kozremiikodésével az
erdd elsddleges megvaltoztatasait kezdeményezni kell. Az elsddleges rendeltetés
megvaltoztatasakor kizarolag az uj elsddleges rendeltetés szerinti szabalyozasi eldirasok
alkalmazhatok.

(4) Erd6 természetbeni megosztasahoz, miivelési 4g valtoztatashoz, belteriiletbe csatolashoz,
fakivagashoz, erddtelepitéshez, fel-ujitashoz, erddteriilet igénybevételéhez az erdészeti hatosag
eldzetes engedélye sziikséges.

(5) A védelmi rendeltetésii erddteriileten épiilet nem helyezhetd el.

(6) Az erddteriileten az Gvezeti eldirdsok betartasa mellett, az erdészeti hatosagnal lefolytatott
erdéteriilet igénybevételi eljarast kovetden az erdd rendeltetésének megfelelden elhelyezhetdk:

= ateriiletfelhasznéléasi egységhez tartozo kozutak, kozterek és gépjarmi
véarakozohelyek,

=  kozmiivek (szennyviztisztitd és komposztalo telepek kivételével),

= nyomvonal jellegli vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kozott),

= geodéziai, turisztikai jelek,

=  koztargyak,

= nyilvanos illemhelyek, hulladékgytjtok,
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= kutatds és az ismeretterjesztés épitményei,
= vadgazdalkodas céljat szolgalo l1étesitmények,
= termékvezeték és miitargyai.

38.§

Mezégazdasagi teriiletek (M)

(1) A mezbdgazdasagi terlilet a novénytermesztés ¢s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalo tertilet.

(2) Mez6gazdasagi terliletek:

altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

= korlatozas nélkiil hasznalhaté mezdgazdasagi teriilet - Ma-1 szanto-rét,
legel6 hasznalattal

= korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet - Ma-2 szanto-rét,
legel6 hasznalattal

» hasznalati mod valtozasra javasolt mezdgazdasagi teriilet - Ma-3 rét, legelo
hasznalattal

kertes mezdgazdasagi teriilet (MKk)

= korlatozott hasznalatu kertes mezdgazdasagi teriilet - Mk-2
mezdgazdasagi majorsagi tertilet (Mm)

» mezbdgazdasagi allattartd-terménytarold teriilet - Mm-1
» mezdgazdasagi lizemi teriilet - Mm-2
(3) A mezégazdasagi rendeltetésii teriileten az OTEK 29. § szerinti épitmények helyezhetdk el.

(4) A mezdgazdasagi lizemi teriileten a gépjavitok mezdgazdasagi lizemek helyezhetdk el.

39.§
Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

(1) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezeti besorolasa:

= 4llando vizfeliiletek teriilete -V/1

= arvizvédelmi toltés -V/2
(2) A teriileten csak a vizkarelharitas céljat szolgald épitmények és kiszolgald épiiletek
helyezhetdk el.

39/A.§

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (KKk)
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(1) Hirkozlési tertilet: hirkdzlési 1étesitmények elhelyezésére szolgal

(2) A hirkozlési teriilet sajatos eldirasai:

a) kialakithato legkisebb telekteriilet: 500 m?

b) beépitési mérték: épiiletek legfeljebb 2%

c) megengedett épiiletmagassag: 4,5 m; hirkozlési torony legfeljebb 40 m
d) legkisebb zoldfeliilet: 40%

(3) A Kk-en jelii kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energia-hasznositasi teriilet Gvezet
a telepiilésen tervezett napelemes kiserdmiivek elhelyezésére szolgal.

a) Az Gvezet teriiletén a megujulé energiaforrasok hasznositasanak sajatos épitményfajtai és a
funkcidhoz kozvetleniil kapcsolddd épitmények és a tevékenységhez szorosan kotddo, azt
kiszolgald rendeltetések helyezhetdk el.

b) Az 6vezet terliletén elhelyezett 1étesitményt be kell keriteni.

¢)A napelemtablak koziil a kevésbé tiikr6z6do, illetve polarizalo tipustiak telepithetdk (fény-
visszaverddést csokkentd bevonattal).

d) A napelemtablaknak fehér, nem polarizal6 osztd savozast kell tartalmazniuk.

e) Az Gvezetben

ea) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete 5000 m2,

eb) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 1%.

f) Az Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter, mely a technologiai
épitményrészek esetében sziikség esetén 30 méterig talléphetd.

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
40. §

(1) Jelen rendelet 2007. év julius honap 1. napjan 1ép hatadlyba. Rendelkezéseit a hatalyba
1épését kovetd tigyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a tobbszdr médositott Hejobaba Osszevont
Rendezési Tervérdl sz616 4/1991. (X. 29.) szamu rendelete hatalyat veszti.

(3) A Képviselo-testiilet egyidejlileg felhatalmazast ad:

a) a kulturalis 6rokség helyi védelmére vonatkozé eldirasok kidolgozasara
b) az éllatok tartasarol szolo helyi rendelet modositasara

(4) A rendelet mellékletei:

sz. melléklet: Sajatos jogintézmények

sz. melléklet: Tervezett orszagos természetvédelmi teriilet

sz. melléklet: Helyi természeti értékek egyedi elemei

sz. melléklet: Helyi épitészeti 6rokség védelmének egyedi 1étesitményei
sz. melléklet: Nyilvantartott régészeti lelohelyek

sz. melléklet: Veszélyességi dvezetek

| ]
Sk W=
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Dr. Karsza Istvan Juhasz Barnabas

Jegyz6 polgarmester
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3. ONKORMANYZATI DONTESEK

3.1. PARTNERSEGI RENDELET

Jogszablykeresé
Onkormanyzati rendeletek

Indokolasok Tara

Nemzetkozi szerzédések

Jo

Translated legislation

Hejébiba Onkormdnyzat KépviselG-testiiletének 10/2017.(IX.1.) 6nkormanyzati
rendelete

T

a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel ¢és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggo partnerségi
egyerztetés helyi szabalyairol
2017-09-02-t6

Hejobaba Kézségi Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
énkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarvaa kbvetkezéket rendeli el:

I. A rendelet hatalya

1. § E rendelet hatélya Hej6baba kézségteleplésfejlesztési koncepcidjanak, integralt teleptilésfejlesztési stratégiajanak, telepiilésrendezési eszkdzeinek, telepiilésképi arculati kézikényvének
és telepulésképi rendeletének készitése, modositasa soran a 3. § szerinti partnerekre, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyaira terjed ki.

2. § Hej6baba kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjanak (a tovabbiakban: koncepcid), integralt telepiilésfejlesztési stratégiajanak (a tovabbiakban: stratégia), telepllésrendezési
eszkézeinek, teleplilésképi arculati kézikonyvének és telepiilésképi rendeletének vagy azok méd: k a épviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi
kozosségekkel torténd véleményeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrd| szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) és jelen rendeletben meghatarozott szabalyok szerint térténik.

Il. A partnerek meghatarozasa

3.§ A partnerségi egyeztetésben az alabbi természetes személyek, jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetek (a tovabbiakban: partnerek) vehetnek részt:

a) a teleplilés kozigazgatasi teriletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes vagy jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet,

b) ahejébabai székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezet,

<) ahejébabai székhellyel bejegyzett civil szervezet,

d) a kérnyezet védelmének &ltalénos szabalyairdl szolé 1995. évi LIIl. torvény 98. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkézok véleményezési eljarasaba - a partnerségi
egyertetés megkezdése elétt legalabb 30 napnal korabban - a polgarmesternél irasban bejelentkez egyéb szervezet.

Il A partnerek tajékoztatasanak modja és eszkézei

4.5 (1) Koncepcio vagy stratégia készitése esetén a partnerek tajékoztatasa — a Korm. rendelet szerinti el6zetes és munkakozi tajékoztatd keretében —

a) kozterileten elhelyezett 6nkormanyzati hirdetéfelileten,

b) a www.hejobaba.hu honlapon kozzétett hirdetmény dtjan, tovabba

<) lakossagi forum keretén beltl széban térténik.

(2) A koncepci6 és a stratégia modositasa esetén a partnerek téjékoztatasa az elkészilt tervezetrél — a Korm. rendelet szerinti munkakézi tajékoztatd keretében — a www.hejobaba.hu
honlapon kozzétett hirdetmény Utjan térténik.

5. § Teleplilésképi arculati kézikdnyv (a tovabbiakban: kézikonyv), teleptlésképi rendelet készitése vagy modositasa esetén a partnerek tdjékoztatasa — a Korm. rendelet szerinti elézetes és
munkakdzi tajékoztaté keretében —

a) kozterileten elhelyezett Gnkormanyzati hirdetofelileten,

b) a www.hejobaba.huhonlapon kézzétett hirdetmény utjan, tovabba

) lakossagi férum keretén beldl széban térténik.

6.8 (1) Teleplilésrendezési eszkozok teljes eljarasban torténé készitése, modositasa esetén a partnerek tajékoztatasa — a Korm. rendelet szerinti el6zetes és munkakézi tajékoztaté keretében
a) kozterileten elhelyezett 6nkorményzati hirdetofelileten,

b) a www.hejobaba.huhonlapon kozzétett hirdetmény Gtjén, tovabba

) lakossagi férum keretén beldl széban térténik.

(2) Telepuilésrendezési eszkozok egyszer(isitett eljarasban térténd készitése, modositasa esetén a partnerek tajékoztatasa az elkészilt tervezetrél — a Korm. rendelet szerinti munkakézi
tajékoztato keretében —

a) kozterileten elhelyezett 6nkormanyzati hirdetofelileten,

b) a www.hejobaba.huhonlapon kozzétett hirdetmény atjan, tovabba

) lakossagi férum keretén beldl széban térténik.

?3) pllésrendezési eszkdzok targyala ljdrasban torténd készitése, modositasa esetén — a (4) bekezdés szerinti eset kivételével, - a partnerek tdjékoztatésa az elkészllt tervezetrdl, - a
Korm. rendelet szerinti munkakézi tajékoztato keretében —

a) kozteriileten elhelyezett 6nkormanyzati hirdetofeluleten,

b) a www.hejobaba.huhonlapon kézzétett hirdetmény atjan, tovabba

) lakossagi férum keretén beldl széban térténik.

(4) Telepilésrendezési eszkoz készitésének vagy modositasanaktargyalasos eljarasasoran, a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kézvetlentil fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, a partnerek tajékoztatasa az elkészilt tervezetrdl — a
Korm. rendelet szerinti munkakézi tajékoztato keretében, - a www.hejobaba.hu honlapon kézzétett hirdetmény Gtjan torténik.

(5) Telepiilésrendezési eszkozok allami féépitészi eljarasban torténd készitése, modositasa esetén a partnerek tijékoztatasa az elkésziilt tervezetrél — a Korm. rendelet szerinti munkakézi
tajékoztato keretében — awww.hejobaba.hu honlapon kézzétett hirdetmény Utjan torténik.

7.5 (1) A hirdetménynek — elézetes tajékoztatd esetén - tartalmaznia kell:

a) a Korm. rendelet 37. § (3) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban az érintett allamigazgatasi szervek szamara tajékoztatasra bocsajtott dokumentumot,

b) a partnerek észrevételeinek benydjtasara nyitva allé hataridét és

) a postacimet vagy elektronikus levélcimet, ahova az észrevétel megktildhets.

(2) A hirdetménynek — munkakozi tajékoztato esetén - tartalmaznia kell:

a) az érintett allamigazgatasi szervek szamara tajékoztatasra bocsajtott dokumentumokat, targyalasos és allami foépitészi eljaras esetén, legalabb a tervezet dsszefoglalo leirasat és az
elkésziilt jovahagyandd munkarészeket,

b) a partnerek észrevételeinek benydjtasara nyitva allé hataridét és

<) a postacimet vagy elektronikus levélcimet, ahova az észrevétel megkuldhetd.

8. § A lakossagi forum 6sszehivasara és lebonyolitasara Hejébaba Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mikddeési Szabélyzatardl sz6lo 8nkormanyzati rendeletében
foglalt szabalyozas az iranyado.

IV. A javaslatok, vélemények dokumentalasanak, elfogadasanak és nyilvantartasanak médja
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9. § (1) A partnerek a lakossagi forumon szdban észrevételt tehetnek, amelyet jegyzékanyvbe kell foglalni. Alakossagi forumot kovetd 8 napon beliil, valamint lakossagi forum hianyaban a
hirdetmény kozzétételét szamitott 8 napon belll a partnerek irdsos észrevételeket tehetnek az alabbi médokon:

a) papiralapon a Polgarmesternek cimezve, Hejébaba Kézségi Onkormanyzatnak cimére (3593 Hejébaba, Fé utca 39.) torténé megkiildéssel, vagy

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatarozott e-mail cimre térténé megkuldéssel, amennyiben a hirdetmény ilyet tartalmaz.

(2) Azt a partnert, aki az (1) bekezdés szerint kozétett hataridon beliil véleményt nem nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hatarido leteltét kovetéen hozzajarulo partnernek kell tekinteni, az
egyeztetési tovabbi szakaszaiban és elfogadasi szakaszban egyarant

(3) Targyalasos eljarasban, az egyezetd targyalas vonatkozasaban az eljarasban érintett partnernek az egyeztet6 targyalast megel6z6 partnerségi egyeztetésben jogszabalyon alapuld
ellenvéleményt tett partnert kell tekinteni.

(4) Az (1) bekezdés szerint beérkezett vélemények tisztazasa érdekében a polgarmester a véleményezo partnerrel meghivasos egyeztetd tagyalas keretében tovabbi egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél jegyzokonyvet kell késziteni.

(5) Azt a partnert, aki a partnerségi egyeztetés soran hatéridén beliil véleményt nem adott, vagy adott, de a (4) bekezdés szerinti meghivasos egyezteté targyalason a meghivas ellenére
nem vett részt, kifogast nem emeld partnernek kell teinteni, az egyeztetés tovabbi szak és elfogadasi s: egyarant.

(6) A beérkezett javaslatokat, véleményeket a foépitész az (1) bekezdésben megjelélt hataridd elteltét kdvetéen tovabbitja az arculati kézikdnyv, telepiilésképi rendelet, fejlesztési

dokumentum vagy a telepiilésrendezési eszkoz készitésével megbizott tervezének.

(7) A tervezo a véleményekkel, javaslatekkal kapcsolatos szakmai véleményét — a tervezési szerzédésben megallapitott hataridében - megkildi az onkormanyzat részére, a Polgarmesternek
cimezve.

(8) A szakmai javaslatok alapjan a féépitész a vélemények, javaslatok elfogadasara, el nem fogadas esetén indokolasara vonatkozé dontés-tervezetet készit.

10. 5 (1) A beérkezett vélemények, javaslatok elfogadasa
(2) Telepiilésrendezési eszkoz targyalasos vagy allami foépitészi eljarasban torténd lefolytatasa esetén a beérkezett partneri vélemények, javaslatok elfogadasarol vagy el nem fogadasarol,

I vagy el nem fogadasardl, az el nem fogadas indokolasarol- a (2) bekezdésben foglalt kivétellel -a képvisel6-testiilet dont.

az el nem fogadas indokolasarél a Polgarmester dént.

(3) Minden a partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos Korm. rendeletben és jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésben a Polgarmester dont, a vonatkozo eljarasi szabalyok megtartasa
mellett.

11.§ (1) A jelen rendeletben foglaltak szerint beérkezett véleményeket, javaslatokat a foépitész a targy és az eljarasi szakasz rogzitésével, a beérkezés sorrendjében nyilvantartja.
(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartas legalabb az alabbiakat tartalmazza:

a) a véleményezo, javaslattevd nevét, tovabba lakhelyét, székhelyét, vagy telephelyét,

b) a vélemény beérkezésének idépontjat,

) a vélemény, javaslat révid tartalmat,

d) a véleményezési szakasz lezaro, vagy a 10. § (2) bekezdés szerinti dontést kovetden a véleményt, javaslatot elfogade, vagy elutasitd képvisel6-testileti hatarozat szamat, illetve a
Polgarmester dontését.

(3) Az (1) bekezdés szerinti dokumentumokat a kézfeladatot ellatd szervek iratkezelésére vonatkozoé szabalyok szerint, az ott meghatarozott hatariddig kell Grizni.

V. Az elfogadott koncepcio, stratégia, kézikonyv, telepilésképi rendelet és telepiilésfejlesztési eszkoz nyilvanossagat biztosito intézkedések
12.§ A Polgarmester — a feladatkor szerint illetékes szervezeti egységek utjan — gondoskodik az elfogadott koncepcio, stratégia, kézikdnyv, telepiilésképi rendelet és telepiilésrendezési
eszkoz elfogadast koveté 15 napon belili kozzétételérdl, awww.hejobaba.hu honlapon. A henlapen t6rténé kozzététel nem mentesit a Korm. rendelet 43. és 43/B. §-a szerinti egyéb
kozzétételi szabalyok teljesitése alol.
13. § Az elfogadott koncepciérél, stratégiardl és ezek modositasardl szélé, a Korm. rendelet 30. § (13) bekezdésben foglaltak szerinti tajékoztatasrél a polgarmester a foépitész utjan
gondoskodik.

V1. Zard rendelkezések

14.§ (1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.
(2) Ezen rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalya lépését kdvetden indulé egyeztetési eljarasokban kell alkalmazni.

Juhasz Barnabés dr.Karsza Istvan
polgdrmester jegyzd

Zaradék:
A rendeletet 2017. szeptember. 1. napjan kihirdettem

dr. Karsza Istvan
Jegyzo
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3.2. HATAROZAT A MEGBiZASROL

Jegyzikonyvi kivonat

Késziil: Hejobaba Ktzségi Onkormanyzat Képviseld-testiletének 2022, majus 25. napjan
tartott, nyilt iésérdl

Tirgy: Javaslat telepiiléstervezési szerzfdés megkdtésére

A képviseld-testitlet 7 igen szavazattal, ellenszavarzal és tartzkodés nélkill az aldbbi hatérozatot
hozta:
Hejibiba Kazségi Onkorminyzat képviseli-testilletének
46/2022, (V.25,) képviseld testiileti hatdrozata

Hejobdba Kozségi Onkormdnyzat Képviselb-testilete felhatalmazza a
polgirmestert a Telepliléstervezési Szerzodés megkiitésére és az ezzel
kapecsolatos egyeztetések lefolytaldsdra.

Felelfs: polgirmester

Hataridé: azonnal
kam.f
Kovies Katalin sk, dr. Karsza Istvin sh.
polgirmester jegyed
Fiiliip Agnes sk.
jegyzbkinyv-hiteles(td

A kiadmény hiteléiil:
Hejbbaba, 2022, auguszins 24.

dr. Karszalstvin
jegyzd

53



3.3. HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Hej6baba Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 2022. méjus 25. napjan
tartott, nyilt tilésérdl

Targy: Javaslat telepliléstervezési szerz6dés megkttésére

A képviseld-testillet 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartbzkodds nélkiil az aldbbi hatirozatot
hozta:
Hejoébdba Kizségi Onkorminyzat képviseld-testiiletének
47/2022. (V.25.,) képviseld testiileti hatdrozata

Hej6bdba Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testilete a teleplilésfejlesziési
koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégirdl s a
telepiilésrendezési eszkdz8kr8l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012, (XI.8.) Korményrendelet 16.§ alapjan,
Hej6bdba kozség helyl épitési szabalyzatinak és szabalyozasi tervének
médositasaval egyetért, elkészitéséhez hozzijarul, az alabbiak szerint:

L. A tervmodositas ksltségét a médositdst kérelmezd vallalja és fedezi.

2. A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak térgya a Hej6baba kozség
Templom tér 2. szém alatti fizlet (98/2 hrsz-ti foldrészlet) épitési
Svezetének modositasa.

3. A Hej6baba Harsfakoz — Templom tér ~ F8 Gt — 128 hrsz-i utca ~ meglévs
belteriileti hatar altal hatérol telektSmbot és az ezen beliil elhelyezkedd
foldrészletekbdl telekalakitdsi eljarasok jogerds befejezését kovetben
kialakitott foldrészleteket, és azok kozvetlen kornyezetét kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitia a foldrészleteken tervezett beruhézas
megvalosithatésaga érdekében.

Felel8s: polgarmester
Hataridé: azonnal

k.m.f.

Kovaes Katalin sk, dr. Karsza Istvan sk.
polgarmester jegyzo

Fiildp Agnes sk.
jegyzbkonyv-hitelesits

A kiadmany hitel&iil:

Hejdbaba, 2022, augusztus 24.

jegyzd
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TAJRENDEZESI MUNKARESZ
Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozoan, nem kerilt kidolgozasra, mivel tervezett
fejlesztés a tajképi megjelenésre nincs hatassal. A modositas a telepiilésképi rendelettel

osszhangban van, az abban foglalt el6irasok betarthatok.

Biologiai aktivitasérték szamitas

A telepllésrendezési eszkozok modositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten
tartasarol gondoskodni kell. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997 évi
LXXVIII. tv. (Etv.) 7.8 (3) bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A teleplilésszerkezeti tervben
Ujonnan beépitésre szant tertilet nem kertl kijeldlésre, igy az igazolast nem sziikséges
elkésziteni.

4.2, KORNYEZETALAKITASI MUNKARESZ

Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozdan, nem kertilt kidolgozasra, mivel a tervezett
funkcio jelenleg is jelen van a tertileten. A helyi lakossagot kiszolgal kereskedelmi egység
és lako funkcid bovitésével a jelenlegi allapotnal kedvez6tlenebb allapot kialakulasa nem
varhatd. A szabalytalanul épitett épitmények elbontasaval és a tervezett
épitménybovitéssel és jelen terv altal el6iranyzott szabalyozassal épitésiigyileg is

rendezetté valhat a terdilet.

A modositassal érintett teriilet a kommunalis hulladékszallitasba bekapcsolt terileten

helyezkedik el. A tervezett beruhazaskor keletkez6 hulladék elszallitasardl és
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artalmatlanitasardl gondoskodni sziikséges a hatalyos jogszabalyi kovetelményeknek
megfelelGen.

A modositasnak levegbttisztasag-védelmi szempontbdl nincs hatasa.

Z3j és rezgésveédelmi szempontbdl a madositasnak nincs hatasa. A kivitelezés soran
hatarérétket meghalado zaj- és rezgésterhelés nem valdszin(sithetd.

A tervezett madositas a foldtani kozeg védelme szempontjabol semlegesnek mondhato.
Nem varhato hatas.

A természet és kdrnyezetvédelmi érintettséget a dokumentacio ismertette. A modositassal
érintett ingatlan illetve tervezési terlilet természeti-, taji- kornyezetvédelmi teruletet nem

érint, igy zavaro karos hatasokkal sem szamolhatunk.

A tervezési teriileten beliil orszagos, vagy helyi védelem alatt all6 mivi érték nem
helyezkedik el. Nyilvantartott régészeti leldhelyet a tervezési teriilet, a modositassal
érintett foldrészlet nem érint. A kivitelezés soran a foldmunkaval jaro tevékenység esetén

el6kerlild leletek esetén a vonatkoz6 jogszabalyokban foglaltak szerint szlikséges eljarni.

A tervezési teriilet nem érint felszini, vagy felszin alatti vizkészletet. A tertleten valo épitési
tevékenységet megel6zen a csapadékviz-elvezetésrdl, a terlilet vizrendezésérdl
el6zetesen kell gondoskodni. A terlilet vizrendezése biztositott. A tervezett fejlesztések
megvalositasa soran sem a felszini, sem a felszin alatti vizekbe szennyez6anyag kibocsatas

nem torténik. A modositas igy a felszini és a felszin alatti vizekre karos hatast nem gyakorol.
A Palfai-féle belviz-veszélyeztetettségi térkép besorolasa szerint belviz altal erdsen
veszélyeztetettek. A tervezett modositasok EMVIZIG kezelésii belvizcsatornat nem

érintenek, valamint vizrendezési érdeket nem sértenek.

4.3, KOZLEKEDESI MUNKARESZ
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A tervezési terllet tobb iranybdl is elérhetd — mivel saroktelek. A meglévé kozlekedési
teriiletek szélessége megfeleld, azok modositasa nem tervezett. A csapadékviz elveztd
arkok a kozlekedési terlletek egy-egy oldalan éplltek ki, melyek karbantartasardl,

takaritasarol gondoskodni sziikséges a kezelGnek.
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4.4, K6zMUVEK
A meglévo kereskedelmi egység és lakd rendeltetést tartalmazo épiilet kozmivekkel
ellatott. Amennyiben a szolgaltatasok bdvitése sziikséges, gy a megfeleld kapacitas

rendelkezésre all.

4.5. MAGASABB RENDU TERVEKHEZ VALO IGAZODAS BEMUTATASA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentGs része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én |épett hatalyba. A
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Terliletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel
vald osszhangba hozatala 2020 jdniusaban megtortént. A kovetkezdkben a
terlletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategdriak, az orszagos és
térségi Ovezetek, valamint az orszagos jelentdségli miszaki infrastruktira halézatok
Hejébabara vonatkozé elbirasait ismertetjiik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT
rendelkezéseit figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag
Teriletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes
térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozo

szabalyokat.
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Orszagos teriletfelhasznalasi kategdridk

- Erdégazdalkodasi térseg
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Vizi létesitmények

VTT-térozé (megléves)

VTT-tarozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (meglévd)

Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozo (tervezett)
Kiemelt jelentéségti vizi épitmény (meglévs)
Qrszagos jelentdsegl csatorna (meglévs)
Orszagos jelentéséqii csatorna (tervezett)

Elsérendd arvizvedelmi févedvonal (meglévs)

=
Toeee,
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&
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s
s

Elsérendd arvizvédelmi févedvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi letesitmények

* Veszélyeshulladék-lerako (meglévd)
* Veszélyeshulladék-egetémi (meglévd)
& Radicaktivhulladék-tarolé (meglévé)

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar

Megyehatar
l:l Telepllés kozigazgatasi hatéra
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Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi at (meglévé)

Gyorsforgalmi at (tervezett)

Féat (meglévs)

Féut (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repllétér (meglévd)

Kéz6s felhasznalasa katonai és polgari
repllStérré fejleszthetd repilétér (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal
Orszagos kikaoté (meglévs)

Hatarkikdté (meglévé)

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

L:J
&

AtomerédmU (meglévd)
AtomerémU (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképességl erémi (meglévs)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erém (tervezett)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tdvvezeték (tervezett)
400 kV-os &tviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os &tviteli halozati tavwezeték (meglévs)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallite vezeték (meglévd)

Foldgazszallito vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
teleptilési térséget jelol a teleplilés kozigazgatasi teriletén beldl. Az OTrT az MTrT és a
teleplilésrendezési tervek iranyaba hataroz meg betartando elGirasokat, valamint kijeldli a
legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek
orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi terlletfelhasznalasok
teleplilésrendezési tervekben val alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi-, mezdgazdasagi-,
vizgazdalkodasi-, sajatos terlletfelhasznalasi- és telepllési térség hatarozza meg a
kozség teriiletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentéségli miszaki infrastruktira-
halozatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlIni,

- amegyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon
beliil a 11. § elGirasait kell alkalmazni,

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erd6gazdalkodasi térség,

b) mezbgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepdlési térseg,

e) sajatos terlletfelhasznalasi térség.
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Térségi teriiletfelhasznilisi kategoriak

Erdogazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Sajitos terilletfelhasznalds térség

A tervezési terllet csak telepllési térség térségi terlletfelhasznalast érint.
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Orszagos ovezetek ismertetése

Orszagos Ovezetek

Hejobaba
érintettsége

Tervezési teriilet
érintettsége

Konkrét

modositassal
érintett terdlet.

érintettsége

Orszagos okologiai
halozat magterilet
Ovezete

érinti

nem érinti

nem érinti

Orszagos okologiai
hal6zat okologiai
folyoso dvezete

érinti

nem érint

nem érinti

Orszagos okologiai
hal6ézat
pufferterilet
Ovezete

érinti

nem érinti

nem érinti

Kivald termdohelyi
adottsagl szantok
Ovezete

nem érinti

nem érinti

nem érinti

J6 termdhelyi
adottsagl szantok
Ovezete

érinti

nem érinti

nem érinti

Erddk dvezete

érinti

nem érinti

nem érinti

ErdGtelepitésre
javasolt terulet
ovezete

nem érinti

nem érinti

nem érinti

Tajképvédelmi
teriilet Ovezete

érinti

nem érinti

nem érinti

Vilagorokseégi és
vilagorokségi
varomanyos tertlet
Ovezete

nem érinti

nem érinti

nem érinti

VizminOség-
védelmi terllet
Ovezete

érinti

nem érinti

nem érinti
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Nagyvizi meder
Ovezete

\VTT-tarozok
Ovezete

Honvédelmi és
katonai céld tertilet
Ovezete

Megyei dvezetek ismertetése

Konkrét
M - tek Hejobaba Tervezési tertilet modositassal
Gyl OVezete érintettsége érintett terllet.

érintettsége
érintettsége

Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

Rendszeresen belvizjarta

terilet ovezete

Foldtani veszélyforras

terilet ovezete

Kiemelt jelent&ségi

gazdasagi Ovezet

Kiemelt jelent&ségi

turisztikai ovezet

Megyehataron,
telepiiléshataron atnylo,
egyltt tervezendd térség

Ovezete

Kozigazgatasi hataron
atnyalo, egyiitt tervezendd

|étesitmények ovezete




Telepllésfejlesztési
dokumentumok és
telepilésrendezési
nem érinti - -
eszkozok tarsulasban
torténd készitésének

Ovezete

Zartkerti ovezet érinti nem érinti nem érinti

Lakotelepi Ovezet nem érinti nem érinti nem érinti

Az OTrT az eljaras terlletét képezg teriiletre miszaki infrastruktira hal6zat elemét nem
hatarozza meg.

Az MTrT miszaki infrastruktira elemek meglévd térségi szerepl 0sszekotd atként
abrazolja a tervezési teriilet mellett elhalad6 (MTrT 2. melléklet 2.3. melléklet 62. sor 3312.
jelli Hejopapi — Hejébaba — Hejokiirt dsszekotd Gt) kozlekedési teriiletet. Egyéb miiszaki
infrastruktdra elem, melyet a magasabb rend( tervek hataroznak meg, nem érinti a
tervezési terliletet &és annak kornyezetét.

A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetét a Palfai-féle belviz veszélyeztetettségi térkép
alapjan jeloli ki az MvM rendelet, valamint az MTrT. A modositassal érintett foldrészleten
bellil 21,68 m2 terliletet érint az dvezet, mely jelentésebb része jelenleg és tervezetten is
az épitési telek kotelezo zoldfeliletén beliilre esik.

A rendszeresen belvizjarta terllet ovezetére az MvM rendelet 9.§-a hatarozza meg a
betartando el6irasokat az alabbiak szerint:

.9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet dvezetében uj beépitésre szant terlilet csak akkor
jel6lhetd ki, ha ahhoz a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott vélemenyében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkiézeiben
a rendszeresen belvizjdrta terlilet Gvezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt elbirasok mellett a

kovetkezd elbirasok alkalmazandok:
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a) a telepiilésrendezési eszkozokben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell
szabdlyozni a régészeti lelohelyek leletmentését és bemutatdsat lehetévé tevd épitmény, a
horgdszturizmust szolgalo esébedllo jellegli épitmény, tovabbd a legkevesebb 5 ha terlilet( rét
vagy legeld mdivelési agu telken a legeltetést biztosito, dllatallomdny szallasaul szolgalo
hagyomdnyos istdlloépiilet, valamint a strand mikodtetéséhez sziikséges épitmény
elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabdlyzatnak megfelelben, a viziigyi
igazgatasi szerv hozzdjaruldsdval épithetd vagy bovitheto;

¢) 4j vegyszertarold, lizemanyagtolté dllomds, hulladékkezeld létesitmény, valamint
szennyviziiritd nem létesithetd.”

Az MvM rendeletben meghatarozottak alapjan megallapithatd, hogy a modositas nem

ellentétes az dvezeti elGirasokkal.

4.6. HIRKOZLESI MUNKARESZ
Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozdan, nem kerdilt kidolgozasra, mivel a tervezett
valtozasok érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez korabban

készitett munkarészeket.
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5. TERVLAPOK
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kbézigazgatasi terileten belll
M 1:35000

HEJOBABA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK
MODOSITASA - ATNEZETI TERVLAP

//,‘

QD N QY
X

=t
==

\'-:

=

I

mil

D
W
1>

Jelmagyarazat

‘ . . . 14 - ..
m B Tervezeési terilet

aEnm

Hatalyos szabalyozasi terv részlet Tervezett szabalyozasi terv részlet
M 1:2000 M 1:2000

~ =
00 K000y Iy
S ,‘?/‘? [ |

]

o ]

«

134 -

47 | -

LR N = =rm
133 o -
| | e
{ ~ Im

]

174,50 5! "

: ]

H [ |

[

P |

t = |

129 E‘,'] »

{ ]

" KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL " Adatszolgaltatas sorszama: 2347
TISZANTULI TERULETTERVEZO IRODA BT

I 4 I E R 4029 DEBRECEN LORANTFFY UTCA 25. TEL: 20-384-3850
détum:

megrendels: HEJOBABA KOZSEGI ONKORMANYZAT
3593 HEJOBABA, F& UTCA 39. 2022.06 Tm 0 O

= HEIOBABA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

ATNEZETI TERVLAP - MODOSITASI TERULET

felels tervezd: K8szeghy Abel
TT 09 0655

rajz:




HEJOBABA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZEINEK
MODOSITASA - SZABALYOZASI TERVLAP

aEnm

Jelmagyarazat
L LE o ,
u :Ervenyes szabalyozasi terv hatara

eee e e (Ovezethatdr

l Belteriilet hatara
®o e

Epitési hely
Epitési vonal
Epiilet

Foldrészlet

" KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL " Adatszolgaltatds sorszama: 2347

T 4 T E R TISZANTULI TERULETTERVEZ® IRODA BT

4029 DEBRECEN LORANTFFY UTCA 25. TEL: 20-384-3850

megrendels: HEJOBABA KOZSEGI ONKORMANYZAT
3593 HEJOBABA, F& UTCA 39.

détum:

2022.08

terv:

HEJOBABA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

rajz:

M 1:1000

Tm-1Sz

SZABALYOZASI TERVLAP

felels tervezd:

Készeghy Abel
TT 09 0655




