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Targy: Bekolce kdzség telepiilésrendezési eszk6zeinek médositasa

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Bekolce kdzség Onkormanyzata a telepiilés részteriiletét érintéen a Telepiilésszerkezeti Tervének és
Helyi Epitési Szabalyzatanak (melynek melléklete a Szabalyozasi Terv) médositasat kezdeményezte.
Ezzel kapcsolatban ,a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 37.§ (4) alapjan elbézetes tajékoztatasi
szakaszban véleményemet az aldbbiakban adom meg:

JOGSZABALY!I KORNYEZET VALTOZASAI

Az épitésugyet, a telepulésfejlesztést és telepulésrendezést érintd jogszabalyi kdrnyezet 2017. januar
1-ét kovetéen nagymértékben megvaltozott. Formailag és tartalmilag is jelentésen modosult az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. tv (tovabbiakban: Etv.) és az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szoléo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK). Az Etv. végrehajtdsara kiadott R. a telepiilésfejlesztéshez,
teleplilésrendezéshez kapcsolodo eljarasjogi €s anyagi jogi kérdésekben allapit meg Uj normakat.
2021. majus 10-én megjelent ,a teleplléstervezéssel 0sszefliggd egyes toérvények modositasardl”
sz6l6 2021. évi XXXIX. tdérvény, mely Gjabb valtozast hoz a telepllésrendezésben. Az Etv.
modositasa julius 1-t6l hatalyos. Az atmeneti rendelkezéseket a 60. § tartalmazza, ennek
megfeleléen a (9) bekezdés elbirja, hogy a telepuléseknek ,a korabbi R. tartalmi kévetelményeinek
megfeleld telepllésfejlesztési koncepcidjuk, integralt telepllésfejlesztési stratégiajuk és
teleplilésrendezési eszkdzeik mddositasara 2027. junius 30-ig van lehetéségik”.

. PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYOZASA

A lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervekkel, egyhazakkal torténd
véleményeztetés a helyi adottsagoknak megfeleléen, a feladat jellegének figyelembevételével a
partnerségi egyeztetés szabalyai szerint torténik. [Ld. R. 28. és 29/A. § ]

A telepllésrendezési eszkdzok készitését megel6zden, illetve a tervezés el6tt — minden esetben -
az 6nkormanyzatnak rendeletben kell donteni a partnerségi egyeztetés szabalyairol.

A partnerségi egyeztetésrol hozott dontést résziinkre sziveskedjenek megkiildeni.

lll. NYILATKOZAT

1. Nyilatkozom, hogy a telepulésrendezési eszk6zok készitése minden szakaszaban részt kivanunk
venni. [Ld. R. 37.§ (4) bb)]

2. Véleményunk kialakitasahoz sziveskedjenek az elkészilt véleményezési dokumentaciot — mely
tartalmazza a tervdokumentacié(ka)t valamint az eljaras soran beérkezett véleményeket és a
beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indokolasat is - papir formatumban és
elektronikus adathordozén rendelkezéstinkre bocsatani.

Allami Féépitészi Iroda
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IV. AMODOSITAS TERULETEI, TEMAI
Bekolce a telepllésrendezési eszkdzeinek médositasa a Bekodlce 108. hrsz-u ingatlant érintéen.

V. TERVKESZITES

1. Onkormanyzati fé6épitész
A helyi onkormanyzat telepllésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, valamint az épitett
koérnyezet helyi alakitasaval és védelmével, tovabba az épitésiiggyel 6sszefliggdé feladatokkal
kapcsolatos dontéseket az 6nkormanyzati féépitész késziti eld.
[Ld.: Etv. 6/A.§ (3); a f6épitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. r. 2.§ (5) ¢)]

2. Jogosult telepiiléstervezo és szakagi tervezok
A teleplilésrendezési tervezési munkat ,az épitésiigyi és az épitésliggyel 0Osszefliggd
szakmagyakorlasi  tevékenységekrdél szélé 266/2013. (VII.  11.) Korm. rendeletben
meghatarozottak szerint”, tervezdi névjegyzékbe bejegyzett, jogosultsaggal rendelkezé (betijele:
TT), - az egyes szakagak munkajat is iranyité — telepiiléstervez6 végezhet.

E jogszabalyban foglaltak alapjan a kotelezé alatamaszté munkarészeket is csak az arra
jogosult szakagi tervezok készithetik. A kamarai nyilvantartas betljele telepiléstervezési
zoldfellileti és tajrendezési szakterilileten TK, teleplléstervezési egyéb szakagi szakterileten:
TK6, TV, TE, TH lehet! A jogosultsagi el6irasok be nem tartdsa jogszeriitlen és a tervek
Ujrakészitésének elbirasat eredményezheti!

Az alatamaszté munkarészeket a R. 3. ,alatdmaszto javaslat tartalmi kdvetelményeit részletez6”
melléklete szerinti tartalommal kell elkésziteni.

A telepllésrendezési tervek jovahagyandd munkarészeit a telepillésrendezd tervezének, a
kotelez6 alatamasztoé szakagi munkarészekhez tartozo terviapokat az annak készitésére jogositott
telepllésrendezési szakagi tervezé alairasaval és tervez6i névjegyzék szamaval kell ellatni. [Ld.
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben 14. §; 19. §; 1. sz. melléklet.]

3. Tervezési alaptérkép

A szabalyozasi terv modositasainak jovahagyandd munkarészeit is az ingatlan-nyilvantartasi

alaptérkép — aktualizalt - hiteles masolatanak felhasznalasaval kell elkésziteni. A terveken fel

kell tintetni: ,Készllt az allami alapadatok felhasznalasaval’. [Ld.: R. 13. § (2)]

A helyi 6nkormanyzatok feladatainak ellatasahoz sziikséges tevékenység térképi

megalapozasahoz az allami ingatlan nyilvantartasi térképi adatbazisait kdtelezd alkalmazni!

[Ld.: a féldmérési és térképészeti tevékenységrél szol6 2012. évi XLVI. Térvény 8. §]

A tervkészités soran alkalmazott hiteles térkép masolatat a dokumentaciohoz csatolni szlikséges.

Alapkdvetelmények

A térvényben foglalt el6irdsok maradéktalan teljestlése érdekében vizsgalni szikséges, hogy a

rendezés végrehajtasa illetve elmaradasa milyen hatassal van az Etv. 7. §-ban rogzitett

szempontokra, valamint azok milyen mddon jutnak érvényre a telepllésrendezési eszk6zok
modositdsa soran.

6. A Teleplilésszerkezeti Terv és leiras, valamint a HESZ és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv
készitése (modositasa soran) az Etv. 10. § és 13. §, valamint az OTEK 2-30.§-aiban
megfogalmazott kdvetelményeket tovabba az OTEK szakmai el6irasait is figyelembe kell venni.

7. A teruletrendezési tervek és a teleplilésrendezési eszk6zok kdzotti 6sszhang vizsgalata
a) ,A telepllésrendezési eszkdzdk a terilletrendezési tervek rendelkezéseivel Gsszhangban

készlinek”, ezért a telepllésrendezési eszkdzOk készitése soran a 2018. évi CXXXIX.
térvénnyel jovahagyott Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) és a Heves Megyei Kézgydlés
5/2020. (V. 7.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott Heves Megyei Terlletrendezési Terv,
mint magasabb szintli terlletrendezési tervek és a telepulésrendezési terv dsszhangjat
vizsgalni kell. (A teriileti tervek ko6zétti ellentmondas esetén az OTrT-ben foglaltakat kell
irdnyadébnak tekinteni.) Az ezt bemutatd kotelez6 alatamaszté munkarészben, a tervezének
terlleti mérleg szamszeri igazolasaval, valamint a telepulésrendezési tervekben a hatarok
kijelolésével is meg kell jeleniteni. [Ld. R. 4.§ (2).]

b) A kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepulésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek tertleti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra koételezett allamigazgatasi szervek koérér6l és az eljaras
részletes szabalyairdl sz616 282/2009. (XIl. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott eljaras -
dokumentalt - lefolytatdsat kdvetéen, amennyiben annak eredményeként szikségessé valik a
modositasi terileteken tul, a telepllés kdzigazgatasi tertletére kiterjedéen sziikséges vizsgalni
az 6sszhangot.

o s
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A jogszabaly a kormanyhivatalt nem sorolja az adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi
szervek korébe.

8. Dokumentalas

Az egymastdl eltéré jogszaballyal elfogadasra kerl6 teleplilésrendezési eszk6zoket gy célszerl
dokumentalni, hogy a jogi aktusnak megfeleléen kiilén kezelhetd legyen.

Egyszerilsitett tablazatos formaban sziikséges bemutatni a véleményezésbe bevont szereplék
tomor véleményét. A véleményezési eljaras soran beérkezett véleményekre tételes, szdveges
szakmai magyarazat telepllési f6épitész altali Osszeadllitasa indokolt. A f6épitész ezzel ad
tajékoztatast a képviselbtestiletnek a beérkezett véleményekrdl - azok telepllésrendezési
eszkdzbe tortént beépitésének szakmai magyarazataval, és kér dontést a vitathatdé kérdések
esetében a tovabbtervezéshez.

VI. AJOVAHAGYASRA KERULO DOKUMENTACIOK

1.

A telepllésfejlesztési dokumentumokban (koncepcio, stratégia) meghatarozott hosszu- és
kozéptavu célok elérése — épitésligyi igazgatasi oldalrdl - az egyes telepllésrendezési
eszk6zokon keresztil valésul meg. Ebbdél kovetkezik, hogy a fejlesziési és rendezési
dokumentumoknak egymassal szoros 6sszefliggésben kell készilniik. [Ld. R. 3. § (4)-(6)]

a) A koncepcié és a telepllésszerkezeti terv egymassal tartalmi 6sszhangban készul.

b) A stratégia a koncepciéval 6sszhangban, a teleplilésszerkezeti terv figyelembevételével kerll
kidolgozasra.

c) A helyi épitési szabalyzat a telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban — a tervezett valtozasok
id6ébeli Utemezésének figyelembe vételével — készil.

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

A telepllésszerkezeti terv a telepllésfejlesztési koncepcidval tartalmi 6sszhangban készil, és

arrol a teleplilési onkormanyzat képvisel6 testllete hatarozati formaban dont!

a) ,A telepllésszerkezeti terv a telepulés teljes kdzigazgatasi teriletére készil.” A mddositdsokat
egy tervlapon, az Osszefiiggések bemutatasaval a moédositasok atvezetésével indokolt
abrazolni.

b) A telepllésszerkezeti terv részét képez®6 szerkezeti tervlap a telepllés nagysagat,
sajatossagait figyelembe vevd, 1:10 000-es vagy nagyobb méretaranyu léptékben sziikséges
abrazolni.

c) Telepulésszerkezeti terv készitése vagy modositasa esetében az elézetes és véleményezési
szakaszba be kell vonni az érintett terileti, telepllési dnkormanyzatokat és a terlleti (megyei)
féépitészt is.

d) A telepulésszerkezeti tervhez aldtdmaszté munkarészeket kell késziteni.

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

,Az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében a telepillési 6nkormanyzatnak az orszagos

szabalyoknak megdfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepulés

kbzigazgatasi tertletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji
és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket,

jogokat és kételezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitania.” [Ld. Etv. 13.§ (1)]

A helyi épitési szabdlyzat a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban készil, és azt a telepulési

onkormanyzat képviseld testllete rendelettel allapitja meg!

a) A szabdlyozas normativ elve: A telepilésen belll az azonos szerepkoérd, jellegli, beépitési
intenzitdsu terlletrészeket - altalanos és sajatos épitési hasznélatuk szerint - azonos terilet-
felhasznalasu egységbe kell sorolni. Ez azt jelenti, hogy az azonos helyzetben 1évd telkeket
azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illetik meg! [Ld. OTEK 6.§ (2)]

b) Véltoztatasi tilalom: A telepllésrendezési feladatok megvaldsithatosaga érdekében a helyi
épitési szabdlyzat készitésének id6szakara, az &énkormanyzat rendelettel — irasos
megallapodas esetén - valtoztatasi tilalmat rendelhet el. [Ld. Etv. 21.§ (1)]

c) Epitési tilalmak feliilvizsgalata: Az épitési tilalmak feliilvizsgalatat a telepiilésrendezési
eszkdzok fellilvizsgalataval egyiitt el kell végezni. [Ld. Etv. 20. § (2)]

d) OTEK eléirastol (II-11l. fejezet) eltérd szabalyozas alkalmazésa:
Szigorubb értékek megallapitasa a HESZ-ben valé részletes kidolgozassal lehetséges.
Megengeddbb értékek megallapitasanak szabalyait az OTEK 111. § (2) bekezdése hatarozza
meg. Az alkalmazas feltétele, hogy az ott megfogalmazottak szerinti indoklassal - a témakart
onallé munkarészben feldolgozva - jarjanak el, mivel ilyenkor minden esetben hozzajarulast
szilkséges beszerezni az illetékes allami féépitésztdl! [Ld. R. 28.§ (3)]

e) HESZ készités, méddositas formai, szerkesztési szabalyai:
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ea) A helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képezd szabalyozasi terv készitésénél, a
szakmai kovetelmények mellett a jogalkotasrdl szolé (tovabbiakban: Jat.) 2010. évi
CXXX. torvényben foglaltakra is tekintettel kell lenni (elézetes hatasvizsgalat, indoklasi
kotelezettség, véleményezés, stb.). Ezeket a munkarészeket az alatamaszto
munkarészek kozott célszerl dokumentalni.

eb) A jogszabalyszerkesztésrél szoldo 61/2009. (XIl. 14.) IRM. rendelet elirasait a HESZ
készitése soran alkalmazni kell.

ec) Egy adott terliletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithatdé meg.

ed) A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv. A telepllésszerkezeti tervhez
alatamaszté munkarészeket kell késziteni.

ee) A szabalyozasi terv tartalmazza legalabb:
- az épitési Ovezetek és dvezetek lehatarolasat
- a mas jogszabalyok altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett terlleteket.

VIl. TOVABBI ELJARAS

1.

2.

3.

A telepllésrendezési eszk6zok elkészllt tervezetét a polgarmester a véleményezési szakasz
keretén belll véleményezteti. [Ld. R. 38.§ (2)]

Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyz6kdnyvet
kell késziteni.” [Ld. R. 39. § (1)]

»A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzékonyvet
is — ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a
képviselbtestiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadas esetén a dontést indokolni kell.”
[Ld. R. 39. § (2)]

»A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kdvetbéen a telepllésrendezési eszkdz
tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozon megkildi végs6 szakmai véleményezésre az allami féépitésznek.”

[Ld. R. 40. § (1)]

A telepiilésrendezési eszk6zok csak azt kovetéen 15 nappal késdbb Iéptethetok hatalyba,
hogy a polgarmester a jovahagyott (de még nem hatalyos) telepilésrendezési eszkdzt és az
elfogadasaroél szolo képviselo-testiileti dontést megkiildi_az allami_féépitésznek és az
eljarasban részt vevé Osszes allamigazgatasi szervnek vagy az elektronikus uton hitelesitett
dokumentumok elérését biztositja, és err6l értesiti az érintetteket; de leghamarabb az
elfogadastol szamitott 30. napon. Ez azt jelenti, hogy ha a megkiildés/k6zlés nem torténik,
akkor a telepiilésrendezési eszk6z nem Iéphet hatalyba!

[Ld. R. 43.§ (1), (2)]

A telepilésrendezési eszkbdzoket (valamint a helyi épitészeti, természeti értékek védelmét
elrendel6 dontést) az 6nkormanyzat dontését kévet6 30 napon belil a rendelettel vagy
hatarozattal egyitt egy példanyban a jeqyzé koteles a Dokumentaciés Kozpont részére
megkduldeni.

A dokumentumokat jogszabalyi el6iras hianyaban a térképi alapu tervdokumentaciokat GML
(Geography Markup Language) formatumban, a tébbi dokumentumot PDF (Portable Document
Format) formatumban kell a Dokumentéciés Kézpont részére atadni.

[Ld.: az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informéciés Kézpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet.]

Kelt. Egerben, az elektronikus tanusitvany szerint.

Ignacz Balazs, a Heves Megyei Kormanyhivatalt vezeté6 kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Fajcsak Dénes
allami féépitész

A HE/AF1/353-4/2022. szamu levélrdl értesiilnek:

1.
2.

Cimzett — elektronikus Uton
Irattar



