Gyongyospata Varosi Onkormanyzat
Helyi épitési szabalyzata
Jovahagyva a 7/2003. (V.26.) sz. rendelettel

Moédositotta:
az 5/2004. (11.23.); a 11/2011. (V.31.); a 16/2011. (1X.27.); a 15/2012. (V111.9.); a 10/2016.
(VI11.03.); a 13/2018. (1X.12.), az 5/2019. (111.28.), a 12/2020. (X11.10.) Or. rendeletek



Gyongyospata Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
7/2003. (V. 26.) onkormanyzati rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatrol

Gyongydspata Varos Onkormanyzata az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban, valamint a 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l ¢és a  teleplilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, az érintett
teriileti ¢és telepiilési onkormanyzatok valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 8/2013.
(VIIL.26.) Or. szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8
A rendelet hatalya
(1) A rendelet Gyongyospata egész kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo6 teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest €piteni, atalakitani, boviteni, feljitani, helyreallitani, korszersiteni,
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatésagi engedélyt adni e rendelet
rendelkezései szerint szabad, figyelembe véve az orszagos érvényll rendelkezéseket és hatdsagi
eldirasokat is /fébb jogszabaly e rendelet alkotasakor: 1997. évi LXXVIIL sz. torvény: Et., a
253/1997./X11.20./ Korm.rendelet /OTEK/

(3) A rendelet a teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez6 / rajzi melléklet: T-SZK, T-SZ1, TSZ-2, TSZ-3, Tm-1SZ jelii szabalyozasi tervek./

1/A.§
Altalinos épitési szabalyok

(1) Ha a telken meglévd épiiletek épiiletmagassaga nagyobb, mint az épitési dvezetben az érintett
terliletre meghatarozott megengedett legnagyobb épliletmagassag, az épiilet felujithatd, bovithetd,
de a bévitmény épliletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(2) Ha a telek meglévd beépitettségi mérteéke nagyobb, mint az az épitési Ovezetre meghatarozott
megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd épiilet felgjithato, de sem a
beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag nem nodvelhetd a tetotér
beépitését kivéve. TetOtér beépités esetén az épiiletmagassag mértéke legfeljebb 0,5 méterrel
novelhetd, amennyiben az épitési Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag
azt lehetdvé teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
modnak vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasoknak, a meglévo épiilet
felujithato, de bdviteni csak az eldirasok szerinti €pitési helyen beliil lehet, és ) rendeltetési egység
nem alakithato ki.

2.8



A beépitésre szant teriilet teriilet- felhasznalasi egységei

Az OTEK szerinti teriilet-felhasznélasi egységek/:

e Lakoteriilet:/Lt/

o Telepiiléskdzponti vegyes teriilet/Vt/

o Kereskedelmi gazdasagi teriilet/Gksz/ és ipari gazdasagi teriilet /Gip/
e Udiiléteriilet/Uh/

e Kiilonleges teriiletek: sportteriilet, temetd, banytelek /K-/

3. §

A lakoteriilet

(1) A lakoteriilet falusias lakoteriilet /Lf/. A lakoéteriileten az OTEK 14. §-a szerinti épiiletek
helyezhetdk el, kivétel: sportlétesitmény, lizemanyagtolto.
(2) Falusias lakotertiilet épitési szabalyai:

a)

A kialakult telek méretén valtoztatni lehet, de a kialakitando 0j és a visszamaradoé telek
min. 550 m2 legyen. Két vagy tobb helyrajzi szamon nyilvantartott lakotelek egy
helyrajzi szam ala vonandé. Uj lakotelek-osztas esetén a telekszélesség min. 14 m, a
telek teriilet min 800 m2.

A beépitési mod oldalhataron allo, illetve a kialakult szerinti. Saroktelek ujabb beépitése
esetén — ha arra sziikség van - szabadon all6 vagy iker a beépités.

Az elékertben épitmény nem helyezhet? el.

Az oldalkertben épitmény nem helyezhet6 el.

A hats6 kertben épitmény nem helyezhetd el. Kivétel a talajszint alatti tragyalétarold
vagy szennyviztarolo.

Az épitménymagassag igazodjék a két szomszédos, végleges épiilet magassagahoz, de
max. 4,5 m.

Magastetd kotelezo. A tetd jellemzd gerinc irdnya igazodjék a kialakulthoz.

Beépitettség a szabalyozasi tervlapok szerint. Szintteriilet-stirliség max. 0,5.

Utcai kerités kialakitasa a két szomszédeéhoz igazodjék /magassag, kialakitas modja/.

A védett lakotertilet telkei a kialakult allapot szerint megtartandok, de az egymas melletti
¢s egyenként a 240 m2-t sem elérd telkek 6sszevonandok.

m) Egy lakotelken egy lakas helyezhet6 el.

(1)

4. §

A telepiiléskozponti vegyes teriilet

(2) A teriileten az OTEK 16. § szerinti épiilet helyezhetd el, kivétel a sportépitmény, a
parkolohaz ¢€s iizemanyagtoltd, tovabba a nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi €pitmény €s a
termeld kertészeti épitmény.

(3) AVt jeli 6vezet épitési elbirasai:

o Az eldirds az Ovezetben 1évd és csak lakofunkciot szolgald lakotelkekre nem
vonatkozik.
[ ]

e A beépitettség max. 30 %. Szintteriilet-stirtiség: 0,7. Zoldfeliilet min. 10 %.



1)

o FEpitménymagassag a szabalyozasi tervlapok szerint.
e Magastetd kotelezo /a Muivelddési Haz utdlagosan magastetovel latando el/
e Utcai kerités a 3. § j) pont szerint.

5. §

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet és ipari gazdasagi teriilet

(2) A Gksz jeli tertilet épitési eldirasai:

A telkek a funkcios igények szerint alakitandok ki.
A beépitési mod: szabadon allo.

Az OTEK 19. § szerinti épiiletek helyezheték el, kivétel: parkolohaz, iizemanyagtolts,
sportépitmény, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, szoérakoztato épiilet

Beépitettség max.: 30%

Min. zoldfeliilet: 40%

Epitménymagassag: a szabélyozasi tervlapok szerint.

Szintteriilet-stirtiség: max.: 1

(3)Gip jelti ipari gazdasagi teriilet épitési eldirasai:

(1)

a) Az ujonnan kialakithato ipari telek mérete min.: 2.400 m2 lehet.

b) A beépitési mod szabadon allo

C) A beépitettség max. 30%

d) A max. épitménymagassag 7,50 m, ez nem vonatkozik a technoldgiai berendezésre.

e) A megengedett legnagyobb szintteriilet- sirtiség: 1,2

f) A legkisebb zoldfelilet: 40%

A telekhatar mentén 20m széles védozold 1étesitése a tulajdonos feladata.

g) Uj ipari telek beépitésénél az eld, -oldal, -hatso kert min. 10 m legyen. /a meglévd ipari
gazdasagi teriilet kivétel/.

6.§

Udiiléteriilet, hétvégi hazas teriilet

(2) Az udildtertilet épitési eldirasai:

A telek min. szélessége: 14 m

A telek min. teriilete: 700 m2

A beépitési mod: oldalhataron allo

A beépitettség: max. 15%

Az épitménymagassag: 4,5 m

Magastet6 kotelezd. A tetotér beépithetd . A tet6hajlasszog 35-45 fok. A tetdgerinc irany utra
merdleges. Oromfalas tetdidom kotelezo.
Szintteriilet- stiriség max.0,2
Zoldfeliilet: min. 60%

Eldkert: 5 m

oldalkert: min.4,5 m

Hatsokert: min.6,0 m



7.8

Kiilonleges teriiletek

(1) Sportteriilet: A teriiletet zoldfeliiletként /gyep, fasitott teriilet/ kell fenntartani. Teriiletén csak a
sportot kiszolgalo épitmény létesitheto.

(2) Temet? teriilet

A meglévo temetdbdl a véddsavba eso teriileten kegyeleti park alakitandé ki, ezen a részen
csak a fel nem hasznalt kettds savba lehet temetni.
A temet6t korbe kell keriteni, a kerités mentén 6rokzold sévény telepitendo.

e A temet6hoz parkolohely alakitando ki.
e A temet0 teriiletén csak a funkcidjaval 6sszhangban 1évd épiilet, épitmény helyezhetd el.
e Akiilonleges temet6teriilet legnagyobb beépithetdsége 15%.
e A megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke 4,5m.
e A beépités modja kialakult.
(3)! Banyatelek:

A banyatelek hatarai kozott fekvd ingatlan telekalakitdsdhoz, azon tervezett épitéshez a
banyavallalkoz6 hozzajarulasa is sziikséges.
A felhagyott banya rekultivalasa a banyatulajdonos feladata.

(4) A pincehelyek el6irasai:

a)
b)

A feltaro ttja €s a nem beépitett tertilet, koztertilet.
Az utburkolat lehetdleg patakkd/gorgeteg-ko/legyen
A be nem ¢épitett teriilet kozparkként alakitand6 ki, ahol padok, kilatohely, nyarsald hely is
1étesithetok egységes kertészeti terv alapjan.
A borhazak szélessége a 6 métert, a hossza a 10 métert nem haladhatja meg.
A borhaz utcai homlokzatmagassaga max.3,50 m
A borhaz ttra merdleges iranyl magastetdvel épithetd, a tet6hajlasszog egységesen 40 fok,
piros szinli cserépfedés. A tetétér nem €pithetd be.
A borhaz homlokzatképzése terméskd és vakolt, fehérre meszelt fal. A nyilas méretek,
anyaghasznalata a meglévokével legyen azonos.
A mar meglévd borhdz felgjitdsa a meglévd allapot teljes megtartasaval
engedélyezhetd./azonos méretek, azonos anyagok és szerkezetek/
A meglévd borhaz bontdsa utan annak helyén épitendd 0j borhazra vonatkozo eldiras:

- az eredeti befoglald/alapteriileti/ méret nem valtozhat

- az épitménymagassag, a két szomszéd borhaz atlaga, attol +-0,5m eltérés lehetséges.
Elhelyezhetd: borhdz/préshaz, de csak kiskapacitast, kereskedelmi létesitmény/borozo
melegkonyhaval, biifével.
A sziikséges kozmuvek/viz, villany, szennyvizkezelés/megoldando.

! Moédositotta a 16/2011. (IX. 27.) énkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2011. IX. 28-t6l.



c)
e)
8.§
Beépitésre nem szant teriilet, teriilet-felnhasznalasi egységei
A beépitésre nem szant teriilet teriilet-felhasznalasi egységei az OTEK szerint:

o Kozlekedési és kdzmiitertilet
e Zoldteriilet

e Erdéteriilet

e Mezdgazdasagi teriilet

o Egyéb teriilet

9.§

Kozlekedési és kozmiiteriilet

(1) A kozlekedési teriileten a kozlekedést szolgald 1étesitmények és a kozmiivek helyezhetdk el.
Az utak mentén a fasitas, gyepesités kotelezd!

(2)

3)

(4) A gyalogos forgalom részére minden belteriileti iton legalabb az egyik oldalon jarda
készitendd.

(5) All6 gépjarmiivek részére parkolot vagy tarolot kell létesiteni az OTEK 42. §-a szerint a
mindenkori érvényes/vonatkoz6 rendelet betartasaval.

(6)

(7

(8) Az igazgatasi teriileten 1év6 hidak, atereszek rendszeres feliilvizsgalatarol a tulajdonos
koteles gondoskodni.

(9) A kiilteriileti kozmiivek védétavolsagait/biztonsagi savjait/a szolgaltatd/tulajdonos/ allapitja
meg. A kdzmiivek kdzelében torténd 1étesitéséhez a kozmi tulajdonos/kezeldé/engedélyét is
be kell szerezni, pl. villamos-gaz energia vezeték, hirkozlési vezetékek, viz-szennyviz
vezeték, csapadékviz halozat, olajvezeték, stb. A véddtavolsagon beliil a 1étesités tilos vagy
a kozmii tulajdonos feltételei szerint legyen.

(10)

(11) A kozteriileten épitményt elhelyezni az OTEK 39. §-a betartasa mellett lehet. A
beépitési mod: szabadon allo.

10. §

Zoldteriilet

(1)

(2) A zoldteriileteket fokozatosan, terv alapjan kell kialakitani és fenntartasukrol allandoan
gondoskodni. Az utak menti z6ld savot az érintett ingatlan tulajdonosa koteles fenntartani.

(3) A zoldteriileten az OTEK 27. §-a szerinti épitmény helyezhetd el, max. 2 %-0s
beépitettséggel. A beépitési mod szabadon allé. Epitmény magassag max. 4,50 m.



(4) A védett helyi természeti értékek fenntartasa, védelme a tulajdonos feladata.

(5) Atemetdi véddsav kegyeleti parkként alakitand6 ki. Temetési helyként valé megsziintetése a
helyi temetésrol, temetokrol szold rendelet €s az orszagos vonatkozd jogszabaly alapjan
torténhet.

11.§

Erdoteriilet

1)

(2) Az Gj erdok létesitéséig az eredeti miivelési ag szerint kell hasznalni a teriiletet.

©)

(4)
12. §
Mezogazdasagi teriilet
(1)
(2)

(3) A mezdgazdasagi terilleten az OTEK 29.§-a szerint lehet épitményt létesiteni
(ndvénytermesztési, allattenyésztési stb. épiiletek). Ez aldl kivétel a POC-tetdi romkert védésavja,
ahol semmiféle épitmény nem Iétesithetd. A mezdgazdasagi telepek ut és kézmii (min.viz-, és
villamosenergia ellatas) Iétesitése, a dolgozdk szocidlis Iétesitményeinek szennyvizgyijtése,
artalmatlanitdsa megoldando.
(4) Ha a Iétesithetd lakoépiilet, annak épitménymagassaga max. 3,5 m, magastetds lehet és a
meglévd tanydk épitési hagyomdényai szerint legyen kialakitva (pl.: fa oromzat, kb. 40 fokos
tetOhajlas, cserépfedés, tornac stb.)
(5) A meglévo tanyak (6nalld helyrajzi szamu és ,,ud” (udvar) megjeldlésti foldrészletek) beépitési
eldirasa:

e Beépités szabadon allo, illetve a kialakult (,,udvaros”)

Epitmény magassag lakohazaknal max. 3,5 m, egyébként max. 7,5 m.
Magastet6 kb. 40 fok.

(6)
(7)

(8) Az Mk (kertes mezdgazdasagi teriilet) belteriileti teriiletén épitmény nem helyezhetd el.

13. §
Egyéb teriilet

(vizgazdalkodasi teriilet)

1)
(2) A belteriiletre vizrendezési terv készitendo.
(3) A belvizelvezet6 arkok, csatornak 1étesitése, karbantartasa a tulajdonos feladata.

(4) A belteriileti utak kiépitésével vagy korszerisitésével egyidejiileg meg kell oldani a csapadékviz
elvezetést is.



(5) A vizligyi szabalyozasi szélességben ¢épitmény, fa nem telepithetd, illetve létesithets. A
kiilteriileti patakok tengelyétdl mért 50-50 méteres savban semmiféle 1étesités nem engedélyezhetd.

(6) Az élovizfolyasokba novényvédd szer, szerves vagy mitragya bejuttatasa tilos! A patakok
mentén talajjavitasra csak érett komposzt vagy tézeg hasznalhato.

(7) Ivoviz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és szétosztasara szolgalod l1étesitmények
védoteriiletén csak a rendeltetésszerli lizemelés érdekében végzett épitési tevékenység folytathato,
illetve a zoldtertileti fejezetben eldirt miivelés engedélyezhetd.

(8) A tavak, viztarozok karbantartasa a tulajdonos feladata. Viziigyi célon feliili hasznositasa vizjogi
¢s €pitésiigyi engedély alapjan lehetséges.

14. §

15. §

Kornyezetvédelem

(1) A keletkez6 szennyvizeket, ahol a szennyvizcsatorna még nem épiilt meg zart taroloban kell
tarolni és rendszeresen el kell szallitani a hatosagilag engedélyezett helyre. Ha az épiiletben
nincs WC- berendezés, arnyékszéket kell épiteni zart pdcegddorrel, telepitése a lakohaztol
min. 10 m. Term6foldon torténd szennyvizelhelyezés esetén a mindenkor érvényes /
vonatkozo rendeletet be kell tartani. A nem fekalias eredetii kommunalis szennyviz el6irasos
elhelyezésérdl gondoskodni kell.

)

©)

(4)

(5) Az allati tetemeket dogkutban kell elhelyezni. ( Sziicsi kozség dogkuatjaban).

(6) Az igazgatasi teriileten olyan Ilétesitmény, amely a kornyezetét barmely modon
szennyezheti, csak a kornyezetvédelmi hatosag engedélye alapjan létesithetd. Ez vonatkozik
a mar meglévo létesitményekre is, illetve az ilyen jellegli rendeltetésvaltozasra is.

(7

(8)

€)

(10)

(11) A szennyvizhalézat kiépitése utan az 1 létesitmény szennyvizét a
szennyvizhal6zatba kell bekdtni.

(12) A nem hasznalt szennyviztarolokat szakszeriien kell megsziintetni / Kkitisztitas,
fertotlenités, foldfeltoltés/.

(23) A vizbazisok védoéteriiletén csak a rendeltetésszerli lizemeltetés érdekében végzett
épités folytathatd, illetve a miivelés a 13§ (6) bekezdés figyelembevételével lehetséges.

(24) Az allattart6 telepeken korszerili tragyakezelési modszert kell alkalmazni.

(15) A talajero6zi6 elleni védelem megoldando.

(16) A hasznalaton kiviil helyezett kutba hulladékot betdlteni, szenny- vagy csapadékvizet

bevezetni tilos!
16. §

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosito sajatos jogintézmények



(1) Az Et. 17.§ szerint a sajatos jogintézmények:
épitésjogi kovetelmények

tilalmak,

telekalakitas

elévasarlasi jog,

kisajatitas,

kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés,
telepiilésrendezési kotelezések,

kartalanitasi szabalyok

O O O O O O O O

(2) Epitésjogi kovetelmények.

a)

b)

C) Az épitési telek vizzel és villamos energiaval legyen ellatott.

d)

€)

f)

g) Az eldirt védotavolsagban épitmény nem létesithetd. Ez vonatkozik a koézmi-vezetékek
biztonsagi savjara is.

(3)

(4) Telekalakitas

A terven jelolt telekosztas javasolt, nem kotelezo.

(4)

(5)  Kisajatitas

Az e terv megvaldsitasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok- a jogszabalyok adta keretek kozott
€s modon- kisajatithatok.

Kisajatitassal érintett ingatlanok az 519/5 és 519/8 helyrajzi szamokon nyilvantartott foldrészletek -
a kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL. torvény 2. § ¢) pontjara és a 4. § (1) bekezdés c) pontjaban
meghatarozott kozérdekli célokra figyelemmel - konferenciakozpont, allandé kiallitoterem és
kiszolgalo helyiségek épitése céljabol.

(6)
(7) Teleptilésrendezési kotelezések

a)

b)

e A védett épiilet tulajdonosat értesiteni kell a védelem ala helyezésrol.

e Az Onkormanyzatnak a helyi védelem tényét az ingatlan- nyilvantartasba be kell

jegyeztetnie.

e A védett létesitmeény tulajdonosat kotelezni kell a fenntartasra és az allag megovasara.

e  Ahelyi védelem alatt all6 értékekrdl az onkormanyzatnak elévételi joga van.
(8)

[ ]

[ ]
(10)

17.§

Kapcsolodo rendeletek



(1) E helyi épitési szabalyzathoz témaja szerint kapcsolddd helyi dnkormanyzati rendeleteket e
szabalyzat alkalmazasa soran figyelembe kell venni.

(2)

(3) Ezt a rendeletet modositani kell, ha a jovahagyott orszagos és megyei teriiletrendezési terv azt
sziikségessé teszi.

17/A.§

rrrrr

E rendelet alkalmazasaban:

1. Homlokzatmagassag:
Az ¢épiilet homlokzatdnak magassagat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell megallapitani,
melynek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni
a) a kémények, szell6zokiirtok, tetészerelvények magassagat,
b) a vizsgalt homlokzatfeliilettdl 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,
c)a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes Osszhosszanak egyharmadat meg nem halado
0sszhosszusagu és legfeljebb 3,00 m magassagu
ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetdablak,
cb) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba
d) a magastet6 és oromfalainak 6,00 m-t meg nem halad6é magassagu részét.
A gomb, félgomb, donga vagy satortetd alaki épitmények (,tetéépitmények”)
homlokzatmagassagat, ha az a 12,00 m magassdgot nem haladja meg, a vetiiletmagassag
felében, ha a 12,00 m magassagot meghaladja, a vetiiletmagassag 6,00 m-rel csokkentett
értekében kell meghatarozni.
F érték: az épiilet valamennyi, kiilsé és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliiletének
0sszege
L értek: az épiilet valamennyi, kiils6 és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati feliiletének a
vizszintesen mért hosszanak 0sszege

18.§
Z.aro rendelkezések

(1) Ez a rendelet 2003. janius 1. napjan Iép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésér6l, a helyben szokasos méodon a jegyz6 gondoskodik.
©)

(4)? Epitési birsagolast a 245/2006. (XI1. 5.) Korm. rendelet szabéalyozza.

(5) E rendelettel a varos rendezésére vonatkozo eddigi kozségi rendeletek, hatarozatok hatalyukat
vesztik.

Gyongyospata, 2003. majus 26.

Molnar Karoly Gubancsik Laszlo

2 Modositotta a 16/2011. (IX. 27.) 6nkorményzati rendelet 1. § (7) bekezdése. Hatdlyos: 2011. IX. 28-t6l.
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