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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a KészeghyArt Betéti Tarsasag
készitette. (Felels tervezd: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérnok)

A teleplilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
Telepllésszerkezeti terv: 217/2020. (X.29.) OKT hatarozat
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfeleléen készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 33/2020. (X.30.) OKT rendelet

(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelen készitett)

A telepiilés onkormanyzatanak képviselo-testiilete hataskorében a veszélyhelyzet ideje
alatt hataskorrel rendelkezd polgarmester a 11/2021. (1.27.) szam( polgarmesteri
hatarozataban dontott a telepllés telepilésrendezési eszkozeinek modositasardl. A
hatarozatban tobb tervezési terlletrdl sziiletett dontés, azonban jelen modositas csak az

5. pontban meghatarozottakkal kapcsolatban késziilt.

A modositas soran a matrafiiredi volt strand szomszédsagaban I1évd néhany lakotelek kerdil
a szomszédos teriiletfelhasznalasba. A teriilet a jovoben dsszevonasra keril és a volt
strand teriletével egylttesen keril hasznositasra. A tertlilet egylittes hasznositasanak

akadalya jelenleg, hogy a modositassal érintett terlilet épitési dvezeti besorolasa mas (Lke).

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes  teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdél sz6l6  314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 41.§ szerinti egyszer(sitett eljarasmoéd alkalmazasaval torténik a
modositas véleményeztetése. Az egyszer(isitett eljarasmod abban az esetben
alkalmazhaté amennyiben a Kormanyrendelet 32.§ (4) bekezdésében foglalt Osszes

kritérium teljesdil:



,0) a teleplilésszerkezetet meghatdrozé miszaki infrastruktdra féhdlozat nem vdltozik,
b) nem torténik 4j beépitésre szant terlilet kijelolése, kivéve, ha a képviseld-testiilet dontésében a
modositdst gazdasagfejlesztd beruhdzds megvalésulasa érdekében tamogatja,

¢c) nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A fenn megfogalmazottak kozil az 6sszes kritérium teljesiil igy tehat a Kormanyrendelet

szerinti egyszer(isitett eljarasmaod alkalmazhato.

A varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasa a teriletfejlesztési koncepcio, a
teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint
illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételik részletes
szabalyairdl szold 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras
meginditasaval kezd&dott. Ezzel egy id6ben az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerint a
tervmodositas varhaté kornyezeti hatas jelentéségének eldontése érdekében megkereste
az érintett allamigazgatasi szerveket, hogy nyilatkozzanak a megkildott dokumentumok
alapjan szikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan donthet6 el, hogy az altaluk
vizsgalt szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre all6 id6 azonban jelen véleményezési dokumentacio
elkészitésekor még nem telt le. A képviselo-testiilet — vagy veszélyhelyzet ideje alatt a
polgarmester — a hatarido leteltét kveten a beérkezett vélemények ismeretében donthet
a kornyezeti vizsgalat elkészitésérdl, vagy amennyiben véleményeltérést tapasztal, Ggy

egyeztet( targyalas dsszehivasat kezdeményezheti.

A Kormanyrendelet altal elGirt partnerségi egyeztetés elektronikus Gton torténik
figyelembe véve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepllésfejlesztési, telepllésrendezési

és telepliléskép-védelmi szabalyok eltérd alkalmazasarol sz6l6 546/2020. (XI1.2.) Korm.



rendelet 2.§-ban foglalt elGirasokat. A telepiilésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel 0Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairél sz6lo
31/2017. (VI.25.) Or. rendelet (a tovabbiakban: partnerségi rendelet) eldirasainak
megfeleléen kerlilnek figyelembe vételre a partnerek altal benyijtott észrevételek,

vélemenyek.



TERVEZOI NYILATKOZAT

Gyongyos varos teleplilésrendezési eszkozének modositasa a Kormanyrendelet alapjan
annak tartalmi kovetelményeinek betartasaval, az orszagos teleplilésrendezési és épitési

kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet elGirasainak megfelel6en

késziilt.

K&szeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655
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MODOSITASI PONTOK

1. A Gyongyos Matraflired telepllésrészen az egykori matrafiredi strand
szomszédsagaban allé harom kertvarosias lakétertletl telek (hrsz: 6303/2, 6304
és 6309) valamint egy 6 m2-es Onkormanyzati terlletrész (hrsz: 6295/5)
terlletfelhasznalasanak maodositasa telepiléskozpont vegyes

tertiletfelhasznalasra.

1. abra Tervezési teriilet lehatarolasa a hatalyos teleplilésszerkezeti terven és a miiholdas térképen

11



MODOSITASOK ES A TERVEZESI TERULET ISMERTETESE

A modositasi terlileten belll elhelyezkedd valtozassal érintett foldrészleteket a
szomszeédos terllet tulajdonosa meg kivanja vasarolni és a terliletet 0sszevonva egységes
tertletként hasznositani. Az egységes hasznositas soran egy nagyobb telepiléskdzpont
vegyes terlletfelhasznalasd tomb alakul ki, mely a késébbiekben egyéges beépitéssel
épithetd be. A valtozassal érintett ingatlanok a 6295/5, 6303/2, 6304 és a 6309 hrsz-(
foldrészlet melyek jelenleg kertvarosias lakoterilet terlletfelhasznalasban és Lke-10 jel(i
épitési ovezetbe soroltak. A mddositas soran a terlletfelhasznalas telepuléskozpont
vegyesre modosul és Vt-50 jel(i épitési dvezetbe kerdil. A teriileten tobblakasos lakohazak
keriilnek elhelyezésre, melyek épitési helyeit a tervezett szabalyozasi tervlapon szlikséges
kijelalni.

A kertvarosias lakoteriilet elgirasai a hatalyos HESZ alapjan:

.Kertvarosias lakotertilet (Lke)

42. § (1) A kertvdrosias lakoteriilet laza beépitésd, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6ndllo
rendeltetési egységet magdba foglalo, elsésorban lako rendeltetésii épliletek elhelyezésére
szolgal,

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplilet - a laké rendeltetésen kiviil -:

al a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

c) kulturdlis,
d) szallas jellegi és
e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el lizemanyagtoltd.”

| 12 ] Lketo | sz | 25 K 50 6,0 Teljes

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet el8irasai a hatalyos HESZ alapjan:

., Telepliléskozpont teriilet (Vt)

44, § (1) A telepiiléskozpont teriilet els6sorban lako és olyan teleplilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalé éplilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

12



a) igazgatdsi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szallas,
¢) a lakossagot és az idegenforgalmat szolgalo intézmeény, k6zosségi szorakoztato, kulturdlis,
valamint kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éplilet
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségtigyi, szocidlis,

e) parkolé, parkolohaz,
f) kézmdipari és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A melleképitmeények koziil nem helyezheté el sem épitési helyen, sem elé-, oldal-, és
hatsokertben:

a) hulladéktartaly-tarolo,

b) husfiistold, jégverem, zoldségverem,

c) dllat ol, dllatkifuto,

d) tragyatarolé, komposztalo,

e} silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) Utcavonalra elbkert nélkiil elhelyezett épliileteknél, amennyiben az utcdra lakds helyiségei
néznek, a lakds padlévonala az utca jdrdaszintje folott 0,75-0,9 m kozotti magassdgban
helyezendd el.
(5) A meglévé lapostetds épliletekre a meglévd épitménymagassdg névelése nélkil abban az
esetben is épithetd magas tet6, ha az éplilet meglévé magassdga nagyobb, mint az ovezetben
megengedett érték.
(6) Zartsoru beépitési modu saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
az épitési ovezetben meghatdrozottnal 20%-kal magasabb, de a 80%-ot nem lépheti tul.
(7) A ,Vt-41" jelii épitési 6vezetben Udiil6éplilet, iddsek otthona céli szocidlis létesitmény és e

rendeltetésekkel 6sszhangban lévé, azokat szolgalo létesitmény helyezhetd el.

13



(8) A, Vt-20" jelii épitési dvezetben az (idliléteriilet ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgdltato
és vendeéglato létesitmények helyezhetbk el. Laké rendeltetést sem ondlloan, sem egybeépitve

nem tartalmazhatnak az épitmények.”

[ 52 ] wtso | sz | 3 | 70 | =0 120 | Teljes

A tervezett épitési Ovezet 5%-al nagyobb beépitést eredményez a jelenleginél, illetve a
vegyes teleplléskozponti jellegre jellemzden a beépitési magassag is magasabb, mint a
kertvarosias lakoterllet esetében. A modositas a befelé vald terjeszkedés elvét kovetve a
tertletek optimalisabb kihasznalasaval éri el a sziikséges szabalyozasi hatteret, ezaltal

figyelembe veszi a termofoldek mennyiségi védelmét.

1 Lal

2. abra Hatalyos (balra) szerkezeti terv illetve a tervezett telepiilésszerkezeti terv (jobbra)

A telepllésszerkezeti terv modositasa soran sziikséges a helyi egyedi védelem alatt allo
egvykori strand bejaratanak megsziintetése. E modositas a 6302 hrsz-G foldrészletet érinti,

ahol a Gyongyds varos telepiilésképe védelmérdl szolo 16/2018. (lIl.29) Or. (a

14



tovabbiakban: TKR) rendelet 1. melléklete helyi egyedi védelmet allapitott meg. A
modositassal parhuzamosan igy a TKR modositasa is sziikségessé valik. A védett
kapuépitmény allaga az idék soran jelentésen megromlott, melynek felGjitasa a teriilet (j
tulajdonosara jelentds anyagi terhet rona. A teriilet jellegének megvaltozasa sem indokolja
a fennmaradasanak eldsegitését, igy varhatéan a teriileten tervezett beruhazas soran a
kapuépitmény maradvanyai elbontasra keriilnek. A TKR maddositasa a jogszabalyokban
megfogalmazottak szerint a Lechner Tudaskozpont digitalis egyeztetési feliiletén kertil

véleményeztetésre.

A modositassal érintett teriilet természetvédelmi érintettsége

A terilet nem érint nemzetkozi védettség alatt alld Natura 2000 teriletet. A mddositasi
terililettdl keletre helyezkedik el a Matra elnevezésli HUBN10006 azonositoszamil
kiilonleges természetmeg0rzési teriilet, de a tervezési terlletet nem érinti. Orszagos

jelentdségli természetvédelmi teriilet sem érintett a modositasi terllet altal.

A tervezési terlilet orokségvédelmi érintettsége a beruhazas épitett kornyezetre gyakorolt
hatasa:

A teriileten orszagos jelentéségli nyilvantartott orokségvédelmi érték nincs. A helyi
védelem az egykori strand kapuépitményeére terjed ki, melynek allagromlasa kovetkeztében
a tulajdonos annak bontasa mellett dontott. A bontas megkezdése el6tt a védelmet
szlikséges megsziintetni. Ujonnan beépitésre szant teriilet nem kertil kijeldlésre, igy nincs
szikség a terllet régészeti szempontl terepbejarasara, azonban a terlleten barmilyen
foldmunkaval jard tevékenység esetén a vonatkozo jogszabalyokban megfogalmazottak

szerint kell eljarni.

A tervezési terllet tajképvédelmi érintettsége

15



Gyongyos teriilete jelentés mértékben érintett a tajképvédelmi terlilet dvezetével, igy a

tervezési terllet is.

3. abra Gyongyds tajképvédelmi teriilet 6vezetével valo érintettsége
A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi

CXXXIX torveny (a tovabbiakban: OTrT) altal meghatarozott tajképvédelmi terilet dvezete
a terlletrendezésért felelés miniszter rendeletében megallapitott, kiemelt térségi
terlletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei
tertletrendezési tervben alkalmazott Ovezet, amelybe a természeti adottsagok,

rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozasa kovetkeztében
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kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabol sajatos és
megkiilonboztetett fontossagl, megdrzésre érdemes esztétikai jellemzokkel birnak. A
tajképvédelmi teriilet dvezetét a teriiletrendezésért felelds miniszter a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.)
MVM rendeletben (a tovabbiakban: MVM rendelet) allapitja meg. A tervezési terlleten beldli
valtozasok a meglévo tajképre nem gyakorolnak hatast.

Az MVM rendelet az alabbi szabalyokat irja el az 6vezetre:

J4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete terliletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzbit, valamint a
teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkéz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tajhasznalat helyi jellemzdit,

(2) A tajkepvédelmi terilet ovezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében - a telepliléskép
vedelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket.,

(3) A tajkepvédelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktdra-hdlozatokat, tovdbba az erbmlveket a tdjképi egység megbrzését és a
hagyomadnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdat nem veszélyeztetdé mdiszaki megolddsok

alkalmazasaval kell megvalositani”
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A tajképvédelmi dvezetre vonatkoz6 szabalyozast a teleplléskép-védelmi rendelet illetve
a helyi épitési szabalyzat mar rogziti. Mivel a terlileten épitmény elhelyezését nem tervezik,

igy kiilon elGiras rogzitése nem indokolt a modositas kapcsan.
Tertuletfelhasznalas valtozasok

A tervezett telepllésszerkezeti valtozasok alapjan nem keril (j beépitésre szant terilet
kijelolésre. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL Tv. (a
tovabbiakban: Etv.) eléirasai alapjan bioldgiai aktivitasérték potlasardl Gj beépitésre szant
terllet kijelolése esetén sziikséges gondoskodni. A tervezett terlletfelhasznalas igazodik a
hatalyos tervben meghatarozott teriletfelhasznalasokhoz igy 0 teruletfelhasznalasi
egység megfogalmazasa nem valik sziikségessé. A teriiletek megkozelitése biztositott, a
tervezett lakoéplletek sziikséges parkolohely igényének biztositasa a tervezett

létesitmények alatt |étesitendd parkolohelyek kialakitasaval lehetséges.

Az onkormanyzat részérdl az Gj terv elfogadasat kovetéen néhany pontositandé helyi
épitési szabalyzatbeli valtozast is elbiranyoz a terv. Ezek az épitmények elhelyezéseinek
szabalyozasat pontositjak, mely altal az épitéshatdsag részére nyljtanak segitséget. A
valtozasok a HESZ normaszdévegében jelennek meg — ilyen példaul az utcavonalra nyild
(elokert nélkiili) garazsokra, tarolokra vonatkozo szabalyozas modositasa, mely a hatalyos

terv alapjan nem lenne megvalésithato.

A modositas a teleptilésképi rendelettel, annak modositasaval 6sszhangban késziil.

Készeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT
........ /2021.(.......) OH. sz. hatarozat

Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete az alabbi hatarozatot hozta:
GYONGYOS VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK

1. Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a Gyongyds Varos
Teleplilésszerkezeti Tervének megallapitasarél sz6l6 217/2020. (X.29.) sz
hatarozatanak 3. melléklete helyébe e hatarozat 1. melléklete Iép.

2. Gyongyds Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a Gyongyds Varos
Teleplilésszerkezeti Tervének megallapitasarél sz6l6 217/2020. (X.29.) sz
hatarozatanak 6. melléklete szerinti Teleplilésszerkezeti tervlap e hatarozat 2.
melléklete szerinti ,Tm-1T" jelli ,Teleplilésszerkezeti tervlap - 1. moédositasi pont”
elnevezés( tervlapon a ,Tervezési teriilet hatara”-val jelolt teriilet tekintetében a , Tm-
1T" jel( tervlapon abrazolt részletekre modositja.

3. Azelfogadott teleplilésrendezési eszkozoket a polgarmester nevében meg kell kildeni
avélemeényezési eljarasban részt vett allamigazgatasi-, érdekképviseleti szerveknek és

tarsadalmi szervezeteknek.

FelelBs: Hiesz Gyorgy polgarmester
Hataridé: azonnal
GYONGYOS, woevvvvevrererieeeerins

Hiesz Gyorgy

polgarmester
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../2021.(.....) 5Z. OKT. HATAROZAT 1. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teruleti mérleg a tervezett telepllésszerkezeti terv szerint

/2021, (....) OKT | ../2027.{......) OKT
217/2020. | hatarozattal hatarozattal
(X.29.) OKT | médositott médositott
hatarozat telepulésszerkezeti | telepulésszerkezeti
Rovid szerint terv alapjan Tertlet | tervalapjan Terulet
Teriletfelhasznalasi egység megnevezése jelolése | Teriilet (ha) | (ha) - |. médositas (ha) - Il. moédositas
Beépitésre szant teriiletek
Nagyvarosi lakoterulet Ln 23,71 23,71 23,71
Kisvarosias lakoteriilet Lk 117,06 117,06 117,06
Kertvarosias lakoterilet Lke 163,12 163,12 162,91
Falusias lakoteriilet Lf 25,24 25,24 25,24
Telepliléskozpont vegyes terllet Vt 67,27 67,27 67,48
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet Gksz 224,88 224,88 224,88
Ipari gazdasagi terilet Gip 401,86 401,86 401,86
Uduil8hazas teriilet Ui 49,75 49,75 49,75
Hétvégi hazas teriilet Uh 19,04 19,04 19,04
Kiilénleges honvédelmi teriilet K-hon 101,96 101,96 101,96
Kulonleges garazs terdlet K-g 8,74 8,74 8,74
Kiilénleges idegenforgalmi teriilet K-id 1,29 1,29 1,29
Kulonleges allatkert terilet K-al 1,45 1,45 1,45
Kiilénleges bevasarlokdzpont terlilet K-bk 8,82 8,82 8,82
Kildnleges egészségligyi terilet K-el 41,26 41,26 41,26
Kiilonleges kdzm{teriilet K-koz 19,97 19,97 19,97
Kilonleges mezdgazdasagi lizemi terlilet K-mii 7.33 7,33 7,33
Kulonleges oktatasi terilet K-ok 28,91 28,91 28,91
Kilénleges pince terllet K-pi 2,25 2,25 2,25
Kulonleges sportolasi céla tertlet K-sp 31,48 31,48 31,48
Kulonleges strand terilet K-st 2,39 2,39 2,39
Kiilonleges temetd terlilet K-t 23,37 23,37 23,37
Beépitésre nem szant terlletek
Koz(ti kdzlekedési teriilet Kou 444,69 444,69 444,69
Kotottpalyas kozlekedési terllet Kok 24,69 24,69 24,69
Zoldterilet Z 57,98 57,98 57,98
VVédelmi erdOteriilet Ev 677,99 677,99 677,99
Gazdasagi erddterdlet Eg 1100,08 1098,90 1098,90
Kozjoléti erdGteriilet Ek 288,77 288,77 288,77
Altalanos mez&gazdasagi teriilet Ma 684,76 684,76 684,76
Kertes mez8gazdasagi teriilet Mk 719,85 719,85 719,85
Vizgazdalkodasi terllet v 110,50 110,50 110,50
Kilonleges beépitésre nem szant kdzmliterdilet K-kozb 2,90 2,90 2,90
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Kildnleges sipalya terilet K-si 9,76 9,76 9,76
Kilonleges kegyeleti park terulet K-kp 2,83 2,83 2,83
Kildnleges anyagkezeld terllet K-ak 5,78 5,78 5,78
Kildnleges megUjuld energiahasznositasi terllet K-en 28,07 28,07 28,07
Kildnleges sétany teriilet K-sé 0,98 0,98 0,98
Kilénleges rekreacios céld terilet K-rek 0,00 1,18 1,18

21




TERULETI MERLEG

Kulonleges rekredcios célu terilet
Kulonleges sétany terilet

Kulonleges megujuld energiahasznositasi terllet
Kulonleges anyagkezel§ teriilet
Kalonleges kegyeleti park tertlet
Kalénleges sipalya terilet

Kiuldnleges beépitésre nem szant kozmdterilet
Vizgazdalkodasi terilet

Kertes mez&gazdasagi terilet

Altaldnos mezSgazdasagi teriilet
Kozjoléti erdGterilet

Gazdasagi erdéterilet

Védelmi erdéterilet

Zoldterilet

Kotottpalyas kozlekedési terilet

Kozuti kozlekedési terilet

Beépitésre nem szant teriletek
Kilonleges temetd terilet

Kalonleges strand tertlet

Kulénleges sportoldsi célu terilet
Kilonleges pince terilet

Kilonleges oktatasi tertlet

Kilonleges mezGgazdasagi Uizemi teriilet
Kalénleges kozmiiterilet

Kilonleges egészségligyi teriilet
Kalénleges bevasarlokézpont terilet
Kilonleges allatkert terilet

Kulonleges idegenforgalmi terilet
Kulonleges garazs terilet

Kulonleges honvédelmi terilet

Hétvégi hazas terilet

Udiilshazas teriilet

Ipari gazdasagi terllet

Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet
Teleptiléskozpont vegyes terilet
Falusias lakoterilet

Kertvarosias lakoterilet

Kisvarosias lakéterilet
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Gyongyos Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
../2021 (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Gyongyos varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol sz616
33/2020. (X.30.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Gyongyds Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl sz6ld6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban  meghatarozott  feladatkorében  eljarva, a  telepllésfejlesztéssel,
teleplilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel osszefliggd partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6l6 31/2017. (VI1.25.) onkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek-
, tovabba a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és
a telepllésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkarében eljaro

allami féépitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségligyi, kozlekedési
hatosagi, orokségvédelmi, ingatlanigyi, foldlgyi igazgatasi és erdészeti hataskorben eljard
Heves Megyei Kormanyhivatal,

banyafeliigyeleti hataskorben eljaré Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kormanyhivatala,
kozlekedési, népegészségiigyi és orokségvédelmi hataskorében eljard Budapest Févaros
Kormanyhivatala,

Blkki Nemzeti Park Igazgatosaga,

Heves Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Eszak-magyarorszagi \liziigyi lgazgatosag,

Innovaciés és Technolégiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag
Kozlekedési Hatdsagi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag,

Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatosagi Féosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly,

Heves Megyei Renddr-fékapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

Heves Megyei Onkormanyzat,

Gyongyodshalasz Kozségi Onkormanyzat,
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Visonta Kozségi Onkormanyzat,

Abasar Kozségi Onkormanyzat,
Palosvorésmart Kozségi Onkormanyzat,
Markaz Kézségi Onkormanyzat,

Parad Nagykozség Onkormanyzata,
Paradsasvar Kézségi Onkormanyzat,
Gyongydssolymos Kozségi Onkormanyzat,
Gyongyostarjan Kézség Onkormanyzata,
Nagyréde Nagykozség Onkormanyzata,

a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilés-rendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében az allami foépitészi hataskorben eljard Heves Megyei
Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.8

A Gyongyos varos helyi épitési szabalyzatar6l és szabalyozasi tervérdl sz6l6 33/2020.
(X.30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 29.§ (2) bekezdésének helyébe a
kovetkez6 rendelkezés |ép:

A terepszint alatti beépités helye és mertéke megegyezik az adott épitési dvezetre vonatkozo

terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértekkel"

2.§
A HESZ 32.§-ban és a 44.§ (4) bekezdésében a ,néznek, azok szovegrészek helyébe a
.néznek — kivéve az utcdra nyilé gépjarmdiitarold, tdarold helyiségeket, kapudthajtét — azok”

szovegek [épnek.

3.§
A HESZ 30.5-a kiegészil a kovetkezd (2) bekezdéssel:

.(2) Meglévé éplilet atalakitdsa, atépitése esetén a megmaradé alépitményhez, pinceszinthez
igazodoan kisebb méret is elfogadhato.”

4L.§
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A HESZ 2. mellékletét képezé ,5Z-1" jelli ,Szabdlyozdsi ter/' elnevezésii tervlapja jelen
rendelet 1. mellékletét képezd ,Tm-15Z2" jelli ,Szabalyozadsi terviap — 1. médositasi pont”
elnevezés(i tervlapon ,Ervényes szabdlyozdsi terv hatdra'-val jeldlt teriilet tekintetében a

. Tm-15Z" jel(i tervlapon abrazolt részletekre modosul.

Zaro rendelkezések

5.§
Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon Iép hatalyba és az azt kdvet6 nap hatalyat

veszti.

Gyongyos, 2027, . s

Hiesz Gyorgy Dr. Kozma Katalin
polgarmester jegyz8
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A teleptiilésrendezési eszkdzok modositasa soran a tervezett teriletfelhasznalas a terilet
egységesebb beépithetdségét teszi lehetové. A modositas pozitivan befolyasolja a
teleplilésképet. A teriilet jelenleg is beépitésre szant terllet, melyen az egykori matrafiiredi

strand romos épitményei talalhatok.

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznaldsi rendszer

A tervezési teriileten beliil a tervezett 6295/5, 6302/2, 6304 és 6309 hrsz-0 foldrészletek
modositasa soran a vegyes telepuiléskozponti teruletfelhasznalas terllete novekszik, a
kertvarosias lakoterllet teriiletfelhasznalasi egység csokken. A matrafiiredi terileten nem
jellemzd a s(ir(i beépités, ennek megfelelden a tervezett teriiletfelhasznalas az OTEK altal
megengedett 80% helyett a Vt-50 épitési dvezet csak 35%-ot engedélyez. A zoldfellleti
fedettség is joval szigoriibb az OTEK altal megkdvetelt minimalis zdldfeliileti el6irasnal. Az
orszagos szabalyozas szerint 10% lenne a minimalis elvaras, a tervezett teriiletfelhasznalas
azonban 50%-os minimalis zoldfellileti aranyt ir el6, mely megegyezik a hatalyos
teleplilésrendezési eszkozokben kertvarosias lakoteriiletben (Lke-10 jell épitési
Ovezetben) elGirt értékkel. A tervezett teriletfelhasznalas a szomszédos
teriletfelhasznalashoz csatlakozik, igy a hatalyos telepllésszerkezeti terv leirasanak
modositasa (217/2020. (X.29.) OKT hatarozat 1. mellékletének) nem valik sziikségessé. A
javasolt teriletfelhasznalast a V-1 tervlapon szemléltetjik, melyen a hatalyos
terlletfelhasznalas, és a tervezett tertletfelhasznalas is bemutatasra kertil a modositasok

sorszamaval egyltt. Az ezen a tervlapon bemutatott valtozasok és azok sorszamai a

dokumentacidban szerepld valtozassal érintett terliletek 0Osszefoglaloja fejezet
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tablazataban Iév6 sorszamoknak felelnek meg. Beazonositasuk a tervlap és a tablazat
egylttes hasznalataval lehetséges. A tervezett teriletfelhasznalast bemutato

telepilésszerkezeti tervlap a Tm-1T tervlapszamon kerll dokumentalasra.

Beeépitésre szant teriiletek

A tervezési terlleten belil (j beépitésre szant terilet nem kerll kijelolésre, a beépitésre
szant teriletek és a beépitésre nem szant teriiletek aranya nem valtozik. A valtozassal
érintett terllet 0,21 ha terlletfelhasznalasanak modositasa tervezett, mely értékkel a
telepiiléskozpont vegyes teriilet mértéke novekszik a kertvarosias lakoteriilet értéke

csokken. Ezt a hatarozat 1. melléklete mutatja be.

Beépitésre nem szant teriiletek

A beépitésre nem szant tertileteket a mddositas nem érinti, azok valtozatlanul maradnak.

Szerkezet meghatdrozo nyomvonalas és tagolo elemek
A telepllésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghatarozd nyomvonalas és tagold

elemek valtozatlanok maradnak a modositas soran.

Védelmi és korlatozo elemek

A védétavolsagok feltiintetésre kerliltek a terveken, azok médositasa nem valik
szliikségessé jelen telepiilésrendezési terv modositasa soran. A kornyezet- és
természetvédelmi érintettségeket, a taji és orokségvédelmi elemeket a hatalyos terv
tartalmazza. A mddositas osszhangban a TKR rendeletének modositasaval tartalmazza a

valtozasokat.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES 0SSZEFUGGESEI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a terlletrendezeési

tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarodl sz6l6 9/2019. (VI.14.)
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MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. jlnius 22-én lépett hatalyba. A
Hajdi-Bihar Megye Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald
osszhangba hozatala 2020 janiusaban megtortént. A hatalyos telepilésrendezési
eszkozok mar az Gjonnan elfogadott Heves Megyei Onkormanyzat Kozgyiilés Elnokének

5/2020. (V.7.) onkormanyzati rendeletével jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A

kovetkezOkben a terliletrendezési tervekben meghatarozott teriletfelhasznalasi

kategoriak, az orszagos és térségi ovezetek,
valamint az orszagos jelent6ségli miszaki
infrastruktdra hal6zatok Gyongyosre

vonatkozé elGirasait ismertetjik az OTrT az

figyelembe véve. A tervhierarchia
legmagasabb szintjén az Orszag
Terliletrendezési Terve (a tovabbiakban:
OTrT) all, amely meghatarozza az orszag
egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos

térségi ovezeteket és az ezekre vonatkozo

szabalyokat.
Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoridk Energetikai halozatok és egyedi épitmények
- Erdégazdalkodasi térség & Atomerémi (meglévd)
Mez6gazdasagi térség & Atomeréml (tervezett)

Vizgazdalkodasi térség _ _
Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
Teleplési terség Ul névleges teljesitbképességl erémi (meglévé)

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények Egyéb 50 MW vagy anndl nagyobb

==  Gyorsforgalmi it (meglévs) = névleges teljesitéképesséqgl er6mli (tervezett)
== Gyorsforgalmi it (tervezett) —_— 750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd)
— Féat lévd e paia s .
80t (meglévd) Z=m=z= 750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
—— Féat (tervezett) ) o ) ) o
_ 400 kV-os atviteli haldzati tévvezeték (meglévd)
e Nagysebességl vasitvonal (tervezett)
— 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
Cmommm Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévé)
; ) i . o —— 220 kV-os atviteli halozati tavwezeték (meglévd)
— Eqgyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)
® Nemzetkézi kereskedelmi repilétér (meglévi) —— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Kozos felhasznélast katonai és polgari — Foldgazszallitd vezeték (meglévd)
repulétérré fejleszthetd repilétér (meglévé) Foldgazszaliits vezeték (tervezett)
Orszagos kerékparatvonal i ) o
Kdolajszallito vezeték (meglévd)
Orszagos kikato (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)
Hatarkikots (meglévé)
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VTT-tarozé (meglévd)

VTT-taroz6 (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozo (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)
Kiemelt jelent&ségti vizi épitmeny (meglévs)
Orszagos jelentdsegli csatorna (meglévd)
Qrszagos jelentdségi csatorna (tervezett)
Elsérend( arvizvedelmi févedvonal (meglévd)

Elsérendd arvizvedelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi [étesitmények

*
*
&

Veszélyeshulladek-lerako (meglévs)
Veszélyeshulladek-égetémd (meglévs)

Radicaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
Megyehatar

Telepllés kézigazgatasi hatara



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
teleptilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellaté vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi terlletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben val6 alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erddgazdalkodasi, mez0gazdasagi,
vizgazdalkodasi, sajatos terlletfelhasznalasu és telepllési térség hatarozza meg a varos
teriletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentségli miiszaki infrastruktira-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldIni,

- amegyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi tertiletfelhasznalasi kategdriakon
bellil a 11. § el6irasait kell alkalmazni,

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség,

e) sajatos terlletfelhasznalasa térség.
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A tervezési terllet teljes terllete teleplilési térségbe esik.

Orszagos ovezetek ismertetése

Térségi teriletfelhasznalisi Kategoriak

= - Erdogazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalash térség

Orszagos ovezetek

Gyongyos
varos
érintettsége

Tervezési
terulet
érintettsége

A konkrét
modositas
érintettsége

Lehatarolas

Blikki Nemzeti Park

okologiai halozat lgazgatosaga
magteriletének dvezete |igen nem nem adatszolgaltatasa
okologiai halozat Blkki Nemzeti Park
okologiai folyoso lgazgatosaga
Ovezete igen nem nem adatszolgaltatasa
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okologiai halozat
pufferteriletének

Bikki Nemzeti Park
lgazgatosaga

Ovezete igen nem nem adatszolgaltatasa
Lechner

kivalo termd&helyi Tudaskozpont

adottsagl szantok adatszolgaltatasa

Ovezete igen nem nem és OTrT szerint
Lechner
Tudaskozpont
adatszolgaltatasa

jo termd&helyi adottsagl és MVM rendelet

szantok ovezete igen nem nem szerint
Heves Megyei
Kormanyhivatal
Agrarligyi F6osztaly
Erdéfelligyeleti
FOosztaly
adatszolgaltatasa
(2020-as

erdGk dvezete igen nem nem erdGtérkép adatok)
Lechner
Tudaskozpont
adatszolgaltatasa

erdGtelepitésre javasolt és MVM rendelet

terllet dvezete igen nem nem szerint
Bukki Nemzeti Park

tajképvédelmi  terdlet lgazgatosaga

Ovezete igen igen igen adatszolgaltatasa

vilagoroksegi és

vilagoroksegi

varomanyos terilet

ovezete nem nem nem OTrT alapjan

vizmindség-védelmi MVM rendelet

terllet Ovezete igen igen igen szerint
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Eszak-
magyarorszagi
Vizligyi Igazgatosag
adatszolgaltatasa
nagyvizi meder dvezete |nem nem nem alapjan

Eszak-
magyarorszagi
Vizligyi lgazgatosag
adatszolgaltatasa

VTT-tarozok ovezete nem nem nem alapjan
Honvédelmi
Minisztérium
honvédelmi és katonai adatszolgaltatasa
cell terilet Gvezete igen nem nem alapjan

A tajképvédelmi teriilet bemutatasa mar korabban bemutatasra kerdilt, ezért itt nem kerdl
megismétlésre.

A vizmingség-védelmi teriilet dvezetét az MvM rendelet 5.§-a szabalyozza:

.5. § (1) A vizminbség-védelmi terlilet dvezetében
keletkezett  szennyviz ~ Ovezetb6l  torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kivil keletkezett
szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének

feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében

rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo
teleplilések  teleplilésrendezési  eszkbzeinek

készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel

érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett terliletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat

a helyi épitési szabalyzatban kell megdllapitani. 9. abra A tervezési teriilet a vizmingség-
védelmi teriilet vonatkozasaban
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(3) A vizminbség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”
A modositassal érintett terileten Uj beépités nem tervezett. A helyi épitési szabalyzat

rendelkezik a vizmindség-védelmi terdletrdl, igy GUjabb elbiras rogzitése nem indokolt a

modositassal kapcsolatban.

Megyei 6vezetek ismertetése

Gyongyos | Tervezési A konkrét
varos teriilet madositas

Megyei Ovezetek | érintettsége | érintettsége |érintettsége |Lehatarolas
Borsod-Abauj-Zemplén
Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési és
Mérésligyi  FOosztaly

asvanyi Banyaszati Osztaly

nyersanyagvagyon adatszolgaltatasa

terllet dvezete igen nem nem alapjan
Eszak-magyarorszagi
Vizigyi lgazgatdsag

rendszeresen adatszolgaltatasa

belvizjarta teriilet alapjan és az MTrT

Ovezete nem nem nem alapjan

tanyas  terlletek

Ovezete nem nem nem MTrT alapjan
Borsod-Abauj-Zemplén
Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Midiszaki
Engedélyezési és
Mérésiigyi  F6osztaly

foldtani Banyaszati Osztaly

veszélyforras adatszolgaltatasa

Ovezete igen nem nem alapjan

tajrehabilitaciot

igényld teriilet

Ovezete nem MTrT alapjan
Nincs adatszolgaltato

borsz6l6 termd&helyi megjeldlve a 218/2009.

kataszter  terllet|igen (tervezési teriilet vélhetéen nem|Korm.rendeletben sem

ovezete érintett) mashol
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magas termeészeti

értékd terllet

Ovezete nem MTrT alapjan

0sszenoveéssel igen — a tervezesi terllet nem esik a

érintett telepilések | kozigazgatasi hatar illetve  annak

Ovezete kornyezetébe MTrT alapjan

Tisza-menti

egylttmiikodés

Ovezete nem MTrT alapjan
lgen — a tervezési terlleten nincs 5%-o0s

vizerozionak kitett lejtést meghalad6 meredekségi

terllet dvezete terlletrész MTrT alapjan

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott miiszaki infrastruktira halozatot a
megfeleld térbeli rend figyelembevételével a telepiilésrendezési eszkozok tartalmazzak.

Azokat jelen madositas nem érinti.

A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A teriletfelhasznalasi rendszerben bekovetkezett valtozasok a telepllésfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott jovéképpel és célokkal 6sszhangban vannak, a valtozasok

azoknak megfelelGen keriiltek kialakitasra.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv modositasa soran az alabbi tablazat szerinti

valtoztatasokatiranyozza el6 a terv, melyek térképi megjelenitése a /-1 jel(i tervlapon kerdil

bemutatasra.
Terlilet
nagysaga
Ssz. Hatalyos terlletfelhasznalas Tervezett terliletfelhasznalas (ha)
1 | Kervarosias lakotertlet Teleplléskozpont vegyes terilet 0,21
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZES
A tervezett terlletfelhasznalashoz tajrendezési szempontbol nem készilt javaslat. A
jelenleg hatalyos teriletrendezési eszkozokhoz készitett munkarészek tovabbra is

érvényben maradnak.

Biologiai aktivitaserték valtozdasa

A telepllésrendezési eszkozok modositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten
tartasarol gondoskodni kell. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997 évi
LXXVIII. tv. (Etv.) 7.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan beépitésre szant
teriletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A telepiilésszerkezeti tervben
Ujonnan beépitésre szant terlilet nem kerll kijelolésre, igy az igazolast nem szlikséges

elkésziteni.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
A meglévo telepilési zoldfeliilet a beruhazas kapcsan nem érintett. A tervezési teriileten
minimum 50%-o0s zoldfellleti fedettséget szilkséges biztositani, mely 0Otszorose az

orszagos szabalyokban rogzitett minimalis értéknek.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK
A tervezési terlleten bellili beépitésre szant teriiletek megkozelithetdsége biztositott.
Modositas soran {j beépitésre szant terilet nem kertil kijelolésre, ezért a kozlekedési

alatamasztd munkarészek modositasa nem sziikséges.
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Kozdsségi kozlekedés, kerékpdros kozlekedeés, fobb gyalogos kozlekedés, gépjarmii elhelyezés
A kozossegi kozlekedésre, a kerékparos kozlekedésre, a gyalogos kozlekedésre és

gépjarm( elhelyezésre a teleplilésrendezési terv médositasanak hatasa nincs.

KOzMUVESITESI JAVASLATOK
A tervezési terlleten belil elhelyezésre kerlld épitményekhez sziikséges kozmdiivek
rendelkezésre allnak. A teriilet vizrendezését, csapadékviz-elvezetését elézetesen meg kell

oldani.

HiRKOZLESI JAVASLATOK
A telepiilésrendezési terv jelen modositasaban nem érintett hirkdzlési létesitmény. A
hatalyos tervek alatamasztd munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a

tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A telepllésrendezési eszkozok modositasakor nem feltételezhetok karos kornyezeti
hatasok. A kornyezeti elemek megbrzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa

biztosithatok.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO 0SSZHANG BEMUTATASA
A hatalyos telepllésszerkezeti terv modositasa tervezett. A hatalyos telepllésszerkezeti
terv moddositasat a ,Moddositasok és a tervezési terlilet ismertetése” valamint a

.Jovahagyandd munkarészek” fejezetekben ismertettiik.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYAIROL SZOLO RENDELET

Gyongyos Varos Onkorménvzata Képvisel6-testiiletének
31/2017. (VIL.25.) 6nkormanvzati rendelete

a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel

osszefiiggd partnerségi egveztetés helyi szabalvairél*

Gyongyds Viros Onkormanyzata Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésének elsé fordulatiban kapott felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag he-
lyi onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének
1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kivetkezéket rendeli el.

1. A rendelet hatalya

1.§

E rendelet hatalya Gyongyos varos telepiilésfejlesztési koncepciéjanak (a tovabbi-
stratégia), telepiilésrendezési eszkozeinek (a tovabbiakban: telepiilésrendezési esz-
kozok), telepiilésképi arculati kézikonyvének (a tovdbbiakban: kézikonyv) és tele-
piilésképi rendeletének (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) készitése, modosi-
tasa soran a 3. § szerinti partnerekre, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyaira
terjed Ki.

2.8

A koncepci6, a stratégia, a telepiilésrendezési eszkozdk, a kézikonyv és a telepiilés-
képi rendelet készitésének vagy modositisanak a lakossaggal, érdekképviseleti, ci-
vil és gazdalkodé szervezetekkel, vallasi kizosségekkel torténd véleményeztetése a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. ren-
delet) és jelen rendeletben meghatarozott szabilyok szerint torténik.

2. A partnerek meghatirozisa

3.§

(1) A partnerségi egyeztetéshen az alabbi természetes személyek, jogi személyek és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek (a tovabbiakban: partnerek) ve-
hetnek részt:

a) a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult, az
adott telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel illetve telepiilésképi eszkoz
készitéssel, vagy modositissal érintett természetes vagy jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,
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b) a gyongyosi székhellyel, telephellyel rendelkezd, az adott telepiilésfejlesz-
téssel, telepiilésrendezéssel illetve telepiilésképi eszkoz készitéssel, vagy mo-
dositassal érintett gazdalkodo szervezet,

c) a gyongyosi székhellyel bejegyzett civil szervezet,

d) akornyezet védelmének altalanos szabalyairél sz616 1995. évi LIIL. torvény
98. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok vélemé-
nyezési eljarasaba — a partnerségi egyeztetés megkezdése elétt legalabb 30
napnal kordbban — a polgarmesternél irasban bejelentkezo egyéb szerve-
zet.

(2) Az (1) bekezdés a) és b) pontjai szerinti, az adott telepiilésfejlesztéssel, telepii-
1ésrendezéssel illetve telepiilésképi eszkoz készitéssel, vagy modositassal érintett
teriilet lehatarolasat az Onkormanyzat az eszkoz készitésérol szolo telepiilésfej-
lesztési dontésében esetenként hatirozza meg.

3. A partnerek tajékoztatasinak médja és eszkozei

4.§

(1) Koncepcié vagy stratégia készitése esetén a partnerek tijékoztatisa — a Korm.
rendelet szerinti el6zetes és munkakozi tajékoztat6 keretében —
a) a Polgarmesteri Hivatal Fé téri kozteriiletre nézé ablakaiban elhelyezett
hirdetéfeliileteken,
b) a Gyongyosi Ujsagban vagy Heves Megyei Hirlapban,
¢) awww.gyongyos.hu honlapon kizzétett hirdetmény utjan, tovabba
d) lakossagi forum keretén beliil szoban torténik.

(2) A koncepcid és a stratégia médositasa esetén a partnerek tajékoztatasa az elké-
sziilt tervezetrdl — a Korm. rendelet szerinti munkakozi tajékoztat6 keretében —
a www.gyongyos.hu honlapon kozzétett hirdetmény ttjan torténik.

5.§

Kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitése vagy modositisa esetén a partnerek
tajékoztatisa — a Korm. rendelet szerinti el6zetes és munkakozi tajékoztaté keret-
¢ében —

a) a Polgiarmesteri Hivatal Fé téri kozteriiletre nézo ablakaiban elhelyezett

hirdetdéfeliileteken,

b) a Gyongyési Ujsagban vagy Heves Megyei Hirlapban,

¢) awww.gyongyos.hu honlapon kizzétett hirdetmény utjan, tovabba

d) lakossagi forum keretén beliil szOban torténik.
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6. §

(1) Telepiilésrendezési eszkozok teljes eljarasban torténd készitése, modositisa ese-
tén a partnerek tdjékoztatisa — a Korm. rendelet szerinti el6zetes és munkakozi
tajékoztat6 keretében —

a) a Polgarmesteri Hivatal F§ téri kozteriiletre néz6 ablakaiban elhelyezett
hirdetéfeliileteken,

b) a Gyongyosi Ujsagban vagy Heves Megyei Hirlapban,

¢) awww.gyongyos.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, tovabba

d) lakossagi férum keretén beliil szé6ban torténik.

(2) Telepiilésrendezési eszk6zok egyszertisitett eljarasban torténé készitése, modo-
sitasa esetén, valamint a Telepiilésrendezési eszkidzok targyalasos eljarasban
torténd készitése, modositasa esetén a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt ter-
vezetrél — a Korm. rendelet szerinti munkakozi tijékoztaté keretében — az (1)
bekezdésben meghatirozott médon torténik.

(3) A (2) bekezdésben foglaltaktol eltérien, telepiilésrendezési eszkioz készitésének
vagy modositasanak targyalasos eljarasa soran, a Kormany altal rendeletben ki-
hirdetett veszélyhelyzet esetén, ha az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet kovet-
kezményeinek a felszamoldsa, vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegeto veszély-
helyzet megel6zése miatt indokolt, a partnerek tajékoztatisa az elkésziilt terve-
zetr6l — a Korm. rendelet szerinti munkakozi tidjékoztaté keretében, — a
www.gyongyos.hu honlapon kiézzétett hirdetmény utjan torténik.

(4) Telepiilésrendezési eszkozok allami f6épitészi eljarasban torténé készitése, mo-
dositdsa esetén a partnerek tajékoztatisa az elkésziilt tervezetrdl — a Korm. ren-
delet szerinti munkakozi tijékoztaté keretében — a (3) bekezdés szerinti médon
kozzétett hirdetmény utjan torténik.

7.§

(1) A hirdetménynek — elézetes tajékoztat6 esetén — tartalmaznia kell:

a) a Korm. rendelet 37. § (3) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban az érin-
tett allamigazgatasi szervek szamara tajékoztatasra bocsajtott dokumen-
tumot,

b) a partnerek észrevételeinek benytjtisdra nyitva allé hataridot és

¢) a postacimet vagy elektronikus levélcimet, ahova az észrevétel megkiild-
heté.
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(2) A hirdetménynek — munkakézi tdjékoztatd esetén — tartalmaznia kell:

a) az érintett Allamigazgatasi szervek szamara tijékoztatasra bocsajtott do-
kumentumokat, targyalasos és allami foépitészi eljaras esetén, legalabb a
tervezet dsszefoglald leirasat és az elkésziilt jovahagyandé munkarészeket,

b) a partnerek észrevételeinek benyijtisara nyitva allé hataridot és

¢) a postacimet vagy elektronikus levélcimet, ahova az észrevétel megkiild-
heto.

8. §

A lakossagi forum Gsszehivdsa és lebonyolitdsa soran Gydngyds Varos Onkor-
manyzata Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatardl sz6l6 6nkormanyzati rendeleté-
ben foglaltak szerint eljirni.

4. A javaslatok, vélemények dokumentalasanak, elfogadasanak és
nyilvintartasanak modja

9.§

(1) A partnerek a lakossagi forumon széban észrevételt tehetnek, amelyet jegyzo-
kdonyvbe kell foglalni. A lakossigi forumot koveté 8 napon beliil, valamint lakos-
sagi forum hidinyaban a hirdetmény kozzétételét szamitott 15 napon beliil a part-
nerek irasos észrevételeket tehetnek az alabbi médokon:

a) papir alapon a polgarmesternek cimezve, Gyongyos Varos Onkormany-
zata cimére (3200 Gyongyos, F tér 13.) torténé megkiildéssel, vagy

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatirozott e-mail cimre torténd
megkiildéssel.

(2) Azt a partnert, aki az (1) bekezdés szerint kizétett hataridon beliil véleményt
nem nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hataridé leteltét kivetden hozzajarulé
partnernek kell tekinteni, az egyeztetés tovabbi szakaszaiban és az elfogadasi
szakaszban egyarant.

(3) Targyalasos eljarasban, az egyezteté tirgyalis vonatkozasiaban az eljarasban
érintett partnernek az egyeztetd targyalast megel6z6 partnerségi egyeztetésben
jogszabalyon alapulé ellenvéleményt tett partnert kell tekinteni.

(4) Az (1) bekezdés szerint beérkezett vélemények tisztizasa érdekében a
polgirmester a véleményezé partnerrel meghivisos egyeztetd targyalas
keretében tovabbi egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyvet kell
késziteni.
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(5) Azt a partnert, aki a partnerségi egyeztetés soran hatiridén beliil véleményt
nem adott, vagy adott, de a (4) bekezdés szerinti meghivasos egyeztetd
targyalason a meghivas ellenére nem vett részt, kifogast nem emeld partnernek
kell tekinteni, az egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogaddsi szakaszban
egyarant.

(6) A beérkezett javaslatokat, véleményeket a foépitész az (1) bekezdésben
megjelolt hataridé elteltét kivetéen tovabbitja a kézikdonyv, telepiilésképi
rendelet, fejlesztési dokumentum vagy a telepiilésrendezési eszkoz készitésével
megbizott tervezének.

(7) A tervezé a véleményekkel, javaslatokkal kapcsolatos szakmai véleményét — a
tervezési szerz6désben megallapitott hataridében — megkiildi az 6nkormanyzat
részére, a polgarmesternek cimezve.

(8) A szakmai javaslatok alapjan a féépitész a vélemények, javaslatok elfogada-
sara, el nem fogadas esetén indokoldsara vonatkozéan dontés-tervezetet készit.

10. §

(1) A beérkezett vélemények, javaslatok elfogadasarol vagy el nem fogadasarol, az
el nem fogadas indokolasarél — a (2) bekezdésben foglalt Kivétellel — a képviseld-
testiilet dont.

(2) Telepiilésrendezési eszkoz targyaldsos vagy dllami f6épitészi eljarasban torténd
lefolytatisa esetén a beérkezett partneri vélemények, javaslatok elfogaddsarél
vagy el nem fogadasardl, az el nem fogadas indokoldsarol a polgarmester dont.

(3) Minden a partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos Korm. rendeletben és jelen ren-
deletben nem szabalyozott kérdésben a polgarmester dont, a vonatkozé eljarasi
szabilyok megtartisa mellett.

11.§

(1) A jelen rendeletben foglaltak szerint beérkezett véleményeket, javaslatokat a
foépitész a targy és az eljarasi szakasz rogzitésével, a beérkezés sorrendjében
nyilvantartja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartas legalabb az alibbiakat tartalmazza:
a) a véleményezd, javaslattevé nevét, tovabba lakhelyét, székhelyét, vagy te-
lephelyét,
b) a vélemény beérkezésének iddpontjat,
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b) a vélemény, javaslat rovid tartalmat,

¢) a véleményezési szakaszt lezard, vagy a 10. § (2) bekezdés szerinti dontést
kovetden a véleményt, javaslatot elfogadé, vagy elutasité képviseld-testiileti
hatarozat szamat, illetve a polgarmester dontését.

(3) Az (1) bekezdés szerinti dokumentumokat a kizfeladatot ellaté szervek iratke-
zelésére vonatkozo szabalyok szerint, az ott meghatirozott hataridéig kell
orizni.

5. Az elfogadott koncepcio, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és
telepiilés-fejlesztési eszkoz nyilvanossagat biztosité intézkedések

12. §

A polgarmester — a feladatkor szerint illetékes szervezeti egységek titjan — gondos-
kodik az elfogadott koncepcié, stratégia, kézikionyv, telepiilésképi rendelet és tele-
piilésrendezési eszkdz elfogadast koveté 15 napon beliili kozzétételérdl, a
www.gyongyos.hu honlapon. A honlapon torténé kozzététel nem mentesit a Korm.
rendelet 43. és 43/B. §-a szerinti egyéb kozzétételi szabalyok teljesitése alol.

13. §
Az elfogadott koncepciorél, stratégiarol és ezek modositasardl sz6l6, a Korm. ren-
delet 30. § (13) bekezdésében foglaltak szerinti tajékoztatasrél a polgarmester a
foépitész utjan gondoskodik.
6. Z4ar6 rendelkezések

14. §

E rendelet a kihirdetését koveté napon Iép hatilyba, rendelkezéseit a hatalyba 1é-
pését kovetden indulé egyeztetési eljarasokban kell alkalmazni.

Hiesz Gyorgy Dr. Rédei Rita
polgarmester aljegyzd

* A Képviseld-testiilet a rendeletet 2017. julius 24-i rendkiviili iilésén fogadta el.
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DONTES A MODOSITAS MEGINDITASAROL ES A KIEMELT FEJLESZTESI TERULETROL (5. PONT)
;’7\%%7/6 ‘/@C’%q f? y
N305 [ 0 / &/9(/

Gyongyds Varos Polgdrmesterének

11/2021. (1.27.) szam1 hatarozata

A Kkatasziréfavédelemrdl és a hozza kapcesolodo egyes torvények modositisarol
sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében foglaltak alapjin — a
Gyongyos Varosi Képviseld-testiilet feladat-és hataskorében eljiarva —, a Gyongyos
véros telepiilésrendezési eszkozeinek modositiasara vonatkozd javaslattal kapcso-
latban — az alabbi dontést hoztam.

1.) A Gybngyds-Matrahdza belteriileti 7158 hrsz-u foldrészletre €s annak koz-
vetlen kirnyezetére vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkozok moédositdsat
tdmogatom, azzal, hogy a médositas kiltségeit a kérelmezd viseli.

2.) Az 1.) pontban leirt teriiletet, azaz a 7158 hrsz-a foldrészletet, és az ezen fold-
részletbdl telekalakitasi eljarasok jogerts befejezését kiovetden kialakitott
foldrészleteket, és azok kizvetlen kirnyezetét kiemelt fejlesztési teriiletté nyil-
vanitom a foldrészleteken tervezett beruhazas megvalosithatosaga érdekében.

3.) A Gyongyds varos kiilteriileti — Gyongyoshaldsz kozséghél atcsatolasra ke-
riilt — ingatlanjaira, és azok kiozvetlen kirnyezetére, valamint a Gyongyos,
Gabor Dénes utca keleti irdnyd meghosszabbitisinak itvezetésére vonatko-
z6an a telepiilésrendezési eszkozok modositasat tAmogatom, azzal, hogy a mé-
dositas koltségeit a kérelmezé viseli.

4.) A 3.) pontban leirt teriileteket — a 85. sz. vasiitvonal és iparviginyai, és a
Kiils6-Mérges-patak altal hatarolt teriiletet, valamint a 11451, 0249/34, 0252
hrsz-a foldrészleteket, illetve az ezen foldrészletbél telekalakitasi eljarasok
Jjogerds befejezését kivetden kialakitott foldrészleteket, és azok kozvetlen kor-

nyezetét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitom a foldrészleteken tervezett
beruhazis megvalésithatésiaga érdekében.

5.) A Gyongyos—Matrafiired, Fiird6 utca és a volt strand kozitti teriiletre vonat-
kozoban a telepiilésrendezési eszkozok médositisat timogatom, azzal, hogy a
moédositas koltségeit a kérelmezd viseli.

6.) Felkérem a Féépitészt, hogy a hatdrozat 1.), 3.) és 5.) pontjai értelmében a
kérelmezokkel a telepiilésrendezési szerzgdés, valamint a tervezékkel a terve-
zési szerz(idés megkotését készitse eld.
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Hatarldo azonnal

Tl oA, Felelés: . Hiesz Gyorgy pofgairmester — szerzddések alairasaért
Németi Liaszl6 f6épitész — szerzodések-elgkeészitéséért
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