Szuhakallé kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
11/2002.( 1X.26.) sz. rendelete
Szuhakallé kozség rendezési tervérol

Szuhakalld kdzség Onkorméanyzatanak Képviseldtestiilete az 1997. évi LXXVIIL. torvény az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, illetve annak modositasarol szold 1999. évi
CXV. torvény értelmében kapott felhatalmazasa alapjan az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében (a telepiilési dnkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, tdji ¢és éEpitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
magaba foglaldan) az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya

1.§
1.) A rendelet hatalya Szuhakallé kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2.) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
mitargyakat is ide értve) tervezni, Kkivitelezni, ¢épiteni, felajitani, atalakitani,
korszertsiteni, boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az altalanos érvényli eldirasok mellett csak és kizarolag e rendelet (és a hozza tartozo
szabalyozasi terv egyiittes) alkalmazéasaval szabad.

3.) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintd6 minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezé eldirasokat tartalmaz (amelyek alol a kiemelt els6 foka épitési hatosag —
korjegyz6 — csak azon a teriileten és csak abban a korben biztosithat eseti eltérést, ahol és
amely targyat érintGen erre az dnkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositja).

2. §

1.) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) vonatkoz6 tervlapon jeldlt

Kotelez6 szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabb elemek,
ezért azok modositdsa csak a szabdlyozasi terv feliilvizsgalataval és modositasaval
torténhet.

Kotelezo szabalyozasi elemek:
- akoztertlet és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonala
- az épitési hatarvonal
- azeltérd teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai
- ateriiletfelhasznalési kategoriak, a tertiletfelhasznalasi besorolas, Gvezeti besorolas
- alegnagyobb beépitettség mértéke
- amegengedett épitmény magassag
- aminimalis telekméret
- akotelezd beépitési vonal



- akornyezetvédelmi eldirasok
- korlatozasok

3. §

1.) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) vonatkozo tervlapon jelolt

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv
modositasaval torténhet, ha nem ellentétes a telepiilés szerkezeti tervvel. Eltérés
esetén a telepiilés szerkezeti tervet modositani kell.

2.) A beépitésre nem szant teriileten (vonatkozo tervlapon jelolt)
a.) A kiilteriileti szabalyozasi terven kotelez6 szabalyozasi elemnek kell
tekinteni:
- a szabalyozasi vonalakat,
- aterliletfelhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,
- a teriiletfelhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben elbirt beépithetd
legkisebb (foldrészlet) telek, nagysagat
- a beépitési modot
- amegengedett legnagyobb épitmény magassagot
- a belteriilet bovités hatarat.

b.) Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv

modositasaval valtoztathatok, illetve szilintethetok meg.

I. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

4.§

1.) Engedélyhez kotott épitési munkak
A képviselO-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal €s épitési tevékenyseéggel
kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szolo 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9.
§-aban meghatéarozott épitési munkak korét boviti az alabbiak szerint:
- védett épiiletek atfestése, illetve szinezése
- klimaberendezések épiilet utcai homlokzatra szerelése esetén

5. §

1.) Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an, illetve 17.
§-an talmenden egyéb mellékleteket az alabbiak szerint csatolni kell.
- védett €piilet esetén a részletes szinezési terv
- reklamhordoz¢, illetve a klimaberendezés vonatkozoé terveit.

Epitési engedélykérelmek elbirilasanak szabalyai

6. §



1.) Az épitésiigyi hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szempontokat,
melyeket szamara a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet kotelez6en meghataroz.

2.) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul tertilet
elokészités, kozmiivesités hianya miatt) nem biztosithatok, épitési engedély nem adhato.

A kozigazgatasi teriiletfelhasznalasi egységek tagozodasa

7.8

1.) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbdl all.

2.) A beépitésre szant teriiletek altalaban a telepiilés kozponti és egyéb belteriiletéhez, a
beépitésre nem szant teriiletek pedig altalaban a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.

3.) A beépitésre szant teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre (6vezetek) tagozodik:
a.) falusias lakoteriiletek
b.) telepiiléskozpont vegyes teriiletek
c.) ipari gazdasagi és kereskedelmi , szolgaltatdé gazdasagi teriiletek
d.) kiilonleges teriiletek

4.) A beépitésre nem szant teriilet a kdvetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a.) kozlekedési és kozmuteriilet(beltertileten és kiiltertileten )
b.) zoldtertilet (belteriileten)
c.) erdotertilet
d.) mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet
e.) egy¢b rendeltetésii tertilet
f) beépitésre nem szant kiilonleges teriilet

A belteriileti hatar modositasa

8. §

1.) A belteriileti hatar modositasarol és kitlizésérdl a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, az érvényben 1év6 és vonatkozd rendeletekben utasitasokban foglaltak
figyelembe vételével.

2.) A belteriiletbe kertil0 teriiletek rendeltetését, Gvezeti besorolasat a belteriileti szabalyozasi
terv tartalmazza, hatdrozza meg. A belteriiletbe vonand6 teriiletek bevonasa a konkrét
épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthato. A belteriiletbe vonasrol az ingatlan
tulajdonosanak kell gondoskodnia, az 6nkormanyzat kdzremuiikodésével.

3.) Belteriiletbe vonando teriiletek (a kiilteriileti telepiilésszerkezeti terv — szerinti
lehatarolassal) az 0j elkeriil6 Gt melletti meglévo és tartalék gazdasagi teriiletek, valamint
a lakotertiletek.

1. Fejezet

A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok



9.8

1.) Ezen eldirasok alapjan a kornyezetvédelem részletes eldirasait az Onkorményzat
kornyezetvédelmi rendeletében kell szabalyozni.

a.) Levegétisztasag védelem

Levegb6tisztasag védelmi szempontbol a VEDETT L. teriileti kategoriaba tartozik
SZUHAKALLO teljes bel és kiiltertilete.

Laké és intézményteriileten csak az ide vonatkozo rendeletek betartasa mellett
helyezhetd el szolgaltato ipari, mezdgazdasagi és kereskedelmi kisvallalkozas.

A mezdgazdasagi termelés sordn keletkezd novényi hulladék nyilttéri , valamint
hagyomanyos energiatermeld berendezésben torténd égetése , a nem védett ,
illetve a helyi védelem alatt 416 teriileteken a nadas €s mas vizinovények égetése
, @ tarloégetés csak az onkormanyzat kornyezetvédelmi rendeletében szabalyozott

modon lehetséges.

Az allattartast az Onkormanyzat allattartasi rendeletében kell részletesen szabalyozni.

b.) Zajvédelem

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato 1étesitmény csak
abban az esetben lizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben
folytathato, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozd rendelet

szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A hangosité berendezéseket zajvédelmi szempontbol, illetve valamennyi szolgaltatoi
tevékenységgel Gsszefliggd zajkibocsatd forrast a helyi 6nkormanyzati rendeletben kell

szabalyozni.

c.) Vizvédelem

A telepiilés kozigazgatasi teriilete a 3/1984. (I1.7) OKH szamu rendelkezés szerint a I1.
szamU Vizmindségi kategoriaba tartozik. A tervezett befogadoba vezetendd vizek
(csapadékvizek) mindségével ki kell elégitenie az emlitett rendelet altal rogzitett

paramétereket.

d.) Foldvédelem., tajvédelem

A felhagyott anyagnyerd helyek €s roncsolt feliilet rekultivacidjarol gondoskodni kell az
1993. ¢évi XLVIIl. torvény alapjan. A Természeti Teriiletek védelmére a

Kormanyhatarozat hatalybalépése utan az ANP eldirasa érvényes.

Minden beruhazas esetén tervszerti humuszgazdalkodast kell megvalositani hatosagi
eldirasok alapjan.



e.)Védelmi céli teriiletek

A természet védelmér6l szo6ldo torvény (1996. LI 21 §) értelmében a vonatkozo
eloirasokat figyelembe kell venni a kataszterezett Természeti Teriileteken, melyek a
kovetkezdk:

036 /2 hrsz, 039/1 20 hrsz, 041/1-33, 042/b, 043/2-26, 058/b, c,d, 058/f,g,h, 070, 071/a,b

f.) Hulladékelhelyezés

A veszélyes hulladékszallitasrol és kezelésérol a 102/1996. (VIL.12.) Korm. szamu
rendelkezik, az elhullott allati tetemek értalmatla,nitésénél pedig figyelembe kell
venni a 41/1997. (V.28.) FM rendelettel kozzétett Allategészségligyi Szabalyzatot.

g.) Kornyezetbiztonsag

A miiszaki biztonsag betartatdsanak érdekében az alabbi rendelkezések betartandok:

29/1960. (V1.7.) Korm rendelet, ill. 2/1971. (1VV.28.) NIM rendelet ala tartozo
nyomasfokoz6 berendezés

1994. évi XLVIIL tv illetve a 34/1995. (IV.5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV.28.)
NIM rendelet ala tartozo villamosvezeték (tavhovezeték)

11/1994. (111.25.) IKM rendelet hatalya ala tartoz6 tartaly €s cseppfolyods lizemanyag
toltéallomas

1994. évi XLI. tv ill.1/1977. (IV.6.) NIM rendelet hatalya ala tartozo gaz-, vagy olaj
berendezés

6/1993.(V.12.) IKM rendelet hatalya ala tartozé gaziizemi jarmii izemanyagellato
berendezés.

h.) Szennyezdédés érzékenvségi besorolas

A Kiilteriilet és a belteriilet “B” Erzékeny teriiletnek minésiil, intézkedési
szennyezettségi hatarértéke Ci= C2

10. §

Az épitett kornyezet védelme (Kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és miiszaki
létesitményekre) célja:

1.) Biztositani kell az épitett kornyezetben ¢élok (tartozkodok) egészségének védelmét,
¢letfeltételeik folyamatos javitdsat Torekedni kell (el kell érni) a kiilonbozo
tevékenységek karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos eldirasok szerinti
visszavonasara.



2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adddo
védotavolsagokat €s a sziikséges védoteriilet-kialakitasokat.

3.) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteriiletek, védderdék Kialakitasarol és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

1. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teriiletfelhasznalasi
egységekre vonatkozo eldirasok

Lakoéteriiletek altalanos eloirasai
11. §

1.) A teriileten f6 funkcioként elsdsorban lakdépiiletek helyezhetdk el, valamint
- termeld kertgazdasagi épitmény,
- a teriilet ellatasat szolgalo iizleti, kereskedelmi, vendéglaté épiilet, 300 m?
- beépitett szintteriiletig
- kézmiiipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig
- igazgatési, egyhazi, miivelddési és nevelési-oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
- sportlétesitmény
- lizemanyagtoltd allomas létesitése lakoteriileten nem engedhetd meg
- nem zavaro hatdsu egyéb lizleti €épitmény

2.) Kiegészité mellékfunkcio épitményeinél az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

- Ha a f6 funkci6 épitménytomegével egybeépiilve egy tomeget képez, a homlokzat és
tetGgerinc magassagra vonatkozo eldirasokat kell betartani, de a féfunkcié épitmény
magassagat nem lépheti tul.

- Kiilonallo kiegészitd mellékfunkcid épitményének magassag legfeljebb 3,5 m lehet

3. ) Az (épliletek elhelyezése) épitési hely feleljen meg:
a lakotertiletre vonatkozo jelen el6irasoknak,
- alakotertiletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi eldirasoknak,
- alevegdmindségi eldirasoknak,
- mukodésiik a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
- az ellato rendszerek igénybevételével azok miikodésében zavart nem okozhat.

4.) A beépitési mod altalaban oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret lehet6vé teszi,
szabadonalld beépitési mod IS engedélyezhetdé lakotombonként, foéként a sarkok
beépitésével, vagy a kialakult tomboknél.

5.) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltiintetett telekméreteket,
telekteriileteket sem éri el, vizsgalni kell a beépithetéséget, melynek fébb szempontjai:
benapozas, tiizvédelme, kornyezet és egészségvédelem. Allattartd épiilet ez esetben csak
akkor helyezhet6 el, ha az 6vezeti el6iras nem zarja ki az el6irt védétavolsag betartasat, és
az dnkormanyzat ide vonatkoz6 rendeleti eldirasait.



6.) Egy lakotelken tobb féfunkcid (féépiilet) nem épithetd.

7.) Kiilonallo kiszolgald, vagy kiegészitdé mellékfunkcio épitményének elhelyezésének
szabalyai:

- Az épitmények kozotti védotavolsag betartando,

- Oldalhataron all6 beépités esetén allattartd melléképitményt kizarolag, egyéb épitményt
altalaban a hats6 kertben a f6 funkcid épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a f6épitmény all. Ett6l eltérni csak indokolt esetben lehet, ha a
fofunkcid épitménye nem kozvetleniil a telekhatéarra kertilt.

- Ha a telek mar meglévo beépitettsége miatt ez nem lehetséges, - gy hogy a f6 funkcid
épitményének 1étesitményével szemben 1évo telekhatartol az épitmények kozott eloirt
tavolsag betarthato legyen, illetve

- Szabadonalld beépitésnél az épitmény mogott a hatso kertben, a szomszédos telken
1év6 épiiletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

- A telekhatartol valo tavolsaga azonban nem lehet kisebb ennek 3 m-rel csokkentett

mérete.

8.) A kiskereskedelmi, {izlet, pavilon, kdrnyezetet nem zavar6 kisipari szolgaltatd épitmény
eseti elbiralassal, a telepiilésképi szempontok messzemend figyelembevétele mellett az
el6kertben is elhelyezhet6, ha a szomszédos telkeken 1év6 épiiletek kozott eloirt legkisebb
tavolsagok betarthatok.

9.) Allattarté épitmény utcafrontra, eldkertbe nem épiilhet. Melléképitmény legfeljebb a
telekmélység 40 m-es savjan beliil helyezhetd el. Allattarté mellék épitmények esetén az
alabbi véddtavolsagokat is be kell tartani.

- Kis haszonallat 6lja €s ketrece lakoépiilettdl legalabb 6,0 m
- Haszonallat 6lja lakoépiilettdl 10,0 m, kifutoja 12,0 m
- Tragya és tragyalétarolo legalabb 12,0 m-re legyen.

10.) Kisiizemi allattartas épitményei csak kornyezetvédelmi és kozegészségiigyi eldirasok
alapjan a falusias lakoovezet telkein lehetséges egyedi elbiralas szerint.

11.) Nagyiizemi allattartas épitményei belteriileten nem helyezhetdk el.
Meglévo létesitmény esetén kornyezetvédelmi fennmaradasi engedélyt kell kérni.

12.) A lakdépiiletek tetofedésére pikkelyszerii, vagy keramia anyagt (lehetbleg) cserép
kertiljon. A harsany szinli (piros,sarga, kék) tetéfedé anyag alkalmazasa nem engedhetd

meg.

Az dvezetekre vonatkozo altalanos kdvetelményeket az egyes dvezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

Kialakult allapot
12. §

1.) A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén 1j telket alakitani:



a) kialakult tdmbben: akkor szabad, ha az Gjabb telkek teriilete eléri az 6vezetben elbirt
legkisebb telekméretet / vagy a telektombben kialakult és beépitet telkek teriiletének
atlagos méretét.

b) tombbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az wjabb telkek teriilete eléri a telek eldirt
legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamarado (illetve beépitett) telek teriilete
el kell, hogy érje az Ovezeti eldirasoknak megfelelden beépitheté legkisebb
telekteriiletet.

c) kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévd telekméret értendd. A telek
megosztasara csak a tombben kialakult atlagos telekteriiletnek megfeleléen keriilhet
sor. A haromndl tobb telket tartalmazo tomb esetében az atlagos telekteriilet
szamitasa soran a legkisebb és a legnagyobb telekteriiletet figyelmen kiviil kell
hagyni.

2.) A kialakult telektombben az épiiletek elhelyezésének modjat az épiilet épitési helyén beliili
elhelyezésének modjat a vonatkoz6 eldirasok és az illeszkedés szabdlyai szerint kell
meghatarozni.

a) az elbkert mérete a kialakult allapothoz igazodo kell, hogy legyen a tomb épitett
utcaszakaszan, de legalabb az ovezet teriiletén, figyelembe véve a szabalyozasi
sz¢lességet.

b) az oldalkert mérete a tényleges épitménymagassag legalabb fele kell legyen, illetve
az eloirt tavolsag 2/3-ara csokkenthetd, ha ahhoz a tlzvédelmi szakhatosag
hozzajarul.

) ahatsokert mérete a tényleges épitménymagassag legalabb fele kell legyen, illetve az
eléirt 2/3-ra csokkenthetd, ha ahhoz a tlizvédelmi hatdsag hozzajarul.

d) Az ovezetben elbirt, vagy az Ovezetben Kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladd mélységii telek esetében az épitési hely mélysége nem
haladhatja meg

- sem az ovezetre eldirt telekmélységet,
- sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
mértékével csokkentett értéke.
e) Az Ovezetben elbirt, vagy az Ovezetben Kkialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladd mélységili telek esetében az épiilet mélysége sem haladhatja
meg
- sem az oOvezetre eldirt telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
értekével csokkentett értékét

- sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
meértékével csokkentett értékeét.

- sema 20,0 m-t.

3.) Az illeszkedés altalanos szabalyai
a) A szabalyozasi terven a "telepiilésszerkezeti védelem" jeli teriileten a tombdkben
altalaban oldal és szabadonalld beépitések alakultak ki. Az Gvezeti eldirasok keretei
kozott uj épiilet elhelyezése esetén - a kialakult utcakép védelme érdekében a
jellegzetes beépités miatt az oldalkert mérete nyilas nélkiili homlokzat kialakitasaval
4,0 m-re csokkenthetd.

4.) Az épitési vonal a kialakult telektomb
a.) foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek
beépitésének utcai (kozteriilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb szabalyozas

ettdl eltérd eldirast nem ir eld.



b.) ha a kozbensd telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék
legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének
utcai (kozteriileti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb szabalyozas ettdl eltérd
beépitést nem ir eld.

5.) A kialakult telektombben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag
foghij esetében nem haladhatja meg
- sem a szomszédos épiiletek magassagat
-sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken allo épiiletek
figyelembevételével szamitott - homlokzatmagassagot.
saroktelek esetében (vagy ha a kozbenso telek egyik szomszédos telke beépitetlen) nem
haladhatja meg
- sem a csatlakoz6 szomszédos épiiletek legnagyobb magassagat,
- sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,
- de az utcakép kedvezobb kialakitasa érdekében az épitési hatdosdg magasabb értéket is
eloirhat, de alacsonyabbat nem.

Az épitménymagassag kialakult értékétél a kedvezobb utcakép kialakitasa érdekében -
elvi engedélyben meghatarozott feltételekkel - legfeljebb 15 % eltérést engedélyezhetd.
Uj magastetd létesitése, magasteté atalakitasa esetén a tetézet magassaga - altaldban - ne
nyuljon az utcavonalon, vagy az épiilet kozvetlen kornyezetében alld épiiletek gerincvonala
folé.

a) szabadonalld beépités esetén az 0j magastetd hajlasszoge - megkozelitdleg - legyen
azonos az ¢épiilet kozvetlen kornyezetében allo épiilet(ek) tetdsikjanak
hajlasszogével. Ahol a szomszédos épiilet(ek) tetdsikjanak hajlasszoge kisebb, mint
35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévd épiilet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b) félig zartsoru (hézagosan zartsori) beépités esetén a magastetd tomege csokkentse a
szomszédos épiiletek takaratlan tiizfalainak tomegét és a tetdsik(ok) hajlasszoge -
megkozelitdleg
legyen azonos, a takarando tizfal(ak) oromvonalanak hajlasszogével. Ott, ahol a
csatlakozé szomszédos épiiletek oromvonalanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok,
vagy nagyobb mint 45 fok, a csatlakozas modjat esetileg kell meghatarozni a
szomszédos épliletekhez illeszkedve.

A lakéteriilet ovezetei
FL-IV épitési dvezet
13. §

1.) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tobbsége
megfelel az 1. tablazatban el6irtaknak.
2.)
a) alakoépiilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el
b) az 6vezetben zartsor beépités nem engedhetd
C) a f6 funkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellék funkcio épitménynél



d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 900 m?-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmény épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be).

I. TABLAZAT

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti jele | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna-gyobb Epitmény
maod tertilete sz¢lesség | mélysége | beépitettsége | max.magassaga
m* m m % m
Oldalhata FL-IV 900 18 50 30 -4,5
-ron allo )

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb eldirasok:
- legkisebb zdoldfeliilet 40 %
- terepszint alatti Iétesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény
alapjan terv készitendo az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen
védelmére
- kornyezetvédelmi besorolasok
levegémindség: védett 1.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirdsai alapjan ajanlott
- Kozmiuvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A Sszennyviz
csatornahéldzat kiépitése utan a halozatra valo rakotés kotelezo.

FL-IIT épitési ovezet
14. §

1.) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tobbsége
megfelel az II. tablazatban eléirtaknak.

a) alakoépiilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el

b) az 6vezetben zartsort beépités nem engedhetd

C) a f6 funkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellék funkcid épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m?-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmény ¢Epitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be).

II. TABLAZAT

Az épitési telek




Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna- Epitmény
mod jele teriilete szélesség | mélysége gyobb -max. magas-
beépitett- saga
sége
m* m m % m
Oldalhata FL-111 700 16 35 30 -4,5
-ron allo @)
Szabadon FL-111 700 16 35 30 -6,0
allo Sz
Ikresen FL-111 700 16 35 30 -6,0
csatlakoz IKR.
6 beépités

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.
Ikresen csatlakoz6 beépités a kialakult allapotnak megfelelé tombokben megengedhetd
Egyéb eldirasok:

- legkisebb zoldfeliilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmére

kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett L.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakohéz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirasai alapjan ajanlott

- Koézmiivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A Sszennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halozatra valo rakotés kotelezo.

FL-II. épitési ovezet
15. §

1.) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tobbsége
megfelel az II1. tablazatban eldirtaknak.
a) alakoépiilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el
b) az 6vezetben félig zartsora beépités megengedhetd.
C) a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

I1l. TABLAZAT
Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti jele | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
mod teriilete szélesség | mélysége gyobb Max. magas-
beépitett- sdga




sége

m* m m % m
Oldalhata FL-II. 600 16 30 30 -45 ill.
-ron allo 0O(S2) K
Ikresen IKR 600 16 30 30 -6,0
csatlakoz
6 beépités

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.
Ikresen csatlakozo beépités a kialakult allapotnak megfeleléen megengedheto
Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfeliilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmére

kornyezetvédelmi besorolasok
levegémindség: védett 1.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirasai alapjan ajanlott

- Koézmiivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halozatra vald rakotés kotelezo.

FL-I épitési ovezet
16. §

1.) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tobbsége
megfelel az IV. tablazatban el6irtaknak.

a) alakoépiilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el

b) az 6vezetben félig zartsora beépités megengedhetd

c) a f6 funkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellék funkcio épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 500 m?-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be).

IV. TABLAZAT

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti jele | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna- Epitmény
mod teriilete szélesség | mélysége gyobb -max. magas-
beépitett- sadga
sége
m* m m % m




Oldalhata- FL-I 500 16 30 30 -4,5
ron allo O
Szabadon FL-I 500 16 30 30 -6,0
allo SZ
Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.
Egyéb eldirasok:
- legkisebb zoldfeliilet 40 %
- terepszint alatti Iétesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai

szakvélemény alapjan terv készitendo az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet

viz ellen védelmére
kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett L.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirasai alapjan ajanlott
- Koézmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A Sszennyviz

csatornahaldzat kiépitése utan a halozatra vald rakotés kotelezo.

Vegyes teriilet

17. §

1.) A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltato és a telepiilési infrastruktara alapfoki

ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

2.) A vegyes teriilet lehet

a.) telepiiléskozpont vegyes tertilet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
Altalanos eldirasai

18. §

1.) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,

lako és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard
hatassal a lakofunkciora.

2.) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezheto:

a.) lakoépiilet
b.) igazgatasi épiilet
c.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet



d.) egyéb koz0sségi szorakoztato épiilet
e.) egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
f) sportépitmény

3.) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd.
a.) Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
b.) Termeld kertészeti épitmény

4.) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet és garazs a
3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.
iizemanyagtolto Kivételesen sem helyezheto el
A telepiiléskozpont vegyes teriilet
dominansan lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo dvezet
TV1
19. §

1.) A teriilet épitési 6vezeteinek legfontosabb elbirasai:

V. TABLAZAT

Ovezeti Min. kial. Min. kial. Max. beép. ardny | Max. épitm.
jel telektertilet telekszélesség % magassag
m m m
TV1 K K 40 K
TV1 600* 14 40 -6,0
0(S2)
TV1 600* 14 40 -6,0
FZ

O oldalhatéron allo

SZ szabadonall6 beépitési mod

FZ hézagosan zartsoru beépités

K a kialakult telekméretek

* Oktatasi, egészségligyi intézmények elhelyezésénél a minimalis telekméret nagysagat

az dgazati szabvanyok és technoldgiai tervek alapjan kell meghatarozni.

2.) A kialakult beépitésii teriileteken az uj és az atépiilé hazak esetében az utcaképbe illesztést
az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb 1:200
méretaranyl utcakép készitésével kell bemutatni.

3.) Kozteriilet fel6li  telekhataron maximum 1,4 m magas, attort Kerités Iétesitése
engedélyezhetd.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, eléirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani.

5.) Meglévo, kialakult, 10-14 m kozotti szélességii lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évo
éptletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert




minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességii telkek esetében 4 m-re csokkenthetd. Az
ovezetben az elhelyezhet6 épitmények legnagyobb homlokzatmagassaga 6,0 m lehet.

6.) Nyualvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok és a
technologiai tervek szabjak meg. (1d. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfeliilet 20 %

- terepszint

alatti

létesitmény (nem ajanlott,

indokolt

esetben

talajmechanikai

szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet

viz ellen védelmének biztositasara vonatkozoan)
kornyezetvédelmi besoroldsok

levegdmindség: védett L.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakohaz alapozés talajmechanikai szakvélemény eldirasai alapjan készitendd
- Koézmiivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halozatra vald rakotés kotelezo.

1.) A tertilet €épitési 6vezeteinek legfontosabb elbirasai:

VI. TABLAZAT

A telepiiléskozpont vegyes teriilet
dominansan kiilonleges intézményi épitmény elhelyezésére szolgalo

ovezet
TV2

20. §

Ovezeti Min. kial. Min. kial. Max. beép. arany | Max. épitm.
jel telektertilet telekszélesség % magassag
m m m
TV2 K K K -6,5
TV2 1000* K K -6,5
0(S2) 10 %

O oldalhataron all6
SZ szabadonall6 beépitési mod

K a kialakult telekméretek
* Oktatasi, egészségligyi intézmények elhelyezésénél a minimalis telekméret nagysagat
az agazati szabvanyok és technologiai tervek alapjan kell meghatarozni. A meglévd kastély
park védelme érdekében azonban tovabbi telekmegosztas nem engedélyezheto.




2.) A kialakult beépitésii terlileteken az 0j és az atépiilé hazak esetében az utcaképbe illesztést
az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épliletet feltiintetd, legalabb 1:200
méretaranyu utcakép készitésével kell bemutatni.

3.) Kozteriilet feldli telekhatdron maximum 1,4 m magas, attort kerités 1étesitése
engedélyezhetd.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, eléirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani.

5.) Meglévé, kialakult, 10-14 m kozotti szélességi lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évé
épuletek atépitése engedélyezheté. A Kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert
minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességii telkek esetében 4 m-re csokkenthetd. Az
ovezetben az elhelyezhet6 épitmények legnagyobb homlokzatmagassaga 6,0 m lehet.

6.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

7.) A minimalis teleknagysdgot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok ¢és a
technolégiai tervek szabjak meg. (1d. oktatési intézmények minimalis telke)

Szabadonall6 beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.

Egy¢éb eldirasok:

- legkisebb zdldfeliilet 20 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmének biztositdsara vonatkozoan)

kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakohaz alapozas talaymechanikai szakvélemény eldirdsai alapjan készitendd

- Kozmiuvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A Szennyviz
csatornahéldzat kiépitése utan a halozatra valo rakotés kotelezo.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet
dominansan alapfoku intézményi épitmény elhelyezésére szolgalo
ovezet
TV3

21. §
1.) A tertiilet épitési 6vezeteinek legfontosabb elbirasai:

VII. TABLAZAT

Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Max. beép. arany |  Max. épitm.
telektertilet telekszélesség % magassag
m m m




TV2 K K 6,5
TV2 1000* 6,5
0(S2) 40 %

O oldalhataron 4ll6
SZ szabadonall6 beépitési mod

K a kialakult telekméretek

* Oktatasi, egészségiigyi intézmények elhelyezésénél a minimalis telekméret nagysagat
az agazati szabvanyok ¢és technologiai tervek alapjan kell meghatarozni. A meglévo kastély
park védelme érdekében azonban tovabbi telekmegosztids nem engedélyezhetd.

2.) A kialakult beépitésii teriileteken az 1j és az atépiilé hazak esetében az utcaképbe illesztést
az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltlintetd, legalabb 1:200
méretaranyl utcakép készitésével kell bemutatni.

3.) Koztertilet feldli telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités 1étesitése
engedélyezheto.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani.

5.) Meglévé, kialakult, 10-14 m kozotti szélességi lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évé
épliletek atépitése engedélyezhet6. A Kkialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert
minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességii telkek esetében 4 m-re csokkenthetd. Az
ovezetben az elhelyezhetd épitmények legnagyobb homlokzatmagassaga 6,0 m lehet.

6.) Nyualvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezheto.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok és a
technologiai tervek szabjak meg. (1d. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonall6 beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb eldirasok:

- legkisebb zdldfeliilet 20 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmének biztositdsara vonatkozoan)

kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: veédett 1.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakohdz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirasai alapjan készitendd

- Kozmiuvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg Ssem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahéldzat kiépitése utan a halozatra valo rakotés kotelezo.




Gazdasagi teriiletek
22. §

1.) A belteriilet (beépitésre szant teriilet) a kovetkezo terliletfelhasznalasi Kategoriakat
foglalja magaba:

Gazdasagi teriilet, ezen beliil
- kereskedelmi, szolgaltato teriilet
KG jeli teriilet
- egy¢éb ipari teriilet
IG jeli tertilet

A Gazdasagi teriilet altalanos eldirasai
23. §

1.) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten [KG] elsdsorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

2.) Az dvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

- atrako épitmény, mérleghaz

- lizlethaz

- raktar

- szocialis helység épitménye

- lizemi jellegli kutato €s szolgaltato épitmény
- szolgélati lako és szallasépiiletek

- tertilet ellato alapfokt intézmény

- termék vezeték

- lizemanyagtolto

melléképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény
- tiizel6anyag tarolo
- kazanhaz

3.) Terepszint alatti épitmények
- siillyesztett rakodo
- mérleghaz
- pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

4.) Az egyéb ipari terlileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tulmenden
elhelyezhetok olyan ipari jellegt létesitmények, melyek a lakoéteriilett6l legalabb 15 m
védotavolsag betartdsat igénylik, és a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjak. (ipari,

épitdipari, tarolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas, energiaipari létesitmények)

5.) A teljes kozmiivesitettség a technoldgiahoz tartozé ellatd és biztonsagi rendszerek

kialakitasa kotelezd.



6.) A technologiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre vonatkozod kornyezetvédelmi eléirasok
betarthatosagat.

VIII. TABLAZAT

KG Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet

A kereskedelmi gazdasagi teriileten nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu

épiiletek helyezhetdk el.

A teriileten els6sorban a TEAOR EU megfeleltetés szerinti tevékenységi kor folytathato.

Az épitési telkek
Beépitési Ovezeti Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna- Epitmény
mod jele teriilete szélesség | mélysége gyobb max.
beépitett- magas-
sége sdga
m* m m % m
Szabadon KG 1500 25 25 40 -6,0
allo

Egy¢éb eldirasok:

- legkisebb zoldfeliilet 25 %

- kornyezetvédelmi besorolas
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: iparteriilet lakoteriiletekkel €s intézményekkel vegyes teriilet
rezgésvédelem: 40 m/s?
¢épiilet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendd
Ko6zmiivesités: részleges
A szennyvizszikkasztds atmenetileg sem engedhetd meg.
Karos ¢és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatorndba, illetve
szennyvizgyijtébe nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyijtébe vezetés eldtt a telken
beliil elotisztitani, illetve elokezelni kell.

7.) Az dvezetben elsésorban nem zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiileteket lehet
elhelyezni.

A KG jelii teriileten a TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a I1I. sz . tevékenységi korok
(KERESKEDELEM ¢és SZOLGALTATASOK “G” kod alatt felsoroltak, kivéve az alabbi
tevékenységeket:

- alapanyag ligynoki nagykereskedelem
- ¢l6allat nagykereskedelem
- nyers- félkész bor nagykereskedelem

IX. TABLAZAT
IG Ipari gazdasagi teriilet




Az épitési telkek

Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
mod jele teriilete szélesség | mélysége gyobb Min-max.
beépitett- | magas-
sége sdga
m* m m % m
Szabadon IG 1000* 25 25 40 -6,0
allo

Egyéb eldirasok:

legkisebb zoldfeliilet 25 %

kornyezetvédelmi besorolés

levegdmindség: védett 1.

zajvédelmi: iparteriilet lakotertiletekkel és intézményekkel vegyes tertilet
rezgésvédelem: 40 m/s?

épiilet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendo

Kozmiivesités: részleges

A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedhetd meg.

Karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatorndba, illetve
szennyvizgyijtébe nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyijtébe vezetés eldtt a telken
beliil eldtisztitani, illetve eldkezelni kell.

Szintteriileti stirliség: 2,0

* Normativ szabalyozas

Tertilet beépithetd szintteriilet

1000 m? 500 m?

1500 m? 600 m? és a fennmarado teriilet 40 %-a
3000 m? 1000 m? és a fennmaradd teriilet 30 %-a

A beépitettség maximum 50 % lehet.

8.) Az ipari gazdasagi teriileten a TEAOR 1999. EU megfeleltetettség szerinti tevékenységi
korok folytathatok, de a betelepiilésre nem javasolt tevékenységi korok:

9.) Veszélyes anyagok el6allitasa és feldolgozasa, igy kiilonodsen:

- akkumulatorgyartas
- ércdusito
- banyatizem

- 16porgyartas

- lakk és festékgyartas

- mitragyagyartas
- atomenergiai létesitmény
- izotop labor
- veszélyes hulladékégetd és feldolgozé lizem
- fehérje-feldolgozo lizem



- zsirfeldolgoz6 tizem
- azbesztgyartas

- cellulézgyartas

- kdolaj és foldgaz feldolgozo
- grafitgyartas

- foszgéngyartas

- gyogyszergyartas

- novényvédodszer gyar
- klorgyartas

- kokszol6 mii

- téglagyar

Nem keriilhet az ipari teriiletre jelen esetben:
- vOrosiszap tarolo
- zagytér
- veszélyes hulladéklerako

Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teriiletre jelen esetben
- betonelem gyar
- miianyag feldolgozo
- nyomtatott &ramkor el6allito tizem
- liveggyartd
- nehéz gépjarmiijavito

Tovabba valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi kor megvaldsitasa
esetén kornyezeti hatastanulmany készitendd a 20/2001.(I1.14.) Korm. rendelet alapjan.

A tiszta technologiak fogadasat kell elétérbe helyezni!

1G-M épitési vezet
(Mezodgazdasagi) Ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas

24. §

1.) Az 6vezetbe a meglévé és ujonnan létesiild mezégazdasagi iizemek (majorok) tartoznak,
ahol a mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek ¢&s
szallitoeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartds vagy mezdgazdasagi illetve
mezOgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd ipari tevékenység, sz016 €és gylimolcs
feldolgozas befogadasara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal.

2.) A belteriilethez kozeli mezOégazdasagi teriileteken (a szabalyozasi terven majorlétesitési
tilalmi hataron beliili teriileteken, majorok szamara uj teriilet nem alakithato ki.) a
meglévl majorok kornyezetvédelmi feliilvizsgalatarol gondoskodni kell.

3.) A korlatozas ald nem esé mezdgazdasagi teriileteken, elvi engedélyezési eljaras keretében
jelen eldirasokat betartva, mezdgazdasagi ipari gazdasagi teriilet alakithato.



4.) A meglévo teriiletek fejlesztése, atalakitasa, korszertsitése, a teljes 1étesitményre kiterjedo
terv alapjan engedélyezhetd.

5.) Az egyéb élelmiszerfeldolgozoé lizemek teriiletén allattartas csak a kdzegészségiigyi és
kornyezetvédelmi eldirasok betartdsa mellett lehetséges.

6.) A Kkiilteriileten a mezdgazdasagi miiveléshez kapcsolodod feldolgozd és szolgaltatd
létesitmények épitése a kijeldlt majorokban csak részletes beépitési terv alapjan
torténhet.

a.) Mezb6gazdasagi majorokban

- Kiilonboz6 szakipari szolgaltatasok (javitomuihelyek, bontok, fafeldolgozok,
stb.)

- A termeléshez sziikséges anyagok, gépek értékesitése (vegyi
vetdmagok, alkatrészek, stb.)

- A termény ¢és egyéb novénytermesztési termékek, €16 allat felvasarlas,
tejbegyijtés, stb.

- Esetleges feldolgozok, siitdde, ¢élelmiszeripari tizem, pince, koézvagohid,
kozraktar, stb. helyezhet6k el, melyek esetében a 152/1995. (X11.12.) Korm.
Rendelet szerinti tevékenységi kdrokben kdrnyezeti hatdstanulmany készitendo.

anyagok,

X. TABLAZAT
Mezbgazdasagi majorok

Az épitési telkek

Beépitési Ovezeti Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna- Epitmény
mod jele teriilete szélesség | mélysége gyobb min-max.
beépitett- | magas-

sége saga

m* m m % m

Szabadon IG-M 1000* 25 25 40 -6,5

allo

Egyéb elbirasok:
legkisebb zoldfeliilet 40 %
kornyezetvédelmi besorolas
levegdmindseég: védett I.

zajvédelmi: iparteriilet lakoteriiletekkel és intézményekkel vegyes tertilet

rezgésvédelem: 40 m/s?
épiilet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendd
Kozmiivesités: részleges
A szennyvizszikkasztds atmenetileg sem engedhetd meg.

Karos ¢és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatornaba, illetve
szennyvizgyijtébe nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyijtobe vezetés elott a telken
beliil elotisztitani, illetve elokezelni kell.

Kiilonleges teriiletek

25. §



1.) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek), a telepiilési infrastruktura jelentds intézményei.

2.) A kiilonleges teriiletek teriiletfelhasznalasi mod szerinti tagozodasa:

Kiilonleges teriiletnek mindsiilnek az aldbbi 1étesitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek:
a) temetd KU-T
b.) sporttelep KU-SP
c.) tajtorténeti emlékpark KU TKP

d.) lovaspalya KU-L
XI. TABLA
Az épitési dvezet funkcionalis besorolasa
Az épitési telek
Ovezeti | Funkcionalis | Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb Epitménymagassag
jele besorolas mod teriilet | beépitettség % | legkisebb-legnagyobb
m? értéke m
KU-T Miik6do Csak K* 10 -4,5
temetd kiszolgalo 500
épiilet
KU-SP | Sportpalya Csak K* 5 -6,0
kiszolgalo 1000
ép. Sport
csarnok
KU- Akadaly Panzi6 500 20 -45
L lovas palya | kiszolgald
épitmény
KU-Tkp | Tajtorténeti Csak 1000 2 -4,5
emlékpark | kiszolgalo
€pitmény
KU- Felhagyott K K K K
B banya taro (S2) (1000) 3% 3,5

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi Terven jeldlt teriileti hatarok

3.) A kialakult telekméretektdl kisebb telek nem alakithato ki, kivéve ha a szabalyozasi terv
ezt lehetové teszi.
1V. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

26. §



1.) Az Ovezet az orszagos ¢s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomoépontjai, Vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A
kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
utkategoriaktol fliggben, legalabb a kdvetkezd szélességii épitési teriiletet kell biztositani:

Orszagos foutak esetén 30m
Orszagos mellékutak esetén 22 m
Helyi gytjtéutak esetén 18 m
Helyi lakéutak esetén 16 m
Kiilteriileti f6 diildutak esetén 8m
Kiszolgalo6 utak esetén 6m
Kerékparuat esetén 3m

2.) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kozlekedés kiszolgaloi:
- Kozlekedési létesitmények
- Kozmiivek és hirkozlési 1étesitmények

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas
27. §

1.) A kozmithalozatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait,
valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

2.) A kozmiilétesitmények agazati eldirasok szerinti védétavolsagon beliil mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzdjarulasa esetén engedhetd meg.

3.) Uj kozmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény, épiilet-,
mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévé koézmivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével iitk6z6 meglévd
kozmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési
agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasokat, vagy

crer

is gondoskodni kell.

4.) Epiiletek épitésére engedély csak az Gvezeti eldirasoknak megfeleld kozmiivesités
biztositasa esetén adhato.

5.) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmii agazati fejlesztési- és a megyei
rendezési tervekkel egyeztetni kell a célszert kivitelezés érdekében.

6.) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 0 vezeték létesitésekor) a gazdasagos
tertilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmii elhelyezési lehetoségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhaté kozmili szdmara is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad eléépiteni.



7.) Kozmiivezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

8.) Mindennemt épitési tevékenységnél a meglévo és megmarado kozmiivezetékek, vagy
kézmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

9.) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérol illetve a

crer

10.) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.) Atalaj, atalajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna haldzat megépitésé€ig atmeneti
kozmiipotld  berendezésként — szigoruan ellenérzotten  Kivitelezett —  zart
szennyviztarozd medencék létesitése engedélyezheté. A zart Szennyviztarozo
medencékbdl az Osszegylijtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizleiirité helyre kell
szallitani.

c.) A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

d.) A gazdasagi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell elétisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal eldirt mértéki
eldtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

e.) A VIZIG kezelésében 1év6 vizfolyasok, vizfeliiletek partéleit6l 6-6 m, a tarsulati- és az
onkormanyzati kezelésii vizfolyasok partéleitél 4-4, a nyilt arkok mentén, Uj
kialakitas esetén legalabb az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m
sz¢élességli sav karbantartas szdmara szabadon hagyando.

f.) A magasabban fekvd teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az Ovarkok belteriileti nyilt arkokba
csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges. Indokolt esetben atmeneti
gyijto tarozo 1étesitése sziikséges.

11.) Villamosenergia ellatas

a.) A kozépfesziiltségli 20 kV-0s oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok eldirasok, az
MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi 6vezetét szabadon kell hagyni. A
20 kV-os vezeték védotavolsaga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a sz¢€ls6
széalaktol. A szélso szalak tavolsaga 3 m.

b.) A villamosenergia elosztd halozatok fold feletti elhelyezése egyeldre
teriiletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozéasi és utcafasitasi
lehetdség biztositasa érdekében a haldzatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetdleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a



villamosenergia kozép- és kisfesziiltségii, valamint a kozvilagitasi haldzatokat
lehetbleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

12.) Gazellatas

a.) Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezeték
falsikjatol nagykozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A koézépnyomasu vezeték
biztonsagi 6vezete az atmér6tol fiiggden jobbra-balra 3-5 m kozatti.

b.) Kozépnyomast foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara
nem helyezheték el. A berendezés a telkek el6kertjeiben, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

13.) Tavkozlés

a.) A tavkozlési halozatot 1étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve f6ld alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utcabltorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-0s, a kozvilagitasi és
a tavkozlési, ill. a kabel TV szabadvezetéket lehetdleg kozos oszlopsoron kell vezetni.

c.) A mikrohullamt atjatszo allomasokat csak védett teriileten kiviil és kiilon elvi épitési
engedély alapjan, az ¢érintett szakhatdsdgokkal is egyeztetett helyen lehet
engedélyeztetni.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
28. §

1.) A telepiilés igazgatasi teriiletén kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jelolt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

2.) A kozteriileteket rendeltetésének megfelelden barki szabadon hasznalhatja, de a hasznalat
masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

3.) A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkorményzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is jar, a
tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

4.) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk az Onkormanyzat
targyban hatdlyos rendelete szerint:
Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,
Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési varohely, parkold,
informacios tabla) elhelyezése
Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése



Utcai butorok, mitargyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezése
Tavbeszélofiilke elhelyezése
Cirkusz, mutatvanyos tevékenység, filmfelvétel.
Epitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények, épitdanyagok iddleges elhelyezése

5.) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedé mddon lehet épiteni.

6.) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatat, annak idétartamat, a hasznalat
egy¢éb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egy€b elvarasokat, valamint az engedély nélkiili
szankciokat kiilon dnkorményzati rendeletben kell szabalyozni.

7.) A kozteriiletek éjszakai megvilagitasarol és a gyalogos kozlekedés szamara biztositott
teriilet kialakitasarol gondoskodni kell.

ZOLDTERULETEK (2)
Altalanos el6irasok
29. §
1.) A kozség teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:
Z KOZPARK

Beépitésre nem szant 6vezet kertilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti
fel.

Z ovezet
Kozparkok teriilete
30. §
1.) Az dvezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak. 2.)
Teriiletiiknek kozutrol, koztérrdl kdzvetleniil megkozelithetonek kell lennie. 3.)
Az ovezetbe elhelyezhet6:
- Apihenést és testedzést szolgald épitmények (sétatit, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.)

- Vendeglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
- A teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet

(Beépitésre nem szant teriiletek)
A Kkiilteriilet teriiletfelhasznalasi egysége



31§

1.) A kiilteriilet a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik
a.) Kozlekedési teriiletek
b.) Mez6gazdasagi rendeltetésii teriiletek
c.) Erd6gazdasagi rendeltetésti teriiletek
d.) Egyéb teriiletek
e.) Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

2.) A kiilteriiletre vonatkoz¢ teriiletfelhasznalast a szabalyozasi és Gvezeti terv kiiltertileti
tervlapja tartalmazza.

Erdoteriiletek E
Altalanos eléirasok

32. §

1) A legmagasabb szintii jogszabaly Az erd6rél és az erdd védelmérdl szolo torvény 1996.
évi XIV. tv.

2) Akozség igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre vald bontasa a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasra vonatkozo
meghatdrozasai alapjan
- E1 védelmi célu erdo
- E2 gazdasagi célu erd6 dvezetek keriiltek megkiilonboztetésre.

E-1 dvezet
Védelmi rendeltetési erdok
33.8
1.) Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas biizos tizemek védo

tavolsdganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.
Teriiletiikon épitmények nem helyezhetdk el.

E-2  dvezet
Gazdasagi erdok
34.§

1.) Az erdb teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-
os beépitettséggel.



2.) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3.) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az épiileteket szabadonalldan kell
elhelyezni.

Mezogazdasagi teriiletek
Altalanos eléirasok

35. §

1) A Kkozség Kkiilteriiletének, mezbgazdasagi termelést (novénytermelést, sz6l6 és
gylimolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

2.) A mezbgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eldirasainak
megfelelden a kdvetkezd ovezetek keriiltek kijeldlésre:

MG-I intenziv hasznalati mez6gazdasagi teriilet

MG-Ix intenziv hasznalat mezOgazdasagi teriilet — majorlétesitési tilalommal
MG-E extenziv hasznalati mezégazdasagi teriilet

KE kertgazdalkodasra szolgal¢ teriilet, sz616iiltetvények

3.) A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.

MG-I
Intenziv hasznositasi mezégazdasagi teriilet

36. §

1.) Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szant6 mivelésii teriiletek meghatarozd aranyban talalhatok, ezért foként a
szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozo6 tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra. (&ltalaban a
belteriilethez csatlakozo teriiletek)

XI1.TABLA
Az épitési telkek
Beépitési Ovezeti Legkisebb Legkisebb Epitmény min-max.
mod jele tertiilet beépitettsége magassaga
m? % m
Sz MG-I 6000 3 4,5

2.) A lakohaz épités feltétele tovabba legalabb 10 ha teriilet miivelési és tulajdonlasi

kotelezettsége.

3)

a.) Az MG-Ix-el jelolt teriileteken (belteriilet kozvetlen kozelében 1€vo teriileteken)IG-

M Gvezet (major) szamara 1j teriiletet kialakitani nem lehet.




b.) A fentiekben nem emlitett szantd6 mivelési teriileteken, elvi engedélyezési eljaras

lefolytatdsat kovetden alakithatd teriilet 1) (mezdgazdasagi) ipari gazdasagi
tevékenység szamara.

MG-E
Extenziv hasznositasi mezégazdasagi teriilet

37.§

1.) Az dvezetbe a mezdgazdasagi terliletek azon — viszonylag egybefliggd részei tartoznak,
ahol a gyep, legel6 mivelési teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért foként a
legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités
feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva kertiltek meghatarozasra. Az dvezetben
a vegyszerhasznalat korlatozasa sziikséges. Peszticidek hasznalata tilos.

X111. TABLA
Az épitési telkek
Beépitésimod | Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb Epitmény min-max.
teriilet beépitettsége magassaga
m* % m
SZ MG-E 6000 3 4,5

2.) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legaldbb 3 ha nagysagot elérd
teriilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges. Szabadonalld beépitési moddal, maximum
45 m homlokzatmagassagi épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3-5 %-anak
beépitésével. Az épiiletek tombositett formaban helyezenddk el. A fentiekben nem
emlitett szantd6 mivelést teriileteken, elvi engedélyezési eljaras lefolytatasat kovetden
alakithato teriilet uj (mezOgazdasagi) ipari gazdasagi tevékenység szamara.

Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet,
KSz
38. §

1.) Az Ovezetbe azok a mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,

tilnyomorészt sz0l6, gyiimolestermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

2.) A legkisebb beépitheto telek teriilete sz616, gyiimdlcsos, vagy kertmiivelési ag esetén 720

m?, szantd vagy gyep miivelés esetén 1500 m?. Az ovezetben egy gazdasagi épiilet
helyezhetd el, melynek alapteriilete 30 m?.

3.) A KSZ ovezetbe tartozo teriiletek épitési feltétele
a.) Az Ovezetben allattarto épiiletek nem helyezhetdk el.
b.) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator elhelyezhetd.
c.) Foldbevajt pince épitése csak a talajviz elleni szigetelés biztositasa esetén létesithetd.



XIV:TABLA

Az épitési telkek
Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb Epitmény min-max.
teriilet beépitettsége magassaga
m* % m
SZ KSz 3000 3 3,5
Egyéb teriiletek

VT-1, VT-2 dvezetek

Vizgazdalkodasi teriilet
39. §

1) VT-1 jelt ovezetbe tartozik a Szuha patak, annak partja és kozvetlen kornyezete.
Teriiletiikon a vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmények
helyezhetdk el, illetve alakithatok ki, az érintett szakhatosdgok hozzajarulasaval, elvi
engedélyezési eljarassal megalapozottan megkért épitési engedély alapjan.

2.) Az dvezetben 1évo, fenti eldirasoknak megfelelé épitmények épitésének, atalakitasanak,
bovitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell kimunkalni. Az érintett
teriiletekre, a sziikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom 1ép életbe.

3.) VT-2 jelii 6vezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcélu nyilt
vizesarkok medre és partja, a joléti to6 és a sziikség tarozd a vizbeszerzési teriiletek
véddteriiletei. Teriiletiikon épitmények nem helyezhetdk el.

Tartalék teriiletek
40. §

1.) A telepiilés tavlati teriileti fejlesztései szamara a varhatoéan csak a terv tavlatan tal
felhasznalasra kertild teriiletként jeloli a kdvetkezdk szerint:

TL Tartalék lakoteriilet (atmeneti hasznositasként
kertgazdasagi teriiletként jelolve.)

2.) A tartalék teriileteken olyan épitményt elhelyezni nem lehet, mely a tavlati
tertiletfelhasznalast korlatozna.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
40/A.§

(1) A K-en jelt kiilonleges megujulo energia-hasznositasi teriilet Gvezet a telepiilésen tervezett
napelemes kiserdmiivek elhelyezésére szolgal.
a) Az dvezet teriiletén a megajulé energiaforrasok hasznositasanak sajatos épitményfajtai
¢s a funkcidhoz kozvetleniil kapcsolddo épitmények és a tevékenységhez szorosan kétddo,
azt kiszolgalo rendeltetések helyezhetok el.



b) Az 6vezet teriiletén elhelyezett 1étesitményt be kell keriteni.
C)A napelemtablak koziil a kevésbé tiikr6z6do, illetve polarizalo tipustak telepitheték
(fény-visszaverddést csokkentd bevonattal).
d) A napelemtablaknak fehér, nem polarizald osztd savozast kell tartalmazniuk.
e) Az 6vezetben
ea) a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m?,
eb) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2%.
f) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter.

V. Fejezet

Epitészeti értékek védelme Az épitészeti orokség védelme§

A telepiilés épitett kornyezetének védelme, épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek megdrzése
érdekében

ORSZAGOS VEDELEM KERETEIN BELUL.

- Egyedi védelem (javaslat)

HELYI ONKORMANYZATI VEDELEM KERETEIN BELUL
(66/1999.(VIII. 13.) FVM rendelet szerint)
Tertileti védelem szerint:
- Utcaképi védelem
- Hagyomanydrz0 épitészeti karaktervédelem
- Epitészeti karaktervédelem
- Telepiilésszerkezeti védelem
- Egyedi védelem
mint szabalyozasban érvényre jutd, védelmi fokozatok keriiltek bevezetésre.

A védett teriiletek és objektumok lehatarolasa
42 §.
1.) Miiemléki védelem alatt all:
- Miiemléki védelem alatt all

Bajcsy Zsilinszky u. 8. sz. alatti kisnemesi lakohéaz

Mitiemléki kornyezet: 172, 176, 177, 363 , 393, 397, 409/1, 409/3 , 409/2, 411, 412, 413,
414,415,416, 417,418, 391, 390, 389

- Miiemléki védelemre javasolt ( addig is helyi rendelettel sziikséges helyi védelem ala
helyezni):

Bajcsy Zsilinszky u. 39. (volt Darvas kuria)
Gorog katolikus templom és pardkia.

A volt els6 egyhazi iskola a Pet6fi uton

2.) Helyi 6nkormanyzati védelem fokozatai



a.) Utcaképi védelemre javasolt:

Pet6fi utca
Kossuth utca
Bajcsy Zsilinszky utca

b.) Karaktervédelem
Kiemelend sajatossag a falukozpont teriilete, a halmazos telepiilésrész.

Alkalmazasra ajanlott épitészeti kiselemek, részletek (utcai homlokzaton 2 ablak
elhelyezése, hajlitott haznal 3-4 ablak, lehet6leg tornac)

c.) Telepiilésszerkezeti védelem teriilete:
A halmazos telepiilésszerkezet kompakt forméju kiterjedése.

A lakohazak tobbsége egymenetes, harom osztatu. A hazak tobbsége kontyolt, vagy
csonka kontyolt. A hazak tornacai késébb alakultak ki. A homloktornac a modosabb

hazakon jelent meg.
d.) Hagyomanyo6rzo épitészeti karaktervédelem.

A Dbeépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megdrzd
telepiilésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek megdrzése, valamint a
folyamatos atépitések soran megvaldsithatd még egységesebb, Osszefiiggd utcaképi
megjelenés érdekében Hagyomanyérzé Epitészeti karaktervédelem alatt all egyuttal a
teleptiilésszerkezeti védelemmel lehatarolt teriilet

Szuhakall6 kozség is jol kapcesolodik a KISNEMESI EPITESZET hagyomanyaihoz.
Regionalis tipus hordozéja. Jellegzetes az arkados tornac, illetve a vakolathimes
diszités, mely nemcsak a homlokzatra jellemzo.

A védett teriileten az épiiletek csak oldalhataronalloan, elékert nélkil is elhelyezhetok.
Az épiiletek meghatarozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allo épiileteket
alapulvéve kell meghatarozni. Ennek megfeleléen az utcara merdleges tetdgerincli
épiileteket, a helyben jellegzetes modon pl. oldaltornacos, utcai homlokzaton két ablakkal
megjelenitett modon kell épiteni, kontyolas, az oromfalban tet6téri erkély-loggia nem
tervezhetd. Egyéb épitészeti Kiselemek alkalmazasa, pl. ablak koriili vakolatdiszités
alkalmazasa ajanlott.

A tetétéri beépitéskor sziikséges ablakokat csak tetésikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon, keritéseken alkalmazasra keriil6 anyagokat, szineket hagyomanytiszteld
moddon kell megvalasztani.

e.) Objektum védelem, épiiletek helyi védelme

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 56-
57. §-a, illetve a (66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet

- alapjan jelen rendelet helyi épitészeti orokségként tesz kijelolést, egyedi védetté
nyilvanitast és rendelkezik azok fenntartdsarol, hasznalatardl és bemutatasarol.

- A helyi védelem ala vont épiiletek felujitasat, a Milemlékvédelmi Hivatal megyei
Kirendeltségével is véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni.

- A helyi védettségli épliletekre bontéasi engedély nem adhato. (A bontasi engedélyhez a
helyi védelem feloldésa sziikséges, mely képviseld testiileti dontést igényel.)

- A helyi védettségii épiiletek feltjitasakor, atalakitasakor, a védelem targyat képezo



¢pitészeti alaprajzi, homlokzati elemeket-, melyeket kiilon helyi védelmi kataszter
keretein beliil kell rogziteni-, megvaltoztatni nem lehet, illetve a felujitas és az atalakitas
soran az egységesebb épitészeti megjelenés €s az épiilet értékének novelése érdekében
intézkedéseket kell hozni.

- A helyi védelem alatt 4116 épiilet esetében elsOsorban a homlokzat és a tdmegformalas
kdtelez6 érvényl, a belsd korszertsitések elvégezhetdk.

3.) A kulturalis 6rokség védelmérdl szo16 2001.évi LXIV tv., valamint a végrehajtasrol
kiadott 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet szerint kell eljarni.
Amennyiben a kozigazgatasi terlileten jelentdsebb foldmunkak soran régészeti lelet kertil
felszinre, a munkalatokat fel kell fiiggeszteni és az illetékes Muzeumok Igazgatosagat
értesiteni kell.

4.) Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott teriiletekre vonatkozdan az 1997. Evi CXL.
Torvény 35. §-dban foglaltakat kell figyelembe venni €s betartani.

V1. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények

43.§

1.) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhet6 el (kivételt
képeznek ez aldl a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések).

2.) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein j épitményt épiteni, meglévo épitményt
atalakitani, boviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha
a) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalja,
b) kdzérdeket nem sért,
C) az épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe
¢s biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

44. §
Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabalyozas terv
tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok:

45. §
Eldvasarlasi jog illeti meg a telepiilési onkormanyzatot az alabbi ingatlanok esetében:

- 184 hrsz-u ingatlan (pardkia kertje) szabadidé kozpont céljara
- Bajcsy-Zsilinszky u.8.sz. alatti kisnemesi lakohaz, falumizeum, kdzosségi szintér céljara



1.) Elévasarlasi jog gyakorlasara lehetdséget a koltségvetés elkiilonitett fejezete tartalmaz,
melynek felhasznalasarol a képviselOtestiilet esetenként (60 napon beliil) hataroz.

Kozt céljara torténé lejegyzés
46 §.

Az elkeriil6 Ut realizalodasa esetén sziikséges

Telekalakitas szabalyai

47.§

1.) Az OTEK III. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint kell
eljarni.

2.) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek és
a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

3.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozteriileteket, majd a fennmaradt teriiletet a
tertiletre vonatkozo eldirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

48. §

Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.(valtoztatasi tilalmak, elévasarlasi jogok, helyi nkormanyzati védelem fokozatai)

Eldvasarlasi joggal terhelt teriilet a volt Darvas kuria parkjabol kihasitott teriilet, illetve a
parokia kertjének egy része a 184 hrsz-u teriilet fele

49. §

Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezot korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL tv. 30. §-a szabalyozza.

A korlatozasi kartalanitast az koételes megfizetni, akinek az érdekében a telepiilésrendezési
intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvaldsitasdhoz a telepiilési onkorményzatnak a
kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét célszeri napirenden tartani és kérelemre
indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.



50. §

Z.aro rendelkezések

1.) Ez a rendelet kihirdetésével 1ép hatalyba.

k.m.f.

Tinyo Otto sk.
polgarmester

Kihirdetve: Szuhakalld, 2002. szeptember 26.

Dr. Herczeg Tibor sk.
jegyzo

Dr. Herczeg Tibor sk.
jegyzo



