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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepllésrendezési eszkozeinek jelen modositasat a T4Terv Bt. készitette. (Felelds
tervezd: Kdszeghy Abel okleveles telepiilésmérndk, telepiilésmérnok szakértd)

Az onkormanyzat a telepilésrendezési eszkozok modositasanak egyeztetési és
véleményezési eljarasokkal kapcsolatos feladatok ellatasra Németi Laszlo onkormanyzati
foépitészt bizta meg.

A telepiilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Teleplilésszerkezeti terv: 217/2020. (X.29.) OKT hatarozat
(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelten készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 33/2020. (X.30.) OKT rendelet

(314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelelten készitett)

A telepilés onkormanyzatanak képviselG-testiilete hataskorében a veszélyhelyzet ideje
alatt hataskorrel rendelkezd polgarmester a 81/2021. (l1l.26.) szam és a 167/2021.
(VI.14.) szamd polgarmesteri hatarozataiban, valamint a varos o6nkormanyzatanak
képvisel6-testiilete a 121/2021. (X.28.) szam{ és a 21/2022. (1.27.) sz. hatarozataiban
dontott a telepilés telepulésrendezési eszkozeinek madositasarol tobb részteriletet
érintden.

A tervezett modositasok kozt tobb onkormanyzati szandék, lakossagi illetve vallalkozasi
fejlesztésiigény és tobb esetben a kialakult allapot szerinti szabalyozas megalkotasa tették

indokoltta a telepiilésrendezési eszkozok modositasat.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes  teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdél sz6l6  314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 36.§ szerinti teljes eljarasmod alkalmazasaval torténik a modositas

véleményeztetése. A teljes eljarasmod alkalmazasa azért indokolt, mert a mddositasok
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soran zoldterllet (terven kijelolt) kerlil megsziintetésre, tovabba (j beépitésre szant teriilet

is kerll kijelolésre.

A modositas soran 17 modositasi pont kapcsan torténik a tervek valtoztatasa, melyek

terllete 18 tervezési terilettel hatarolhato le.

A varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasa a teriletfejlesztési koncepcio, a
teriletfejlesztési program és a terliletrendezési terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint
illeszkedésuk, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételik részletes
szabalyairdl sz6l6 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras nem
ker(l lefolytatasra, tekintettel a varos teriiletére vonatkozoan folyamatban 1évd masik
modositas soran lefolytatasra keriilt. Az adatszolgaltatok 2022 marciusaban megkuldott
adatai felhasznalasra keriiltek. A Kormanyrendelet 37.§-a szerinti el6zetes tajékoztatasi
szakasz szerinti megkeresésekkel egy idében az dnkormanyzat az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerint a
tervmodositas varhato kornyezeti hatas jelentéségének eldontése érdekében megkereste
az érintett allamigazgatasi szerveket, hogy nyilatkozzanak a megkildott dokumentumok
alapjan szikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan dontheté el, hogy az altaluk
vizsgalt szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyulo eljaras véleményezési hatarideje alatt
beérkezett véleményeket a dontéshozd megismerte, azokkal egybehangzoan dontott. A
képvisel6-testiilet hataskor atruhazasaval a polgarmester az 58/2022. (VII.11.) sz
hatarozataban hozta meg dontését, mely a dokumentaciohoz kerdlt csatolasra.

A Kormanyrendelet és a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és teleplléskép-
érvényesitéssel dsszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 31/2017. (VI1.25.) Or.
rendelet (a tovabbiakban: partnerségi rendelet) el6irasai alapjan a partnerségi egyeztetés

is lefolytatasra kerllt — az el6zetes tajékoztatd szakaszban figyelembe véve a
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veszélyhelyzet ideje alatt egyes teleplilésfejlesztési, telepllésrendezési és telepliléskép-
védelmi szabalyok eltérd alkalmazasardl sz6lé 546/2020. (XI1.2.) Korm. rendelet 2.§-ban
foglalt elGirasokat, mely szerint a partnerségi egyeztetés elektronikus G@ton is
lebonyolithatd. Munkakozi szakaszban pedig lakossagi forum megtartasara is sor kerlt,
melyen a résztvevdk a tervezettel kapcsolatban érdemi észrevételt nem tettek.

A képviselo-testiilet atruhazott jogkorében a polgarmester a partnerségi egyeztetés
véleményezési hataridejének lejartat kovetOen lezarta a partnerségi egyeztetést a
beérkezett vélemények és jegyz&konyv ismeretében.

A Korm. rendelet 38.§-a szerinti szakhatdsagi és onkormanyzati kozbensd véleményezési
szakasz is lezarult. A véleményezésre rendelkezésre allé hatarido alatt beérkezett
vélemények egyike sem tartalmazott kifogast emeld észrevételt, ezért a Korm. rendelet
39.§ szerinti egyeztetd targyalas dsszehivasara nem volt sziikség. A polgarmester az
atruhazott dontési jogkorében eljarva az 58/2022. (VIIl.11.) polgarmesteri hatarozataban
lezarta a véleményezési szakaszt és felkérte az dnkormanyzati féépitészt a végs6 szakmai
véleményezési dokumentacio allami féépitészi hataskorben eljar6 Heves Megyei
Kormanyhivatal részére vald megkuldésére.

A végst szakmai véleményezés soran az allami féépitészi hataskorben eljaré Heves Megyei
Kormanyhivatal az Orszagos Féépitész véleményét is kikérte, az (j beépitésre szant tertlet
vonatkozasaban. Az Orszagos F6épitész hataridén belll nem valaszolt, igy jovahagyonak
tekinthetd. Az allami féépitész a HE/AFI/320-10/2022 hivatkozasi szami véleményében a
modositas jovahagyasa ellen kifogast nem emelt.

A képviselo-testiilet a zard szakmai véleményben foglaltakat megismerte, és a 2022.
szeptemberi soros ilésén a modositast jovahagyta a 274/2022. (IX.22.) sz. hatarozattal és

a29/2022.(IX.23.) .sz onkormanyzati rendelettel.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Gyongyos varos teleplilésrendezési eszkdzének modositasa a Kormanyrendelet alapjan

annak tartalmi kovetelményeinek betartasaval, az orszagos teleplilésrendezési és épitési
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kovetelményekrél szold 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet elGirasainak megfeleléen

késziilt.

K&szeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655
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MODOSITASI PONTOK

1. modositasi pont: Gyongyos beltertileti 4429 hrsz-0 foldrészlet kiilonleges sportolasi célt
tertlet (K-sp) terlletfelhasznalasbal telepliléskozpont vegyes (Vt) teriletfelhasznalasba
keriil modositasra a tulajdonos fejlesztési szandékainak megfelelen. A szomszédos 4428
hrsz-G (K-sp/Vk-1) foldrészletre vonatkozé szabalyozas épitési szabalyzat-beli
modositasa az elhelyezhetd épitmények és funkcidik tekintetében a beépitési paraméterek
valtozatlan tartalommal valé megtartasaval.

2. modositasi pont: A Szurdokpart utcan telephellyel rendelkezd vallalkozas kérelmére
belteriiletbe vonasra és (j beépitésre szant teriiletnek torténd kijelolésre tervezett a
0191/8, 0191/10-13, 0191/61-62 foldrészletek egy részét érintéen (cca..0,87 ha) a
meglévl telephelyének helyben torténd bovitése céljabdél. A mddositas soran kertes
mezOgazdasagi terlletek (Mk) és gazdasagi erd6teriiletek (Eg) kerlilnek kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalasba (Gksz), tovabba a kérelmezd elGzetes
egyeztetése alapjan a ,kiesd” erdGterilet potlasra kertil 0191/8 hrsz-0 telken — itt kertes
mezo0gazdasagi teriiletbdl (Mk) gazdasagi erdéteriilet (Eg) keriil kijeldlésre. Az (j beépitésre
szant terliletek a meglévd telephellyel sszevonasra és belteriiletbe vonasra tervezettek.
3. madositasi pont: Gyongyos beltertileti 604 és 605 hrsz-( ingatlanokat a tulajdonos 0ssze
kivanja vonni. A jelenlegi szabalyozas ikres beépitési madral szabadonalld beépitési modra
torténd modositasat javasolja a terv. Ezen feliil a HESZ szoveges médositasa az ikres
beépitési modi épitési ovezetekre vonatkozdan a késobbi telekrendezések megoldasa
miatt. Terlletfelhasznalas nem kerll modositasra (szerkezeti tervet nem érinti).

4. modositas pont: Gyongyods belteriiletén a Martinovics Ignac utcan és a Virag utcan
kiilonleges oktatasi teriilet terlletfelhasznalasba (K-ok) sorolt lakéhazak kisvarosi
lakoterdlet teriiletfelhasznalasba (Lk) tortén6 modositasa, mivel az oktatasi Iétesitmények
bévitése hosszi tavon sem tervezett. Teriiletfelhasznalas-moédositassal érintett
foldrészletek: 1153, 1154, 1155, 1156, 1157, 1158, 1159, 1160, 1184, 1185, 1186, 1187,

1189, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196.
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5. modositasi pont: Gyongyos belteriletén a Golya és Aranysas utcakban a kertvarosias
lakotertiletek (Lke) kisvarosi lakoterilet teriletfelhasznalasba (Lk) modositasa,
figyelemmel a meglévd kialakult beépitési szazalékokra (40-50%) és a kialakult beépitési
magassagokra (7,5 m). Terlletfelhasznalas-mddositassal érintett foldrészletek: 5178,
5180, 5181, 5182/10, 5182/11, 5182/12, 5182/13, 5182/14, 5182/15, 5182/16,
5182/17,5182/18, 5182/19, 5182/20, 5182/21, 5182/22, 5182/25, 5182/26, 5182/27,
5182/28,5182/29,5182/30, 5182/31, 5182/32,5182/33, 5182/34, 5182/36, 5182/37,
5182/38, 5182/39, 5182/40, 5182/41, 5182/42, 5182/8, 5182/9, 5193, 5194, 5195,
5196, 5197, 5198, 5199, 5200, 5201, 5202, 5203, 5204, 5205, 5206, 5207, 5208, 5209,
5211/1,5212,5213,5214,5215,5216,5217,5218,5219,5220,5221,5222,5223,5224,
5225, 5226, 5227, 5228, 5229, 5230, 5231, 5232, 5233, 6160/10, 6160/11, 6160/12,
6160/13, 6160/14, 6160/15, 6160/16, 6160/17, 6160/22, 6160/26, 6160/27, 6160/28,
6160/32, 6160/33, 6160/34, 6160/37, 6160/38, 6160/41, 6160/47, 6160/52, 6160/53,
6160/54, 6160/55, 6160/56, 6160/57, 6160/58, 6160/63, 6160/68, 6160/79, 6160/80,
6160/81, 6160/82, 6160/83, 6160/86, 6160/87, 6160/88, 6160/89, 6160/9.

6. modositasi pont: GyongyOs belteriileti 1578 hrsz-U foldrészlet tulajdonosa a
szomszédos Erzsébet kiralyné utca megnevezés(i kozterliletbdl telkéhez kivan csatolni cca.
2 méter szélességli teriiletsavot. A megmarad6 kozlekedési teriilet kell6 szélességl (19 m).
Teruletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 1577.

7. modositasi pont: Gyongyos belteriiletén a 4042/5 hrsz-a foldrészleten (Tesco telke)
kiszabalyozott Ut torlése tervezett — az onkormanyzat nem kivanja kialakitani kozatként a
3. sz. f6at és a Vasar utca kozott. A telek egésze kiilonleges bevasarlokozpont teriilet
terliletfelhasznalasba (K-bk) keril (a korabban kijelolt — most megsziintetésre kerilg —
kozlekedési teriilettdl délnyugati iranyban kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi (Gksz)
terliletrész is). A 4038 hrsz-0 foldrészleten a korforgalom tényleges teriiletének
lehatarolasa és az igy visszamarado telekrészek a szomszédos Gksz teriletfelhasznalasba

sorolasa. Terlletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 4042/5, 4038.
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8. modositasi pont: A gyongyosi Napkelte utca szélesitésének torlése az Esthajnal utca
keresztezddésénél. A kozlekedési teriilet kialakult, nincs szlikség tovabbi szélesitésre, a
lakotelkek korlatozasanak feloldasa szikséges. Terlletfelhasznalas-modositassal érintett
foldrészletek: 11402, 11406, 11407, 11408.

9. médositasi pont: A Gyongyds Hold utca északi oldalan kijeldlt kisvarosi lakéteriilet Lk/Ek-
4 épitési Ovezeteiben az épitési hely meghatarozasa. Tertiletfelhasznalas valtozassal nem
jar.

10. mddositasi pont: Az Eurdpa utca kialakult allapotanak leszabalyozasa. Az 1553/3 hrsz-
G foldrészletrdl a szabalyozasi vonal torlése, tovabba a HESZ hatsokertre vonatkozo
eléirasainak modositasa a ,kismélységl telkek” esetében. Teriletfelhasznalas-
modositassal érintett foldrészletek: 1553/3.

11. mddositasi pont: Gyongyos-Matrafiired telepllésrészen az Abasari utca mogotti, patak
menti feltard Gt szabalyozasanak torlése. Az igy visszamarado terlletek egy része a
szomszédos kertvarosias lakoterllet teriiletfelhasznalasba (Lke), mas részik zoldterilet
teriletfelhasznalasba (Z) kertil médositasra. Kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasba
a 6356, 6401, 6399 és 6357/1 hrsz-( foldrészletekbdl korabban kiszabalyozott teriiletei
kerllnek, mig zoldterllet teriletfelhasznalasba a 6402, 6403, 6404, 6405, 6406 hrsz-0
foldrészletek keriilnek. Teriiletfelhasznalas-maodositassal érintett foldrészletek: 6356,
6357/1, 6399, 6401, 6402, 6403, 6404, 6405, 6406.

12. modositasi pont: A gyongyosi Gyar utcan fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsaga
érdekében a 3964/5-6 hrsz-( foldrészlet épitési ovezeti elGirasainak modositasa a
beépithetdség és a beépitési magassag tekintetében. A teriiletre tervezett Ieétesitmény(ek)
megvaldsitasahoz 50%-0s maximalis beépithetdség és 15 méteres beépitési magassagi
szabalyozast javasol a terv. Terliletfelhasznalas-valtozassal nem jar a modositas.

13. modositasi pont: Gyongyos-Matraflireden az {dilSterlletek (hétvégihazas
lidiil6teriiletek (Uh) és iidiilshazas iidiiléteriiletek (Uii)) modositasa kertvarosias lakéteriilet
(Lke) és telepiléskozpont vegyes terlletfelhasznalasba (Vt) a beépitési paraméterek

megtartasaval. A beépitési paraméterek modositasa csupan a 6563-6568 hrsz-0
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kisméret( telkeken sziikséges, ahol a beépithet&ség 30%-ra emelkedik. Az Gnkormanyzat
az infrastruktarat kiépitette, a teriiletek kozszolgaltatasba bekapcsoltak. Uj beépitésre
szant teriilet nem kerdl kijel6lésre. A valtozo terlletekre szigord, a meglévd jellemzéen
Udilg  funkciojd terliletek zavarasanak megakadalyozasara szolgald szabalyozas
megalkotasa tervezett és javasolt. Terlletfelhasznalas-modositassal  érintett
foldrészletek: 6226, 6227, 6229, 6230, 6231, 6233, 6234, 6235, 6245, 6247, 6248/1,
6248/2,6268, 6524, 6525, 6526, 6527,6528, 6530, 6531, 6533, 6534, 6536, 6537, 6538,
6539, 6540, 6541, 6542, 6543, 6544, 6545, 6548, 6549/1, 6557, 6558, 6559, 6560, 6561,
6562, 6563, 6564, 6565, 6566, 6567, 6568, 6570, 6571, 6572, 6573, 6574, 6575, 6576,
6577, 6578, 6579, 6580, 6581, 6582, 6584, 6585, 6586, 6587, 6588/1, 6588/2, 6589,
6590, 6591, 6592/1, 6592/2, 6593, 6594, 6595/1, 6595/2, 6597, 6598, 6599, 6600,
6601, 6602/2, 6603, 6604, 6605, 6606, 6607, 6608, 6609, 6610/1, 6610/2, 6612, 6613,
6614, 6615, 6616, 6617, 6619, 6620, 6621, 6622, 6623, 6625, 6627, 6628, 6629, 6632,
6633, 6634, 6635, 6636, 6638/2, 6639, 6640, 6641, 6642, 6643, 6644, 6645/2, 6646,
6647, 6649, 6650, 6651, 6652, 6653, 6654, 6655, 6656, 6657, 6658, 6659, 6660, 6661,
6662, 6663, 6664, 6665, 6666, 6667, 6668, 6670, 6671, 6672/1,6672/2, 6674, 6675/1,
6675/2, 6676, 6678, 6679, 6680, 6681/2, 6682, 6683, 6685/1, 6685/2, 6686, 6687,
6688, 6689, 6690, 6691/1, 6691/2, 6692, 6693, 6697, 6698, 6699, 6700, 6701, 6702,
6703, 6704, 6705, 6706, 6707, 6708, 6709, 6710, 6712, 6713, 6714, 6716, 6717, 6719,
6720, 6721, 6722, 6724/3, 6724/4, 6725, 6726, 6727, 6729, 6730, 6731, 6732/1,
6732/2,6732/3

14. modositasi pont: A Gyongyos belteriileti 3479/3 helyrajzi szam( kozteriiletbdl és a
3478 helyrajzi szamG Hunyadi Janos utcabdl a foldhivatali atvezetéshez és a McDrive
engedélyezéséhez sziikséges terlilet kiszabalyozasa. A kozlekedési tertiiletek kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi terllet terlletfelhasznalasba kerlinek a telekalakitasi vazrajz
szerinti terlletrészen. Terlletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 3479/3,

3478.
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15. modositasi pont: Gyongyos belteriileti 4051/72 hrsz-G foldrészletbdl kdzpark
kiszabalyozasa. A foldrészlet egy része (cca: 0,16 ha) telepiiléskozpont vegyes
tertiletfelhasznalasi egységbdl (Vt) zoldterllet teriiletfelhasznalasi egységbe (Z) kerdl
modositasra.

16. modositasi pont: Gyongyos kozponti belteriiletén kisvarosias lakoteriletbe sorolt
terlletek felllvizsgalata a meglévé beépitések és kialakult telekméretek
figyelembevételével. Javasolt az Lk-16, Lk-17, Lk-19 és Lk-43 jel( épitési dvezetekre kiilon
szabaly megalkotasa, melyekben elGirasra kerlil a kialakithatd legkisebb telekméretnél
kisebb telkekre vonatkozéan (<300m2) a 60%-o0s beépithetdség. A modositast az is
indokolja, hogy a kisméret(i telkek jellemz6en a jelenlegi szabalyozastol eltéréen tdl vannak
épitve, igy jelentds résziik tovabb nem bévithetd, azonban az OTEK-ban meghatarozott
értéket nem tdllépve az épitési Ovezeti eldirasok modositasaval egyes talépitések
szabalyszer(ien alakithatdk, rendezhet6k szabalyozott keretek kozt. Az eldirt zoldfellileti
fedettség mértéke nem csokkenthetd, a hatsékert minimalis mérete 0,0 méterben kerdil
meghatarozasra, amennyiben a tlizvédelmi eldirasok betarthatok. Terlletfelhasznalas
valtozassal a modositas nem jar. Az épitési Ovezetekben megjeldlt kisméret(i foldrészletek
a kovetkezok: 2755, 2756, 2758, 2762, 5391, 5392, 5393, 5397, 5399, 5400, 5401, 5403,
5406, 5407, 5409, 5410, 5411, 5412, 5413, 5414, 5440, 5442, 5443, 5444, 5445, 5464,
5465, 5466, 5467, 5468, 5469, 5471, 5477, 5482, 5483, 5484, 5486, 5487, 5489/1,
5489/2, 5495, 5496, 5499, 5500, 5502, 5503, 5505, 5626, 5627, 5628, 5636, 5637,
564471, 5644/2, 5659, 5661, 5662, 5663, 5664, 5666, 5667, 5669, 5670, 5672, 5676,
5677, 5678, 5679, 5680, 5681, 5682, 5683, 5685, 5687, 5688, 5689, 5690, 5696/1,
5696/2, 5697, 5699, 5700, 5703/2, 5707, 5709, 5710, 5711, 5716, 5722, 5723, 5724,
5762,5763,5767,5799, 5800, 5803, 5806, 5807, 5808, 5809, 5810, 5826

17. modositasi pont: A Gyongyos 2740/56 hrsz-G foldrészletet épitési ovezeti elGirasainak
modositasa, a beépités megengedett mértékének 5%-kal torténd megemelése a tervezett
csarnokbdvités kapcsan illetve a terlletbdl kiszabalyozott kdzlekedési teriilet elvesztése

miatt. A szabalyozasi terven javasolt az épitési hely meghatarozasais.
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MODOSITASOK ES A TERVEZESI TERULET ISMERTETESE

1. 52. MODOSITASI PONT
Gyongyos beltertleti 4429 hrsz-0 foldrészlet kilonleges sportolasi céla terilet (K-sp)

terlletfelhasznalasbél telepiléskozpont vegyes (Vt) terlletfelhasznalasba  kerdil
modositasra a tulajdonos fejlesztési szandékainak megfelelen. A szomszédos 4428 hrsz-
U (K-sp/Vk-1) foldrészletre vonatkozo szabalyozas épitési szabalyzat-beli modositasa az

elhelyezhetd épitmények és funkcidik tekintetében a beépitési paraméterek valtozatlan

tartalommal valé megtartasaval.

1. abra 1. tervezési teriilet légifelvétele
A teriilet tulajdonosa kérelemmel fordult az énkormanyzathoz, mely kérelem alapjan a

4429 hrsz-0 foldrészleten a belvaros lakasigényeinek kiszolgalasara kétszintes tarsashaz

épitését tervezi, valamint a teleken belll a sziikséges parkolészam biztositasat is
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megoldana. A tarsashaz elhelyezése a déli (Kodaly Zoltan utca) feldli telekhatarra keriine
elhelyezésre zartsorl beépitési modban keretesen. A szikséges szabalyozas
kialakitasahoz a hatalyos telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat és annak
melléklete, a szabalyozasi terv is modositasra kertll.

A hatalyos telepllésszerkezeti terv K-sp teriletfelhasznalasba, azaz sportolasi céli

kilonleges tertlet teriletfelhasznalasba sorolja a 4429 hrsz-G foldrészletet, melyre a helyi

épitési szabalyzat az alabbi elGirasokat fogalmazza meg;

2. abra Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete

.38 (2) Az épitési ovezetek telkeinek kialakithato legkisebb teriiletét, a beépitési modjat, a
beépitettség megengedett mértékét, a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét, a
zoldfeliilet legkisebb mértékét és a kozmdiivesitettség elbirt meértékét e rendelet 1. melléklete

tartalmazza.
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(3) Az épitési dvezetekben az épitési telek beépitését megelézden annak vizrendezésérdl, a
csapadékviz elvezetés kiépitésérdl elozetesen kell gondoskodni,
59. § (1) Az épitési ovezetben elhelyezhetdk szabadtéri vagy fedett sportpalyadk, illetve olyan
sportoldsi célu létesitmények, amelyek a kdrnyez6 lakoteriiletre nincsenek zavaré hatdssal. El-
helyezhetdk tovdbba a sportlétesitmények lizemeltetéséhez sziikséges kiszolgdld épliletek.
(3) A ,K-sp/Vk-1" jelli épitési Ovezetben gyogy- és wellnesskozpont és az ehhez kapcsolodo
szolgdltatdsok is elhelyezhetdk.
77.§(1)A,../Vk-.." jelii épitesi ovezetekben az alabbi elbirasokat is be kell tartani:
a) Az épitési telek teriiletén beliil az éplilet elhelyezésére szolgdlo teriiletet a kdvetkezbk szerint
kell meghatarozni:

aa) a telek épitési hatdrvonala az utca feldl azonos az utcafronti telekhatdrral. E
telekhatdrtol hatrahuzott homlokzat, drkdd, illetve az emeleten eléreugro homlokzat, zarterkély
nem alakithato ki,

ab) zartsoru beépitési mod esetén az épitesi hely a telek mindket oldalhataraig tart. Az
épitési hely teriiletén beliil az épliletek uj beépités esetén a telek mindkét oldalhatdaran zart
beépitéssel csatlakozzanak,

ac) meglévé ,hézagosan zdrtsori” beépités esetén tOmor kerités épitett kapuépitménnyel,
legaldbb 3,0 méter magassdggal létesitendo,

ad) a fo funkciot tartalmazé épiilet mindenkor az utcai beépitési vonalra épliljon. Az
éplletszarny vagy a hatsé telekhatarig eplil, vagy az éplilet és a hatsé telekhatar kozotti tavolsag
nem lehet kevesebb sem 6,0 m-nél, sem az oda nézé homlokzat magassdaganak tényleges
meértékénél,
(2) Az épitési telken Gj éplilet épitésekor egy fGéplilet épithetd. A megmarado éplilettel mar
beépitett telken a gépjarmdiivek sajat telken torténd taroldsanak eldsegitéseére egy legfeljebb 3,0
m  épliletmagassagu gépjarmiitarolé éplilet épithetd, ha az egyéb vonatkozé elbirdsok

betarthatok.”
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3. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete

A 4429 hrsz-0 foldrészlet Vt/Vk-40 jel(i épitési Ovezetbe kerlil modositasra, mely
modositas soran (j épitési ovezet jon létre a kovetkezd paraméterekkel: Z-80-800-20-7,0,
ahol Z: zartsor( beépitési mad, 80: beépithetdség megengedett mértéke (%), 800: legkisebb
kialakithatd telek mérete (m?), 20: legkisebb zoldfellileti fedettség mértéke (%), 7,0:
megengedett legnagyobb beépitési magassag (m). Mivel a varoskozponti teriletként
szabalyozott {(.../Vk-...) épitési dvezetekben egyedi szabalyok vonatkoznak a beépitésre igy
szikséges az épitési hely kijelolése is, mellyel a keretes beépités biztosithatd, és a

parkolohelyek részére egy nyitottabb légtér keletkeztethet®.
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4, abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlete

A 4428 hrsz-0 foldrészleten a meglévo teniszpalyak tovabbi két palyaval gazdagodnanak,
mig a tulajdonos a nyugati telekhatarra tobbszintes székhaz épitését tervezi, melyben az
0ltoz0, vizesblokk és iroda, targyald helyiségek kapnanak helyet. A meglévo 6ltoz6épilet
bontasra tervezett. A modositas soran a telken a beépitési terv szerint épitési hely kertil
kijelolésre, valamint a HESZ szoveges modositasa javasolt, hogy a székhaz megépitése

megvalosulhasson.
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5. abra Tervezett szabalyozas terv részlet

A HESZ médositasa kovetkeztében az alabbi valtozasok torténnek a modositas kapcsan:

(3) A K-sp/Vk-1" jel( épitési ovezetben gyogy- és wellnesskozpont és az ehhez kapcsolodd
szolgaltatasok, iroda, targyald rendeltetések és a tenisz sportaghoz kapcsolodo kiszolgald

épitmeéenyek is elhelyezhetok.
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77.8(1) A ..../Vk-..." jel(i épitési Gvezetekben az alabbi elGirasokat is be kell tartani:

a) Az épitési telek teriiletén belll az épiilet elhelyezésére szolgald terlletet a

kovetkez&k szerint kell meghatarozni, amennyiben a szabalyozasi terv masképp nem

jeldli...
A B C D E F G
Az épitési telek

) Megengedett

Epitési kialakithato | legkisebb ElGirt
legnagyobb legnagyobb

ovezet beépitési legkisebb | zoldfeliileti kozmuvesitettség
beépitettsége épuletmagassag

jele modja* teriilete fedettsége mértéke
(%) (m)**

(m?)** (%)
Vt-Vk-40 |Z 80 800 20 7,0 Teljes

Az 1. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TAJVEDELMI ERINTETTSEG

Az 1. tervezési terllet nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi terlletet nem

érint.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terlleten bellll a 4438 hrsz-0 foldrészlet, Bartok Béla utca 13. helyi védelem

alatt all, melyet a konkrét modositas nem érinti.

Az 1. tervezési teriileten bellil m{emléki teriilet, védett miiemlék és miiemléki kdrnyezet

és nyilvantartott régészeti lel6helyrdl nincs tudomasunk. az 6rokségvédelmi hatdsag altal

kiildott adatszolgaltatas alapjan nincs. Az 1. tervezési terilet érintett helyi terdleti

védelemmel: varosszerkezeti jelent6ségl védett teriilet, melyre a tervezett fejlesztések

nincsenek kedvezétlen hatassal. A teleplléskép-védelmi rendelet elGirasokat fogalmaz

meg, melyek betarthatok a fejlesztések megvaldsitasa soran.
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KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési teriilet teljes terlletén érinti a Gyongyos-Gyongyoshalasz-Atkar ivovizbazis
hidrogeologiai modellszamitassal meghatarozott 50 éves elérési idejli felszini
utanpotlodasi terliletét, azaz lehatarolt hidrogeolégiai ,B’ védéteriiletén belil helyezkedik
el. Az igy érintett terlletre vonatkoz6 szabalyokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VI1.18.)
Korm. rendelet, a kijeltlésrdl sz6l6 hatarozat tartalmazza. A tervezési terileten belil
torténd modositasok soran a teljes kozmivesitettség biztositasa és a teriilet el6zetes
vizrendezését a helyi épitési szabalyzat mar tartalmazza. A varosban a keletkez8 szennyviz
elvezetése és tisztitasa megoldott, igy a tervezett médositas soran Gjabb eldiras nem kertilt

meghatarozasra.

Az OTrT altal meghatarozott vizminéség-védelmi terllet dvezete, melyet az MvM allapit
meg és az MTrT is meghataroz, érinti a tervezési terlletet. A konkrét teriiletfelhasznalasi
és szabalyozasi valtoztatasok is raesnek a fedvényre, igy az MvM rendeletben

meghatarozott szabalyok betartasardl gondoskodni szlikséges.
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6. abra Teleplilésszerkezeti valtozas

Az MvM 5.§-a tartalmazza az dvezetre vonatkozo szabalyokat az alabbiak szerint:

.D.§(1) A vizmindség-védelmi terllet ovezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz dvezeten belili kezelésének feltételeirdl a megye terlletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo teleplilések telepllésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési

szabalyzatban kell megallapitani.
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(3) A vizmindség-védelmi terllet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

A (2) bekezdésben meghatarozott terilet kijelolését tartalmazzak a hatalyos tervek. A
jogszabalyban meghatarozott eldirasoknak a tervezett fejlesztés megfelel, azokkal nem

ellentétes.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Erintett Hatalyos Tervezett
foldrészlet . y o .. L Terllet Terlletfelhasznalas
. teriiletfelhasznalasi teriiletfelhasznalasi B B ;

helyrajzi oV eovss {ha) valtozas sorszama
s7ama gyseg gyseg

NG

= - . Telepiléskdzpont

as e Kiilonleges sportolasi .

S 5 4429 eges sp vegyes teriilet 0,172 39

\E o céld terdilet

2.5Z. MODOSITASI PONT

2. modositasi pont: A Szurdokpart utcan telephellyel rendelkezd vallalkozas kérelmére
belteriiletbe vonasra és (j beépitésre szant teriiletnek torténd kijelolésre tervezett a
0191/8, 0191/10-13, 0191/61-62 foldrészletek egy részét érintéen (cca..0,87 ha) a
meglévd telephelyének helyben torténd bdvitése céljabél. A modositas soran kertes
mezOgazdasagi terlletek (Mk) és gazdasagi erd6teriiletek (Eg) kerlilnek kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriletfelhasznalasba (Gksz), tovabba a kérelmez6 el6zetes
egyeztetése alapjan a ,kiesd” erdGteriilet potlasra kertil 0191/8 hrsz-0 telken — itt kertes
mez0gazdasagi teriiletbdl (Mk) gazdasagi erdéteriilet (Eg) keriil kijeldlésre. Az (j beépitésre

szant terliletek a meglévd telephellyel 6sszevonasra és belteriiletbe vonasra tervezettek.
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7. abra 2. tervezési teriilet légifelvétele

PR

A meglévo telephelyi bévitésére a kiilterileti ingatlanok telekvégeit kivanja modosittatni a
gyongyosi telephellyel rendelkezd vallalkozas. A sajat tulajdonli erdteriiletbdl is
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasba kerlil mintegy 1530 m2, mely
potlasa az érintett foldrészlet keleti végében kerlil potlasra hasonlé mértékben. Az erdd
igénybevételére az illetékes erdészeti hatosagnal a sziikséges mas céli hasznositasi
eljarast sziikséges lefolytatni. A modositas telepllésszerkezeti valtozassal is jar, mely
soran a telekvégek Mk, kertes mezOgazdasagi terliletfelhasznalasbol és Eg gazdasagi
erd6terilet terlletfelhasznalasbol  Gksz, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriletfelhasznalasba keriil médositasra. A modositas soran a belteriilet tervezett hatara
is az Gjonnan kijeldlésre ker(il6 beépitésre szant terlilet hatarara keriil igazitasra, kijeldlésre.
A 0191/8 hrsz-0 telek keleti végén Mk kertes mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasbol Eg
gazdasagi erd6teriletbe kerlil médositasra, mintegy 1530 m2-nyi teriileten. A médositasra

keriilé kilterdleti foldrészletek miivelésbdl valdé kivonasanak engedélyezése az illetékes
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foldhivatalnal lehetséges, mely engedélyezési eljaras soran a beruhazas helyhez
kotottségét is igazolni szlikséges, tekintettel a termd&foldek mindségére (atlagosnal jobb).
A biologiai aktivitasérték szamitas szinten tartasa a tobbi mddositassal egyultt kerdl

meghatarozasra.

gt

e

9. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlete

30



A hatalyos szabalyozas szerinti Gksz-37 jel(i épitési dvezet kerll kiterjesztésre az Gjonnan
beépitésre szant teriletekre vonatkozoan.
.46. § (1) A kereskedelmi, szolgaltat6 terlilet els6sorban kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenyseégi céld épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd - az (1) bekezdésben foglaltakon kivdil -:

a) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
b) logisztikai kozpont,
c) inkubatorhaz,

d) sportépitmény,

e) parkoléhaz, iizemanyagtolto,

f) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

g) egyéb kozosségi szérakoztatd és

h) raktar
éplletis.
(3) Az épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi céla éplleten belil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok elhelyezhetdk a telekterilet 10%-aig,
de maximum 300 m2-ig. Onall6 laké rendeltetés(i épiilet nem helyezhetd el.
(5) Az el6kertben haromszintl novényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy
lombkoronaja fa/150 m2) kell telepiteni, mely a zoldfellleti fedettségbe beszamithato. A
novénytelepités megszakithaté a megkozelitést szolgald kapunyitas szamara.
(6) A technologiai vizigényt elsGsorban a banyaszati viztelenitésbdl potolt vizmennyiségbdl

kell biztositani.”
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Nagy plaga

10. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete

A B C D E F G
Az épitési telek
Megengedett
) kialakithatd | legkisebb ElGirt
Epitési legnagyobb legnagyobb
beépitési legkisebb zoldfeliileti kdzmvesitettség
ovezet jele beépitettsége épliletmagassag
madja* teriilete fedettsége mértéke
(%) (m)**
(m?)** (%)

Gksz-37 K 40 K 30 K Teljes

Az Gjonnan kijeldlésre kerlld gazdasagi terliletek tervezett teriilete szomszédos lesz a
meglévd Vasutas utcai lakoteriiletek hatsokertjével, igy a lakoteriilet felé eso telekhatar
mentén 10 méter széles savban a telken beliili kotelezé zoldfellletként hatarozza meg a

terv.
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11. abra Tervezett szabalyozas terv részlet

A magasabb rend(i jogszabalyok altal el6irt — a beépitésre szant teriletek
terliletnovekményének min. 5%-anak megfeleld zoldfellleti fedettség vagy gazdasagi
teriilet esetén erd6teriilet is megjelenitésre keriil a tervezett teriiletfelhasznalasban, mely
terllet a tervezési terllet keleti hataraban keriilt kijelolésre. Az (j beépitésre szant
terliletek a meglévd telephellyel Osszevonanddk, igy azok megkozelithetésége a
Szurdokpart utca fel6l megoldott. A médositas jovahagyasat kovetden a teleplléskép-
védelmi rendelet és a teleplilésrendezési eszkdzok dsszhangjanak megteremtése javasolt.
Az onkormanyzat a kovetkez6 rendeletmodositasa soran az Gjonnan beépitésre szant
terliletet a szomszédos gazdasagi teleplléskarakterhez szlikséges modositsa, a

teleplilésképi szabalyok csak igy érvényesithetok a teriiletre.

A 2. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
TERMESZETVEDELMI ES TAJVEDELMI ERINTETTSEG
Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezési teriileten belil

nem all fenn. Az OTrT altal meghatarozott tajképvédelmi terilet dvezete, melyet az MvM
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allapit meg és az MTrT is meghataroz, érinti a tervezési teriletet, annak keleti részét. A
modositasok a tajképvédelmi terlilet ovezetére vonatkoz6 jogszabalyi elGirasokkal nem

ellentétesek.

13. abra Tervezési teriilet és a tajképvédelmi teriilet dvezete — 2. modositasi pont
A tajképvédelmi teriilet 6vezetére az MvM hataroz meg szabalyokat az alabbiak szerint:

.. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapozd munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit,
valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére készllo telepiilésrendezési eszkoz
megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit,
elemegytteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit.
(2) A tajképvédelmi terllet 6vezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a
telepliléskép védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkozokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének

egyedi szabalyait,

34



b) a telepiiléskép védelmérdl szald 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepulésképi
kovetelmeényeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbal kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabba az er6mliiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté mdiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalasitani.”

A tajképvédelmi terlilet dvezetével érintett teriileten belll az erdéteriilet visszapotlasa

torténik, mely soran {j beépités nem keletkezik.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési terlleten belll nyilvantartott régészeti lelGhely, orszagosan védett miiemlék
vagy annak védett kdrnyezete nem talalhatd. A helyi épitett orokség védelme nem érinti a

tervezési terlletet.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terllet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeologiai
védbdidomot és a vizmindség-védelmi teriilet Ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl ezért eltekintlink. A modositas soran az orszagos szabalyok betarthaték, a

hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges szabalyozast.

A tervezett teleplilésszerkezeti tervlap a sziikséges teriletfelhasznalasi egységeket
biztositja, a magasabb rend( tervek altal meghatarozott védelmet igényld miiszaki
infrastruktira és vonalas elemeket abrazolja. A tervezett keleti elker(l6 Gt 50-50 méteres
védotavolsaga a terveken szerepel, a modositas nem befolyasolja. A tervezési teriilet keleti

részén halad keresztiil egy kozépfesziltségl elektromos légvezeték, melyet a tervek
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szintén feltlintetnek a véddtavolsagukkal egyarant. A vezeték adatai az e-kdzmii

adatbazisabol kertiltek lekérésre a jelenleg hatalyos tervek készitésekor.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Erintett .
.l Hatalyos Tervezett . . 2=
foldrészlet .. o .. ... . | Terilet | Teriletfelhasznalas
. teriletfelhasznalasi | teriletfelhasznalasi ) P P
helyrajzi eovsd covss (ha) valtozas sorszama
e gyseg gyseg
Kereskedelmi
0191/8 Gaidasflgi szolgéltat(’?lgazdaségi 0,153 43
erdoteriilet teriilet
E Kertes Gazdasagi
= 0191/8 mezGgazdasagi B g 0,153 41
0 . erdGterilet
i terdlet
("]
‘_§ 0191/10,
£ 0191/11, ,
N 0191712, Kertes szoIKglrteaStic’()edaezl?;sé [
0191/13, mez0gazdasagi 8 terUIget &1 0718 Lh
0191/61, teriilet
0191/62,
0191/8

3. Sz. MODOSITASI PONT

Gyongyos belterlleti 604 és 605 hrsz-0 ingatlanokat a tulajdonos dssze kivanja vonni. A

jelenlegi szabalyozas ikres beépitési madrol szabadonalld beépitési modra torténd

modositasat javasolja a terv. Ezen felll a HESZ szoveges modositasa az ikres beépitési

P

modl épitési Ovezetekre vonatkozoan a késobbi telekrendezések megoldasa miatt.

Tertletfelhasznalas nem kerll modositasra (szerkezeti tervet nem érinti).
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12. abra 3. tervezési teriilet légifelvétele

ziv utca
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13. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete

A 604 és 605 hrsz-( foldrészletek tulajdonosa a telekalakitasi eljaras sikeres lefolytatasa
érdekében kérte a szabalyozas madositasat. Az dsszevonni kivant két telken allo jelenleg
ikres beépitési modban épiilt épitmények az 6sszevonas kovetkeztében szabadonalld
beépitési helyzetliek lesznek. Ahhoz hogy az épitmények a beépitési modnak megfeleld

épitési helyen beliil helyezkedjenek el sziikséges az épitési szabalyzat modositasa.
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A szabalyozasi tervlapon kerll a kérvényezett két telek szabadonalld beépitési madi

épitési Ovezetbe.

—
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14. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete
A B C D E F G
1 Az épitési telek
Megengedett
. kialakithato | legkisebb ElGirt
Epitési legnagyobb legnagyobb
beépitési legkisebb zoldfeliileti kdzmvesitettség
ovezet jele beépitettsége épliletmagassag
madja* teriilete fedettsége mértéke
(%) (m)**
2 (m?)** (%)
15 Lke-13 K 30 K 50 K Teljes
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15. abra Tervezett szabalyozas terv részlet
A B C D E F G
Az épitési telek
Megengedett
. kialakithato | legkisebb ElGirt
Epitési legnagyobb legnagyobb
beépitési legkisebb zoldfeliileti kozmlivesitettség
ovezet jele beépitettsége épliletmagassag
madja* teriilete fedettsége mértéke
(%) (m)**
(m?)** (%)
Lke-4 Sz 30 700 50 5,0 Teljes

A két telek épitési Ovezetének mddositasa soran a meglévd épitési dvezetek kozdl

igyekeztiink olyan mar meglévé épitési Gvezetet valasztani, mely a jelenlegi és a tervezett

allapothoz is a legmegfelelobb, ahhoz igazoddé paraméterekkel rendelkezik az épitési

szabalyzatban. Igy a médositas soran a kialakult telekméret 700 m2-re keriilt

meghatarozasra, valamint a kialakult beépitési

leszabalyozasra.

magassag 5,0 méterben kerdlt

A modositas terlletfelhasznalas-valtozassal nem jar, igy teleplilésszerkezeti tervliapot nem

szliikséges modositani. A telepuléskép-védelmi rendeletet a modositas nem érinti

hatranyosan, a rendeletben foglalt szabalyok tovabbra is betarthatok.
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A 3.Sz. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TAJVEDELMI ERINTETTSEG
Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezési teriileten belil
nem all fenn. Az OTrT altal meghatarozott tajképvédelmi terllet ovezete, melyet az MvM

allapit meg és az MTrT is meghataroz nem érinti a tervezési terlletet.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési terlileten belll nyilvantartott régészeti lelShely, orszagosan védett miiemlék
vagy annak védett kornyezete nem talalhato. A helyi épitett orokség védelme nem érinti a

tervezési terlletet.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési teriilet keleti oldala érint(het)i a Mérges-patak parti savjat. A patak parti savja 6
méterben kerllt meghatarozasra a terv készitésekor, azonban azt a telekhatartél mérve
tintették fel a tervezdk. A parti sav pontos, tényleges teriiletét a vizligyi hatosaggal
egyeztetve sziikséges meghatarozni. (HESz 18.8) A tervezett szabalyozas teriileti
kiterjedése nem érinti a parti savot, attol tavol esik.

A tervezési teriilet nyugati hataran, az Achim Andras utcan 20kV-os elektromos légvezeték
és annak véddtavolsaga halad. A tervezett valtoztatasra nincs hatassal a vezeték és annak
védosavja.

A tervezési terllet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeolagiai
védodidomot és a vizmindség-védelmi teriilet ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl ezért eltekintlink. A modositas soran az orszagos szabalyok betarthatok, a

hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges szabalyozast.

4, Sz, MODOSITASI PONT
Gyongyos belteriiletén a Martinovics Ignac utcan és a Virag utcan kilonleges oktatasi

terllet terilletfelhasznalasba (K-ok) sorolt lakohazak kisvarosi lakoterilet

teriletfelhasznalasba (Lk) torténé modositasa, mivel az oktatasi Iétesitmények bovitése
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hossz( tavon sem tervezett. Terlletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek:
1153, 1154, 1155, 1156, 1157, 1158, 1159, 1160, 1184, 1185, 1186, 1187, 1189, 1190,

1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196.
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16. abra 4. tervezési teriilet légifelvétele

Az oktatasi intézmények bovitését lehetdvé tevd szabalyozas a 2010-es évek el6tt
fogalmazodott meg, és azdta a teleplilésrendezési eszkozok oktatasi terlletként
szabalyoztak a lako funkci6jd teriileteket. A kozoktatasi intézmény fejlesztése a meglévd
tertileteken biztosithatd, ezért a lakoteriletek korlatozasanak feloldasardl dontott az

onkormanyzat.
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17. abra Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete

A modositassal érintett foldrészletek mindegyike mar beépitett lakotelek, melyeken 0j
épités, bovités csak a modositas hatalyba |épésével valosulhat meg. A hatalyos
szabalyozas és teriiletfelhasznalas azonban a lako rendeltetést nem tartalmazza.
.57. 8§ (1) Az épitési dvezet a varos oktatasi céll létesitményeinek elhelyezésére szolgald
része. Ide tartoznak az alap-, k6zép-, és felséfokl oktatasi intézmények, a tangazdasag, a
kollégiumi falu, stb.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetdk

a) az oktatasi célt szolgalo,
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b) az oktatashoz kapcsolédé Iétesitmények (konyha, ebédld, konyvtar, kollégium,
stb),

¢)a sportlétesitmények, a sportolashoz kapcsolédo,

d)a kutatas-fejlesztés céljara szolgalo és

e) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato

épitmények.”

A B C D E F G
Az épitési telek
Megengedett
. kialakithatd | legkisebb ElGirt
Epitési legnagyobb legnagyobb
beépitési legkisebb | zdldfeliileti kozmlvesitettség
ovezet jele beépitettsége épliletmagassag
madja* teriilete fedettsége mértéke
(%) (m)**
(m?)** (%)
K-ok-5 Sz 40 2000 40 K Teljes

OD0.00000T Figyelembe véve a meglévé beépitettséget a

B tervezett teriiletfelhasznalas megallapitasa soran
. a kisvarosias lakéteriilet teriiletfelhasznalasba

£13 valdé modositas javasolt.
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18. abra Modositassal érintett foldrészletek

—————

19. abra A teriiletek beépitettsége
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20. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlete
A tervezett szabalyozas figyelembe veszi a kialakult beépitettségeket ezért a Virag utca déli

oldalan l1évé médositasra ker(lo teriiletek Lk-11 kisvarosias lakoterilet épitési ovezetbe

kerlilnek, mig a Martinovics Ignac utcai lakotelkek Lk-23 jel( épitési dvezetbe.

A B c D E F G
Az épitési telek
Megengedett
. kialakithatd | legkisebb ElGirt
Epitési legnagyobb legnagyobb
beépitési legkisebb zoldfellileti kozmlvesitettség
ovezet jele beépitettsége épiiletmagassag
modja* teriilete fedettsége mértéke
(%) (m)**
(m2)** (%)
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Lk-11 K 40 500 40 K Teljes

25

Lk-23 K 50 K 35 K Teljes
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21, abra Tervezett szabalyozas terv részlet
A modositas jellemzden a kialakult allapot szerinti beépitést veszi figyelembe, melyek

alapjan a jovébeni elhatarozasok és fejlesztések megvalosithatok a tobb évtizede fennalld
korlatozas torlésével. A szomszédos terlletfelhasznalasara varhatéan nem lesz zavar6

hatassal, [évén, hogy jelenleg is lako célra hasznositjak az érintett ingatlanokat.
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Az 4. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TA)VEDELMI ERINTETTSEG

Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezési teriileten belill
nem all fenn. Az OTrT altal meghatarozott tajképvédelmi terllet ovezete, melyet az MvM
allapit meg és az MTrT is meghataroz nem érinti a tervezési terlletet.

A tervezeési terileten belll két objektumot, melyek a korabbi tajértéktar weboldala alapjan
egyedi tajértéknek mindsiilnek, rogzit a szabalyozasi terv: 1183 hrsz-0 foldrészleten allé
templom éplilete és a 1197 hrsz-( foldrészleten allé ,emlékmd, szobor, egyediilalld
oszlop”. A tervezett mddositasok a fenti két foldrészletet nem érintik, igy azokra nincsenek

hatassal.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési terlileten belll nyilvantartott régészeti leléhely, orszagosan védett miiemlék
vagy annak védett kornyezete nem talalhato. A helyi épitett orokség védelme nem érinti a

tervezési terlletet.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési tertlet keleti oldala érint(het)i a Mérges-patak parti savjat. A patak parti savja 6
méterben kerllt meghatarozasra a terv készitésekor, azonban azt a telekhatartdl mérve
tintették fel a tervezdk. A parti sav pontos, tényleges teriletét a vizligyi hatosaggal
egyeztetve szilkséges meghatarozni. (HESz 18.§) A tervezett méodositas teriileti kiterjedése
nem érinti a parti savot, attol tavol esik.

A tervezési terllet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeologiai
védbéidomot és a vizmindség-védelmi terlilet Ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl ezért eltekintlink. A modositas soran az orszagos szabalyok betarthaték, a

hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges szabalyozast.
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Erintett Hatalyos Tervezett
foldrészlet . y L .. S Terllet Terlletfelhasznalas
. teriiletfelhasznalasi teriiletfelhasznalasi . p p
helyrajzi i eovss {ha) valtozas sorszama
T gyseg gyseg
1184,1185, | Kilonleges oktatasi P o
.. K lak let | 0,181 30
1186, 1187 teriilet isvarosias lakoterile
1153, 1154,
€ 1155, 1156, Kilonleges oktatasi
C
S] 3 Kisvarosias lakéteriilet | 0:443 29
a 1157, 1158, terdilet ISvaresi '
w0
A
G 1159, 1160
(@)
O
k= 1189, 1190,
) 1191, 1192, Kiilonleges oktatasi
.. Kisvarosias lakéteriilet | 0:356 31
1193, 1194, teriilet ISvaresi r
1195, 1196

5.5z, MODOSITASI PONT
Gyongyos belteriiletén a Golya és Aranysas utcakban a kertvarosias lakoteriiletek {Lke)

kisvarosi lakoéterllet teriletfelhasznalasba (Lk) médositasa, figyelemmel a meglévd

kialakult beépitési szazalékokra {40-50%) és a kialakult beépitési magassagokra (7,5 m).

Teriiletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 5178, 5180, 5181, 5182/10,

5182/11,5182/12,5182/13, 5182/14, 5182/15, 5182/16, 5182/17, 5182/18, 5182/19,

5182/20, 5182/21, 5182/22, 5182/25, 5182/26, 5182/27, 5182/28, 5182/29, 5182/30,

5182/31,5182/32,5182/33,5182/34, 5182/36, 5182/37, 5182/38, 5182/39, 5182/40,

5182/41, 5182/42, 5182/8, 5182/9, 5193, 5194, 5195, 5196, 5197, 5198, 5199, 5200,

5201,5202,5203, 5204, 5205, 5206, 5207, 5208, 5209, 5211/1,5212,5213,5214, 5215,

5216, 5217, 5218, 5219, 5220, 5221, 5222, 5223, 5224, 5225, 5226, 5227, 5228, 5229,

5230, 5231, 5232, 5233, 6160/10, 6160/11, 6160/12, 6160/13, 6160/14, 6160/15,

6160/16, 6160/17, 6160/22, 6160/26, 6160/27, 6160/28, 6160/32, 6160/33, 6160/34,

6160/37, 6160/38, 6160/41, 6160/47, 6160/52, 6160/53, 6160/54, 6160/55, 6160/56,

6160/57, 6160/58, 6160/63, 6160/68, 6160/79, 6160/80, 6160/81, 6160/82, 6160/83,

6160/86, 6160/87, 6160/88, 6160/89, 6160/9.
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¥ A modositds soran a mar
kialakult, beépitett jellemzden

lakd és tarsashazas, vagy

csoportosan zartsoru
beépitési utcak

Ujraszabalyozasat
kezdeményezte az

onkormanyzat a meglévd
s épitmények beépitési
paramétereinek  figyelembe
vételével Golya és Aranysas
, utcak mentén. Az érintett
terileten jellemz&en
tobbszintes tarsashazak allnak
melyek beépitettsége csaknem
mindenhol  meghaladja a
jelenleg meghatarozott 30%-ot.
A hatalyos teleplilésrendezési
terv a teruleteket kertvarosias
lakoterlletbe sorolja, ahogy a
2020 el6tt hatalyos terv is

abban hatarozta meg a

teriletfelhasznalast. A Golya

22. abra 5. tervezési teriilet légifelvétele

utca nyugati oldalan jellemz&en 40-50% kozti beépités, valamint a keleti oldalon és az
Aranysas utcakban lévd beépitések 35-48%-0s beépitések is indokoljak a jelenlegi
szabalyozas modositasat. Az  érintett foldrészletek  kisvarosias lakoterilet
terlletfelhasznalasba torténd modositasa indokolt a meglévd épliletek beépitési

magassagat és a s(ir{i beépités miatt. A tarsashazak teriiletei bar tovabb nem bovithetdk a
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megfeleld el6-, oldal- és hatsokertek betartasaval a kialakult beépités szabalyozasba

torténd megjelenitése mindenképp fontos a jovobeni fejlesztések megvaldsitasahoz.

|
(=

24. Abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete 23. abra Tervezett teleplilésszerkezeti terv részlete
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o = 25, abra A teriilet beépitettsége
=g : | == | A hatdlyos szabalyozds szerint a
= S fa . s .. .. et s
: modositassal érintett teriletek ot kilonbozo
0% @
= épitési ovezetben helyezkednek el:
Lke-15, Lke-24 valamint Lke/Dk-1, Lke/Dk-2
és Lke/Dk-3.
*' Amodositasok soran az Lke/Dk épitési ovezet
021737 &
¢ ) megsziinik igy annak kivezetése is sziikséges
O%vul
a helyi épitési szabalyzatbol.
Az (j épitési dvezetek jeldlései a kovetkezdk:
“ Lk-53, Lk-54, Lk/Dk-5, Lk/Dk-6 és Lk/Dk-7.
! ~_ - A 2020-ban keészilt tervek a korabban
hatalyos teleplilésszerkezeti és szabalyozasi
f"a
616013 0, "y

tervlapokat vették alapul, figyelembe véve az

mSOmeRy [~

OTEK altal meghatarozott beépithetéségi korlatokat. Igy a tdlépitések bar korabban

keletkeztek, akkor sem voltak szabalyosak, mivel a ,kialakult” szabalyozas nem tette volna
lehet6vé az OTEK altal elirt értékek tillépését. A kertvarosias jelleg a siir(i csoportosan
elhelyezett épitmények miatt nem jellemzd, bar kisebb udvarokkal, hatsokertekkel

rendelkeznek az érintett ingatlanok, mégis inkabb kisvarosias szerkezet figyelhetd meg a
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kialakult beépitések révén. A modositas célia a kialakult beépitéshez igazitani a

szabalyozast, mely teriletfelhasznalas valtozassal is jar. Kertvarosias lakoterilet

terliletfelhasznalasbél kisvarosias lakoteriilet terliletfelhasznalasba kerlilnek a fentebb

bemutatott terliletek. A mddositas soran zavard hatas nem keletkezik, a meglévé allapot

leszabalyozasaval az érintett ingatlanok és azok beépitése megfelelnek az épitési

el6irasoknak.

Hatalyos szabalyozas:

A B | C D E F G
1 Az épitési telek
——— : Megengedett ”»
Epitési MNNNNRNTS kialakithatd | legkisebb e Eloirt
T T e legkisebb | zdldfeliileti | . . . | kézmiivesitettség
ovezet jele T beépitettsége N _ épuletmagassag L
modja* %) terllete fedettsége (m)** mértéke
2 i (m?)** (%)
15 Lke-13 K 30 K 50 K Teljes
26 Lke-24 Cs 30 K 50 4,5 Teljes
32 Lke/Dk-1 K 30 K 50 5,0 Teljes
33 Lke/Dk-2 I 30 400 50 5,0 Teljes
34 Lke/Dk-3 K 30 400 50 5,0 Teljes
Tervezett szabalyozas:
A B | C D E F G
1 Az épitési telek
- —— = Megengedett "
Epitesi MNNNRS kialakithaté | legkisebb el Eloirt
.. . beépitési —g‘ M . legkisebb zoldfeliileti | . .. . kdzmvesitettség
ovezet jele o beépitettsége . _ épuletmagassag L.
madja* %) tertlete fedettsége (m)** mértéeke
2 i (m?)** (%)
X Lk-53 Cs 50 K 30 5,0 Teljes
X+1 Lk-54 K 50 K 30 7,5 Teljes
y Lk/Dk-5 K 50 K 30 7,5 Teljes
y+1 Lk/Dk-6 I 50 400 30 7,5 Teljes
y+2 Lk/Dk-7 K 50 400 30 7,5 Teljes
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27. abra Tervezett szabalyozas terv részlet

26. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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Az 5. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TA)VEDELMI ERINTETTSEG
Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezési teriileten belill
nem all fenn. Az OTrT altal meghatarozott tajképvédelmi terllet ovezete, melyet az MvM

allapit meg és az MTrT is meghataroz nem érinti a tervezési terlletet.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési terlleten belll nyilvantartott régészeti lelShely, orszagosan védett miiemlék
vagy annak védett kdrnyezete nem talalhatd. A helyi épitett orokség védelme nem érinti a

tervezési teriletet.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terllet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeolagiai
védodidomot és a vizminGség-védelmi terlilet Ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra keriiltek, ezért eltekintiink. A mddositas
soran az orszagos szabalyok betarthatdk, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges

szabalyozast.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Hatalyos Tervezett

Erintett foldrészlet | . . . L
teriiletfelhasznalasi | teriiletfelhasznalasi

egyseg egyseég

Terllet | Terlletfelhasznalas
helyrajzi szama (ha) valtozas sorszama

5211/1,5212,
5213,5214,5215,
5216,5217, 5218, Kertvarosias
5219,5220,5221, lakoteriilet
5222,5223,5224,

5225,5226

Kisvarosias lakoterilet | 1,622 42

6160/10,
6160/11,
6160/12,
6160/13,
6160/14, Kertvarosias
6160/15, lakoterilet

6160/16,
6160/17,
6160/22,
6160/26,

5. modositasi pont

Kisvarosias lakoteriilet | 0,968 40
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6160/27,
6160/28,
6160/32,
6160/33,
6160/34,
6160/37,
6160/38,
6160/41,6160/9

6160/47,
6160/52,
6160/53,
6160/54,
6160/55,
6160/56,
6160/57,
6160/58,
6160/63,
6160/68,
6160/79,
6160/80,
6160/81,
6160/82,
6160/83,
6160/86,
6160/87,
6160/88,
6160/89

Kertvarosias
lakoteriilet

Kisvarosias lakoterilet

0,93

37

5193, 5194, 5195,
5196, 5197, 5198,
5199, 5200, 5201,
5202, 5203, 5204,
5205, 5206, 5207,
5208, 5208, 5227,
5228, 5229, 5230,
5231,5232,5233

Kertvarosias
lakoterdilet

Kisvarosias lakoteriilet

1,556

38

5178, 5180, 5181,
5182/10,
5182/11,
5182/12,
5182/13,
5182/14,
5182/15,
5182/16,
5182/17,
5182/18,
5182/19,
5182/20,
5182/21,

5182/22,5182/8,

5182/9

Kertvarosias
lakoteriilet

Kisvarosias lakotertilet

0,562

35
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5178,5180, 5181,
5182/25,
5182/26,
5182/27,
5182/28,
5182/29,
5182/30,
5182/31,
5182/32, Kertvarosias
5182/33, lakoterilet
5182/34,
5182/36,
5182/37,
5182/38,
5182/39,
5182/40,
5182/41,
5182/42

Kisvarosias lakoterilet | 0,519 36

6.5Z. MODOSITASI PONT
Gyongyos belterlleti 1578 hrsz-0 foldrészlet tulajdonosa a szomszédos Erzsébet kiralyné

utca megnevezés( kozterlletbél telkéhez kivan csatolni cca. 2 méter szélességi

terlletsavot. A megmaradd kozlekedési teriilet kell6 szélességli (19 m).

Teriiletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 1577.

28. abra 6. tervezési teriilet légifelvétele
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A modositas soran a 1578 hrsz-0 foldrészlethez csatlakoz6 kozterilet kerlil modositasra —
teleplilésszerkezeti szinten — kozdti kozlekedési terlletfelhasznalasbol kisvarosias
lakoter(let terlletfelhasznalasba. A modositas soran bar (j beépitésre szant terllet kerdl
kijelolésre az igy keletkez0 tobblet tdl kis 1éptéki (84 m2), ahhoz, hogy az OTrT altal el&irt
zoldfelllet (5%=4,2 m2) helyben kijelolhetd legyen. A sziikséges zoldfelllet kijelolést a

varos mas teriiletén 6sszevontan jeloli ki a terv.

( 1575;N

Erzsépet kirdlyne ulca

30. abra Tervezett teleplilésszerkezeti terv részlete
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31. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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32. abra Tervezett szabalyozas terv részlet

A modositasnak nincsen zavaré hatasa. A kozlekedési teriilet kellé szélességgel megmarad.
A kiszabalyozassal érintett terlletet kozm{ nem érinti. A meglévé kozlekedési terilet

burkolatatol 8 méter széles zoldteriilet van, melybdl 2 métert érint a médositas.
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A 6. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TA)VEDELMI ERINTETTSEG
Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezési teriileten belil
nem all fenn. Az OTrT altal meghatarozott tajképvédelmi terllet ovezete, melyet az MvM

allapit meg és az MTrT is meghataroz, nem érinti a tervezési teriletet.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terlleten belll nyilvantartott régészeti lelGhely, orszagosan védett miiemlék
vagy annak védett kdrnyezete nem talalhato. A helyi épitett orokség az Erzsébet kiralyné
utca 11. és 13. szamok alatt talalhato (lakohazak) a telepilésrendezési eszkozok valamint
a helyi telepliléskép-védelmi rendelet alapjan, azonban a legfrissebb alaptérkép alapjan a
védett épuletek elbontasra kertltek az elmult években. A jeldlés azonban a teleptiléskép-
védelmi rendeletbdl vald torlést kdvetéen modosithato, vehetd le a telepllésrendezési

eszkdzok tervlapjairol.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terllet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeolagiai
véddidomot és a vizmindség-védelmi teriilet Ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra kertiltek, ezért eltekintiink. A mddositas
soran az orszagos szabalyok betarthatdk, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges

szabalyozast.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Hatalyos Tervezett

Erintett foldrészlet . L . S
teriiletfelhasznalasi | teriletfelhasznalasi

egység egység

Terlilet | Terlletfelhasznalas
helyrajzi szama (ha) valtozas sorszama

K20t Kozlekedasi
1577 ozut! o"ze edési Kisvarosias lakoteriilet | 0,008 33
teriilet

6. modositasi
pont
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7.5Z. MODOSITASI PONT
Gyongyos belteriiletén a 4042/5 hrsz-G foldrészleten (Tesco telke) kiszabalyozott Gt

torlése tervezett — az onkormanyzat nem kivanja kialakitani kozatként a 3. sz. foit és a
Vasar utca kozott. A telek egésze kilonleges bevasarlokozpont terilet
terliletfelnasznalasba (K-bk) keril (a korabban kijeldlt — most megsziintetésre keriild —
kozlekedési teriilettdl délnyugati iranyban kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi (Gksz)
tertletrész is). Terlletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 4042/5.

Az el6zetes tajékoztatd szakaszban az onkormanyzat jelezte, hogy a terllettel szomszédos
4038 hrsz-0 foldrészlet telekalakitasi eljarasa megkezdddott, a korforgalom tényleges
teriletének lehatarolasa és telekrendezése érdekében. A kdzbensd véleményezés soran

mar az igy kibovitett teriilettel és modositassal mutatjuk be a tervezett valtoztatasokat.

33. abra 7. tervezési teriilet légifelvétele
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A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok egy a 2020 el6tti szabalyozast megtartva a
bevasarlokozpont melletti belsd utat kozati kozlekedési teriiletként jeloltek ki és
szabalyoztak ki a Vasar utca és a 3. sz. foat korforgalmi csomoépontja kozt. A
bevasarlokozpont sajat hasznalatd Gtjat nem kivanja kikotni a Vasar utcara, és az
onkormanyzatnak sem célja kisajatitani a teruletet. A kiszabalyozott Gt dél-nyugati felén,
de még a 4042/5 hrsz-G telket érintéen kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi

terlletfelhasznalast hataroz meg a terv, mig az Gttol észak-keleti iranyban kilonleges

bevasarlokozpont teriiletet hataroz meg a hatalyos terv.

34, abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete
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Az el6zetes tajékoztatasi szakaszhoz képest a tervezési terliletet az onkormanyzat
kibOvitette a 3. sz. féatig, mivel a Magyar Kozat a korforgalom altal érintett terilet
rendezését kezdeményezte. A meglévd korforgalom telekalakitasahoz sziikséges

mértékben kerlilt vazrajzolasra a 4038 hrsz-U foldrészlet, melybdl igy egy kisebb rész a

szomszédos kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terlletfelhasznalasba kertilt atsorolasra.

35. abra 7. tervezési teriilet kibSvitett teriilete

A terv javaslata szerint a kijelolt kozlekedési teriilet és az attdl dél-nyugati iranyban
elhelyezkedd kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a telek tobbi részén
meghatarozott kilonleges bevasarlokdzpont teriiletének teriletfelhasznalasaba kertil
modositasra. Ezaltal az egész telek egy teriiletfelhasznalasba fog tartozni, és megsziinik a

szabalyozasi vonalak altal meghatarozott korlatozas.
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A 4038 hrsz-0 foldrészletbdl telekalakitasi eljaras soran a tényleges kozlekedési teriilet

lejegyzésre kerll, s az igy kimarado terliletek a szomszédos kereskedelmi szolgaltato

gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalasba keriilnek modositasra.

36. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlete
A teriileten Uj beépités nem tervezett, az dnkormanyzat azonban nem kivanja kisajatitani a

kozlekedési teriiletet, 1évén, hogy a Vasar utca és a 3 sz. fout kozlekedési kapcsolata mar
biztositott. A bevasarlokdzpont belsd Gtja raktarozasi és aruszallitasi feladatokat tolt be,
melyek kiszolgalo (tként torténd hasznositasa a jovoben sem realizalhaté. A 4038 hrsz-(
foldrészlet esetében a meglévo kozlekedési terlilet hatara keril pontositasra a jovobeni
fejlesztésekhez a kozlekedési teriilet telekalakitasa és rendezése sziikséges, igy

biztosithat6 a telek hatalyos szabalyozasnak vald megfeleltetése.
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A modositas soran a kozlekedési tertilet kiilonleges bevasarlé kdzpont terlletbe torténd
modositasa soran (j beépitésre szant terilet kijelolése torténik terv szinten. Az OTrT 12.§
(3) bekezdése altal el6irt beépitésre szant terlletek teriiletnovekményének 5%-at kitevo
erdGteriilet kijelolése helyben nem oldhaté meg, igy azt mashol jeldli ki az 6nkormanyzat. A

kijelolés igazolasat az alatamaszté munkarészek tartalmazzak. Jelen esetben az (j

beépitésre szant terllet (terv szinten) 0,385 ha, melynek 5%-a 192,5 m2.

37. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete

A modositas soran a telek dél-nyugati részén meghatarozott Gksz-8 jel(i épitési dvezet a
K-bk-2 jelli épitési Ovezetbe keriil, ahogy a kozlekedési teriilet is. Az igy kialakuld
szabalyozas kornyezetterhelési szempontbdl kedvezdnek tekinthetd, mert a beépithetoség

5%-kal kevesebb, mig a zoldfellleti arany csaknem duplajara emelkedik. A telek igy
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egységesen a kiilonleges terliletbe fog tartozni, mely a jovébeni hasznosithatésagat

konnyebbé teszi.

A B | C | D | E F G
1 Az épitési telek
2 TR : Megengedett v
Epitési legnagvobb kialakithaté | legkisebb e ElGirt
L beépitési | o o 8YO legkisebb | zdldfelileti | . . . | kézmilivesitettség
ovezet jele T beépitettsége . ~ épliletmagassag L
maodja* ) teriilete fedettsége (m)** meértéke
2 i (m2)** (%)
10 Gksz-8 Sz 45 3000 20 15,0 Teljes
A B | C D E F G
1 Az épitési telek
ey Megengedett ElSirt
Epitési . ... .| legnagyobb | kialakithatd eEKISEu legnagyobb . e
.. . beépitési by ) ) zoldfeliileti | . .. . | kozmlvesitettseg
ovezet jele T beépitettsége | legkisebb , épuletmagassag I
madja* - fedettsége mértéke
(%) teriilete (m?) (m)
2 (%)
K-bk-2 Sz 40 20000 40 15,0 Teljes

38. abra Tervezett szabalyozas terv részlet
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A 7. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TA)VEDELMI ERINTETTSEG
Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezeési teriileten belll

nem all fenn. A tajképvédelmi terlilet dvezete nem érinti a tervezési teriiletet.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési teriileten belll nyilvantartott régészeti leldhely a 39487 azonositojelli
Lovastanya megnevezés(i helyezkedik el. A régészeti lel6hely a mddositassal érintett
ingatlant nem érinti, attol dél-nyugatra fekszik, a 4042/14 hrsz-0 foldrészlet dél-nyugati
részét érintve. A tervezett modositasnak a régészeti lel6helyre nincs hatasa. A
tervmodositas soran kijelolt Uj beépitésre szant terilet csupan tervszinten valdsul meg,
ezért foldmunkaval jar6 tevékenységre nem kell szamitani. Orszagosan védett miemlék
vagy annak védett kornyezete nem talalhato a tervezési teriileten. A helyi épitett orokség

védelme nem érinti a tervezési teriiletet.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

Atervezési terllet déli (dél-keleti) hataraban folyik keresztil a Nagy-patak, melynek a kilon
jogszabalyban meghatarozott parti savja érint(het)i a tervezési terlletet. A patak parti savja
6 méterben kerlilt meghatarozasra a terv készitésekor, azonban azt a telekhatartdl mérve
tintették fel a tervezdk. A parti sav pontos, tényleges teriletét a vizligyi hatosaggal
egyeztetve sziikséges meghatarozni. (HESz 18.8) A mddositas tervszintli atvezetése
varhatéan nem érinti a parti savot, melyre a kilon jogszabalyban meghatarozottak
tovabbra is érvényben vannak és kotelezendden betartandok.

A tervezési terilet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeologiai
véddidomot és a vizmindség-védelmi terlilet ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra keriiltek, ezért eltekintiink. A mddositas
soran az orszagos szabalyok betarthatok, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges

szabalyozast.
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

terilet

teriilet

o, .y Hatalyos Tervezett . » s
Erintett foldrészlet . Y o . .. . | Tertlet | Teruletfelhasznalas
L. . terliletfelhasznalasi| teriletfelhasznalasi ) h )
helyrajzi szama ) p (ha) valtozas sorszama
egyseg egyseg
Kereskedelmi, Kilonleges
4042/5 szolgaltatod bevasarlokdzpont 0,621 48
gazdasagi terilet terdlet
= P . Kilonleges
o KozUti kozlekedés P
a 404L2/5 zuti oz "I bevasarlokszpont | 0,385 49
0 terilet ..
o teriilet
wn
o Kereskedelmi
S Kozati kozlekedési S t
2 4038 Zutl Koz ! szolgaltaté gazdasagi | 0,063 50
. teriilet .
~ teriilet
Kereskedelmi
KdzGti kozlekedasi o "
4038 szolgaltatd gazdasagi | 0,052 51
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8. Sz. MODOSITASI PONT

A gyongyosi  Napkelte utca |

szélesitésének torlése az Esthajnal

utca keresztezodésénél. A

kozlekedesi terdlet kialakult, nincs

sziikség tovabbi szélesitésre, a
lakotelkek korlatozasanak
feloldasa szlkséges.
Terlletfelhasznalas-madositassal
érintett  foldrészletek: 11402,

11406, 11407, 11408.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv

és szabalyozasi tervlapok a

Napkelte és az Esthajnal utca

keresztezddésénél a Napkelte utca
vonalvezetését az érintett telkek
el6kertjének levagasaval
igyekeztek elérni a kedvezdbb

vonalvezetést.

39, abra 8. tervezési teriilet Iégifelvétele

A Napkelte és Esthajnal utcak keresztezédése idékozben kialakult, melyek nem teszik

szukségessé a tovabbi nyomvonal-korrekciot. A Napkelte utca keleti oldalarél igy javasolt a

szabalyozas torlése, az el6kertek visszaadasa a lakoterlletek részére.
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40. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete

41, abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlete
A korabban kiszabalyozott kozlekedési terllet a meglévd kozmdiivek kivaltasa nélkil nem

lenne lehetséges. Lévén, hogy a teriilet az elmilt években kezdett beépdilni, a kdzmivek
kivaltasa jelentds koltségekkel jarna. A kialakult vonalvezetés megfeleld, ezért a
szabalyozas torlése javasolt. A szabalyozas torlésével sem csokken a kozlekedési

keresztmetszete 12 méter ala, mely biztositja a szlikséges forgalom elvezetését.
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42, abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete 43, abra Tervezett szabalyozas terv részlet

A szabalyozas torlésével az érintett teriilet visszakeriil az Lk/Ek-3 jel(i épitési dvezetbe,
mely bar terv szinten, de (j beépitésre szant teriilet kijeldlésnek mindsil. Az igy
meghatarozott tobblet beépitésre szant teriilet cca 250 m2, melynek 5%-nak megfeleld

(1,257 m2) zoldteriilet biztositasra keriil a tervben, mas tertleten.

A 8. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TAJVEDELMI ERINTETTSEG
Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezési terileten belil

nem all fenn. A tajképvédelmi terllet ovezete nem érinti a tervezési terlletet.
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OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési teriileten beliil nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhatd. A tervezési

terlletet érinti az orszagos védelem alatt allé Szt. Orban-templom és Kokereszt (Tsz.:

2078) miiemléki kornyezete az 5376 hrsz-0 telek telekvégét illetéen. A mddositas nem

érinti @ miemléki kornyezetben |évs ingatlant igy arra nincs hatassal. A helyi épitett

orokség védelme nem érinti a tervezési terlletet.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terllet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeologiai

védodidomot és a vizminGség-védelmi terlilet ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok

ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra kertltek, ezért eltekintiink. A modositas

soran az orszagos szabalyok betarthatok, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges

szabalyozast.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

11407, 11408

8. modositasi
pont

terilet

- iy Hatal T tt .. .. -
Erintett foldrészlet . atalyos L . erveze .. . | Tertlet | Teriletfelhasznalas
. teriiletfelhasznalasi| teriletfelhasznalasi . ) .
helyrajzi szama ) ) (ha) valtozas sorszama
egyseg egyseg
11402, 11406, Kozati kozlekedési oL o
zutiozlekedest Kisvarosias lakoteriilet | 0,025 32

9. sz. MODOSITASI PONT

A Gyongyds Hold utca északi oldalan kijeldlt kisvarosi lakoteriilet Lk/Ek-4 épitési

ovezeteiben az épitési hely meghatarozasa. Teriletfelhasznalas valtozassal nem jar.
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44, abra 9. tervezési teriilet légifelvétele

A Hold utca északi oldalan kijelolt beépitetlen lakotelkek (8 db) kozil 4 saroktelekként

alakult ki. A jelenlegi szabalyozas szerint a nem kialakult utcaszakaszra vonatkozéan 3
méteres elbkertet sziikséges tartani, mig oldalkert mérete minimum 4 méter a
modositassal érintett telkekre vonatkozoan.

A jelenlegi tervek a terliletet kisvarosias lakéteriilet teriletfelhasznalasba sorolja, azon
beliil is Lk/Ek-4 jel(i épitési Gvezetbe. A médositas soran a teriiletfelhasznalas nem valtozik,
sem az épitési ovezet modositasa nem tervezett. A tervezett valtoztatasok csupan az

s -

pitési hely meghatarozasanak javaslatat tartalmazzak.

.31. § (1) Az eldkert hatara — amennyiben a szabalyozasi terv, az dvezeti vagy épitési
ovezeti eldirasok mashogy nem jeldlik — a kialakult allapotnak megfeleld vagy 5 méter, mely
egyben az utcavonal fel6li kotelezd épitési vonalat is jelenti — kivéve a gazdasagi és
kiilonleges épitési dvezetekben, ahol az el6kert hatarvonala egyben nem jelenti az
utcavonal feldli kotelez6 épitési vonalat.
(3) Uj épités esetén az épiilethomlokzat legalabb 1/3-ad részét az (1) bekezdésben el6irt
épitési vonalon kell megépiteni.
79.8(1) Az ,.../Ek-..." jel(i épitési Gvezetekben az alabbi elSirasokat is be kell tartani:
g) az elGkert mérete kialakult utcafronti beépités esetén 0,0 méter, nem kialakult
utcaszakasz esetén minimum 3,0 méter,
(2) Az ,Lke/Ek-1" és az ,Lk/Ek-4" jel(i épitési dvezetben
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a) a kialakithaté minimalis telekszélesség 15,0 méter, a minimalis telekmélység 40,0 méter,

b) az oldalkert mérete minimum 4,0 méter.”

A hatalyos szabalyozas alapjan a két telektomb beépitése megkezdddott, ami szerint
11412/4 hrsz-0 foldrészleten mar megkezdddtek az épitési munkak a nyugati
telekhataron. Az igy kialakulo beépités a telektomb nyugati hataraban fekvo 11412/1 hrsz-
U foldrészlet beépitését ellehetetleniti, ezért a szabalyozas modositasa indokolt. Ugyanez
a helyzet alakult ki a nyugati telektombben is, ahol a két szélso telek kozteriilet felé es6

oldalara terveznek lakéhazat elhelyezni.

L .s.”. " 032/56

{ 1¥1
53 03 a 523
2/57 03233?

4

KQu-4

46. abra Tervezett szabalyozas terv részlet



Az épitési hely meghatarozasa a témbben a HESZ altal mar meghatarozott elé-, oldal- és
hatsokerti szabalyozasanak figyelembe vételével kerlilt megallapitasra, azzal, hogy a
saroktelkek esetében csak az egyik el6kert tartando, illetve ahol mar beépités tortént, ott a
kialakult allapot kerllt meghatarozasra.

Az oldalkert méretét 4 méterben allapitja meg a HESZ, azonban fontos megjegyezni, hogy
az OTEK 36.§ (2) bekezdése szerinti telepitési tavolsag jelen esetben 5 méter, ezért a
nyilasok kialakitasanal ezt figyelembe sziikséges venni.

A HESZ normaszovegébe a kovetkezé modositas beillesztése sziikséges a modositas
soran:

,79.5(1) Az ,.../Ek-..." jeli épitési dvezetekben az alabbi eldirasokat is be kell tartani:

g) az el6kert mérete kialakult utcafronti beépités esetén 0,0 méter, nem kialakult utcasza-
kasz esetén minimum 3,0 méter, kivéve ahol a szabalyozasi terven jeldlt épitési hely mas-

ként nem hatarozza meg.”

A 9. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TA)VEDELMI ERINTETTSEG

Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezési terlileten belil
nem all fenn. A tajképvédelmi teriilet dvezete a tervezési teriiletet érinti, annak nyugati
teletombjét. A terlletre vonatkozo tajképvédelmi rendelkezéseket a telepliléskép-védelmi
rendelet meghatarozza. A modositas soran meghatarozasra keriilg épitési helyek alapjan a
telektomb sarkain hatarozott térfalak johetnek létre, mely az utcakép megjelenésén

pozitivan valtoztat.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési terileten belll nyilvantartott régészeti leléhely nem talalhatdé. A tervezési
teriiletet nem érinti orszagos védelem alatt allé6 mvi értéket, igy azokra nincs hatassal. A

helyi épitett orokség védelme nem érinti a tervezési terlletet.
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KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terilet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeologiai
véddidomot és a vizminGség-védelmi terlilet ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra keriiltek, ezért eltekintiink. A madositas
soran az orszagos szabalyok betarthatdk, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges

szabalyozast.

10. Sz. MODOSITASI PONT

Y e '.r-

= Az Eurdpa utca kialakult
allapotanak leszabalyozasa.
Az 1553/3 hrsz-0
foldrészletrdl a szabalyozasi
vonal torlése, tovabba a
HESZ hatsokertre vonatkozd
8 el6irasainak modositasa a
.Kismélység(i telkek”

esetében.

47. abra 10. tervezési teriilet lagifelvétele

Teriiletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 1553/3.
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Az Eurdpa utca diszburkolattal megéplilt, ezért az dnkormanyzat a 1553/3 hrsz-0 telket
érint6 szabalyozast torolni kivanja. A kozlekedési teriilet bar szabalyosabb lenne a teriilet
kiszabalyozasaval a kialakult allapot a szabalyozasi vonal torlését indokolja. Tovabba a
terilet a telepiiléskép-védelmi rendelet altal varosszerkezeti jelentoségli egyedi terileti
védelem alatt all, mely a kialakult telekszerkezet megtrzését sziikségessé teszi. A
modositas soran a kozlekedési teriiletnek jelolt szélesités megsziintetésével a kozlekedési
terllet ezen része kisvarosias lakoteriletbe kerlil moédositasra a teleplilésszerkezeti terven.
A szabalyozasi tervlapon igazitasra kerll a 1553/3 és 1571/9 hrsz-0 foldrészletek kozti
épitési ovezeti hatarvonal a
meglévd  telekhatarra. Az
onkormanyzati szandéknak
megfelel6en a HESZ médositasa
is javasolt a kismélységli
telkekre vonatkozoan
fogalommeghatarozassal és a
. telekvégek beépitésének

feltételeinek meghatarozasaval.

. s

48. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete
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49, abra Tervezett teleplilésszerkezeti terv részlete
A modositas soran bar Uj beépitésre szant terllet kerll kijelolésre terv szinten a

szabalyozas torlésével. Az igy keletkezd tobblet tal kis 1éptékd (98,5 m2), ahhoz, hogy az
OTrT 12.§ (3) bekezdése altal elGirt zoldterllet {(5%=4,9 m2) helyben kijeldlhetd legyen. A

szukséges zoldfelllet kijelolést a varos mas terliletén dsszevontan jeloli ki a terv.
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50. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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51. abra Tervezett szabalyozas terv részlet
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A kismélységi telek fogalma és az atlagos telekmélység fogalma valamint a veliik egyitt

az épitési szabalyzatba beéplild szabalyozas a kovetkezok szerint kerdl a tervezetbe:

.11. Atlagos telekmélység: a beépitéssel érintett ingatlan legkisebb és legnagyobb telek-
mélységének atlaga.

12. Kismélység( telek: olyan épitési telek, amely atlagos telekmélysége kisebb, mint 30 m.
(4) Ha a kismélységli telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Ebben
az esetben az épliletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken
mar épllet talalhato, minimum 3 m tavolsagot kell tartani a telekhatartal.

(5) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tliztavolsag jelenti a betartand6
hatso kert méretét.

(6) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is kismélységi teleknek mindsiil, a
hatso telekhatarra keriilo épliletet tlizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz
csatlakoztatni.”

A szabalyozast az indokolja, hogy jellemz8en a kozponti belteriileten, azon beliil is a
varoskdzpontban a felaprozddott telkek beépitése jelenleg is kihasznalia a telkek
hatsokertjét, melyek a hatalyos szabalyozas alapjan mar nem alakulhatnanak ki. Egyes
terliletek azonban az igy kialakult beépités miatt is, teleplilésszerkezeti védelem alatt
allnak a helyi telepuléskép-védelmi rendelet altal. A kialakult beépités altal meghatarozott
telepiiléskép megdvasa, fennmaradasa érdekében javasolt a szabalyozas bevezetése a
HESZ-be. A meglévd beépitésre szant teriiletek ezaltal jobban kihasznalhatéva valnak, igy
a befelé valo terjeszkedés elvét kovetve a termdfold igénybevételre nincs sziikség, a

hatsokertek szabalyozott beépithetdsége révén.
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A 10. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TAJVEDELMI ERINTETTSEG

Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezési teriileten belll
nem all fenn. A tajképvédelmi terllet dvezete a tervezési teriiletet nem érinti.

A tervezési tertileten beliil egy objektumot, melyek a korabbi tajértéktar weboldala alapjan
egyedi tajértéknek mindsiil, rogzit a szabalyozasi terv: A 1562 hrsz-( foldrészleten all6

lak6haz épiilete, mely orszagos miemlék is egyben.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terileten belll nyilvantartott régészeti lelohely nem talalhatd. A tervezési
teriileten beliil helyezkedik el a 2075 torzsszami orszagos miiemléki védelem alatt allé
lakéhaz (1562 és 1563 hrsz-0 foldrészletek — Dozsa Gyorgy utca 4/1.) Védett miemléki

kornyezet a tervezési teriileten bellil az alabbiak szerint érintett.

torzsszam | azonositd név
2071 27240 Ispita ex-lege miiemléki kornyezete
2075 27220 Lakdhaz ex-lege miiemléki kornyezete
2092 27271 Volt Orczy kastély ex-lege miiemléki kornyezete
2105 27270 Oroszlanszobor ex-lege miemléki kdrnyezete

A miemléki kornyezettel érintett foldrészletek a tervezési teriileten belil: 1559, 1560,
1561, 1562, 1563, 1564/1, 1571/7.

A tervezett modositasok soran a kisméret( telkekre vonatkozé szabalyozas érinti a fentebb
felsorolt foldrészleteket. A modositas a kialakult allapotokhoz igazodik, ezért a miemléki
kornyezetre nem lesz karos hatassal.

A helyi teleplléskép-védelmi rendelet a tervezési teriileten tobb helyi egyedi védelem alatt
allo épitményt is meghataroz, melyek a kovetkezdk: 1547 hrsz-G foldrészlet - Kossuth
Lajos utca 18. - Parvy Janos szepesi plispok szlil6haza, 1553/4 hrsz-( foldrészlet - Kossuth
Lajos utca 24. Un. Keller-féle emeletes lakéhaz, 1555/1 hrsz- foldrészlet - Kossuth Lajos
utca 28 - Lakdhaz, 1571/10 hrsz-0 foldrészlet - Ddzsa Gyorgy utca 12. — Makovecz-féle
haz, 1571/7 hrsz-( foldrészlet - Dozsa Gyorgy utca 8. - Lakdhaz, XVIII. sz. vége, 1571/9
hrsz-U foldrészlet - Dozsa Gyorgy utca 12. — Makovecz-féle haz. A konkrét modositas soran

a 1571/9 hrsz- foldrészlet érintett, ahol az épitési dvezetek hatarat telekhatarra igazitjuk
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a 1553/3 és a 1571/9 hrsz-0 telek kozott. A helyi telepiiléskép-védelmi rendelet a
tervezési terlileten teriileti védelmet is megallapit. A modositas a kialakult varosszerkezet

és meglévd beépitések védelmét szolgaljak, igy azokra karos hatassal nincs.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terllet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeologiai
véddidomot és a vizminGség-védelmi terlilet ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra keriiltek, ezért eltekintiink. A mddositas
soran az orszagos szabalyok betarthatdk, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges

szabalyozast.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

2 L Hatalyos Tervezett . .. o
Erintett foldrészlet . v . . ez ... . | Terllet | Teriiletfelhasznalas
. teriiletfelhasznalasi | teriiletfelhasznalasi ) B P
helyrajzi szama ) ) (ha) valtozas sorszama
egyseg egyseg

‘B

0

@ T )

o ¥ Kozati kozlekedési |, . . .

3 5 1553/3 . Kisvarosias lakoterilet | 0,01 34

g = teriilet

o

11.5z. MODOSITASI PONT
Gyongyos-Matrafiired telepilésrészen az Abasari utca mogotti, patak menti feltaré at

szabalyozasanak torlése. Az igy visszamaradd teriletek egy része a szomszédos
kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba (Lke), mas részilk zoldteriilet
teriletfelhasznalasba (Z) kerlil médositasra. Kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasba
a 6356, 6401, 6399 és 6357/1 hrsz-( foldrészletekbdl korabban kiszabalyozott teriiletei
keriilnek, mig zoldtertilet teriletfelhasznalasba a 6402, 6403, 6404, 6405, 6406 hrsz-G
foldrészletek kerllnek. Terlletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 6356,

6357/1, 6399, 6401, 6402, 6403, 6404, 6405, 6406.
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Az dnkormanyzat a patak mentén korabban
kijelolt ~ kozlekedési  teriiletet  kivanja
Ujraszabalyozni. A 6402 hrsz-0 koztertlet nem
kozlekedési teriilet, hanem  zoldterilet
teriletfelhasznalast kap, igy a korabban
kiszabalyozott terlletek visszakerllnek az
érintett telekhez tartozo
teriletfelhasznalasba. Tovabbi zoldterileti
teriletfelhasznalast kap az igy zarvanytelekké
vald 6403-6406 hrsz-U foldrészlet. A 6357/2
és 6356 hrsz-0 foldrészletek kozé benyalo ,L”
alakd — a hatalyos tervek szerint kozlekedési
terilet — pedig a kertvarosias lakoterilet
teriletfelhasznalasba olvad be. Ez utdbbi

terilet a 6356 hrsz-G foldrészlettel

52, abra 11. tervezési teriilet légifelvétele osszevonando, ezaltal biztositva az 6356

hrsz-0 telek kozterdileti kapcsolatat.

A modositas soran valtozo teriiletfelhasznalasok utan tobb telek 0sszevonasa tervezett. Az
L alakd telekrész (j beépitésre szant terliletnek mindsil, mert jelenleg kozati kozlekedési
terliletbdl kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba keriil mddositasra, hogy
osszevonhatéva valjon az 6356 hrsz-0 telekkel. A korabbi Gt kiszabalyozas
megsziintetésébdl adédéan terv szinten szintén (j beépitésre szant teriilet kijelolésnek
mindsll a 6356, 6401 és 6399 hrsz-0 foldrészletek telekvégeinek ,visszaadasa” laké
teriletfelhasznalasba, mely modositasok altal a lakotelkek korlatozasa szlinik meg. A 6402,
6403, 6405, 6406 foldrészleteket kozdti kozlekedési teriiletbdl, illetve kertvarosias
lakoteriiletbol zoldterilet teriiletfelhasznalasba sorolja a terv. A telkek a modositas utan

osszevonasra kerllhetnek a 6355 hrsz-0 patakkal.
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53. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete 54, abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlete

A modositas soran (j beépitésre szant teriilet kijelolése is torténik, bar jellemzéen csak terv
szinten, sziikséges igazolni az OTrT 12.§ (3) bekezdése szerinti zoldterilet kijelolést.

A hivatkozott el6iras szerint az () beépitésre szant terlletek kijelolésekor a
terlletnovekmény 5%-anak megfelel6 zoldteriiletet kell kijeldlni, lehetéség szerint az (;
beépitésre szant teriiletek kozelében. A koziti kozlekedési teriiletekbdl kertvarosi
lakotertilet tertletfelhasznalasba 0,113 ha kerll, melynek 5%-a 56,5 m2. A tervezési
tertileten belll 0,242 ha zoldterllet kerdl kijelolésre, mely elegendd az OTrT elGirasainak
valé megfeleléshez. A sziikséges mennyiségen fellli rész a tobbi modositas esetén
kijelolend6 zoldteriiletek vonatkozasaban kerdil felhasznalasra.

A hatalyos szabalyozas alapjan a kozlekedési teriilet megsziintetésébdl fakadoan a

telekvégek visszakeriilnek az Lke-17 épitési Gvezetbe.

82



B e S

e I\.,J o
6391 ) .’%‘:-
32 [ ie-257 [Eg e
63890 '-%Tn ; P\ \.
s Bann 2\ i& = 8357 ‘ v
8378 .
6368 5 .
am \ TN [ K P
AT ke P 3 .
»* .
63E0 G386 [ | Q
al
A 6385/ L] oy
381 ml- Ko7
'ﬁ'i . 6400
1 6’531 a@y uf-
o, o l [ ]
% thd
i rl 6@“6')“&' m 77 5399
o ;‘.
N 3 6398 it
i s 2 X 5397 I
\\ 4 &) | 6396 o
/ \\\ 353 o= .
& , Q?}S\Lk o [Ex]
6428 * |
£ . | 5ack o
‘},«3’ Al 98 o aﬁ?
F / \su:\.h % ¢ o
& O e R . &
o RN ¥ \a
i £ &
o /
/ o q?"’b\ - @\-L A 8411
& - |
y O
& 3 & L, U o
| w?..@ @'
@'
| i 2\
A \
al
‘ 5\ sa13flm
g
| "
/ | |
| 6416 ™
| = g
| F ¥
55. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete 56. abra Tervezett szabalyozas terv részlet

A modositas a teleplléskép-védelmi rendelettel dsszhangban van, annak modositasa nem
valik sziikségessé. Aranyaiban a beépitésire nem szant teriiletek novekednek, megsz(innek

a zarvanytelkek, a lakotelkek korlatozasa és az onkormanyzati kisajatitasi kotelezettség is.

A 11. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TAJVEDELMI ERINTETTSEG
Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezési terlileten belll

nem all fenn. A tajképvédelmi terllet ovezete a tervezési teriiletet nem érinti.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési teriileten belll nyilvantartott régészeti lel6hely, orszagosan védett miemlék,
miemléki kornyezet nem talalhaté. Helyi egyedi védelem alatt allé épitmény a tervezési

ter(ileten bellil nem talalhato.
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KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terilet érinti az vizmindség-védelmi teriilet dvezetét. A vonatkoz6 szabalyok

ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra keriltek, ezért eltekintiink.

A Kallovolgy-patak parti savjat jeloli a hatalyos terv is, telekhatartél mérve, melynek

pontositasa a viziigyi hatosaggal egyeztetve torténhet. A mddositas soran az orszagos

szabalyok betarthatok, a hatalyos HESZ tartalmazza a szilkséges szabalyozast, ezért annak

kiegészitése nem valik sziikségessé.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Hatalyos

Tervezett

Erintett foldrészlet . L . ... . | Terlilet | Terlletfelhasznalas
. teriiletfelhasznalasi | teriiletfelhasznalasi ) . P
helyrajzi szama ) ) (ha) valtozas sorszama
egyseg egyseg
Kozt kozlekedési Kertvarosias
= 6399 2t oz ! o 0,006 26
S terdlet lakotertilet
;% 6356, 6357/1, Kozt kozlekedési Kertvarosias 0,107 25
& 6401 teriilet lakoterdilet
9 Kertvarosias . .
E 6403, 6404, 6405 rvarosi Z6ldteriilet 0,122 28
£ lakoterdilet
= Kozati kozlekedési . .
= 6402, 6404, 6406 | Iterl'jzlet ! Z6ldteriilet 0,12 27

12. MODOSITASI PONT
A gyongyosi Gyar utcan fejlesztési elképzelések megvaldsithatosaga érdekében a 3964/5-

6 hrsz-0 foldrészlet épitési Ovezeti elGirasainak modositasa a beépithetdség és a beépitési

magassag tekintetében. A terlletre tervezett Iétesitmény(ek) megvaldsitasahoz 50%-0s

maximalis beépithet6ség és 15 méteres beépitési magassagi szabalyozast javasol a terv.

Tertletfelhasznalas-valtozassal nem jar a modositas.
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57. abra 12. tervezési teriilet légifelvétele
Az egykori tiizép teriletének feldarabolasabdl szlletett 3964/5 és /6 hrsz- foldrészletek

beépitése tervezett az (j tulajdonos szandékainak megfelelGen. A teriileten édességek
gyartasa és csomagolasa tervezett. A gyartasi technologia miatt az épitménymagassagi
érték novelése és a beépithetdségi maximum novelését kérvényezte az dnkormanyzattol.
A hatalyos terv a terlletet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet

teriiletfelhasznalasba, Gksz-16 jel( épitési dvezetként szabalyozza.

AN ) (B (DY X

58. abra Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete
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A hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap nem keril modositasra, a jelenlegi
teriiletfelhasznalas modositasa nélkil elérhet6 a sziikséges szabalyozas mely alapjan a
vallalkozas megépitheti a szlikséges létesitményeket. A modositas gazdasagi jelentdségd,
Uj munkahelyeket teremt a varosban. A kornyezo teriiletfelhasznalasok tekintetében nem
varhato zavaro hatas, mivel gazdasagi és ipari teriletfelhasznalasok ovezik a terlletet.
A hatalyos szabalyozas szerint:
46. § (1) A kereskedelmi, szolgaltat6 terlilet elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenyseégi céld épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd - az (1) bekezdésben foglaltakon kivdil -:

a) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

b) logisztikai kdzpont,

c) inkubatorhaz,

d) sportépitmény,

e) parkoléhaz, iizemanyagtolto,

f) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

g) egyéb kozosségi szérakoztatod és

h) raktar
éplletis.
(3) Az épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi céla éplleten belil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakasok elhelyezhetdk a telekterilet 10%-aig,
de maximum 300 m2-ig. Onall6 laké rendeltetés(i épiilet nem helyezhetd el.
(4) A Gksz-9 és Gksz-18 jelli épitési ovezetekben amennyiben az épitési telek legkisebb
mélysége az 50,0 métert eléri, (j épllet elhelyezésekor az el6-, oldal-, és hatsokert mérete
is 10,0 méter.
(5) Az el6kertben haromszintl ndvényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy
lomb-koronajd fa/150 m2) kell telepiteni, mely a zoldfellileti fedettségbe beszamithato. A

novénytelepités megszakithatoé a megkozelitést szolgald kapunyitas szamara.
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(6) A technologiai vizigényt els6sorban a banyaszati viztelenitésbél potolt vizmennyiségbdl

kell biztositani.

A B C | D E F G
1 Az épitési telek
2 e5|. ° e’ = : Megengedett "

Epitési legnagvobb kialakithaté | legkisebb e ElGirt
L beépitési | o o 8YO legkisebb | zdldfelileti | . . . | kézmilivesitettség
ovezet jele T beépitettsége . ~ épliletmagassag L

maodja* ) teriilete fedettsége (m)** meértéke
2 i (m2)** (%)
18 Gksz-16 Sz 35 2000 25 12,5 Teljes
41 Gksz-39 Sz 50 2000 25 15,0 Teljes

A tervezett beruhazas alapjan a teljes teriletet tobbszintes novényallomany fogja
kordlvenni. A teriileten egy kétemeletes lizemépdlilet és egy kétszintes lizlethelyiség keril
megépitésre, melyben az lzemben eldallitott termékek értékesitése torténne a tervek

szerint. Az elGkertben kialakitasra keriild parkolékon tal a tervezett létesitmények

kornyezete zoldfellilettel, véddfasitassal kerlilnek kialakitasra.
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59. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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60. abra Tervezett szabalyozas terv részlet

A 3964/6 hrsz-0 foldrészleten jelenleg meglévd épitmény vélhetden elbontasra kerdil,

mivel épitési helyen kiviil helyezkedik el. A romos éplilet elbontasa a beépithetdség

maximalis kihasznalhatdsaga érdekében is szlikséges.

A 12. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TAJVEDELMI ERINTETTSEG
Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezési terlileten belll

nem all fenn. A tajképvédelmi terllet dvezete nem érinti a tervezési terlletet.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési teriileten beliil nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhatd. A tervezési

teriiletet érinti az orszagos védelem alatt allé Szt. Orban-templom és Kokereszt (Tsz.:
2078) miiemléki kornyezete az 5376 hrsz-0 telek telekvégét illetéen. A mddositas nem

érinti a miemléki kornyezetben |évé ingatlant igy arra nincs hatassal. A helyi épitett

orokség védelme nem érinti a tervezési terlletet.
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KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terllet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeologiai
véddidomot és a vizminGség-védelmi terlilet ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra kertltek, ezért eltekintiink. A mddositas
soran az orszagos szabalyok betarthatdk, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges
szabalyozast. A Gyar utcan az EMASZ telephelye felé 20 kV-os légvezeték halad, ennek
védotavolsaga érinti a modositassal érintett telkek el6kertjét. A szabalyozasi tervlap
tartalmazza a szlikséges korlatozo jelzéseket, igy azok figyelembe vehetdk a tervezett

fejlesztés megvaldsitasa soran.

13. MODOSITASI PONT
Gyongyds-Matrafiireden az (idiilSteriiletek (hétvégihazas (idiiléteriiletek (Uh) és

lidil6hazas (idil6teriletek (Ul)) médositasa kertvarosias lakéteriilet (Lke) és
telepliléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasba (Vt) a beépitési paraméterek
megtartasaval. A beépitési paraméterek modositasa csupan a 6563-6568 hrsz-0
kisméret( telkeken szlikséges, ahol a beépithetéség 30%-ra emelkedik. Az 6nkormanyzat
az infrastruktarat kiépitette, a teriiletek kozszolgaltatasba bekapcsoltak. Uj beépitésre
szant teriilet nem ker(l kijelolésre. A valtozo teriiletekre szigor(, a meglévé jellemzéen
Udilé funkciéja terliletek zavarasanak megakadalyozasara szolgald szabalyozas
megalkotasa tervezett és javasolt. Terlletfelhasznalas-mddositassal  érintett
foldrészletek: 6226, 6227, 6229, 6230, 6231, 6233, 6234, 6235, 6245, 6247, 6248/1,
6248/2,6268, 6524, 6525, 6526, 6527,6528, 6530, 6531, 6533, 6534, 6536,6537, 6538,
6539, 6540, 6541, 6542, 6543, 6544, 6545, 6548, 6549/1, 6557, 6558, 6559, 6560, 6561,
6562, 6563, 6564, 6565, 6566, 6567, 6568, 6570, 6571, 6572, 6573, 6574, 6575, 6576,
6577, 6578, 6579, 6580, 6581, 6582, 6584, 6585, 6586, 6587, 6588/1, 6588/2, 6589,
6590, 6591, 6592/1, 6592/2, 6593, 6594, 6595/1, 6595/2, 6597, 6598, 6599, 6600,
6601, 6602/2, 6603, 6604, 6605, 6606, 6607, 6608, 6609, 6610/1, 6610/2, 6612, 6613,
6614, 6615, 6616, 6617, 6619, 6620, 6621, 6622, 6623, 6625, 6627, 6628, 6629, 6632,

6633, 6634, 6635, 6636, 6638/2, 6639, 6640, 6641, 6642, 6643, 6644, 6645/2, 6646,
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6647, 6649, 6650, 6651, 6652, 6653, 6654, 6655, 6656, 6657, 6658, 6659, 6660, 6661,
6662, 6663, 6664, 6665, 6666, 6667, 6668, 6670, 6671, 6672/1, 6672/2, 6674, 6675/1,
6675/2, 6676, 6678, 6679, 6680, 6681/2, 6682, 6683, 6685/1, 6685/2, 6686, 6687,
6688, 6689, 6690, 6691/1, 6691/2, 6692, 6693, 6697, 6698, 6699, 6700, 6701, 6702,
6703, 6704, 6705, 6706, 6707, 6708, 6709, 6710, 6712, 6713, 6714, 6716, 6717, 6719,

6720, 6721, 6722, 6724/3, 6724/4, 6725, 6726, 6727, 6729, 6730, 6731, 6732/1,

6732/2,6732/3

Fe :\‘: R
61. abra 13./A tervezési teriilet |égifelvétele 62. abra 13/B tervezési terilet Iegifelvétele
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A tervezési teriilet jelen modositasi pontban két részre bontva jelenitheté meg. A 13/A
tervezési teriileten beliil az 5nkormanyzat szandékainak megfelelden a Matrafiired Arnyas,
Hegyalja és Udiilésor utcakban |év6 hétvégihazas (diilSteriilet teriiletfelhasznalasi
foldrészletek teriletfelhasznalasa modosul kertvarosias lakotertlet tertletfelhasznalasra.
A tervezett szabalyozasi paraméterek valtozatlanul maradnak, kivéve a Hegyalja utca déli
végében elhelyezkedd 6 kisebb telek esetében javasolja a terv a beépitési paraméterek
modositasat a kialakult kisméret({ telkek miatt. A 13/B tervezési teriileten, a Vizimalom,
Akadémia utcdk és a meglévd belterllet hatara kozé esé Udil6hazas UdulGteriilet
terlletfelhasznalas( foldrészletek maddosulnak telepiléskozpont vegyes
terlletfelhasznalasra a szabalyozasi paraméterek helybenhagyasaval. A szabalyozasi
paraméterek alatt a kialakithato telekméret, a megengedett maximalis beépithetdség és

beépitési magassag, eldirt zoldfellleti fedettség minimalis mértéke értendo.

L

- - - . P 64. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete
63. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete ¥ P
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Az onkormanyzat a kifejezetten idil6 céll teriiletet lako teriiletfelhasznalasra kivanja
modosittatni. Az dnkormanyzathoz az elmilt évek soran tobb lakossagi igény érkezett,
mely szerint a terlletet lakas célra kivanjak hasznalni, illetve mar lakasként hasznaljak a
meglévé dil6éplleteket. Az elmdlt évek lakasfejlesztési és felGjitasi allami
tamogatasokbdl rendszerint kimaradé udiléépiiletek, melyeket lakas céljara hasznalnak a
tulajdonosaik kezdeményezték az onkormanyzatnal a terlletfelhasznalasi besorolas
modositasat. Az onkormanyzat tajékoztatasa szerint az érintett terlletek és a
Matrafiireden mar meglévo lakoteriletek kozott csak telepllésrendezési szempontbdl
tapasztalhato kilonbség. Az addzas, a kdzszolgaltatasok, a kozmivesités és infrastruktira

kiépitettség tekintetében a terlletfelhasznalasok megegyeznek.

s ¥ adiom
65. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlete 66. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlete
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A terv szerint a hétvégihazas tidiil6teriiletek kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba
modosulnak, megtartva az hétvégihazas teriiletekre vonatkozo beépitési paramétereket,
tovabba az dil6hazas teriiletek telepliléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasi teriletre
modosulnak, megtartva az (dll6hazas teriiletek beépitési paramétereit. Tovabbi
szabalyozasként a telepllésrész most modosuld teriileteire kiegészitd szabalyozas

bevezetése is indokolt az (idiilg, vagy hétvégi hazként hasznositott ingatlanok védelme

érdekében.

‘}c be- e il e

67. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete 68. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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69. abra Tervezett szabalyozas terv részlet
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70. abra Tervezett szabalyozas terv részlet




A hatalyos szabalyozas szerint az (idiil6hazas és a hétvégihazas ldil6teriiletekre a helyi
épitési szabalyzat az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

21. Udiilshazas teriilet (Uii)

47.8(1) Az épitési Ovezetben olyan tidil6épiiletek, tidllétaborok és kempingek helyezhetok
el, amelyek elhelyezésik, méretik, kialakitasuk és felszereltségik, valamint
infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az Gidiilési célt tartdzkodasra alkalmasak, és amelyek
tdInyomoan valtozé idul&i kor hosszabb tartdzkodasara szolgalnak.

(2) Az épitési dvezetben nem helyezheto el lako, kozosségi szorakoztatd rendeltetés sem
onallg, sem mas rendeltetéssel egy éptletben.

(3) A kemping oldalhatarainak teljes hosszaban legalabb 5 m széles, kétszintes zdldsavot
kell kialakitani. A zoldsav terliletén egy sor nagy lombkoronat neveld, (azonos faji fakbél
allo) fasor, és 5 m széles slir(i cserjesor telepitendd. A zoldsav megszakithatd a
megkozelitést szolgald kapunyitas szamara.

22. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

48. § (1) Az épitési dvezetben minden 400 m2 telekterllet utan 1 db (dll6egység épithetd,
de az épliletek maximum két (idil6egységet foglalhatnak magukba.

(2) Az épitési Gvezetben nem helyezheto el lakd, kozosségi szorakoztato rendeltetés sem
onalléan, sem mas rendeltetéssel egy éplletben.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhets a terllet hasznalataval dsszhangban Iévo rekreacios

céll épitmeny, valamint sportolast szolgalo épitmény.

A B | C | D | E F G
Az épitési telek

- —— : Megengedett v

Epitési (RS kialakithaté | legkisebb [ — ElGirt
= : beépitési _g = ) legkisebb | zoldfellileti | . .. .| kozmlivesitettség

ovezet jele T beépitettsége . _ épuletmagassag .

maodja* teriilete fedettsége o meértéke
() v ! tm)
(m?) (%)

Uh-2 Sz 20 800 60 5,0 Teljes
Uh-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
Uh-4 K 20 800 60 5.0 Teljes
Uii-3 Sz 20 K 60 K Teljes
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A hétvégihazas terlletbdl kertvarosias lakoteriiletre vonatkozéan az alabbi szabalyozas
tervezett, melyet mar tartalmaz a HESZ:

.39.8 (5) A lakoterlletek épitési ovezeteiben kialakitott épitési telken lakas funkciojd
rendeltetési egységenként a falusias (Lf) és kertvarosias (Lke) lakoteriileteken legalabb 300
m2, mig a nagyvarosias (Ln), kisvarosias (Lk) és vegyes (Vt) lakoterlleteken — kivéve a
varoskozpontban lévé ,Lk/Vk-..." és ,Vt/Vk-..." épitési Ovezetbe sorolt ingatlanokat —
legalabb 150 m2 telek-hanyadot sziikséges biztositani. Ha az épitési telek teriilete nem éri
el a 300 m2-t, akkor a telken egy lakas funkciojd rendeltetési egység épithetd.

42. § (1) A kertvarosias lakéteriilet laza beépitésd, 0sszefiiggd nagy kertes, tobb dnalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, els6sorban lakd rendeltetési éplletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 éplilet - a lakd rendeltetésen kivdl -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jelleg( és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el izemanyagtoltd.”

Az (idilohazas teriiletbdl teleplléskozpont vegyes terliletre vonatkozdéan az alabbi
szabalyozas tervezett, melyet mar tartalmaz a HESZ:

.39.8 (5) A lakoterlletek épitési ovezeteiben kialakitott épitési telken lakas funkciojd
rendeltetési egységenként a falusias (Lf) és kertvarosias (Lke) lakoterileteken legalabb 300
m2, mig a nagyvarosias (Ln), kisvarosias (Lk) és vegyes (Vt) lakoteriileteken — kivéve a
varoskozpontban lévd ,Lk/Vk-...” és ,Vt/Vk-.." épitési dvezetbe sorolt ingatlanokat —
legalabb 150 m2 telek-hanyadot sziikséges biztositani. Ha az épitési telek teriilete nem éri

el a 300 m2-t, akkor a telken egy lakas funkci6jd rendeltetési egység épithetd.
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44, § (1) A telepliléskozpont terlilet els6sorban laké és olyan teleplilési szintl egyéb
rendeltetést szolgald épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako
rendeltetésre.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezheto éplilet - a lakd rendeltetésen kivdl -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a lakossagot és az idegenforgalmat szolgalo intézmény, kozosségi szorakoztato,

kulturalis, valamint kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) parkold, parkoléhaz,

f) kézmdipari és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A melléképitmények kozil nem helyezhet6 el sem épitési helyen, sem el6-, oldal-, és
hatsokertben:

a) hulladéktartaly-tarolo,

b) hisfustold, jégverem, zoldségverem,

c) allat 6l, allatkifuto,

d) tragyatarolo, komposztalo,

e) silo, 0mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) Utcavonalra elokert nélkil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakas
helyisége néz — kivéve az utcara nyilé gépjarmitarol6t, tarolo helyiséget, kapuathajtot —,
annak a lakas padlévonala az utca jardaszintje folott 0,75-0,9 m kozotti magassagban
helyezendd el.
(5) A meglévo lapostetds épliletekre a meglévo épitménymagassag novelése nélkiil abban
az esetben is épithetd magas tetd, ha az éplilet meglévé magassaga nagyobb, mint az

ovezetben megengedett érték.
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(6) Zartsor( beépitési moda saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke az épitési ovezetben meghatarozottnal 20%-kal magasabb, de a 80%-ot nem

|épheti tdl.

A tervezett (j kiegészitd szabalyozasok a kovetkezbkkel egészitik ki a matrafiiredi
modositas soran keletkezd épitési dvezetek elGirasait.

.55.a Matrafiiredi telepilésrészek kiegészitd eldirasai

82/A.§(1) Az ,.../M-..." jel( épitési dvezetben az alabbi elGirasokat is be kell tartani:

a) Az épitési ovezetben a melléképitmények koziil nem helyezhet6 el kirakatszekrény,
hisflistold, jégverem, zoldségverem, allat 6l, allatkifuto, tragyatarold, komposztald, sild,
omlesztettanyag-, folyadék és gaztarolo, épitménynek mindsild antennatarto szerkezet és
zaszlotartd oszlop.

b) csak olyan létesitmények lizemeltethet&k, amelyek nem okoznak a vonatkozé jog-

szabalyban az tdul6terlletekre elGirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

(2) A Vt/M-1 jel( épitési dvezetben

a) nem helyezheto el

aa) kozosségi szérakoztatd rendeltetés(i éplilet sem dnalldan, sem mas rendeltetéssel egy
éplletben sem,

ab) parkol6haz,

ac) kézmdipari rendeltetésd épiilet,

b) tovabba elhelyezhet6 kemping és (idiil6 rendeltetés( épitmény.

ba) A kemping épitési telkének oldalhatarainak teljes hosszaban legalabb 5 m széles,
kétszintes zoldsavot kell kialakitani. A zoldsav terlletén egy sor nagy lombkoronat neveld,
(azonos faja fakbol allé) fasor, és 5 m széles slir(i cserjesor telepitends. A zoldsav

megszakithatd a megkozelitést szolgalo kapunyitas szamara.
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(3) A Lke/M-4 jel(i épitési Ovezetben az épitési helyet a mar beépitett terlleten az 1.

melléklet szerint meghatarozott beépitési mod szerint szikséges meghatarozni. A

beépitetlen telken 0 épités esetén az épitési hely az oldalhataron allé beépitési modnak

megfelel6en hatarozand6 meg.

A B C | D E F G
1 Az épitési telek
- = : Megengedett -
Epitési el kialakithatd | legkisebb [ ElGirt
. > | peapitési | B8y legkisebb | zdldfeliileti | . . . | kézmiivesitettség
ovezet jele T beépitettsége . _ épuletmagassag L.
modja* ) terilete fedettsége (m)** mértéke
2 ) (m2)** (%)
39 Lke/M-1 Sz 20 800 60 5.0 Teljes
40 Lke/M-2 K 20 800 60 5,0 Teljes
41 Lke/M-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
42 Lke/M-4 K 30 800 60 5,0 Teljes
57 Vt/M-1 Sz 20 K 60 K Teljes
A mobdositas  kovetkeztében a meglévé dilGépliletek  rendeltetésvaltozasa

engedélyezhetdvé valik, s ezaltal a tulajdonosok az allami tamogatasokat igénybe vehetik,

ezaltal a teleplilésrész jelentds fejlesztési forrashoz juthat. A fenti szabalyozas betartasaval

a korabbi allapottol kedvezo6tlenebb kornyezeti hatasok nem feltételezettek.

A modositas hatalybalépésével a telepiiléskép-védelmi rendelet modositasa nem valik

sziikségessé. A jelenlegi allapotaban a Matrai kisiidiilds karakter megtartandd, annak

szabalyozasat szlikséges alkalmazni.

A 13. TERVEZESI TERULET (13/A ES 13/B) ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TAJVEDELMI ERINTETTSEG

Nemzetkozi, orszagos természetvédelmi érintettség a tervezési tertileten belll nem all

fenn. Helyi természetvédelmi érték az Akadémia utca 11 szam el6tt allo két lucfenyd, mely

a tervezési terilet hataran all. A modositas soran a védett értékek védelme biztositott
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marad, azokat a modositas nem érinti. A tajképvédelmi teriilet dvezete a tervezési teriiletet
telies egészében érinti. A teriletre vonatkozd tajképvédelmi rendelkezéseket a
telepliléskép-védelmi rendelet meghatarozza. A helyi telepliléskép-védelmérdl szélod
rendeletben meghatarozott telepliléskarakter és a vonatkozé szabalyok valtozatlanul
betartandok. A modositas soran nem keletkezik tobblet beépités (6 foldrészletet
leszamitva, melyek a kialakult kisméret(i telkek miatt 10%-o0s beépithetéségnovekményt

kapnak a modositas soran — Lke/M-4 épitési dvezet).

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési teriileten bellil nyilvantartott régészeti lel6hely nem talalhatd. A tervezési
terliletet nem érinti orszagos védelem alatt allé mdvi értéket, igy azokra nincs hatassal. A
helyi épitett orokség védelme a tervezési terlletre teriileti védelmet nem allapit meg. A
helyi teleplléskép-védelmi rendelet tobb egyedi védelem alatt allé épitményt rogzit a
tervezésit terileten belll. Az egyedi védelem alatt allo épitmények foldrészletei: 6531,
6532, 6536, 6688, 6707, 6708, 6731 hrsz-( ingatlanok, Udiil§ sor 23.,29., 31., 47., 48.,50.,
62. — melyeket a konkrét modositas érinti — csak funkciéban torténik valtozas, igy az épitett

orokség védelme biztosithato.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terllet érinti az vizmindség-védelmi teriilet dvezetét — a Hegyalja utca déli
szakaszat kivéve teljes egészében. A vonatkozé szabalyok ismertetésétél, mivel mar
korabban bemutatasra kertiltek, ezért eltekintink.

A Kallovolgy-patak és a Malom-patak parti savjat jeldli a hatalyos terv is, telekhatartol
mérve, melynek pontositasa a vizligyi hatésaggal egyeztetve torténhet. A modositas soran
az orszagos szabalyok betarthatdk, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges szabalyozast,

ezért annak kiegészitése nem valik sziikségesseé.
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Hatalyos

Tervezett

6602/2, 6603,

terllet

lakoteriilet

Erintett féldrészlet |, e . ... | Teriilet | Teriiletfelnasznalas
. terlletfelhasznalasi| teruletfelhasznalasi o - P
helyrajzi szama ) ) (ha) valtozas sorszama
egység egység
6625, 6627, 6628, Hétvégihazas Kertvarosias
- L 0,537 16
6629 terllet lakoterulet
6632, 6633, 6634, Hétvégihazas Kertvarosias 0.764 13
6635, 6636 terilet lakéterilet '
6638/2, 6639,
6640, 6641, 6642, Hétvégihazas Kertvarosias
6643, 6644, terilet lakéterilet 144 10
6645/2, 6646,
6647
6649, 6650, 6651,
6652, 6653, 6654,
6655, 6656, 6657, Hétvégihazas Kertvarosias
6658, 6659, 6660, terdlet lakoterdilet 1441 ®
6661, 6662, 6663,
6664, 6665, 6666,
6667, 6668
6674,6675/1,
6675/2, 6676,
6678, 6679, 6680,
o 6681/2, 6682, Hétvégihazas Kertvarosias 1803 3
a2 6683, 6685/1, teriilet lakoteriilet '
8 6685/2, 6686,
k5 6687, 6688, 6689,
3 6690
E 6612, 6613, 6614,
T 6615, 6616, 6617, Hétvégihazas Kertvarosias 1039 15
6619, 6620, 6621, terdlet lakoterdilet '
6622, 6623
6697, 6698, 6699,
6700, 6701, 6702, Hétvégihazas Kertvarosias
6703,6704, 6705, " L 1,234 11
6706, 6707, 6708, terllet lakoterilet
6709,6710
6670, 6671,
6672/1,6672/2, Hétvégihazas Kertvarosias 0,408 8
6691/1,6691/2, tertilet lakéterdilet '
6692, 6693
6570, 6571,6572,
6573, 6574, 8575, Hétvégihazas Kertvarosias
6576,6577,8578, terilet lakoteriilet 1155 22
6579, 6580, 6581,
6582
6557, 6598, 6595, Hétvégihazas Kertvarosias
6600, 6601, 1,044 18
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6604, 6605, 6606,
6607, 6608, 6609,
6610/1,6610/2
6725,6726,6727,
6729, 6730,6731, Hétvégihazas Kertvarosias 0.609 12
6732/1,6732/2, teriilet lakoterdlet '
6732/3
6719, 6720,6721, Hétvégihazas Kertvarosias
" L 0,285 7
6722 terilet lakoteriilet
6557, 6558, 6559,
6560, 6561, 6562, Hétvégihazas Kertvarosias
" L 0,695 23
6563, 6564, 6565, terilet lakoteriilet
6566, 6567, 6568
6584, 6585, 6586,
6587, 6588/1,
6588/2, 6589, o .
N el Ewveteu il I B
6592/1,6592/2,
6593, 6594,
6595/1, 6595/2
6524, 6525, 6526, Hétvégihazas Kertvarosias 0,509 1
6527,6528 teriilet lakoterilet !
Hétvégiha K arosi
6724/3,6724/4 etvegihazas ertvarosias 0,173 9
teriilet lakoteriilet
6712,6713,6714, Hétvégihazas Kertvarosias 0,492 5
6716,6717 teriilet lakoterilet !
6548, 6549/1 Hetveg"|hazas Kertyarggas 0,214 24
terilet lakoteriilet
Hetvegulhazas Kert)/argglas 0,772 20
teriilet lakoteriilet
6533, 6534 Hetvegulhazas Kert)/argglas 0,208 19
teriilet lakoteriilet
6530, 6531 Hetvegulhazas Kert)/argglas 0,204 17
teriilet lakoteriilet
6229, 6230, 6231,
2 234,62 .. Teleptilésko
6233,6234,8235, | iy jii16hazas teriilet | | C cPUleskozpont o oo 4
6245, 6247, vegyes terilet
6248/1,6248/2
. Telepiilésko
6226,6227 | Udildhazas terilet | | C cPUleskozpont | oo 1
vegyes terilet
. Telepiilésko
6268 Udiil6hazas terilet elepules o%pont 0,067 2
vegyes terilet

14, MODOSITASI PONT
A Gyongyos belterlleti 3479/3 helyrajzi szami kozteriiletbdl és a 3478 helyrajzi szam

Hunyadi Janos utcabol a foldhivatali atvezetéshez és a McDrive engedélyezéséhez
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szikséges teriilet kiszabalyozasa. A kozlekedési terlletek kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terilet terlletfelhasznalasba keriilnek a telekalakitasi vazrajz szerinti

terlletrészen. Terlletfelhasznalas-modositassal érintett foldrészletek: 3479/3, 3478.

71. abra 14. tervezési teriilet légifelvétele
A modositas soran a meglévd kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilethez kerdl

csatolasra a telekalakitasi vazrajz alapjan a kozterlletbol egy kisebb teriilet. A telekalakitas
engedélyezéséhez és atvezetéséhez szikséges a telepllésrendezési eszkozok
modositasa. A 3479/5 hrsz-U foldrészlethez (kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi Gksz-35
jelli épitési dvezethez) a 3479/3 hrsz-( foldrészletbdl (kozati kozlekedési terlilet Kou-1 jell
ovezetbdl) kerlil médositasra cca. 50m2. Mig a 3479/4 hrsz-0 foldrészlethez
(kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Gksz-35 jelli épitési dvezethez) a 3479/3 hrsz-(
foldrészletbdl (kozlti kozlekedési teriilet Kou-1 jell Ovezetbdl) és a 3478 hrsz-(
foldrészletbdl (kozati kozlekedési teriilet Kou-4 jelli 6vezetbdl) minddsszesen 70m2.

Mivel a hatalyos tervhez képest kozlekedési teriiletbdl kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terlletbe valé modositas torténik, igy a terven j beépitésre szant tertilet kerdl kijeldlésre.
A modositas soran (j beépitésre szant teriilet kerll kijelolésre terv szinten, hiszen a
szabalyozasi szélesség csokkenésével kell szamolni. Az igy keletkezd tobblet tal kis 1éptékdi

(120 m2), ahhoz, hogy az OTrT 12.§ (3) bekezdése altal elGirt zoldterllet vagy erdoterilet
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(5%=6 m2) helyben kijelclheto legyen. A sziikséges zoldfelllet vagy erd6tertlet kijelolést a

varos mas teriiletén 6sszevontan jeldli ki a terv.

—

@RS&Z .:

—

‘@Rétz "Earsaammnt

—
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73. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv részlete
A szabalyozasi terv modositasa lekdveti a telepllésszerkezeti terv valtozasait. A modositas

a HESz szdveges médositasat nem teszi sziikségessé. A kozlekedési teriiletek szélessége
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a modositas kovetkeztében sem csokken 18 méternél kisebbre, a legsz(ikebb

keresztmetszetet figyelembe véve — mely a Hunyadi Janos utca 2/1-2/2

szam alatti
foldrészletek kozt keletkezik.
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74. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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75. abra Tervezett szabalyozas terv részlet
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A modositas a teleptiléskép-védelmi rendelettel 6sszhangban van, annak modositasa nem
valik szlikségesseé.

A 14. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TA)VEDELMI ERINTETTSEG
Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezeési teriileten belil

nem all fenn. A tajképvédelmi terlilet dvezete nem érinti a tervezési teriiletet.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési teriileten belll nyilvantartott régészeti lel6hely, orszagosan védett mivi érték,
miemléki kornyezet nem talalhat6. Helyi védett vagy védelemre tervezett épitett elem a

tervezési terlleten beldl nincs.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terllet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeolégiai
védbdidomot és a vizmindség-védelmi teriilet Ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra kertiltek, ezért eltekintiink. A mddositas
soran az orszagos szabalyok betarthatdk, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges

szabalyozast.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

- .. Hatalyos Tervezett .. .. .
Erintett foldrészlet . v L . ez ... . | Teriilet | Teriletfelhasznalas
. terlletfelhasznalasi| terlletfelhasznalasi L ,
helyrajzi szama ) ) (ha) valtozas sorszama
egyseg egyseg
Kereskedelmi
‘0 Kozati kozlekedési L .
N 3478,3479/3 . szolgaltatd gazdasagi | 0,007 47
‘@ terilet ..
S *g’ terllet
E S Kbzti kozlekedgsi | <creskedelmi,
< 3479/3 . szolgaltato gazdasagi 0,005 46
— terllet .
terilet
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15. MODOSITASI PONT
Gyongyos belterlileti 4051/72 hrsz-( foldrészletbdl kozpark kiszabalyozasa. A foldrészlet

egy része (cca.: 0,16 ha) telepliléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasi egységbdl (Vt)

zoldterllet terlletfelhasznalasi egységbe (Z) kerlil modositasra.

76. abra 15. tervezési terlilet lagifelvétele
A korabban készitett valtozasi vazrajz foldhivatali engedélyezéséhez és atvezetéséhez

szliikséges a telepiilésrendezési eszkozok modositasa. A teriiletet az onkormanyzat
zoldterlletként kivanja hasznositani, valamint ezen a terlleten ker(l kijelolésre a tobbi
modositasi pontban marismertetett OTrT 12.§ (3) bekezdése szerint szlikséges zoldteriileti
kijelolés.

A tervezett modositasok soran az (j beépitésre szant terliletek esetében zoldteriletet
kijelolni sziikséges az OTrT elbirasai alapjan. Az alabbi tablazat bemutatja ezen el6irasnak

a megfeleldségét a terv viszonylataban.
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Szlkség
es
zoldterdl
Modosita | Terlletfelhasznal Médositas et
si pont as-valtozas Hatalyos Tervezett sal érintett | kijelGlése
szama sorszama teriiletfelhasznalas teriletfelhasznalas | terdlet (ha) | (5%) (m2)
Kisvarosias lakd
6 33 Kozlti kozlekedési teriilet teriilet 0,008 4
Kisvarosias lakd
8 32 Kozati kozlekedési teriilet teriilet 0,025 12,5
Kisvarosias lakd
10 34 Kozati kozlekedési teriilet terllet 0,01 5
Kertvarosias laké
11 26 Kozati kozlekedési teriilet terllet 0,006 3
Kertvarosias laké
11 25 Kozati kozlekedési teriilet terllet 0,107 53,5
Osszesen: 0,156 78
Telepliléskozpont vegyes
15 45 terllet Zoldterilet 0,159

Az OTrT altal elGirt 5%-o0s megfelelés szerint a terv altal Gjonnan kijeldlt beépitésre szant

terlletek alapjan 78 m2-nyi zoldterllet kijelolése sziikséges. A 15. modositasi pont

onmagaban 1590 m2 terlletet jeldl ki zoldteriiletnek mely biztositja a megfelelést.

4051/81

—

77. abra Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete
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78. abra Tervezett teleplilésszerkezeti terv részlete
Az onkormanyzat a teriilet értékesitésérdl dontott, melyben a teriilet hasznositasara

vonatkozoan megallapodas szlletett. A terllet egy részét zoldterlletként szikséges

fenntartani, mely miatt a telekalakitas engedélyezése és atvezetése miatt kerdl

w. Siwe l — modositasra a hatalyos
S .
: : — S sssann,, my, teleplilésszerkezeti és
L
. L ]
e szabalyozasi tervlap. A helyi
¥
L]
3 épitési szabalyzat
* n
""‘""—-L:'_ 4051\ /Dk-3 normaszovegében valtozas
5: T 2 modositas kapcsan nem
5_ tervezett.
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79. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete
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80. abra Tervezett szabalyozas terv részlet

A 15. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
TERMESZETVEDELMI ES TAJVEDELMI ERINTETTSEG

Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezési terlileten belll

nem all fenn. A tajképvédelmi terllet dvezete nem érinti a tervezési terlletet.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terlileten bellil orszagosan védett mivi érték, miemléki kornyezet nem
talalhatd. A tervezési teriilet déli oldalan egy nyilvantartott régészeti lel6hely talalhato
(93807 azonositd szamd — Toka-d(il6 1. megnevezés(), melyet a konkrét madositas nem

érint. Helyi védett vagy védelemre tervezett épitett elem a tervezési terlleten belil nincs.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési terilet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeologiai
véddidomot és a vizmindség-védelmi terlilet ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok

ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra kertltek, ezért eltekintiink. A modositas
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soran az orszagos szabalyok betarthatok, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges

szabalyozast.

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

- ol Hatalyos Tervezett . . Loz
Erintett foldrészlet . v Ce . ... | Terllet | Teruletfelhasznalas
. tertletfelhasznalasi | teriletfelhasznalasi S p
helyrajzi szama ) ) (ha) valtozas sorszama
egyseg egyseg
‘@
g
'Q e
o £ Telepiléskdzpont . .
B 5 4051/72 P P Zoldterilet 0,159 45
£ = vegyes terilet
T}

16. MODOSITASI PONT
Gyongyos kozponti beltertiletén kisvarosias lakotertiletbe sorolt teriletek felilvizsgalata a

meglévl beépitések és kialakult telekméretek figyelembevételével. Javasolt az Lk-16, Lk-
17, Lk-19 és Lk-43 jel( épitési ovezetekre kiilon szabaly megalkotasa, melyekben elbirasra
kerdl a kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb telkekre vonatkozdan (<300m2) a 60%-
os beépithet6ség. A médositast az is indokolja, hogy a kisméret(i telkek jellemzéen a
jelenlegi szabalyozastdl eltéréen tdl vannak épitve, igy jelentds résziik tovabb nem
bévithets, azonban az OTEK-ban meghatarozott értéket nem tillépve az épitési Svezeti
eléirasok médositasaval egyes tilépitések szabalyszer(ien alakithatdok, rendezhettk
szabalyozott keretek kozt. Az eldirt zoldfellleti fedettség mértéke nem csokkenthetd, a
hatsékert minimalis mérete 0,0 méterben keriil meghatarozasra, amennyiben a tlizvédelmi
eléirasok betarthatok. Terliletfelhasznalas valtozassal a modositas nem jar. Az épitési
ovezetekben megjelolt kisméret( foldrészletek a kovetkezdk: 2755, 2756, 2758, 2762,
5391, 5392, 5393, 5397, 5399, 5400, 5401, 5403, 5406, 5407, 5409, 5410, 5411, 5412,
5413, 5414, 5440, 5442, 5443, 5444, 5445, 5464, 5465, 5466, 5467, 5468, 5469, 5471,
5477, 5482, 5483, 5484, 5486, 5487, 5489/1, 5489/2, 5495, 5496, 5499, 5500, 5502,
5503, 5505, 5626, 5627, 5628, 5636, 5637, 5644/1, 5644/2, 5659, 5661, 5662, 5663,
5664, 5666, 5667, 5669, 5670, 5672, 5676, 5677, 5678, 5679, 5680, 5681, 5682, 5683,

5685, 5687, 5688, 5689, 5690, 5696/1, 5696/2, 5697, 5699, 5700, 5703/2, 5707, 5709,
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5710, 5711, 5716, 5722, 5723, 5724, 5762, 5763, 5767, 5799, 5800, 5803, 5806, 5807,

5808, 5809, 5810, 5826.

81. abra 16. tervezési teriilet légifelvétele

A tervezési terlileten beliil helyezkedik el a korabban emlitett négy épitési dvezet csaknem
osszes foldrészlete. A jelenlegi szabalyozas alapjan elmondhato, hogy mind a négy épitési

ovezet torekedett a kialakult épitési telekméretet figyelembe venni.
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A B C D E F G
1 Az épitési telek
——— : Megengedett v
Epitési AN kialakithatd | legkisebb [ ———— ElGirt
.| beapitasi | o asvoD legkisebb | zoldfeliileti | . . . | kBzmiivesitettség
ovezet jele T beépitettsége . ~ épliletmagassag .
maodja* ) teriilete fedettsége (m)** mértéke
2 ) (m?)** (%)
18 Lk-16 0 40 300 20 4,5 Teljes
19 Lk-17 0 40 300 20 5,0 Teljes
21 Lk-19 0 40 300 30 4,5 Teljes
45 Lk-43 Z 40 300 20 4,5 Teljes

Az alabbi abra bemutatja azokat a foldrészleteket, mely foldrészletek a kialakithatd
legkisebb telekméreti szabalyozas teriiletértékét nem érik el.

T SO
i A’%} \?‘/ L ,/

.

82. abra A szabalyozassal érintett foldrészletek 83, abra Az érintett foldrészletek beépitettsége

Az érintett foldrészletek jelenlegi beépitettsége valtozo, de megallapithatd, hogy
jellemzéen a jelenlegi 40%-os beépitettséget meghaladja. A tervezési teriileten beliil
osszesen 66 ilyen kisméret( telek van, mely a jelenlegi el6irasnak nem felel meg, melyet a

83. abra szemléltet.
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84, abra Talépitettség az érintett foldrészleteken

A modositas kovetkeztében a mar kialakult telkek hasznalhatésaga nagy mértékben javul,

am a tervezett szabalyozas altal keretek kozt marad. Uj 300 m2 alatti telek nem alakulhat
ki, valamint telekegyesitések soran a kisméret( telkek is megsz{inhetnek hosszl tavon.

A modositas soran a helyi épitési szabalyzatba kerdil a kovetkezd el6iras rogzitésre:

114



.41.8 (6) Az ,Lk-16", az ,Lk-17", az ,Lk-19" és az ,Lk-43" jel(i épitési ovezetekben, ha az
epitési telek terliletének mérete nem éri el az 1. mellékletben meghatarozott épitési telekre
vonatkozd kialakithato legkisebb terllet értéket, Ggy az 1. mellékletben meghatarozott az
épitési paraméterektdl eltérden az épitési telek legnagyobb beépitettsége 60% lehet, de a
zoldfelileti fedettség mértéke nem csokkenhet.

(7) A (6) bekezdésben meghatarozott épitési dvezetek kisméretl telkeinek hatsokert
mérete minimum 0,0 méter. A hatsd telekhatarhoz tlizfalasan keriilhet épitmény
elhelyezésre.”

Jelen modositas soran, sem a telepllésszerkezeti tervlap, sem a szabalyozasi terv nem

kertl modositasra.

85. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete 86. abra Hatalyos szabalyozasi terv részlete

A 16. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TAJVEDELMI ERINTETTSEG

Nemzetkozi, orszagos természetvédelmi érintettség a tervezési teriileten beliil nem all
fenn. A tajképvédelmi terllet Ovezete nem érinti a tervezési terlletet. Helyi
természetvédelmi védelem alatt all a 2 db tiszafa a Pet6fi Sandor utca 32-34 szam el6tt. A

modositas nincs hatassal a meglévé védett természeti értékekre.
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A tervezési terlileten belll hat objektumot, melyek a korabbi tajértéktar weboldala alapjan
egyedi tajértéknek mindsdil, rogzit a szabalyozasi terv.

- Zsinagoga, lizlethaz

- Zsinagoga, Televizids stadio

- Gyongyosi feszilet — 5420 hrsz.

- Szt Orban-templom — 5419 hrsz

- Haller-Berényi-Orczy-kastély 2x — 5775-5776 hrsz.

A tervezett modositasok az egyedi tajéertékek foldrészleteit nem érintik, igy azokra

nincsenek hatassal.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési teriileten beliil a orszagos m{iemléki védelem alatt allnak: Tsz.: 2078-Kdkereszt,
Tsz.:2097, 2098 Haller-Berényi-Orczy-kastély. A miemlékek a tervezési teriilet altal
lehatarolt tertileten bellil talalhatok, de a konkrét modositasokkal nem érintettek.

Terileti védelmet a 16. tervezési terllet érint: Tsz.: 9340-Gyongyos, a varos belteriletének
miemléki kornyezete. Ezen fellil tobb kiilon jogszabalyban nem meghatarozott miemléki
kornyezet, un ex-lege védett terlleteit is rogziti a hatalyos terv. Tsz.: 2078-Szt. Orban-
templom ex-lege miemléki kornyezete, Tsz.: 2097 és 2098-Haller-Berényi-Orczy-kastély
ex-lege miemléki kornyezete, Tsz.. 2109-Nepomuki Szent Janos-kapolna ex-lege
miemléki kdrnyezete, Tsz.: 2111-Lakéhaz miemléki kdrnyezete.

A miemléki kdrnyezet érintettségével kapcsolatban megallapithatd, hogy a 16. madositasi
pont altal meghatarozott kisméretli telkek kialakult allapota szerinti szabalyozas
meghatarozasa a miemléki kornyezetre nem gyakorol kedvezo6tlen hatast. Az igy érintett
foldrészletek a MK-n belll: 5440, 5442, 5443, 5444, 5445, 5700, 5703/2, 5707, 5709,

5710, 5711,5722,5723,5724.
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Helyi egyedi védelem alatt allo épitmények és érintettségiik: 5768, 5771, 5782, 5785,
5786, 5789, 5792 hrsz-( foldrészlet, Pet&fi Sandor utca 20., 26., 48., 54., 56., 62.,68. — a
konkrét modositas nem érinti a védett épitmények foldrészleteit.

Helyi terlileti védelem altal — varosszerkezeti jelentdségl terlilet altal érintett. A
modositasok a védelem fennmaradasaval 6sszhangban torténnek a tervezési teriileten

beldl.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terlleten halad keresztil a Nagy-patak, melynek parti savja kilon
jogszabalyban meghatarozottak szerint 6 méter. A telepilésrendezési eszkozok a
telekhatartol mérve tlntetik fel a parti savot, tajékoztato jelleggel. A parti sav pontos,
tényleges teriiletét a viziigyi hatosaggal egyeztetve sziikséges meghatarozni. (HESz 18.5)
A tervezett szabalyozas tertleti kiterjedése nem érinti a parti savot, attél tavol esik.

A tervezési terllet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeologiai
védodidomot és a vizminGség-védelmi terlilet ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra kertiltek, ezért eltekintiink. A mddositas
soran az orszagos szabalyok betarthatdk, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges

szabalyozast.

17. MODOSITASI PONT
A Gyongyos 2740/56 hrsz-U foldrészletet épitési Ovezeti el6irasainak modositasa, a

beépités megengedett mértékének 5%-kal torténd megemelése a tervezett csarnokbdvités

kapcsan illetve a terliletbdl kiszabalyozott kozlekedési terlilet elvesztése miatt.
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87. abra 17. tervezési teriilet Iégifelvétele

Az onkormanyzat a 2740/33 hrsz-G kozlekedési terlilet nyomvonalvezetésének és a
kozlekedési teriilet kialakult szélességének bovitéséhez a 2740/56 hrsz-( telekbdl cca 170
m2-t kivan kiszabalyozni. A telektulajdonos fejlesztési elképzelései miatt (jovobeni
csarnokbdvités) valamint a telekrész leadas altal csokkentett beépithetd teriilet alapjan az
épitési dvezeti el6irasok modositasat kérte az onkormanyzattal.

A modositas soran a 2740/56 hrsz-( telek Gksz-22 jel(i épitési ovezetbdl Gksz-38 jelli

épitési ovezetbe kerll. A valtozas a megengedett legnagyobb beépithetéség értékben

torténik.
A B | C | D | E F G
Az épitési telek
— : Megengedett
Epitési legnagvobb kialakithatd | legkisebb ek ElGirt
.. . beépitési g gy J legkisebb zoldfeliileti | . .. .| kozmlvesitettség
ovezet jele T beépitettsége N i épliletmagassag .
modja* ) teriilete fedettsége (m)** mértéke
i (m?)** (%)
24 Gksz-22 Sz 40 2000 20 7,5 Teljes
40 Gksz-38 Sz 45 2000 20 7,5 Teljes
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A 2740/56 hrsz-u foldrészleten valamint a tervezeési terileten beldl is, az alaptérkép altal
abrazolt tobb épitmény épitési helyen kiviilre, oldal-, hatsokertbe benyilva helyezkedik el.
A helyi épitési szabalyzat azonban rendelkezik az ilyen esetekrél a 27.§ (3) bekezdésében,
ezeért épitési hely kijelolése a modositas soran nem sziikséges. A tervezett fejlesztések
épitési helyen belil elhelyezheték. A modositasnak a kornyezé terlletekre nincsen

kedvezdétlen hatasa. A telepiilésszerkezeti terv modositasa jelen tervezési teriileten nem

valik szlikségessé. A telepliléskép-védelmi rendelettel 6sszhangban van a terv.

A 17. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

TERMESZETVEDELMI ES TAJVEDELMI ERINTETTSEG
Nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi érintettség a tervezeési teriileten belll

nem all fenn. A tajképvédelmi terlilet ovezete nem érinti a tervezési terliletet.

OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési teriileten belll nyilvantartott régészeti lelohely, orszagosan védett mivi érték,
miemléki kornyezet nem talalhat6. Helyi védett vagy védelemre tervezett épitett elem a
tervezeési teriileten bellil nincs. Helyi védelem alatt all6 teriileti védelmet sem érint a

tervezési terllet.

KORNYEZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terllet itt is érinti az 1. modositasi pontban mar emlitett hidrogeologiai
véddidomot és a vizmindség-védelmi teriilet Ovezetét. A rajuk vonatkozd szabalyok
ismertetésétdl, mivel mar korabban bemutatasra kertiltek, ezért eltekintiink. A mddositas
soran az orszagos szabalyok betarthatdk, a hatalyos HESZ tartalmazza a sziikséges
szabalyozast. A tervezési terlilet keleti oldalat érinti a 85. sz. vasGtvonal véddtavolsaga

(50m), melyre a modositasnak nincs hatasa.
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TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK OSSZEFOGLALASA

N L Modositas Tervezési
Terlletfelhasznalas . . L Tervezett . .. .. L
L ) Hatalyos teriiletfelhasznalas . _,._ | altal érintett | tertlet/Modositas
valtozas sorszama teriletfelhasznalas .. .
teriilet (ha) sorszama
Killo lasi cal Telepileskd
39 ulonleges sPorto asi céla elepu esko%pont 0172 1
terilet vegyes terulet
Kereskedelmi,
43 Gazdasagi erdbterilet szolgaltato 0,153 2
gazdasagi terilet
K " - P
41 ertes mezltljgazdasagl Gaidaslggl 0,153 5
teriilet erddterilet
Kertes mezdgazdasagi Kereskedelmi
L4 N & & szolgaltato 0,718 2
teriilet S
gazdasagi terilet
. . Kisvarosias
30 Kulonleges - oktatasi terilet o 0,181 4
lakotertilet
. . Kisvarosias
29 Kulonleges - oktatasi terilet o 0,443 4
lakotertilet
. . Kisvarosias
31 Kulonleges - oktatasi terilet o 0,356 4
lakotertilet
. Kisvarosi
42 Kertvarosias lakoterlilet |S\faro§|as 1,622 5
lakotertilet
. Kisvarosi
40 Kertvarosias lakoterlilet |S\faro§|as 0,968 5
lakoteriilet
. Kisvarosi
37 Kertvarosias lakoterlilet |S\faro§|as 0,93 5
lakoteriilet
. Kisvarosi
38 Kertvarosias lakoterlilet |S\faro§|as 1,556 5
lakoteriilet
. Kisvarosi
35 Kertvarosias lakoteriilet |S\faro§|as 0,562 5
lakoteriilet
. L Kisvarosias
36 Kertvarosias lakoterlilet L 0,519 5
lakoteriilet
o L Kisvarosias
33 Kozati kozlekedési teriilet L 0,008 6
lakoteriilet
. e as Kulonleges -
Kereskedelmi, szolgaltato TR
49 . "g bevasarldkozpont 0,621 7
gazdasagi terilet .
teriilet
Kiilonleges -
48 Koz(ti kozlekedési tertilet bevasarldkozpont 0,385 7
teriilet
Kereskedelmi,
50 Koz{ti kozlekedési terilet szolgaltato 0,063 7
gazdasagi terilet
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Kereskedelmi,

51 Kozati kozlekedési terlilet szolgaltato 0,052 7
gazdasagi terilet
Kievaros
32 Kéziti kozlekedési teriilet Isvarosias 0,025 8
lakoéteriilet
Kievaros
3 Kéziiti kizlekedési terilet isvarosias 0,01 10
lakoteriilet
Kertvarosi
26 Kozati kézlekedési teriilet ertvarosias 0,006 11
lakoteriilet
. Kertvarosi
25 Kozati kozlekedési teriilet er yaroﬂsms 0,107 11
lakoéteriilet
. Zoldterilet
28 Kertvarosias lakoteriilet . © er.L.Je 0,122 11
(kozkert, kozpark)
i . Zoldteriilet
27 Kozati kozlekedési teriilet . er.l.J © 0,12 11
(kozkert, kdzpark)
P e eten Kertvarosias
16 Hétvégi hazas uduloterdlet V __I 0,537 13/A
lakotertilet
13 Hétvégi hazas uduloterdlet e yarggas 0,764 13/A
lakotertilet
10 Hétvégi hazas uduloterdlet er yarggas 1,44 13/A
lakotertilet
P e eten Kertvarosias
6 Hétvégi hazas uduloterdlet V ..I 1,441 13/A
lakotertilet
P e eten Kertvarosias
3 Hétvégi hazas uduloterdlet V __I 1,803 13/A
lakotertilet
15 Hétvégi hazas uduloterdlet e yarggas 1,039 13/A
lakotertilet
11 Hétvégi hazas uduloterdlet er yarqgas 1,234 13/A
lakotertilet
e e eten Kertvarosias
8 Hétvégi hazas uduloterdlet V ..I 0,408 13/A
lakotertilet
22 Hétvégi hazas uduloterdlet e yarqgas 1,155 13/A
lakotertilet
18 Hétvégi hazas udulGterdlet er yarqgas 1,044 13/A
lakotertilet
e e eten Kertvarosias
12 Hétvégi hazas uduloterdlet V __I 0,609 13/A
lakotertilet
e e eten Kertvarosias
7 Hétvégi hazas uduloterdlet i 0,285 13/A
lakotertilet
ey e Kertvarosias
23 Hétvégi hazas udulGterdlet L 0,695 13/A
lakoterlilet
Kertvarosi
21 Hétvégi hazas ldiilGteriilet ertvarosias 1,22 13/A
lakoterlilet
ey e Kertvarosias
14 Hétvégi hazas udulGterdlet L 0,509 13/A
lakoterlilet
ey e Kertvarosias
9 Hétvégi hazas udulGterdlet L 0,173 13/A
lakoterlilet
ey e Kertvarosias
5 Hétvégi hazas udulGterdlet 0,492 13/A

lakoteriilet
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Kertvarosi
24 Hétvégi hazas tidilGteriilet ertvarosias 0214 13/A
lakoteriilet
et Kertvarosi
20 Hétvégi hazas udulGterulet e yaroﬂsms 0,772 13/A
lakoéteriilet
et Kertvarosi
19 Hétvégi hazas udulGterdlet e yaroﬂsms 0,208 13/A
lakoteriilet
et Kertvarosi
17 Hétvégi hazas udulGterdlet e yaroﬂsms 0,204 13/A
lakoéteriilet
e al e el Telepuléskdzpont
4 Udildhazas ldiloteriilet . 3,077 13/B
vegyes terulet
L et Teleplilésko t
1 Udiildhazas udiloterilet elepuies %pon 0,56 13/B
vegyes terilet
e e Telepuléskdzpont
2 Udiildhazas udildterilet . 0,067 13/B
vegyes teriilet
Kereskedelmi,
47 Kozati kozlekedési teriilet szolgaltato 0,007 14
gazdasagi terulet
Kereskedelmi,
46 Koz(ti kozlekedési teriilet szolgaltato 0,005 14
gazdasagi terulet
Teleplilésko Z0ol ul
L5 elepulés o%pont vegyes ) 0 dter.L.J et 0,159 15
teriilet (kozkert, kdzpark)

A 17 modositas soran a beépitésre szant teriiletek kismérték( novekedésével kell

szamolni. A tervezett valtoztatasok az alabbiak oszlanak meg;

Maddositas tipusa

Tertlet (ha)

Uj beépitésre szant terdilet kijeldlése 1,539

Uj beépitésre nem szant teriilet kijeldlése 0,281
Beépitésre szant terliletek kozt torténd valtozas 27,88
Beépitésre nem szant terliletek kozt torténd modositas 0,273

Az OTrT 12.§ (3) bekezdése alapjan sziikséges zoldteriileti kijel6lés mar bemutatasra kerdilt

a 15. modositasi pont leirasanal. Ezért az nem kerl Gjb6l bemutatasra. A gazdasagi és

kiilonleges teriiletek kijelolésekor erdoteriilet vagy zoldteriilet kijelolésével lehet

e

megteremteni a torvény altal eldirt feltételeket.
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A tervezett modositasok soran az (j beépitésre szant teriiletek esetében erdoteriiletet

vagy zoldterlletet kijeldlni szikséges az OTrT elGirasai alapjan. Az alabbi tablazat

bemutatja ezen elGirasnak a megfelelségét a terv viszonylataban.

Médosi liksé
Modosi | Teruletfelhas ,OdOSIt ..SZU ?eges
. s . assal | zOldterilet/erd
tasi znalas- Hatalyos . s . e
e = . .. | Tervezett teriiletfelhasznalas | érintett Otertlet
pont valtozas teruletfelhasznalas . L
<7ama corszama teriilet | kijeldlése (5%)
(ha) (m2)
agi Kereskedelmi lgaltato
5 43 Gaidas?gl ereskede ml szoﬂga tato 0,153 76,5
erdOterulet gazdasagi terulet
Kertes
” . Kereskedelmi, szolgaltato
2 L mez8gazdasagi I, SzZ0lg 0,718 359
. gazdasagi terulet
terulet
2 48 Kozt kb'"zlekedési Kilénleges bE\./.ésérIék'dzpont 0,385 192,5
terulet terulet
Koz(ti kozlekedési Kereskedelmi, szolgaltat
7 50 . f 0,063 31,5
terdlet gazdasagi terilet
Kozdti kozlekedési Kereskedelmi, szolgaltatd
7 51 . f 0,052 26
terdlet gazdasagi terulet
Kozati kozlekedési Kereskedelmi, szolgaltato
1 46 K n 5208 0,005 25
terdlet gazdasagi terilet
14 47 Kozdti kozlekedési Kereskedelmi, szolgaltatd 0,007 35
terdlet gazdasagi tertlet
Osszesen: 1,383 691,5
Kertes
2 41 mezbgazdasagi Gazdasagi erdoterilet 0,153
terdlet

Az OTrT altal el&irt 5%-os megfelelés szerint a terv altal djonnan kijelolt beépitésre szant

terliletek alapjan 691,5 m2-nyi zoldterilet/erd6terilet kijelolése szilkséges. A 2.

modositasi pont onmagaban 1530 m2 terlletet jeldl ki erd6teriletnek, mely a szlikséges

jogszabalyban elirtnak tobb, mint kétszerese.

K&szeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655
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JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK

HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK

Kivonat!

Gyongyds Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete 2022. szeptember 22-ei iilésének
Jjegyzokonyvébol:

Gyéngyos Virosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
274/2022. (IX.22.) inkormanyzati hatirozata:

Gyongyds Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete Gyongyds varos bel- és
kiilteriiletét érintd 17 modositasi ponttal kapecsolatban a telepiilésszerkezeti terv
2022. évi 3. mddositisat jovahagyja és az alibbi hatarozatot hozta.

1. Gyongyds Varosi Onkormanyzat Képviselo-testillete a Gyongyés Viros
Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarél szélé 217/2020. (X.29.) sz
hatirozatinak 3. melléklete helyébe e hatarozat 1. melléklete lép.

2. Gyongyds Varosi Onkorminyzat Képviselo-testillete a Gyongyds Viros
Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarél szélé 217/2020. (X.29.) sz.
hatarozatanak 5. melléklete helyébe e hatarozat 2. melléklete 1ép.

3. Gyongyos Virosi Onkorminyzat Képviselé-testillete a Gybngyds Varos
Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarél szélé 217/2020. (X.29.) sz.
hatarozatanak 6. melléklete szerinti Telepiilésszerkezeti tervlap e hatirozat 3.
melléklete szerint modosul.

4. Az elfogadott telepiilésrendezési eszkoziket a polgarmester nevében meg kell
kiildeni a véleményezési eljarasban részt vett allamigazgatasi-, érdekképviseleti
szerveknek és tarsadalmi szervezeteknek.

Hatarid6: azonnal

Felelos: Németi Laszlo foépitész

5. A Képviselo-testiilet felkéri a Foépitészt, hogy a HESZ-médositasokra iranyulé
eldterjesztéseit a jovoben az elézmények részletes ismertetése mellett terjessze a

Keépviselé-testiilet elé.

Hatarido: értelem szerint
Felel6s: Németi Laszlo foépitész

K. m.f.

Dr. Kozma Katalin s. k.
jegyuo

Hiesz Gyorgy s. k.
polgdrmester

Kivonat hiteléiil: G‘—a,ﬂ ‘o ME line
Gyongyos, 2022. szeptember 22.
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274/2022.(1X.22.) BNKORMANYZATI HATAROZAT 1. MELLEKLETE

217/2020. (X.29.) SZ. OKT. HATAROZAT 3. MELLEKLETE: A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teruleti mérleg a tervezett telepllésszerkezeti terv szerint

217/2020. (X.29)

OKT hatérozat

szerint (modositva a

25/2021. (VI.5.),

81/2021. (VIL.5.), 274/2022. (1X.22.) OKT

101/2021. (X.11.) és | hatarozattal médositott

223/2022.(V1.23.) | telepiilésszerkezeti terv

sz. OKT alapjan Teriilet (ha) -

Rovid hatarozatokkal) 2022/11l. modositas - (17
Teriiletfelhasznalasi egység megnevezése jelolése | Terdllet (ha) modositasi pont)
Beépitésre szant teriletek
Nagyvarosi lakéterulet Ln 23,71 23,71
Kisvarosias lakoterulet Lk 122,76 129,94
Kertvarosias lakoterulet Lke 162,91 172,99
Falusias lakoterllet Lf 25,24 25,24
Telepuléskozpont vegyes terllet Vt 67,05 70,76
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet Gksz 225,53 225,92
Ipari gazdasagi terulet Gip 437,79 437,79
Udiil8hazas terilet Ui 49,75 46,05
Hétvégi hazas teriilet Uh 19,04 2,8
Kulonleges honvédelmi terllet K-hon 101,96 101,96
Kulonleges garazs terllet K-g 8,74 8,74
Kiilonleges idegenforgalmi terilet K-id 1,29 1,29
Kulonleges allatkert terilet K-al 1.45 1,45
Kiilonleges bevasarlokdzpont terlilet K-bk 8,74 9,75
Kiilonleges egészségligyi terilet K-el 41,26 41,26
Kiilonleges kozmiiteriilet K-koz 19,97 19,97
Kiilonleges mez&gazdasagi izemi teriilet K-mi 7,33 7,33
Kiilonleges oktatasi terllet K-ok 28,91 27,93
Kulonleges pince terllet K-pi 2,25 2,25
Kulonleges sportolasi céll terilet K-sp 31,98 31,81
Kulonleges strand terilet K-st 2,39 2,39
Kiilonleges temetd terlilet K-t 23,37 23,37
Beépitésre nem szant teriiletek

Kozt kozlekedési terlilet Kou 442,13 441,34
Kotottpalyas kozlekedési terllet Kok 24,69 24,69
Zoldterilet Z 58,71 55,11
\Védelmi erd6terilet Ev 680,25 680,25
Gazdasagi erdoterdlet Eg 1098,89 1098,89
Kozjoléti erdGteriilet Ek 288,77 288,77
Altalanos mezdgazdasagi terlilet Ma 584,64 584,64
Kertes mez6gazdasagi terllet Mk 718,06 717,18
Vlizgazdalkodasi terllet vV 107,74 107,74
Kiilonleges beépitésre nem szant kozm(iterilet K-kozb 2,9 2,9
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Kiildnleges sipalya teriilet K-si 9,76 9,76
Kulonleges kegyeleti park terilet K-kp 2,83 2,83
Kiilonleges anyagkezeld teriilet K-ak 5,78 5,78
Kulonleges meg(juld energiahasznositasi tertlet K-en 28,07 28,07
Kulonleges sétany terulet K-sé 0,98 0,98
Kulonleges rekreacios céld tertlet K-rek 1,18 1,18

GyOngyos varos 2021. évi Il. modositasa (Gydngyodshalasz — iparteriilet) soran a kozigazgatasi teriilet megndvekedett valamivel
tobb, mint 46 ha-ral.

Gyongyos varos 2022, évi ll. modositasa soran kapott alaptérképi adatok alapjan Gyongyos varos kozigazgatasi terulete 108,15
ha-ral csokkent.
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TERULETI MERLEG

Kilanieges rekredcics céld tertiet
Kilgnleges sétany teriet

Kiilanleges meglijula energiahaszznositasi terilet
Kildnleges anyagkezeld terlet
Killonleges kegyeleti park tertlet
Kiilanleges sipalya teriilet

Kilonleges beépitésre nem szant kizmiiterilet
Vizgazdalkodasi terilet

Kertes mezdgazdasagl terdlet

Altalanos mezdgazdasagi terilet
Kozjolsti erddterilet

Gazdasagi erdoterilet

Veadelm| erditerilet

Zoldterilet

Kotattpalyas kozlekedéssi terilet

Kozt kozlekedesi terilet

Beapitésre nem szant teriiletek
Kuldnleges temetd teriiet

Kislanleges strand terilet

KilGnleges sportolasi céld terilet
Kiilanleges pince terilet

Kiilanleges oktatasi terdlet

Kildnleges mezdgardasdgi Gzemi teriilet
Kildnleges kizm(iterdlet

KilGnlages egészsegligyi teriilet
Kilanleges bevasarlokozpont terdlet
Kiilanleges dllatkert teriilet

Kalonleges idegenforgalmi terdlet
Kildnleges garazs terilet

Kilanieges honvédelmi terilet

Hetwegi hazas terdiet

Udilthézas terilet

|pari gazdasagi terilet

Kereskedelmi, szolgdltata gardasagi teriilet
Teleplleskdzpont vegyes teruiet
Falusias lakoterilet

Kertvdrosias lakoterilet

Kisvdrosias lakdterilet

Nagyvarosi lakoterulet

o,

o

D 200,00 400,00 600,00 800,00 1000,00 1 200,00
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274/2022.(1X.22.) SNKORMANYZATI HATAROZAT 2. MELLEKLETE

217/2020. (X.29.) SZ. OKT. HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITAS EREDMENYE

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Gjonnan beépitésre
szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi terliletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara
kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet".

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 novényzetnek a telepiilés okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A terlletek
biolégiai aktivitasértékének szamitasardl sz6l6 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet el8irasai
szerint kerlilt kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitas-érték valtozasa.

A tervben szerepld valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a bioldgiai aktivitas nétt. A
bioldgiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot lasd. a Teleplilésszerkezeti Terv 2.
mellékletében (Valtozassal érintett teriiletek).

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkdzokrdl, valamint  egyes  telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. § (9) bekezdése alapjan ,A
teleplilésszerkezeti terv részét képez biologiai aktivitasérték szamitasi eredményben, a
biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény mértéke rogzithetd.”

A 217/2020 (X.29.) sz. hatarozat altal jovahagyott telepllésszerkezeti tervhez készitett
biologiai aktivitasérték szamitas eredményét a jovahagyast kovetd modositasok soran 0-
nak, kiindul6 allapotnak tekintettiik. A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 16.§ (8) bekezdése
alapjan a novekmény a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilé j telepilésszerkezeti terv
elfogadasaig felhasznalhato.

A telepllésszerkezeti valtozasok soran, (j beépitésre szant teriiletek kijelolése esetén a

kovetkez6 novekmények keletkeztek:
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1. 81/2021. (IX.27.) sz. onkormanyzati hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti terv-modositasa soran 6,079 egység novekmény

keletkezett.
Terdl egyszint
et BAE Gip BAE zoldterilet BAE BAE es BAE
Tertlet hekta meglé | Fellletminds | beépitett terveze | haromszintes | szorz | terveze | infrastrukt | szorz | terveze | novényz | szorz | terveze
m2: r szanto VG ég tervezett: | (50%) (ha) | szorzo tt (ha) 0 tt Gra(ha)5% | 6 tt et (ha) 0 tt
111569,8 | 11,15
40 7 3,2 | 35702 5,578 0,0 0,000 2,789 7,0 | 19,525 0,558 1,0 0,558 2,231 51| 11,157
189642,1 | 18,96
88 4 3,2 | 60,686 9,482 0,0 0,000 4,741 7,0 | 33,187 0,948 1,0 0,948 3,793 5| 18,964
9489,548 | 0,949 3,2 3,037 0,474 0,0 0,000 0,237 7,0 1,661 0,047 1,0 0,047 0,190 5 0,949
25601,62
4 | 2,560 3,2 8,193 1,280 0,0 0,000 0,640 7,0 4,480 0,128 1,0 0,128 0,512 5 2,560
35463,92
8 | 3,546 3,2 | 11,348 1,773 0,0 0,000 0,887 7,0 6,206 0,177 1,0 0,177 0,709 5 3,546
Gip - zoldterllet (3
nem szintes BAE
beépithe novényalloma | szorz | terveze
szanto tervezett: t6 rész ny) (ha) 0 tt
12104,61
7 | 1,210 3,2 3,873 1,210 1,210 7,0 8,470
4954,956 | 0,495 3,2 1,586 0,495 0,495 7,0 3,465
Gip - zoldterilet (3
nem szintes BAE
beépithe novényalloma | szorz | terveze
Gt tervezett: t6 rész ny) (ha) 6 tt
80,316 | 0,008 1,0 0,008 0,008 0,008 7,0 0,056
644,860 | 0,064 1,0 0,064 0,064 0,064 7,0 0,448
Védelmi BAE
erdéterdl terveze
szanté tervezett: et 5z0rz6 tt
1572,776 | 0,157 3,2 0,503 0,157 9,0 1,413
20489,72
9 | 2,049 3,2 6,557 2,049 9,0 | 18,441
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Védelmi BAE
erdéterdl terveze
at tervezett: et szorzd tt
431,285 | 0,043 1,0 0,043 0,043 9,0 0,387
egyszint
Gip BAE BAE BAE es BAE
beépitett terveze | zoldterllet szorz | terveze | infrastrukt | szorz | terveze | novényz | szorz | terveze
at tervezett: (50%) (ha) | szorzo tt (ha) 0 tt Gra(ha)5% | 6 tt et 0 tt
0,30404
6080,816 | 0,608 1,0 | 0,608 08 0,0 0,000 0,152 7,0 1,064 0,030 1.0 0,030 0,122 5 0,608
0,09479
1895,814 | 0,190 1,0 0,190 07 0,0 0,000 0,047 7,0 0,332 0,009 1,0 0,009 0,038 5 0,190
0,06341
1268,300 | 0,127 1,0 0,127 5 0,0 0,000 0,032 7,0 0,222 0,006 1,0 0,006 0,025 5 0,127
egyszint
Gip BAE BAE BAE es BAE
beépitett terveze | zoldterllet szorz | terveze | infrastrukt | szorz | terveze | novényz | szorz | terveze
arok/viz tervezett: (50%) (ha) | szorzo tt (ha) s tt Gra(ha)5% | 6 tt et s tt
0,16648
3329,778 | 0,333 6,000 1,998 89 0,0 0,000 0,083 7,0 0,583 0,017 1,0 0,017 0,067 5 0,333
Kozlekedés
i terlilet -
kétoldali
nagy
Gip lombkoron
beépitett BAE tervezett | jafasorral
50% szorzd | meglévd : kisért 0t szorzé | BAE tervezett
4347,275 | 0,435 0,217 0,0 0 0,435 3,0 1,305
Zoldfelilet
25%
0,1086818
8 5.0 0,543
infrastrukt
Gra 5%
0,022 1,0 0,022
egyszintes
novényzet
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0,0869455 | 5,0 0,435
Osszesen meglévé
BAE 135,522

T

Terdleti lehatarolas: Gyongyos 0251/1, 0251/2, 0295-0307 hrsz-( foldrészletek

Beépitési slirliség az iparteriilet kijelolése esetén 1,5.
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2.A 223/2022.(VI.23.) sz. onkormanyzati hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv-maodositasa soran 0,72492 egység novekmény

keletkezett.
. BAE szorzo
BAE szorzo
. L L Hatalyos Tervezett .. . - (419/2021.
Erintett foldrészlet helyrajzi . P . P Terllet Terlletfelhasznalas 419/2021. _ . _
- vray terlletfelhasznalasi terlletfelhasznalasi - . ( BAE hatalyos Korm.rendelet | BAE tervezett
szama eayss eayss (ha) valtozas sorszama Korm.rendelet e
alapjan) hatalyos S
0190/40,0190/41,0190/42,
0190/43,0190/44,0190/45,
0190/46,0190/47,0190/48, Mk z 0,474 0 5,0 2,37 6,0 2,844
0190/49, 0190/5, 0190/50,
0190/6, 0190/7
0190/50 Mk Kou 0,044 1 5,0 0,22 0,6 0,0264
1775/3 Gip Kou 0,027 2 0,4 0,0108 06 0,0162
0190/48,0190/49, 0190/47, Mk Kéu 0,166 3 5,0 0,83 0,6 0,0996
€ 0190/50, 0190/46
g
@ 0190/47,0190/49, 0190/48, Mk Gksz 0,311 4 5,0 1,555 04 0,1244
‘g 0190/46,0190/50
3
E_ 0190/48, 0190/49, 0190/47, Mk Kou 0,094 5 5,0 0,47 0,6 0,0564
~ 0190/50, 0190/46
1775/3 Gip Lk 0,064 6 0,4 0,0256 1,2 0,0768
0190/47,0190/46, 0190/50, Mk Lk 0,397 7 5,0 1,985 1,2 0,4764
0190/49,0190/48
0190/46, 0190/50, 0190/48, Mk Lk 0,334 8 5,0 1,67 1,2 0,4008
0190/49,0190/47
1775/3 Gip Lk 0,873 9 oA 0,3492 1,2 1,0476
1775/3 Gip Z 0,214 10 0,4 0,0856 6,0 1,284
1775/3,0190/43 Gip Lk 0,875 11 0,4 0,35 1,2 1,05
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0190/7,0190/5, 0190/41,

Gip Gksz 0,479 12 0.4 0,1916 0.4 0,1916
0190/40, 0190/42,0190/43,
0190/45, 0190/6, 0190/7
0190/43,0190/6,0190/7,
0190/44,0190/41,0190/43, Gip Lk 0,674 13 0.4 0,2696 1,2 0,8088
0190/40, 0190/42,0190/5,
0190/45
0190/4,0190/43, 0190/6,
019077, 0130/44, 0150/41, Gip Lk 0,706 14 0,4 0,2824 1,2 0,8472
0190/40, 0190/42,0190/5,
0190/45
1775/3,1775/2 Gip Zz 0,0476 15 0,4 0,01904 6,0 0,2856
1773/2 Gip Lk 0,241 16 0,4 0,0964 1,2 0,2892
0190/41,0190/42, 1775/3 Gip z 0,0436 17 0.4 0,01744 6,0 0,2616
0190/43, 0190/40, 0190/5,
0190/8,0190/7,0190/43,
1775/2,0190/44,1775/1, Gip Kou 1,547 18 0.4 0,6188 0,6 0,9282
0190/4,0190/6, 1775/3,
1775/3,0190/41, 0190/45,
0190/42
1773/2 Gip Kou 0,076 19 0,4 0,0304 0,6 0,0456
0190/41,0190/40, 0190/4, Gip Lk 0,595 20 0,4 0,238 1,2 0,714
1775/3
1773/2 Gip Lk 0,29 21 0.4 0,116 1,2 0,348
1775/1,1775/2,1775/3 Gip Lk 0,386 22 0,4 0,1544 1,2 0,4632
1775/1 Gip Lk 0,263 23 0.4 0,1052 1.2 0,3156
1775/1 Gip Zz 0,119 24 0,4 0,0476 6,0 0,714
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Gksz Kou 0,018 25 0,4 0,0072 0,5 0,009
0276/50,0276/52,0276/58

4040 z Kou 0,17 26 6,0 1,02 0,5 0,085
‘é 0283 v Kou 0,012 27 7,0 0,084 0,5 0,006
@ 4062/9 Gksz Kéu 0,005 28 04 0,002 05 0,0025
:‘é 4042/9 Gksz v 0,006 29 04 0,0024 7.0 0,042
E 40462/8 Gksz v 0,026 30 04 0,0104 7,0 0,182
4042/10 Gksz Kéu 0,009 31 04 0,0036 05 0,0045
0289, 4042/9 Kou v 0,01 32 06 0,006 7.0 0,07
0289 v Kou 0,008 33 7.0 0,056 05 0,004
0289 v Kou 0,016 34 7,0 0,112 0,5 0,008
4014/9 Gip Kou 0,006 35 0k 0,0024 0,5 0,003
7326 Gksz Kéu 0,018 36 04 0,0072 05 0,009
0263/13 Gksz Kou 0,06 37 04 0,024 0,5 0,03
BAE hatalyos 13,44528 | BAE tervezett 14,1702

0sszesen: 0sszesen

BAE valtozas a modosita

A valtozassal érintett foldrészleteket a tablazat tartalmazza. A lakéterilet tervezett beépitési siirlisége 1,5, a kereskedelmi, szolgaltato

gazdasagi terlletfelhasznalasé 2,0.
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3. A 274/2022. (1X.22.) sz. onkormanyzati hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti terv-maodositasa soran 3,6911 egység novekmény

keletkezett.
Biologiai aktivitasérték szamitas Gydngyds varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2022. évi 3. modositasahoz
Biologiai
aktivitasérték
L Biologiai . 3 szorzb - a o
Tervezési terllet / . . . . ‘g’ .. | Valtozassal Biologiai
P Teriletfelhasznalas- Hatalyos aktivitasérték | Tervezett tervezett e
modositas . . . . L B érintett . . 3 L aktivitasérték
J valtozas sorszama teriiletfelhasznalas szorz0 - . teriiletfelhasznalas zoldfelileti j P
sorszama ) teriilet (ha) B p valtozas
hatalyos szabalyozas
szerint aranyosan
modositott érték
Kiilonleges sportolasi Telepliléskozpont vegyes
1 39 £EeS Sportolasl 3,0 0,172 puieskozpont vegy 1,0 -0,344
céld terdilet teriilet
Kertes mezGgazdasagi B
2 41 N 8 & 5,0 0,153 Gazdasagi erdoterulet 9,0 0,612
teriilet
. e Kereskedelmi, szolgaltatd
2 43 Gazdasagi erdoterulet 9,0 0,153 .. "g 0,6 -1,2852
gazdasagi terilet
Kertes mezGgazdasagi Kereskedelmi, szolgaltatd
2 bt 2ogazdasagl 5,0 0,718 N, 5206 06 -3,1592
terulet gazdasagi terilet
Kilonleges - oktatasi .. .
4 29 8 . ! 3,0 0,443 Kisvarosias lakoterilet 2.4 -0,2658
teriilet
Kilonleges - oktatasi .. .
4 30 g ¥ ! 3,0 0,181 Kisvarosias lakoterilet 2.1 -0,1629
teriilet
Kilonleges - oktatasi L .
4 31 g . ! 3,0 0,356 Kisvarosias lakoterilet 2.1 -0,3204
teriilet
5 35 Kertvarosias lakoterilet 2,7 0,562 Kisvarosias lakoter(let 1,8 -0,5058
5 36 Kertvarosias lakoterilet 2,7 0,519 Kisvarosias lakoter(let 1,8 -0,4671
5 37 Kertvarosias lakoterilet 2,7 0,930 Kisvarosias lakoterilet 1,8 -0,837
5 38 Kertvarosias lakoteriilet 2,7 1,556 Kisvarosias lakoterilet 1,8 -1,4004
5 40 Kertvarosias lakoterilet 2,7 0,968 Kisvarosias lakoterilet 1,8 -0,8712
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5 42 Kertvarosias lakoteriilet 2.7 1,622 Kisvarosias lakoterilet 1,8 -1,4598
6 33 KEzGti kozlekedesi 0,6 0,008 | Kisvarosias lakéteriilet 18 0,0096
terilet
2 48 KozUti koﬂzlekede5| 06 0,385 ) ‘thlounleges ) 15 0,3465
terdlet bevasarlokozpont terdlet
Kereskedelmi, Kiilénleges
7 49 szolgaltato gazdasagi 0,4 0,621 _donieges 15 0,6831
N bevasarlokozpont terdlet
terilet
Kereskedelmi
Kozuti kozlekedési L "
7 50 zutikoz ! 0,6 0,063 | szolgaltatd gazdaségi 0,4 -0,0126
terilet .
terilet
Kereskedelmi
Kozuti kozlekedési L "
7 51 zuti Koz ! 0,6 0,052 | szolgaltatd gazdaségi 0,4 -0,0104
terilet .
terilet
Kozati kdzlekedési
8 32 ozuti kozlekedes 0,6 0,025 | Kisvarosias lakoteriilet 3,0 0,06
terilet
Kozati kdzlekedési
10 34 ozuti kozlekedes 0,6 0,010 | Kisvarosias lakoteriilet 1,2 0,006
terilet
Kozati kozlekedési
11 25 20ti kozlekedesi 06 0,107 | Kertvarosias lakoteriilet 3,0 0,2568
terilet
Kozati kozlekedési L. L
11 26 ZUtl Kozlekedes! 06 0,006 | Kertvarosias lakéteriilet 3,0 0,0144
terilet
Kozati kozlekedési Zol Ulet (kozk
11 57 0zUti ouze edési 06 0,120 odter.t.J et (kozkert, 6.0 0,648
teriilet kozpark)
Zol Ulet (kozk
11 28 Kertvérosias lakéteriilet 2,7 0,122 Oldtertlet (kozkert, 6,0 0,4026
kdzpark)
Hétvégi hazas . o
13/A /13 3 et 3,0 1,803 Kertvarosias lakotertilet 3,6 1,0818
tdiloterilet
Hétvégi ha
13/A /13 5 Ietvegl hazas 3,0 0492 | Kertvarosias lakéteriilet 3,6 0,2952
tdiloterilet
Hétvégi ha
13/A /13 6 etvegl hazas 3,0 1,441 | Kertvarosias lakoteriilet 3,6 08646

udulGterilet
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13/A /13

Hétvégi hazas
udilSterdlet

3,0

0,285

Kertvarosias lakoterilet

3,6

0,171

13/A /13

Hétvégi hazas
udilSterdlet

3,0

0,408

Kertvarosias lakoterilet

3,6

0,2448

13/A /13

Hétvégi hazas
udilSterdlet

3,0

0,173

Kertvarosias lakoterilet

3,6

0,1038

13/A /13

10

Hétvégi hazas
udilSterdlet

3,0

1,440

Kertvarosias lakoterilet

3,6

0,864

13/A /13

11

Hétvégi hazas
udilSterilet

3,0

1,234

Kertvarosias lakoteriilet

3,6

0,7404

13/A /13

12

Hétvégi hazas
udilSterilet

3,0

0,609

Kertvarosias lakoterilet

3,6

0,3654

13/A /13

13

Hétvégi hazas
udilSterilet

3,0

0,764

Kertvarosias lakoterilet

3,6

0,4584

13/A /13

14

Hétvégi hazas
udilSterdlet

3,0

0,509

Kertvarosias lakoterilet

3,6

0,3054

13/A /13

15

Hétvégi hazas
udiilSterilet

3,0

1,039

Kertvarosias lakoterilet

3,6

0,6234

13/A /13

16

Hétvégi hazas
udiilSterdlet

3,0

0,537

Kertvarosias lakoteriilet

3,6

0,3222

13/A /13

17

Hétvégi hazas
udiilSterdlet

3,0

0,204

Kertvarosias lakoteriilet

3,6

0,1224

13/A /13

18

Hétvégi hazas
udiilSterilet

3,0

1,044

Kertvarosias lakoteriilet

3,6

0,6264

13/A /13

19

Hétvégi hazas
udiilSterdlet

3,0

0,208

Kertvarosias lakoteriilet

3,6

0,1248

13/A /13

20

Hétvégi hazas
udiilGterilet

3,0

0,772

Kertvarosias lakoterilet

3,6

0,4632

13/A /13

21

Hétvégi hazas
Udil6teriilet

3,0

1,220

Kertvarosias lakoteriilet

3,6

0,732

13/A /13

22

Hétvégi hazas
Udil6teriilet

3,0

1,155

Kertvarosias lakoteriilet

3,6

0,693
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Hétvégi hazas

13/A /13 23 e 3,0 0,695 Kertvarosias lakoterulet 3,6 0,417
udulcterulet
Hétvégi ha . A
13/A /13 24 “e veg| .eltzas 3,0 0,214 Kertvarosias lakoterulet 3,6 0,1284
udulcterulet
il e Teleplilésko
13/B/ 13 1 Uddléhazas tdil6terilet 2,7 0,560 elepuies o%pont vesyes 3,0 0,168
terilet
il e Teleplilésko
13/B /13 2 (idil6hazas diilterdlet 2,7 0067 | cepUleskozpontvegyes 3,0 0,020
terilet
el e Teleplilésko
13/B/13 4 Uddléhazas tidil6terilet 2,7 3,077 elepuies o%pont VeBYeS 3,0 0,9231
terdlet
14 46 Kozdti koﬂzlekede5| 06 0,005 Kereskedelr‘nl,. szolllgaltato 04 10,001
terdlet gazdasagi terulet
14 47 Kozdti koﬂzlekede5| 06 0,007 Kereskedelr‘nl,. szolllgaltato 04 -0,0014
terdlet gazdasagi terulet
15 45 Telepulesko%pont 05 0,159 Zoldter.t.JIet {(kozkert, 6.0 0,8745
vegyes terilet kdzpark)
Osszesen: = 3,6681

Osszesen felhasznalhaté névekmény: 10,47202 egység.
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274/2022.(1X.22.) GNKORMANYZATI HATAROZAT 3. MELLEKLETE

Jelmagyardzat
Terillet egységek - by e szint H) Terwae sporthiepert 7 (1, i 11, ) i) 1 2
El Nogywrsias ishdteradet ; —_ Magynyomasi faldgaz szallitGvezetek ‘-T'T‘"—"H‘\
I it Tervezstt atnckid Krpont I erverstt Ts st "A” nyomvonal
m__‘ | Dkt et I vty il gl Nagynyomasi fildgaz szallittvezeték “
Kerbrarosias intoeriiek nge
m | Eptumigugy epont —vagos melein moesett Ten/ezett "8 nyomvonal 3 4= 5
U Fahsls hiteribet 3 Magynyomasyd fldgaz szallitdvezeték ‘i
LAY kemgrg — G e veddtavolsag - "A" nyormvonal
m Telermikchnapont weyes tensst i e \ .
 — H) arhae — Lt ez AN Magynyomasi faldgaz szallitovezeték
O Ghad | ereakeelms, mrolgibntd gardysdl ekt 28t 2q - "B =
i i W) Mool iepont QG000 Kerikpirih megiivl veddtdvatsag - "B nyomvonal 6 ? 8
lperi gazdasag tenklet
m 2 s D000 Kk et [‘ (‘ /
Ui it teriiat -
creg e Sedlias LT T T T - o { S /
ih Hetveg! hiras bendlet
| Eand et T4 Tavsantt Pa Rl paekokd 9 10 1 1
i ; felrmn Lk
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= Fdiifn | Niind meglew Y
|| iForieges irmiteriter Griskségeidaiom /—/_,
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- . ) WA o
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HELYI EPITESI SZABALYZATOT MODOSITO RENDELET JOVAHAGYASA

Gyobngybs Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
29/2022. (IX. 23.) iinkormf’myzati rendelete

33/2020. (X.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Gyongyos Varosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairol
szolo  31/2017. (VIL25.) o6nkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek, tovabba a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szoldo 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljard allami féépitészi,
kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, kozlekedési hatosagi, drokségvédelmi,
ingatlantigyi, foldiigyi igazgatasi és erdészeti hataskorben eljar6 Heves Megyei Kormanyhivatal,
kozlekedési, népegészségiigyi és Orokségvédelmi hatdskorében eljar6 Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Biikki Nemzeti Park Igazgatosiga, Heves Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi
Foéigazgatosag, Eszak-magyarorszégi Viziigyi [gazgatdsag, Technoldgiai és Ipari Minisztérium Vasiti
Hatdsagi Foosztaly, Technologiai és Ipari Minisztérium Léginavigacids és Replilotéri Hatosagi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Foéosztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Heves Megyei Rendor-fokapitanység,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, Heves Megyei ()nkormanyzat Gyongyoshalasz Kozségi
Onkormanyzat Visonta Ko6zségi Onkonna.nyzat Abasar Kozségi Onkorményzat, Palosvorssmart
Kozségi Onkormanyzat Markaz Kozségi Onkorményzat, Parad Nagykézség Onkormanyzata,
Paraddsasvar Kozségi Onkormanyzat, Gyongyossolymos Kozségi Onkorméanyzat, Gyongyostarjan
Kozség Onkormanyzata, Nagyréde Nagykozség Onkormanyzata valamint a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-rendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében az allami féépitészi hataskdrben eljaré Heves
Megyei Korményhivatal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Gydngy6s varos helyi épitési szabélyzatarl és szabalyozasi tervérdl szolo 33/2020. (X.30.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 2. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

w2 §

E rendelet alkalmazasaban:

1. Atlagos telekmélység: a beépitéssel érintett ingatlan legkisebb és legnagyobb telekmélységének
atlaga.

2. Atmend telek: Olyan épitési telek, amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem minésiil
sarokteleknek.

3. Csoportos beépitési mod: Zartsoru beépitési mdddal épiilt sorhdz, lanchaz, atriumhaz, amely
kozel egységes épitési terv alapjan, egyszerre €piilt illetve épiil, tehat a zartsori beépitési
modnak egy fajtaja.

4. Féépiilet: a telek jellemz6 rendeltetési egységét befogado, a telek beépitését meghatarozo
épiilet.
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5. Kézmilipari épitmény: Olyan gazdasagi céli épiilet, melyben a f& termelé tevékenység
gépesitett munkavégzés nélkiil torténik, elsésorban a hagyoményos kézmiivesség termékeinek
elballitasaval. Az épiiletben hagyoményos kézmiiipari, gépesités nélkiili termel6 tevékenység,
kismértékii gépesitéssel folyd, kornyezetet nem zavaro, jellemzden kézmiipari tevékenység
folytathaté.

6.  Kialakult telekméret: Amennyiben egy épitési dvezetben az épitési telek kialakithaté minimalis
telekmérete kialakultként van szabilyozva, gy a legkisebb kialakithaté telekméret
meghatarozasanal a telektsmbben, illetve épitési Svezetben megtaldlhaté legkisebb épitési telek
mérete az irdnyado.

7. KiegészitG épitmény: Az épitmények azon csoportja, amelyek az épitési dvezetben vagy
tvezetben elhelyezhetd épitmények haszndlatat kiegészitik, kiilonalloan épilnek, nem
mindsiilnek melléképitménynek és nem 6n4llé rendeltetési egységek.

8 Kismélységii telek: olyan épitési telek, amely étlagos telekmélysége kisebb, mint 30 m.

9. Kozforgalmii szolgdltaté: kozfeladatot, illetdleg kozérdekii vagy egyéb szolgaltatast, ellatast a
szolgéltatés, illetve az azzal 6sszefiiggd tevékenység biztositaséra szolgald létesitmeénye.

10. Saroktelek: Az a telek, amely nem uszotelek, és a kozteriilettel, vagy e rendelet hatalyba
lépésekor mir kialakitott maganittal egynél t5bb, egymadssal szoget bezdré hatarvonallal
érintkezik.

11.  Zdrvdnytelek: olyan épitési 6vezetben fekvé kialakult telek, amely az épitési telkekre kiilon
jogszabélyban eldirt megkozelithetdséggel nem rendelkezik.

12, Iparvasit teriilete: Ipartelep iparvasiti kiszolgaldséra szolgaléo onalld helyrajzi szamon
lejegyzett teriilet.”

2.§
AHESZ 31. §-a a kovetkez6 (4)—(6) bekezdéssel egészill ki:

,,(4) Ha a kismélységi telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatsé kertet
nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Ebben az esetben az épiiletet
a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mér épiilet talalhato, minimum 3 m
tavolsagot kell tartani a telekhatartol.

(5) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az orszagos
tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tiiztavolsag jelenti a betartand6 hdtso kert méretét.

(6) Amennyiben a hats6 telekhatirhoz csatlakozo telek is kismélységii teleknek mindsiil, a hatso
telekhatarra keriil® épiiletet tiizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.”

3.8
(1) AHESZ 38. § (1) bekezdés a) pont ab) és ac) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(4 telepiilés teriiletének beépitésre szdnt terilletei sajdtos haszndlatuk szerint a kivetkezd épitési
ovezetekre tagolodnak:
lakoteriilet, ezen beliil)

,ab)  kisvarosias lakéteriilet (Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4, Lk-5, Lk-6, Lk-7, Lk-8, Lk-9, Lk-10,

Lk-11,Lk-12, Lk-13, Lk-14, Lk-15, Lk-16, Lk-17, Lk-18, Lk-19, Lk-20, Lk21, Lk-22, Lk-

23, Lk-24, Lk-25, Lk-26, Lk-27, Lk-28, Lk-29, Lk-30, Lk-31, Lk-32, Lk-33, Lk-34, Lk-

35, Lk-36, Lk-37, Lk-38, Lk-39, Lk-40, Lk-41, Lk-42, Lk-43, Lk-44, Lk-45, Lk-46, Lk-

47, Lk-48, Lk-49, Lk-50, Lk-51, Lk-52, Lk-53, Lk-54, Lk/Dk1, Lk/Dk-2, Lk/Dk-3, Lk/Dk-

4, 1k/Dk-5, Lk-Dk-6, Lk-Dk-7, Lk/S-1, Lk/Vk-1, Lk/Vk-2, Lk/Vk-3, Lk/Vk-4, Lk/Vk-5,
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Lk/Vk-6, Lk/Vk-7, Lk/Vk-8, Lk/Vk-9, Lk/Vk-10, Lk/Vk-11, Lk/Vk-12, Lk/Vk-13, Lk/Vk-
14, Lk/Vk-15, Lk/Vk-16, Lk/Vk17, Lk/Vk-18, Lk/Vk-19, Lk/Vk-20, Lk/Vk-21, Lk/Zs-1,
Lk/Zs-2, Lk/Zs-3, Lk/Zs-4, Lk/Zs-5, Lk/Zs-6, Lk/Zs-7, Lk/Zs-8, Lk/Ek-1, Lk/Ek-2, Lk/Ek-
3, LK/Ek-4),

ac) kertvarosias lakoteriilet (Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7, Lke-8, Lke-9,
Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-16, Lke-17, Lke-18, Lke-19, Lke-20, Lke-21, Lke-
22, Lke-23, Lke-25, Lke-26, Lke-27, Lke-28, Lke-29, Lke/M-1, Lke/M- 2, Lke/M-3,
Lke/M-4, Lke/S-1, Lke/S-2, Lke/Ek-1, Lke/Ek-2, Lke/Ek-3, Lke/Ek-4)”

(2) A HESZ 38. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A telepiilés teriiletének beépitésre szdnt teriiletei sajdatos haszndlatuk szerint a kovetkezd épitési

dvezetekre tagolodnak:

vegyes teriilet, ezen beliil)

»ba) telepiiléskdzpont teriilet (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-10,

Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16, Vt-17, Vt-18, Vt-19, Vt-20, Vt-21, Vt-22, Vt-23,
Vt-24, Vt-25, Vt-26, Vt-27, Vt-28, Vt-29, Vt-30, Vt-31, Vt-32, Vt-33, Vt-34, Vt-35, Vt-36,
Vt-37, Vt-38, Vt-39, Vt-40, Vt-41, Vt-42, Vt-43, Vt-44, Vt-45, V46, Vt-47, Vt-48, Vt-49,
Vt-50, Vt-51, Vt/Dk-1, Vt/Dk-2, Vt/Dk-3, Vt/M-1, Vt/S-1, VV/T-1, Vt/Vk-1, Vt/Vk-2,
Vt/Vk-3, Vt/Vk-4, Vt/Vk-5, Vt/Vk-6, Vt/Vk-7, Vt/Vk-8, Vt/Vk-9, Vt/Vk-10, Vt/Vk-11,
Vt/Vk-12, Vt/Vk-13, Vt/Vk-15, Vt/Vk-16, Vt/Vk-17, Vt/Vk-18, Vt/Vk-19, Vt/Vk-20,
Vt/Vk-21, Vt/Vk-22, Vt/Vk-23, Vt/Vk-24, Vt/Vk25, Vt/Vk-26, Vt/Vk-27, Vt/Vk-28,
Vt/Vk-29, Vt/Vk-30, Vt/Vk-31, Vt/Vk-32, Vt/Vk-33, Vt/Vk-34, Vt/Vk-35, Vt/Vk-36,
Vt/Vk-37, Vt/Vk-38, Vt/Vk-39, Vt/Vk-40, Vt/Zs-1, Vt/Zs-2, Vt/Zs-3, Vt/Zs-4, Vt/Zs-5,
Vt/Zs-6)”

(3) AHESZ 38. § (1) bekezdés c) pont ca) és cb) alpontja helyébe a kivetkez6 rendelkezések lépnek:

(A4 telepiilés teriiletének beépitésre szdnt teriiletei sajdtos haszndlatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetekre tagolodnak:
gazdasagi teriilet, ezen beliil)
,Ca) kereskedelmi, szolgéltaté teriilet (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6,
Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13, Gksz-14, Gksz-15, Gksz-
16, Gksz-17, Gksz-18, Gksz-19, Gksz-20, Gksz-21, Gksz-22, Gksz23, Gksz-24, Gksz-25,
Gksz-26, Gksz-27, Gksz-28, Gksz-29, Gksz-30, Gksz-31, Gksz-32, Gksz-33, Gksz-34,
Gksz-35, Gksz-36, Gksz-37, Gksz-38, Gksz-39),
ch) ipari gazdasagi teriilet (Gip-1, Gip-2, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-7, Gip-8, Gip9, Gip-
10, Gip-11, Gip-12, Gip-14, Gip-15, Gip-16, Gip-17, Gip-18, Gip-19, Gip20),”

@A HESZ 38. § (1) bekezdés d) pont db) alpontja helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

(A4 telepiilés teriiletének beépitésre szdnt teriiletei sajdtos haszndlatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetekre tagolodnak:
iidiilGteriilet, ezen beliil)

.db)  hétvégihézas teriilet (Uh-1, Uh-3, Uh-5),”

4. §
AHESZ 41. §-a a kovetkezd (6) és (7) bekezdéssel egésziil ki:
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A6) Az , Lk-16”, az ,Lk-17, az ,Lk-19” és az ,,Lk-43” jelii épitési 6vezetben, ha az épitési telek
teriiletének mérete nem éri el az 1. mellékletben meghatarozott épitési telekre vonatkozo kialakithaté
legkisebb teriilet értéket, igy az 1. mellékletben meghatérozott az épitési paraméterektél eltérden az
épitési telek legnagyobb beépitettsége 60% lehet, de a zoldfeliileti fedettség mértéke nem csokkenhet.

(7) A (6) bekezdésben meghatérozott épitési Gvezetek kisméretii telkeinek hatsokert mérete minimum
0,0 méter. A hétso telekhatdrhoz csatlakozva csak tiizfalasan keriilhet épitmény elhelyezésre.”

5.§
A HESZ 44. §-a a kévetkez6 (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(12) A ,,Vt/Vk-20 jeli épitési 6vezetben a hatsokert minimélis mérete 0,0 méter.”

6.§
A HESZ XIL Fejezete a kivetkezo alcimmel egésziil ki:

»35/A. A Matrafiiredi telepiilésrészek Kiegészitd eloirasai

82/A. §

e

(1) Az.,.../M-...” jelil épitési Svezetben az aldbbi eldirasokat is be kell tartani:

a) Az épitési 6vezetben a melléképitmények koziil nem helyezhetd el kirakatszekrény, hiisfiistsl6,
jégverem, zoldségverem, 4llat o, allatkifuto, tragyatarold, komposztald, sild, Smlesztettanyag-,
folyadék és gaztarold, épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet és zaszlotartd oszlop.

b) csak olyan létesitmény iizemeltethetd, amely nem okoz a vonatkozd jogszabalyban az
iidiilteriiletre eldirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

(2) A Vt/M-1 jelii épitési dvezetben

a) nem helyezhet6 el
aa) kozosségi szérakoztatd rendeltetésii épiilet sem onalldan, sem mas rendeltetéssel egy

épiiletben sem,
ab) parkolohéz,
ac) kézmlipari rendeltetésii épiilet,

b)  tovabba elhelyezhetd kemping és {idiilé rendeltetésii épitmény. A kemping épitési telkének
oldalhatarainak teljes hosszaban legalabb 5 m széles, kétszintes z6ldsavot kell kialakitani. A
zbldsayv teriiletén egy sor nagy lombkoronat neveld, (azonos faju fakbol allo) fasor, és 5 m
széles sfirii cserjesor telepitendd. A zoldsav megszakithaté a megkozelitést szolgalé kapunyitas
szamara.

(3) A Lke/M-4 jelii épitési vezetben az épitési helyet a mar beépitett teriileten az 1. melléklet szerint

meghatarozott beépitési mod szerint sziikséges meghatérozni. A beépitetlen telken 1j €pités esetén az
épitési hely az oldalhataron 4l16 beépitési modnak megfeleléen helyezendd el.”

7.8
(1) A HESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A HESZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
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8.§

AHESZ
a)  22.§ (1) bekezdésében a ,,rendelkezik e rendelet 3. melléklete szerinti tartalommal” szovegrész
helyébe a ,,végrehajtasarol szo6lo 234/2011. (X1.10.) Korm. rendelet 2. melléklete rendelkezik™
szdveg,
b)  59. § (3) bekezdésében a ,szolgéltatisok is” szévegrész helyébe a ,szolgaltatasok, iroda,
targyalo rendeltetések és a tenisz sportaghoz kapcsolédo kiszolgald épitmények is” szdveg,
¢) 77. § (1) bekezdés a) pont nyité szovegrészében a ,,meghatarozm :” szOvegrész helyébe a
,meghatdrozni, amennyiben a szabélyozasi terv masképp nem jelsli:” széveg,
d)  79.§ (1) bekezdés g) pontjaban a ,,3,0 méter,” szévegrész helyébe a ,,3,0 méter, kivéve ahol a
szabalyozasi terven jel6lt épitési hely masként nem hatarozza meg.” széveg,
e) 82. § (3) bekezdés nyitd szovegrészében a ,,,,Lk/Zs-3"” szovegrész helyébe a ,,,Lk/Zs-7""
szdveg és a ,,,,Lk/Zs-6"" szovegrész helyébe a ,,,,Lk/Zs-8" szoveg
1ép.
9.§
Hatélyat veszti a HESZ 78. § (2) bekezdése.
10. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba.

Lo (v
Hiesz Gyorgy
polgdrmester

3 —
{ .
Dr. Kozma Katalin

jegyzo

160



1. Nagyvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei

1. MELLEKLET A 29/2022. (IX.23.) 5NKORMANYZATI RENDELETHEZ
1. melléklet a 33/2020. (X.30.) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési ovezetek beépitési paraméterei

A B | C | D | E F G
1 Az épitési telek
Cnitési kialakithaté | legkisebb l\lqegengec}:;t Eldirt
ﬁvﬁzzttejs e | beépitési l:zg;‘i‘:ftyt‘;gge legkisebb | zldfeliileti épifﬁ?faygoasség kézmiivesitettség
modja* (%) terizilete fedettsége (m)** mérteke
2 (m%)** (%)
3 Ln-1 K 50 600 20 K Teljes
4 Ln-2 Sz 40 600 20 14,0 Teljes
5 Ln-3 K 50 1000 20 12,5 Teljes
6 Ln-4 K 80 K 10 K Teljes
7 Ln-5 Sz 40 600 20 10,5 Teljes
8 Ln-6 Sz 60 800 10 10,5 Teljes
9 Ln-7 Sz 60 800 10 12,5 Teljes
10 Ln-8 K 75 550 10 K Teljes
11 Ln/Dk-1 Sz 30 2000 30 16,5 Teljes
12 Ln/Dk-2 K 40 K 30 K Teljes
13 Ln/Dk-3 Sz 40 500 20 12,5 Teljes
14 Ln/Dk-4 Sz 40 1000 30 10,5 Teljes
15 Ln/Dk-5 K 80 K 10 K Teljes
16 Ln/Dk-6 K 80 800 10 K Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
2. Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei
A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
A kialakithaté legkisebb l\l/[egenge(i;el:t Elgirt
5VE§§:; 1o | beepitési gzggzﬁfgle,’;’e legkisebb | zbldfeliileti épiflgeltlﬁ:gaygoasség kézmiivesitettség
modja* (%)% terizilete fedettsége (m)** mértéke
2 (m%)** (%)
3 Lk-1 Z 40 600 20 5,0 Teljes
4 Lk-2 Z 50 500 25 5,5 Teljes
5 Lk-3 Sz 30 1000 20 9,0 Teljes
6 Lk-4 I 40 K 25 K Teljes
7 Lk-5 Sz 25 500 60 6,0 Teljes
8 Lk-6 K 50 K 20 K Teljes
9 Lk-7 Z 40 600 30 5,0 Teljes
10 Lk-8 Sz 30 550 40 K Teljes
11 Lk-9 K 45 K 30 K Teljes
12 Lk-10 K 50 K 25 K Teljes
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13 Lk-11 K 40 500 40 K Teljes
14 Lk-12 O 30 K 40 K Teljes
15 Lk-13 Z 40 500 30 6,0 Teljes
16 Lk-14 Z 50 350 40 5,5 Teljes
17 Lk-15 Cs 40 K 25 K Teljes
18 Lk-16 O 40 300 20 4,5 Teljes
19 Lk-17 ) 40 300 20 5,0 Teljes
20 Lk-18 Z 40 800 20 10,5 Teljes
21 Lk-19 ) 40 300 30 4,5 Teljes
22 Lk-20 K 40 400 40 7,5 Teljes
23 Lk-21 Z 40 300 35 K Teljes
24 Lk-22 K 50 K 30 K Teljes
25 Lk-23 K 50 K 35 K Teljes
26 Lk-24 K 60 K 20 K Teljes
27 Lk-25 K 40 300 30 5,0 Teljes
28 Lk-26 K 50 800 30 K Teljes
29 Lk-27 Z 40 900 20 12,5 Teljes
30 Lk-28 K 50 550 30 K Teljes
31 Lk-29 K 40 350 20 4,5 Teljes
32 Lk-30 ) 40 600 40 4,5 Teljes
33 Lk-31 I 40 300 35 K Teljes
34 Lk-32 K 40 450 40 7,5 Teljes
35 Lk-33 Z K 150 10 K Teljes
36 Lk-34 O 60 300 20 5,0 Teljes
37 Lk-35 K 40 450 25 K Teljes
38 Lk-36 Z 40 300 30 5,0 Teljes
39 Lk-37 Z 50 240 20 5,0 Teljes
40 Lk-38 K 40 500 30 K Teljes
41 Lk-39 Z 40 550 30 4,5 Részleges
42 Lk-40 Z 60 300 20 8,0 Teljes
43 Lk-41 K 40 K 40 K Teljes
44 Lk-42 Cs 40 300 30 5,0 Teljes
45 Lk-43 Z 40 300 20 4,5 Teljes
46 Lk-44 K 40 300 35 K Teljes
47 Lk-45 K 40 700 40 K Teljes
48 Lk-46 Z 60 1000 30 K Teljes
49 Lk-47 K 30 K 40 K Teljes
50 Lk-48 Z 60 550 30 7,5 Teljes
51 Lk-49 Z 60 1000 25 10,5 Teljes
52 Lk-50 Sz 30 800 40 6,0 Teljes
53 Lk-51 Cs 40 400 30 6,0 Teljes
54 Lk-52 1 30 500 40 6,0 Teljes
55 Lk-53 Cs 50 K 30 5,0 Teljes
56 Lk-54 K 50 K 30 7,5 Teljes
57 Lk/Dk-1 Cs 60 K 20 K Teljes
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58 Lk/Dk-2 Cs 40 300 30 5,0 Teljes
59 Lk/Dk-3 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
60 Lk/Dk-4 1 30 K 40 K Teljes
61 Lk/Dk-5 K 50 K 30 7,5 Teljes
62 Lk/Dk-6 I 50 400 30 7,5 Teljes
63 Lk/Dk-7 K 50 400 30 7,5 Teljes
64 Lk/Ek-1 Sz 30 800 30 9,0 Teljes
65 Lk/Ek-2 Cs 60 150 20 4,5 Teljes
66 Lk/Ek-3 ) 30 700 50 4,5 Teljes
67 Lk/Ek-4 ) 40 600 50 5,0 Teljes
68 Lk/S-1 K 45 K 30 K Teljes
69 Lk/Vk-1 Z 60 700 30 K Teljes
70 Lk/VK-2 Z 60 300 20 8,0 Teljes
71 Lk/VKk-3 4 60 300 20 7,5 Teljes
72 Lk/Vk-4 Z 40 600 20 K Teljes
73 Lk/VKk-5 Z 80 250 10 11,0 Teljes
74 Lk/VKk-6 Z 60 600 20 K Teljes
75 Lk/VKk-7 Z 60 300 20 K Teljes
76 Lk/VK-8 Z 60 200 20 5,0 Teljes
77 Lk/VKk-9 I 60 300 20 8,5 Teljes
78 Lk/Vk-10 Z 40 300 30 5,0 Teljes
79 Lk/Vk-11 Z 60 300 20 6,0 Teljes
80 Lk/Vk-12 Z 40 600 30 5,0 Teljes
81 Lk/Vk-13 Sz K 700 20 K Teljes
82 Lk/Vk-14 K 40 300 30 5,0 Teljes
83 Lk/Vk-15 I 40 300 30 5,0 Teljes
84 Lk/Vk-16 Z K 300 20 K Teljes
85 Lk/Vk-17 Z 60 400 20 8,0 Teljes
86 Lk/Vk-18 Z 60 800 20 6,0 Teljes
87 Lk/Vk-19 y4 60 400 20 5,0 Teljes
88 Lk/Vk-20 Z 60 150 20 5,0 Teljes
89 Lk/Vk-21 Z 60 300 10 8,0 Teljes
90 Lk/Zs-1 Z 40 150 20 5,0 Teljes
91 Lk/Zs-2 Z 60 150 20 5,0 Teljes
92 Lk/Zs-3 Z 60 240 20 5,0 Teljes
93 Lk/Zs-4 Z 40 500 30 6,0 Teljes
94 Lk/Zs-5 Z 60 150 20 K Teljes
95 Lk/Zs-6 Z 60 K 20 4,0 Teljes
96 Lk/Zs-7 Z K 150 20 K Teljes
97 Lk/Zs-8 Z 60 400 20 5,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron 4116, Sz - szabadonalld, Z - zartsor, I - ikres, Cs - csoportos, K - kialakult

** Rovidités: K - kialakult
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3. Kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei

A B C | D E F G
1 Az épitési telek
A kialakithaté legkisebb l\l/[egengedett Elgirt
6v]ilz3:atte;;1e beépitési b‘:g“,agy"'f’b legkisebb | zéldfeliileti | & iflge?fayo:;ls’é kbzmiivesitettség
modja* pitettsege teriilete fedettsége P (m)*%g : mértéke
2 4 (m?)** (%)
3 Lke-1 Sz 30 1000 50 4,5 Teljes
4 Lke-2 y4 30 500 50 4,5 Teljes
5 Lke-3 0 25 K 50 6,0 Teljes
6 Lke-4 Sz 30 700 50 5,0 Teljes
7 Lke-5 Sz 30 550 30 5,5 Teljes
8 Lke-6 Sz 25 800 50 6,0 Teljes
9 Lke-7 0 30 550 50 4,5 Teljes
10 Lke-8 I 30 450 50 4,5 Teljes
11 Lke-9 y4 30 600 50 6,0 Teljes
12 Lke-11 Sz 30 700 50 4,5 Teljes
13 Lke-12 Sz 30 1000 50 5,0 Teljes
14 Lke-13 K 30 K 50 K Teljes
15 Lke-14 K 30 500 50 K Teljes
16 Lke-16 Cs 30 450 50 4,5 Teljes
17 Lke-17 K 25 800 50 6,0 Teljes
18 Lke-18 0 30 K 50 K Teljes
19 Lke-19 0 30 500 50 4,5 Teljes
20 Lke-20 0 30 K 50 45 Teljes
21 Lke-21 I 30 300 50 K Teljes
22 Lke-22 y4 30 600 50 4,5 Teljes
23 Lke-23 0 25 800 50 6,0 Teljes
24 Lke-25 0 30 550 50 55 Teljes
25 Lke-26 Sz 30 1000 50 6,0 Teljes
26 Lke-27 0 25 500 60 6,0 Teljes
27 Lke-28 Sz 25 500 60 6,0 Teljes
28 Lke-29 0 30 500 50 5,0 Teljes
29 | Lke/Ek-1 0 30 700 50 5,0 Teljes
30 | Lke/Ek-2 Cs 30 500 50 4,5 Teljes
31 | Lke/Ek-3 0 30 500 50 5,0 Teljes
32 | Lke/Ek-4 Sz 30 500 50 5,0 Teljes
33 | Lke/M-1 Sz 20 800 60 5,0 Teljes
34 | Lke/M-2 K 20 800 60 5,0 Teljes
35 | Lke/M-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
36 | Lke/M-4 K 30 800 60 5,0 Teljes
37 Lke/S-1 0 30 550 50 4,5 Teljes
38 Lke/S-2 K 30 K 50 K Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonallo, Z - zartsoru, I - ikres, Cs - csoportos, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
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4. Falusias lakoteriiletek épitési ovezetei

A B | C | D E F G

1 Az épitési telek
Epitési | eghisebb | eoneeder Elgirt
modja (%) terillete (m?) fedettsége (m) merteke

2 (%)
3 Lf-1 ) 30 700 50 4,5 Teljes
4 Lf-2 ) 30 800 50 4,5 Teljes
5 Lf-3 Z 30 800 50 4,5 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Z - zartsora

5. Telepiiléskozpont teriiletek épitési ovezetei

A B | C | D E F G

1 Az épitési telek
e aG kialakithaté legkisebb l\l/[egenge(i)el:t Elgirt
ﬁvlzlz):,tte;;le beépitési l:zg;‘;fft‘;zge legkisebb | zdldfeliileti épiflg;:i;gaygoasség kézmiivesitettség
moédja* (%) terizilete fedettsége (m)** mértéke

2 (m?)** (%)
3 Vt-1 Sz 50 2000 30 K Teljes
4 Vt-2 Sz 30 800 50 K Teljes
5 Vt-3 Z 80 2500 10 10,5 Teljes
6 Vt-4 Sz K K 30 7,5 Teljes
7 Vt-5 Sz 40 1000 25 7,5 Teljes
8 Vt-6 Sz 40 1200 30 7,5 Teljes
9 Vt-7 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
10 Vt-8 Sz 40 K 40 K Teljes
11 Vt-9 Sz 40 1000 30 7,5 Teljes
12 Vt-10 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
13 Vt-11 Sz K 800 50 K Teljes
14 Vt-12 Sz 40 1200 30 6,0 Teljes
15 Vt-13 Sz 40 K 40 6,0 Teljes
16 Vt-14 Sz 30 1200 40 10,5 Teljes
17 Vt-15 Z 40 600 30 7,5 Teljes
18 Vt-16 Z 35 1200 40 6,0 Teljes
19 Vt-17 Sz 80 K 10 K Teljes
20 Vt-18 K 70 K 10 K Teljes
21 Vt-19 Z 80 200 10 7,5 Teljes
22 Vt-20 Sz 40 600 25 4,5 Teljes
23 Vt-21 0) 30 600 30 4,5 Teljes
24 Vt-22 Sz K K 25 6,0 Teljes
25 Vt-23 Sz 40 2000 40 10,5 Teljes
26 Vt-24 ) 30 600 30 6,0 Teljes
27 Vt-25 Sz 30 800 30 55 Teljes
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28 Vt-26 Sz 40 4000 30 7,5 Teljes
29 Vt-27 Sz 50 2000 30 9,0 Teljes
30 Vt-28 K 30 800 50 6,0 Teljes
31 Vt-29 K 80 K 10 K Teljes
32 Vt-30 Z 50 K 25 K Teljes
33 Vt-31 Sz 30 K 40 K Teljes
34 Vt-32 Sz 30 K 40 6,0 Teljes
35 Vt-33 K 60 K 20 K Teljes
36 Vt-34 Z 40 1200 30 7,5 Teljes
37 Vt-35 K 50 K 30 K Teljes
38 Vt-36 Z 60 1200 40 10,5 Teljes
39 Vt-37 Sz 35 K 30 K Teljes
40 Vt-38 Sz 50 K 30 K Teljes
41 Vt-39 Z 50 K 40 K Teljes
42 Vt-40 Z 60 1000 20 6,0 Teljes
43 Vt-41 Sz 25 800 50 K Teljes
44 Vt-42 Sz 50 K 25 K Teljes
45 Vt-43 Sz 40 K 30 K Teljes
46 Vt-44 K 80 400 10 K Teljes
47 Vt-45 Sz 50 1000 25 14,0 Teljes
48 Vt-46 Sz 45 600 25 4,5 Teljes
49 Vit-47 Z 60 K 20 7,5 Teljes
50 Vt-48 Sz 40 3500 10 10,0 Teljes
51 Vt-49 Sz K K 10 K Teljes
52 Vt-50 Z 40 700 30 15,0 Teljes
53 Vt-51 Sz 50 1000 25 12,0 Teljes
54 Vt/Dk-1 K 45 K 30 4,5 Teljes
55 Vt/Dk-2 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
56 Vt/Dk-3 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
57 Vt/M-1 Sz 20 K 60 K Teljes
58 Vit/S-1 Sz 40 500 30 7,5 Teljes
59 Vt/T-1 Sz 30 3000 30 8,0 Teljes
60 Vt/Vk-1 Sz 60 4000 20 K Teljes
61 Vt/Vk-2 Z 60 700 30 6,0 Teljes
62 Vt/Vk-3 Sz 80 K 10 K Teljes
63 Vt/Vk-4 Z 80 K 10 8,0 Teljes
64 Vt/Vk-5 Z 75 K 10 K Teljes
65 Vt/Vk-6 Z 80 150 10 8,0 Teljes
66 Vt/Vk-7 Z 80 1800 10 K Teljes
67 Vt/Vk-8 Sz 60 K 10 K Teljes
68 Vt/Vk-9 Sz K K 60 K Teljes
69 Vt/Vk-10 Z 80 200 10 5,0 Teljes
70 Vt/Vk-11 Z 60 800 20 13,0 Teljes
71 Vt/Vk-12 Z 50 9000 30 K Teljes
72 Vt/Vk-13 Sz 60 K 30 K Teljes
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73 Vt/Vk-15 Z 70 300 20 5,5 Teljes
74 Vt/Vk-16 Z 50 K 25 K Teljes
75 Vt/Vk-17 Z 80™" 300 10" 8,0 Teljes
76 Vt/Vk-18 Z 60 800 20 6,0 Teljes
77 Vt/Vk-19 Z 60 300 20 5,5 Teljes
78 Vt/Vk-20 Z 60 300 20 8,0 Teljes
79 Vt/Vk-21 Z 60 K 20 8,0 Teljes
80 Vt/Vk-22 Z 60 800 20 5,5 Teljes
81 Vt/Vk-23 Z 80 K 10 10,0 Teljes
82 Vt/Vk-24 Z 60 300 20 6,0 Teljes
83 Vt/Vk-25 Z 80 250 10 10,5 Teljes
84 Vt/Vk-26 Z 60 400 20 6,0 Teljes
85 Vt/Vk-27 Z 60 400 20 8,0 Teljes
86 Vt/Vk-28 Z 80 2500 10 12,0 Teljes
87 Vt/Vk-29 Sz 40 9000 30 K Teljes
88 Vt/Vk-30 Z 60 K 10 K Teljes
89 Vt/Vk-31 Z 75 150 10 5,0 Teljes
90 Vt/Vk-32 Z 80 K 10 K Teljes
91 Vt/Vk-33 Z 80 K 10 5,5 Teljes
92 Vt/Vk-34 Z 60 K 20 11,0 Teljes
93 Vt/Vk-35 Z 60 200 20 5,0 Teljes
94 Vt/Vk-36 K 50 1500 25 K Teljes
95 Vt/Vk-37 Z 80 K 10 13,0 Teljes
96 Vt/Vk-38 Sz 40 K 20 K Teljes
97 Vt/Vk-39 Z 60 2500 20 K Teljes
98 Vt-Vk-40 Z 80 800 20 7,0 Teljes
99 Vt/Zs-1 Z 60 300 20 8,0 Teljes
100 Vt/Zs-2 Z 75 150 10 5,0 Teljes
101 Vt/Zs-3 Z 60 400 20 8,0 Teljes
102 Vt/Zs-4 Z 60 200 20 5,0 Teljes
103 Vt/Zs-5 Z 60 300 20 6,0 Teljes
104 Vt/Zs-6 Z 80 200 10 5,0 Teljes
* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonalld, Z - zartsord, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
k¥ A Vt/Vk-17 épitési dvezetre vonatkozo eltérd szabalyozast a 44. § (11) bekezdése tartalmazza, mely
2022. julius 9. napjan 1ép hatalyba.
6. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési 6vezetei
A B | C | D | E F G
1 Az épitési telek
Citési kialakithaté | legkisebb l\l/legengedlﬁ:t Elgirt
ovlirz’:,tte; e beépitési ;zg;iifft‘;zge legkisebb | zldfelileti épﬁeﬁ?;gayg"asség k('izml’i’ves’iliettség
modja* (%) terglete fedettsége (m)** merteke
2 (m?)** (%)
3 Gksz-1 K 40 1000 30 7,5 Teljes
4 GKksz-2 Sz 30 1200 30 4.5 Teljes
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5 Gksz-3 Sz 40 1500 30 K Teljes
6 Gksz-4 Sz 40 2000 25 4,5 Teljes
7 GKksz-5 ) 30 800 30 4,5 Teljes
8 Gksz-6 Sz 35 5000 30 K Teljes
9 Gksz-7 Sz 40 5000 20 15,0 Teljes
10 Gksz-8 Sz 45 3000 20 15,0 Teljes
11 Gksz-9 Sz 30 10000 40 7,5 Teljes
12 Gksz-10 Z 45 1000 30 4,5 Teljes
13 Gksz-11 Sz 50 1000 20 K Teljes
14 Gksz-12 Sz 40 1000 20 9,0 Teljes
15 Gksz-13 Sz 45 5000 20 15,0 Teljes
16 Gksz-14 Sz 45 5000 20 20,0 Teljes
17 Gksz-15 Sz 45 2000 30 7,5 Teljes
18 Gksz-16 Sz 35 2000 25 12,5 Teljes
19 Gksz-17 Sz 45 1500 25 12,5 Teljes
20 Gksz-18 Sz 40 10000 30 12,5 Teljes
21 Gksz-19 Sz 40 1500 30 9,0 Teljes
22 Gksz-20 Sz 35 2000 30 7,5 Teljes
23 Gksz-21 Sz 40 2000 25 7,5 Teljes
24 Gksz-22 Sz 40 2000 20 7,5 Teljes
25 Gksz-23 Sz 45 900 30 4,5 Teljes
26 Gksz-24 Sz 60 3000 20 12,0 Teljes
27 Gksz-25 Sz 30 1500 40 5,5 Teljes
28 Gksz-26 Sz 40 1500 20 12,0 Teljes
29 Gksz-27 y4 60 800 20 7,5 Teljes
30 Gksz-28 K 50 500 30 6,0 Teljes
31 Gksz-29 Sz 45 2000 20 9,0 Teljes
32 Gksz-30 Sz 40 5000 30 9,0 Teljes
33 Gksz-31 Sz 60 1000 20 K Teljes
34 Gksz-32 K 60 500 20 10,0 Teljes
35 Gksz-33 Z 45 800 20 7,5 Teljes
36 Gksz-34 K 45 2000 20 9,0 Teljes
37 Gksz-35 Sz 45 1000 20 9,0 Teljes
38 Gksz-36 Sz 45 1000 25 9,0 Teljes
39 Gksz-37 K 40 K 30 K Teljes
40 Gksz-38 Sz 45 2000 20 7,5 Teljes
41 Gksz-39 Sz 50 2000 25 15,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonallo, Z - zartsord, K - kialakult

** Rovidités: K - kialakult
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7. Ipari teriiletek épitési ovezetei

A B | C D E F G
1 Az épitési telek
Cnitési kialakithaté | legkisebb l\lqegengec}:;t Eldirt
ﬁvﬁzzttejs e | beépitési l:zg;‘i‘:ftyt‘;gge legkisebb | zldfeliileti épifﬁ?faygoasség kézmiivesitettség
modja* (%) terizilete fedettsége (m)** mérteke
2 (m?)** (%)
3 Gip-1 K 45 1000 25 25,0 Teljes
4 Gip-2 Sz 35 2000 30 15,0 Teljes
5 Gip-3 Sz K K 40 K Teljes
6 Gip-4 Sz 30 5000 40 K Teljes
7 Gip-5 Sz 30 3000 25 12,5 Teljes
8 Gip-6 Sz 50 1000 25 K Teljes
9 Gip-7 Sz 30 2000 40 9,0 Teljes
10 Gip-8 K 50 1000 25 15,0 Teljes
11 Gip-9 Sz 40 20000 30 20,0 Teljes
12 Gip-10 Sz 35 3000 40 12,0 Teljes
13 Gip-11 Sz 50 1000 25 18,0 Teljes
14 Gip-12 K 45 1000 25 15,0 Teljes
15 Gip-14 Sz 40 20000 25 15,0 Teljes
16 Gip-15 Sz 50 2000 25 9,0 Teljes
17 Gip-16 Sz 30 K 40 K Teljes
18 Gip-17 Sz 40 5000 25 15,0 Teljes
19 Gip-18 K 50 1000 25 9,0 Teljes
20 Gip-19 Sz 50 3000 25 12,0 Teljes
21 Gip-20 Sz 40 2000 25 15,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonallo, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
8. Udiiléhazas teriiletek épitési dvezetei
A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
e kialakithaté legkisebb l\l/[egengeti;e;t Elgirt
ovlzlz):,tte; e | beépitési Jﬁ?;ﬁﬁft‘;?ge legkisebb | zéldfeliileti épiflgeltlﬁygoasség kézmiivesitettség
modja* (%) terizilete fedettsége (m)** mértéke
2 (m?)** (%)
3 Uii-1 Sz 20 K 50 7,5 Teljes
4 Uii-2 Sz 20 K 50 K Teljes
5 Uii-3 Sz 20 K 60 K Teljes
6 Uii-4 Sz 25 K 50 K Teljes
7 Uii-5 Sz 25 1000 50 75 Teljes

* Rovidités: Sz - szabadonallo
** Rovidités: K - kialakult
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9. Hétvégihazas teriiletek épitési ovezetei

A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
Megengedett
Fpitési 1 pb | Kialakithaté | legkisebb leg%laggyobb Eloirt
2 : beépitési | , o 28Y0 legkisebb | zoldfeliileti | g ., | kozmiivesitettség
ovezet jele i beépitettsége . . ¢épiilletmagassag arték
modja* (%) teriilete fedettsége (m) LIEALECE
2 : (2 (%)
3 Uh-1 K 20 K 60 4,0 Teljes
4 Uh-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
5 Uh-5 Sz 20 800 60 4,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
10. Kiilonleges allatkert teriilet (K-al)
A B | C | D | E F G
1 Az épitési telek
Megengedett e
forea . .o .. | legkisebb Elgirt
_ Epitési beépitési | \€8nagyobb | kialakithats | Cote o | legnagyobb | o iivesitettség
dvezet jele s beépitettsége | legkisebb \ épiiletmagassag meértek
moédja* b 2 fedettsége (m) CLUCKE
(%) teriilete (m*) (%)
2 (4
3 K-dl-1 K 40 1500 40 7,5 Teljes
* Roviditések: K - kialakult
11. Kiilonleges bevasarlokozpont teriilet (K-bk)
A B C | D | E F G
1 Az épitési telek
Megengedett
Epitési colakithats | 1cgkisebb leg%laggyobb Eloirt
. . beépitési legnagyobb | kialakithaté | oo o. o | . | kozmiivesitettség
ovezet jele oF beépitettsége legkisebb . épiiletmagassag srték
moédja* b 2 fedettsége (m) merteke
(%) teriilete (m®) % m
2 (%)
3 K-bk-1 Sz 40 5000 40 9,0 Teljes
4 K-bk-2 Sz 40 20000 40 15,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld
12. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-eii)
A B C | D | E F G
1 Az épitési telek
Megengedett
Epitési ! pb | Kialakithaté | legkisebb 1eggnaggyobb Eldirt
. - beépitési | , o a8Y0 legkisebb | zoldfeliileti | g . | kozmiivesitettség
ovezet jele P beépitettsége ' . épiiletmagassag arték
médja* (%) teriilete fedettsége (m) IOEHIELE
’ : (m2) (%)
3 K-eii-1 K 40 K 40 K Teljes
4 K-eii-2 Sz 20 K 60 K Teljes
5 K-eii-3 Sz 20 50000 50 K Teljes
6 K-eii-4 Sz 40 K 40 18,0 Teljes
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* Roviditések: Sz - szabadonallo, K - kialakult

** Rovidités: K - kialakult

13. Kiilonleges garazs teriilet (K-g)

A B | C D E F G
1 Az épitési telek
Kialakith legkisebb | ymengedett Eléirt
oA ialakithato egkise
DU | peepitési | \eBRAZYOPD | D ebh | zldfeliileti | gnremorr. | Kbzmiivesitettség
ovezet jele P beépitettsége g ¢épiilletmagassag -y
médja* (%) teriilete fedettsége (m)** mértéke
5 ’ (m2) (%)
3 K-g-1 Z 40 1000 40 3,0 Kozmuvesitetlen
4 K-g-2 K 40 K 40 K Kozmiivesitetlen
* Roviditések: Z — zartsora, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
14. Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-hon)
A B | C D | E F G
1 Az épitési telek
Kialakith legkisebb | Ty engedelt Elgirt
o itac ialakithato egkise
DU | pecpitesi | JeEnagyobb | Do uimb | zoldfelileti | gop notrOPP | kézmitvesitettség
ovezet jele P beépitettsége g épiiletmagassag A
médja* (%) teriilete fedettsége (m)** mértéke
: () (%)
3 K-hon-1 K 40 K 40 K Kozmiivesitetlen
* Roviditések: K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
15. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id)
A B | C D | E F G
1 Az épitési telek
Kialakithaté | legkisebb | o ronsedett Elgirt
ialakithato egkise
DU | pecpitesi | JeBnagyobb | Tyovibb | soldfelileti | gonmnotYOPP | kizmiivesitettség
ovezet jele p beépitettsége g épiiletmagassag A
médja* (%) teriilete fedettsége (m)** mértéke
5 ‘ (m?) (%)
3 K-id-1 Sz K K 50 K Teljes
4 K-id-2 Sz 35 300 40 7,5 Teljes
5 K-id-3 Sz 20 900 40 6,0 Részleges

* Roviditések: Sz - szabadonallo
** Rovidités: K - kialakult

171




16. Kiilonleges kozmiiteriilet (K-koz)

A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
Kialakithato | legkisebb | Jororbcoett Elirt
ialakithaté egkise
_ Epitési beépitési | lesnagyobb leskisebb sldfeliileti | - lf:gnagyobb' kozmiivesitettség
eépitési 7z z egkise zoldfeliileti
ovezet jele épilletmagassa: P
i beépitettsége . , p g g ték
modja* (%) teriilete fedettsége (m)** LIEALECE
2 ) () (%)
3 K-koz-1 Sz 40 K 40 K Hianyos
4 K-koz-2 Sz 30 K 50 K Hianyos
5 K-koz-3 Sz 40 K 40 4,5 Hianyos
6 K-koz-4 Sz K K 40 K Hianyos
* Roviditések Sz - szabadonallo
** Rovidités: K - kialakult
17. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
A B | C D E F G
1 Az épitési telek
Megengedett e
bt ... | legkisebb Elgirt
. Eplte§ ! beépitési legnagyobb kialakithaté | .\ 0e eti | - l_(.egnagyobb’ kozmiivesitettség
ovezet jele . beépitettsége legkisebb . épilletmagassag srték
moédja* b 2 fedettsége (m) merteke
s (%) teriilete (m*) (%)
3 K-mii-1 O 25 1000 40 7,5 Teljes
4 K-mii-2 Sz 30 3000 30 7,5 Teljes
* Roviditések: O — oldalhataron 4allo, Sz - szabadonalld
18. Kiilonleges oktatasi teriilet (K-ok)
A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
Kialakithaté | legkisebb | Jooorsecett Eléirt
Epitési T ELSULIEIEE egkise legnagyobb . .
svent tole | beepitési | 1BNABYODD | T bb | zoldfeliileti | oot anicqe | KOZMEVesitettség
ovezet jele “PI beépitettsége 1 ' épiiletmagassag rtek
modja* (%) teriilete fedettsége (m)** merteke
2 ’ () (%)
3 K-ok-1 Sz 30 2000 40 8,0 Teljes
4 K-o0k-2 Sz 40 5000 40 K Teljes
5 K-o0k-3 Sz 40 K 40 8,0 Teljes
6 K-o0k-4 K 40 K 40 K Teljes
7 K-ok-5 Sz 40 2000 40 K Teljes
8 K-ok/T-1 Sz 30 2000 40 13,5 Teljes
9 K-ok/T-2 Sz 30 2000 40 8,0 Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
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19. Kiilonleges pince teriilet (K-pi)

A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
Kialakithato | legkisebb | Joonboacrt Elgirt
Epitési lalakithato | Jegkise legnagyobb S
Svepet jele | beepitési legnagyobb | "1 \isebb | zoldfeliileti | gt nansese | KOZMUVesitettség
i beépitettsége . . cpuletmagassag srték
modja* (%) teriilete fedettsége (m) LIEALECE
2 0 (m?)* (%)
3 K-pi-1 K 20 K 40 4,5 Hianyos
* Roviditések: K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
20. Kiilonleges sportolasi célu teriilet (K-sp)
A B C | D E F G
1 Az épitési telek
Kialakithato | legkisebb | Joronboaot Elgirt
Epitési LEV L TUINENRY egxise legnagyobb BB .
Svenet jele | beepitési legnagyobb | *y o \isebb | zoldfeliileti | gyijiernnanusqe | KOZMiVesitettség
o beépitettsége .. . cpuletmagassag érték
modja* (%) teriilete fedettsége (m) HEALELCE
2 ’ (2 (%)
3 K-sp-1 Z 40 4000 40 10,5 Teljes
4 K-sp-2 Sz 30 K 30 7,5 Teljes
5 K-sp-3 Sz 10 K 40 24,0 Teljes
6 K-sp-4 Sz 25 720 40 4,5 Teljes
7 K-sp-5 K 30 K 40 10,5 Teljes
8 K-sp-6 Sz 40 5000 40 8,0 Teljes
9 K-sp-7 Sz 40 K 40 4,5 Teljes
10 K-sp-8 0O 30 1500 40 6,0 Teljes
11 K-sp-9 Sz 40 1500 40 10,5 Teljes
12 K-sp/T-1 Sz 40 8000 40 15,0 Teljes
13 K-sp/T-2 Sz 30 5000 50 13,0 Teljes
14 | K-sp/Vk-1 Sz 40 K 40 7,5 Teljes
* Roviditések: Z - zartsoru, O - oldalhataron allo, Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
21. Kiilonleges strand teriilet (K-st)
A B C | D E F G
1 Az épitési telek
Megengedett 7
Coitési oo | legkisebb Eléirt
Epitesi ) iesi | legnagyobb | Kialakithato | el | legnagyobb | o @ ivesitettség
ovezet jele p beépitettsége legkisebb épiiletmagassag o
modja* b , | fedettsége (m) mértéke
(%) teriilete (m?*) m
2 (%)
3 K-st-1 Sz 40 3000 40 9,0 Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonallo
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22. Kiilonleges temeto6 teriilet (K-t)

A B C | D E F G
Az épitési telek
Megengedett
- i Eloirt
Epitési ialakithate | lcgkisebb legnagyobb L
Svenet iele | beépitési | legnasyobb | kialakithat6 | piqp g | S HSIO0 | kozmivesitettség
ovezet jele o beépitettsége legkisebb . cpuletmagassag srték
moédja* b 2 fedettsége (m) merteke
(%) teriilete (m*) m
(%)
K-t-1 Sz 40 500 40 6,0 Hianyos

* Roviditések: Sz - szabadonallo
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2. MELLEKLET A 29/2022. (1X.23.) GNKORMANYZATI RENDELETHEZ

2. melléklet a 29/2022. (IX.23.) dnkormanyzati rendelethez
2. melléklet a 33/2020. (X.30.) 6nkormanyzati rendelethez

SZ-1 jelii szabdlyozdsi terv (M 1:2000) — A3-ra szelvényezett formaban

Link: https://cloud.koszeghy.hu/wl/?id=W4vPvu8in7UzBETcG2G3YwpVHEY8nms6
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Altal4nos indokolds

Gyongy6s Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete 121/2021.(X.28.) és 21/2022.(1.27.) Onk.
hatarozataban, valamint Gyéngyds Varos Polgarmestere 81/2022. (I11.26.) és 167/2021.(111.26.)
szamu polgarmesteri hatdrozatdban a helyi épitési szabélyzat 17 ponton torténé modositas
megkezdése mellett dontott.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az értelmez rendelkezéseket 2 1j fogalommal kellett kiegésziteni, amit ABC sorrendbe kellett a
megfeleld helyre beilleszteni.

A2. §-hoz

A varoskozpont kis mélységii telkeire vonatkozoan — a kialakult éllapothoz igazodéan —
pontositani kellett az épitési helyet és a hatso kert lehetséges méretét.

A 3. §-hoz
Az 1 épitési dvezetekkel és a t6rolt épitési vezetekkel modositott bekezdés.
A 4. §-hoz

Az 0j bekezdések a kisméretii telkek jobb hasznositasat €s a kialakult allapot — jogszabalynak még
megfeleld — legalizalasat teszik lehetévé.

Az 5. §-hoz
Az 1j bekezd€s a kialakult allapothoz igazoddan szabélyozza az épitési Svezetben a hatsdkert méretét.

A 6. §-hoz
A matrafiiredi ,,j” lakoteriileti telepiilésrész kiegészit6 eloirasai

A 8. §-hoz

a) A kordbbi szabdlyozés pontositasa. A helyi szabéalyozasban nem kell megismételni, ami felsébb
jogszabalyban mar szerepel.

b) A sportolasi célu teriileten elhelyezhetd épitmények funkcidjanak kibovitése.

c¢) A Varoskozponti egyedi adottsagi telkeken az épitési hely meghatirozasa esetenként a
szabalyozasi terven torténik. Ezt a tényt régziteni sziikséges, mert altalanos esetben a szoveges €pitési
szabalyzat szerint kell eljarni.

d) A fészabalytdl eltérben a szabélyozési tervben van — grafikusan — meghatarozva az épitési hely,
ennek rogzitése az épitési szabélyzatban sziikséges.

e) A zsellérkozdk szabalyozasanak pontositasa.
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

PARTNERSEGI EGYEZTETES SZABALYAIROL SZOLO RENDELET

Gyingvis Viros Onkorménvzata Képviselg-testiiletének

31/2017. (VI11.25.) onkormanyzati rendelete

a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel

osszefiiged partnerségi egveztetés helyi szabdlvairol*®

Gybngyds Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésének elst fordulatiban kapott felhatalmazas alapjian, a Magyarorszag he-
lyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének
1. pontjaban meghatirozott feladatkorében eljirva a kivetkezéket rendeli el.

1. A rendelet hatalya

1§

E rendelet hatdlya Gyongyis vidros telepiilésfejlesztési koncepeidjanak (a tovibbi-
akban: koncepcid), integralt telepiilésfejlesztési stratégidjanak (a tovabbiakban:
stratégia), telepiilésrendezési eszkozeinek (a tovabbiakban: telepiilésrendezési esz-
kizok), telepiilésképi arculati kézikonyvének (a tovibbiakban: kézikdnyv) és tele-
piilésképi rendeletének (a toviabbiakban: telepiilésképi rendelet) készitése, modosi-
tdsa sordn a 3. § szerinti partnerekre, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyaira
terjed ki.

2.8

A Koncepcid, a stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok, a kézikonyv és a telepiilés-
képi rendelet készitésének vagy modositiasanak a lakossaggal, érdekképviseleti, ci-
vil és gazdalkodé szervezetekkel, vallisi kozisségekkel torténd véleményeztetése a
telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozikrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben (a tovdbbiakban: Korm. ren-
delet) és jelen rendeletben meghatarozott szabilyok szerint tirténik.

2. A partnerek meghatirozisa

3.§

(1) A partnerségi egyeztetésben az alabbi természetes személyek, jogi személyek és
jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetek (a tovabbiakban: partnerek) ve-
hetnek részt:

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult, az
adott telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel illetve telepiilésképi eszkioz
készitéssel, vagy modositissal érintett természetes vagy jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,
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b) a gyongydosi székhellyel, telephellyel rendelkezd, az adott telepiilésfejlesz-
téssel, telepiilésrendezéssel illetve telepiilésképi eszkiz készitéssel, vagy mo-
dositassal érintett gazdilkod6 szervezet,

¢) agyongyosi székhellyel bejegyzett civil szervezet,

d) akirnyezet védelmének Altalinos szabalyairdl szolo 1995. évi LILL. torvény
98. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjin a telepiilésrendezési eszkizik vélemé-
nyezési eljarasiba — a partnerségi egyeztetés megkezdése elitt legalabb 30
napnil korabban — a polgdrmesternél irdsban bejelentkezd egyéb szerve-
zet.

(2) Az (1) bekezdés a) és b) pontjai szerinti, az adott telepiilésfejlesztéssel, telepii-
lésrendezéssel illetve telepiilésképi eszkiz készitéssel, vagy modositissal érintett
teriilet lehatarolasat az Onkormanyzat az eszkoz készitésérél szo16 telepiilésfej-
lesztési dontésében esetenként hatarozza meg.

3. A partnerek tajékoztatiasanak modja és eszkizei

4.§

(1) Koncepcié vagy stratégia készitése esetén a partnerek tijékoztatisa — a Korm.
rendelet szerinti elézetes és munkakézi tdjékoztaté keretében —
a) a Polgirmesteri Hivatal F6 téri kozteriiletre nézé ablakaiban elhelyezett
hirdetofeliileteken,
b) a Gyongyosi ﬂjségban vagy Heves Megyei Hirlapban,
¢) awww.gvongyos.hu honlapon kozzétett hirdetmény 1itjan, tovabba
d) lakossagi forum Keretén beliil széban torténik.

(2) A koncepcié és a stratégia modositasa esetén a partnerek tajékoztatisa az elké-
sziilt tervezetrdl — a Korm. rendelet szerinti munkakozi tijékoztato keretében —
a www.gvongyos.hu honlapon kizzétett hirdetmény ttjian torténik.

5.§

Kézikionyv és telepiilésképi rendelet készitése vagy modositasa esetén a partnerek
tdjékoztatasa — a Korm. rendelet szerinti el6zetes és munkakézi tajékoztaté keret-
ében —

a) a Polgdrmesteri Hivatal Fo téri kozteriiletre nézé ablakaiban elhelyezett

hirdetéfeliileteken,

b) a Gyongyosi Ujsagban vagy Heves Megyei Hirlapban,

¢) awww.gvongyos.hu honlapon kozzétett hirdetmény 1tjan, tovabba

d) lakossadgi forum Keretén beliil széban tirténik.
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6.§

(1) Telepiilésrendezési eszkizok teljes eljarasban torténd készitése, modositasa ese-
tén a partnerek tijékoztatisa — a Korm. rendelet szerinti elézetes és munkakozi
tdjékoztatd keretében —

a) a Polgarmesteri Hivatal Foé téri kozteriiletre nézé ablakaiban elhelyezett
hirdetdfeliileteken,

b) a Gybdngyosi Ujségban vagy Heves Megyei Hirlapban,

¢) awww.gvongyos.hu honlapon kozzétett hirdetmény 1itjan, tovibba

d) lakossagi forum keretén beliil szoban torténik.

(2) Telepiilésrendezési eszkoziok egyszeriisitett eljarasban torténé készitése, médo-
sitisa esetén, valamint a Telepiilésrendezési eszkozok targyalisos eljarisban
torténd készitése, modositisa esetén a partnerek tijékoztatisa az elkésziilt ter-
vezetrdl — a Korm. rendelet szerinti munkakozi tajékoztaté keretében — az (1)
bekezdésben meghatirozott modon tirténik.

(3) A (2) bekezdésben foglaltaktdl eltérden, telepiilésrendezési eszkoz készitésének
vagy modositdsanak targyaldsos eljardsa sorin, a Kormdny altal rendeletben ki-
hirdetett veszélyhelyzet esetén, ha az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet kiovet-
kezményeinek a felszamoldsa, vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetdé veszély-
helyzet megel6zése miatt indokolt, a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt terve-
zetr6l — a Korm. rendelet szerinti munkakozi tdjékoztaté keretében, — a
www.gvongvos.hu honlapon kizzétett hirdetmény ttjan torténik.

(4) Telepiilésrendezési eszkoziok allami foépitészi eljarasban torténd készitése, mé-
dositdsa esetén a partnerek tijékoztatasa az elkésziilt tervezetrdl — a Korm. ren-
delet szerinti munkakozi tdjékoztaté keretében — a (3) bekezdés szerinti médon
kozzétett hirdetmény utjin torténik.

7.§

(1) A hirdetménynek — el6zetes tajékoztaté esetén — tartalmaznia kell:

a) a Korm. rendelet 37. § (3) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban az érin-
tett dllamigazgatasi szervek szimara tajékoztatdsra bocsdjtott dokumen-
tumot,

b) a partnerek észrevételeinek benyijtisara nyitva allé hatariddt és

¢) a postacimet vagy elektronikus levélcimet, ahova az észrevétel megkiild-
hetd.
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(2) A hirdetménynek — munkakozi tdjékoztaté esetén — tartalmaznia kell:

a) az Crintett dllamigazgatisi szervek szimara tdjékoztatisra bocesdjtott do-
kumentumokat, tirgyaldsos ¢és allami f6épitészi eljards esetén, legalabb a
tervezet osszefoglalo leirasat és az elkésziilt jovahagyandé munkarészeket,

b) a partnerek észrevételeinek benyujtdsdra nyitva 4116 hataridét és

¢) a postacimet vagy elektronikus levélcimet, ahova az észrevétel megkiild-
hetd.

8.§

A lakossigi forum osszehivisa és lebonyolitisa soran Gyongyds Viaros Onkor-
manyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 6nkormanyzati rendeleté-
ben foglaltak szerint eljarni.

4. A javaslatok, vélemények dokumentilisinak, elfogadisianak és
nyilvantartisinak modja

9.§

(1) A partnerek a lakossagi forumon széban észrevételt tehetnek, amelyet jegyzo-
konyvbe kell foglalni. A lakossdgi férumot kiveté 8 napon beliil, valamint lakos-
sagi forum hidnyaban a hirdetmény kozzétételét szamitott 15 napon beliil a part-
nerek irasos észrevételeket tehetnek az alabbi médokon:

a) papir alapon a polgarmesternek cimezve, Gyongyds Varos Onkormany-
zata cimére (3200 Gyongyos, Fé tér 13.) torténé megkiildéssel, vagy

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatirozott e-mail cimre térténd
megkiildéssel.

(2) Azt a partnert, aki az (1) bekezdés szerint kizétett hatiridén beliil véleményt
nem nyilvinitott, javaslatot nem tett, a hatiridé leteltét kivetéen hozzijarulé
partnernek Kell tekinteni, az egyeztetés toviabbi szakaszaiban ¢s az elfogadasi
szakaszban egyardnt.

(3) Targyalasos eljarasban, az egyeztet6é targyalis vonatkozasaban az eljarasban
érintett partnernek az egyeztetd targyalast megel6z6 partnerségi egyeztetésben
jogszabilyon alapulé ellenvéleményt tett partnert kell tekinteni.

(4) Az (1) bekezdés szerint beérkezett vélemények tisztiazdsa érdekében a
polgarmester a véleményezdé partnerrel meghivisos egyeztetd targyalas
keretében tovabbi egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyzikonyvet kell
késziteni.
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(5) Azt a partnert, aki a partnerségi egyeztetés soran hatiridén beliil véleményt
nem adott, vagy adott, de a (4) bekezdés szerinti meghivisos egyeztetd
targyalison a meghivis ellenére nem vett részt, kifogast nem emelé partnernek
kell tekinteni, az egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogaddsi szakaszban
egyarant.

(6) A beérkezett javaslatokat, véleményeket a foépitész az (1) bekezdésben
megjelolt hatiridé elteltét kovetden tovabbitja a kézikionyv, telepiilésképi
rendelet, fejlesztési dokumentum vagy a telepiilésrendezési eszkoz készitésével
megbizott tervezinek.

(7) A tervezd a véleményekkel, javaslatokkal kapcsolatos szakmai véleményét — a
tervezési szerzédésben megallapitott hatiridében — megkiildi az 6nkormanyzat
részére, a polgarmesternek cimezve.

(8) A szakmai javaslatok alapjdn a f6épitész a vélemények, javaslatok elfogadi-
sara, el nem fogadis esetén indokoldsdra vonatkozoan dintés-tervezetet készit.

10. §

(1) A beérkezett vélemények, javaslatok elfogadisardl vagy el nem fogadasarol, az
el nem fogadas indokoldsarél — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a képviselé-
testiilet dont.

(2) Telepiilésrendezési eszkoz targyalasos vagy dllami féépitészi eljarasban torténd
lefolytatisa esetén a beérkezett partneri vélemények, javaslatok elfogadasarol
vagy el nem fogadasarol, az el nem fogadas indokolasardl a polgarmester dint.

(3) Minden a partnerségi egyeztetéssel kapesolatos Korm. rendeletben és jelen ren-
deletben nem szabalyozott kérdésben a polgarmester dont, a vonatkozé eljiarisi
szabdlyok megtartdsa mellett.

11.§

(1) A jelen rendeletben foglaltak szerint beérkezett véleményeket, javaslatokat a
foépitész a targy és az eljarasi szakasz rogzitésével, a beérkezés sorrendjében
nyilvantartja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartas legalabb az alabbiakat tartalmazza:
a) a véleményezd, javaslattevd nevét, tovabba lakhelyét, székhelyét, vagy te-
lephelyét,
b) a vélemény beérkezésének idépontjat,
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b) a vélemény, javaslat rovid tartalmat,

¢) a véleményezési szakaszt lezird, vagy a 10. § (2) bekezdés szerinti dontést
kivetden a véleményt, javaslatot elfogadd, vagy elutasité képviseld-testiileti
hatirozat szimat, illetve a polgarmester dontését.

(3) Az (1) bekezdés szerinti dokumentumokat a kizfeladatot ellato szervek iratke-
zelésére vonatkozdé szabdlyok szerint, az ott meghatiarozott hatiridoig kell
orizni.

5. Az elfogadott koncepcio, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és
telepiilés-fejlesztési eszkoz nyilvanossagat biztosito intézkedések

12. §
A polgirmester — a feladatkor szerint illetékes szervezeti egységek dtjan — gondos-
kodik az elfogadott koncepcid, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és tele-
piillésrendezési eszkioz elfogadast kiveté 15 napon belilli kozzétételérdl, a
www.gvongvos.hu honlapon. A honlapon tiérténé kizzététel nem mentesit a Korm.
rendelet 43. és 43/B. §-a szerinti egyéb kozzétételi szabalyok teljesitése aldl.

13. §
Az elfogadott koncepcidrol, stratégiardl és ezek modositasarél sz616, a Korm. ren-
delet 30. § (13) bekezdésében foglaltak szerinti tajékoztatasrél a polgarmester a
foépitész utjan gondoskodik.

6. Zaro rendelkezések

14.§

E rendelet a kihirdetését kiveté napon 1ép hatilyba, rendelkezéseit a hatdlyba 1é-
pését kivetoen induld egyeztetési eljarisokban kell alkalmazni.

Hiesz Gyirgy Dr. Rédei Rita
polgiarmester aljegyzi

* A Képviseld-testiilet a rendeletet 2017. julius 24-i rendkiviili iilésén fogadta el.
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DONTESEK A MODOSITAS MEGINDITASAROL

Kivonatr!

Gyingyis Virosi Onkormdnyzat Képvisels-testiilete 2021. oktéber 28-i iilésének jegy-
26kdnyvébdl:

Gyidngyis Varosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének

121/2021. (X.28.) 6nkormanyzati hatarozata:

Gydngyds Varosi Onkorményzat Képviselo-testiiletet attekintette és megtirgyalta a
»Matrafiiredi iidiild6vezet lakébvezetté nyilvanitasa” targyi elGterjesztést, és az
alabbi dontést hozta.

1. A Képviselo-testiilet egyetért azzal, hogy a jelenleg a matrafiiredi iidiil6dve-
zetbe sorolt hétvégi hazas, valamint iidiilhazas iidiiloteriiletek épitési veze-
teinek teriiletfelhaszndlasa egységesen lakéteriileti teriiletfelhasznaldsra mé-
dosuljon.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Féépitészt, hogy a soron kivetkezdé rendezési
tervmdédositisban az 1. pontban szereplé valtoztatast szerepeltesse.

Hataridé: 2022. janius 30.
Felel6s: Németi Laszlo f6épitész

Kmf.

Hiesz Gyargy sk. Dr. Kozma Katalin sk.
polgdrmester Jjegyzd
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Gyéngyos Viros Polgdrmesterének
167/2021. (VI1.14.) szami hatdrozata

A Katasztréfavédelemrél és a hozza kapesolodé egyes torvények modositasarol
sz0l6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan — a
Gyongyds Virosi Képvisel-testiilet feladat- és hatdskérében eljarva, a Gyongyds
varos telepiilésrendezési eszkizeinek médositisira vonatkozo javaslattal kapcso-
latban — az alabbi déntést hoztam.

A Gybngyds, Szurdokpart Gt 4-10. hsz. mogotti mezdgazdasagi teriiletek, a
Batthyany Lajos téri sportpalyak alatti két ingatlan (hrsz: 4428 és 4429), a volt
Vasontode 1773/2, 1775/2 hrsz-ii ingatlanainak, a matrafiiredi 6302, 6299, 6298/2,
6303/2, 6304 €s 6309 hrsz-ii ingatlanok, Gyongyos-Kékestetd belteriiletén a Csonka
Laszl6 utca — 7305 hrsz-u tervezett kizlekedési teriilet — 7307 hrsz-i erdoteriilet —
kozigazgatisi hatar — belteriilet hatar altal hatdrolt teriilet ijra-hasznositasahoz,
fejlesztéséhez, valamint a Hold utcai Lk/Ek-4 épitési ovezet telkeinek minimalis ol-
dalkerti el§irdsdhoz kapcsoloddan a telepiilésrendezési eszkozok modositasira vo-
natkozé javaslatot elfogadom és hozzajarulok azok beépitéséhez a folyamatban
lévé TRE médositasba vagy 4j TRE médositds megkezdésébe.

Hatirid6: azonnal
Felelés: Németi Laszlo foépitész

Hiesz Gyorgy
Gydngyds vdros polgdrmestere

184



Kivonat!

Gydngyis Virosi Onkormdnyzat Képviselé-testiilete 2022. Janudr 27-f iilésénel Jegyzd-
konyvébdl:

Gyiingybs Varosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének

21/2022. (1.27.) 6nkormanyzati hatirozata:

Gybngyds Varosi Onkorményzat Keépviselo-testiilete dttekintette és megtargyalta a
»Helyi épitési szabalyzat médositdsira vonatkozé tervezési program jévahagydsira

és 1j HISZ médesitisok megkezdésére” vonatkozo javaslatot, és az alibbi dSntést
hozta.

rrrrr

1. A Képvisel6-testiilet egyetért a helyi épitési szabdlyzat médositdsanak megterve-
zésével és jovahagyasra valé el6készitésével az alabbiak szerint:
1.1 Sziv utcai ingatlanok esetében a beépitési méd feliilvizsgalata
1.2 TESCO ingatlanon keresztiil tervezett kzit feliilvizsgélata
1.3 Napkelte utcai (Esthajnal u. el6tti szakaszon) tervezett szabdlyozasi vonal fe-
liilvizsgdlata, torlése
1.4 Bocskai utcai épités tvezetekben a beépithetdség feliilvizsgilata
1.5 Hatsokert szabalyozdsinak kiegészitése kiilsnosen a viroskozponti ingatlanok
vonatkozasaban

1.6 Erzsébet kiralyné utcdban az 1578 hrsz-i ingatlan melletti szabalyezdsi vonal
modositasa

1.7 McDrive melletti szabilyozisi vonalak médositisa a kialakult allapotnak
megfelelden

1.8 Matrafiired, Abasari utca mogotti 6402 hrsz-i kozteriilet tijra szabalyozisa
1.9 Volt laktanyéban 2740/56 hrsz-ii ingatlanra vonatkozéan beépitési szazalék
mdodositisa

1.10 Gyar utcai GKSz-16 jelii épitési bvezet dvezeti jellemzbinek (beépitési % és
magassig) médositasa

1.11 Kézpark kialakitdsa a 4051/72 hrsz-a ingatlan egy részébél a tervezett
4051/85 hrsz-on.

2. A Képvisel-testiilet a hatalyos épitési szabilyzat és szabalyozdsi terv modosita-
sara vonatkoz6 igények koziil a Déli Kiilhatar utea déli oldalan 1&vé 0258/30-31,
0258/34-36 és 0258/73-74 hrsz-i ingatlanok belteriiletbe vondsdnak, a Kovics utcai
Lk-39 jelii épitési Gvezet, az 1973 és 2010 hrsz-ii »kozit” modositasinak, a Komlei
Karoly Sporttelep és Varosi Sport- és Rendezvénycsarnok 2741/1 hrsz-t ingatlandra
vonatkozé médositas el6készitésével, tervezés megkezdésével egyetért. Felkéri a Fo-
épitészt a sziikséges intézkedések elvégzésére,

Hataridd: 2022 december 31.
Felelos: Németi Laszl6 f6épitész
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3. A Képviselé-testiilet a 2077 hrsz-i ingatlannal kapesolatos, OTEK eléirdsoktél
valé eltéréssel jaré modositas megkezdését tamogatja,

4. A Képviselo-testiilet a 11114 hrsz-0 kizit jelentés sziikitését eredményezé médo-
sitds megkezdését nem tAmogatja.

5. A Képviselo-testiilet felkéri a Féépitészt a kérelmezék — dontésnek megfelels —
irasbeli tdjékoztatasara.

Hataridd: 2022 februar 15.
Felelés: Németi L#szl6 f6épitész

Kmf.

Hiesz Gyirgy sk Dr. Kozma Katalin sk.
polgdrmester Jegyzé

Kivonat hiteléiil:
Gydngyds, 2022. janudr 28.
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Gyingyds Viros Polgirmesterének

81/2021. (I11.26.) szému hatarozata

A Kkatasztréfavédelemrdl és a hozzd kapesolédé egyes torvények médositasarol
sz616 2011. évi CXXVIIL tirvény 46. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan — a
Gyingyos Virosi Képviselﬁ-testiilet feladat-és hatiskorében eljirva a Gydngyos
viros telepiilésrendezési eszkozeinek moédositisira vonatkozd javaslattal
kapcsolatban — az alabbi dontést hoztam.

1.)A Gydngybs, Nyugati elkeriil6 at IL. iitemének engedélyezéséhez és megvalo-
sitdsdhoz, valamint a Gélya, Aranysas, Martinovics és Virdg utcai lakéingat-
lanok tszabalyozisahoz kapcsolédéan a telepiilésrendezési eszkozik médo-
sitasara vonatkozo javaslatot elfogadom.

2.)Felkérem a Féépitészt, hogy a tervezd kivalasztasit, a tervezési szerzddés
megkitését készitse eld.

Hataridé: azonnal
Felelés: Hiesz Gyorgy polgarmester — a szerzodések alairasaért
- Németi Laszl6 f6épitész — a szerzddések elokészitéséért

o/ 'Hiesz Gyiorgy
~-Gpdngyds varos polgdrmestere
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HATAROZAT A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL, A PARTNERSEGI EGYEZTETES- ES A
VELEMENYEZESI SZAKASZ LEZARASAROL

GYONGYOS VAROS
POLGARMESTERE
Tktatoszam: 18/43-58/2022. Targy: Atruhédzott hataskirben hozott déntés a telepiilés-
Ugyintézd: Kiss Agnes rendezési eszkozok 2022. évi IIL, részbeni mbdo-

sitdsa véleményezési szakaszanak lezarasarol
Mellékletek: Beérkezett vélemények kiértékelése
Feljegyzés partneri véleményekrol

HATAROZAT

A Gybngyds Varosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Gyongyos Varosi Onkorményzat
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz6ldé 33/2019. (X1.29.) nkormanyzati rendelete
1. mellékletének 77. és 78. pontjai szerinti, atruhdzott hatdskérben Gydngyds varos telepiilés-
rendezési eszkozeinek 2022. évi III., részbeni — 17 db részteriiletre sz616 — modositaséval
kapcsolatban az alabbi dontést hoztam.

1.) Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4.§-aban foglaltak szerint, az dllamigaz-
gatasi szervek dltal megkiildott vélemények alapjan megéallapitom, hogy Gydngyos
varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2022. évi III., részbeni modositasa soran
kornyezeti vizsgélat elkészitése nem sziikséges.

2.) Felkérem a Foépitészt, hogy a Rendelet 5.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfele-
16en az 1.) pontban foglalt dontésemrdl értesitse a varhatd kdrnyezeti hatasok jelen-
toségének eldéntésébe bevont kirnyezet védelméért felelés szerveket.

3.) Gydngyds varos telepiilésrendezési eszkozeinek a telepiilésfejlesztési koncepeidrol,
az integrélt telepiilésfejlesziési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan késziilo, 2022. évi 1I1.,
részbeni modositasanak partnerségi egyeztetése a telepiilésfejlesztéssel, telepiilés-
rendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel sszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairél sz6l6 31/2017. (V11.25.) nkormanyzati rendeletnek megfelelden lefoly-
tatasra keriilt. A partnerségi egyeztetés soran beérkezett lakossagi észrevételek miatt
a terv madositdsa nem valt szilkségessé, ezzel a partnerségi egyeztetési eljarast
lezarom.

4.) Gyongyds varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2022. évi II1., részbeni modositasara
vonatkozdan a véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket megismertem, a
Korm. rendelet 39.§ (2) bekezdése szerint azokkal egyetértek, ezzel a véleményezési
szakaszt lezarom.

H-3200 Gyéngyos, Foé tér 13, @ H-3201 Gyéngyss, Pf.: 173 Tel.: 36 (06-37) 510-314, Telefax: 36 (06-37) 500-160
Web: www.gyongyos.hu - E-mail: kiss.agnes@gyongyosph.hu
Upyfélfopadis ideje: hétfs, szerda: 7,30-t6] 16-ig; péntek: 7,30-t4l 13,30-ig
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5.) Felkérem a Féépitészt a telepiilésrendezési eszkozok modositisanak végsd szakmai
véleményezési szakaszanak a Korm. rendelet 40.§ (1) bekezdése szerinti lefolytata-
sdra, az allami foépitész zar6 szakmai véleményének beszerzésére.

Hataridé: a végsé szakmai véleményezési dokumentacié beérkezését kivetben
haladéktalanul
Felel6s: Németi Laszlo foépitész

Gyobngyos, 2022. augusztus 11.

)
(L8

Hiesz Gyodrgy
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FOEPITESZI NYILATKOZAT

GYONGYOSI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
POLGARMESTERI KABINET
FOEPITESZ
3200 GYONGYOS, Fé tér 13.

Szam: 18/3-65/2022. Targy: Nyilatkozat megalapozd vizsgalatral,
alatamaszté munkarészekrél

NYILATKOZAT

Gyongyos varos telepiilésrendezési eszkbzeinek a Gyongyos 17 modositds pont-beli kapcsan
késziils telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa véleményezésére készilt
tervdokumentacioval kapcsolatban Onkormdanyzati féépitészként az alabbi nyilatkozatot
teszem.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzdkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3/A. § értelmében a
telepiilésrendezési eszkdz készitése sordn U megalapozd vizsgalat készitése nem sziikséges. A

tervezett modositasok Osszességében kis teriiletet érintenek és az arra vonatkozo
megallapitdsok tovabbra is érvényesek.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel nyilatkozom, hogy a Gyéngyds varos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasanak vonatkozasaban a Rendelet 3. melléklet
szerinti aldtdmasztd javaslat tartalmi elemei kdzil csak a tervezett telepiilésszerkezetet
abrazold tervlapokat és leirast, a szabdlyozast bemutaté szdveges illetve rajzi munkarészek
elkészitését tartom indokoltnak valamint az Gj beépitésre szant teriletek kialakitasanak
vonatkozdsaban a kordbbi aldtdmasztd tervlapok kézil szilkséges feliilvizsgalni a beépitésre
szént és beépitésre nem szant teriiletek terviapjait (TR-1, TR-2). A hatdlyos tervek alatamaszto
tervlapjai koziil azokat javaslom frissiteni, melyekre a mddositasnak hatasa van. A tervezett
valtoztatds léptéke nem igényli, hogy tovabbi aldtdmaszté munkarészek késziljenek, ezért a
jovahagyandod munkarészek szakmailag megfeleld kidolgozasa sziikséges, de azokon tul kiilén
tervlap készitése nem indokolt.

Kérem a fentiek szives tudomdsul vételét!

Gydngyos, 2022. jlnius 28.

énkormanyzati féépitész
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