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Targy: Piispokladany Varos teriiletén dj beépitésre szant teriiletek kijelslésével modositott
telepiilésrendezési eszkoz tervezetének véleményezése

Orszagos faépitészi vélemény

A Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének szeptember 22-én beérkezett,
HB/14-AF/00711-4/2022. szamu elektronikus levelében megkiildott, Piispokladany Varos
telepiilésrendezési eszk6z modositasat az 4] beépitésre szant teriiletek kijelolését tartalmazo
modositasi pontok tekintetében

nem tamogatom.

Indokolas

Jambrik Imre allami féépitész 2022. szeptember 22-én beérkezett elektronikus levelének
mellékletében megkiildott dokumentacié szerint Piispkladany Varos moédositani kivdnja a
telepiilésrendezési tervét. A tervezett valtozds 1j beépitésre szant teriiletek kijeltlését
tartalmazza (2. szdmi médositds soran Ma jel altalanos mezégazdasagi teriiletek Gip
jelti ipari gazdasagi teriiletekbe keriilnek atsorolasra), ezért az Allami Féépitész a zar6
szakmai véleményezés sordn - az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl sz6l6 1997. évi
LXXVIIL térvény (tovdbbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjdn - megkereséssel élt az Epitési
és Beruhdzasi Minisztérium felé.

A megkiildott dokumentum &attanulmanyozasa sordn megallapitottam, hogy a tervezetben
hidnyossagok vannak az alabbiak szerint.

Nem teljesiilnek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl sz616
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12.§ (3) bekezdésében foglaltak. A fent
nevezelt jogszabaly alapjdn 1] beépitésre szént teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teritletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel$ kiterjedésii, legaldbb 50%-aban az tjonnan
kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilonleges
teriilet kijellése esetén zdldteriiletet vagy védelmi célt erdéteriiletet — kell kijeldlni.

A tervezett médositas sordn dsszesen 26,95 ha dj beépitésre szant teriilet keriilt kijelslésre (2.
modositasi helyszinen). A tdrvényi el6iras figyelembevételével az Onkormanyzat mindkét
iparteriilet-rész délkeleti hatdrvonalédban védelmi céli erdéteriiletet jeltlt ki 20-22 méter széles
savban. A telepiilésszerkezeti terven nem jelenik meg az erdéteriilet, helyette telken beliili
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kotelez6 zoldfeliiletként keriil szabélyozasra a zoldfelitlet-sav, ami nem felel meg a Trtv. 12.§
(3) bekezdés elbirdsanak. A jogszabélynak valé megfelelés érdekében védelmi céla erdéteriilet
kijelolése sziikséges.

A biolégiai aktivitdsérték szamitdst a fentiekben elSirt médositasnak megfeleléen sziikséges
elkésziteni, tekintettel az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérsl sz6l6 7. § (3) bekezdés b)
pontjdra, ami szerint Gj beépitésre szant teriilet kijeltlésével egyidejileg a telepiilés
kozigazgatési teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elStti aktivitds értékhez
képest, a hivatkozott torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint
nem csdkkenhet.

Az eljdrésra irdnyado, a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 41972021, (VIL 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 67. § (2) bekezdés ¢) pontja szerint a zir¢ szakaszban az allami
féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulményozza, és amennyiben hidnyossigokat
tapasztal, akkor az E-TER feliileten a zar6 szakasz kezdetétsl szamitott 10 napon belill ~ a
hidnyok pontos megnevezésével - hianypétlasra szolitja fel a kérelmezét. A tervezd az R. 67. §
(6) bekezdés szerint a fent nevezett hidnypoétlasi felhivasban foglaltakat 10 napon beliil a
dokumentumokban dtvezeti, és a médositott tervezetet feltslt az E-TER-be.

Zéré szakmai vélemény csak akkor adhaté, ha a polgarmester az allami f6épitész
rendelkezésére bocsatotta a f6épitészi dontéséhez sziikség valamennyi dokumentumot. Mivel
jelen esetben mindez nem tortént meg (a dokumentum anyagi jogi hidnyossdgot tartalmaz),
tamogato6 orszagos f6épitészi véleményt nem all médomban kiadni.

Egyuttal jelzem Allami Féépitész Urnak, hogy amennyiben - az Etv, 8. § (2a) bekezdésének
utolsé mondatdra is figyelemmel - nem telt el az R.) 67. § (2) bekezdés c) pontja szerinti,
egyeztets targyalds Gsszehivdsira nyitva &ll6 hatdrid®, a fenti fennmaradt kérdéseket az
egyeztets targyalds keretében javasolom tisztdzni, majd az R.) 67. § (5) bekezdése szerint
atdolgozott és részemre megkiildott tervdokumentaciérél ismételten véleményt nyilvanitok.
Ha az egyeztetd tdrgyalds kezdeményezésére nyitva 4ll6 hataridé idSkézben eltelt, a
telepiilésrendezési eszkoz tervezetének csak az 1ij beépitésre szant teriiletet nem tartalmazé
modositasi pontjaira adhaté timogaté zar6 szakmai vélemény.

Felhivom egyben az allami fé6épitész tr figyelmét, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolé 31472012, (XI. 8.) Korm. rendelet 3. § (4)
bekezdése alapjan a tervezett telepiilésszerkezeti terv és a tervezett szabalyozasi terv kdzétt
dsszhangot biztositani sziikséges.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrol sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. §
(4) bekezdésében és az orszagos f6épitész megbizéasardl sz616 2/2022. (VIL 6.} EBM utasitas 1.
§-dban biztositott hataskoromben eljarva, az Etv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam
meg.
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