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1. TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

A varos kiil és belteriiletét érintéen az onkormanyzat képvisel6-testiilete tobb modositas
is meg kivan valositani a telepiilésrendezési eszkozoket illetéen. Az egyik modositas a
kiilteriileti utak fejlesztésével 0Osszekapcsolhaté palyazaton torténd eredményes
szerepléssel elért tamogatas lehivasa érdekében, a tervezett beruhazashoz kapcsoloddan
torténik, mig a tobbi modositas konkrét beruhazashoz nem kathetd.

Berettyoljfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 89/2021. (VI 15.)
onkormanyzati hatarozataval tamogatta a VP6-7.2.1.1-21 azonositdszamd, , Kulterileti
helyi kozutak fejlesztése" cimii palyazati felhivasra ,Kiilteriileti mezdgazdasagi utak
fejlesztése BerettyoUjfaluban" targyaban tamogatasi kérelem benydjtasat.

A palyazat pozitiv elbiralasban részeslilt, igy az abban megfogalmazott projektelemek
megvaldsitasa biztositott. A projekt megvalositasanak elokészitése megkezdddott. A
tervezett beruhazassal érintett terliletek a Csonkatorony kozelében talalhatd
Berettyoljfalu kilterllet 059/21; 063/11; 065/20 és 068 hrsz—0 kdlterdleti
mezbgazdasagi utak, melyek fejlesztéséhez sziikséges telekalakitasok, mivelési ag
valtozasok engedélyezéséhez feltétlenil szilkséges a teleplilésrendezési eszkozok
modositasa is. A beruhazashoz elkészitett tervek alapjan a Hajdi-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésligyi és Fogyasztovédelmi
FSosztaly Utiigyi Osztalya a HB/18-0U0/00403-8/2022 szami hatarozataban engedélyt
adott, mely engedélyben rogzitésre keriiltek a szakkérdés vizsgalataban részt vett
allamigazgatasi szervek elGirasai is. A képviselé-testiilet a 213/2022. (XI.22.) sz. K.t.
dontésében tamogatta a rendezési terv médositasat és a 214/2022. (XIl.22.) sz. K.
hatarozataban kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta az érintett foldrészleteket.
Tovabbi 6nkormanyzati szandék a Téhat utca nyugati oldalaban Iévé telektombok telkeinek
megoszthatdva tétele, melyrdl a képviseld-testiilet a 203/2020. (X.29.) sz. hatarozataban
hozott dontést. A helyi épitési szabalyzat modositasa pedig a mddositasi szandékok miatt

mindenképp szlikséges.



1.1. TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK

tervez6: Készeghy Abel — okleveles telepiilésmérndk, telepiilésmérndk szakérts). A

teleplilésen az onkormanyzati foépitészi feladatokat Krisztik Janos latja el.

A teleplilésre jelenleg a kovetkezd teleplilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

Telepulésszerkezeti terv: 294/2004. (VI.30.) KT hatarozat

Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 33/2004. (XI.03.)  onkormanyzati
rendelet

A hatalyos tervek jovahagyasuk 6ta tobbszor is modositasra kerlltek. A jelen madositas

soran a varos beltertilete és a belterilettel hataros kiilterlleti része érintett.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok alapjan tobb modositas is tervezett, melyek

mindegyike csupan a helyi épitési szabalyzatot és annak mellékletét a szabalyozasi tervet

érinti. Terlletfelhasznalas egység valtoztatasa a modositasok soran nem valik

sziikségessé, tovabba teleplilésszerkezeti jelentéségli elem nem kerll médositasra.

A méddositasok kozott van, ami beruhazashoz kapcsoladik, és van, ami nem. A beruhazassal

érintett terlleten kozlekedési fejlesztés valosul meg elnyert palyazati forras

felhasznalasaval. Az (tépitési engedély birtokaban a kiviteli tervek szerint mar megindult a

beruhazas megvaldsitasa, azonban a terlletek kisajatitasahoz és a telekalakitasi

eljarasokhoz a szabalyozasi terven a szabalyozasi vonal mddositasa szlkséges. A

beruhazashoz kozvetlendl nem kapcsolodd maodositasi igények a telepiilés befelé valo

terjeszkedését teszik lehetové, (j beépitésre szant tertlet kijelolése nélkiil.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) (a tovabbiakban:
Rendelet) 68.8 (1) bekezdésének b) pontjanak ba) és bb) alpontja alapjan a modositas
véleményeztetése egyszerisitett eljarasmaodban kerdil lefolytatasra.

.68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszerlsitett eljarasban torténo
a) készitése vagy modositasa esetén, ha



aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentdségli beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasarol és egyszer(sitésérdl szolo
torvény hatalya ala tartozo lgy targyat képezd épitési beruhazas megvaldsitasa miatt
indokolt,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett teleplilésen
aveszélyhelyzet kdvetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megel&zése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktira-fohalozat nem valtozik,

2. nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

A tervezett modositasok koziil a beruhazashoz kapcsolodot a képviseld-testiilet kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a 214/2022. (XI1.22.) K.t. hatarozataban. Ha e hatarozatot
nem is vesszik figyelembe is teljesiil a Rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja.
A beruhazastol fliggetlen moédositasi igények mindegyike a bb) alpontjanak megfeleld

modositas igy az egyszer(sitett eljarasmad alkalmazasa lehetséges.

A telepulésrendezési eszkozok jelen modositasa soran a partnerségi egyeztetés a Rendelet
eldirasai szerint torténik, figyelemmel a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol
sz016 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-anak elGirasaira.

A partnerségi egyeztetés igy egyszerre torténik az E-TER feliiletén valamint a helyben
szokasos modon torténd kifliggesztés szerinti elektronikus Gton.

A helyi partnerségi egyeztetés megkezdése el6tt az E-TER feliiletérdl letdltésre keriiltek a
legfrissebb adatok.

A véleményezési szakaszt s a partnerségi egyeztetést a képvisel-testilet, atruhazas
esetén a dontésre jogosult zarhatja le. Az el nem fogadott észrevételeket indokolni

szlkséges.



Az egyes tervek illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. {1.11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére iranyuld
véleményezési eljaras meginditasa is a korabbi eljarasrendhez hasonléan hivatali kapun
torténd megkereséssel torténik. A kornyezet védelméért felel6s szervek véleményeinek
ismeretében a képviseld-testiilet dont a kornyezeti vizsgalat készitésérdl. A kornyezet
védelméért felel6s szervek véleménynyilvanitasra rendelkezésre allé hataridé még nem
jart le. A képvisel6-testiiletnek a beérkezd vélemények figyelembevételével szilkséges
dontést hoznia, dontését minden esetben indokolnia kell. A dontés legkésdbb a Rendelet

szerinti zard szakasz meginditasa el6tt a dokumentacioba kertil.



Tervezési feladatok:

1. Kdlterdleti utak fejlesztése — a Csonkatorony kozelében talalhatd Berettyoddjfalu
kiilterllet 059/21; 063/11; 065/20 és 068 hrsz-0 kiilterlleti mez6gazdasagi utak
fejlesztéséhez sziikséges telekalakitasok, mivelési ag valtozasok engedélyezéséhez a
szabalyozasi terv modositasa a sziikséges mértékben.

2. A belterlileti Téhat utca nyugati oldala altal érintett telektombdkben az ingatlanok
telekalakitasa érdekében a jelenlegi kialakithato legkisebb telekméret 1100 m2-rdl
900m2-re csokkentése.

3. Helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) modositasa a megrendeldvel egyeztetve.

1.2. TERVEZESI ELOZMENYEK

A telepiilésrendezési terv modositasanak kozvetlen célja a fentiekben bemutatott
fejlesztések vonatkozasaban a teleptilés kiilteriiletén a 066 és 071 hrsz-0 mezdgazdasagi
utak kiépitése és a belterlileti Monostor utca szélességének biztositasa a kiltertleten. A
kozlekedési fejlesztések megvaldsitasaval azok szélessége egyes szomszédos
ingatlanokat érintve kisajatitasra kerlil. Ezen érintettségek esetében szikséges a
szabalyozasi vonal a kozlekedési terlilet kiterjedésének teriiletén torténd jeldlése. A
beruhazas kapcsan az dnkormanyzat sikeresen palyazott a beruhazas megvaldsitasahoz
szikséges forrasokra. A beruhazashoz elkészilt kozlekedési tervek engedélyeztetése
megtortén, mely soran a szakhatosagok a szlikséges elGirasaikat megtették. A kivitelezés
az engedélyben meghatarozottak szerint kezd6dott meg. A Tohat utcai modositas az ott
lakék igényeinek ismeretében indulhatott meg. A meglévo telekszerkezet megtartasaval az
érintett telkek hosszanti telekosztasaval tobb lakotelek kialakitasa tervezett.

A beruhazashoz kapcsoloddan a képviselé-testiilet a modositassal érintett foldrészleteket
kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, tovabba a maddositasok meginditasardl is

meghozta a sziikséges hatarozatokat a varos vezetése.



1.3. A MODOSITASI TERULETEK VIZSGALATA

A telepllésrendezési terv modositasa soran kijelolt tervezési teriletek Berettyouijfalu varos
kiilterliletét és belterliletét egyarant érintik. A tervezési terlletnek telektombre kell
kiterjedjen. A telektomb fogalmat az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. torvény fogalommeghatarozasa alapjan az alabbiak szerint hatarozzuk
meg:

1. tervezési teriilet: A 42. sz. Pispokladany-Biharkeresztes elsérend(i féit — tervezett
belteriilethatar — 064 hrsz-0 vizgazdalkodasi teriilet — 063/10 hrsz-0 mez&gazdasagi
teriilet — 062 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 059/8 hrsz-0 mezégazdasagi teriilet — 059/17
hrsz-0 mezdgazdasagi teriilet — 075 hrsz-0 kozlekedési teriilet — 071 hrsz-0 kozlekedéi
terllet — tervezett belterllet hatar — 10659 hrsz-U vizgzadalkodasi terllet — 068 hrsz-(
arok — Monostor utca — meglévo belteriilet hatara altal hatarolt telektomb.

2. tervezési teriilet: A meglévd belteriilet hatara — Tohat utca — meglévd belteriilet hatara
— 4802 hrsz-0 kozlekedési teriilet — tervezett kozlekedési teriilet — Aradi utca — 4969 hrsz-

(0 arok — meglévo belteriilet hatara altal hatarolt telektomb.
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1. dbra 1. tervezési terilet elhelyezkedése a kézigazgatdsi terileten

1. tervezési teriilet — 1. modositasi pont

A 42. sz. Pispokladany-Biharkeresztes elsérend( fodt — tervezett belteriilethatar — 064
hrsz-0 vizgazdalkodasi teriilet — 063/10 hrsz-G mezdgazdasagi teriilet — 062 hrsz-G
kozlekedési terllet — 059/8 hrsz-0 mezbgazdasagi teriilet — 059/17 hrsz-Q
mezdgazdasagi terlilet — 075 hrsz-0 kdzlekedési terllet — 071 hrsz-G kozlekedési terdilet
— tervezett belterllet hatar — 10659 hrsz-0 vizgazdalkodasi terilet — 068 hrsz-0 arok —

Monostor utca — meglévd belteriilet hatara altal hatarolt telektomb.
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2. dbra 1. tervezési terilet - A mddositassal érinteft terUletrészekkel

T3j- és természetvédelmi érintettség:

Az 1. tervezési terileten nemzetkdzi védelem alatt allé természetvédelmi terllet nem
talalhato. A tervezeési teriilet és a modositassal érintett foldrészletek egy része (068 hrsz-
U foldrészlet) érintett a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. tv. altal meghatarozott Orszagos Okolégiai Halzat
Okoldgiai Magteriilet dvezetével. A meglévs 071 hrsz-G kdzlekedési teriilet szélesitése
csak a magterllet ovezetének érintésével lehetséges. A kozlekedési teriiletek szélesitése
az OTrT elGirasanak megfelelden csak a magteriilet természetes él6helyeinek

fennmaradasat biztosité madon, az azok kozotti okologiai kapcsolatok miikodését nem
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akadalyoz6 miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki. A kozlekedési teriilet
kijelolése soran annak kijart, meglévé nyomvonalan térténik a terven a szélesités. igy a terv
a valésagnak megfeleld szabalyozast fog tartalmazni. Tovabbi természetvédelmi

érintettség az 1. tervezési terlleten belll nem all fenn. Tajképvédelmi teriilet Gvezetével

nem érintett a tervezési tertlet.

3. dbra Az 1. tervezési terilet és moddositdssal érintett foldrészlet az orszdgos 6kolégiai hdlézat
magteriletének vonatkozdsaban

Az Orszagos Okologiai Halozat Magterilet Ovezetére vonatkozd szabalyokat a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo6 2018. évi
CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) 25.§-a hatarozza meg az alabbiak szerint:

.25. § (1) Az okologiai hdlozat magterliletének ovezetében csak olyan vdrmegyei

tertiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
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Ovezet és épitési dvezet jelolhets ki, amely az 6kolégiai hdlézat magteriilete és az 6kologiai
halézat dkoldgiai folyoséja természetes és természetkozeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem
karositja.

(2) Az okologiai hdlozat magteriiletének ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,
kivéve, ha:

al a teleplilesi teriiletet az okologiai halézat magteriilete, vagy az okologiai halézat magtertlete
és az 6kologiai halozat 6kologiai folyosoja kériilzarja, tovabbd

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt teriilet az
dllami  fbépitészi hataskorében eljaré  févarosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatésagi eljardsa sordn kiadott terliletfelhaszndldasi engedélye alapjan jelolhetd
ki. Az eljards sordn vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halozat magteriilet és az 6kologiai
hdlozat 6koldgiai folyosé természetes és természetkozeli élbhelyeinek fennmaraddsa, valamint
az okolégiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az okologiai halozat magtertiletének ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktdra-
hdlozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élbhelyeinek fennmaradadsat
biztositdo modon, az azok kozotti okologiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé mdiiszaki
megolddsok alkalmazdsdval jelolhet6k ki és helyezhettk el.

(5) Az okologiai hdlozat magteriiletének oOvezetében bdnyadszati tevékenyseg folytatasa a
bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithets, a meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az Okologiai halozat magteriiletének 6vezetében az erdmiivek koziil csak haztartdsi méretii
kiserom(i létesithetd éplileten elhelyezve."

A beruhazassal osszefliggésben készilt tervdokumentacio Gtépitési engedélyezéskor a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbol bevont

szakhatosag a tervezett beruhazast nem itélte jelentdsnek a természetvédelmi,
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kornyezetvédelmi és hulladékgazdalkodasi jogszabalyok valamint a hatarozatban elGirtak
maradéktalan betartasa mellett.
Az OTrT-ben meghatarozottakkal nem ellentétes a tervezett madositas.

Ortkségvédelmi érintettség

Orbkségvédelmi szempontbél a tervezési teriilet érintett. A 071 hrsz-{ kdzlekedési teriilet
— melynek jelolése és a terven valé szélesitése torténik — a Herpalyi toronyrom
megnevezés( (Tsz.:1827, azonositd: 5201) miemléki védelem alatt allo épitmény
megkdzelitését biztositja, ezért a ,Berettyodjfalu, Herpalyi toronyrom miiemlék m{emléki

kornyezetével” (Tsz.: 6860, aznosit6:5202) érintett.
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4. dbra MUemlék és miemléki kdrnyezet az 1. tervezési terileten belil a médositasra kerilt teriletek
vonatkozdsaban

Nyilvantartott régészeti teriiletbdl tobbet is érint a tervezési teriilet. A tervezési teriilet altal
érintett nyilvantartott régészeti lelhelyek a kovetkezdk: ,Herpaly, Egyhazsziget”
azonositd: 75249, ,Herpalypuszta laponyagjai” azonosito: 41721, ,Herpalyi-puszta 1.”
azonositd: 62350, ,Herpalyi puszta, a péterszegi (ittol az Egyhazszigetig” azonosit0:41718,
.Herpalyi puszta 2." azonositd: 62360. A tényleges teleplilésrendezési érintettség a

.Herpaly,Egyhazsziget” és a ,Herpalypuszta laponyagjai” esetében all fenn, a tobbi

régészeti lel6hely pufferteriilete érinti a modositassal érintett terlleteket.
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5. abra Nyilvantartott régészeti lelShelyek - E-TER adatszolgdltatas szerint
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6. Gbra Védetté nyilvanitott régészeti leléhelyek - E-TER adatszolgdltatas

Az (tépitési engedélyezés soran az orokségvédelmi hatosag megtette a sziikséges
eléirasokat, mely alapjan a régészeti feltaras folyamatban van az egyes érintett lel6helyek
esetében.

A beruhdzds sordn a miszaki tervezésnek és a kivitelezésnek tekintettel kell lennie a kiemelten
védett régészeti lelbhely, a Berettyoujfalu-Egyhdzsziget (azonosito: 19354) megdrzésére.
Amennyiben a tervezett beruhdzdssal a Berettyoujfalu-Egyhdzsziget teriilete nem elkertilhetd,
abban az esetben a targyi beruhdzdsnak a régészeti leléhely fizikai dllapotromldsat eredményezé

foldmunkdval érintett részén teljes feliiletd feltarast kell végezni,,

18



Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezeési terlilet északkeleti része rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetét érinti. A
konkrét modositas az 6vezetet nem érinti.

A tervezési terileten tervezett atvitelt befolyasold 132 kV-os eloszto halozat tavvezeték

eleme, meglévd foldgazeloszto vezeték és meglévd foldgazszallitd vezeték halad keresztill,

mely vezetékeket a hatalyos tervek tartalmazzak. A vezetékek és véddtavolsaguk a
modositassal nem érintett.

2. tervezési teriilet — 2. modositasi pont

PR

2. tervezési teriilet: A meglévo belterllet hatara — Tohat utca — meglévd belteriilet hatara

— 4802 hrsz-0 kozlekedési teriilet — tervezett kozlekedési terilet — Aradi utca — 4969 hrsz-
U arok — meglévd belteriilet hatara altal hatarolt telektomb.
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7. dbra 2. tervezési terilet
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Taj- és természetvédelmi érintettség

A 2. tervezési teriiletet természetvédelmi terlilet nem érinti. Azonban a tervezési terilettdl
déli iranyban a Bihari-legel6 elnevezés( kiemelt jelent6ségli természetmegorzési teriilet,
mint Natura 2000 tertlet hatarolja. A tervezési tertilet déli hataraban az orszagos Gkologiai
halézat pufferteriilete és az okologiai folyosd Ovezete talalkozik egymassal. A tervezési

tertletet sem a Natura 2000 terilet sem az orszagos ckologiai halozat ovezetei nem

érintik.

8. dbra 2. tervezési terilettdl délre elhelyezkedd Natura 2000 kiemelt jelentéségl természetmegdrzési
terilet (zold sraffozds), illetve az orszdgos okoldgiai hdalézat pufferterilet (citromsdrga) és dkolégiai
folyosé (narancssdrga) évezete
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A tervezési teriileten bellil egyedi tajértékrél nincs tudomasunk. A tervezési terlilet érinti az
OTrT altal meghatarozott tajképvédelmi terlilet ovezetét, melynek terileti kiterjedését a
terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz6l6
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) hatarozza meg, a ra
vonatkozd betartandd szabalyokkal egyiitt. A tajképvédelmi teriilet Gvezetét tovabba
tartalmazza valtozatlan tartalommal a Hajd{-Bihar Megyei Kozgy(ilés EInokének Hajda-
Bihar Megye Terliletrendezési Tervérdl szlé 3/2020. (VI.29.) sz. dnkormanyzati rendelete

(@ tovabbiakban: MTFT) is. A tervkészités soran az E-TER feliletérdl letoltott

adatszolgaltatast hasznaljuk, mely térinformatikai allomanyképp pontosabb lehatarolast

biztosit a tervlapon.

9. dbra A tervezési terilet teljes egésze érintett a tdjképvédelmi terilet dvezetével
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Az dvezetre vonatkoz6 szabalyokat az MvM rendelet 4.§-a tartalmazza az alabbiak szerint:
.4 § (1) A tajkepvedelmi teriilet dvezete teriiletére a varmegye teriletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés telies kozigazgatdsi teriiletére keésziild telepiilésrendezési eszkéz megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendé elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomadnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomdnyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében - a telepliléskép
védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkozokben a terliletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabadlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi  rendeletben (a tovabbiakban: teleplléskepi rendelet) a teleplilésképi
kovetelmenyeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktdra-hdlozatokat, tovdbba az erémliveket a tdjképi egység megbrzését és a
hagyomadnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdat nem veszélyezteté mdiszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megvalositani”

A tervezett modositasok az elSirasokkal dsszhangban késziilnek, igy azokkal nem
ellentétes a tervezett allapot. A tervezett szabalyozasi modositassal a tajképi kornyezet
megvaltoztatasa nem jar. A Berettyddjfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
telepliléskép védelmérdl szélé 21/2017. (XI.15.) onkormanyzati rendelete a tervezési

terlletet nem jeldli teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletként.
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Orokségvédelmi érintettség

A tervezési terlilet északi, északkeleti felét érinti egy nyilvantartott régészeti lelShely:
.Berettydszentmarton, Katolikus temetd” megnevezésl 41578 azonositd szamd. A
tervezett moddositas soran foldmunkaval jard tevékenység nem varhatd. A

telekalakitasokat kovetGen @j épités esetén az orokségvédelmi jogszabalyokban

megfogalmazottak betartasa az épittetdk, beruhazok feladata.

10. dbra A 2. tervezési terilet régészeti érintettsége
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Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési terlilet déli része rendszeresen belvizjarta terllet ovezetét érinti.

11. dbra A tervezési terilet és a rendszeresen belvizjarta terilet dvezete - E-TER adatszolgdltatas

A vonatkozo szabalyokat az MvM rendelet 9.§-a hatarozza meg az alabbiak szerint:
.9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet dvezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a miikodeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési

eszkozok egyeztetési eljarasa sordn adott véleményében hozzdjarul.”

A tervezett modositas szerint Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem tervezett.
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12. dbra A tervezési teriletek és a vizminGség-védelmi terilet dvezete

Mindkét tervezési terlilet érintett a vizmindség-védelmi terllet Gvezetével, mely
Berettyodjfalu jelent6s részét érinti. Az 6vezetre vonatkozo szabalyokat az MvM rendelet
5.§-a hatarozza meg.

.5, § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz dvezetb6l torténé
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetéseérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jeloini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”
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Az 1. modositas soran a kozlekedési terliletek a csapadékviz elvezetési rendszer kiépitését
is tartalmazzak. A 2. mddositasnak a vizmindségre nincs hatasa. A lakéterileten a teljes

kozmUvesitettség kiépitéséig részleges kozmiivesitettséget ir el a helyi épitési szabalyzat.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok tervezési tertiletekre vonatkozd megallapitasai:

Telepllésszerkezeti terv:

13. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv kivagatai a tervezési teriletekre vonatkozéan

A hatalyos telepllésszerkezeti tervek a modositas soran valtozatlan tartalommal
maradnak. A tervezett modositasok soran terlletfelhasznalasi valtozas nem tervezett,

szerkezeti jelentségli elem megjelenitése, modositasa nem tervezett.

A szabalyozasi terv tervlapjai mindkét modositas esetében sziikségesen modositandok.
A hatalyos szabalyozasi terv kiilter(leti és belterileti tervlapbol all. Az 1. modositasi pont
tervezési terllete a belterlletet és kiilterlletet egyarant érinti, ezért mindkét tervlap

modositasa sziikségessé valik.
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14. dbra Sz-1 kilterileti szabdlyozasi terv részlete az 1. tervezési terilet vonatkozdsaban
Az kilterlleti szabalyozasi terven a 066 és 071 hrsz-U kozlekedési terlletek tévesen

szurkével kitoltve szerepelnek a hatalyos terven. A kilterlleti szabalyozasi terv a
kozlekedési terlileteket fehér kitdltéssel abrazolja, igy ennek megfelelden a meglévo
kozlekedési terlletek is eképp kerlilnek abrazolasra. A belterileti tervlapot a tervezett
belteriilet altal érintett terlletek érintik. E teriileteket a beltertileti Sz-2 jell szabalyozasi

tervlap abrazolja.
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15. dbra Hatdlyos belterileti szabdlyozasi terv részlete az 1. tervezési terilet vonatkozdasdaban

A belterlleti szabalyozasi terven a kozlekedési terileteket a tervlap sarga kitoltéssel
abrazolja. A hatalyos terv sem a 071 hrsz-0 kozlekedési teriiletet, sem a Monostor utcat
nem jeldli kozlekedési teriiletnek, igy ezek feltiintetése javasolt. A mddositas altal
kijelolésre keriilo kozlekedési terlletek a szélesités mértékében jelolenddk. Az Sz-2 jell
szabalyozasi tervlap a terv hataran tdl is abrazol szabalyozasi elemeket, melyek
félrevezetSk lehetnek az egyes engedélyezési eljarasok soran, ezért a kozlekedési
fejlesztés felvezetése e terliletekre is indokolt. A modosité tervlap az eltérd jeldlések miatt

a belterlleti szabalyozasi és a kiilterlileti szabalyozasi tervlap esetében is elkészdil.
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A 2. tervezési teriilet esetében a belterileti szabalyozasi tervet kell modositani.

16. dbra A hatdlyos belterileti szabdlyozasi terv részlete a 2. tervezési terilet vonatkozdsaban
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1.4. MODOSITAS BEMUTATASA

A modositas az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz616 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi
kovetelményeinek megfeleléen (Hiv.: a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Régi R.) 45.§ (2) bekezdés a) pontja), a Rendelet eljarasi szabalyai szerint

késziilt.

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkozok mar bemutatasra kerlltek, ezért most a

valtozasok leirasa, térképi abrazolasa kovetkezik.

A telepllésszerkezeti terven a teriletfelhasznalas valtozasok nem torténnek. A
teleplilésszerkezeti terv modositasa sem a rajzi munkarészek sem a leirast illetéen nem
valnak sziikségesseé.

A szabalyozasi terv modositasa az 1. modositasi pontban a kozlekedési terilet

terlletigényének megfeleléen torténik az engedélyes tervek figyelembevételével.

v

17. dbra A citromsdargaval kijel6lt kozlekedési teriletek a kék szinnel megjel6lt bévitése tervezett

30



A tervezett szabalyozasi tervlapokat a rendelet tervezet tartalmazza.
A terliletek kisajatitasahoz sziikséges az egyes érintett foldrészleteken a szabalyozasi

vonal rogzitése. Az ut szélességének modositasa soran érintett a 059/21, 063/11, 065/20 és 068

hrsz-u foldrészlet egy-egy részteriilete mindosszesen 0,21 ha mértékben.
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18. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv részlet

A szabalyozasi terven feltiintetésre keriilnek az E-TER feliiletérsl letoltott
adatszolgaltatasok (régészeti lelShely, védett régészeti lelohely, miemlék, miemléki
kornyezet, rendszeresen belvizjarta tertlet dvezetének hatara, orszagos ckologiai halézat

magterllet ovezete.
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A kiszabalyozassal érintett foldrészletek egy része altalanos mezégazdasagi terilet
ovezetét érinti, mas része a templomrom kornyezetében kilonleges intézményi épitési
ovezetet érint.

Az 1. modositasi pontban az épitési szabalyzat kiegészitése moddositasa nem valik

szikségessé csak a rajzi mellékletek modositasat igényli a beruhazas.

A 2. modositasi pontban a hatalyos szabalyozas szerint falusias lakoterllet épitési
ovezetben helyezkedik el a két telektomb. A szabalyozasi terv Lf 413741 épitési ovezeti
koddal jeldli ahol a szamok a kovetkezd szabalyokat jelentik:

Elsd szam 4-es: Klils6ségi varosépitészeti karakter,

Masodik szam: 1-es: Nem kialakult,

Harmadik szam 3-as: Oldalhataron allo beépitési modban helyezheték el az épitmények,
Negyedik szam 7-es: A kialakithato legkisebb épitési telek mérete 1100 m2,

Otddik szam 4-s: A telek legnagyobb beépithetBsége 30%,

Hatodik szam 1-es: A megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke =<4,5 m.

A helyi épitési szabalyzat 17.§ 1.b tablazata rogziti, hogy az egyes kialakithato telekméretek
esetén a beépitési modok fliggvényében mekkora telekszélesség az elvart.

A legkisebb Gjonnan alakithato telekteriilethez alkalmazhato legkisebb telekmélység és

telekszélesség meghatarozasa beépitési modonként.

Ujonnan kialakithat6 legkisebb szélesség beépitési mod szerint (m)
legkisebb Szabadon dllo Zarsori Adottsdgo
kéd Oldalhata- ktol fiiggo,
teriilet | mélység telepszeril | dltalinos | ron dllé Ikres dltalanos keretes kialakult
(m?) (m) 1 2 3 4 5 6 0
200 20 1 8 X
300 25 2 10 X
450 25 3 18 14 12 12 15 X
550 30 4 18 14 12 12 15 X
720 30 5 18 14 14 14 20 X
900 35 6 20 14 16 20 X
1.100 40 7 25 20 16 25 X
2.000 45 8 35 30 25 X
4.000 50 9 40 40 30 X
Adottsagoktol
fiiggo kialakult 0 X X X X X X

Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig : + 3 m.

32



A modositas soran megvizsgaltuk a jelenlegi telekszerkezetet, telekméreteket. A lakossagi
igény a telkek hosszanti megosztasara iranyul, tekintettel a tervezett kozlekedési tertletek

tavlati voltara, a meglévd kozlekedési terliletet részesitik elonyben a megkozelithetdség

szempontjabal.

19. dbra Az 1800m2-t meghaladé telekméreti telkek a telekidmbben
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A fenti abra mutatja be, mely telkek valnak megoszthatova a telekméretet tekintve
amennyiben a 900m2-ben keril megallapitasra a legkisebb telekméret. Ezek j6 része most

is meghaladja az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb telekméret kétszeresét.

\ L T — T
{ ! - —
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20. dbra Sargdval kiemelve a médositds sordn megoszthatéva valé telkek
A modositas nélkil, csak a 40 métert meghaladd telekszélességl telkek lennének

megoszthatdk. A tervezett szabalyozassal kialakithato 0 telkek a teriilet optimalisabb
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felhasznalasat iranyozza el6, és a novekvG lakasigény kiszolgalasara is (jabb
lakoteriileteket tesz elérhet6vé a varosban G beépitésre szant teriilet kijelolése nélkiil.
Tovabba javasolt a két telektomb kialakult beépitésiire mddositani, mert jellemzden
mindkeét telektomb beéplilt, telekterlletei kialakultak. Ugyanakkor a kialakult szabalyozas
telekalakitasnal 15%-os eltérést engedélyez, mely egyes telkek esetében sziikséges is,
mert bar az utcafronti telekszélesség eléri a 28 métert, azonban a merdlegesen mért
tényleges szélesség kevéssel, de elmarad tole.

A modositas soran a két telektomb épitési dvezeti kddja Lf 403641-re modosul. Ezaltal
nem valtozik a beépitési mod, a beépithetdség, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag, a varosépitészeti karakter, csupan a kialakult szabalyozasi zéna és a
kialakithato telekméret és ezaltal a kialakithato telekszélesség.

A modositas varhatd hatasait tekintve a telektombben a telkek tovabb oszhatdva valnak,
mellyel a varos befelé valo terjeszkedés elvét kdvetve tudja érvényesiteni a terméfolddel
valo takarékos banasmaodot. A telekalakitasok utan egyes foldrészletek beépitése soran a
kozmUvesités rendelkezésre all a terlileten, igy az (j lakééplletek bekapcsolasa a koziizemi

ellatasba csekély koltséggel elérhetd.
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21. dbra Szabdlyozasi terv részlet
A harmadik madositasi pont szerint a helyi épitési szabalyzat médositasa is szlikséges. A

hatalyos HESZ a legtobb zénabél kitiltjia azon épitményeket melyek szennyvize nem
engedhetd kdzcsatornaba. A HESZ nem rendelkezik arrél, hogy a szennyviz el6tisztitasaval

esetleg beengedhet&ek lehetnek-e. Az nkormanyzat szandéka szerint ezen rendelkezések
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torlése javasolt a HESZ-bdl, mivel kiildn (magasabb rend(i) jogszabalyok rendelkeznek az
egyes szennyvizek kozcsatornaba engedhetdségérdl, a szennyviz illetve csapadékviz
elStisztitasardl (Hiv.: 28/2004. (XI1.25.) KuWM rendelet), ezért a HESZ-ben 166 szabalyozas
indokolatlanul jelent6s korlatozast r6 a varos épitési ovezeteire, ezzel ellehetlenitve egyes
fejlesztéseket. Amennyiben mégis olyan tevékenység végzése tervezett, mely soran
keletkezd szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, annak gy(ijtése és artalommentes
elszallitasa, elhelyezése mas modon is biztosithatd — ezért egyes tevékenységek,
épitmeények kitiltasa egyes épitési dvezetekbdl tllsagosan korlatozé (pl.: étterem, lizemi
konyha, élelmiszeripari lizem, hisbolt, autészereld6 mihely, automosé épitményei nem
épithet6k). A HESZ modositasa tehat ezen rendelkezések hatalyon kiviil helyezésével
torténik.

Telepiilésszerkezeti valtozasok

A tervezett mddositasok nem igényelnek teleplilésszerkezeti valtozast.
Telepiilésképi rendelettel valé 6sszhang

Az onkormanyzat telepiléskép védelmi rendeletével a moédositas dsszhangban van. A

tervezett modositasok az épitett kdrnyezet szempontjabol nem tekinthetdk jelentdsnek.
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1.5. TERVEZOI NYILATKOZAT

Berettyoljfalu varos telepilésrendezési tervének modositasa a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) szerinti eljarasrend alkalmazasaval, az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) tartalmi

kovetelményeinek megfelelGen késziilt.

Készeghy Abel

okleveles teleplilésmérnok

TT 09-0655

1.6. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJIARAS

A teleplilésrendezési eszkozok mddositasa soran az egyes tervek illetve programok
kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (.11.) Korm. rendelet elGirasai alapjan az
onkormanyzat, mint kidolgozo kikérte a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét,
hogy szakteriletiikre kiterjedéen nyilatkozzanak, a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa jelentds hatassal lesz-e a kornyezetre. A 2/2005. (.11.) Korm.rendelet szerinti
kornyezet védelméért felel6s szervek véleményeit a képvisel6-testilettel ismertetni
sziikséges. A képvisel6-testiiletnek a vélemények ismeretében sziikséges dontést hoznia,
hogy készittet-e kdrnyezeti vizsgalatot. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges és

az eljarasban résztvevok tajékoztatasardl gondoskodnia kell.
1.7. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A folyamatosan valtozé jogszabalyi kornyezet meglehetdsen nehéz feladat elé allitja az

onkormanyzatot és a tervezéket. A Rendelet eljarasrendjének alkalmazasaval (2022. jalius
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1-t6l) a Régi R. eljarasi szabalyai alapjan megalkotott helyi partnerségi rendeletek nem
alkalmazhatok az eljarasrendbeli kiilonbségek miatt sem.

Az onkormanyzat képvisel-testilete figyelemmel a telepiiléskép védelmérdl szold 2016.
évi LXXIV tv. valtozasaira a telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési
stratégia, telepulésrendezési eszkozok, teleptilésképi arculati kézikonyv és teleptilésképi
rendelet készitésével, maddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl
szold 7/2017. (lll. 31.) onkormanyzati rendeletét (helyi partnerségi rendeletét) hatalyon
kivil helyezte. A Rendelet elGirasai alapjan tovabbra is sziikséges a partnerségi egyeztetés,
melynek szabalyairol rendelkezik is, azonban az 6nkormanyzat (j telepiilésképi rendeletet
is alkothat, mely lehetdséggel a Berettyoljfalu Varos Onkormanyzata élt is. A helyi
partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 11/2023. (IV.28.) onkormanyzati rendelet ({j
partnerségi rendelet) 2023. aprilis 30-an lépett hatalyba.

A modositas soran a Rendelet és az (j partnerségi rendelet eldirasainak megfelel6en
kihirdetésre kertilnek a tervdokumentaciok, melyre elektronikus médon és papir alapon is
lehet véleményt nyilvanitania a partnereknek a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol
146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-anak figyelembevételével.

A partnerségi egyeztetésre az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz06l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti
eldéntésére iranyuld eljarast kovetden, az E-TER rendszerben torténd véleményezési
szakasszal egy id6ben kerll sor. A véleményezési szakaszt a képviseld-testiiletnek
szilkséges lezarnia, tovabba a helyi partnerségi egyeztetésrdl is ekkor donthetnek a

beérkezett véleményekrdl a dontéshozok.
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2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2.1. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Berettyédijfalu Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
../2023 (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Berettyoujfalu épitési szabalyzatarol sz616 33/2004. (X11.03.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Berettyoljfalu Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban,
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL
torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdése
szerinti az allami fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanlgyi, drokségvédelmi, kornyezet- és
természetvédelmi, kozlekedési, talajvédelmi és erdészeti hataskorében eljard Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanvyhivatal, kozlekedési, népegészségligyi hataskorében eljard Budapest
Fovaros Kormanyhivatala, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, Hortobagyi
Nemzeti Park lgazgatosaga, Hajd(-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag,
Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium VasGti Hatdsagi Fdosztaly, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiil6téri Hatdsagi Féosztaly, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hatésagi Foosztaly, Nemzeti Foldigyi Kozpont,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi
FOosztaly, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Tiszantdli Vizligyi Igazgatosag, Hajda-Bihar
Varmegyei Rend&r-fékapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Hajda-Bihar
Varmegyei Onkormanyzat és a helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl szalé6 11/2023.
(IV.28.) onkormanyzati rendelet 2.§-aban meghatarozott partnerek véleményének

kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
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1.8

(1) Berettyoujfalu épitési szabalyzatardl szolo 33/2004. (X11.03.) onkormanyzati rendelete
38.§ (2) bekezdése szerinti 2/1. melléklet Sz-1 Kiilteriileti szabalyozasi terv az 1. melléklet
szerint modosul.

(2) Berettyoujfalu épitési szabalyzatardl szol6 33/2004. (X11.03.) onkormanyzati rendelete
38.§ (2) bekezdése szerinti 2/2. melléklet Sz-2 Belteriileti szabalyozasi terv az 2. és 3.

melléklet szerint modosul.

Zaro rendelkezések

2.§

Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba és az azt kovetd nap hatalyat veszti.

3.§

(1) Hatalyat veszti a Berettyodjfalu épitési szabalyzatardl szold 33/2004. (XI1.03.)
onkormanyzati rendeletének

a) 6.§ (5) bekezdésének a) pontja,

b) 7.8 (1) bekezdés d) pont 5.a. alpontja,

c) 7.5 (2) bekezdés d) pont 3.a. alpontja.

Berettyoljfalu, 2023. ....ccccovevvreirieinns v

Murakozi Istvan dr. Kortvélyesi Viktor

polgarmester jegyz6
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1. melléklet a(z) .../2023. (......) onkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a(z) .../2023. (......) onkormanyzati rendelethez
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3. melléklet a(z) .../2023. (......) onkormanyzati rendelethez
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3. ONKORMANYZATI ES EGYEB DONTESEK

3.1. ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK A MODOSITAS MEGINDITASAROL

KIVONAT

Berettyéijfalu Viros Onkorméinyzata Képviselo-testiilete
2020. oktober 29-én megtartott iilése jegyzokonyvébol

203/2020. (X. 29.) onkormanyzati hatarozat:

Berettyétijfalu Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete a Berettyéujfalu, Téhét u.
(4855 hrsz). —0880 hrsz-u ut — Kodormdny u. (10797 hrsz) - a Toéhat utcdtdl nyugati
irdnyban tervezett 1t dltal hatdrolt Lf 413741 &vezeti besoroldsu telektombot érintd
teleptilésrendezési eszk6zok - a telektombben kialakithaté telkek méretére vonatkozd
— moédositdsi javaslatot timogatja és hozzdjdrul a 33/2004. (XI1.03.) 6énkormdanyzati
rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozisi terv  vonatkozd
elbirasai modositdsanak elokészitéséhez, a moddositasi szandék kihirdetéséhez, a
tervezési szerzddés megkotéséhez.

Hatarid6é: folyamatos
Felelos: Murakézi Istvdn polgarmester
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KIVONAT

Beretty6tjfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete
2022. december 22-én megtartott iilése jegyz6konyvébol

213/2022. (XII. 22.) 6nkormanyzati hatirozat:

Berettyoujfalu Véaros Onkormanyzata Képviselo-testiilete a Berettyéujfalu kiilteriilet
059/21; 063/11; 065/20 és 068 hrsz-u Kkiilteriilleti mez6gazdasagi utakat érintd
szabalyozasi elemek szabélyozasi tervben — egyszerisitett eljardsban — torténd rogzitését
tdmogatja és hozzajéarul a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak eldkészitéséhez, a
modositasi szandék kihirdetéséhez, a tervezési szerz6dés megkotéséhez.

Hataridé: azonnal

Felelés: Murakdzi Istvan polgarmester

Bonacz Janos sk.
alpolgarmester

A kivonat hiteles.

Berettyoujfalu, 2023. januar 27.
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3.2. HATAROZAT A KIEMELT FEJLESZTESI TERULETROL

KIVONAT

Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete
2022. december 22-én megtartott iilése jegyzokonyvébol

214/2022. (XII. 22.) 6nkormanyzati hatarozat:

Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a Berettyoujfalu kiilteriilet
059/21; 063/11; 065/20 és 068 hrsz-u kiilteriileti mezdgazdasagi utakat érintd beruhazas
helyszinét a beruhdzas megvalositasa érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Hataridé: azonnal

Felelés: Murakdzi Istvan polgarmester
Boénacz Janos sk. Dr. Kortvélyesi Viktor sk.
alpolgarmester jegyzé
A kivonat hiteles.

Berettyoujfalu, 2023. januar 27.
Kl Ry €4
Kisné Szab6 Eva
titkarsagi ligyintézo /,;
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3.3. ONKORMANYZATI FOEPITESZ NYILATKOZATA

4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TAJRENDEZESI MUNKARESZ

A hatalyos tervhez készlilt tajrendezési munkarészek modositasa nem valik sziikségessé a
modositasok soran. A moddositasok jellege, a tervezett beruhazasa a tajra gyakorolt
minimalis, vagy semleges hatasokkal valésulhatnak meg. A tajképben nem torténik jelentds

valtozas a modositasok megvaldsitasa soran.

Biologiai aktivitasérték szamitas

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten
tartasardl gondoskodni kell. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997 évi
LXXVIII. tv. (Etv.) 7.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A teleplilésszerkezeti tervben
Ujonnan beépitésre szant tertilet nem kertl kijeldlésre, igy az igazolast nem sziikséges

elkésziteni.

4.2. KORNYEZETALAKITASI MUNKARESZ

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodasi szempontbdl az 1. modositasi pontban tervezett beruhazassal
kapcsolatban kiadott engedélyben a kdvetkez6 eldirasokat fogalmazta meg a hatosag:

A kivitelezési szerzddés alapjan el kell donteni:

-a tevékenységbdl keletkezd hulladékok tulajdonjogat;

-a tevékenységbdl keletkez6 hulladékokrol a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl sz6lo6 309/2014. (XIl. 11.) Korm. rendelet szerint

vezetendd nyilvantartas és készitendd adatszolgaltatas felelését;
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-az épitdipari kivitelezés soran keletkez6 hulladékok — engedéllyel rendelkez6 kezel6hoz
torténd — elszallitasara (elszallittatasara) kotelezett megnevezését.

Az épitési-bontasi tevékenység soran keletkez6 hulladékokat elkilonitetten kell gydjteni
mindaddig, amig kezel6nek atadasra nem kerdil.

Az elkilonitett gy(ijtést a keletkezés helyén kell megoldani, amennyiben ez nem lehetséges,
akkor annak hulladékgazdalkodasi létesitményben kell eleget tenni.

Az elkilonitetten gy(jtott hulladék az épités soran felhasznalhaté.

Az elkiilonitetten gy(jtott hulladékkal valo egyéb tevékenység (pl.: nem a keletkezés helyén
torténd gyljtése, szallitasa, torése, lerakasa, stb.) engedélykoteles tevékenység.

A kivitelezési tevékenység soran keletkezd hulladékok atadasa csak atvételi feljogositassal
rendelkezd gazdalkodd szervezet felé torténhet.

Az épittetdnek (engedélyesnek) a kivitelezést kovetéen (a forgalomba helyezést
megel6zden) meg kell adni a kivitelezés soran keletkezett hulladékok fajtait, azonosito
kodjat, mennyiségét, az atvevd (hulladékkezeld) adatait, illetve a hulladékkezel6 telephely
adatait, valamint csatolni kell a hulladék atadasarol sz616 bizonylatok masolatait az épitési
és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz616 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvVM
egylttes rendelet, valamint az épitGipari kivitelezési tevékenységrdl szoldé 191/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet elGirasai szerint (nyilvantarté lapok kitoltésével).

A 2. modositasi pontban a modositas altal megoszthatova valo lakotelkek beépitése soran
a vonatkozo hulladékgazdalkodasi szabalyok betartasarol a beépités soran is gondoskodni
kell. Az Gj lakéépiletek kommunalis hulladékszallitasi rendszerbe torténd bekapcsolasarol

gondoskodni kell.

Levegotisztasag-védelem
Az 1. modositasi pontban foglalt fejlesztés megvalositasa érdekében az (tépitési

20 -

engedélyben megfogalmazott eldirasokat az alabbiakban részletezz(ik:
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Az épitési tevékenységekkel kapcsolatos szallitasok esetén a fuvarozd koteles
gondoskodni arrél megfeleld6 intézkedés megtételével, hogy a szallitott anyag
leveg&terhelést ne okozzon.

Az épitési tevékenységek végzése soran az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval meg
kell akadalyozni a szomszédos ingatlanok diffiz porterhelését. Ennek érdekében:

-az épitési terlileten, ill. annak kornyezetében a kiporzasra hajlamos Gtépitési anyag, ill. Gt
felbontasabdl szarmazd épitési tormelék altal okozott diffiz leveg6terhelések
megakadalyozasa érdekében miszaki intézkedéseket kell tenni,

-az épitési terlleten, ill. annak kdrnyezetében épitési anyag darabolasa esetén a diffiiz
levegOterhelések megakadalyozasa érdekében miiszaki intézkedéseket kell tenni
(nedvesités, porelszivas stb.).

Blizzel jaro tevékenység végzése soran az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval meg
kell akadalyozni, hogy lakossagot zavaré biiz kibocsatas torténjen a kornyezeti levegbe.
Ennek érdekében a telephely megvaldsitasat, mikodtetését olyan miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell végrehajtani, amely biztositja, hogy a kornyezeti levegd diffaz
blizterhelése az elérhetd legkisebb mértéki legyen.

A 2. és 3. mddositasi pontban meghatarozott valtoztatasok nem okozzak a levegoterhelés
novekedését. A vonatkozo jogszabalyi elGirasok betartasa a jovébeni beruhazasok soran

tovabbra is szlikségesen betartandoak.

Zaj- és rezgésvédelem

Az (tépitési engedélyben meghatarozott zaj- és rezgésvédelmi el6irasok a kivitelezés
id6szakara vonatkoznak. Az Gtépités megvaldsulasaval a zaj és rezgésterhelés visszaall a
korabbi allapotara, a burkolat megerdsitésével még kedvezdbb értékek is elérhetdk.

Az elérhet6 legjobb technika alkalmazasa mellett, munkaszervezéssel és a technologiai
fegyelem betartasaval biztositani kell, hogy a kivitelezési munkalatok soran a zaj-és

rezgéskibocsatas a kornyezeti zaj-és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
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27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyiittes rendeletben el&irt hatarértékek maradéktalan
teljesiilésén tilmenden, az érintett kornyezetet a lehetd legkisebb mértékben zavarja.

A 2. és 3. modositas zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl nem general hatast.

Foldtani kozeg védelme
A foldtani kozegre a modositasoknak nincs hatasa. Az egyes beruhazasok soran a

kivitelezés hatasait egyenként sziikséges megvizsgalni.

Természet- és kornyezetvédelem

Az Gtépitéssel kapcsolatban kiadott engedélyben foglaltak szerint a tervezett beruhazast a
természetvédelmi és kdornyezetvédelmi hatdsag vizsgalt. A beruhazassal kapcsolatban az
alabbi elirasok betartasat irtak eld:

Az ingatlanon folytatott tevékenységet a természeti értékek védelme mellett kell végezni.
A kivitelezési munkalatok megkezdése el6tt telefonon egyeztetni kell a Hortobagyi Nemzeti
Park teriiletileg illetékes természetvédelmi Grével (Simay Gabor 06-30/523-9198), aki az
aktualis természetvédelmi koriilményeknek megfelel6en tovabbi korlatozasokat tehet a
természetvédelmi hatosag atjan.

Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran fasszart novényzet eltavolitasa szikséges,
azt fészkelési, fiokanevelési idészakon kivll lehet végezni.

Biztositani kell, hogy a terlileten folytatand6 foldmunkak soran az arkokba, godrokbe esd
kisallatok rendszeresen és szakszerlien 0Osszegyljtésre és elszallitasra keriiljenek,
megfeleld, zavartalan él6helyre.

A munkalatok soran védett él6lény egyedének, illetve allomanyanak veszélyeztetése
esetén a munkalatokat fel kell fliggeszteni, és haladéktalanul értesiteni kell a teriletileg
illetékes természetvédelmi Ort, aki a helyszinen a természeti értékek védelme érdekében a
munkalatokat leallithatja, valamint a természetvédelmi hatdésag Gtjan tovabbi

korlatozasokat tehet.
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A terlleten kilsé vilagitasi rendszer kialakitasa, felGjitasa soran az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 54. § (2) bekezdésében foglaltakat be kell tartani.

A tobbi modositas nem kapcsolodik kdzvetlen beruhazashoz. A tervezési terlileteken
varhatéan kornyezet- és természetvédelmi szempontbdl a jelenlegi allapotnal
kedvezdtlenebb allapotok a médositasok altal nem keletkezik. A HESZ médositasa soran a
magasabb rend{ jogszabalyok elGirasai tovabbra is érvényben maradnak, és az azokban

¢ -

foglalt el6irasok betartasaval a karos hatasok elkertilhetok.

Kozegészsegligy
A tervezett modositasok kozegészségiigyi hatassal nem jarnak. Az egyes kivitelezési
munkalatok soran betartandé el6irasokat az engedélyezési eljarasok soran a szakhatosag

megadja, tovabba az orszagos érvény( jogszabalyok rogzitik.

Kulturalis 6rokség védelme

A tervezett modositasok koziil a 1. és a 2. is érint régészeti lelGhelyet. Az 1. mddositas
kapcsan ismert konkrét beruhazasi szandék, mely kapcsan az orokségvédelmi hatosag a
szikséges eldirasokat megtette, melyek a kdvetkezdk:

A targyi beruhazas létesitéséhez kapcsolodo elsddleges foldmunkak (humuszmentés,
munkagodor/arok foldtomeg kiemelése) megkezdése el6tt régészeti probafeltarast kell
végezni.

A probafeltaras eredményei ismeretében a sziikséges modszerrel (teljes fellilet(i megel6z&
feltaras/régészeti megfigyelés) és mértékben megel6zo feltarast el kell végezni.

A beruhazas soran a miiszaki tervezésnek és a kivitelezésnek tekintettel kell lennie a
kiemelten védett régészeti lelGhely, a Berettydtjfalu-Egyhazsziget (azonositd: 19354)
megdrzésére.

Amennyiben a tervezett beruhazassal a Berettydijfalu-Egyhazsziget terllete nem

elkerlilhetd, abban az esetben a targyi beruhdzasnak a régészeti lelShely fizikai
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allapotromlasat eredményezd foldmunkaval érintett részén teljes fellletl feltarast kell
végezni.

A tervezett beruhazas kivitelezése csak a megel6zo feltaras (sziikséges mértéki teljes
fellilet( feltaras, régészeti megfigyelés) befejezése utan kezdhetd el, a feltart teriilet
nagysagat és hatarait a munkaterilet atadas-atvételrdl készitett jegyzokdnyvben rogziteni
kell.

A megel6z0 feltaras eredményeit bemutaté dokumentumot az drokségvédelmi hatésaghoz
be kell nydjtani.

A régészeti szakfeladat ellatasat igazoldo dokumentumot az forgalomba helyezési
engedélyezési eljaras soran az utligyi kozlekedési hatésaghoz be kell nyGjtani.

Az 1 modositas kapcsan a régészeti feltaras megkezdddott az onkormanyzat tajékoztatasa
szerint. A 2. modositas kapcsan foldmunkaval jardé tevékenység tervezetérdl nincs
tudomasunk. Amennyiben beruhazas tervezett az orszagos érvényl jogszabalyokban

foglalt elGirasok betartasa kotelezd, egyéb elGiras megtétele nem valik sziikségessé az

épitési szabalyzatban.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

Az 1 modositas kapcsan tervezett kozlekedési teriiletek fejlesztése soran a burkolt
fellletekrdl elfolyd csapadékvizek a tervezett nyilt foldmedr( arokrendszerbe keriltnek
majd bevezetésre. Az arkok csak az (t vizelvezetését szolgaljak majd.

A megvaldsitassal érintett kozigazgatasi teriilet Berettyoujfalu kil-, és belteriletén
talalhatd. A felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet 2.
mellékletével 6sszhangban a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelete felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken Iévd telepiilések besorolasa alapjan Berettyodjfalu
teleptilés kiemelten érzékeny teriileten fekszik.

Az érintett terlletek a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
viziletesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelettel, valamint

hatarozattal kijeldlt vizbazis védoteriletet nem érintenek.
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A létesitmények megvaldsitasa a vizek lefolyasara, mederfenntartasra, az arviz és a jeg
levonulasara, nem gyakorol hatast.

A kivitelezés kapcsan a felszini-és felszin alatti vizek minésége, mennyisége védelmére és
allapotromlasara vonatkozd jogszabalyban, hatarozatban meghatarozott elGirasok

érvényesithetok.

4.3. KOZLEKEDESI MUNKARESZ

A 2. és 3. modositas kozlekedési szakterlletet nem érint. A varos kialakult kozlekedési
rendszere a 2. tervezési terlilet lakoterileteit kiszolgalja, azokon modositas nem
szikséges. Az 1. modositas altal érintett terlletek vonatkozasaban a varos sikeres
palyazatanak megvaldsitasa torténik a kiilteriileti mez6gazdasagi utak fejlesztésével.
Jelenleg a 071 hrsz.-( valtoz6 szélességli foldat csatlakozik az (t aszfalt burkolatahoz. A
071 hrsz.-G Gt tervezéssel érintett szakaszanak mindkét oldalaban lakoingatlanok, erdd és
mivelt terlletek talalhatéak. A 066 hrsz.-G valtozd szélességli foldit csatlakozik a 071
hrsz.-0 Gthoz.

A tervezéssel érintett utak terliletén sem kerékparos, sem gyalogos |étesitmények, sem
buszmegallohelyek nem talalhatoak.

A 071 hrsz.-0 (t tervezési szelvényezés szerinti jobb oldalaban meglévokozvilagitasi
hrsz.-G Gton kozvilagitasi halozat nincs kiépitve.

Mindkét Gt érintett szakaszara hulld csapadékvizek a foldat burkolatan, illetve mentén
szikkadnak el. Az utcaban fak, bokrok talalhatok az ingatlanok eltt, melyek egy részét az
Utépités érinti.

A tervezett kozlekedési fejlesztés kapcsan a szakhatésag a HB/18-U0/00403-8/2022
hatarozataban Gtépitési engedélyt adott. Az egyes érintett teriletek kisajatitasahoz,

telekalakitasahoz sziikséges a telepilésrendezési eszkdzok modositasa.
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HELYSZINRAJZ |

HELYSZINRAZ I

22. dbra Utépitési kiviteli tervek

4.4, K6zMUVEK

A 2 modositas soran az érintett telektomb kozmiellatasa biztositott. A telekalakitasok
befejeztével, {j beépités esetén a meglévd kozmiihaldzatra racsatlakozas lehetséges illetve
szilkséges is (pl. szennyviz-elvezetés).

A 3 modositas soran az egyes épitési ovezetekben lehet&ség nyilik a szennyviz tisztitott
elvezetésére, igy az elhelyezhetd épitmények kore bévilhet. Az 1. modositas soran az Gt
alatt kozmvek talalhatok, melyek elhelyezkedését az engedélyezési dokumentaciok
tartalmazzak. A kozmikezel6k nyilatkozatait kivitelezési munkak végzése soran

figyelembe kell venni. Foldalatti kozmivek kornyezetében csak kézi foldmunka végezhetd.
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4.5. MAGASABB RENDU TERVEKHEZ VALO IGAZODAS BEMUTATASA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentGs része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a terlletrendezeési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én Iépett hatalyba. A
Hajdi-Bihar Megye Terliletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel vald
osszhangba hozatala 2020 juniusaban megtortént. A kovetkezdkben a teriiletrendezési
tervekben meghatarozott terlletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi ovezetek,
valamint az orszagos jelentfségli miszaki infrastruktira halézatok BerettydGjfalura
vonatkozo elGirasait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Terlletrendezési Terve
(a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét,

az orszagos térségi dvezeteket és az ezekre vonatkozo szabalyokat.
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23. dbra Beretty6ujfalu és a tervezési teriletek az OTIT szerkezeti terviapjan

Vizi |&tesitmények

VTT-térozé (meglévs)

VTT-térozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (meglévé)
Orszagos vizkar-elharitasi céld térozd (tervezett)
Kiemelt jelentdséql vizi épitmény (meglévd)
Orszagos jelentdségl csatorna (megléve)
Orszagos jelentdséql csatorna (tervezett)

Elsérendd arvizvédelmi févedvonal (megléve)

T -EENN

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-lerako (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetémd (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarols (meglévé)

Alaptérképi elemek

e

Orszaghatar

Megyehatar

l:l Telepulés kozigazgatasi hatara

Kdzlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi at (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féut (meglévs)

Féut (tervezett)

NagysebességU vasGtvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalézati vasati palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalézati vasuati palya (tervezett)
Nemzetkézi kereskedelmi repllétér (meglévd)

Ko6z0s felhasznélash katonai és polgari

repllétérré fejleszthetd repilétér (meglévd)
Orszagos kerékpéritvonal
Orszégos kikoté (meglévd)

Hatarkikoté (meglévé)

Orszagos terlletfelhasznalasi kategdriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

&
&

Atomerdmi (meglévd)
Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképességl erémid (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitbképességli erému (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévés)

750 kW-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tévvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallits vezeték (meglévd)

F6ldgézszallits vezeték (tervezett)

Ké&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (megléva)



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
teleptilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellaté vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben val6 alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi-, mezdgazdasagi-,
vizgazdalkodasi-, sajatos teriiletfelhasznalasi- és teleplilési térség hatarozza meg a varos
teriletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentségli miiszaki infrastruktara-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlIni, -
a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi terlletfelhasznalasi kategoriakon
bellil a 11. § el6irasait kell alkalmazni,

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség,

e) (sajatos teriletfelhasznalasu térség).
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
I Erdfigazdalkodasi térség
Meztgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térséq
0 Teleplilési térség
Teleplilésrendszer elemei
.- Regiondlis térszervezd kizpont
@ Térségi térszervezd kdzpont
TERSEGI JELENTOSEGU

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt
= Meglévi
== Tervezett
Fout
— Meglévi
e Tervezett
Térségi szerepll tsszekitd Ot
—— Megleévd
— Tervezett
Mellékit
—— Meglévi egyéb mellékit
Tervezett egyéb mellékit
Kézuti hid
1| Meglévi
Kézli hataratkeld
+ Meglévd
* Tervezett
Nagysebességl vasitvonal
=== Teryezett
Egyéb orszagos tdrzshalozati vasiti palya
=== Meglévi
Orszagos vasuti mellékvonal
— Meglévi
=== Tervezett
Vas(ti hataratkeld
|# Meglévi
Nemzetkdzi kereskedelmi repilotér
Meglévi
Orszagos kerékpardtvonal
ve Meglévs
e Tervezett
Tersegi kerékparitvonal
+ Meglévd térségi kerékparitvonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
KompéatkelShely
= Meglévi
Terseqi logisztikai kdzpont
Lk Meglévi térséqi logisztikai kizpont
L Tervezett térségi logisztikai kizpont

24. dbra Az MTIT térségi szerkezeti tervének kivagata
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Energetikai halozatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitOképességl erdmii
El Tervezett

50MW vagy annal nagyobb névleges teljesittképességli erdmi

Kbolajszallitd vezetek

—— Meglévi

Fildgazszallitd vezeték
Fiildgazelosztd vezeték

== Meglévi

Termékvezeték

—— Meglévi

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévi

400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévi

=—=— Tervezett

220 kv-os atviteli haldzati tavvezeték
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto haldzat
— Meglévi

— Tervezett

Atvitelt befolyasold 132 kv-os eloszté halézat
— Tervezett

Vizi létesitmények

Elstrendl arvizvédelmi fovédvonal
Orszagos jelentGségli csatorna

— Meglévi

Térséqi csatorna

— = Meglévd

Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozd
B Meglévd

VTT-tarozd

Tervezett

1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi céll tarozd

[ ] Meglévi

Kiemelt jelentdségll vizi épitmény
[a] Meglévd
Hulladékgazdélkodas
Térségi hulladékkezeld

H' Meglévd térséoi hulladékkezeld
Veszélyeshulladek lerako

¥ Meglévs

ALAPTERKEPI ELEMEK
7] Orszaghatar

Telepiilés kizigazgatasi hatara

[__} Megyehatar

Térségi repiildtér

A Meglévi térségi replloér

* Tervezett térségi replildtér



A tervezési teriiletek koziil az elsd jellemzden mezdgazdasagi és telepiilési térséget érint,
mig a masodik tervezési teriilet egésze teleplilési térségben helyezkedik el. A
mezd&gazdasagi térségre vonatkozd szabalyok a modositast kdvetden is betartottak, a 75%-
os megfelelés biztositott.

A miszaki infrastruktira elemek koziil a tervezett atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd
halozat tavvezeték elemét, a meglévd foldgazeloszto vezetéket, és meglévo folgazszallito
vezetéket a hatalyos tervek abrazoljak. Azokban a modositas soran nem torténik valtozas,

azokra a modositasnak nincs hatasa.
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Orszagos dvezetek ismertetése

okologiai halézat magteriletének
Ovezete igen
okologiai halézat okologiai folyoso
Ovezete igen
okologiai halézat pufferteriiletének
Ovezete igen

igen - 1.

tervezési tertlet

igen —
modositasi
pont

1.

E-TER adatszolgaltatas
szerint
E-TER adatszolgaltatas
szerint
E-TER adatszolgaltatas
szerint
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kivalo termdhelyi adottsagl szantok

Ovezete igen
jo termdohelyi adottsagl szantok

Ovezete igen
erd6k ovezete igen

igen - 1.
tervezesi tertlet

E-TER adatszolgaltatas
szerint
E-TER adatszolgaltatas
szerint
E-TER adatszolgaltatas
szerint
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erdGtelepitésre  javasolt
ovezete

tertilet

igen

tajképvédelmi teriilet Gvezete

vilagorokségi és vilagorokseégi

varomanyos terllet dvezete

igen

igen - 2.

tervezési tertlet

E-TER
szerint

adatszolgaltatas

igen - 2.
modositasi | E-TER adatszolgaltatas
terulet szerint
E-TER adatszolgaltatas
szerint




vizminOség-védelmi terlilet dvezete

igen -

mindkét
igen — mindkét| modositasi  |E-TER
igen tervezesi terilet |pont szerint

nagyvizi meder Ovezete

\/TT-tarozok dvezete

adatszolgaltatas

E-TER
szerint

adatszolgaltatas

E-TER
szerint

adatszolgaltatas
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honvédelmi és katonai céll terilet E-TER adatszolgaltatas
ovezete szerint
A tervezeési teriletek és a konkrét modositasok érintettsége a korabbi fejezetekben mar ismertetésre kerliltek. Az orszagos okologiai haldzat magteriilet dvezetére, a tajképvédelmi terllet dvezetére és a

vizmin&ség-védelmi teriilet dvezetére vonatkoz szabalyok betartottak maradnak a médositas hatalyosulasaval is.
A tervezett modositasok a magasabb rend(i jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen késziiltek, a jogszabalyokban meghatarozott elGirasok érvényre juttatasa megtortént, igy azok nem ellentétesek a térségi
teriiletfelhasznalasokra és dvezetekre elGirtakkal.

Megyei dvezetek ismertetése

MTrT szerint:

asvanyi
nyersanyagvagyon nem (MTrT szerint) / igen E-TER
terllet ovezete (adatszolgaltatas szerint) adatszolgaltatas | Adatszolgaltatas szerint:
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igen (MTrT szerint)-2. tervezési

E-TER
adatszolgaltatas

MTrT szerint:

rendszeresen terilet/ igen (adatszolgaltatas
belvizjarta terllet szerint)-mindkét tervezeési és az MTrT
ovezete igen terllet igen — 2. modositasi pont alapjan. Adatszolgaltatas szerint:
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tanyas terlletek
ovezete

foldtani  veszélyforras
Ovezete
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MTrT alapjan

MTrT alapjan
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varoskornyeéki
teleplilésegyiittesek
Ovezete igen — BerettydUjfalui varoskornyéki telepilésegyiitteshez tartozik MTrT alapjan

MTrT és a

Budapest
Fovaros
Kormanyhivatala
gyogytényezokkel igen — A strand gyogyvize 29/GYF/1997; 146-8/0TH/2010 hatarozatokkal gydgyvizzé lett mindsitve, | gyogytényezdk
rendelkez6 telepiilések | tovabba a B-44-es jell kitbol szarmaz6 viz természetes asvanyvizzé lett mindsitve az 535/0TH/2010 | adatbazisa
ovezete sz. hatarozattal. A mddositasok a védett kutakat nem érintik. alapjan
klimavaltozassal
fokozottan érintett
térség dvezete igen - A telepiilés teljes terlilete er6sen aszalyos. MTrT alapjan
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csillagos  égbolt  park
Ovezete igen — a tervezési tertiletek nem érintettek. MTrT alapjan

A rendszeresen belvizjarta terilet dvezetére vonatkozo szabalyok és azok betartasa mar a korabbi fejezetekben ismertetésre keriilt. A mddositas soran a szabalyok betartasra kerultek. A megyei dvezetekre

vonatkozo szabalyok a modositast nem befolyasoljak, az azoknak megfelel, illetve nem ellentétes veliik.

4.6. HIRKOZLESI MUNKARESZ

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdan, nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez korabban készitett munkarészeket.
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5. TERVLAPOK

70



o

. - b 5 -7 ) 0 ) 3
S X _ /
L 070/2 o* - o .
. B $
3 Ve _ - s v N
9 E e g . ‘ ‘ ‘ -7 - 7 g 4 ’ /7 ’ A \
e 1 ‘ ‘ - - 7 . / ’ 7/ g A ’
o701 - o® - e A \
- ) ~ d - / , \
7 © e 7/ 7
- S * , - °© - ’ N \
/ ® ! P P _ s .
M 1:2000, Vo ! y L S A
\ / . o ! : 072/5 ¢ - - - - - . 7 ’ \1\
93 / ‘ 1 | | o6 _ - P P , 9
\.\ / \ N | _ 7 - , 7 925
/ P \ “ % S
\ / \ ! 96 -7 ° - 4
\ S / N _ - - 4
\ //O 0 N \ \\ \\\ /’/,/ gA/// //
/ S \ _ - - 7
R /<> ™ \ RN 07216 _ -~ "~ - -
& \ N _ - =1 _ 7
\ N7 .2F -4
\¢ oo 30 5 \ 9 g ;//'7“ - [ B N
10668 \gg) 3 \ ~ . -7 . 013 N
= % \ Tee_ -7 ;s \
700 il \ - s )
" RS ‘\~ / Iy o AN
2085 Pl o \ \ ;.// Sw
4085 R .N . N .
0(;/ N
<%68 ~ S
A\ Q ( 074/1
&0@?{1 \
(0 o \ .
9 - ~ \
1 o0\ 10 <> A o~ N o
40 he S B - \
A L<|>50 01T - o 2 ) '
408 h N o~ \
. RS el - 10635 | <> / e \\\? ~ s 75 AN
. e // ) 6 /> A~ @ s oo v 061
Q@AA 925 a2 /é ‘%[50 /— 9. // ~_ ~ VT < \ W ~
A o ~ s — o
. ; &0‘"030 A 2 /& / / & _ ‘ ‘ g ) - \\ o N\ o
o > / / '%. 9 5 ~ »
2D XQE’SX - " cm \ ) TV \ N °
A Q0 e | Q (] | ~ \ \ RN \
064/ A % ; ) | o N\ IR < o
© S R VLA - N \
o RS = oS \\ N %79 %—- ® A <> <> \\
* AN S o \ \ AR ‘
o § \ \® A0 N A\ ) A |\ 27 /
o OO O &
)] \ \
L\ N\ Mﬁl -50 l101 v, Y7 ® 059721
> oY1 N o w I \
> 40 QoY | | | 9,
A\ AN OO OO O, 6
XQQAIL ’ ~ //’ ""‘ \ y .
\ ~ = /A /
S © 6 020 4 ¢
: 8 WA WA VAR ¢ *
%) S T\ o o RS oo ‘ AS N\ ~ . ) = / ,l/// .’
L S \ N At ANV @)
2 5 \ Z. 7/
QOO O N
. &0501 o ~ ‘1*94 o 7 /// Y4 ¢ / . 059/8 ?X"
8 g e <> 0“-0_ 9}5 <>'// ‘Q
= : o0® b o) h [ l '/ : \¢
A7\ % . Y > O OB O O \
% % . T \e / N\
‘%T xOQ)Q ) \\ \ N N ’// ; % %, "
% Qo> ; ‘ \ . N “}/ // s
B A b \ <> N4 F o ’ 063/11 @
9 ) Q ‘ ‘ ‘ \\\ \\\0 \}\\0 0 '/ ‘{
% N\ S ) N—_ / n, o o s
2 L Voo o N N 7 ,{b\
: P VN O % D
79 9 L ) 5 ~_ \ - =) | © L J
76 ‘“ 0“05\0 7 I —— \ ~ 066 ll 96 “
&« / | RN
yd /// ! \\\\\ l ‘
o : f 065/20 | AN O l\ -
- O \\ , Doy . | Jelmagyarazat
\ / ! v.z/ \ \\ S
A/ L AR Bl o o Tervezési tertilet
’/ \ \\‘ \ s _» e
889217 “ X\ [ \ \ Ervényes szabalyozasi terv hatara
| [T \ . )
s \* I ol | —— Szabalyozasi vonal
5892/13 | | )
%gl\% L\ \ ;o [ [ | \ .
’ P\ P . LT R seeee Qvezethatar
; 1 065/17 ! e Y e /
- Q “ . / . “ o [ | Foldrészlet hatara
Gy o ' K| 51 1912 A .
% t‘ ' [ 8 Epulet
% < . : ‘ [ . g
2 RS B\ 2 - T - - - Min8ségi osztaly hatarok
S, ® / 7 \ . ,
% R p\ . , oeare 7 \ = - - Belterillethatdr - tervezett )
| 2\ ) ! [ \ ,’17
7/ | 4y ,
AN ' '\ \ /| > ' N Miemiék
L‘%?“ \\ ® ' - 66\\/6 | \\ \l\
0 %, / ‘ Q \“ \\ -=1 (1 Akl s
© ! N . é, S - 1 O Mdemleki kornyezet
\d 1 4 ‘\ | ’ \ 1 O . . s . .
A ! ' ® / [ Nyilvantartott régészeti lel6hel
o0 | \ b Y \ | \ \ N -
| 038/21 \ ® ~ ‘ \ I y\yz i - -k
o5 \? , } ¢ R \ 065/14 \\,' . Védetté nyilvanitott régészeti lel6hely
' N \ y TSI .
Y | ~ “ ‘ < \\ J Okolégiai halozat - magterulete
5 I \ Dr,»b \ A\ - r " r r s -
% “ . Ty ~____— ' KOu-I. I. rendi kozlekedeési célu kozterulet
5687 % Q‘ - = N KOu-II. 1l. rendi koézlekedési célu kdzterllet |
% ~ . - ™~
S 5 ® 065/13 " V - Vizgazdalkodasi teriilet
% ) T - .
P\ 1 Szintvonal
o689 o, 038120 . 065/12 N /
% \ FSZULT AZ ALLAMIAL ATOK FELHASZN/:\L7-\SAVAL " / \
5690 7
3 \\ K6S7ZEGH W T/B
S ®
© 5691 % ° 4029 RECEN, KiGYd UTCA 42. TE 0620)384 38-50/WWW.K SZEGHY ART
e * sl BERETTYOUIFALY VAROS GNKORMANYZATA 2023, 0;4
\/’ZAQ 3/&1\“3\«& (g}, terv: sy P - s ; , Tm 1SZ
2 BERETTYOU VAROS TELEPULESRENDE‘ZESI TERVE
S\ s \ B & 038/19 roz SZABALYOZASI TERV ] [ ] m ]
& L % ° ST — KBszeghy Abel | wiepiéstervezs munkatars Fu%esi Ta //
- %q,\ %@% 93 <>>% // TT-09-0655 ; / / )
\;'?_)u?\(’) ® 93 <) 935 \

S

]



0930/1 0883/3 _ _ -

0931/4

-~ 0883/4

\ 0883/5 -~

- -0883/6

0883/7
B
e
.
N
RN
~ NN
~ NN
~ NN
~ NN
~ NN
~ NN
~ NN
~ NN
~ ~
~ ~
N
N
.
N
~ ~
N
NS
N
NS
N
\\\
N
\\\
~ ~
~ ~
~ ~
~ ~
~ ~
~ ~
NN
\\\
N
N
N
N
N
N
N
N
N
\\\
~ ~
~ ~
N
0881/1 N

08812

0881/3

0881/4

’ o

4899/1

Jelmagyarazat

‘."‘ Tervezési teriilet

— Szabalyozasi vonal

|| Foldrészlet hatara
Eptlet

---- MinGségi osztaly hatarok

0764/20

—— -- — Belterulethatar - tervezett
o764r7 « . oNyilvéntartott régészeti lelchely
Okolégiai halézat - pufferteriilete

KOu-II. 1. rendii kdzlekedési célu kdzterilet

o RS
— Szintvonal
0871 Vizminbség-védelmi terulet

\ .
"KESZULT AZ AL\AMIWOK FELHASZNALASAVAL "

” ) B
%‘l 0764/14 0765/7’“ K O S z E GN:R\-F\MB T Gy T /
E) o 4029 DEBRECEN,\(IGYO UTCA 42. TEL.:( 384-38-50 'W.KOS’Z/VEGVHY'.A'RT
076418 megrendel® - BERETTYOUIFALU VAROS ONKORMANYZATA 2093.09 1
terv: ;7 t , . , T SZ'B
BERETTYOUIFALU\VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
\
rez SZABALYOZASI TERV
felelds tervezs: K6szeghy {Abel Fte'epﬂlésfewelﬁ munkatars: Flizesi Attila
'I'I'-O!(-USSS

Q765/1 o \



0110/11

0110/12

S
011013 . ___ “~<

M 1:4000

0114

l/ 095 ~ <
/0110114

LS R
ol VI NEE L

[}

.
\
059/18

059/13

L@ 7
3 Rl oy LA

Jelmagyarazat

‘."‘ Tervezési terilet
—— Szabalyozasi vonal
---------- Ovezethatar
" Belteriilethatar
— - — -+ Belterulethatar - tervezett
| | Foldrészlet hatara
Epllet
ffffff Min&ségi osztaly hatarok

063/11

<. ¥ Nyilvantartott régészeti lelhely

Védetteé nyilvanitott régészeti leléhely

| Szintvonal

O— Gazvezeték - nagykézépnyomasu
Géazvezeték - nagynyomasu

G— Elektromos féeloszto halézat - tervezett
KOu-Il. II. rendi kozlekedési célu kozteriilet
Ma - Mez8gazdasagi altalanos (tanyas) terilet
V - Vizgazdalkodasi terulet

N4 I

L p— ‘ ——
"J( §§/ZULT/AZ"AL LAMLA{A PADATOK FELHASZNALASAVAL "

40‘1'1‘9 DEBRECEN, KIGYO UTCA 42. TEL.:(0620)384-38-50 WW EGHY.ART
mearndel: BERETTYOUIFALU VAROS ONKORMANYZATA 2023.09

terv: | |

‘\ | BERETTYOUJFALU VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

\\ .
iz |1 SZABALYOZASI TERV

1

\

|
felelds tervez:

| |
I

KBszeghy Abel | telepiiéstervez munkatars: Flizesi Attila
TT-09-0655

038/15




