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Gyongyods Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
33/2020 (X.30.) onkormanyzati rendelete
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Gyongyds Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védel-
mérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6) be-
kezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérodl szo16 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepii-
1éskép-érvényesitéssel sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 31/2017. (VI1.25.)
onkormanyzati rendeletben meghatarozott partnerek-, tovabba a telepiilésfejlesztési koncepci-
o0rdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
28.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljaro

allami f6épitészi, kdrnyezetvédelmi €s természetvédelmi, népegeszségiligyi, kozlekedési hato-
sagi, orokségvédelmi, ingatlaniligyi, foldiigyi igazgatasi és erdészeti hataskorben eljard6 Heves
Megyei Kormanyhivatal,

banyafeliigyeleti hataskorben eljaro Borsod-Abautj-Zemplén Megyei Kormanyhivatala,
kozlekedési, népegészseégligyi és orokségveédelmi hataskorében eljaré Budapest Fovaros Kor-
manyhivatala,

Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Heves Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszéagos Viziigyi Féigazgatdsag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

Innovaciods és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag Kozle-
kedési Hatosagi Ugyekért Felels Helyettes Allamtitkarsag,

Innovécios és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly,

Heves Megyei Rendor-fokapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

Heves Megyei Onkorméanyzat,

Gyongydshalasz Kozségi Onkorméanyzat,

Visonta Kdzségi Onkormanyzat,

Abasar Kozségi Onkorményzat,

Palosvorosmart Kozségi Onkorményzat,

Markaz K6zségi Onkormanyzat,

Parad Nagykozség Onkorményzata,

Paradsasvar Kozségi Onkormanyzat,

Gyodngydssolymos Kozségi Onkormanyzat,

Gyodngydstarjan Kozség Onkormanyzata,

Nagyréde Nagykozség Onkormanyzata,

a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
az allami f6épitészi hataskorben eljaro Heves Megyei Kormanyhivatal véleményének kikéré-
sével a kdvetkezdket rendeli el:
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ELSO RESZ
Altaldnos rendelkezések

] I. FEJEZET ; ]
A RENDELET HATALYA ES ERTELMEZO RENDELKEZESEI

1. A rendelet hatdlya és alkalmazasa

1. § (1) E rendelet hatalya Gyongyds varos kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.
(2) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s
a teleptilésfejlesztési eszk6zokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Gydngyds Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Gyongyos varos telepiilésképe védelmérdl szolo 16/2018. (I11. 29.) nkormanyzati rendelet elo-
irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.
(3) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési 6vezetek beépitési paraméterei

b) 2. melléklet: SZ-1 jelti szabalyozasi terv (M 1:2000)
(4) A szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 vonalas szabalyozasi elemek méretezés, vagy egy-
értelmi térképi vonalhoz valo kapcsolodas hianyaban digitalis méréssel allapitandok meg az
onkormanyzatndl tarolt digitalis szabalyozasi terven.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Atmend telek: Olyan épitési telek, amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem
mindsiil sarokteleknek.

2. Csoportos beépitési mod: Zartsoru beépitési moddal épiilt sorhdzak, lanchazak, atri-
umhazak, amelyek kozel egységes €épitési terv alapjan, egyszerre épiiltek (pl. a Golya,
Csalogéany, Aranysas, Fecske, Nap, Hold, Napnyugta és Gothard utcékban) illetve
épiilnek, tehat a zartsort beépitési médnak egy fajtaja.

3. Foeépiilet. a telek jellemzd rendeltetési egységét befogadd, a telek beépitését
meghatarozo épiilet.

4. Kézmiiipari épitmény: Olyan gazdasagi céla épiilet, melyben a f6 termel6 tevékenység
gépesitett munkavégzés nélkiil torténik, elsdsorban a hagyomanyos kézmiivesség ter-
mékeinek eléallitasaval. Az épiiletben hagyomanyos kézmiiipari, gépesités nélkiili ter-
meld tevékenység, kismértékili gépesitéssel folyod, kdrnyezetet nem zavard, jellemzden
kézmtiipari tevékenység folytathato.

5. Kialakult telekméret: Amennyiben egy €pitési 6vezetben az épitési telek kialakithato
minimalis telekmérete kialakultként van szabalyozva, ugy a legkisebb kialakithato te-
lekméret meghatarozasanal a telektombben, illetve épitési 6vezetben megtalalhato leg-
kisebb épitési telek mérete az iranyado.

6. Kiegészité épitmény: Az épitmények azon csoportja, amelyek az épitési Ovezetben
vagy Ovezetben elhelyezhet6 épitmények hasznalatat kiegészitik, kiilonalloan épiilnek,
nem mindsiilnek melléképitménynek és nem 6nallo rendeltetési egységek.

1. Kozforgalmu szolgaltato: kozteladatot, illetleg kozérdekili vagy egyéb szolgéltatast,
ellatast a szolgaltatas, illetve az azzal 9sszefliggd tevékenység biztositasara szolgalo
létesitménye.



8. Saroktelek: Az a telek, amely nem tuszotelek, és a kozteriilettel, vagy e rendelet ha-
talyba Iépésekor mar kialakitott maganuttal egynél tobb, egymassal szoget bezaro ha-
tarvonallal érintkezik.

9. Zarvanytelek: olyan épitési Ovezetben fekvo kialakult telek, amely az €pitési telkekre
kiilon jogszabalyban eldirt megkozelithetdséggel nem rendelkezik.

10. Iparvasut teriilete: Ipartelep(ek) iparvasuti kiszolgalasara szolgald 6nallo helyrajzi sza-
mon lejegyzett teriilet.

11. Atlagos telekmélység: a beépitéssel érintett ingatlan legkisebb és legnagyobb telek-
mélységének atlaga.

12. Kismélyseégii telek: olyan épitési telek, amely atlagos telekmélysége kisebb, mint 30 m.

. . . JLFEJEZET , ,
KOZTERULETEKKEL, KOZMUVEKKEL, KORNYEZETVEDELEMMEL ES
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

3. Kozterulet alakitasra vonatkozo elGirasok

3. § (1) A szabalyozasi terven jelolt kozteriiletek kialakitasa sziikséges a hozza csatlakozo és
altala kiszolgalt telkek beépithetéségéhez.
(2) Beltertileten uj kozuti kdzlekedési célu teriilet kiépitése soran biztositani kell
a) legalabb az egyoldali jardat a vegyes hasznalatt utak kivételével,
b) a 10,0 m-es szabalyozasi szélesség elérése esetén legalabb egyoldali fasort, vagy
z061d savot,
c) a felszini vizek arokkal, csapadékcsatornaval vald elvezetését, vagy helyben
szikkasztasat, artalommentes elhelyezését.
(3) Azon kozintézmények, kézforgalmu szolgaltatok, melyek telkén beliil nem lehet az eléiras
szerinti parkolok szamat kialakitani, a sziikség szerinti parkolok a telekhatart6l mért legfeljebb
300 m-en beliili mas telken parkoloban, parkolohazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant
teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznala-
saval kialakithatok.
(4) A kozteriileteket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt feliilettel lehet ellatni. A burko-
latlan feliileteket — ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthat zoldfeliiletként kell
kialakitani.

4. § Egynél tobb telket megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganat gazdasagi teriilet épitési
Ovezeteit kivéve csak kozforgalom eldl el nem zart maganuttként alakithat6 ki.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo elGirasok

5. § (1) Az épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozd szabalyokat a telepiilésképi ren-
delet hatarozza meg.

(2) A lako és vegyes épitési ovezetekben a saroktelken oldalhataron allo épiilet a koztertilet felé
nyilas nélkiili homlokzati kialakitasi nem lehet.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kialakitandd parkolok fasitandok, legalabb minden 4
parkolohelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévot megdrizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szildrd burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse
koriil min. 1,0 m szélességben - legaldbb 3m? /fa méretiinek kell lennie.

(4) A megujuld energiat hasznositd berendezések tiikroz6do feliilet elkertilésével 1étesithetok.



(5) 10 m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az utkeresztezodéseknél a telek sarokpont-
jatol szamitott 4-4 m-en beliil a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes magassagukban atlat-
hatoan kell kialakitani, a csomdpont belathatdsaga az atlathatosagot akadalyozé ndvényzet iil-
tetésével nem korlatozhato sem telken beliil, sem kozteriileten.
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5. Orokségvédelmi elGirasok

6. § (1) A telepiilés nyilvantartott régészeti lel6helyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A nyilvantartott régészeti leléhelynek a beruhazassal kapcsolatos foldmunkaval érintett ré-
szén megel6zo régészeti feltarast kell végezni.

(3) A régészeti érdeki teriilet foldmunkaval érintett részén, a beruhdzas megkezdése el6tt régé-
szeti szempontu allapotfelmérést (terepbejarast) kell végezni.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozd elGirasok

7. § (1) A nemzetkdzi és orszagos taj- és természetvédelmi teriileteket (a tovabbiakban: védett
teriilet) a szabalyozasi terv rogziti.

(2) Az d6kologiai halozat magteriiletén 1€v6 beépitésre nem szant teriileteken épitményt elhe-
lyezni csak kiilonleges esetben (természetvédelmi fenntartasi célbol, kutatasi, oktatasi, bemu-
tatasi, ismeretterjesztési cél megvaldsitasa érdekében, 6koturisztikai illetve a tdj hagyoménya-
ival 6sszefliggd mezOégazdasagi célbol) lehet.

(3) A tgjképvédelmi teriilet Gvezete altal érintett terlileteken a tdjba illeszthetdség szempontjait
a helyi teleptilésképi rendelet tartalmazza.

7. Kérnyezetvédelmi elGirasok

8. § (1) Zait, illetve rezgést el6idéz0 tizemi létesitmény, berendezés szamara szolgalo épitményt
csak akkor €s ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- €s rezgésterhelés a teriiletre, illetve 1étesit-
ményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

(2) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az 0j védendd 1étesit-
ményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

9. § (1) Uj létesitmény kialakitasanal, valamint a meglévé, illetve 0j technologiak tizemelteté-
sénél be kell tartani a telek hataran mérve a kibocsatasi és a kornyezetterhelési kovetelményeket
¢s hatarértékeket.

(2) A zajtol védendo teriileteket kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe
venni.

10. § (1) Az allattarto épiiletek, allattarto épitmények és a tragya, valamint egyéb bilizés hulla-
dek kezeléséhez sziikséges épitmények, feliiletek a meglévo belteriilet hataratol mért 500 méter
tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott 0j épitmény csak ugy épithetd, ha az épitési telken beliil,
a hozza legkozelebb esd lakotelek iranyaban a telek teljes hosszaban 10 méter széles harom-
szintes novényallomany kertil telepitésre.

11. § (1) LevegOtisztasag-védelmi szempontb6l védelmi dvezetet igényld Gj épitmény, 1étesit-
mény kizar6lag oly modon alakithato ki, helyezhet6 el, hogy a védelmi 6vezet nem érinthet
a) lakotertiletet, vegyes teriiletet, tidiilGteriiletet, sport céli és temetd kiilonleges tertile-
tet, zoldteriiletet, kdzjoléti erddteriiletet, tovabba

6



b) természetvédelmi szempontbodl értékes teriiletet - orszagos védelem alatt allo termé-
szeti tertiletet, valamint az orszagos okologiai haldozat magteriiletét és az 6kologiai fo-
lyoso tertiletet.
(2) Az orszagos védett természeti teriiletek, valamint az orszagos 6kologiai halozat magteriiletei
¢s Okoldgiai folyoso teriiletei levegdtisztasag-védelmi szempontbol dkologiailag érzékeny, sé-
riilékeny teriileteknek tekintendok. E teriiletek térségében kizarolag olyan épitmények, 1étesit-
mények helyezhetdk el, amelyek tizemelése esetén az dkologiailag sériilékeny teriiletekre vo-
natkozo hatarértékek teljestilnek.

12. § (1) Az Osszegyljtott csapadékviz a befogadoba csak tisztan, vagy a kornyezetvédelmi
vagy vizjogi engedélyben eldirt mindségben vezetheto.

13. § (1) A vizmindéség-védelmi teriilet Gvezetén beliil az alabbi tevékenységek végzése tilos:
a) er0sen mérgez6 vagy radioaktiv anyagok eldallitasa, feldolgozasa, ilyen hulladékok
tarolasa, lerakasa,

b) veszélyes hulladék lerako Iétesitése,
C) egyéb ipari szennyviz szikkasztas,
d) higtragya és tragyalé letirités.
(2) Az vizmindség-védelmi teriilet Gvezetére eso teriileten létesitendd épitményekbdl a
szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezelés¢hez az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) ha a szennyviz kdzcsatorna halozat 100 méter tavolsagban rendelkezésre all, akkor
a kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétol fligget-
leniil,
b) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és 100 méter-
nél nagyobb tavolsagra érhetd el a kdzcsatorna halozat, igy a szennyvizeket vizzaréan
kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegylijteni €s a kijelolt {iritd helyre szallit-
tatni,
¢) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és 100 méternél na-
gyobb tavolsagra érhetd el a kozcsatorna haldzat, akkor helyben létesitendd szennyviz-
tisztitd kisberendezés is alkalmazhato, amennyiben az aldbbiak egyszerre teljesiilnek:
ca) a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all,
mert tisztitott vizet sem szabad talajba szikkasztani,
d) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok hozza-
jarulnak,
da) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
db) a tisztitoberendezéssel az a tisztitasi hatasfok teljesiil, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghatéaroz;
e) ha barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast, az barmekkora
tavolsaggal érhet6 el.

14. § A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem sza-
bad. Zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitdo berendezés létesithetd.

15. § Barmely épitési munka sordn a termdéfold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termdréte-
gének 0sszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt ujrahasznositasardl az
épittetd koteles gondoskodni.



16. § Kiilteriileten nagy bilizhatassal jard nagyiizemi allattart6 telepek szabalyozasi terven rog-
zitett véddtavolsagan beliil lakdépiilet, tidiiloépiilet, oktatédsi, nevelési, egészségiigyi, szocialis
¢s igazgatasi épiilet nem helyezhetd el, kivéve a telepek miikodésével 6sszefiiggd épitményt.

17. § A kizar6lagos allami tulajdont kisvizfolyasok természetben meglévé partélétél vagy de-
ponidjanak mentett oldali 1abvonalatél szamitott 6,0 m, egyéb kisvizfolyasok esetében 3,0 m
széles parti savjait szabadon kell hagyni karbantartasi és fenntartdsi munkalatok elvégzésére.
Ezen teriileteken allando épiilet, épitmény, kerités nem helyezhetd el, és fas szari novények
telepitése is tilos.

18. § A parti sav tényleges teriiletét a viziigyi hatésaggal egyeztetve sziikséges megallapitani.
Az igy kijelolt teriilet nem beépithetd, le nem burkolhatd, az ott meglévé természetkozeli 6ko-
szisztémak (nadasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

19. § A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élel-
miszer eléallitasara, feldolgozéasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald épiilettél 50 m-es
tavolsagon beliil allattartas céljara szolgdlo épiilet, épliletrész, épitmény (pl. istallo, tragyata-
rolo) nem létesitheto.

20.§ Az alabanyaszott teriileteken épitményt elhelyezni csak elézetes geotechnikai vizsgalatok
eredményének figyelembevételével lehet.

8. K6zmlivek elGirasai

21. § (1) A szennyviz torzshaldzat kiépitéséig zart rendszerti - a blizhatas és a szivargas meg-
akadalyozasara alkalmas moédon megvaldsitott és lizemeltetett - szennyviztarolo is elhelyez-
hetd. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt, ott az ingatlanokat egy éven beliil kotelezéen ra kell
kotni.

(2) Uj épités esetén az ingatlanon keletkez6 csapadékvizeket kozvetleniil kozteriiletre kivezetni
tilos.

(3) Ujonnan épitett 20, illetve annél tobb gépkocsit befogadod parkold esetében a parkold felii-
letén keletkezd csapadékvizeket 0ssze kell gytijteni, €s azok csak eldtisztitast kovetden vezet-
hetok befogadoba. Az el6tisztitas soran legalabb mechanikai sziirést, valamint zsir- és olajfogot
kell alkalmazni, amelynek rendszeres tisztitasarol a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

(4) A csapadékviz elvezetése soran biztositani szlikséges a csapadékvizek megtisztitasat a be-
fogaddba torténd bevezetés eldtt, amennyiben a befogadd nem zart csatorna.

(5) Szennyvizelvezetd-rendszerbe csak kommunalis jellegli szennyviz vezethetd, amennyiben
ettdl eltérd a szennyviz mindsége, tigy azt az ingatlanon beliil el6 kell kezelni és csak az el6ke-
zelést kovetden vezethetd a szennyvizcsatornaba. A szennyvizek el6kezelése csak a kezelt
szennyviz befogaddjat lizemeltetd hozzajarulasa utdn és feliigyelete mellett torténhet.

(6) Uj épités esetén, amennyiben az ingatlan ellathaté meglévd ivovizhaldzatrél, igy a techno-
logiai vizigény biztositasa csak a vizigény maximum 20%-ig torténhet fart kutbol.

9. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint ko-
vetelményei

22. § (1) A varos teriilete 1. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A katasztrofavédelmi osz-
talyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kdovetelményeirdl a katasztrofa-
védelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl sz61o 2011. évi CXXVIIL.



torvény végrehajtasarol szolo 234/2011. (XI1.10.) Korm. rendelet 2. melléklete rendelkezik-e
(2) Az elégséges védelmi szint biztositasa érdekében a telepiilésen a lakossag riasztasa és ve-
szélyhelyzeti tdjékoztatasanak tervezése indokolt.

10. A telekalakitas

23. § (1) Az dvezeti és épitési Ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithato telekméret-
nél kisebb telkek is kialakithatok kozmiiépitmények elhelyezése érdekében (példaul szennyviz-
atemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz stb.), kdzcélu kozlekedési teriiletek (példaul kerékparut,
jéarda stb) kialakitasanal, tovabba magéantt vagy iparvasut teriilete szamara.

(2) Ha a kialakult épitési telek mérete kisebb az €pitési Gvezeti eldirds altal meghatarozott ki-
alakithato legkisebb tertiletnél, akkor a telek teriilete kizarolag a szabalyozasi terv alapjan tor-
ténd kozteriileti hatarrendezés végrehajtasa érdekében csdkkenthetd.

(3) Az dvezetekben ¢€s épitési dvezetekben a szabalyozasi terven meghatarozott kozteriilet sza-
balyozéas vagy kialakitds végrehajtasa érdekében a szabdlyozas utan visszamarado telkek az
Ovezet vagy €pitési Ovezet beépitési paraméterei eldirasaitol eltérdek is lehetnek.

(4) Telek kiegeszités és telekdsszevonds abban az esetben is megengedett, ha az ilyen moédon
kialakulo telek tertilete a kiegészités vagy telekdosszevonas utdn is alacsonyabb marad az eldirt
legkisebb kialakithato telekméretnél.

(5) Nyulvanyos (nyeles) telek tjonnan nem alakithato ki.

24. § Nem kotelezo telekhatart 1étrehozni az 6vezethatar, illetve az épitési dvezet hatara mentén.
A kiilonb6z06 dvezet és épitési Gvezet teriiletén csak a sajat épitési eldirasanak megfeleld
paraméterek (beépitési mod, legnagyobb beépitettség, megengedett legnagyobb épiiletmagas-
sag, kotelez6 zoldfeliileti arany, eldirt kozmiivesitettség) érvényesithetok. Az épitési hely az
épitési Ovezetek sajat tertiletén beliil értelmezendd.

25. § Telekalakitas soran nem alakulhat ki — k6zlekedési, kozmiitelek kivételével — 0j zarvany-
telek.

III. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

11. Altalanos épitési szabalyok

26. § Epitési telken melléképitmény 6néalloan, féépitmény létesitése eltt csak gy és abban az
esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése az épitési Gvezetben Iétesithetd egyéb rendeltetési egy-
séget tartalmazo foépitmény épitési Gvezeti eldiras szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

27. § (1) Ha a telken meglévo épiiletek épililetmagassdga nagyobb, mint az 1. mellékletben az
érintett terliletre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet felujithato,
bovithetd, de a bovitmény épiiletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb
értéket.

(2) Ha a telek meglévd beépitettségi mértéke nagyobb, mint az 1. mellékletben az épitési ove-
zetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévo épiilet felujit-
hat6, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag nem



novelhetd a tetdtér beépitését kivéve. TetOtér beépités esetén az épliletmagassag mértéke leg-
feljebb 0,5 méterrel novelhetd, amennyiben az 1. mellékletben meghatarozott megengedett leg-
nagyobb épiiletmagassag azt lehetdvé teszi.

(3) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
modnak vagy az épitési helyre, eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasoknak, a meglévo
épiilet felujithatd, de béviteni csak az eldirasok szerinti épitési helyen beliil lehet, és 0j rendel-
tetési egység nem alakithato ki.

28. § Ahol a megengedett maximalis épiiletmagassag meg van hatarozva, ott annak értékét az
utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell, azt nem Iépheti tal.

29. § (1) A terepszint alatti épitmények koziil foldalatti parkold, garazs és nyilvanos illemhely
épithetd.
(2) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil helyezhetd el.

30. § (1) A kozteriilet feldl minden 9,0 méter szélességet meghaladd 6nallod épitési telek hatso
kertjének gépjarmiivel valo megkozelitését biztositani kell. Zartsort 0 beépités esetén az e
célra kialakitott kocsiathajtd szabad szélességének €s belmagassadganak legaldbb 3 méternek
kell lennie.

(2) Meglévo épiilet atalakitasa, atépitése esetén a megmarado alépitményhez, pinceszinthez iga-
zoddan kisebb méret is elfogadhato.

31. § (1) Az el6kert hatara — amennyiben a szabalyozasi terv, az Gvezeti vagy épitési 6vezeti
eléirasok mashogy nem jelolik — a kialakult allapotnak megfelelé vagy 5 méter, mely egyben
az utcavonal feldli kotelezo épitési vonalat is jelenti — kivéve a gazdasagi €s kiilonleges épitési
ovezetekben, ahol az elokert hatarvonala egyben nem jelenti az utcavonal feldli kotelezo épitési
vonalat.

(2) Atmend telek esetén csak az egyik, tetszélegesen valasztott utcavonal fel§li elkerti hatar-
vonal mindsiil kotelezo épitési vonalnak.

(3) Uj épités esetén az épiilethomlokzat legalabb 1/3-ad részét az (1) bekezdésben eléirt épitési
vonalon kell megépiteni.

(4) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Ebben az esetben
az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet talal-
hat6, minimum 3 m tavolsagot kell tartani a telekhatartol.

(5) Ha a kismélységt telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az orszagos
tizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tiiztavolsag jelenti a betartando hats6 kert méretét.
(6) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo6 telek is kismélységii teleknek mindsiil, a hatso
telekhatarra keriilo épiiletet tiizfallal kell a szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

32. § Az utcavonalra eldkert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyisége
néz — kivéve az utcdra nyild gépjarmiitarolot, tarold helyiséget, kapuathajtot —, annak padlovo-
nala az utca jardaszintje f6lott legalabb 0,75 m magassagban helyezenddk el.

33. § Epiiletrész kinytilasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlata erkély kivételével
a) 12 m-nél keskenyebb utcaban nem megengedett,
b) 12-20 m kozotti szélességli utcan legfeljebb 60 cm,
c) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hossza nem
haladhatja meg az épiilet homlokzati hosszanak egyharmad részét.
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34. § Oldalhataron all6 beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezo telekhatarra, vagy
att6l 0,5- 1,0 m kozotti ugynevezett ,,csurgotavolsagra” kell elhelyezni. Amennyiben az eldiras
szerinti oldalhataron valo épiiletelhelyezés a szomszédos ingatlanon meglévo épiiletté] megtar-
tando épitmények kozotti legkisebb telepitési tdvolsadg betartasa miatt nem volna lehetséges,
akkor az épiiletet az épitési oldalhatart jelentd telekhatartdl tavolabb, de legfeljebb 3,0 m tavol-
sagra is el lehet helyezni, vagy az épiiletet az €pitési oldalt jelentd telekhataron tiizfalasan kell
kialakitani.

35. § Az egyes Ovezetekben és épitési dvezetekben eldirt zoldfeliileti fedettségbe a fasitott par-
kolok teriilete nem szamithat6 be.

36. § Az dvezetekben és épitési dvezetekben az eldirt maximalis épiiletmagassag — a technolo-
giai indokoltsag mértékéig — az épiiletrészeknél illetve a miitargyaknal talléphetd (pl. termény-
tarold, keverd, silo, kémény stb.), maximum 30 méterig.

37.§

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek

IV. FEJEZET
EPITESI OVEZETEK TAGOLODASA

12. Beépitésre szant épitési 6vezetek

38. § (1) A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovet-
kez6 épitési dvezetekre tagolodnak:
a) lakotertilet, ezen beliil

aa) nagyvarosias lakoteriilet (Ln-1, Ln-2, Ln-3, Ln-4, Ln-5, Ln-6, Ln-7, Ln-8,
Ln/Dk-1, Ln/Dk-2, Ln/Dk-3, Ln/Dk-4, Ln/Dk-5, Ln/Dk-6),
ab) kisvarosias lakoteriilet (Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4, Lk-5, Lk-6, Lk-7, Lk-8, Lk-
9, Lk-10, Lk-11, Lk-12, Lk-13, Lk-14, Lk-15, Lk-16, Lk-17, Lk-18, Lk-19, Lk-
20, Lk-21, Lk-22, LKk-23, Lk-24, Lk-25, Lk-26, Lk-27, Lk-28, Lk-29, Lk-30, Lk-
31, Lk-32, Lk-33, Lk-34, Lk-35, Lk-36, Lk-37, Lk-38, Lk-39, Lk-40, Lk-41, Lk-
42, LKk-43, Lk-44, Lk-45, Lk-46, Lk-47, Lk-48, Lk-49, Lk-50, Lk-51, Lk-52, Lk-
53, Lk-54, Lk/Dk-1, Lk/Dk-2, Lk/Dk-3, Lk/Dk-4, Lk/Dk-5, Lk-Dk-6, Lk-Dk-7,
Lk/S-1, Lk/VK-1, Lk/VK-2, Lk/VK-3, Lk/VK-4, Lk/VK-5, Lk/Vk-6, Lk/VK-7,
Lk/Vk-8, Lk/Vk-9, Lk/Vk-10, Lk/Vk-11, Lk/Vk-12, Lk/Vk-13, Lk/Vk-14,
Lk/Vk-15, Lk/VK-16, Lk/Vk-17, Lk/VKk-18, Lk/Vk-19, Lk/VKk-20, Lk/Vk-21,
Lk/Zs-1, Lk/Zs-2, Lk/Zs-3, Lk/Zs-4, Lk/Zs-5, Lk/Zs-6, Lk/Zs-7, Lk/Zs-8,
Lk/Ek-1, Lk/Ek-2, Lk/Ek-3, Lk/Ek-4),
ac) kertvarosias lakoteriilet (Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6, Lke-7,
Lke-8, Lke-9, Lke-10; Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15; Lke-16, Lke-
17, Lke-18, Lke-19, Lke-20, Lke-21, Lke-22, Lke-23, Lke-24; Lke-25, Lke-26,
Lke-27, Lke-28, Lke-29, Lke/Bk-1-Lke/Dk-21Lke/Bk-3; Lke/M-1, Lke/M-2,
Lke/M-3, Lke/M-4, Lke/S-1, Lke/S-2, Lke/Ek-1, Lke/Ek-2, Lke/Ek-3, Lke/Ek-
4),
ad) falusias lakoteriilet (Lf-1, Lf-2, Lf-3),
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b) vegyes tertilet, ezen beliil
ba) telepiiléskozpont teriilet (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vit-
9, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16, Vt-17, Vt-18, Vt-19, Vt-20,
Vit-21, Vt-22, Vt-23, Vt-24, Vt-25, Vt-26, Vt-27, Vt-28, Vt-29, Vt-30, Vt-31,
Vt-32, Vt-33, Vit-34, Vit-35, Vt-36, Vt-37, Vt-38, Vt-39, Vi-40, Vt-41, Vit-42,
Vt-43, Vt-44, Vt-45, Vt-46, Vt-47, Vt-48, Vt-49, Vt-50, Vt-51, Vt/Dk-1, Vt/Dk-
2, Vt/Dk-3, Vt/M-1, Vt/S-1, VU/T-1, Vt/Vk-1, Vt/VKk-2, Vt/IVk-3, Vt/Vk-4,
Vt/Vk-5, Vt/Vk-6, Vt/Vk-7, VtIVK-8, Vt/VK-9, Vt/Vk-10, Vt/VKk-11, Vt/VKk-12,
Vt/VK-13, VitA/k-14, Vit/VKk-15, Vt/Vk-16, Vt/VK-17, Vt/VKk-18, Vt/Vk-19,
Vt/VKk-20, Vt/Vk-21, VtIVKk-22, Vt/Vk-23, VtIVK-24, Vt/IVKk-25, Vt/Vk-26,
Vt/Vk-27, Vt/Vk-28, Vt/VKk-29, Vt/Vk-30, Vt/VKk-31, Vt/VKk-32, Vt/VKk-33,
Vt/Vk-34, Vt/Vk-35, Vt/Vk-36, Vt/Vk-37, Vt/VK-38, Vt/VKk-39, Vi/Vk-40,
Vt/Zs-1, Vt/Zs-2, V'tIZs-3, Vt/Zs-4, VtIZs-5, Vt/Zs-6),

C) gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5,
Gksz-6, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9, Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12, Gksz-13, Gksz-
14, Gksz-15, Gksz-16, Gksz-17, Gksz-18, Gksz-19, Gksz-20, Gksz-21, Gksz-
22, Gksz-23, Gksz-24, Gksz-25, Gksz-26, Gksz-27, Gksz-28, Gksz-29, Gksz-
30, Gksz-31, Gksz-32, Gksz-33, Gksz-34, Gksz-35, Gksz-36, Gksz-37, Gksz-
38, Gksz-39),
cb) ipari gazdasagi teriilet (Gip-1, Gip-2, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-7,
Gip-8, Gip-9, Gip-10, Gip-11, Gip-12, Gipg-13; Gip-14, Gip-15, Gip-16, Gip-17,
Gip-18, Gip-19, Gip-20),

d) tdiil6tertilet, ezen beliil
da) iidiiléhazas teriilet (Uii-1, Uii-2, Uii-3, Uii-4, Uii-5),
db) hétvégihazas teriilet (Uh-1, Uh-2; Uh-3, Uh-4; Uh-5),

e) kiilonleges teriilet, ezen beliil
ea) honvédelmi teriilet (K-hon-1),
eb) garazs teriilet (K-g-1, K-g-2),
ec) idegenforgalmi teriilet (K-id-1, K-id-2, K-id-3),
ed) allatkert teriilet (K-al-1),
ee) bevasarlokozpont teriilet (K-bk-1, K-bk-2),
ef) egészségiigyi teriilet (K-cii-1, K-eti-2, K-eii-3, K-eii-4),
eg) kozmiiteriilet (K-k6z-1, K-k6z-2, K-k6z-3, K-koz-4),
eh) mezbégazdasagi tizemi teriilet (K-mii-1, K-mii-2),
ee) oktatasi teriilet (K-ok-1, K-ok-2, K-0k-3, K-0k-4, K-0k-5, K-ok/T-1, K-
ok/T-2),
ej) pince teriilet (K-pi-1),
ek) sportolasi célu teriilet (K-sp-1, K-sp-2, K-sp-3, K-sp-4, K-sp-5, K-sp-6, K-
sp-7, K-sp-8, K-sp-9, K-sp/T-1, K-sp/T-2, K-sp/Vk-1),
el) strand tertilet (K-st-1),
em) temet0 teriilet (K-t-1).

(2) Az épitési dvezetek telkeinek kialakithatd legkisebb teriiletét, a beépitési modjat, a beépi-
tettség megengedett mértékét, a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét, a zo1d-
feliilet legkisebb mértékét és a kozmiivesitettség eldirt mértékét e rendelet 1. melléklete tartal-
mazza.

(3) Az épitési dvezetekben az épitési telek beépitését megeldzden annak vizrendezésérdl, a csa-
padékviz elvezetés kiépitésérdl elozetesen kell gondoskodni.
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V. FEJEZET
LAKOTERULETEK

13. Lakoteriiletek altalanos épitési elGirasai

39. § (1) Uj épiilet épitésekor a gépjarmiitarold a & funkcidt tartalmazé épiiletben létesiilhet,
az utca feldl csak egy athajtd, illetve egylakasos épiiletben egy garazskapu Iétesithetd.

(2) A terepszint alatti vagy a legalabb 1,0 m-nél mélyebbre siillyesztett, folddel fedett, kertészeti
eszkozokkel kialakitott tet a telek beépitettségébe nem szamithatd, de az dvezeti eldirdsok
szerinti kotelez6 zoldfeliileti fedettség biztositasanal tetkertként figyelembe veendd.

(3) Zartsoru beépités esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékénél a szomszédos
ingatlanok felé néz6 homlokzatmagassag sem lehet nagyobb.

(4) Lakoteriileten zavar6d hatdsu nagyforgalmu kereskedelmi-szolgaltato létesitmény (vidam-
park, cirkusz) nem helyezhetd el id6szakos vagy atmeneti jelleggel sem.

(5) A lakoteriiletek épitési Gvezeteiben kialakitott épitési telken lakas funkcidju rendeltetési
egyseégenkeént a falusias (Lf) és kertvarosias (Lke) lakoteriileteken legalabb 300 m2, mig a nagy-
varosias (Ln), kisvarosias (Lk) és vegyes (Vt) lakotertileteken — kivéve a varoskozpontban 1évo
»Lk/Vk-...” és ,,Vt/Vk-...” épitési 6vezetbe sorolt ingatlanokat — legalabb 150 m2 telekhanya-
dot sziikséges biztositani. Ha az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m2-t, akkor a telken egy
lakas funkcidju rendeltetési egység épithetd.

(6) A lakoteriiletek épitési Gvezeteiben 0j épités esetén a beépitéssel egyidejiileg az épitési tel-
ken rendeltetési egységenként legalabb 1 db fa telepitend6 és fenntartando.

(7) A lakotertiletek épitési Gvezeteiben 0j épités esetén az épitési telken lakas funkcidja rendel-
tetési egységenként 1,5 db személygépjarmii parkolohelyet kell kialakitani. A szamitassal ka-
pott parkolohelyek szama felfelé kerekitendd. Amennyiben a megfeleld szamu parkolohely ki-
alakitasa az épitési telken beliil nem megoldhato, a parkolasrol szo6l6 helyi rendeletben megha-
tarozottak szerint a parkoldhely kozteriileten is biztosithato.

14. Nagyvarosias lakéterilet (Ln)

40. § (1) A nagyvarosias lakotertilet siirli beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es beépitési magassagot meghalado elsdsorban lakéd rendeltetésii épiiletek elhe-
lyezésére szolgal.
(2) A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezheto épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

d) szallas jellegi,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport, és

g) parkolohaz
rendeltetést is tartalmazhat.

15. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

41. § (1) A kisvarosias lakoteriilet stirti beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, els6sorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) kereskedelmi, szolgaltato,
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b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

d) szallas jellegi,

h) igazgatasi, iroda,

1) kézmiipari és

j) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el

a) 6nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb jarmiivek szamara,

b) termeld kertészeti épitmény és

¢) lizemanyagtolto.
(4) Az épitési 6vezetben a melléképitmények koziil nem helyezhet6 el

a) k6zmiip6tlo mitargy,

b) htsfiist616, jégverem, zoldségverem,

c) allat 61, allatkifuto,

d) tragyatarold, komposztald,

e) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo és

f) épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.
(5) Az ,,Lk/Ek-4” jelii épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét a
parkanymagassag értéke legfeljebb 1,0 méterrel 1épheti tul.
(6) Az ,Lk-16", az ,,Lk-17", az ,,Lk-19 és az ,,Lk-43" jelii épitési 6vezetekben, ha az épitési
telek teriiletének mérete nem éri el az 1. mellékletben meghatarozott épitési telekre vonatkozo
kialakithato legkisebb teriilet értéket, gy az 1. mellékletben meghatarozott az épitési paramé-
terektdl eltérden az épitési telek legnagyobb beépitettsége 60% lehet, de a zoldfeliileti fedettség
mértéke nem csdkkenhet.
(7) A (6) bekezdésben meghatarozott épitési ovezetek kisméretii telkeinek hatsdkert mérete mi-
nimum 0,0 méter. A hatso telekhatarhoz csatlakozva csak ttizfalasan keriilhet épitmény elhe-
lyezésre.

16. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

42. § (1) A kertvarosias lakoéteriilet laza beépitésti, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendel-
tetési egységet magaba foglalo, elsdsorban lakéd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegli és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el tizemanyagtolto.

17. Falusias lakéteriilet (Lf)
43. § (1) A falusias lakotertilet els6sorban lakoépiiletek, a mez6- és az erdégazdasagi épitmé-
nyek, tovabba a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi,

szolgaltatd és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
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a) mezO- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro

gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

C) szallas jellegl,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az Lf-2 épitési 6vezetben amennyiben a telekméret eléri az épitési dvezetben eldirt mini-
malis telekméret kétszeresét, gy a hatsokert mérete 0,0 méter. A hatso telekhatarra épiiletet
csak tlizfalasan lehet elhelyezni.

VI. FEJEZET
VEGYES TERULETEK

18. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

44. § (1) Atelepiiléskdzpont teriilet elsdsorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako rendeltetésre.
(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

C) a lakossagot és az idegenforgalmat szolgalo intézmény, k6zosségi szorakoztato, kul-

turalis, valamint kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) parkold, parkolohaz,

f) kézmiipari és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A melléképitmények koziil nem helyezhetd el sem épitési helyen, sem el6-, oldal-, és hat-
sokertben:

a) hulladéktartaly-tarolo,

b) htsfiist616, jégverem, zoldségverem,

c) allat ol, allatkifuto,

d) tragyatarold, komposztald,

e) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
(4) Utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épiileteknél, amennyiben az utcara lakas helyisége
néz — kivéve az utcara nyildé gépjarmiitarolot, tarold helyiséget, kapudthajtot —, annak a lakas
padlovonala az utca jardaszintje f616tt 0,75-0,9 m kozotti magassagban helyezendo el.
(5) A meglévo lapostetds épiiletekre a meglévé épitménymagassag novelése nélkiil abban az
esetben is épithetd magas tetd, ha az épiilet meglévdé magassaga nagyobb, mint az dvezetben
megengedett érték.
(6) Zartsoru beépitési modu saroktelek esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
az épitési ovezetben meghatarozottnal 20%-kal magasabb, de a 80%-ot nem lépheti til.
(7) A ,,Vt-41” jelti épitési 6vezetben tidiiloéépiilet, idosek otthona célu szocialis Iétesitmény és
e rendeltetésekkel 0sszhangban 1év0, azokat szolgald Iétesitmény helyezhetd el.
(8) A ,,Vt-20” jel épitési Ovezetben az tidiiloteriilet ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato
¢és vendéglato létesitmények helyezhetdk el. Lako rendeltetést sem onalléan, sem egybeépitve
nem tartalmazhatnak az épitmények.
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(9) A ,,Vt/Vk-19” épitési ovezetben a 3 oldalrdl kozteriilettel hatarolt saroktelek esetén az épii-
letmagassag megengedett legnagyobb mértéke az épitési dvezetben meghatarozottat legfeljebb
1,0 méterrel 1épheti tal.
(10) A ,,Vt/50” épitési 6vezetben
a) a terepszint alatti beépités mértéke 70%,
b) a terepszint alatti beépités soran a 29. § (1) bekezdésén tul sportolasi, raktarozasi,
nem zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi funkcidju, valamint az épitmény rendeltetés-
szerl hasznalatdhoz sziikséges épitményrész is elhelyezhetd,
C) a zartsoru beépitési mod terepszint alatti épitményrészekre is vonatkozik, a felszin
feletti épitményrészek kozott legalabb 10 méter széles épiiletkdz hagyhato.

(11) A ,,Vt/Vk-17” épitési dvezetben

a) a 300 m2 telekméret alatti kisméretii telkek maximalis beépitése 100%-ig ndvelhetd,
a minimalis zoldfeliileti fedettség mértéke 0%-ig csokkenthetd, amennyiben az ingatlan
tulajdonosa vallalja az 6nkormanyzat altal meghatarozott helyszinen (kozteriileten a va-
roskdzpontban) — ,,a fasszara novények védelmérdl” szold 28/2017. (V1.30.) 6nkor-
manyzati rendelet fapotlasra, fatelepitésre vonatkozo szabalyainak megfeleléen — leg-
alabb 5 db lombos fa iiltetésének a koltségét. Az errdl sz616 megallapodast az épitési
vagy fennmaradési engedély-kérelemhez kell csatolni,

b) a hatsokert minimalis mélységének mértéke 0 méter lehet amennyiben ezt mas jog-
szabalyi eldirdsok lehet6vé teszik.
’ K- jelt épitési Ovezetben a hatsokert minimalis mérete 0,0 méter.

12) A ,,Vt/Vk-20" jeli épit tb hatsokert 1 te 0,0 mét

VII. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

19. Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

45. § (1) Az ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi céla ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.
(2) Az épitési bvezetben elhelyezhetd

a) az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei,

b) termel6 tlizemek,

C) raktarozas és mas tarolo épitmények,

d) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek elhelyezhet6 épitmények,
(3) Ha az épitési Ovezeti eldirds vagy a szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik az elokert-
ben portaépiilet, legfeljebb 20 m? alapteriilettel elhelyezhetd.
(4) Az épitési 6vezetben a kiilonlegesen veszélyes, (pl. tiiz-, robbanas-, fert6zéveszélyes) épit-
mények nem helyezhetdk el.
(5) Nem helyezhet6 el az ovezetben féépiilet hianyaban lakorendeltetés és gépjarmiitarolon
kiviil 6nalléan terepszint alatti épitmény.
(6) A Gip-9 és Gip-14 jelii épitési 6vezetekben amennyiben az épitési telek legkisebb mélysége
az 50,0 métert eléri, 0j épiilet elhelyezésekor

a) az elokert mérete 10,0 méter

b) a hatsokert mérete 10,0 méter,

C) az oldalkert mérete 10,0 méter.
(7) Az el8kertben haromszint{i ndvényalloméanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy lomb-
koronaju fa/150 m?) kell telepiteni, mely a zoldfeliileti fedettségbe beszamithato. A ndvényte-
lepités megszakithatd a megkodzelitést szolgald kapunyitas szamara.
(8) Az épitési dvezetben elhelyezhetd - a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
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a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
b) 10 000 m? szintteriiletet meg nem halad6 kereskedelmi és szolgaltato, valamint
épiiletnek mindsiilo kozlekedési
épiilet is.
(9) Az épitési dvezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
¢s a személyzet szamara szolgald lakasok elhelyezhetdk a telekteriilet 10%-aig, de maximum
300 m2-ig. Onallo laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(10) A technologiai vizigényt elsdsorban a banyaszati viztelenitésbol potolt vizmennyiségbol
kell biztositani.
(11) A Gip-11 épitési 6vezetben, illetve az épitési dvezetet hatarold kozlekedési teriilet folott
¢épiiletrész az alabbiak szerint vezethetd at:
a) az épiiletrészt a kozati iirszelvény betartasaval kell kialakitani,
b) az épitési telekre eso épiiletrész szakaszok, illetve tartoszerkezeti pillérek esetében az
elokertet 0 méternek kell tekinteni.
(12) A Gip-11 épitési 6vezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt (Gyongyodshalasz belteriiletétdl
szamitott 250 méter tavolsagban) telken beliili kotelezd zoldtertilet teriiletén épitményt elhe-
lyezni nem lehet.
(13) A szabalyozasi terven jelolt tervezett foldsdnctol szamitott 500 méteren beliil uj épiilet
csak a foldsanc kialakitasat, novényekkel valo betelepitését kovetden keriilhet elhelyezésre.
(14) A tervezett foldsanc teriiletét ugy kell kialakitani, hogy az 5 méter magassagt, min 500
méter hosszsagu legyen. A foldsancon haromszintli névényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150
m2, 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2) kell telepiteni mely az épitési telekre eldirt minimalis
zoldfeliileti fedettségbe beszamithato.
(15) A Gip-11 épitési 6vezetben iparvasut teriilete is kialakithato az agazati szabalyoknak meg-
felelden és egyéb jogszabalyokban meghatarozottak szerint.

20. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

46. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban kérnyezetre jelentGs hatast nem gya-
korlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési bvezetben elhelyezhet6 - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

b) logisztikai kdzpont,

¢) inkubatorhaz,

d) sportépitmény,

e) parkolohaz, lizemanyagtolto,

f) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

g) egyéb kozosségi szorakoztato és

h) raktar
éptlet is.
(3) Az épitési Gvezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
¢s a személyzet szamara szolgalo lakasok elhelyezhetdk a telekteriilet 10%-aig, de maximum
300 m2-ig. Onallo laké rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
(4) A Gksz-9 és Gksz-18 jeli épitési 6vezetekben amennyiben az épitési telek legkisebb mély-
sége az 50,0 métert eléri, Gj épiilet elhelyezésekor az eld-, oldal-, és hatsokert mérete is 10,0
meter.
(5) Az el8kertben haromszint{i ndvényalloméanyt (gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy lomb-
koronaju fa/150 m?) kell telepiteni, mely a zoldfeliileti fedettségbe beszamithato. A ndvényte-
lepités megszakithatd a megkodzelitést szolgald kapunyitas szamara.
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(6) A technologiai vizigényt elsdsorban a banyaszati viztelenitésbdl potolt vizmennyiségbdl
kell biztositani.

VIIL. FEJEZET
UDULOTERULETEK

21. Udiiléhazas teriilet (Uii)

47. § (1) Az épitési dvezetben olyan iidiiléépiiletek, tidiildtaborok ¢és kempingek helyezhetdk
el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az tidiilési célu tartozkodasra alkalmasak, és amelyek tilnyomoan valtozo
idiilo1 kor hosszabb tartozkodasara szolgéalnak.

(2) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el lako, kozosségi szorakoztatd rendeltetés sem 6nallo,
sem mas rendeltetéssel egy épiiletben.

(3) A kemping oldalhatarainak teljes hosszaban legalabb 5 m széles, kétszintes zoldsavot kell
kialakitani. A z6ldsav teriiletén egy sor nagy lombkoronat neveld, (azonos faju fakbol allo)
fasor, €s 5 m széles silirti cserjesor telepitendd. A zoldsav megszakithaté a megkozelitést szol-
gald kapunyitas szdmara.

22. Hétvégi hazas teriilet (Uh)

48. § (1) Az épitési vezetben minden 400 m? telekteriilet utan 1 db iidiiléegység épithetd, de
az épiiletek maximum két tidiil6egységet foglalhatnak magukba.

(2) Az épitési Ovezetben nem helyezhet6 el lako, kozosségi szorakoztatd rendeltetés sem onal-
l16an, sem mas rendeltetéssel egy épiiletben.

(3) Az épitési Ovezetben elhelyezheto a teriilet hasznalataval 6sszhangban 1€v6 rekreacids céla
épitmény, valamint sportolast szolgald épitmény.

IX. FEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23. Honvédelmi célu kiilonleges teriilet (K-hon)

49. § (1) A teriilet a honvédség és a belbiztonsag szamara kizardlagosan igénybevett teriileteket
foglalja magéaban.

(2) Az épitési 6vezetben a honvédelmi feladatok ellatasara szolgalo, belbiztonsagot-, kataszt-
rofaelharitast szolgalo és a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi létesitmények és az azokat
kiegészitd épitmények helyezhetdk el.

(3) A kiegészit6 épitmény épitménymagassaga nem haladhatja meg a 3,5 métert.

24. Garazs kilonleges teriilet (K-g)

50. § (1) A teriilet jellemz6en tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, gépkocsi tarolo
funkciojara szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetdk
a) garazsok,
b) személygépjarmiivek-, motorkerékparok- és kerékparok szervize,
18



C) a létesitmény lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgald épitmény.
(3) Az épitési dvezetben kerités nem épithetd.
(4) Az épitési 6vezetben meglevd garazsépiiletek csak egy éplilettomegben ujithatok fel.
(5) Az épitési bvezetben vizbekotés esetén a szennyvizelvezetést gy kell megoldani, hogy leg-
alabb mechanikai sziirés, zsir- és olajfogd mitargy is keriiljon beépitésre.

25. Idegenforgalmi kiilonleges terilet (K-id)

51. § (1) Az épitési 6vezetben az idegenforgalomhoz kapcsolodo épitmények, pihend, sport,
ismeretterjesztd, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod és szallashely szolgaltatd, konferencia
kozpont Iétesitményei helyezhetok el.

(2) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint 6nalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(3) Az ¢épitési Ovezetekben kornyezetet nem zavard hatast olyan gazdasagi tevékenység céljara
szolgalod épitmény is elhelyezhetd, amely az idegenforgalomhoz is kapcsoloddan élelmiszer —
ital (palinka, bor), tovabba hasznalati eszk6z6k kézmiiipari, vagy legfeljebb kistizemi szintli —
készitését szolgalja.

26. Allatkert kiilonleges teriilet (K-al)

52. § (1) Az épitési Ovezetben az allatok és ndvények bemutatasaval, az allattartassal Gssze-
fliggd rendeltetés mellett vendéglato, irodai, szocialis kiszolgald helyiségeket, tovabba a sze-
mélyzet szamara legfeljebb nettd 100 m? alapteriiletti, 1 db lakast befogado épiiletek létesitésére
szolgal.

(2) A teriileten clhelyezhet6k még az oktatas, kutatas, egészségiigy épitményei is maximum a
telektertilet 10%-ig.

27. Bevasarlokozpont kiilonleges teriilet (K-bk)

53. § (1) A teriileten elsésorban az 5 000 m? hasznos brutté szintteriiletet meghaladé bevasar-
l6k6zpontok ¢és nagykiterjedésii kereskedelmi célu létesitmények, vasarok, kiallitasok, kong-
resszusi létesitmények szamara kijelolt teriilet. A hasznos brutto teriiletbe a gépkocsi tarolo
szintteriilet nem tartozik bele.

(2) A sziikséges parkoloteriilet kialakitasakor eloirt telepitendd fa minimum kétszer iskolazott
helyben dshonos lombhullato fafajabol keriiljon ki. A 12 fér6helynél nagyobb parkoldk esetén
a fak kedvezdbb ¢letfeltételének biztositdsa miatt legalabb 1,5 méter széles zo1d sav telepitendd.

28. Egészségiigyi kilonleges teriilet (K-eli)

54. § (1) Az épitési 6vezetek a Bugat P4l Kérhaz és a Matrai Allami Gyogyintézet egészségiigyi
célu létesitményeinek elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az épitési 6vezetekben az ott dolgozok részére szallashely, illetve szolgalati lakas 1étesit-
het6 a telekteriilet maximum 10%-aig.
(3) Az épitési ovezetekben elhelyezhetd az (1) és (2) bekezdésekben foglaltakon tul

a) igazgatasi, iroda,

b) nevelési, oktatasi és

C) szocialis
rendeltetésii épitmény is.
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(4) Az épitési dvezetben amennyiben a rendeltetésszerli hasznalatot nem zavarja,
a) a pihenést szolgald, rekreacios célu épitmények és
b) az ellatast szolgal6 kereskedelmi célu épitmények (pl. gyogyszertar, stb.)
is elhelyezhetdk.

29. Kulonleges kozmidi terulet (K-ko6z).

55. § (1) A telepiilés kozmiiellatasanak biztositasahoz sziikséges, teriiletigényes létesitmények
elhelyezésére (hokdzpont, traféallomas, gazfogado, stb.) szolgald teriiletek.

(2) A Iétesitmény koriil a tevékenység €s az alkalmazott technologia fiiggvényében a szabalyo-
zasi terven feltiintetett véddtavolsagot kell biztositani.

(3) Az épitési 6vezetben elhelyezhetdk a kézmiivek teriiletigényes €pitményei, azokat kiszol-
galo épiiletek, miitargyaik, miiszaki €s biztonsagi berendezéseik, valamint a létesitmények tize-
meltetését, fenntartasat, védelmét szolgalo épitmények.

(4) A ,K-koz-2” jelli épitési Gvezetben a meteorologiai allomas és az ahhoz kapcsolodo, azt
kiszolgalo épitmények is elhelyezhetok.

30. Mez6gazdasagi lizemi kilonleges teriilet (K-mii)

56. § (1) Az épitési Gvezetbe a mezOgazdasagi lizemek tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termé-
kek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi gépek, €s szallitoeszkozok javitasa folyik, amelyek
nagylizemi allattartds vagy mezdgazdasagi, illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kap-
csolodo ipari tevékenység befogadasara alkalmasak.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetok:
a) mezbgazdasagi tizemi épitmények,
b) a mezégazdasagi termeléssel, boraszattal 6sszefliggd kereskedelmi, szolgaltato, ta-
rold épitmény,
c) a tevékenységhez kapcsolodd kiszolgald rendeltetésti épiiletek (szocialis épiilet,
iroda, raktar, porta, stb.)
d) a létesitmény fenntartasat, tizemeltetését, védelmét szolgalo épitmény és
e) a létesitményben a tulajdonos, hasznald, személyzet szamara lakas a telekteriilet 1%-
4ig, de maximum 100 m?-ig.
(3) Az épitési dvezetben k6zmiipotldo miitargyak a vonatkozo jogszabalyok szerint 1étesithet6k
a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig.

31. Oktatasi kilonleges teriilet (K-ok)

57. § (1) Az épitési Ovezet a varos oktatasi célu létesitményeinek elhelyezésére szolgdlo része.
Ide tartoznak az alap-, k6zép-, és felsdfoku oktatasi intézmények, a tangazdasag, a kollégiumi
falu, stb.
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetdk
a) az oktatasi célt szolgalo,
b) az oktatashoz kapcsolodo létesitmények (konyha, ebédld, konyvtar, kollégium, stb),
C) a sportlétesitmények, a sportolashoz kapcsolodo,
d) a kutatas-fejlesztés céljara szolgalo és
e) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 kereskedelmi, szolgaltato, vendég-
lato
épitmények.
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32. Pince kiilénleges teriilet (K-pi)

58. § (1) Az épitési dvezetbe a Farkasmalyi pincesor teriilete tartozik.

(2) Szennyvizet, csapadékvizet szikkasztani tilos, gyljtésiik zart rendszerti egyedi taroloban
torténhet.

(3) Az épitési 6vezetben kizardlag a sz6l6gazdalkodassal, boraszattal és borturizmussal dssze-
fliggd épitmények helyezhetdk el.

(4) Préshaz kizarolag pincével egyiitt 1étesithetd.

33. Sportolasi célu kiilonleges teriilet (K-sp)

59. § (1) Az épitési dvezetben elhelyezhetok szabadtéri vagy fedett sportpalyak, illetve olyan
sportolasi célu Iétesitmények, amelyek a kornyezo lakoteriiletre nincsenek zavar6 hatassal. El-
helyezhetdk tovabba a sportlétesitmények tizemeltetéséhez sziikséges kiszolgalo épiiletek.
(2) A ,)K-sp-2” jeli és ,,K-sp-9” jell épitési dvezetekben — az (1) bekezdésben foglaltakon tul
— idegenforgalmi, turisztikai célokat szolgalod létesitmények is elhelyezhetdk, azaz a pihenést,
szabadido eltoltését, szorakozast eldsegitd és azokat kiszolgalod 1étesitmények. (pl. fedett mini-
golf, tenisz, (gbr)korcsolya, gordeszka, go-kart, squash palya, sth.). A 1étesitmények kiszolga-
lasdhoz kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato egység is 1étesithetd.
(3) A, K-sp/Vk-1” jeli épitési 6vezetben gyogy- és wellnessk6zpont és az ehhez kapcsolodod
szolgaltatasok, iroda, targyald rendeltetések €s a tenisz sportdghoz kapcsolodo kiszolgald épit-
mények is elhelyezhetdk.
(4) A ,,K-sp-3” jelii épitési Gvezetben — az (1) bekezdésben foglaltakon tul — elhelyezhet6k

a) a szabadidé eltoltését, turizmust, testedzést szolgalod épitmények (pl.: turistahaz, me-

nedékhaz, vendéglatod-, szallashely szolgaltatd épiilet, erdei tornapalya, jatszohely),

b) kemping,

C) szabadid6park,

d) nyomvonal jellegii sportpalya (pl. bobpalya, futopalya, stb.),

e) nyomvonal jellegli szallito eszkodz (pl.: sifelvond, siklo, stb)

f) nem zavaro6 hatasu rendezvények, kiallitasok ideiglenes épitményei és

g) kutatas, ismeretterjesztés épitményei.
(4) A ,,K-sp-3” jelti épitési Ovezetben

a) a teljes kozmiivesitettség kiépitéséig kozmiipotld berendezések alkalmazhatok,

b) pavilont elhelyezni nem lehet és

C) a szennyviz elszikkasztasa tilos.

34. Strand célu kiilénleges teriilet (K-st)

60. § (1) Az épitési 6vezet a jelentds teriiletigényti, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithato Iéte-
sitmények els@sorban: strand-, gydgyfiirdd, kemping, és kiszolgald 1étesitményeinek (61t6z0,
fogadoépiilet, vizesblokk, raktarak, tidiloépiilet, kereskedelmi- vendéglato-, szallashely szol-
galtato épiilet, kemping-, sport- és pihendépitmények) elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd még — az (1) bekezdésben foglaltakon tul —

a) gyogy- és wellness-,

b) oktatast szolgalo (pl.: tanuszoda),
rendeltetés is.
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35. Temetd kilonleges teriilet (K-t)

61. § (1) Az épitési dvezet a temetkezési célu 1étesitmények elhelyezésére szolgald dvezet.
(2) Az épitési dvezetben hagyomanyos vagy urnafalas temetkezés épitményei kialakithatok.
(3) Elhelyezhetdk tovabba
a) iroda, lizemeltetési és szocialis épiilet,
b) sirbolt és siremlék, disz-szorokut,
C) a temetdk lizemeltetéséhez sziikséges épiiletek, valamint a temetkezést kiszolgalod ven-
déglato és kereskedelmi 1étesitmények.
(4) Az épitési ovezet teriiletén a melléképitmények koziil kizarolag
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,
d) komposztald, és
e) zaszlotartdoszlop
helyezhetd el.
(5) A sirhelyek fo1é tervezett siremlék, kripta-bejarat tomege a nem lehet nagyobb egy 3,0 méter
¢lhosszisdgu kockanal.
(6) A sirhelyeket szegélyez6 jarofeliiletek (jarda) szintjét a szomszédos sirhely jaroszintjéhez —
akadalymentesen — kell igazitani.
(7) Az épitési dvezet ellatasahoz sziikséges parkoloteriiletet kzteriileten is el lehet helyezni.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek

X.FEJEZET
OVEZETEK TAGOLODASA

36. Beépitésre nem szant teriiletek 6vezetei

62. § A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovet-
kez6 dvezetekre tagolddnak:

a) Kozlekedési és kozmiiteriilet, ezen beliil
aa) Kozati kozlekedési teriilet (Kou),
ab) Kotottpalyas kozlekedési teriilet (Kok)

b) Zoldteriilet (Z)

c) Erdétertilet, ezen beliil
ca) Védelmi erd6 (Ev),
cb) Gazdasagi erd6 (Eg),
cc) Kozjoléti erd6 (Ek)

d) Mezbgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) Altalanos mez8gazdasagi teriilet (M4),
db) Kertes mez6gazdasagi teriilet (MKk)

e) Vizgazdalkodasi teriilet (V)

f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, ezen beliil
fa) beépitésre nem szant kozmiiteriilet (K-kozb),
fb) sipalya tertilet (K-si),
fc) kegyeleti park tertilet (K-kp),
fd) anyagkezel6 teriilet (K-ak),
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fe) meghjuld energia hasznositasi teriilet (K-en),
ff) sétany teriilet (K-sé),
fg) rekreacios célu teriilet (K-rek).

XI. FEJEZET
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK

37. Kozuti kozlekedési teriilet

63. § (1) A kozlekedés és a kozmil teriiletek koziil a Kou-1, Kéu-2, Kou-3, Kou-4, Kéu-5, Kou-
6, Kou-7, Kou-8 és Kok jelii dvezetek az orszagos és a helyi kdzut, a kerékparforgalmi 1étesit-
meények, a gépjarmii varakozohely (parkolo) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalo-
suld kivételével -, a jarda és gyalogt, kdztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere
¢s kornyezetvédelmi épitményei, a koziti, a kotottpalyas, a vizi €s a 1égi kozlekedé€s, a kozmii
¢s a hirkozlés épitményei, tovabba utcabutorok, koztargyak helyezhetdk el, valamint fasor (no-
vényzet) elhelyezésére szolgéalnak.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetok az OTEK 26. §-aban szereplo funkciok.

(3) A kozlekedési teriileten beliil a miitargyakat, a kozmiiveket, a koztertileti épitményeket és a
novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak belathatosagat ne zavarjak.
A kozlekedési teriileten beliil barmilyen Iétesitmény elhelyezése csak a kdzut kezeldjének hoz-
zéajarulasaval lehetséges.

(4) A kozforgalom el6] el nem zart maganutak miiszaki kialakitasanal a kozforgalmu utakra
érvényes eldirasok szerint kell eljarni.

(5) A kerékparos pihendk és tarolok kialakitasat a kijelolt nyomvonalakhoz kapcsoloddan kell
kijelolni, amelyek helyszineirdl a felhasznalokat megfelel6 modon tajékoztatni és a nyomvonal
mentén eldjelezésiikrél gondoskodni sziikséges.

(6) A gyalogos kozlekedés szadmara, beépitett teriileten legalabb az ut egyik oldalan jarda épi-
tendd, ha erre nincs lehetdség a kozuti forgalom lassitasat forgalomesillapito létesitményekkel
kell megoldani (sebesség-csokkentd borda beépitése, illetve sav-elhtzas).

(7) A kozteriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zoldfelii-
letként kell kialakitani, a forgalomtechnika €s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

64. § (1) Kou-1: Orszagos fout teriiletének szabalyozasi szélessége

a) a teljes kozigazgatasi teriileten: szabalyozasi terv szerinti érték,

b) védoétavolsaga: kiilteriileten az Gt tengelyét6l szamitott 100-100 méter.
(2) Kou-2: Orszagos mellékutak teriiletének szabalyozasi szélessége

a) a szabalyozasi terv szerinti érték,

b) az ut védétavolsaga kiilteriileten az ut tengelyétdl szamitott 50-50 méter.
(3) Kou-3: Helyi gyiijtéutak teriiletének szabalyozasi szélessége a Szabalyozasi terv szerinti
érték. Uj helyi gylijtéutak szabalyozasi szélessége minimum 22 méter.
(4) Kéu-4: Kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték. Uj kiszol-
galo utak szabalyozasi szélessége minimum 12 méter.
(5) Kou-5: Onallé kerékparutak teriilete. Szabélyozési szélessége a szabalyozasi terv szerinti
érték, illetve kialakult.
(6) Kou-6: Gyalogutak teriilete. Szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv szerinti érték, il-
letve kialakult. Uj gyalogutak szabalyozasi szélessége 3 méter.
(7) Kou-7: Kiiltertileti dil- és egyéb utak teriiletének szabalyozasi szélessége a szabalyozasi
terv szerinti érték, illetve kialakult.
(8) Kou-8: Jelentds parkolodteriiletek (magéan és kdzhasznalatu).
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(9) Az utak kiépitése soran (a legalabb 12 méter szélességii ut esetén) mindkét oldalon, egyéb
esetben az egyik oldalon fasort kell telepiteni és fenntartani, kivéve ahol az a kozlekedés biz-
tonsagat veszélyeztetné, illetdleg ha a novényzet kihelyezését miiszaki adottsagok nem teszik
lehetdvé. A novénytelepitésre termdhely-idegen invazioés ndovényfajok nem hasznalhatok.

38. Kotottpalyas kozlekedési teriilet

65. § (1) A kotottpalyas kozlekedési teriilet Ovezete kizarolag vasuti palya, keskeny nyomtava
vasut, valamint azok megalldinak és allomasainak, mutargyainak, {izemi épiileteinek, csapa-
dékviz elvezetd rendszerének, tovabba iparvaganyok, a kozuti kdzlekedés palyai, parkolok, ke-
rékparos €s gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti ele-
mek és a (2) bekezdésben meghatarozott funkcioju épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az dvezet teriiletén

a) a vasuti kozlekedéshez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltatd (kivéve onallo szallas-

hely), valamint a személyzet szdmara szolgalo lakas épitményet,

b) a vast miikodéséhez sziikséges kozlekedési épitmények és irodak,

C) a kozlekedoket kiszolgalod kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiiletek és

e) zaj- és rezgésvédelmi miitargyak
helyezhetdk el.
(3) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt teriilet legfeljebb a telekteriilet 10%-a lehet. Az
épitmények maximum 6,0 méter homlokzatmagassaggal helyezhetdk el.

XII. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

39. Zoldteriilet (2)

66. § (1) A zoldteriilet allandoan novényzettel fedett kozteriilet (kbzpark, kozkert), amely a
teleptilés klimatikus viszonyainak meg0rzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzest szolgalja.
(2) A zoldteriiletnek kozatrol, koztérrél kdzvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is -
megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie.
(3) Az 6vezet teriiletén

a) jatszokert, jatszotér,

b) sportpark,

c) pihendkert,

d) diszkert,

e) kutyafuttato,

f) kozosségi kert, és

g) diszto
alakithato ki.
(4) Az 6vezet teriiletén elhelyezhetok

a) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiiletek,

b) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

C) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei,

d) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,

e) nyilvanos illemhelyek,

f) a parkolas épitményei,

g) épiilethez kapcsolodo, akadalymentesitést szolgalo liftek, rampak,
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h) kilato illetve kilato-vendéglato terasz és
1) a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitmények.
(5) Vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet a telekteriilet maximum 3%-an épithetd. Egy to-
megben legfeljebb 75 m? beépitett alapteriiletii épiilet épithetd.
(6) A zoldtertilet telkén épiilet legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal helyezhetd el.
(7) Kilato épiiletmagassaga legfeljebb 10 méter Iehet.

XIIL FEJEZET
ERDOTERULETEK

40. ErdGteriilet

67. § (1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.
(2) Az erdb teriiletfelhasznalasi célja szerint

a) védelmi (Ev),

b) gazdasagi (EQ) vagy

c) kozjoléti (Ek)
lehet.
(3) A védelmi erdoben — az erdei kilato, a magasles kivételével — épiiletet elhelyezni nem lehet.
(4) Gazdasagi rendeltetésti erdSteriileten 100 000 m? telekteriilet felett legfeljebb 0,5%-0s be-
épitettséggel az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetok el.
(5) Uj épitmények szabadonalld beépitési moddal, legfeljebb 3,5 m épiiletmagassaggal helyez-
hetdk el.
(6) A kozjoléti erdoteriilet Gvezetében az alabbiak is elhelyezhetOk:

a) szabadid0 elt6ltését, turizmust, testedzést szolgald épitmények (pl.: turistahaz, mene-

dékhaz, vendéglato -, szallashely szolgaltato épiilet, erdei tornapalya, jatszohely)

b) kemping, taborhely

C) szabadid6parkok,

d) sportlétesitmények,

e) sportpalyak (pl.: kerékparpalya, teniszpalya, kispalyas futballpalya),

f) nyomvonal jellegii sportpalya,

g) nyomvonal jellegii szallité eszkoz,

h) nem zavaro6 hatasi rendezvények, kiallitasok ideiglenes 1étesitményei,

i) kutatas-, ismeretterjesztés épitményei.
(7) A gazdasagi- és k6zjoléti erd6 6vezetben amennyiben a telek természetvédelmi érintettségii
(Natura 2000 teriilettel vagy Nemzeti Okologiai Halozat dvezetével, vagy orszagos jelentéségii
védett vagy fokozottan védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIII. tv. altal védett természeti
értékkel érintett telken), épiiletet elhelyezni — erdei kilatd, magasles valamint az erdd
rendeltetésével nem ellentétes természetvédelmi célu épiilet kivételével — nem lehet. A
beépithetdség maximuma 0,1%.

_ XIV.FEJEZET
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

41. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M3)

68. § (1) Az altalanos mezOdgazdasagi teriileten a ndovénytermesztés, az allattartas és allatte-
nyésztés, a boraszat és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetben

a) a 720 m?-t el nem érd teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
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b) a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagi telken - a nadas, a gyep és a szantd miivelési
agban nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 10%-os beépitettséggel elsGsorban a
tarolas céljat szolgalo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhet? el,
¢) az 1500 m?-nél nagyobb, de 5000 m?-nél kisebb teriiletnagysagi telken legfeljebb
7%-o0s beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terep-
szint alatti épitmény (pince) helyezhet? el,
d) az 5000 m?-nél nagyobb, de 10000 m?-nél kisebb teriiletnagysagt telken legfeljebb
5%-o0s beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terep-
szint alatti épitmény (pince) helyezhet? el,
e) az egy hektart meghalado tertiletii telken épitmény legfeljebb 3%-os beépitettséggel
helyezhetd el.
(3) Az 6vezetben gazdasagi épiileteket elhelyezni szabadon 4116 beépitési moddal, maximum
7,5m épiiletmagassaggal lehet.
(4) Az dvezetben lakoépiilet sz616, gyiimdlesds és kert miivelési ag esetén 3000 m?, egyéb mii-
velési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el Gigy, hogy az a megengedett 3%-0s
beépitettség felét nem haladhatja meg, és brutto alapteriilete nem lehet tobb 200 m?-nél. A kii-
16nallo lakoépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet. Lakdépiiletet 35-45°-0s egyszerii
nyeregtetovel lehet épiteni.
(5) A mezbgazdasagi teriileten tobb 6nalld telekbdl mezdégazdasagi birtoktest alakithatd ki. A
birtoktest esetében a beépithetdség a birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utdn szamitva, a
(2) bekezdésben meghatarozottak szerint csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont),
ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m?-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetés-
szeri hasznalatara nincs korlatozo hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a
birtokk6zpont beépitettségének meghatarozasakor beszamitasra keriilt telkeken épiiletet elhe-
lyezni nem lehet. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.
(6) A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tal a mez6gazdasagi tevé-
kenységhez kapcsolodo szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhetd.
(7) Az allattart6 épiiletek tragya és hig tragya tarolasat zart miitarggyal helyben kell megoldani.
(8) Az Gvezetben amennyiben a telek természetvédelmi érintettségli (Natura 2000 teriilettel
vagy Nemzeti Okologiai Halozat vezetével, vagy orszagos jelentdségii védett vagy fokozottan
védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIIL. tv. altal védett természeti értékkel érintett), annak
miivelési aga a természetvédelmi teriilettel érintett részeken nem valtoztathatd meg.
(9) A (8) bekezdésben meghatarozott telken beliil a természetvédelmi érintettségi teriiletrészen
épitményt elhelyzni nem lehet.

42. Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)

69. § (1) Az dvezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzden kertgazdal-
kodast, valamint zoldség-, gyiimdlcstermesztést folytatnak.

(2) Az 6vezetben lakd rendeltetésii épiiletek nem helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetben a telkek legfeljebb 5%-os beépitésével elhelyezhetd egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis épiiletmagassaga 4,0 m lehet.

(4) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghaz barmely foldrészleten elhelyez-
heté. Az liveghaz gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

(5) Az 6vezetbe tartozo telkeken szabadon 4ll6 beépitéssel lehet elhelyezni épiiletet.

(6) Az Ovezetben amennyiben a telek természetvédelmi érintettségii (Natura 2000 teriilettel
vagy Nemzeti Okologiai Halozat dvezetével, vagy orszagos jelentdségii védett vagy fokozottan
védett teriiletekkel vagy mas a 1996 évi. LIIL. tv. ltal védett természeti értékkel érintett), annak
miivelési 4ga a természetvédelmi teriilettel érintett részeken nem valtoztathatd meg.
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(7) A (6) bekezdésben meghatarozott telken beliil a természetvédelmi érintettségii teriiletrészen
épitményt elhelyzni nem lehet.

XV. FEJEZET
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

43. Vizgazdalkodasi teriilet (V)

70. § (1) Az 6vezetbe a vizgazdalkodassal Osszefliggd teriiletek, az allo- és folyovizek, kozcélu
nyilt csatornak medre, valamint a vizkivételi helyek teriilete tartozik.

(2) Az bvezetben - ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik - a kozforgalmu vizi kozle-
kedési épitményeken tulmenden a vizkar-elharitasi, vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgalo
kozosségi épitmények helyezhetdk el.

(3) Az Ovezetben a beépitettség legnagyobb mértéke legfeljebb 1%. Az elhelyezésre keriild
épitmények legnagyobb épiiletmagassaga 4,0 méter.

XVI. FEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

44. Beépitésre nem szant kiilonleges kozmditeriilet (K-kozb)

71. § (1) Az 6vezetbe a telepiilés kozmiellatasanak biztositasahoz sziikséges kialakult allapota
teriiletigényes létesitmények elhelyezésére (hékdzpont, trafdallomas, gdzfogado stb.) szolgalod
teriiletek tartoznak, melyek kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint beépitésre szant terii-
letnek nem jelélhetdk ki.

(2) A meglévo létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technoldgia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett véddtavolsagot kell biztositani.

(3) Az épitési 6vezetben elhelyezhetdk a kozmiivek teriiletigényes épitményei, azokat kiszol-
galo épiiletek, miitargyaik, miiszaki és biztonsagi berendezéseik, valamint a létesitmények tize-
meltetését, fenntartasat, védelmét szolgalo épitmények.

45. Sipalya kiilonleges teriilet (K-si)

72. § (1) Az 6vezet teriiletén csak a sipalyak tizemeltetéséhez, fenntartasahoz sziikséges miitar-
gyak (pl. kotéltarto oszlopok, felvondberendezés, stb.), valamint a sportolashoz sziikséges, an-
nak biztonsagossagat el6segit6 épiiletnek nem minésiilé épitmények helyezhetok el.

46. Kegyeleti park kiilonleges teriilet (K-kp)

73. § (1) Az 6vezetbe az egykori izraelita temetd teriilete tartozik.
(2) Az 6vezetben
a) a kegyeleti park fenntartasat, iizemeltetését, védelmét szolgalo épiiletek és
b) kapolna, kegyeleti emlékhely
helyezhetd el.
(3) Az dvezetben épiileteket szabadon alldan, legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel lehet elhelyezni,
legfeljebb 6,0 méteres €piiletmagassaggal.
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47. Anyagkezel6 kiilonleges teriilet (K-ak)

74. § (1) Az 6vezet teriiletén
a) az anyag mozgatasat, atvalogatasat, artalmatlanitasat, elhelyezését szolgalo épitmé-
nyek (pl.: mérleghaz, hidmérleg, atvalogatd csarnok, stb),
b) a tevékenységhez kapcsoldodo kiszolgald rendeltetésii épiiletek (szocialis-, irodaépii-
let, raktar, porta, stb),
C) a létesitmény lizemeltetését, fenntartasat, védelmét szolgald épitmények
helyezhetdk el.
(2) Az 6vezetben
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m?,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%.
(3) Az dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,5 méter.

48. Megujuld energia hasznositasi kiilénleges teriilet (K-en)

75. 8§ (1) Az Gvezet teriiletén a megujuld energiaforrasok hasznositdsanak sajatos épitmény-
fajtai ¢és a funkciohoz kozvetleniil kapcsolodd épitmények és a tevékenységhez szorosan k-
t0do, azt kiszolgalod rendeltetések helyezhetdek el.
(2) Az 6vezet teriiletén elhelyezett 1étesitményt be kell keriteni.
(3) A napelemtablak koziil a kevésbé tiikr6zddo, illetve polarizalo tipustiak telepithetok (fény-
visszaver6dést csokkentd bevonattal).
(4) A napelemtablaknak fehér, nem polarizald oszto savozast kell tartalmazniuk.
(5) Az 6vezetben

a) a kialakithat telek legkisebb teriilete 5000 m?,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.
(6) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter.

49, Sétany kiilonleges teriilet (K-sé)

76. § (1) Az 6vezet az OTEK szerinti ,,fasitott koztér, sétany” teriilet.
(2) Az Ovezet teriiletén
a) vendéglato rendeltetésii Epitmény,
b) pavilonok,
C) utca-, és parkbutorok,
d) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
e) kiiltéri sporteszk6zok,
f) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei és
g) nyilvanos illemhelyek
helyezhetdk el.

49/A. Rekreacios célu kilénleges terilet (K-rek)

76/A. § (1) Az 6vezetben az idegenforgalomhoz kapcsolodo épitmények, pihenés és rekreacios
céli valamint sportolast szolgald 1étesitmények helyezhetdk el a teriilet maximum 2%-0s be-
épithetdségével, amennyiben a talajmechanikai adottsdgok azt lehetvé teszik.
(2) Az 6vezetben a telek minimum 80%-ban zoldfeliiletként alakitando ki.
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NEGYEDIK RESZ
Egyes telepiilésrészek kiegészitd elbirasai

XVIIL. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

50. Varoskozpont kiegészit6 elGirdsai

77.8§ (1) A ,,.../Vk-...” jelt épitési 6vezetekben az alabbi eldirdsokat is be kell tartani:
a) Az épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgalo teriiletet a kdvetkezok
szerint kell meghatarozni, amennyiben a szabalyozasi terv masképp nem jeloli:
aa) a telek épitési hatarvonala az utca fel61 azonos az utcafronti telekhatarral. E telek-
hatart6l hatrahtizott homlokzat, arkad, illetve az emeleten eléreugré homlokzat, zarter-
kély nem alakithato ki,
ab) zartsoru beépitési mod esetén az épitési hely a telek mindkét oldalhataraig tart. Az
épitési hely teriiletén beliil az épiiletek 0j beépités esetén a telek mindkét oldalhataran
zart beépitéssel csatlakozzanak,
ac) meglévo ,,hézagosan zartsort” beépités esetén tomor kerités épitett kapuépitmén-
nyel, legalabb 3,0 méter magassaggal 1étesitendd,
ad) a fo funkciot tartalmazo épiilet mindenkor az utcai beépitési vonalra épiiljon. Az
épiiletszarny vagy a hatso telekhatarig épiil, vagy az épiilet €s a hatsé telekhatar kozotti
tavolsag nem lehet kevesebb sem 6,0 m-nél, sem az oda nézé homlokzat magassaganak
tényleges mértékénél.
(2) Az épitési telken 1 épiilet épitésekor egy foépiilet épithetd. A megmaradd épiilettel mar
beépitett telken a gépjarmiivek sajat telken torténd tarolasanak elésegitésére egy legfeljebb 3,0
m épiiletmagassagu gépjarmutarold épiilet épithetd, ha az egyéb vonatkozé eldirasok betartha-
tok.

51. Dél-Kalvariapart kiegészité elGirasai

78. 8§ (1) A ,,.../Dk-...” jelt épitési dvezetekben az alabbi eldirasokat is be kell tartani:
a) A lakoteriileten nem helyezhet6 el
aa) lizemanyagtolto
ab) szallashely szolgaltato épiilet,
ac) igazgatasi épiilet,
ad) termel6 kertészeti épitmény,
ae) egyéb kozosségi szorakoztatod épiilet,
af) haszonallat tartasara szolgalo épiilet.
b) Az elékert mérete minimum 5,0 méter, csoportos beépités esetén 3,0 méter.
C) Az alakithat6 telek minimalis szélessége 18,0 méter.
d) Az OTEK 42.§-a szerint szamitand6 kotelezé parkolo-féréhely legfeljebb 20%-4t, a —
kozteriilet tulajdonosanak és kezel6jének hozzajarulasaval — a kozteriileten is Ki lehet ala-
kitani.
e) A természetes terep lejtési viszonyait, valamint a telekhatartol mért 0,5 m-es savban a
terep szintjét megvaltoztatni nem szabad.
f) Az épitett tamfal magassaga legfeljebb 1,20 m lehet.
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52. Eszak-Kalvariapart kiegészit6 elSirasai

79. § (1) Az.,..../Ek-...” jelii épitési 6vezetekben az alabbi eléirasokat is be kell tartani:
a) a lakoteriileteken az épiiletek foldszintjén kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod funk-
cidk és a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatdsu kézmives tevékenység is
megengedett, azzal a feltétellel, hogy ezek bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a be-
épitett bruttd szintteriilet 1/3-at,
b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet, barkacsmiithely, miiterem, jarmiitarol6 6nallo épii-
letként is elhelyezhetd,
C) nem helyezhet6 el
ca) lizemanyagtolto,
cb) arusito pavilon,
d) a kialakithat6 minimalis telekszélesség 17,0 méter, kivéve az , Lk/Ek-4”, , Lke/Ek-4”,
,Lk/Ek-2” és , Lke/Ek-17 épitési ovezetekben,
e) az oldalkert mérete
ea) szabadonalld beépitési mod esetén a maximalis épiiletmagassag fele,
eb) oldalhatéron 4llo beépitési mod esetén minimum 5,0 méter, kivéve a ,,.Lke/Ek-1" és
az , Lk/Ek-4” jelii épitési Ovezetekben;
f) szabadonallo beépitési mod esetén a telken beliil a burkolt feliilet aranya legfeljebb 30%
lehet,
g) az elokert mérete kialakult utcafronti beépités esetén 0,0 méter, nem kialakult utcasza-
kasz esetén minimum 3,0 méter, kivéve ahol a szabalyozasi terven jeldlt épitési hely mas-
ként nem hatarozza meg.
h) ahol a telek, épitési telek lejtése — az épiilet telepitési helyén - eléri a 30%-ot, az épitési
Ovezetre megadott maximalis épliletmagassag megtartdsa mellett a lejté feldli oldalon a
homlokzatmagassag az dvezetben megengedett maximalis épiiletmagassag értékénél leg-
feljebb 20%-kal lehet nagyobb.
(2) Az ,Lke/Ek-1" és az ,,Lk/Ek-4” jelii épitési Gvezetben
a) a kialakithat6 minimalis telekszélesség 15,0 méter, a minimalis telekmélység 40,0 méter,
b) az oldalkert mérete minimum 4,0 méter.
(3) Az ,Lke/Ek-4” és , Lk/Ek-2" jelii épitési Gvezetben az elirt szama gépjarmiitarold csopor-
tonként tombositve is elhelyezhetd.

53. A Seregély utca — Diésmalom utca — Kakastanc utca — Rigé utca
altal hatarolt teriilet kiegészito elGirasai

80.§ (1) Az ,,.../S-...” jelli épitési Ovezetekben az alabbi eldirdsokat is be kell tartani:
a) az épitési ovezetekben telkenként legfeljebb harom rendeltetési egység helyezhet6 el,
melybdl maximum kettd lehet laké rendeltetésti,
b) a haztartassal kapcsolatos taroloépiilet, barkacsmiithely, miterem, jarmiitarolo kiegészité
funkci6ja épiiletként elhelyezhetd a foépiilet tomegéhez csatlakozoan;
C) az épitési Ovezetekben
ca) az elékert mérete 5,0 méter,
cb) az oldalkert mérete minimum 4,5 méter,
cC) a hatsokert mérete minimum 6,0 méter;
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d) a csapadékviz a telken beliil elszivarogtathatd, illetve csapadékviz-gytijto ciszterna 1éte-
sithetd.

s

54. A Karoly Rébert Campus Matrai Uti tangazdasaga és kornyezete kiegészitd elGirasai

81.§ (1) A ,,.../T-...” épitési bvezetekben az alabbi eldirasokat is be kell tartani:
a) az elékert mélysége 5,0 méter,
b) a hatsokert mérete minimum 6,0 méter,
c) a vezetékes kozmiivek és hirkozlési vezetékek fold alatt helyezenddk el.
(2) A ,,Vt/T-1” épitési dvezetben lakoépiilet 6nalldan nem épithetd.

55. Zsellérk6zos telepiilésrészek kiegészito elGirasai

82.§ (1) Az ,,.../Zs-...” jelti épitési Ovezetben az alabbi eldirasokat is be kell tartani:

a) Az épitési telek teriiletén az épitési hely a telek mindkét oldalhataraig tart. Az épitési
hely teriiletén beliil az épililetek 1j beépités esetén a telek mindkét oldalhataran zart beépi-
téssel csatlakozzanak.

b) Az épitési dvezetekben lakoépiiletek mellett kereskedelmi, szolgaltatasi és igazgatasi-
intézményi, vendéglatd, kézmiiipari, turisztikai funkcioju 1étesitmények is elhelyezhetdk.
c) Az épitési vezetben 1j épiilet csak a 150 m?-t meghalado épitési telken épithets. A 150
m?-nél kisebb telken 4116 meglévo épiilet feljithato és korszertisithetd, de nem bévithetd.

(2) Az ,,Lk/Zs-3” jelu, az ,,Lk/Zs-5” jeli, az ,,Lk/Zs-4” jeli és az ,,Lk/Zs-6" jelli épitési dveze-
tekben
a) uj épiilet a telek északi savjaban 6sszeépiilve, a déli homlokzat felé keretes jelleggel
alakithato ki;
b) a kotelez6 épitési hely a telek északi savjaban 8,0 méter;
c) a telek déli savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sav nem lehet
nagyobb a telek hosszanak 1/3-anal.

(3) Az ;Ek/Zs-32 | Lk/Zs-T" jell, az ,,Lk/Zs-2” jeli, az ;Ek/Zs-6> | Lk/Zs-8” jeli, és az ,Lk/Zs-
17 jelti, épitési 6vezetekben
a) uj épiilet a telek nyugati savjaban 6sszeépiilve, a keleti homlokzat felé keretes jelleg-
gel alakithato ki,
b) a kotelez6 épitési hely a telek nyugati savjaban 8,0 méter;
c) atelek keleti savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sav nem lehet
nagyobb a telek hosszanak 1/3-anal.

(4) A, \Vt/Zs-...” jelii épitési Ovezetekben
a) uj éplilet a telek keleti savjaban 6sszeépiilve, a nyugati homlokzat felé keretes jelleg-
gel alakithato ki;
b) a kotelezd épitési hely a telek keleti savjaban 8,0 méter;
c) a telek nyugati savjaban legfeljebb 6,0 méter hosszan épithetd be, de ez a sav nem
lehet nagyobb a telek hosszanak 1/3-anal.

55/A Matrafiiredi telepiilésrészek kiegészit6 elGirasai
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82/A. § (1) Az ,,.../M-...” jelli épitési Ovezetben az alabbi eldirasokat is be kell tartani:
a) Az épitési dvezetben a melléképitmények koziil nem helyezhetd el kirakatszekrény,
husfiistold, jégverem, zoldségverem, allat 61, allatkifuto, tragyatarolo, komposztald,
silo, dmlesztettanyag-, folyadék és gaztarolo, épitménynek mindsiild antennatartd szer-
kezet és zaszlotartd oszlop.
b) csak olyan Iétesitmények lizemeltethet6k, amelyek nem okoznak a vonatkozo jogsza-
balyban az tidiil6teriiletekre eldirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

(2) A Vt/M-1 jelti épitési 6vezetben

a) nem helyezhet6 el
aa) kozosségi szorakoztatd rendeltetésii épiilet sem 6nalldoan, sem mas rendeltetéssel
egy épiiletben sem,
ab) parkolohaz,
ac) kézmtiipari rendeltetési épiilet,

b) tovabba elhelyezheté kemping és 1idiil6 rendeltetésti épitmény.
ba) A kemping épitési telkének oldalhatarainak teljes hosszaban legalabb 5 m széles,
kétszintes zoldsavot kell kialakitani. A zoldsav teriiletén egy sor nagy lombkoronat
neveld, (azonos faju fakbol allo) fasor, és 5 m széles slrti cserjesor telepitendd. A
z0ldsav megszakithato a megkdzelitést szolgald kapunyitds szamara.

(3) A Lke/M-4 jeli épitési 6vezetben az épitési helyet a mar beépitett teriileten az 1. melléklet

szerint meghatarozott beépitési mod szerint sziikkséges meghatarozni. A beépitetlen telken 1]
€pités esetén az €pitési hely az oldalhataron allo beépitési modnak megfelelden helyezendo el.

OTODIK RESZ
Zaro rendelkezések

, ] XVIIL FEJEZET
HATALYBA LEPTETO ES HATALYON KiVUL HELYEZO RENDELKEZESEK

56. Hatdlyba léptet6 rendelkezés

83. § Ez arendelet 2020. december 1-én 1ép hatalyba, és rendelkezéseit az ezt kovetden indult
eljarasokban kell alkalmazni.

57. Hatdlyon kiviil helyez6 rendelkezés

84. § Hatalyat veszti a Gyongyos Varos Epitési Szabalyzatarol szo16 3/2007. (11.19.) Onk. ren-
delet.

jegyzé polgarmester
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1. melléklet a 33/2020. (X.30.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési 6vezetek beépitési paraméterei

1. Nagyvarosias lakoéteriiletek épitési ovezetei

A B | C | D | E F G
1 Az épitési telek
Epitési | tegnagyonp | kialakithats | legkisebb %Z%Z’;%,%%egt . Eldirt
ovezet jele | DEEpitési | | L isege | leOKiseD | zdldfelilleti | gpiitetma- kozmiivesitettség
moédja* 5 teriilete fedettsége assag (M)** mértéke
) £ ()= ) |
3 Ln-1 K 50 600 20 K Teljes
4 Ln-2 Sz 40 600 20 14,0 Teljes
5 Ln-3 K 50 1000 20 12,5 Teljes
6 Ln-4 K 80 K 10 K Teljes
7 Ln-5 Sz 40 600 20 10,5 Teljes
8 Ln-6 Sz 60 800 10 10,5 Teljes
9 Ln-7 Sz 60 800 10 12,5 Teljes
10 Ln-8 K 75 550 10 K Teljes
11 Ln/Dk-1 Sz 30 2000 30 16,5 Teljes
12 Ln/Dk-2 K 40 K 30 K Teljes
13 Ln/Dk-3 Sz 40 500 20 12,5 Teljes
14 Ln/Dk-4 Sz 40 1000 30 10,5 Teljes
15 Ln/Dk-5 K 80 K 10 K Teljes
16 Ln/Dk-6 K 80 800 10 K Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

2. Kisvarosias lakoéteriiletek épitési ovezetei

A B | C D E F G
1 Az épitési telek
i nitési kialakithato | legkisebb '}Aegenge%egt Eléirt
6325::;;18 beépitési l:gg;ﬁgz’t‘;gge legkisebb | zéldfeliileti 23:?3:35. kzmiivesitettség

moédja* (%) tenzlliie fedettsége gassag (m)** mértéke
2 (m°) (%0)
3 Lk-1 Z 40 600 20 5,0 Teljes
4 Lk-2 Z 50 500 25 5,5 Teljes
5 Lk-3 Sz 30 1000 20 9,0 Teljes
6 Lk-4 | 40 K 25 K Teljes
7 Lk-5 Sz 25 500 60 6,0 Teljes
8 Lk-6 K 50 K 20 K Teljes
9 Lk-7 Z 40 600 30 5,0 Teljes
10 Lk-8 Sz 30 550 40 K Teljes
11 Lk-9 K 45 K 30 K Teljes
12 Lk-10 K 50 K 25 K Teljes
13 Lk-11 K 40 500 40 K Teljes




14 Lk-12 ) 30 K 40 K Teljes
15 Lk-13 z 40 500 30 6,0 Teljes
16 Lk-14 YA 50 350 40 5,5 Teljes
17 Lk-15 Cs 40 K 25 K Teljes
18 Lk-16 O] 40 300 20 4,5 Teljes
19 Lk-17 O] 40 300 20 5,0 Teljes
20 Lk-18 z 40 800 20 10,5 Teljes
21 Lk-19 0 40 300 30 4,5 Teljes
22 Lk-20 K 40 400 40 7,5 Teljes
23 Lk-21 YA 40 300 35 K Teljes
24 Lk-22 K 50 K 30 K Teljes
25 Lk-23 K 50 K 35 K Teljes
26 Lk-24 K 60 K 20 K Teljes
27 Lk-25 K 40 300 30 5,0 Teljes
28 Lk-26 K 50 800 30 K Teljes
29 Lk-27 z 40 900 20 12,5 Teljes
30 Lk-28 K 50 550 30 K Teljes
31 Lk-29 K 40 350 20 4,5 Teljes
32 Lk-30 @) 40 600 40 4,5 Teljes
33 Lk-31 I 40 300 35 K Teljes
34 Lk-32 K 40 450 40 7,5 Teljes
35 Lk-33 z K 150 10 K Teljes
36 LKk-34 ) 60 300 20 5,0 Teljes
37 LKk-35 K 40 450 25 K Teljes
38 Lk-36 z 40 300 30 5,0 Teljes
39 Lk-37 z 50 240 20 50 Teljes
40 LKk-38 K 40 500 30 K Teljes
41 Lk-39 Z 40 550 30 4,5 Részleges
42 LKk-40 yA 60 300 20 8,0 Teljes
43 Lk-41 K 40 K 40 K Teljes
44 Lk-42 Cs 40 300 30 5,0 Teljes
45 Lk-43 z 40 300 20 4,5 Teljes
46 Lk-44 K 40 300 35 K Teljes
47 Lk-45 K 40 700 40 K Teljes
48 Lk-46 yA 60 1000 30 K Teljes
49 Lk-47 K 30 K 40 K Teljes
50 LKk-48 yA 60 550 30 7,5 Teljes
51 Lk-49 z 60 1000 25 10,5 Teljes
52 Lk-50 Sz 30 800 40 6,0 Teljes
53 Lk-51 Cs 40 400 30 6,0 Teljes
54 Lk-52 [ 30 500 40 6,0 Teljes
LKk-53 Cs 50 K 30 5,0 Teljes
LKk-54 K 50 K 30 7,5 Teljes
55 Lk/Dk-1 Cs 60 K 20 K Teljes
56 Lk/Dk-2 Cs 40 300 30 5,0 Teljes
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57 Lk/Dk-3 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
58 Lk/Dk-4 I 30 K 40 K Teljes

Lk/Dk-5 K 50 K 30 7,5 Teljes

Lk/Dk-6 I 50 400 30 7,5 Teljes

Lk/Dk-7 K 50 400 30 7,5 Teljes
59 Lk/Ek-1 Sz 30 800 30 9,0 Teljes
60 Lk/Ek-2 Cs 60 150 20 4,5 Teljes
61 Lk/Ek-3 ) 30 700 50 4,5 Teljes
62 Lk/Ek-4 O] 40 600 50 5,0 Teljes
63 Lk/S-1 K 45 K 30 K Teljes
64 Lk/Vk-1 Z 60 700 30 K Teljes
65 Lk/Vk-2 z 60 300 20 8,0 Teljes
66 Lk/Vk-3 Z 60 300 20 7,5 Teljes
67 Lk/VK-4 Z 40 600 20 K Teljes
68 Lk/VK-5 Z 80 250 10 11,0 Teljes
69 Lk/Vk-6 Z 60 600 20 K Teljes
70 Lk/Vk-7 z 60 300 20 K Teljes
71 Lk/Vk-8 Z 60 200 20 5,0 Teljes
72 Lk/Vk-9 | 60 300 20 8,5 Teljes
73 Lk/Vk-10 Z 40 300 30 5,0 Teljes
74 Lk/Vk-11 Z 60 300 20 6,0 Teljes
75 Lk/Vk-12 Z 40 600 30 5,0 Teljes
76 Lk/VKk-13 Sz K 700 20 K Teljes
77 Lk/Vk-14 K 40 300 30 5,0 Teljes
78 Lk/Vk-15 I 40 300 30 5,0 Teljes
79 Lk/VK-16 Z K 300 20 K Teljes
80 Lk/Vk-17 Z 60 400 20 8,0 Teljes
81 Lk/Vk-18 Z 60 800 20 6,0 Teljes
82 Lk/Vk-19 Z 60 400 20 5,0 Teljes
83 Lk/Vk-20 Z 60 150 20 5,0 Teljes
84 Lk/Vk-21 Z 60 300 10 8,0 Teljes
85 Lk/Zs-1 Z 40 150 20 5,0 Teljes
86 Lk/Zs-2 Z 60 150 20 5,0 Teljes
87 Lk/Zs-3 Z 60 240 20 5,0 Teljes
88 Lk/Zs-4 Z 40 500 30 6,0 Teljes
89 Lk/Zs-5 Z 60 150 20 K Teljes
90 Lk/Zs-6 Z 60 K 20 4,0 Teljes
91 Lk/Zs-7 z K 150 20 K Teljes
92 Lk/Zs-8 Z 60 400 20 5,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonalld, Z - zartsorq, I - ikres, Cs - csoportos, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

3. Kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei

| A

B | C

| D
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Az épitési telek

b kialakithaté | legkisebb Megengedett Eléirt
a8 | eepitesi | legnagyobb ey soldfelilet 'Zg’i}i‘egtﬁﬁ’f’ kizmiivesitettség

! moédja* beepltt)ettsege teriilete fedettsége assé (m)** mértéke

) e ()= ) |
3 Lke-1 Sz 30 1000 50 45 Teljes
4 Lke-2 Z 30 500 50 45 Teljes
5 Lke-3 0 25 K 50 6,0 Teljes
6 Lke-4 Sz 30 700 50 5,0 Teljes
7 Lke-5 Sz 30 550 30 5,5 Teljes
8 Lke-6 Sz 25 800 50 6,0 Teljes
9 Lke-7 O 30 550 50 4,5 Teljes
10 Lke-8 I 30 450 50 45 Teljes
11 Lke-9 Z 30 600 50 6,0 Teljes
12 Lke-10 Sz 25 K 50 6,0 Feljes
13 Lke-11 Sz 30 700 50 4,5 Teljes
14 Lke-12 Sz 30 1000 50 5,0 Teljes
15 Lke-13 K 30 K 50 K Teljes
16 Lke-14 K 30 500 50 K Teljes
17 Lke-15 K 30 K 50 5.0 Feljes
18 Lke-16 Cs 30 450 50 4,5 Teljes
19 Lke-17 K 25 800 50 6,0 Teljes
20 Lke-18 O 30 K 50 K Teljes
21 Lke-19 O 30 500 50 4,5 Teljes
22 Lke-20 O 30 K 50 4,5 Teljes
23 Lke-21 [ 30 300 50 K Teljes
24 Lke-22 Z 30 600 50 4,5 Teljes
25 Lke-23 O 25 800 50 6,0 Teljes
26 Lke-24 Cs 30 K 50 45 Feljes
27 Lke-25 O 30 550 50 55 Teljes
28 Lke-26 Sz 30 1000 50 6,0 Teljes
29 Lke-27 O 25 500 60 6,0 Teljes
30 Lke-28 Sz 25 500 60 6,0 Teljes
31 Lke-29 0 30 500 50 5,0 Teljes
32 | Lke/Dk-1 K 30 K 50 5.0 Teljes
33 | Lke/bk-2 } 30 400 50 5.0 Feljes
34 | Lke/bk-3 K 30 400 50 50 Feljes
35 | Lke/Ek-1 0 30 700 50 5,0 Teljes
36 | Lke/Ek-2 Cs 30 500 50 45 Teljes
37 | Lke/Ek-3 0 30 500 50 5,0 Teljes
38 | Lke/Ek-4 Sz 30 500 50 5,0 Teljes
39 Lke/M-1 Sz 20 800 60 5,0 Teljes
40 Lke/M-2 K 20 800 60 5,0 Teljes
41 Lke/M-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
42 Lke/M-4 K 30 800 60 5,0 Teljes
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Lke/S-1

)

30

550

50

4,5

Teljes

40

Lke/S-2

K

30

K

50

K

Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron 4llo, Sz - szabadonalld, Z - zartsorq, I - ikres, Cs - csoportos, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult

4. Falusias lakoéteriiletek épitési ovezetei

A B | C D E F G
1 Az épitési telek
Megengedett
Epitési I ialakithate | '€9Kisebb Ieg%ag%/obb Eloirt
sventt ot | beépitési | 169nagyobb | kialakithat6 | ugp e |00 kozmiivesitettség
Ovezet jele modiax | Pecpitettsége | legkisebb fedettsé épiiletma- mértéke
odya (%) teriilete (m?) | eo/sege gassag (m)
2 (%)
3 Lf-1 @) 30 700 50 4,5 Teljes
4 Lf-2 0 30 800 50 4,5 Teljes
5 Lf-3 Z 30 800 50 4,5 Teljes
* Roviditések: O - oldalhataron allo, Z - zartsora
5. Telepiiléskozpont teriiletek épitési ovezetei
A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
Megengedett
Epitési leanaavobp | Kialakithatd | - legkisebb Ieg%ag%lobb _ Eléirt
évezet jele | beépitési | | SINAI0] legkisebb | zoldfeliileti | goulorma. | KOZMiVesitettség
R eépitettsége . . P mértéke
modja AN teriilete fedettsége assag (m)**
(/0) (mZ)** ((y g g
2 0)
3 Vi-1 Sz 50 2000 30 K Teljes
4 Vt-2 Sz 30 800 50 K Teljes
5 Vt-3 Z 80 2500 10 10,5 Teljes
6 V-4 Sz K K 30 7,5 Teljes
7 Vt-5 Sz 40 1000 25 7.5 Teljes
8 Vt-6 Sz 40 1200 30 7.5 Teljes
9 Vit-7 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
10 Vt-8 Sz 40 K 40 K Teljes
11 Vt-9 Sz 40 1000 30 7,5 Teljes
12 Vt-10 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
13 Vi-11 Sz K 800 50 K Teljes
14 Vt-12 Sz 40 1200 30 6,0 Teljes
15 Vt-13 Sz 40 K 40 6,0 Teljes
16 Vt-14 Sz 30 1200 40 10,5 Teljes
17 Vt-15 z 40 600 30 7,5 Teljes
18 Vt-16 Z 35 1200 40 6,0 Teljes
19 Vt-17 Sz 80 K 10 K Teljes
20 Vt-18 K 70 K 10 K Teljes
21 Vt-19 Z 80 200 10 7,5 Teljes
22 Vt-20 Sz 40 600 25 4,5 Teljes
23 Vt-21 o) 30 600 30 4,5 Teljes
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24 Vt-22 Sz K K 25 6,0 Teljes
25 Vt-23 Sz 40 2000 40 10,5 Teljes
26 Vt-24 O] 30 600 30 6,0 Teljes
27 Vt-25 Sz 30 800 30 5,5 Teljes
28 V1-26 Sz 40 4000 30 7,5 Teljes
29 Vt-27 Sz 50 2000 30 9,0 Teljes
30 Vt-28 K 30 800 50 6,0 Teljes
31 Vt-29 K 80 K 10 K Teljes
32 V1-30 Z 50 K 25 K Teljes
33 Vi-31 Sz 30 K 40 K Teljes
34 V1t-32 Sz 30 K 40 6,0 Teljes
35 V1-33 K 60 K 20 K Teljes
36 Vt-34 Z 40 1200 30 7,5 Teljes
37 Vt-35 K 50 K 30 K Teljes
38 V1-36 Z 60 1200 40 10,5 Teljes
39 Vt-37 Sz 35 K 30 K Teljes
40 Vt-38 Sz 50 K 30 K Teljes
41 V-39 Z 50 K 40 K Teljes
42 V1-40 Z 60 1000 20 6,0 Teljes
43 Vit-41 Sz 25 800 50 K Teljes
44 Vt-42 Sz 50 K 25 K Teljes
45 Vt-43 Sz 40 K 30 K Teljes
46 Vt-44 K 80 400 10 K Teljes
47 Vt-45 Sz 50 1000 25 14,0 Teljes
48 Vt-46 Sz 45 600 25 4,5 Teljes
49 Vt-47 Z 60 K 20 7,5 Teljes
50 Vt-48 Sz 40 3500 10 10,0 Teljes
51 Vt-49 Sz K K 10 K Teljes
52 Vt-50 yA 40 700 30 15,0 Teljes
53 Vt-51 Sz 50 1000 25 12,0 Teljes
54 Vt/Dk-1 K 45 K 30 4,5 Teljes
55 Vt/Dk-2 Sz 30 1000 30 10,5 Teljes
56 Vt/Dk-3 Sz 30 2000 30 10,5 Teljes
57 Vt/M-1 Sz 20 K 60 K Teljes
57 Vt/S-1 Sz 40 500 30 7,5 Teljes
58 VH/T-1 Sz 30 3000 30 8,0 Teljes
59 Vt/Vk-1 Sz 60 4000 20 K Teljes
60 Vt/Vk-2 z 60 700 30 6,0 Teljes
61 Vt/Vk-3 Sz 80 K 10 K Teljes
62 Vt/Vk-4 yA 80 K 10 8,0 Teljes
63 Vt/Vk-5 yA 75 K 10 K Teljes
64 Vt/Vk-6 yA 80 150 10 8,0 Teljes
65 Vt/Vk-7 yA 80 1800 10 K Teljes
66 Vt/Vk-8 Sz 60 K 10 K Teljes
67 Vt/Vk-9 Sz K K 60 K Teljes
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68 Vt/VKk-10 Z 80 200 10 5,0 Teljes
69 Vt/VKk-11 Z 60 800 20 13,0 Teljes
70 Vt/VKk-12 Z 50 9000 30 K Teljes
71 Vt/VK-13 Sz 60 K 30 K Teljes
72 Viivk-14 S5z 40 2000 20 8,0 Teljes
73 Vt/VKk-15 Z 70 300 20 5,5 Teljes
74 Vt/VK-16 z 50 K 25 K Teljes
75 Vt/VK-17 Z 80" 300 10" 8,0 Teljes
76 Vt/VKk-18 Z 60 800 20 6,0 Teljes
77 Vt/VK-19 Z 60 300 20 5,5 Teljes
78 Vt/VKk-20 Z 60 300 20 8,0 Teljes
79 Vt/VKk-21 Z 60 K 20 8,0 Teljes
80 Vt/VKk-22 z 60 800 20 5,5 Teljes
81 Vt/Vk-23 Z 80 K 10 10,0 Teljes
82 Vt/VKk-24 z 60 300 20 6,0 Teljes
83 Vt/VKk-25 Z 80 250 10 10,5 Teljes
84 Vt/VK-26 Z 60 400 20 6,0 Teljes
85 Vt/VK-27 z 60 400 20 8,0 Teljes
86 Vt/VKk-28 Z 80 2500 10 12,0 Teljes
87 Vt/Vk-29 Sz 40 9000 30 K Teljes
88 Vt/Vk-30 Z 60 K 10 K Teljes
89 Vt/Vk-31 Z 75 150 10 5,0 Teljes
90 Vt/Vk-32 Z 80 K 10 K Teljes
91 Vt/Vk-33 Z 80 K 10 5,5 Teljes
92 Vt/Vk-34 Z 60 K 20 11,0 Teljes
93 Vt/Vk-35 z 60 200 20 5,0 Teljes
94 Vt/Vk-36 K 50 1500 25 K Teljes
95 Vt/Vk-37 Z 80 K 10 13,0 Teljes
96 Vt/Vk-38 Sz 40 K 20 K Teljes
97 Vt/Vk-39 Z 60 2500 20 K Teljes

Vt-Vk-40 VA 80 800 20 7,0 Teljes
98 Vt/Zs-1 Z 60 300 20 8,0 Teljes
99 \Vt/Zs-2 Z 75 150 10 5,0 Teljes
100 Vt/Zs-3 Z 60 400 20 8,0 Teljes
101 \Vt/Zs-4 Z 60 200 20 5,0 Teljes
102 \Vt/Zs-5 Z 60 300 20 6,0 Teljes
103 \Vt/Zs-6 Z 80 200 10 5,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonallo, Z - zartsoru, K - kialakult

** Rovidités: K - kialakult

*** A VH/VK-17 épitési 6vezetre vonatkozo eltéré szabalyozast a 44. § (11) bekezdése tartalmazza, mely 2022. julius 9.
napjan lép hatalyba.

6. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési dvezetei

A B | C | D | E F G

1 Az épitési telek
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g | Lofuid | CONEEHeE kii'éi‘?éiﬁf" zl)el%l;;sl?lll)(:)tl %Z%Z%%/%%egt , Eloirt
ovezet jele | modja* beepltt;ttsege teriilete fedettsége épiiletma- kozmu’v est tettscg
) o )~ | 06 | gassiganyr | MK
3 Gksz-1 K 40 1000 30 7,5 Teljes
4 Gksz-2 Sz 30 1200 30 4,5 Teljes
5 Gksz-3 Sz 40 1500 30 K Teljes
6 Gksz-4 Sz 40 2000 25 4,5 Teljes
7 Gksz-5 ) 30 800 30 4,5 Teljes
8 GKksz-6 Sz 35 5000 30 K Teljes
9 Gksz-7 Sz 40 5000 20 15,0 Teljes
10 Gksz-8 Sz 45 3000 20 15,0 Teljes
11 Gksz-9 Sz 30 10000 40 7,5 Teljes
12 Gksz-10 z 45 1000 30 4,5 Teljes
13 Gksz-11 Sz 50 1000 20 K Teljes
14 Gksz-12 Sz 40 1000 20 9,0 Teljes
15 Gksz-13 Sz 45 5000 20 15,0 Teljes
16 Gksz-14 Sz 45 5000 20 20,0 Teljes
17 Gksz-15 Sz 45 2000 30 7,5 Teljes
18 Gksz-16 Sz 35 2000 25 12,5 Teljes
19 Gksz-17 Sz 45 1500 25 12,5 Teljes
20 Gksz-18 Sz 40 10000 30 12,5 Teljes
21 Gksz-19 Sz 40 1500 30 9,0 Teljes
22 Gksz-20 Sz 35 2000 30 7,5 Teljes
23 Gksz-21 Sz 40 2000 25 7,5 Teljes
24 Gksz-22 Sz 40 2000 20 7,5 Teljes
25 Gksz-23 Sz 45 900 30 4,5 Teljes
26 Gksz-24 Sz 60 3000 20 12,0 Teljes
27 Gksz-25 Sz 30 1500 40 55 Teljes
28 Gksz-26 Sz 40 1500 20 12,0 Teljes
29 Gksz-27 Z 60 800 20 7,5 Teljes
30 Gksz-28 K 50 500 30 6,0 Teljes
31 Gksz-29 Sz 45 2000 20 9,0 Teljes
32 Gksz-30 Sz 40 5000 30 9,0 Teljes
33 Gksz-31 Sz 60 1000 20 K Teljes
34 Gksz-32 K 60 500 20 10,0 Teljes
35 Gksz-33 Z 45 800 20 7,5 Teljes
36 Gksz-34 K 45 2000 20 9,0 Teljes
37 Gksz-35 Sz 45 1000 20 9,0 Teljes
38 Gksz-36 Sz 45 1000 25 9,0 Teljes
39 Gksz-37 K 40 K 30 K Teljes
40 Gksz-38 Sz 45 2000 20 7,5 Teljes
41 Gksz-39 Sz 50 2000 25 15,0 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron 4116, Sz - szabadonalld, Z - zartsort, K - kialakult

** Rovidités: K - kialakult
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7. Ipari teriiletek épitési ovezetei

A B | C D E F G
1 Az épitési telek
kialakithato | legkiscbb | e oonoeett Eléirt
Epitési Talakithato | - legkise legnagyobb R
6velzwztejs&e beépitési | |CINA0YODD | %po iceb | zoldfeliileti égm%‘a_ kzmiivesitettség
médja¥ | DECPitetisege teriilete fedettsége : mértéke
! (%)** (mZ)** (0/) g gassag (m)**
2 0
3 Gip-1 K 45 1000 25 25,0 Teljes
4 Gip-2 Sz 35 2000 30 15,0 Teljes
5 Gip-3 Sz K K 40 K Teljes
6 Gip-4 Sz 30 5000 40 K Teljes
7 Gip-5 Sz 30 3000 25 12,5 Teljes
8 Gip-6 Sz 50 1000 25 K Teljes
9 Gip-7 Sz 30 2000 40 9,0 Teljes
10 Gip-8 K 50 1000 25 15,0 Teljes
11 Gip-9 Sz 40 20000 30 20,0 Teljes
12 Gip-10 Sz 35 3000 40 12,0 Teljes
13 Gip-11 Sz 50 1000 25 18,0 Teljes
14 Gip-12 K 45 1000 25 15,0 Teljes
15 | Gip13 Sz 50 2000 30 8.0 Teljes
16 Gip-14 Sz 40 20000 25 15,0 Teljes
17 Gip-15 Sz 50 2000 25 9,0 Teljes
18 Gip-16 Sz 30 K 40 K Teljes
19 Gip-17 Sz 40 5000 25 15,0 Teljes
20 Gip-18 K 50 1000 25 9,0 Teljes
21 Gip-19 Sz 50 3000 25 12,0 Teljes
22 Gip-20 Sz 40 2000 25 15,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonallo, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
8. Udiiléhazas teriiletek épitési ovezetei
A B | C D E F G
1 Az épitési telek
Kialakithats | legkiscbb | eocngedett Elirt
Epitési 1alakithato | legkise legnagyobb R
6velz);tejsgle beépitési | |IN3YODD | i icent | zildfeliileti égﬁliﬁla_ kozmiivesitettség

moédja* becpitettscge teriilete fedettsége . o mértéke
2
3 Uii-1 Sz 20 K 50 75 Teljes
4 Uii-2 Sz 20 K 50 K Teljes
5 Uii-3 Sz 20 K 60 K Teljes
6 Uii-4 Sz 25 K 50 K Teljes
7 Uii-5 Sz 25 1000 50 7,5 Teljes

* Rovidités: Sz - szabadonalld
** Rovidités: K - kialakult
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9. Hétvégihazas teriiletek épitési ovezetei

A B | C D E F G
1 Az épitési telek
: kialakithato | legkisebb '}Aegenge%egt Elgirt
Epitési egnagyo N 2
sveret ol | beepitési | 1°9N3QYODD | i icohb | zoldfeliileti | gugrorng. | KoZmiivesitettség
ovezet jele . . | beépitettsége il f . epuletma mértéke
modja (%) ter|21 ete edettsége gassag (m)
2 (me)** (%)
3 Uh-1 K 20 K 60 4,0 Teljes
4 Uh-2 Sz 20 200 60 5.0 Teljes
5 Uh-3 Sz 15 800 60 5,0 Teljes
6 Uh-4 K 20 800 60 5.0 Teljes
7 Uh-5 Sz 20 800 60 4,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
10. Kiilonleges allatkert teriilet (K-al)
A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
2 g leakisebb AL Eldirt
Epitési || legnagyobb | Kialakithato | S8cRC. | leanagyobb | Gl G ces
ovezetjele | DUBLS | beepitettsége | legkisebb | P4 U L | épiiletma- mértike
1 (%) teriilete (m?) (%) g gassag (m)
2
3 K-al-1 K 40 1500 40 7,5 Teljes
* Roviditések: K - kialakult
11. Kiilonleges bevasarlokozpont teriilet (K-bk)
A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
Ty leakisebb Megengedett Eléirt
Epitési || legnagyobb | kialakithato | S8CNCR. | legnagyobb |yl e
dvezet jele m()I()l'a . | beépitettsége | legkisebb fedettséve épiiletma- mértéke
) 1 (%) teriilete (m?) (%) g gassag (m)
3 K-bk-1 Sz 40 5000 40 9,0 Teljes
K-bk-2 Sz 40 20000 40 15,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld
12. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-eii)
A B [ | D E F G
1 Az épitési telek
: kialakithato | legkisebb '}Aegenge%egt Eléirt
Epitési egnagyo o = o %
Svenet jele | beépitési legnagyobb | %o uicen | zldfeliileti | gogiorea. | kozmiivesitettség
o beépitettsége .. . P Ty
moédja* teriilete fedettsége . o mértéke
! (%) 2 8¢ | gassig (m)
) ()= (%)
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g K-eii-1 K 40 K 40 K Teljes
4 K-eii-2 Sz 20 K 60 K Teljes
5 K-eii-3 Sz 20 50000 50 K Teljes
6 K-eii-4 Sz 40 K 40 18,0 Teljes
* Roviditések: Sz - szabadonalld, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
13. Kiilonleges garazs teriilet (K-g)
A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
Kialakithato | logkisebb | o oonoedett Eléirt
Epitési 1alakithato | legkise legnagyobb T
ivemt ole | beepitési | |1CINAIYODD | i iconb | zoldfeliileti égﬁlgzna_ kozmiivesitettség
! moédja* LIZI D UER teriilete fedettsége . *% mértéke
; (%) e g | Essie@
3 K-g-1 Z 40 1000 40 3,0 Kozmiivesitetlen
K-g-2 K 40 K 40 K Kozmiivesitetlen
* Roviditések: Z — zartsoru, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
14. Kiilonleges honvédelmi teriilet (K-hon)
A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
kialakithato | legkisebb Megengedett Eléirt
Epitési lalakithato | legkise legnagyobb T
bvenet ol | beepitesi | 129N20YODD | Bl icobl | soldfeliileti | gogtoina. | KoZmivesitettség
! moédja* becpitettscge teriilete fedettsége P (m)** mértéke
(%) (mZ)** (%) gassag (m
K-hon-1 K 40 K 40 K Kozmiivesitetlen
* Roviditések: K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
15. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet (K-id)
A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
Kialakithato | logkisebb | o oondecett Eléirt
Epitési lalakithato | legkise legnagyobb R
svenet ol | bepitesi | 169NAGYODD | i ioobh | sdldfeliileti | gugtooma. | Kozmiivesitettség
! moédja* becpitettscge teriilete fedettsége b o mértéke
) (%6)** e (%) gassag (m)
3 K-id-1 Sz K K 50 K Teljes
4 K-id-2 Sz 35 300 40 7,5 Teljes
5 K-id-3 Sz 20 900 40 6,0 Részleges

* Roviditések: Sz - szabadonalld

** Rovidités: K - kialakult
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16. Kiilonleges kozmiiteriilet (K-ko6z)

A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
Megengedett
Epitési leanaavobb | Ki2lakithatd | - legkisebb Ieg%ag%/obb . Eleirt
ivezet iele | Deépitési [ SOOI | Cyeqiicebt | zoldfeliileti | gpilotma. | KOZMivesitettség
! moédja* beépitettsége teriilete fedettsége P mértéke
! (%)** ) g | gassig (m)**
. (m2y** (%)
3 K-koz-1 Sz 40 K 40 K Hianyos
4 K-koz-2 Sz 30 K 50 K Hianyos
5 K-koz-3 Sz 40 K 40 4,5 Hianyos
6 K-koz-4 Sz K K 40 K Hianyos
* Roviditések Sz - szabadonalld
** Rovidités: K - kialakult
17. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
A B | C | D | E F G
1 Az épitési telek
M
Epitési . atakithato | 1965200 | legnagyobp | . Eloit
svetole | beépitési | 169nagyobb | Kialakithaté | uigegieg | 00 kizmiivesitettség
ovezet jele média* beépitettsége | legkisebb fedettséoe epul’etma- TR
1 (%) teriilete (m?) (%) g gassag (m)
K-mii-1 O] 25 1000 40 7,5 Teljes
K-mii-2 Sz 30 3000 30 7,5 Teljes
* Roviditések: O — oldalhataron allo, Sz - szabadonallo
18. Kiilonleges oktatasi teriilet (K-0k)
A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
M dett
Epitési leanaavobp | Kidlakithatd | legkisebb ,eZ?]ZZ%,%beb _ Eleirt
ovezet jele | beépitesi | IO | legkisebb | zdldfeliileti | gpilotma. | KOZMUvesitettség
6dja* il 3 z mértéke
modja becpitettscge teriilete fedettsége erté
! (%) 2 g¢ | gassig (m)**
. (m)** (%)
3 K-ok-1 Sz 30 2000 40 8,0 Teljes
4 K-ok-2 Sz 40 5000 40 K Teljes
5 K-ok-3 Sz 40 K 40 8,0 Teljes
6 K-ok-4 K 40 K 40 K Teljes
7 K-ok-5 Sz 40 2000 40 K Teljes
8 K-ok/T-1 Sz 30 2000 40 13,5 Teljes
9 K-ok/T-2 Sz 30 2000 40 8,0 Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonallo, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
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19. Kiilonleges pince teriilet (K-pi)

A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
Kialakithato | legkisebb | o ongedett Eléirt
Epitési lalakithato | legkise legnagyobb AR
Svenat jele | beépitési ;egn?gyo?b legkisebb | zéldfeliileti égﬁl‘?&/na_ kizmiivesitettség
moédja* ecpitettsege teriilete fedettsége . mértéke
(%) (m2)** (%) gassag (m)
K-pi-1 K 20 K 40 4,5 Hianyos
* Roviditések: K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
20. Kiilonleges sportolasi célu teriilet (K-sp)
A B C | D E F G
1 Az épitési telek
kialakithato | legkissbb | Locngedett Eléirt
Epitési lalakithato | legkise legnagyobb e
Svennt jele | beépitési l:eg”f"gy"t,’b legkisebb | zéldfeliileti égﬁle%a_ kzmiivesitettség
moédja* ecpitetiscge teriilete fedettsége . mértéke
(%) AR = cy gassag (m)
2 (m?) (%)
3 K-sp-1 Z 40 4000 40 10,5 Teljes
4 K-sp-2 Sz 30 K 30 7,5 Teljes
5 K-sp-3 Sz 10 K 40 24,0 Teljes
6 K-sp-4 Sz 25 720 40 4,5 Teljes
7 K-sp-5 K 30 K 40 10,5 Teljes
8 K-sp-6 Sz 40 5000 40 8,0 Teljes
9 K-sp-7 Sz 40 K 40 4,5 Teljes
10 K-sp-8 0 30 1500 40 6,0 Teljes
11 K-sp-9 Sz 40 1500 40 10,5 Teljes
12 K-sp/T-1 Sz 40 8000 40 15,0 Teljes
13 K-sp/T-2 Sz 30 5000 50 13,0 Teljes
14 K-sp/Vk-1 Sz 40 K 40 7,5 Teljes
* Roviditések: Z - zartsoru, O - oldalhataron 4llo, Sz - szabadonallo, K - kialakult
** Rovidités: K - kialakult
21. Kiilonleges strand teriilet (K-st)
A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
leakisehb Megengedett Eléirt
foitési e egkise
B I e soldteliteti | 'OmAWOED | s miivesitettség
ovezet jele modias | Peepitettsége | legkisebb fodettséve épiiletma- mértéke
1 (%) teriilete (m?) i g gassag (m)
2 (%)
3 K-st-1 Sz 40 3000 40 9,0 Teljes

* Roviditések: Sz - szabadonallo
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22. Kiilonleges temet6 teriilet (K-t)

A B | C | D E F G
1 Az épitési telek
Megengedett
. .o . | legkisebb Eléirt
.. Eplte§ ! beépitési legnagyobb klalalflthato zoldfeliileti Ie,gr]agyObb kozmiivesitettség
ovezet jele modia® | PeePitettsége | legkisebb tedotéséac épiiletma- mértéke
I (%) teriilete (m?) (%) g gassig (m)
2
3 K-t-1 Sz 40 500 40 6,0 Hianyos

* Roviditések: Sz - szabadonallo
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3. melléklet a 33/2020. (X.30.) 6nkormanyzati rendelethez
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1. fiiggelék a 33/2020. (X.30.) onkormanyzati rendelethez
2. figgelék a 33/2020. (X.30.) onkormanyzati rendelethez
3. fliggelék a 33/2020. (X.30.) dnkormanyzati rendelethez
4.a. fuggelék a 33/2020. (X.30.) 6nkormanyzati rendelethez
4.h. fiiggelék a 33/2020. (X.30.) 6nkormanyzati rendelethez
5. fiiggelék a 33/2020. (X.30.) onkormanyzati rendelethez
6. fliggelék a 33/2020. (X.30.) dnkormanyzati rendelethez
7. figgelék a 33/2020. (X.30.) dnkormanyzati rendelethez
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