Sajokaza Kozség Onkormanyzata Képviselg-testiiletének
11/2018 (XII.17.) onkormanyzati rendelete

Sajokaza Kozseg helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi terverdl

Sajokaza Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és vedelmerdl szolo 1997. évi LXXVII. Torvény 62§ (6) bekezdés 6. pontjaban, kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX.
tarveny 13.5(1) 1. pontjaban és az épitett karnyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997.
évi LXXVIII. torvéeny 138 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezGket rendeli el:

. Fejezet
Altalanos eldirasok

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1.8 (1) E rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Sajokaza Kozség teljes kozigazgatasi

terlletére kiterjed.
(2) Sajokaza kozigazgatasi terlletén a teruletek felhasznalasa, az épitési telek kialakitasa,
valamint az épitmeények elhelyezése soran — a vonatkozo hatalyos jogszabalyok
megtartasa mellett — az orszagos telepulésrendezési és epitési kovetelmenyekrol sz0lo
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) elgirasait jelen épitési szabalyzat
rendelkezéseiben és mellékleteiben foglalt eltérésekkel, illetve kiegészitésekkel kell
alkalmazni.
(3) A Rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Epitési Gvezetek beépitési paraméterei

b) 2. melléklet: Mez6gazdasagi tertletek épitési parameéterei

) 3. melléklet: SZT-1 jeld Szabalyozasi terv — kilterdlet (M 1:8 000)

d) 4. melléklet: SZ-2 jeld Szabalyozasi terv — beltertlet (M 1: 4 000)

e) 5. melleklet: el6vasarlasi joggal terhelt ingatlanok

f) 6. melléklet: kazat célja torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok

g) 7. melléklet: kisajatitassal érintett ingatlanok
(4) A Rendelet fuggelékei:

a) 1. Fuggelek: Az elégséges katasztrofavedelmi szint a telepulésen



(5) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabalyozasi elemek méretezeés,
vagy egyertelmd térképi vonalhoz valo kapcsolodas hianyaban digitalis méréssel
allapitandok meg az onkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.
(6) A szabalyozasi terven
a) szabalyozasi tartalommal biré ingatlannyilvantartasi jeleket,

aa) a kozigazgatasi hatar jelét

ab) belterUleti hatar jelét

ac) zarkert hatar jelét
b) terlleti szabalyozasi elemeket

ba) kozlekedési céld kozterllet hatarat,

bb) zoldterulet hatarat,

bc) vizgazdalkodasi terdlet hatarat
épitési ovezet, ovezet hatarkent kell kezelni.
(7) A rendelet elGirasait a tobbi vonatkozo tovabbi onkormanyzati rendelet
figyelembevételével kell alkalmazni.
(8) A rendeletben foglalt elgirasoktél valé eltérésre kizardlag a HESZ és a szabalyozasi
tervek madositasaval van lehetdseég.
(9) A kialakult beépitési modot és épitési hasznalati hatarértéket amennyiben az
egyértelmien nem allapithatdo meg, gy az a szakmai konzultacio soran a féépitész
egyedileg rasban hatarozza meg.

2. Ertelmezd rendelkezések

2.8 E rendelet alkalmazasaban:
1. FGépulet: Az épitési telken, épitési terlleten, illetdleg foldrészleten elhelyezhetd,
annak megfeleld rendeltetésd, onalld rendeltetési egyseget tartalmazo épulet.
2. Kézmlipari épulet: Olyan gazdasagi celt epulet, melyben a fo termeld tevéekenyseg
gépesitett munkavéegzées nélkul torténik, elsdsorban a hagyomanyos kézmivesseg
termékeinek el@allitasaval. Az épuletben hagyomanyos kézmdipari, gépesités nelkuli
termeld tevekenység, kismeértékld gépesitéssel folyo, kormnyezetet nem zavaro,
jellemzden kézmipari tevekenyseg folytathato.
3. Melleképulet: a telek és a telken allo f6 épitmény(ek) rendeltetési egysegeinek
rendeltetésszerl hasznalatat, mikodtetését el0segitd, kiegészitd szerepl épitmenyek,
melyek nem tartoznak a melleképitmeények korébe.
4. Normativ telekméret: az Ovezetre meghatarozott kialakitandd legkisebb telek
tertletének a mérete.




3. KozterUlet alakitasra vonatkozo elgirasok

3.5 (1) A szabalyozasi terven jelolt kozteruletek kialakitasa szukséges a hozza csatlakozo és
altala kiszolgalt telkek beépithetdségehez.
(2) Belteruleten (j kozuti kozlekedeési celd terulet kiepitése soran biztositani kell
a) legalabb az egyoldalijardat a vegyes hasznalatl utak kivételével,
b)a 10,0 m-es szabalyozasi szélesseg elérése esetén legalabb egyoldali fasort,
vagy zold savot,
c) a felszini vizek arokkal, csapadékcsatornaval valo elvezetését, vagy helyben
szikkasztasat.
(3) Azon kozintézmeények, kozforgalm( szolgaltatok, melyek telkéen beldl nem lehet az
elOiras szerinti parkolok szamat kialakitani, a szukseg szerinti parkolast 300 m-es
korzetben kozteruleten, egyéb telken, vagy onkormanyzati megallapodas szerint mas
helyen kell biztositani.
(4) A kozterlleteket csak a legszukségesebb nagysagl burkolt felulettel lehet ellatni. A
burkolatlan fellleteket — ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthato
zoldfeluletként kell kialakitani.
(5) Epftési telek megkozelitésére, és kozml elhelyezésére kozforgalom szamara
megnyitott maganutat lehet kialakitani. A maganuat kialakitasa a kozutak tervezésere
vonatkozo szabvanyokban, elGirasokban foglaltak betartasa mellett lehetséeges. A
maganUt minimalis szélességi 3 méter.
(6) A kozterlleten kialakitando parkolok fasitandok, legalabb minden 4 parkolohelyre 1
db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglévat megdrizni. A fakat tgy kell elhelyezni, hogy
az elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem latott feluletnek - a fa torzse kordl
min. 1,0 m szélességben - legalabb 3m2/fa méretlinek kell lennie.

4.8 (1) Amennyiben az épitmeny a rendeltetése szerint a kulon elGirasoknak megfelel, valamint
elhelyezkedésével és a hasznalatabol eredd sajatos hatasaival nem akadalyozza a
kozterulet rendeltetésének megfeleld hasznalatat, gy a koztertleten az alabbiakban
felsorolt épitmeéenyek helyezhetok el:

a) kozlekedeési-, kozmU- és a terulet rendeltetésszerl hasznalatahoz szikséges
mutargyak, alul- és feluljarok, hidak,

b) koztargyak, igy kulonosen szobor, emléekm, kat, szakralis elem, emlékjel,
utcabdtor, hulladék gydjto,

) egyéb koztargyak, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési mdtargyak,

d) es6veda, utas-varo, telefonfllke,

e) alkalmi vasarok épitmeényei,




f) vendéglato letesitményhez kapcsolado terasz,

g) reklamhordozo, hirdeté  berendezés a  telepulésképi  rendeletben
meghatarozottak szerint,

h) park és jatszotér épitmenyei.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

5.8 (1) A telepulés régeszeti érdekd tertleteit a szabalyozasi tervlapok és az 1. fuggelék
tartalmazza.
(2) A régészeti érdek(d terlleteken e rendelet és a kulon jogszabalyokban
meghatarozottak szerint kell eljarni.
(3) A régészeti érdekl terlleteken barmilyen foldmunkaval jaré tevékenység
megkezdése elOtt a tevekenység vegzéset be kell jelenteni az illetékes jarasi
aroksegvedelmi hatasagnal.
(4) A régeszeti erdekl tertleteken barmilyen foldmunkaval jard tevekenyseg végzése
probafeltarashoz kotott. A probafeltaras eredmenyetol fuggden a foldmunkaval jaro
tevékenyseg csak regészeti szakfelugyelet biztositasa mellett folytathato.

5. Ataj és a természeti karnyezet vedelmeére vonatkozo elGirasok

6.8 (1) Az orszagos okologiai halozathoz tartozo teruletek, az orszagos jelentdségl vedett
termeszeti értékek teruletét, a NARURA 2000 teruletek, valamint a tajképvédelmi
szempontbol védett teruletek (a tovabbiakban: védett terulet) megovasat biztositani kell.
Avédett tertleteken a kulon jogszabalyokban meghatarozottak figyelembeveételével kell
eljarni.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetessegek és a jellemzd természetes
rendszerek megovasat.

(3) Kozlekedeési terlleteket és leétesitményeiket - minden olyan teruleten, amely a
szabalyozasi tervek szerint ckologiai halozat ovezetével érintettek és azokat egymastal
részben, vagy egészben elvalasztjak egymastol — tgy kell kialakitani, illetve olyan
mUszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvalasztott teruletek élchelyeinek
kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjon. A kapcsolatot lehetdség szerint
terepszinten kell biztositani.

(4) A szabalyozasi terveken jelolt okologiai halozat magtertlet és okologiai folyoso
ovezetével érintett tertleteken birtokkozpontot kialakitani nem lehet.




6. Kornyezetvedelmi elGirasok

7.5 (1) A beruhazasok megvalositasa, meglévo tevekenységek folytatasa, a rendeltetésmad

megvaltoztatasa, valamint a telepengedély alapjan gyakorolhato tevékenyseg csak a
kornyezetvedelmi kolcsonhatasok ellendrzése és a hatarértékek betartasa mellett, a
kornyezetvédelmi és szakhatosagi el6irasok alapjan torténhet.

(2) A csapadékviz elvezetéserdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden
telek tulajdonosanak vagy hasznalgjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az eljard
vizUgyi hatosag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet
bevezetni.

(3) Tilos a kornyezeti levegd olyan meértekld terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarérteken feluli legszennyezettseget okoz.

(4) Tilos a karnyezeti leveg@ blizzel valo terhelése.

85 (1) Uj letestmény kialakitasanal, valamint a meglévg, illetve @ technologiak

Uzemeltetésénél be kell tartani a telek hataran mérve a kibocsatasi és a
kornyezetterhelési kovetelmeényeket és hataréertékeket,

(2) A zajtol védendo terlleteket kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell
figyelembe venni.

9.8 (1) Az atlagos allats(rlseg megallapitasanak szabalyairal szolo 57. (IV. 30.) VM rendelet 1.

10.8

mellekletében foglalt tablazat szerint meghatarozott 5 vagy annal tobb allategység
tartasara szolgalo épulet a meglévd belterdlet hataratol 300 m tavolsagon beldl nem
helyezheto el. Az egy telken levd allattartasra szolgalo épuletek allategyseg szama
egybeszamitando.
(1) LevegOtisztasag-vedelmi szempontbol vedelmi ovezetet igényld ) épitmeny,
letesitmeény kizarolag oly modon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi ovezet nem
éerinthet
a) lakoteruletet, vegyes teruletet, sport céli és temetd kulonleges teruletet,
zoldteruletet, kozjoléti erdGteruletet, tovabba
b) természetvedelmi szempontbol értékes teruletet - orszagos védelem alatt allo
természeti terlletet, valamint az orszagos ckologiai halozat magteruletét és az
okolagiai folyoso teruletet,
(2) Az orszagos vedett természeti teruletek, valamint az orszagos okologiai halozat
magtertletei és ckologiai folyoso teruletei levegttisztasag-vedelmi szempontbdl
ckologiailag érzékeny, sérulékeny teruleteknek tekintendok. E teruletek térségében
kizarolag olyan épitmények, leétesitmények helyezhetdk el, amelyek Uzemelése esetén
az okologiailag séerulékeny teruletekre vonatkozo hatarértékek teljesulnek.




(3) Termeszeti teruleten épuletet elhelyezni, az illetékes nemzeti park igazgatosaganak
hozzajarulasaval lehet.

7. Veszélyeztetett teruletekre vonatkozo elGirasok

11. § (1) A mely fekvés(, belvizzel veszélyeztetett, nagyvizi meder ovezetével érintett
tertleteken barmilyen épitési tevekényseg vegzese geatechnikai-talajtani vizsgalatok
alapjan torténhet.

(2) Nagyvizi meder ovezetével érintett terlleteken épitési tevékenyseég vizlgyi
szakvélemeény alapjan vegezgetd.

(3) A mélyfekvés(, belvizzel veszélyeztett és nagyvizi meder Ovezetével érintett
tertleten a foldszinti padloszint magassaga meg kell hogy haladja tertletre vonatkozo
meértékado arvizszintet.

(4) Terepszint alatti épitmény az (1) bekezdésben meghatarozz terlleteken kizardlag
csak — a statikailag méretezett - talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithetd.
(5) Talajfeltaltés soran a felszint Ggy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyas a
szomszédos ingatlanokban kar ne okozzon.

12.§ (1) A felszinmozgas altal veszélyeztetett terlileten barmilyen épitési, tereprendezési
tevekényseg vegzéese geotechnikai-talajtani vizsgalatok alapjan torténhet.
(2) A felszinmozgas altal veszélyeztetett teruleten emberi tartozkodas céljara szolgalo
epulet nem helyezheto el.
(3) A felszinmozgas altal veszélyeztetett tertleten terepszint alatti épitmény nem
helyezhetd el.
(4) A felszinmozgas altal veszélyeztetett terlleten a csapadékvizek elszikkasztasa nem
megengedett, valamint ezeken a teruleteken az épités feltétele a kozuzemi
szennyvizelvezetés megléte kozegészségugyi szempontok alapjan.
(5) A felszinmozgas altal veszélyeztetett tertleteken barmilyen foldmunkaval jaro
tevékenység megkezdése elGtt a tevékenység végzéset Sajokaza  Kozség
Onkormanyzatanal be kell jelenteni.

13. § (1) Banyatelekkel érintett teruleten épitési, tereprendezési tevekényseget vegezni
geotechnikai-talajtani vizsgalatok alapjan, az abban meghatarozott madon lehet.
(2) Az alabanyaszott, illetve banyatelekkel érintett tertleten barmilyen foldmunkaval jare
tevékenység megkezdése elGtt a tevékenység vegzéset Sajokaza  Kozseég
Onkormanyzatanal be kell jelenteni.

8. Egyes sajatos jogintézmeényekkel kapcsolatos eldirasok




14. § (1) Az ovezeti és eépitési Ovezeti parameterekben eldirt legkisebb kialakithato
telekmeéretnél kisebb telkek - kozmdépitmenyek elhelyezése érdekében, valamint
kozterulet vagy kozforgalom céljara atadott maganat szamara — kialakithatok.

(2) Ha a kialakult épitési telek mérete kisebb az épitési Ovezeti eliras altal
meghatarozott kialakithato legkisebb teruletnél, akkor a telek terulete kizardlag a
szabalyozasi terv alapjan torténd kozteruleti hatarrendezés végrehajtasa érdekében
csokkentheto.

(3) Az epitési ovezetekben a szabalyozasi terven meghatarozott koztertlet kialakitas
vegrehajtasa érdekében a szabalyozas utan visszamarado telkek az ovezeti elGirasoktol
eltérd meretlek is lehetnek.

(4) Nyalvanyos, nyeles telek Gjonnan nem alakithato ki.

(5)Telekalakitas soran nem alakulhat ki 0j zarvanytelek, vagy — kozlekedési, kozmdtelek
kivetelével — (j Uszotelek.

(6) Nem kotelezd telekhatart létrehozni az dvezethatar, illetve az épitési ovezet hatara
mentén. A kulonbozd ovezet és épitési ovezet teruletén csak a sajat ovezet épitési
eldirasanak megfelel6 parameéterek (beépitési merték, beépitési magassag, kotelezd
zoldfellleti arany) érvényesitheték. Az épitési hely az dvezetek sajat terlletén bell
értelmezendd.

(7) Telekcsoport Ujraosztas sajatos jogintézménye altal lehatarolt tertleten épuletet
elhelyezni a telkek 0sszevonasa és () telkekkent torténd felosztasa utan lehet.

15. § Sajokaza Kozség Onkormanyzatat az 5. mellékletben meghatarozott ingatlanokra
vonatkozoan el6vasarlasi jog illeti meg.

16. § Sajokaza Kozség Onkormanyzatat a 6. mellékletben meghatarozott ingatlanok
szabalyozasi terven meghatarozott részére vonatkozoan kozut céljara torténd lejegyzés
lleti meg.

9. KozmUvek elgirasai

17. § (1) A szennyvizhalozat kiépitéseig a teljes kozmivesitettseg helyett a részleges
kozmivesitettseég is elfogadhato, zart szennyviztarolo elhelyezhetd.
(2) A koztzemi szennyvizhalozat megvalosulasat kovetden a teruletet folytatolagosan
hasznalni kizarolag a teljes kozmUvesitettség alkalmazasa mellett lehet.
(3) Telies kozmdvesités elGirasa esetén a vezetékes gaz hianya megQjuld energia
hasznositasaval kivalthato
(4) Epitési telkek kozm(ivesitését — eltére miiszaki lehettségek kivételével — kizardlag
kozterdletrdl, vagy kozforgalom szamara megnyitott maganutrol kell megoldani,




10. Epftés altalanos szabalyai

18.§ (1) Eptési telken melléképiilet 6nalloan, féépllet Iétesitése el6tt csak (gy és abban az
esetben épithetd, ha a létesitése az Ovezetben elhelyezhetd egyéb rendeltetési
egységet tartalmazo foepulet ovezeti eldiras szerinti telepitéset nem akadalyozza, vagy
lehetetleniti el, illetve az utcaképet nem zavard modon kerul elhelyezésre.

(2) Az épulet legmagasabb pontja — ide nem értve a technologiai jellegl épitmenyeket és
épuletszerkezeteket — nem lehet nagyobb az oOvezetre meghatarozott beépitési
magassag 175%-anal.
(3) Terepszint alatti épitmeény, illetve éplletrész csak az épitési hely hatarain belll annak
50%-0s mertekeig letesitheto.
(5) A saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettsége — a magasabb rendd
jogszabalyokban meghatarozottak keretei kozott - 10 %-al novelhet6.
(6) Nevelési, oktatasi intézmeny telkétol, tovabba egészségugyi intézmeény, valamint
élelmiszer elGallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo
epulettdl 50 m-es tavolsagon belul allattartas céljara szolgald épitmeény nem létesitheto.
(7) Megléve, - lakoépllettel rendelkez6 ingatlan esetében az épitési dvezeti elGirasokban
meghatarozott kialakithato legkisebb telektertletnél kisebb méretd, - telek az épitési
ovezetel paraméter és veédotavolsagok betartasaval a szomszédos telek
beépithetdségenek korlatozasa nélkul beépithetd.
(8) Ujonnan beépitésre keriilg telek csak abban az esetben épithets be amennyiben:
a) a telek terulete eléri az Ovezeti elGirasokban meghatarozott minimalisan
kialakitando telekterulet méretét,
b) a telek szélessége eléri a minimalis 12 métert.
(9) Az ingatlanon kotelezGen zoldfeluleti célra hasznalando terlletet a szabalyozasi
tervlapon jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:
a) Az épitesi telken beluli kotelezd zoldfeltletet, haromszintes novényallomany
telepitesével, kell kialakitani ipari gazdasagi teruletek esetén. Kereskedelmi,
gazdasagi szolgaltato teruletek esetén legalabb egysoros fasor telepitését jelenti.
LakaterUleten belul egyszintes novenyallomany alakitando ki.
b) A nem egy Utemben megvalosuld beépités esetén, a telek kotelezd
zoldfeluletéenek megvalositott tertlete a beépitésre igénybe vett tertlet aranyaban
megoszthato.




19§ (1) A telek korlatozottan beépithet6, kotelezGen zoldfelllettel fedett részéen épulet, -
kerites kivételével - épitmeny nem létesithetd.
(2) A telek katelezoen zoldfelulettel fedett részét legalabb 90 szazalékban novényzettel
fedetten kell kialakitani, és
a) ipari gazdasagi teruletek esetében annak legalabb 75 szazalékat haromszintes
novényallomannyal kell beultetni,
b) kereskedelmi szolgaltatd terlletek esetében annak legalabb 75 szazalékat
ketszintes novenyallomannyal kell beultetni,
c) lako ingatlanok esetében annak legalabb 30 szazalékat haromszintes
novenyallomannyal kell beultetni.
(3) A vizfolyasok, csatornak, holtagak parti savjat érintd, a telkek kotelezGen
zoldfelulettel fedett teruletrészein a (2) bekezdésben szerepld haromszintes
novenyallomany helyett egyszintes gyepszintl novenyzetet kell kialakitani.

20 § A szabalyozasi terveken jelolt védelmi savokban épuletet, épitményt elhelyezni kizardlag
a vedett épitmeny, mdtargy tulajdonosanak, uzemeltetdjének a hozzajarulasaval és az
onkormanyzat, valamint az illetékes épitéstgyi hatosaghoz torténd bejelentés
megtétele melle lehet.

21.§ Epliletrész kinyalasa a kozterlilet folé az eresz és az attort korlatd erkély kivételével
a) 12 m-nél keskenyebb utcaban nem megengedett,
b) 12-20 m kozotti szélességl utcan legfeljebb 60 cm,
) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 90 cm lehet, de homlokzati hossza nem
haladhatja meg az épulet homlokzati hosszanak egyharmad részet.

10/A. A kialakult épitési hely és beépitési mod meghatarozasanak szabalyai

21/A8
(1) K" jelT kialakult szabalyzoval jelolt épitési ovezetek, dvezetek esetében a beépitési
modot és épitési helyet - szabalyozasi terven jelolt épitési hely jelolésének hianyaban -
elsbsorban a — jogszerlen - kialakult allapotoknak megfelelGen, az épitésjogi
kovetelmények szerintiilleszkedés alkalmazaaval, masodsorban az ovezeti el6irasokban
foglaltak szerint kell megallapitani.
(2) Amennyiben a - korabban jogszer( beépitése réven megvalosult - épitmeények telken
beliili helyzete alapjan az OTEK 34. § szerinti beépftési mad, ezaltal az épitési hely
egyéertelmien nem allapithatd meg, Ugy azt szakmai konzultacio soran a féepitész
egyedileg rasban hatarozza meg. Az épitési hely a telek teljes tertletére is kiterjedhet.
(3) Az ovezeti elgiras eltérd szabalyozasanak hianyaban az elckert mérete




a) beépult telek esetében a jogszerlen beeépitett telektombre jellemzo, kialakult
allapothoz illeszkedg,

b) jellemz6en beépitetlen telektombben 5,0 méter,

c) fekvotelek esetében 0,0 meéterig csokkenthetd, amennyiben a telek csak igy valik
beépithetdve.

d) saroktelek esetében els6sorban a csatlakozo telkekhez, ezek hianyaban a
kornyezetéhez illeszkedd mertekd.

(4) Az ovezeti el6iras eltérd szabalyozasanak hianyaban az oldalkert mérete

a) elsédlegesen a jogszerlen beépitett, kialakult allapothoz illeszkedé,

b) oldalhataron allo beépitési mod esetében az ovezetre vonatkozo telepitési tavolsag
fele, de

ba) a legalabb 20,0 m szélességl meglévo telkek esetében 4,5 m,

bb)a 12,0-20,0 m kozotti telekszélesség esetén legalabb 4,0 m,

bc) a 12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,5 m,

) szabadon allo beépitési mod esetében az ovezetre vonatkozo telepitési tavolsag fele,
de legalabb 3 méter.

(5) Az dvezeti el6iras eltérg szabalyozasanak hianyaban a hatsokert mérete

a) elsddlegesen a jogszerlen beépitett, kialakult allapothoz illeszkedd,

b) ovezetben meghatarozott legnagyobb épuletmagassag értéke vagy amennyiben a
hatsokertre nézo épulet tényleges épuletmagassaga az Ovezetben meghatarozott
épuletmagassagnal nagyobb, a tényleges épuletmagassag fele, de minden esetben
legalabb 6,0 méter.

10/B A kialakult beépitésekre vonatkozo eltérd szabalyok alkalmazasa

21/B. § (1) Amennyiben a telek kialakult beépitésének jellemzdi nem felelnek meg az épitési
ovezetre, ovezetre vonatkozo paramétereknek, hatarértékeknek, épités az alabbiak szerint
torténhet: Abban az esetben ha
a) az eépuletmagassag meghaladja az ovezetben megengedett legnagyobb
épuletmagassag mertéket, az épulet horizontalisan bovithetd, de a bovitmeny
épuletrészre kulon szamitott épuletmagassag nem haladhatja meg az épitési ovezeti
el0irasokat,
b) a beépitettség meghaladja az ovezetben megengedett legnagyobb beépitettség
ertekét az épulet vertikalisan bovithetd a vonatkozo egyeb eldirasok keretei kozott;
) a fennalld épitmeny része vagy egésze az épitési ovezetben foglalt parameéterek
szerinti  épitési helyen kivdl helyezkedik el, az eépitmény, kubatlrajan beldl
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jokarbantarthato, felUjithato, tovabba jelen rendelet szerint megallapitott épitési
helyen belul bévithetd.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott engedmeények a jelen rendelet hatalyba Iépését
megel6zGen — nem az egyszerd bejelentés hatalya ala tartozoan — jogszerden épult
épuletek esetében érvenyesithetok, amennyiben a kialakult beépités a szomszédos
telkek, épitési telkek épitésijogait nem korlatozza.

11. Katasztrofavedelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott eléegséges vedelmi szint
kovetelmeénvyei

22. § (1) A telepllések katasztrofavéedelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni
vedekezeés egyes szabalyairol szolo BM rendelet alapjan a kozség Il. katasztrofavedelmi
osztalyba tartozik,

(2) A telepllésen az elégseges vedelmi szintet az 1. flUggelékben foglalt tablazat
tartalmazza.

I Fejezet
Részletes ovezeti elOirasok

12. Epitési dvezetek el6irasai

23. § (1) A telepulés terlletének beépitésre szant terlletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezG epitési ovezetekre tagolodnak:
a) lakoterulet, ezen beldl
aa) falusias lakoterdlet (Lf),
b) vegyes terllet, ezen beldl
ba) telepuléskozpont terulet (Vt),
C) gazdasagi terllet
ca) kereskedelmi, szolgaltato terulet (Gksz),
cb) egyéb ipari gazdasagi terulet (Gip),
d) kulonleges terulet, ezen beldl
da) kulonleges pincés terulet (Kpi)
db) Kulonleges mezGgazdasagi uzemi terulet (Kmg)
do)
de)

kulonleges sportcell tertlet (Ksp)
kulonleges hulladéklerako tertlete (Kh)
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(2) Az épitési ovezetek telkeinek kialakithato legkisebb terletét, beépitési maodjat, a
beépitettseg megengedett mértéket, a beépitési magassag megengedett legnagyobb
meérteket és a zoldfeltulet legkisebb mertékét az 1. mellékletben foglalt tablazat
tartalmazza.

24.§ VValamennyi épitési Ovezetben vagy dvezetben elhelyezhetd:
a) koztargy (utcabltor, szemetgy(jto, telefonfulke, arusitd automata),
b) diszm (szobor, kereszt, emlékm, szokdkat, vizmedence, zaszIorad),
) nyomvonal jelleg épitmeény,
d) kozm( és kazm(potlo mitargy,
e) vizgazdalkodasi mtargy,
f) megUjulo energiaforrasok mitargya,
g) kutatast és ismeretterjesztést szolgalo mitargy,
h) geodéziai jel,
i) fegyveres erck, fegyveres testlletek, rendészeti szervek, mentok, tlzoltok, vizigyi
szolgalat epitmeényei,
j) segélyhivo, valamint
k) nvilvanos illemhely.
25. § Valamennyi épitési ovezetben vagy dvezetben elhelyezhetd:
a) koztargy (utcabutor, szemetgyjto, telefonfulke, arusitd automata),
b) diszm( (szobor, kereszt, emlékm, szokdkat, vizmedence, zaszlorad),
c) nyomvonal jellegl épitmeény,
d) kozm( és kazmUpotlo mitargy,
e) vizgazdalkodasi mitargy,
f) megUjuld energiaforrasok mitargya,
g) kutatast es ismeretterjesztést szolgalo mitargy,
h) geodéziai jel,
i) fegyveres erck, fegyveres testuletek, rendészeti szervek, mentck, tlzoltok, vizugyi
szolgalat epitmeényei,
j) segélyhivo, valamint
k) nyilvanos illemhely.

13. Lakateruletek
26.§ (1) Lakoteruleten lakoépulet legfeljebb 300 m2 alapteruletig helyezhet6 el.
(2) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb meértéke az adott
ovezetre vonatkozo értékkel megegyez0, az ovezetre vonatkozo normativ telekmeéretig,
A normativ telekméret értéke és annak kétszeres értéke kozé est telekhanyadra
vonatkozoan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke, az ovezetre vonatkozo
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normativ értek 50 %-a. A normativ telekméret kétszeresét meghalado épitési telek
esetén, a kétszeres normativ telekméret feletti telekhanyadra vonatkozoan, a
beépitettseg megengedett legnagyobb mertéke, az ovezetre vonatkozo normativ érték
10%-a.
(3) Beépult tombokben a kialakult elSkerti épitési hatarvonal egyben kotelezd épitési
vonal is.

14, Falusias lakotertilet

27.§(1) Afalusias lakoterulet lakoépuletek, a mez6- és az erdégazdasagi épitmenyek, tovabba
a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi,
szolgaltato épitmenyek elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakatertleten elhelyezhet6 épulet — a lako rendeltetésen kivil — :

a) mezG- és erd6gazdasag, valamint a terulet rendeltetésszer( hasznalatat nem

zavar0 gazdasagi tevékenysegi célq,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) szallas jelleg(,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegugyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szarakoztato és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat
(3) Falusias lakoterlleten nem helyezhet6 el tzemanyagtoltd.
(4) A falusias lakotertlet épitési Ovezeteiben a beépités feltétele a teljes
kozmUvesitettség.
(5) A terulet épitési telkein 250 m2 telekhanyadonként egy, de legfeljebb harom
rendeltetési egység helyezhetd el, ahol a lako rendeltetési egységek szama maximalisan
kettd lehet.
(6) Az elGkert meretét a kialakult allapotnak megfelelGen kell meghatarozni, ahol az
elokerti hatarvonal egyben kotelezd épitési vanal is.
(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az épuletet az épitési oldalt képezd
telekhatartal szamitott 1,5 meéteren belul kell elhelyezni.
(8)
(10) Kulonallo tarolo épulet épuletmagassaga legfeljebb 7,50 méter, amely az utcafronti
telekhatartol 25,0 méter tavolsagon tdl helyezhetd el.
(11) A lakotertleten az utcafronti telekhatartol mert 25,0 méter tavolsagig allattartas
céljara szolgalo épulet nem helyezhetd el.
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(12) Lako ovezetben allattartas céljara szolgalo epulet és épitmeny brutto alaptertlete
nem haladhatja meg az 5,0m2-t, épuletmagassaga a 2,5 métert, allatkifuto terulete a
15 m2-t.

(13) Kdlonallo tarolo épulet éplletmagassaga legfeliebb 7,50 méter, amely az utcafronti
telekhatartal 25,0 méter tavolsagon tdl helyezhetd el.

15. Telepuléskozpont tertlet (Vi)

28. § (1) A teleplléskozpont terllet elsgsorban lako és olyan telepllési szintl egyéb
rendeltetést szolgalo épulet elhelyezésere szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako
rendeltetésre.

(2) A telepuléskazpont teruleten elhelyezhet6 épllet — a laka rendeltetésen kivul — :
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
C) a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célt hasznalat az elsddleges egyéb
kozosségi szarakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegugyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
f) sport
g) kézmdipari,
h) termeld kertészeti, valamint
i) a tertlet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaro gazdasagi tevékenységi céld,
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az epitési ovezetben nem helyezhetd el
a) Uzemanyagtolto,
b) targyatarolo,
0) silo, omlesztett anyag-, folyadék és gaztarolo és
d) onallo parkolo-terulet és garazs 3,5 tonna onsulynal nehezebb jarmivek
szamara.
(4) Az épitési ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmivesitettseg,
(5) A terllet épitési telkein 250 m2 telekhanyadonként egy, de legfeliebb négy
rendeltetési egyseg helyezhetd el, ahol alako rendeltetési egységek szama maximalisan
kettd lehet.
(6) Az elCkerti hatarvonal egyben kotelezd épitési vonal is.
(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az épuletet az épitési oldalt képezd
telekhatartol szamitott 1,5 méteren beldl kell elhelyezni.
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(8) Az epitési ovezetben az utcafronti telekhatartol mert 25 meéter tavolsagon beldl
allattartas céljara szolgald épulet épitmeény nem helyezhetd el.

(9) Az épitési ovezetben allattartas céljara szolgald épulet és épitmény brutto
alapterulete nem haladhatja meg az 5,0m2-t, épuletmagassaga a 2,5 meétert, allatkifuto
terulete a 15 m2-t.

(10) Kulonallo tarolo épulet épuletmagassaga legfeljiebb 7,50 méter, amely az utcafronti
telekhatartal 25,0 méter tavolsagon tdl helyezhetd el.

16. Egyéb ipari tertlet (Gip)

29.§ (1) Az ipari terulet, olyan gazdasagi céld ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant tertleten nem helyezhetok el.
(2) Az egyéb ipari terllet elsgsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepulésgazdalkodas épitmeényei elhelyezésére szolgal.
(3) A beépites feltétele a teljes kazmivesitettseg.
(4) Az épitési ovezetben a telek zoldfelllettel boritott részének legalabb kétharmadan
haromszintd novényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy lombkoronajd
fa’150 m2) kell telepiteni.
(5) Az épitési ovezetben az el6irt maximalis épuletmagassag — technologiai indokoltsag
meértékéig — az eplletrészeknél illetve a mitargyaknal tdlléphetd (pl.: terménytarolo,
keverg, silo, kémeény stb.), maximum 30 méterig.
(6) Az epitési ovezetben lakas nem helyezhetd el.

17. Kereskedelmi, szolgaltato terulet (Gksz)

30. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato terulet els6sorban kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo gazdasagi tevekenységi céld epuletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhett - az (1) bekezdésben foglaltakon kivl -:
a) igazgatasi, egyeb irodaépulet,
b) sportépitmeény,
) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis és
d) egyéb kozosségi szorakoztatd
épuletis.
(3) Az épitési ovezetben a melleképitmények kozul:
a) haztartasi célt kemence, hisfustold, jegverem, zoldségverem, valamint
b) tragyatarolo
nem helyezhetd el.
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(4) Az épitési ovezetben onallo lako rendeltetést épulet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevekenysegi céll eépuleten belul - lakoovezetre vonatkazo kormyezetterhelési
hatarétékek teljesulése esetén - a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalo lakas — a beépitheto tertlet 10%-aig — kialakithato.

(5) Az épitési telken megljuld energiahordozd hasznositast napenergiat hasznosito
energiatermelés megvalosithato.

(6) A beépités feltétele a teljes kozmUvesitettség,

(7) Az éepitesi telken az eltérd ovezeti besorolast szomszédos telek felé esd telekhatar
mentén épulet a telekhatartol legalabb 10,0 m-re helyezhetd el, kivéve ha a szomszédos
telek ipari tertletbe tartozik.

18. KUlonleges pincés terulet (Kpi)
31. § (1) A kulonleges pincés terllet els6sorban a szélotermeléshez, -feldolgozas és —

tarolashoz kapcsolodo pincék és borhazak elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épulet - az (1) bekezdésben foglaltakon kivil — a
borturizmushoz kapcsolodo:

a) vendeéglato,

c) kulturalis, kozossegi szarakoztato

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Uszotelek esetén a telek teriilet 100%-a beépithetd.

19. KUlonleges mezogazdasagi Uzemi tertlet (Kmg)

32. § (1) A kulonleges mez6gazdasagi tertlet a meglévd és (j onnan létestld erd6 és
mezogazdasagi uzemek (majorok) tertlete, ahol elsgsorban az erdd és mezogazdasagi
termékek feldolgozasara, tarolasara, az erdd és mezOgazdasagi gépek tarolasara,
javitasara, nagyuzemi alltatartas céljara szolgalo épitmenyek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési avezetben elhelyezhetd épllet - az (1) bekezdésben foglaltakon kivil -:
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
rendeltetést s tartalmazhat.
(3) Az épitési ovezetben az erd6 és mezGgazdasagi termeléssel 0sszefuggs ipari céll
epitmeény elhelyezhetd.
(4) Az épitési ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmivesitettseg,

20. Kulonleges sportcéll terulet (Ksp)
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33. § (1) A kulonleges sportcélt terulet elsgsorban a sport és rekreacios célt epitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési avezetben elhelyezhetd épllet - az (1) bekezdésben foglaltakon kivdl -:
a) igazgatasi, egyéb irodaéptlet,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
) egészseglgyi, kulturalis, kozossegi szorakoztato
rendeltetést s tartalmazhat.
(3) Az épitési ovezetben a kotelez6 zoldfelulet szamitasnal a zoldfelulet mértékébe a
gyepes sportpalya egyszintl novenyzetként 100% mértekig beszamithato.
(4) Az épitési ovezetben a beépités feltétele a teljes kozmivesitettseg,

271. Kulonleges hulladéklerako telep terulet (Kh)

34.§(1) Aterlleten a hulladékezelési és az azt kiszolgald épitmények helyezhetdk el.
(2) Az épitési ovezetben lakoépulet nem helyezhetd el.

22. Beépitésre nem szant ovezetek elGirasai

35. § A telepulés teruletének beépitésre nem szant teruletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd ovezetekre tagolodnak:
a) Kozlekedési és kozmiterulet (Kou)
b) Zoldterulet (2)
ba) Kozkert (Zkk)
bb) Kozpark (Zkp)
C) Erdcterulet
ca) Védelmi erdd (Ev)
cb) Kozjoleti erdd (Ek)
cd) Gazdasagi erdo
d) MezGgazdasagi teruletek
da) Altalanos mez6gazdasagi tertilet (Ma)
db) Kertes mez6gazdasagi ovezet (Mk)
e) Vizgazdalkodasi terulet (V)
f) Ktlonleges terulet
fa) kulonleges banyaterulet (Kb),
fb) kilonleges temetd terdlet (Kt),
fc) kilonleges szennyviztisztito telep terdlet (Ksz)
fd) kulonleges hulladéklerako (Kh)
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fe) kulonleges megUjuld energia-hasznositasi terulet (K-en).

23. Kozlekedési és kozmdterilet (Kou)

36.§(1) Akozlekedés és a kazm(i terulet az orszagos és a helyikozat, a kerékpardt, a gépjarm(
varakozohely (parkol6) - a kazterlletnek nem minGsuld telken megvalosulo kivételével -
,ajarda és gyalogut (setany), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvedelmi épitmeényel, a kozati, a kotottpalyas, a vizi és a legi kozlekedeés, a
kozm( és a hirkozlés épitményei, tovabba utcabltorok, koztargyak helyezhetdk el,
valamint fasor (novenyzet) elhelyezésére szolgal.

(2) Kozlekedeési és kozm( tertleten elhelyezhetd - az (1) bekezdésben foglaltakon kivdl
- a kozlekedést kiszolgalo kozlekedesi, kereskedelmi, vendeéglato, igazgatasi és
gazdasagi tevekenyseégi céll épllet, a telek legfeljebb 2 %-0s beépitésével és legfeljebb
5,5 m épitménymagassaggal.

(3) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miszaki kialakitasanal a kozforgalmu
utakra érvenyes el6irasok szerint kell eljarni.

(4) A Kozlekedeési és kozmterulet halozati szerepkorébél adodoan az alabbi avezetekre
tagozodik:

a) Kou-1 jell mellékat

b) Kou-2 jell helyi gy{jtéat

) Kou-3 jell kiszolgalo Gt

d) Kou-4 jell egyéb Gt (kerékpar Gt, gyalog Gt, dUI6 t)

24, Zoldterulet (Zkp, ZkK)

37.§ (1) A zoldtertlet allandoan novényzettel fedett koztertlet (kozkert, kozpark), amely a
telepulés klimatikus viszonyainak megorzéseét, javitasat, okologiai rendszerének
vedelmet, valamint a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A Zkk és Zkp jell zoldtertleteken a terulet rendeltetésszerd hasznalataval
0sszefuggd epitmenyek helyezhetck el.
(3) Az ovezetben elhelyezhetd épitmény - az (1)-(2) bekezdésben foglaltakkal
0sszhangban:

a) kulturalis, kozosségi szorakoztatd

b) oktatasi, nevelési

) vendéglato

rendeltetést is tartalmazhat
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(4) A zoldtertletnek kozatrol, koztérrdl kozvetlenul - kerekesszékkel és gyermekkaocsival
Is megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

(4) A zoldterulet telken épulet legfeliebb 5,50 m épuletmagassaggal, szabadon allo
beépitési moddal helyezheto el.

(5) A kozkert dvezetben a telek terlltének legalabb 70%-at zoldfelllettel fedetten
szukséges kialakitani.

(6) Az dvezetben épulet teljes kozmvesitettség eseten létesithetd.

(7) A kozkert ovezetben jatszo és sporteszkozok epitmenyei elhelyezhetdk.

25. Erdéterulet (Ev, Ek, Eg)

38.§ (1) Az erdGterulet erdd céljara szolgalo terdlet.
(2) Az erdd teruletfelhasznalasi célja szerint:
a) védelmi (Ev),
b) kozjoleti (Ek)
) gazdasagi (Eg)
lehet.
(3) Védelmi erddteruleten - az erdei kilato, a magasles kivételével - épuletet elhelyezni
nem lehet,
(4) Az Gjonnan elhelyezhet6 épitmények épuletmagassaga legfeljebb 5,5 m lehet.

26. MezGgazdasagi terulet

39. § (1) Az altalanos mezOgazdasagi teruleten a novenytermesztés, az allattartas és
allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termeék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo epitmeények helyezhetdk el.

(2) A mezGgazdasagi terulet sajatos hasznalati célja szerint:

a) Ma jel( altalanos

b) Mk jel( kertes

mez0gazdasagi terulet lehet.
(2) A mezbgazdasagi teruleten vizallas, mocsar, nadas mdvelési ag esetén épulet nem
helyezhetd el.
(3) A mezbgazdasagi teruleteken kialakithato legkisebb telek teruletét, beépitési modjat,
a beépitettség megengedett mertéket, a beépitési magassag megengedett legnagyobb
meértékét a 2. mellékletben foglalt tablazat tartalmazza.
(6) Ma jell ovezetben lakoépulet 10.000 m2-t meghalado terlletl telken legfeljebb a
telek teruletének 0,3 %-0s mertékéig helyezhetd el. A kulonalld lakoépulet beépitési
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magassaga legfeljebb 55 m lehet. A épulet elhelyezésének a feltétele a részleges
kozmUvesitettség.
(7) Mk jelU ovezetben lakoépulet
a) 12 meéter telekszélesség,
b) 1000 m2 teleknagysag
C) részleges kozmUvesitettseg
megléte esetén helyezheto el.
Az ovezet telkein lako rendeltetési egységbdl csak egy helyezhetd el, 10 %-0s
beépitettséggel de a bruttd alaptertlet a 300 m2-t nem haladhatja meg. A beépitési
magassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
(8) Mk jelU ovezetben terepszint alatti épitmeny épitési helyen belll a telek tertlet 20%-
0s mertekéig elhelyezhetd.

27.\lizgazdalkodasi terulet (V)

40. § (1) A vizgazdalkodassal 0sszefluggd teruletek a V jell vizgazdalkodasi teruletek.

(2) AV jell ovezetben épitmenyt elhelyezni csak a kulon jogszabalyokban foglaltak
szerintlehet.

(3) Vizgazdalkodasi tertleten a patakok part éleitdl, illetve deponiainak mentett oldali
labvonalatdl szamitott 6,0 m széles parti savot kizarolagos allami tulajdond
vizfolyasoknal, illetve a tobbi vizfolyasnal 3,0 méteres parti savot szabadon kell hagyni
kulon jogszabalyban foglaltaknak megfelel6en karbantartasi és fenntartasi munkalatok
elveégzesére, Ezen teruleteken allandd épulet, épitmeny, kerités nem helyezheto el,
tovabba fas szar(, novenyek telepitése tilos.

28. Kulonleges temetd tertlet (Kt)

41.§ (1) A kulonleges temeto terulet elsGsorban telepulési szintl temeto és kegyeleti park
muikodésehez szukseges épitmenyek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épulet - az (1) bekezdésben foglaltakon kivdl -:
a) hitéleti
a) ravatalozo, temetokapolna, urnafal,
b) sirbolt és siremlék, disz- szorokat,
C) iroda, Uzemeltetési és szocidlis,
d) a temet0 ellatasahoz szikseges gazdasagi tevekenyseg céljd
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési ovezet ellatasahoz szukséges parkolo terlletet koztertleten is el lehet
helyezni.
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(4) A épitesi ovezet telkeinek minden 200 m2-re utan legalabb 1 db nagykoronaju
lombos fat kell telepiteni.

(5) Az (j sirhelytablak gy jelolenddk ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott
vedoterulet kialakithato legyen.

(6) Az épitési ovezetben a beépités feltétele a hianyos kozmUvesitettség,

29. Kllonleges szennyviztisztito telep tertlet (K-sz)

42.§ (1) A épitési ovezetben a szennyviztisztitas céljait szolgalo, valamint azok kiegészitd
épitmeényei (tisztito-, szikkasztd medencék, az Orzés és Uzemeltetés épitmeéenyei)
helyezhetok el,

(2) Az épitési avezetben az eltkert minimalis mélysége 3 m.

(3) Az épitési avezetben az el@irt maximalis épuletmagassag — technologiai indokoltsag
mertékeig — az épuletrészeknél illetve a mitargyaknal, maximum 30 méterig.

(4) Az épitési ovezetben a beépités feltétele a legalabb részleges kozmivesitettseg,

30. Kulonleges banyatertlet (Kb)

43.§(1) Akulonleges banyatertlet a hatalyos banyatelek tertletének a banyamivelés és ezzel
kozvetlenul 0sszefuggd tevekenyseg céljara kijelolt reésze.
(2) Az ovezetben
a) a banyatzemeltetéshez szikséges gazdasagi épuletek,
b) a banyatzemeltetéshez szukséges irodai és szocialis igényeket kiszolgalo
épuletek
C) porta és meérleg éptlet,
d) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitasahoz (apritas,
osztalyozas, rakodas, szallito szalag, stb.) szikséges epitmények,
helyezhetok el,
(3) Az dvezetben az el6kert minimalis mélysége 3 m.
(4) Az épitési ovezetben a beépités feltétele a részleges kozmivesitettseg,

30/A. Kulonleges megjulo energia-hasznositasi tertlet (K-en)

43/A8(1) AK-enjell kulonleges megljulo energia-hasznositasi terllet ovezet a telepulésen
tervezett napelemes kiseromu elhelyezéesére szolgal.
a) Az ovezet teruletén a megUjuld energiaforrasok hasznositasanak sajatos
épitmeényfajtai és a funkcidhoz kozvetlenul kapcsolodo épitmények és  a
tevékenyseghez szorosan kotodo, azt kiszolgald rendeltetések helyezhetok el.

27



b) Az bvezet terlletén elhelyezett letesitmenyt be kell keriteni.
C)A napelemtablak kozul a kevésbé tukrozddd, illetve polarizalo  tipustak
telepithetdk (féeny-visszaverédést csokkenté bevonattal).
d) A napelemtablaknak fehér, nem polarizald 0szto savozast kell tartalmazniuk.
e) Az dvezetben
ea) a kialakithato telek legkisebb tertlete 5000 m?2,
eb) a beépitettség megengedett legnagyobb mérteke 2%.
f) Az ovezetben a megengedett legnagyobb épuletmagassag 5,0 méter.

. Fejezet
/aro rendelkezések

31. Hatalybalépés

44, § Ez a rendelet a kihirdetéset kovetd 30. napon |ép hatalyba, és rendelkezéseit az ezt
kovetoen indult eljarasokban kell alkalmazni.

32. Hatalyon kivul helyez6 rendelkezések

45, § Hatalyat veszti a Sajokaza helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
8/2005. (IV. 29.) Or. szam( rendelet.

Sajokaza, 2018 ...

polgarmester jegyz0
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1. melléklet a 11/2018 (XII.17.)Jonkormanyzati rendelethez

Beépitésre szant teruletek epitési ovezeti elGirasai

Al B [ c ] D E | F [ o | H T 1

1 Az épitési avezet | Az épitési telekre meghatarozando

2 Jele | Beépités | Megengedett | Megengedett | Legkisebb | Kialakitando legkisebb épitési

maodja legnagyobb legnagyobb | Zoldfelllet telek mérete
beépitettség beépitési — (%) tertlet min. min.
(%) épulet- szélesség | mélység
magassag (m)

3 Lakoterulet

4 Lf-1 O/K 30 55 40 1000 16 40

5 Lf-2 I/K 30 55 40 800

6 Lf-3 SZ/K 30 55 40 700

7 Vegyes terulet

3 V-1 SZ/K 50 55 20 800 - -

3 V-2 SZ/K 50 55 20 600 - -

9 Gazdasagi terulet

10 | Gksz S/ 50 9,0* 20 1000 25 25

17 Gip S/ 50 12,5% 40 5000 25 25

11 Kilonleges beépitésre szant terulet

13 Ksp S/ 25 6,5 50 1000 - -

14| Kpi K K 3 K K - -

15| Kmg S/ 40 9,0* 40 5000 25 50

16 Kh S/ 40 12,5%* 40 2000 - -

* Technolagiai jellegl épitmenyek esetében a megengedett legnagyobb beépitési magassag
15 méter.
> Kémeny épitmeények esetében a megengedett legnagyobb beépitési magassag 30 méter.

S/: szabadon allé beépitési mad

I ikres

O: oldalhataron allo beépitési mod
K: kialakult beépitési mod
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2. melléklet a 11/2018 (XI1.17.) onkormanyzati rendelethez

Beépitésre nem szant tertletek ovezeti elGirasai

Al e | | D E Fol o6 | oH ]
1 Az dvezet | A telekre meghatarozando
2 Jele Beépités | Megengedett | Megengedett | Legkisebb Kialakitando legkisebb telek
modja legnagyobb legnagyobb | Zoldfeltlet meérete
beépitettség beépitési (%) terilet | széless meélység
(%) magassag eg
(m)
3 Kozlekedési tertlet
4 | Kéu \ \ 3% 5,5 - ‘ B ‘ B ‘ _
5 Zoldterulet
6 ZKk 2% 55 80 1000 - -
7| Zkp 2% 55 80 1000 - -
8 Mez@8gazdasagi terllet
S Ma 4,5% - 6000 - -
10| Mk 10 4,5 - 1500 - -
11 Erdg terulet
12 Eg 05 5,5% S5 - - -
13| Ev 0,1 55 - - - -
T4 Ek 5 55 S0
15 \izgazdalkodasi terulet
6] v | | A A A - ] - ] -
17 Kulonleges beépitésre nem szant terllet
18 Kt 5 4,5 20 1000 - -
19 Ksz 10 4,5 20 1000
20 Kb 2 6.0 20 10000
21 K-en 2 5,0 - 5000 - -

* Kilato, magasles és technologiai jellegl épitmeények kivételével

** Templom és haranglab kivételével

SZ: szabdonalld beépitési mod

O: oldalhataron allo beépitési mod

NM: nem kerult meghatarozasra
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3. melléklet a 11/2018 (XI1.17.) onkormanyzati rendelethez
SZT-1 jell Kultertleti szabalyozasi tervlap — kultertlet (M 1:8 000)
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4. melléklet a 11/2018 (XI1.17.) onkormanyzati rendelethez
SZT-2 jelli Beltertleti szabalyozasi tervlap — beltertlet (M 1:4 000)
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5. melléklet a 11/2018 (XI1.17.) onkormanyzati rendelethez
ElGvasarlasijoggal terhelt ingatlanok jegyzéke

A B

helyrajzi telepulésrendezési cél
szam

355-375

2427

24277

206-205

U W iN =

29/2
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6. melléklet a 11/2018 (XI1.17.) onkormanyzati rendelethez
KozUt célja torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok

A

helyrajzi szam
1| 449/

2 | 44L9/2

3| 488
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7. mellekleta 11/2018 (XI1.17.) onkormanyzati rendelethez
Kisajatitassal érintett ingatlanok

A B

helyrajzi telepulésrendezési cél

szam
1157 arvizvédelem, belvizvédelem biztositasa
2| 110 arvizvédelem, belvizvédelem biztositasa
31279 arvizvédelem, belvizvédelem biztositasa
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1. fuggelék a 11/2018 (XI1.17.) onkormanyzati rendelethez

Az elegseges katasztrofavedelmi szint a telepulésen

A B
1 Il. osztaly
2 | Riasztas a lakossag riasztasa eés  veszélyhelyzet
tajekoztatasa feltételeinek biztositasa
3 | Lakossag védelmi | a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfelelGen,
modszer elsgsorban elzarkozas

4 | Felkészités

a)a lakossag 3 eévente torténd aktiv tajékoztatasa,
b)a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és
elektronikusan elérhetd informacios anyagok biztositasaval,
C) alakossag felkészitése ariasztas modszerének és jelének
felismerésére, valamint az annak megfeleld magatartasi
szabalyokra

5 | Védekezés

a) kulonleges  felszerelések eés  kiképzett  szakeértok
(onkéntes mentdszervezetek) bevonasanak tervezése és
begyakoroltatasa,

b) a kockazatbecslésnek megfelel6en egyes polgari védelmi
szakalegysegek megalakitasa,
) a karitativ és mas onkéntes, humanitarius feladatot ellato
szervek bevonasanak tervezése

6 | Induld
katasztrofavédelmi
készlet

teljes indulo katasztrofavedelmi készlet megléte
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