EGERSZOLAT ONKORMANYZAT Képvisel6-testiiletének 12/2005.(X1.30.)
onkormanyzati rendelete

Egerszolat kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ)

Egersz6lat Kozségi  Onkorméanyzat  Képviselé-testillete ~ Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl sz616_2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (2) bekezdésében, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§ (1) bekezdésben
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616_1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhathatalmazas
alapjan a kovetkezdket rendeli el:

L FEJEZETALT ALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

(1) A rendelet hatalya kiterjed Egerszolat kozség teljes igazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé terlleten teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési
tertletet kialakitani, az épitésre szolgalo foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni,
valamint ilyen célra hatésagi engedélyt adni - az orszagos érvényii rendelkezésekben
foglaltak megtartdsa mellett - csak a szabdlyozasi tervben és a jelen helyi épitési
szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfelel6en szabad.

(3) Jelen rendeletben foglalt el6irasok csak a szabalyozasi terv hitelesitett masolataval
egyltt érvényesek.

2.§
A SZABALYOZASI TERV ELEMEI

(1) A szabalyozasi terv kotelezo és iranyado elemeket tartalmaz.

(2) A szabalyozasi terven kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:

a) a kozteriiletek és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalait,

b) az épitési ovezetek és dvezetek hatarvonalait, besorolasat és jellemzdit,

c) a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosité eléirasokat és korlatozasokat,
d) az épitési vonalra és épitési helyre illetve véddsavokra vonatkozo eldirasokat,

e) a kotelezd, tervezett telekhatarokat.

(3) A szabalyozasi terven iranyadonak kell tekinteni:

a) az iranyadé szabalyozasi vonalakat,

b) és az egyéb szabalyozasi elemeket.

(4) A kotelezd szabalyozasi elemektdl valo eltérés csak a rendelet, illetve a szabalyozasi
terv el6zetes modositasat kovetden engedélyezhetd.

(5) Azirdnyadé szabdlyozasi elemektdl el lehet térni a rendelet, illetve a szabalyozasi terv
modositasa nélkiil is.

3.§
BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA
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(1) A beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek meglévd, megsziing és tervezett
hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A szabalyozasi tervvel beépitésre szant teriiletbe keriil6 teriiletek rendeltetését a
szabalyozasi terv tartalmazza. Ezen beépitésre szant teriileti hatarvonalak médositasa a
fejlesztési és épitési igények fliggvényében szakaszosan végrehajthato.

(3) A tartalék beépitésre szant tertiletek csak a legaldbb telektobre készitendd
szabalyozasi terv alapjan vonhatok beépitésre szant teriiletbe, illetve csak a legalabb
telektombre készitendd szabalyozasi terv alapjan modosithato a tertletfelhasznalasi
madjuk, és épithet6k be az alabbiak szerint:

a) beépitésre szant teriiletbe vonhaté: szabalyozasi terv altal lehatarolt altaldnos
mez6gazdasagi teriiletek, lakoteriiletként,

b) a tertiletfelhasznalds megvaltoztathatd: a szabdalyozasi terv altal lehatarolt kiillonleges
hazikertes teriiletek, lakoteriiletként

(4) A teriileteket beépitésre szant teriiletbe vondsig, illetve a teriiletfelhasznalas
megvaltoztatasaig az eredeti (mezdgazdasagi, kiilonleges hazikert) rendeltetésének
megfelel6en kell hasznalni Ugy, hogy az a rendezési tervben meghatarozott célok
megvaldsitasat ne akadalyozza, ne nehezitse, és ne tegye koltségesebbé.

(5) A tartalék beépitésre szant teriileten 1évd irdnyadé szabalyozasi vonalakon beliil
épiilet nem épithetd.

I FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
4.§

(1) A beépitésre szant teriiletek tertiletfelhasznalasi egységei épitési ovezetekre
tagozodnak, melyek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk szerint az alabbiak:

e a)lakoteriilet

e b)vegyes teriilet

e ) gazdasagi teriilet

o d)kiilonleges teriilet

LAKOTERULET

5. §A falusias lakoéteriiletek ( Lf ) épitési 6vezeti hatdrait a szabalyozasi terv tartalmazza.
Ezen lakéteriiletek épitési hasznalatuk, jelleglik és beépitési szinttertilet-slirliségiik
alapjan falusias lakéteriiletek. Ezen teriileten alkalmazandék az OTEK vonatkozé el6irasai
. (OTEK_14. §) A lakéteriileteken legfeljebb két 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo lakodépiiletek helyezhet6k el.

6.8

Lf
0 30
K 400
Lf
0 30
K 550
Lf
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0] 30
K 700

és

Lf
0] 30
K 900
épitési lakadtertilet épitési dvezet eldirasai

(1) Az épitési 6vezetben az épitési telek beépitési modja: oldalhataron allo

(2) A kialakitandé legkisebb telekteriilet: 400, 550, 700, illetve 900m2 (szabalyozasi terv
szerint)

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult

(az épitménymagassag a két szomszédos beépitett telken 1évd épiilet
épitménymagassaganak atlagatdl legfeljebb + 1,0 m-rel térhetel.)

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %

(6) Az épitési telkek csak teljes kozmivesitettség esetén épithetdk be.

(7) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonalld) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertlet 10 %-a lehet.

(8) mAz épiileteket az épitési ovezetben kialakult gerinciranyu és tet6hajlasszogi (40-
45°) magastetdvel kell kialakitani.

(9) Az épitési ovezet épitési telkein:

a) az allattartasrol szo6l6 helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattarté épiiletek,

b) és a melléképitmények

elhelyezhetok.

7.8

Lf
Z 30
K 400

épitési ovezet eldirasai

(1) Az épitési dvezetben az épitési telek beépitési modja: zartsora

(2) A kialakitando legkisebb telektertilet: 400 m2

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult

(az épitménymagassag a két szomszédos beépitett telken 1évd épiilet
épitménymagassaganak atlagatdl legfeljebb + 0,4 m-rel térhetel.)

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %

(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

(7) A terepszint alatti (épiilettdl kiilonall) épitmények alaptertilete legfeljebb a
telektertilet 3 %-a lehet.

(8) =

(9) Az épitési ovezet épiteési telkein:

a) az allattartasrol szo6l6 helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattart6 épiiletek,
b) és a melléképitmények

elhelyezhetdk.



8.§

Lf
0 30
55 900

épitési ovezet elbirasai

(1) Az épitési 6vezetben az épitési telkek beépitési mddja: oldalhataron allo.
(2) A kialakithato legkisebb telektertilet: 900 m2
(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
(4) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: 4,0 - 5,5 m
(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete: 40 %.
(6) Az épitési telkek csak a teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
(7) Aterepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertilet 10 %-a lehet.
(8)
(9) =
(10) Az épitési ovezet épitési telkein:
a) az allattartasrol szolo6 helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattart6 épiiletek,
b) és a melléképitmények
elhelyezhetok.
VEGYES TERULET

9.8

(1) A vegyes tertilet telepiilésk6zpont vegyes tertlet (Vt), amely tobb 6nall6 rendeltetési
egységet magaba foglalé lakd- és olyan helyi telepiilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek
zavaré hatassal a laké funkciéra. Ezen teriileten alkalmazandék az OTEK vonatkozé
elGirasai. (OTEK 16. §)

(2) A teleptiiléskozpont vegyes tertilet hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

10.§

Vt
0 50

K 400
épitési ovezet elbirasai

(1) Az épitési 6vezetben az épitési telek beépitési modja: oldalhataron allo

(2) A kialakitand¢ legkisebb telektertilet: 400 m2

(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: kialakult épitménymagassag

az épitménymagassag a két szomszédos beépitett épitési telken lévs épiilet
épitménymagassaganak atlagatol legfeljebb + 1,00 m-rel térhetel)

(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete a be nem épitett tertilet 40 %-a.

(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
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(7) Aterepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a
telektertlet 3 %-a lehet.

(8) 1Az épitési 6vezetben az épiileteket kialakult gerinciranyu és tet6hajlasszogii (40-
45°) magastetdvel kell épiteni.

(9) Az épitési ovezetben nem helyezhetd el telepengedélyhez kotott tevékenység
végzéseére szolgald épitmény, 6nallo rendeltetési egység, helyiség, illetve melléképitmény,
tovabba terepszint feletti dmlesztett anyag-, folyadék-, és gaztarol6 melléképitmény.

(10) Az épitési Ovezet épitési telkein az allattartasrol szolé onkormanyzati rendelet
szerinti allattarté épiiletek, és a_(9) bekezdésben nem emlitett melléképitmények
elhelyezhetok.

GAZDASAGI TERULET

11. §
(D A gazdasagi teriilet egyéb ipari gazdasagi teriilet (Geip), amely els6sorban a nem
jelent6s zavard hatasu gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. Ezen tertiileten
alkalmazandék az OTEK vonatkoz6 eléirasai. (OTEK 19. §)
@ Azegyéb ipari gazdasagi teriilet hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.

12.§

Geip
SZ 50
7,5 2000
és
Geip
0 50
K 400

épitési ovezet eldirasai

(1) Az épitési ovezetben az épitési telek beépitési modja: szabadonallg, illetve
oldalhataron all6 (szabalyozasi terv szerint )
(2) A kialakitandé legkisebb telektertiilet : 2000 m2, vagy kialakult (szabalyozasi terv
szerint)
(3) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 50 %
(4) A megengedett legnagyobb épitménymagassag :7,5 m, vagy kialakult (szabalyozasi
terv szerint)
(5) Az épitési telek legkisebb zoldfeliilete : 25 %
(6) Az épitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.
(7) A terepszint alatti ( épiilettdl kiilonallo ) épitmények alaptertilete legfeljebb a
telektertilet 3 %-a lehet.
(8) .

KULONLEGES TERULET

13.§
(1) Kiilonleges teriilet a hazikertes kiilonleges tertilet (Kh), a temetd kiilonleges teriilet
(Kt), a sportolasi célu kiilonleges teriilet (Ks), a pincés kiilonleges teriilet, a
nyersanyaglel6hely kiilonleges (Kn) tertilet, és a gazdasagi célu kilonleges (Kg) tertilet.
(OTEK 24.8§)

(2) Akiilonleges tertilet épitési 6vezeti hatarait a szabalyozasi terv tartalmazza.
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14. §
Kh
SZ 3
3,0 K

hazikertes kiilonleges épitési ovezet el6irasai

(1) Az épitési dvezet épitési telkein csak pince, illetve novénytermesztés céljara szolgalo
liveghaz vagy féliasator épithetd.

(2) Az épitési 6vezetben a beépités mddja: szabadon allo

(3) A kialakithato legkisebb telektertilet: kialakult telekteriilet

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %

(5) A terepszint alatti pince alaptertilete legfeljebb a telekteriilet 10 %-alehet.

(6) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0 m

15.§
Kt
SZ 3
55 K

temeto kiillonleges épitési dvezet eldirdsai

(1) Az épitési ovezetben csak a temetkezéssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.
(2) Az épitési 6vezetben a beépités modja: szabadonalld

(3) A kialakithato legkisebb telektertilet: kialakult telektertilet

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3 %

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m.

(6) A megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %.

16.§
Ks
SZ 5
5,5 K

sportolasi célu kiilonleges épitési dvezet eldirasai

(1) Az épitési dvezet épitési telkein csak sportolast kiszolgalé épitmények helyezhetok el.
(2) Az 6vezetben a beépités mddja: szabadonall6

(3) A kialakithat6 legkisebb telektertilet: kialakult telektertilet

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéeke: 5 %

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m

(6) Az épitési telek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.

(7) A megengedett legkisebb zoldfeltlet: 40 %

(8) A terepszint alatti (épiilettol kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telek
tertletének 3 %-a lehet.

17.§
Kp
Z 60
K 40




pincés kiilonleges épitési 6vezet eldirasai
(1) Az épitési dvezet épitési telkein csak pincéhez kapcsoldédé szdléfeldolgozéd gazdasagi
épiilet épithetd.
(2) Az épitési 6vezetben a beépités modja: zartsoru
(3) A kialakithato legkisebb telektertilet: 40 m2
(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %
(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: kialakult
( Az épitménymagassag a két szomszédos beépitett épitési telken 1év{ épiilet
épitménymagassagatol legfeljebb + 0,2 m-rel térhet el )
(6) Az épitési telek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.
(7) A telek beépitetlen, pince folotti teriiletét novényzettel fedett, rendezett allapotban
kell fenntartani.

8)m
18.§
K
SZ 20
6,5 K

Kiilonleges gazdasagi épitési ovezet elbirasai

() Az épitési Ovezet épitési telkein csak a kialakult tevékenység kiszolgalasahoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el. (mez6gazdasagi major teriileten allattenyésztéssel
és novénytermesztéssel kapcsolatos épitmények, tanya, udvar teriiletén lakéépiilet és
mez06-, vagy erd6gazdasagi, illetve vadgazdalkodasi épiilet)

(2) Az 6vezetben a beépités mddja: szabadonall6

(3) A kialakithat6 legkisebb telektertilet: kialakult

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %

(5) Amegengedettlegnagyobb épitménymagassag: 7,5 m(6) Az épitési telek csak legalabb
részleges kozmiivesitettség esetén épithetd be.

(7) A megengedett legkisebb zoldfeltlet: 10 %

(8) Aterepszint alatti (épiilettdl kiilonallo) épitmények alapteriilete legfeljebb a telek
tertletének 3 %-a lehet.

19.§
Kn

Kilonleges nyersanyaglel6hely(banya) tertilet el6irasai

(1) Az 6vezet a nyersanyaglelShely (banya) tertletét jeloli ki.
(2) Az ovezetben csak a banya fenntartasahoz, miikédtetéséhez sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

11l. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

20.§
(1) Abeépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei ovezetekre tagolédnak,
melyek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk szerint az alabbiak:
a) kozlekedési és kozmii tertlet



b) zoldteriilet

c) erddtertilet

d) mez6gazdasagi teriilet

e) vizgazdalkodasi teriilet

(3) A szabalyozasi terven jelolt zaportarozé teriiletén, dvezettdl fliggetlentil

a) éplilet nem helyezhetd el,

b) a teriilet hasznalatahoz kapcsol6d6 miitargy csak az arvizvédelmet nem akadalyozé
maddon helyezheto el,

c) természetes terepfelszin kizarolag az arvizvédelmi, vizgazdalkodasi tevékenységek
érdekében valtoztathato meg.

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
21.§

(1) A kozuti kozlekedési teriilet (KOu) hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kézutak, a
gépjarml varakozohelyek (parkolék) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken
megvalosulok kivételével - , a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kézmiivek és a
hirkézlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. Ezen teriileten alkalmazandék az OTEK
vonatkozé eléirasai. (OTEK 26.§)
(3) A kozlekedési tertiletek it mintakeresztszelvényeit a helyi épitési szabalyzat 1. szamu
melléKklete tartalmazza.

22.8§
KOu
Kozuti kozlekedési ovezet el6irasai

(1) Az épitési ovezetben csak a kozlekedést kiszolgal6 épitmények helyezhetdk el.
(2) Az ovezetben a megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag: kialakult, de
legfeljebb 3,0 m.
(3) =
(4) Az orszagos féutak kiilteriileti szakasza mentén, annak tengelyétdl 100 m tavolsagon
beliil, valamint minden kézut kiiltertleti szakasza mentén, annak tengelyétdl szamitott 50
m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyokban el6irt feltételek szerint
helyezhetd el.

ZOLDTERULET

23.8§

(1) A zoldtertletek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A zoldtertilet (Z) az alland6an novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark). Ezen
teriileten alkalmazandék az OTEK vonatkozé eléirasai. (OTEK 27.§)

(3) @
(4) no
(5) nn
(6) v
(7)1 o
ERDOTERULET
24. §

n4(1) Az erdéteriilet az erd6 rendeltetése szerint: gazdasagi erdd teriilet (Eg), illetve
védo erdo teriilet (Ev), amelynek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza. Ezen
teriileten alkalmazandék az OTEK vonatkozé el6irasai. (OTEK 28.§)

(2) Az erdétertletek 6vezeteinek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.



25.§
Eg gazdasagi erd6 ovezet

(1) A gazdasagi erdd ovezetben elhelyezhetd:

a) az erdd rendeltetésszer(i hasznalatahoz és fenntartasahoz sziikséges épitmény,
b) és a vadgazdalkodas céljat szolgal6 épitmény.

(2) Az 6vezetben a telek beépitési modja: szabadon allé.

(3) A beépithetd telek megengedett legkisebb tertilete: 100.000 m2 (10 ha)

(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5 %

(5) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m.

25/A§
Ev védd erdd ovezet
A védo erdb ovezetben épililet nem helyezhetd el. Az erddsitésre a beiiltetési
kotelezettséget alkalmazni kell.

MEZOGAZDASAGI TERULET

26.§
(1) A mezdgazdasagi teriilet dltalanos mezdgazdasagi 6vezet (Ma), melynek hatarvonalait
a szabalyozasi terv tartalmazza. Ezen teriileten alkalmazandék az OTEK vonatkozé
el6irasai. (OTEK 29.§)
2) A mezdgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolasi épitményei elhelyezése céljara szolgalé teriilet.

27.8§
Ma altalanos mezdgazdasagi ovezet

(1) Az Ma ovezetbe a mez6gazdasagi termelésre szolgald szanto, gyep, rét, legeld,
gylimolcsos, sz0610, kert és nadas megnevezésii foldrészletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetdk:

a) A foldrészlet miivelési ag szerinti hasznositasaval kapcsolatos allattart6 vagy
novénytermesztést szolgal6 épitmények, és

b) a tulajdonos szamara szolgal6 lakas.

(3) A beépithet6 telek megengedett legkisebb tertilete: 10000 m2 (1 ha)

(4) Az 6vezetben a telek beépitési mddja : szabadon allo.

(5) Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke : 3 % (a lakéépiilet alaptertilete
ennek felét nem haladhatja meg)

(6) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m.

7) nsi

EB% Allattartas csak korbekeritett teriileten folytathato.



ViZGAZDALKODASI TERULET

28.§
(D A vizgazdalkodasi teriiletek (V) a vizgazdalkodassal dsszefiiggd tertiletek.
Ezen teriileten alkalmazandék az OTEK vonatkoz6 el6irasai. (OTEK 30. §)
@ Avizgazdalkodasi teriiletek hatarvonalait a szabalyozasi terv tartalmazza.
@ A vizgazdalkodasi teriileten - ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik - a vizkar-
elharitasi célt szolgalo épitmények is elhelyezhetdk.

IV. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE
29.§

Az épitési telkeken, beépitési mddjuktol fliggben - ha azt a jelen rendelet épitési dvezeti
és ovezeti el6irasai, vagy a szabalyozasi terv nem tartalmazzak - az épitési hatarvonalakat
és az épitési vonalat az alabbiak szerint kell megallapitani.

ELOKERT

30.§

(1) Az el6kert legkisebb mélysége a Egri ut, Tarnai ut, Voréshadsereg ut, Petéfi ut, és a
ingatlanok el6tti tutszakasz mindkét oldalahoz kapcsol6do épitési telkeken, az
uttengelyt6l mért 13 méteres tavolsdg és az uttengelyt6l mért utcai telekhatar
tavolsaganak kiilonbsége.

(2) Az el6kert legkisebb mélységét az_(1) bekezdésben nem emlitett épitési telkeken az
utcaban kialakult elokertek mélysége hatarozza meg az alabbiak szerint: az eldkert
mélysége a két szomszédos beépitett épitési telek el6kerti mélységének atlaga.

OLDALKERT

31.§
(1) Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:
e 1.)oldalhataron allé beépités esetén:
az épitési telekre el6irt (megengedett) legnagyobb épitménymagassagnal,
2.) szabadon all6 beépités esetén:
az épitési telekre el6irt (megengedett) legnagyobb épitménymagassag felénél,
3. ) zartsoru beépitési mod esetén (pl. saroktelken, vagy hatsékert irdnyu épiiletszarny
esetén):
a) sem az Ovezet szerint megengedett legnagyobb épitménymagassag felénél,
b) sem az oldalkertre nézg tényleges épitménymagassag felénél
c) sem pedig 3,0 m-nél
HATSOKERT

32.§
(1) A hatsékert méretének meghatarozasara az OTEK 35. § (4)-(5) bekezdését kell
alkalmazni.
(2) Az épitési hely hatso6 hatarvonala az_ (1) bekezdésben foglaltakat is figyelembe véve az
épitési telek utcai telekhataratdl legalabb 45 méter tavolsagra lehet. Az épitési teleknek
az épitési hely hatsé hatarvonala mogotti teriiletére a hatsékert el6irasait kell alkalmazni.
EPITESI VONAL


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/219680#SZ30
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/219680#SZ30%40BE1
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/219680#SZ32%40BE1

33.8§
Az épitési vonalat az el6kert épitési hatarvonaldn, és az utcaban az épitési telkek jellemz6
beépitési oldalhataratél 1,0 méterre kell megallapitani. Az oldalsé épitési vonal az
épitmények kozotti megengedett legkisebb tavolsag betartasa érdekében ettdl eltérden is
megallapithato.

V. FEJEZET
EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM

EPITESZETI OROKSEG VEDELME

34.§
(1) A miiemlékeket és a miiemléki kornyezet lehatarolasat a szabalyozasi terv és a helyi
épitési szabalyzat 2. szamu melléklete tartalmazza. Az ezekkel kapcsolatos épitési munkat
csak a vonatkozé jogszabalyok betartasaval lehet végezni.
(2) A régészeti lelohely teriiletének lehatarolasat a szabalyozasi terv és a helyi épitési
szabdlyzat 2. szamu melléklete tartalmazza. A régészeti lel6hely teriiletén csak a
vonatkozo6 jogszabalyok betartasaval lehet foldmunkaval jaré beruhazast megvalésitani.
Amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsiil6 teriileten foldmunkak sordn varatlan
régészeti lelet vagy emlék kertil el6, a 2001. évi LXIV tv. 24. §-aba foglaltak szerint eljarva
haladéktalanul értesiteni kell a Heves Megyei Muizeumok Igazgat6sagat.
(3) A helyi védelem alatt all6 és helyi védelemre tervezett épiileteket és teriileteket a
szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat 2. szamu melléklete tartalmazza. Az ezekkel
kapcsolatos épitési munkat csak Egerszolat kozség helyi épitészeti értékeinek védelmérol
sz0l6 6nkormanyzati rendelet eldirasai figyelembe vételével lehet végezni.
(4) A miiemlékek és helyi védelmii épiiletek fenntartasi és helyreallitasi munkalatainal az
eredeti, illetve a hagyomanyos miszaki megoldasok és épitdanyagok hasznalatat
elényben kell részesiteni.
(5) A helyi védelm1 tertileten a lak6épiiletek tomegalakitasa, tet6formaja, nyilasosztasa,
homlokzati anyaghasznalata és vakolatszinezése illeszkedjen a teleptilésen lévd
hagyomanyos népi lakéhazakéhoz.
(6) A helyi védelml teriileten az épiiletek tetészerkezete csak hagyomdanyos
oromzatmagassagu és gerincmagassagu kontytetd, vagy nyeregtetd lehet, 40-45°-os
tet6hajlasszoggel, poltari, illetve azzal harmonizadld, natir szin(i, ives vagasu
cserépfedéssel, illetve nadfedéssel, lehetbleg tet6felépitmény nélkiil. Az épiiletek
homlokzata csak simitott homlokzatvakolat lehet fehér szinben.
(7) A helyi védelm{i teriileten a pincék hagyomanyos épitészeti kialakitasat, a pince tamfal
és pinceajtd kialakult méreteit, formajat, és anyagat eredeti allapotaban kell megdrizni.
(8) Az épitett kornyezet mindéségének védelme érdekében a miiemléki kérnyezetben ésa
helyi védelmi teriileten csak miiemléki tervezési jogosultsdggal rendelkezé okleveles
épitészmérnok készithet engedélyezési tervdokumentaciot.

TERMESZETI ERTEKVEDELEM

35.§
(1) A természeti teriiletek lehatarolasat a szabdalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat 3.
szamu melléklete tartalmazza. A Nemzeti Okolégiai Halozat tertiletének lehatarolasat a
helyi épitési szabalyzat 4. szamu melléklete tartalmazza. A teriiletek vonatkozasaban
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szigoruan betartandoék az alabbi jogszabalyok: a természet védelmérol sz616_1996. évi
LIIL. térvény, és a tajvédelmi szakhatdsagi hataskorbe tartozé engedélyezési eljarasokrol
sz616 166/1999 (XI.19.) Korm. rendelet.

(2) o o ,
A TELEPULESKEP ES TELEPULESKARAKTER VEDELME
(2) s
(3) oo
(4) 1o
(5) r2u
(6) 221
36.§(1) un
VL. FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM

LEVEGOTISZTASAGVEDELEM

37.§
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kizarolag olyan tevékenységek folytathatdk, olyan
létesitmények helyezhetdk el, melyek légszennyez6 anyag kibocsatasa az azok helye
szerinti védettségi kategoriara vonatkozd kibocsatasi hatarértékeket nem haladja meg,
illetvea 21/2001. (11.14.) Korm. rendeletszerinti kdrnyezeti levegé mindségére vonatkozo
hatarértékek tullépését nem okozza.
(2) Lakoovezetben csak olyan gazdasagi tevékenység folytathatd, amely nem jar jelentds
légszennyezéssel, illetve amely tevékenység soran nem keletkezik feliileti 1égszennyez6
forras. Ezen oOvezetben telepengedélyhez kotott, illetve bilizos tevékenység sem
folytathato. A beltertiletben légszennyezéssel jar6 tevékenység ( pl.: faflirészelés ) nyilt
téren nem engedélyezhetd, autofényezd tevékenység egyaltalan nem végezhetd.
(3) A telepiilés teriiletén kommunalis és ipari hulladékot égetni tilos, betartandé tovabba
a14/2001 (V.9.) K6M-UiiM-FVM egyiittes rendelet.

ZA] ES REZGES ELLENI VEDELEM

38.§
(1) A zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol csendes dvezetbe tartozik a telepiilés
(Kt) temetd kiilonleges teriilete.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a zajt kibocsato 1étesitmények mitkodése soran az alabbi
megengedett legnagyobb ,,A” hangnyomas szintet be kell tartani:

Teriileti funkcio Megengedett egyenértéki ,,A”
Hangnyomas szint ~ (dB)
Nappal (6-22 h) Ejjel (22-6 h)
Csendes Ovezet 45 35

Lakotertilet 50 40
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(3) A teleplilés Kkozigazgatasi teriiletén betartand6 egyéb zaj és rezgésterhelési
hatarértékeketa 27/2008 (XII.3.) KvWM-EUM. egylittes rendelet szabalyozza.

(4) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmilyen zajt kibocsato 1étesitmény csak
abban az esetben lizemeltethetd, vagy épithetd, illetve barmilyen tevékenység csak abban
az esetben folytathato, ha az okozott zaj mértéke a fenti rendelet szerinti hatarértéket
nem haladja meg.

(5) Az orszagos mellékutak, valamint a telepiilési gylijt6utak mentén a telkek el6kertjében
javasolt a névényzet telepitése zajcsokkentés és levegOtisztasag védelmi okokbdl.

FOLD ES ViZVEDELEM

39.§
() A szennyvizcsatorna-halézat 4j szakaszanak kiépitéséig az azzal nem rendelkezd
kiltertileten 4j épitményt csak a miiszaki és kornyezetvédelmi kovetelményeknek
megfelel6 - a telepiilésekrdl szarmaz6 szennyvizek szennyviztisztité kismiitargyai és
kisberendezéseilétesitési feltételeir6l sz6l6 MI-10-127 /9-84 elbirasait is figyelembe vevd
- vizzaréan megépitett szennyvizgy(ijtd akna létesitésével lehet hasznalatba venni. A
szennyviztarolok engedélyezett médon torténd hasznalatat folyamatosan ellendrizni kell.
(2) A meglévo, illetve az 0j kozcsatorna-halozatra torténd rakotés kotelezd, a korabbi
kozm{ipo6tlok egyideji, szakszer(i megsziintetésével. Uj kézmiip6tlé szennyviztarold ezt
kovet6en nem épithetd a kdzcsatorna-haldzattal ellatott tertileten.
(3) A kommunalis és technolégiai eredetii szennyvizet tilos az élévizekbe, felhagyott
kutakba, csapadékelvezet6 arkokba és csatorndkba bevezetni illetve gytijteni, vagy a
talajba elhelyezni, talajra kilocsolni, illetve a telken kiviilre szabalytalanul kivezetni. A
természetes vizek, patakok vizmindségének megdérzése érdekében a teriileten fekvd
ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposztot vagy t6zegterméket lehet hasznalni.
Valamennyi vizelvezetd arokba, patakba novényvéddszer, szerves vagy miitragya
bejutasat, barmilyen hulladék elhelyezését meg kell akadalyozni.
(4) A felszini vizek elvezetését biztositd nyilt arokhalézatot ki kell épiteni és
fenntartasaro6l folyamatosan gondoskodni kell. A telepiilés belteriiletét 16késszerilien
elaraszt6 csapadékvizek felfogasara zaportarozékat kell 1étesiteni.
(5) Betartanddk tovabba a felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VIL.21.) Korm
rendelet, a felszini vizek min6sége védelmének szabalyairol szolé 220/2004. (VIL.21.)
Korm. rendelet, tovabba a vizgyijt6-gazdalkodas egyes szabdlyairdl szélé 221/2004.
(VIL.21.) Korm. rendeletelGirasai. A 27/2004 (XI1.25.) KvVM. rendelet alapjan a telepiilés
B szennyezddés érzékenységi besorolasu.
(6) A term6fold hasznalé - valasztasa szerint - koteles a terméfoldet miivelési aganak
megfelel6 termeléssel hasznositani, vagy a termelés folytatasa nélkiil a talajvédelmi
el6irdsokat betartani. Az er6zi6 altal veszélyeztetett terilileten a termdréteg megdvasat
fokozo6 miivelési eljarasokat kell alkalmazni, a nitratérzékeny mezdégazdasagi teriileteken
a jo mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait be kell tartani.

HULLADEKARTALMATLANITAS

40.§


https://njt.hu/jogszabaly/2004-219-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2004-219-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2004-219-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2004-220-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2004-220-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2004-220-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2004-221-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2004-221-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2004-221-20-22

(1) Telepiilési kommunalis, illetve veszélyes és ipari termelési hulladékot csak szervezett
szemétgyljtéssel az e célra kijelolt kistérségi regiondlis lerakéhelyen szabad elhelyezni.
(2) A veszélyes hulladékok kornyezetszennyezést kizaré modon és szelektiven torténd
gyljtésérol és artalmatlanitasarol a 98/2001 (VI.15.) Korm. rendelet szerint, a hulladék
termel6jének (beleértve a lakossagot is) kell gondoskodnia. A veszélyes hulladékok
kezelésre valé atadasa esetén meg kell gy6zédni az atvevd kezelésre vonatkozo
jogosultsagarol.
(3) Tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése, valamint a veszélyes hulladék
kommunalis hulladék kozé juttatdsa. A felszamolt kommunalis hulladéklerakot és a
véglegesen felhagyott Kkiilszini anyagnyerd hely teriiletét a vonatkozé jogszabalyok
betartasaval rekultivalni kell.

VEDOTAVOLSAGOK

41.§
(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén 1év6 patakok valamint az egyéb vizfolyasok mindkét
partjan, a partéltél szamitott 6-6 méter szélességben fenntartasi teriiletsavot kell
biztositani, ezen beliil dlland6 épitmény nem létesithetd.
(2) A kézmiivek és védéidomaik szakagi szabvanyokban meghatarozott védétavolsagait,
véddsavjait és védoteriileteit - tekintettel a 123 /1997 (VII.18.) Korm. rendelet el6irasaira
is - a beépitésnél figyelembe kell venni.
(3) A temet6 szabalyozasi terven feltiintetett 30 m-es véddtavolsagat be kell tartani, ezen
beliil csak urnahelyes temetkezés engedélyezhetd, Uj lakoteriilet csak 30 m-nél tavolabb
létesithetd.
(4) A telepiilésen épitendd allattarté épitmények és melléképitmények elhelyezésére
vonatkoz6 védétavolsagokat Egerszolat kozség Onkormanyzata Képvisel6testiiletének az
allattartasrol sz6l6 rendelete szabalyozza.

EGYEB ELOIRASOK

42.§
(1) Az Gjonnan létesitendg, illetve miikodd, a kdrnyezetet terhelé beruhazasok esetében
sziikség esetén a modositott 20/2001. (1I.14.) Korm. rendeletelbirasai szerint kdrnyezeti
hatasvizsgalatot kell végezni.
(2) A szennyvizcsatornaba vezetett szennyviz mindségére vonatkozdan a 204/2001
(X.26.) Korm. rendelet el6irasait kell betartani.
(3) A telepiilés sziikséges tlizoltdviz ellatasat biztositani kell. Kozteriileten épitményt
elhelyezni csak a tlizvédelmi el6irasok betartasaval lehet.
(4) A magassagkorlatozassal terhelt ingatlanok felsorolasat és a magassagkorlatozas
mertékeét a helyi épitési szabalyzat 5. szamu melléklete tartalmazza.
(5) A lejt6s térszinen torténé beavatkozasok (bevagds, épités, stb.) felszinmozgas
kialakulasaval jarhatnak. Ilyen esetekben javasolt a talajmechanikai és geotechnikai
vizsgalat elkészitése.
(6) A szabalyozasi terven feltiintetett felszinmozgasos teriileten, illetve alapincézett
teriileten épitményt elhelyezni csak a 45/1997 (XI1.29.) KTM rendelet 5. § 13. pontja
alapjan elkészitett geotechnikai dokumentacio (szakvélemény) alapjan lehet.
(7) A banyatelekkel fedett dsvanyi nyersanyag lel6hely teriiletén csak az illetékes
Banyakapitanysag és a banyatelek jogosultjanak (kezel4jének) hozzajarulasaval lehet
épitményt elhelyezni.
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(8) A banyatelekkel még nem fedett, szabalyozasi terven feltiintetett megkutatott svanyi
nyersanyaglelShely teriiletén csak a Magyar Geologiai Szolgalat illetékes hivatala és a
tertlet kezel6jének hozzajarulasa esetén lehet épitményt elhelyezni.

(9) A mélyfekvésii teriiletek beépitése el6tt gondoskodni kell a tertilet feltoltésérol és
megfelel6 tomoritésérdl, illetve a csapadékviz elvezetd rendszer kiépitésérdl és a kozeli
folyovizek (patakok) szabalyozasarol. A feltoltés csak nem szennyezd anyaggal torténhet.
Beépités el6tt talajmechanikai szakvélemény sziikséges.

VII. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK ELOIRASAI

A tervezési teriilettel dsszefiiggd telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat az Etv. 17-
30. § szerinti altalanos szabalyokon tilmenden az alabbi helyi el6irasok biztositjak.

ELOVASARLASI JOG

43.§
El6vasarlasi jog illeti meg az 6nkormanyzatot:
1.a46,47,218, 219, 220, 221, 222, 225, 226, 227, 228 hrsz-d ingatlanok szabalyozasi
terv szerinti terliletének tekintetében, nevelési-oktatasi, szocialis, vagy egyéb
kozosségi funkcioju épiilet épitéséhez teriilet biztositasa céljabol

TELEKALAKITAS, HELYI KOZUT CELJARA TORTENO LEJEGYZES

44. §
(1) A Dbeépitésre szant teriileten kialakitandé épitési telkek el6iras szerinti
megkozelitésének biztositasa érdekében a szabalyozasi terven jeldlt kiszolgalé utak igény
szerint fokozatosan kiépithet6k, az Etv. 27. § (1) bekezdése szerinti lejegyzést kovetSen.
(2) A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat altal meghatarozott telekalakitas csak
az érintett telek kiszolgalasahoz sziikséges ut egyidejii kialakitasa idején engedélyezhetd.

UTEPITESI ES KOZMUVESITESI HOZZAJARULAS

45. §

(1) A szabalyozasi tervben a teriiletre tervezett kiszolgaldé utakat és kozmiiveket az
Ujonnan beépitésre szant teriileteken a tervezett épililetek épitési engedélyének kiadasa
elott, illetve rehabilitaciora kijelolt teriileteken legkés6bb az altaluk kiszolgalt
épitmények hasznalatbavételéig meg kell valésitani.

(2) E kotelezettség teljesitése az érintett ingatlan tulajdonos érdeke, ezért a megvalositas
koltségeit az Onkormanyzat jelen rendeletével a mindenkori érintett ingatlanok
tulajdonosaira haritja. A kiépités modjardl, litemezésérdl az érintett tulajdonos és az
Onkormanyzat kiilén megallapodast kotnek.



BEULTETESI KOTELEZETTSEG

46.§
(1) Az 6nkormanyzat a kézérdeki kornyezetalakitas (a gazdasagi teriiletek telepiilésképi
megjelenése) érdekében a gazdasagi teriileteknek a lako teriiletek felé es6 10 méteres
savjan belltetési kotelezettséget ir eld, fasitas formajaban, amelynek végrehajtisa az
ingatlan mindenkori tulajdonosanak feladata.

.....

kovetd 2 éven beliil el kell végezni, szlikség esetén kertépitészeti fasitasi tervalapjan.

Kisajatitas
46/A.§

(1) A zaportarozo6 és annak megkozelitését szolgalo kozlekedési tertiletek kialakitasa
céljabol kisajatitassal érintett ingatlanok: a 047/4, 049/3, 051/6, 051/7 hrsz-u
foldrészletek a szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonallal érintett részeken, illetve
ezen foldrészletekbdl telekalakitasi eljarasok jogerds befejezését kovet6en kialakitott
foldrészletek.

(2) A Tm-1Sz jell szabalyozasi tervlapon jelolt zaportarozo teriilete egyben szolgalmi jog
hatara is, mely az arvizvédelmi zaportarozé karbantartasat szolgalja. A szolgalmi jog sem
az oOvezeti szabalyozast, sem az egyes ingatlanokra vonatkozé egyéb szabalyokat nem
érinti. A szolgalommal érintett teriilet esetleges miszaki szilikségszerliség esetén
kisajatithat6. Ebben az esetben azonban az egyes ingatlanok, ingatlanrészek
megkozelitését biztositani sziikséges.

VIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

47.§
(1) Szabalysértest kovet el, aki a jelen épitési szabalyzat elGirasait megszegi.
(2) A helyi epitési szabalyzatot a szabalyozasi tervvel, és mellékleteivel egyiitt kell
alkalmazni.
(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az allattartast Egerszolat kozség Képvisels-
testiiletének az allattartasrdl sz6l6 rendelete szabalyozza.
(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az épitett és természeti kornyezet helyi védelmét
kiilon rendeletben kell szabalyozni.
(5) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a helyi lakossag zavartalan életvitele érdekében a
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmdipari épitmények ilizemeltetési feltételeit kiilon
rendeletben kell szabalyozni.

/////

foglalt helyi épitési szabalyzat mddositas és a mellékletét képez6 szabalyozasi terv
modositas a kihirdetést kovetd 60. napon lépnek hatalyba.

(7) Ajelen épitési szabalyzat eldirasait a hatalyba 1épést kovetden indult iigyekben kell
alkalmazni.

polgarmester sk. jegyz6 sk.



1. SZAMU MELLEKLET
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2. melléklet
Egerszolat kozség helyi épitési szabalyzatahoz

Orszdgos védelem alatt allé miiemlékek:

1. Kékereszt 624/1 hrsz (Egri ut, régi temeto)
2. Nepomuki Szt. Janos szobor 91/4 hrsz (F6 ut 46. sz. haz elétt)

Mdemléki kérnyezet:
1.624/1,2, 9, 39, 593-600 hrsz-u ingatlanok a szabalyozasi terv szerint.
2.71, 72, 210/2, 211, 214, 215 hrsz-0 ingatlanok, a szabalyozasi terv szerint.

Régészeti lel6helyek:

1.Felsé-hegy felso-paleolit kova-agyag

2.Koves-teto fels6-paleolit kova-agyag

3.Bérci-teto kevés kovaszilank

4.Templom kornyéke koézépkori faluhely (Fels6-Szélat)
5.Belteriilet kozépkoritemetkezések

Helyi védelm( épitmények
Faluhaz (52. hrsz)

Helyi védelemre javasolt épitmények:

1. R.k. templom (311 hrsz)

2, volt Szorat kuria (Fo ut 56.)

3. volt Csernus, majd Brezovay kastély (Fo ut 62.)
4. Népi lakohaz (F6 ut 16.)

5. Ko kereszt (086/3 hrsz)

Helyi védelmdi teriilet:

1. Telepillésszerkezeti védelem:

(utcak nyomvonalanak, hatarvonalanak védeime):

Kisvolgy utca, Matyas utca, Templom tér, Siroki utca, Mester utca, Sagvari utca, és Arpad
utca nyomvonalanak, hatarvonalanak védelme a szabalyozasi vonallal

2. Telepiiléskarakter, telepiiléskép védelme:

(telepiiléskarakter védelme):

A népi épitészeti stilusjegyek karaktervédelme érdekében a szabalyozasi terven helyi
értékvédelmi teriilletként lehatarolt teriilet.

(telepiiléskép védelme):

Az Egri utca és Boros utca mentén elhelyezkedd pincesorok épitészeti megjelenésének
védelme.
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1. SZAMU MELLEKLET

Egecszalit kdzség helvi éplési szabilvzadhoe

Nemzeti kobdgiai hdlozat (Okologiai folyoso teriilete): (BNP térkép)
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5. melléklet
Egerszolat kozség helyi épitési szabalyzatahoz

Egerszolat kdézség terilletén magassagkorlatozassal érintett teriilet nem
talalhator

6. melléklet
Egerszolat kozség helyi épitési szabalyzatahoz

A Helyi Epitési Szabalyzat 6. mellékletét képezi a J-2, /-4 szama egységes
szerkezetbe foglalt szabalyozasi terviapok.

7. melléklet

A Helyi Epitési Szabalyzat 7. mellékletét képezi a Tm-1Sz jeli
szabalyozasi terviap.



